MEGALLAPODAS TELEKALAKITASROL ES INGATLAN ADASVETELEROL

Amely létrejott egyrészrél a SWIETELSKY Magyarorszag Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (székhely:
1016 Budapest, Mészdaros utca 13.; nyilvéntartja: F8vdrosi Térvényszék Cégbirdsdga; Cg. 01-09-
897738; adészam: 14300327-2-44; képviseli: Bognér Arpad ligyvezetd és Hegyi Zoltén lgyvezetd
egylttesen, statisztikai szdmjel: 14300327-4211-113-01, Bankszédmlaszém: ERSTE 11600006-
00000000-28434919), mint eladd (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrsl Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkorményzata (székhely: 1041 Budapest Istvén Gt
14.; adészém: 15735674-2-41; nyilvantartia: Magyar Allamkincstér; térzskdnyvi azonosité szam:
735672; képviseli: Dr. Trippon Norbert polgdrmester, statisztikai szémjel: 15735674-8411-321-01),
mint vevd (a tovdbbickban: Vevd, Eladd és Vevé a tovdbbiakban kiilon-kildn, illetve egyittesen:
Fél/Felek)

kozott alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:
R Preambulum

L= Felek el8zményként régzitik, hogy Eladé tulajdondéban dall a Dunakeszi belterilet 8040. hrsz.
alatt felvett, természetben ugyanitt talalhaté (képzett cimmel nem rendelkezé), mivelési dg aldl kivett
telephely megnevezési, 6 ha 3311 m2 alapteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlant
az ingatlan-nyilvéntartdsba  33794/3/2013.04.17. szamon bejegyzett elévasérlasi jog (a
tovébbiakban: Eldvasarlasi jog) terheli Dunakeszi Varos Onkorményzata (székhely: 2120 Dunakeszi, F§
Ot 25.; térzsszém: 15731247, a tovébbiokban: Dunakeszi Onkormanyzat) javdra. Az Ingatlanon
széljegy, illetve a jelen pontban régzitetteken kivil tovdabbi teher nem taldlhaté.

Az Ingatlan adatait a jelen addsvételi szerzédés (a tovabbiakban: Adasveteli szerzédés) napjdn o
Takarnet rendszerbél lekért hiteles tulajdoni lap igazolja.

2. Az Ingatlan vonatkozdsédban 2019. mdjus 24. napjén véltozdsi vazrajz (a tovabbiakban:
Vazrajz) készilt Miliner Tamas féldmérd (fldmérsi igazolvany széma: 11387/2014) éltal, amelyet
2024. oktéber 21. napjén a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali F8osztaly 4. Féldhivatali
Osztalya (a tovabbiakban: Féldhivatal) Gjrazaradékolt. A zéradékolt Vézrajz az ingatlan-nyilvantartdsi
célo foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabdlyairdl sz616 8/2018. (V1. 29.) AM rendelet
51. 8§ (1) bekezdése szerint 1 évig hatdlyos. A Vdzrajz jelen Adésvételi szerzédés 1. szdmu mellékletét
képezi.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz61é6 2021, évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 29. § (3) bekezdése
alapijdn Felek kételezettséget vdllalnak a Vézrajz jelen Addsvételi szerz8dés aldirdséval egyidejl
aldirdséra.

A Vézrajz alapjén az Ingatlanbél az egyes foldigyi eligrasok részletes szabdlyairdl sz6l6 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korméanyrendelet) 21. § (1) bekezdése szerinti felekalakitési
engedélyezési eljards lefolytatdsat, és a Vazrajz szerinti telekalakitdsnak az illetékes hatésag altali
engedélyezését kdvetéen az aldbbi ingatlanok keriilnek kialakitasra:
- Dunakeszi belteriilet 8040/ 1. hrsz. alatt felvett, mivelési ag alél kivett kézit megnevezési, 4534
m? alapteriileti ingatlan (a tovdbbiakban: Kialakitandé ingatlan 1.)
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- Dunakeszi belteriilet 8040/2. hrsz. alatt felvett, mivelési ag aldl kivett telephely megnevezésd,
5 ha 8777 m2 alapterileti ingatlan (a tovabbiakban: Kialakitandé ingatlan 2., a tovabbiakban
egyittesen: Kialakitandé ingatlanok).

A Kialakitandé ingatlanokra az Elvasarlési jog ipso iure, hivatalbdl atjegyzésre keril az Inytv. 17.8-a
alapjan. Ugyanakkor arra az esetre, amennyiben erre hivatalbél nem kerilhet sor, a Felek kézésen kérik
az El8vasarlasi jog atiegyzését a Kialakitando ingatlanokra, ehhez végleges, feltétlen visszavonhatatlan
hozzédjaruldsukat adijdk, illetSleg amennyiben az Elévasarlési jog Kialakitandd ingatlanokra vald
atjegyzéséhez a jogosult hozzdjdruldséra vagy egyéb nyilatkozatdra van szikség, gy Felek kételezik
magukat, hogy ezen hozzdjérulé nyilatkozatot vagy egyéb nyilatkozatot az elévéasdrlasra jogosult
Dunckeszi Vdaros Onkorményzatatél az ingatlannyilvantartési eliérasban felhaszndlhaté formaban
beszerzik. Felek megdllapodnak, hogy ezen hozzdjdrulds beszerzése egyetemleges kotelezettség,
amelyet barmely fél jogosult teljesiteni, Felek elére hozzdjdrulnak a masik szerz8dé fél eljérasdhoz, de
maguk is vallaljék, hogy az igylet teljesedése érdekében minden szikséges nyilatkozatot és cselekményt
megtesznek e kérben is az ingatlanigyi hatésag vagy a masik fél felhivdasara.

3k Felek rogzitik, hogy Vevé célia a Kialakitandé ingatlan 1. addsvétel jogcimén torténd
megszerzése  Eladotél  annak  érdekében, hogy  Ujpest-Székesdils  telepilésrészen  a
csapadékvizelvezetési rendszer — amelyhez a Kialakitandd ingatlan 1. terilete feltétlenil szikséges —
megvaldsitasra  keriilhessen. Felek rdgzitik tovabbd, hogy a csapadékvizelvezetési rendszer
megvaldsulasdhoz szikséges feltételek megteremtése és megvaldsitdsa kizardlag Vevd felelSsségi,
érdek- és kockdzati kdrébe tartozik. Felek kizériak Eladé felel8sségét arra az esetre, ha a Kialakitandé
ingatlan 1. nem lenne alkalmas ezen cél elérésére.

4. Felek régzitik, hogy a Kialakitandé ingatlan 1. értékét a FORSZ Vagyonértékels, Auditald és
Tandcsaddé Kft. dltal 2023. november 16. napjdn készilt, 6 hénapig érvényes igazsagiigyi szakértsi
véleményben (a tovdbbiakban: Szakvélemény), tovabba a Szakvéleményt kiegészitd, 2024. augusztus
2. napjan kelt, a Szakvélemény megadllapitdsait az ingatlan értékelésére vonatkozé megdllapitasokat
az ingatlan fizikai és jogi helyzetének vdltozatlanséga esetére fenntartd szakértéi nyilatkozatban
foglaltakra figyelemmel, kdlcsénds egyeztetések alapjén hataroztdk meg.

1. Telekalakitasi megdallapodds és adasvételi szerzédés tartalmi elemei

5. Telekalakitassal kapcsolatos rendelkezések

2:le Felek a telekalakitasi eljgrds engedélyezését a Kormanyrendelet 21. § (1) bekezdése
szerinti telekalakitdsi engedélyezési eljaras keretében kérik az aldbbiak szerint, jelen
szerzédés aldirdasét kdvetden:

Felek az 1. szdmU mellékletként csatolt, zaradékolt Vazrajz alapjén a Dunakeszi belteriilet
8040. hrsz. alatt felvett, miivelési dg aldl kivett telephely megnevezési, 6 ha 3311 m?2
alapteriileti ingatlan telekfelosztasdat kérik oly médon, hogy az ingatlanbdl kialakitésra
keriilion a 8040/1. hrsz. alatt felvett, mivelési ag aldl kivett kzit megnevezésl, 4534 m2
alapteriileti ingatlan, valamint a 8040/2. hrsz. alatt felvett, mivelési dg aldl kivett telephely
megnevezésl, 5 ha 8777 m2 alapterileti ingatlan.
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5.2, A telekalakitasi eljards tipusa a Kormdényrendelet 21. § (5) bekezdés d) pontja szerint
telekalakitési engedélyezési eljdras, amelynek célia a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi
C. tdrvény (Méptv.) 89.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti telekfelosztas.

5.3. Felek a telekalakitdsi eljards engedélyezése irdnti  kérelemhez mellékelik «
Kormdnyrendelet 21. § (7) bekezdésében foglalt telekalakitdsi dokumentdcidt. A
telekalakitési engedélyezi eljarast a Vevé inditja el, melyhez Eladé minden eljarasi
cselekményre kiterjedd meghatalmazést ad az illetékes hatdsdg(ok) elétti eljardsra, jelen
szerz&dés aldirdsaval, melyet Vevs elfogad.

Felek rdgzitik, hogy amennyiben a telekalakitds engedélyezésére bdarmilyen okbdl nem
keriil sor, illetve azzal kapcsolatosan a Féldhivatal hianypétlasi felhivast bocsat ki, gy a
Felek egymassal kételesek kolcsdndsen egyittmikddni annak érdekében, hogy a
telekalakitds az Addsvételi szerz8désben rogzitettek szerinti tartalommal megvalésulhasson.
Felek vallaljgk, hogy a szerzédés teljesitése érdekében minden jogi és tevdleges
cselekményt megtesznek, kiilondsen amennyiben a Féldhivatal felhivasdra vagy mas okbél
jelen Addsvételi szerz8dés modositésa, esetlegesen ismételt aldirdsa szikséges, Ggy ezt mar
most vallaljak, valamint azt is, hogy a szikséges intézkedések megtétele érdekében feltétel
nélkiil egyittmikddnek. Amennyiben o telekalakitds véglegesen meghidsul annak ellenére,
hogy a Felek a jelen pontban foglalt egyiittmiksdési kotelezettségeiknek maradéktalanul
eleget tettek, vagy annak oka olyan jogszabdlyi vagy ténybeli korilmény, melyet a Felek
nem tudnak dthidalni, 0gy azt Felek a Ptk. 6:179. § (1) bekezdésében foglalt olyan
lehetetlenilésnek tekintik, amelyért egyik Fél sem felel8s. Ebben az esetben Eladé a mar
megfizetett vételdrrészletet koteles Vevs részére visszafizetni a lehetetlenilés idSpontjdtol
szémitott 8 napon belil.

6. Atruhdzds, szavatosség

6:1: Felek régzitik, hogy az 5.1.-5.3. pontok szerinti telekalakitasi engedélyezési eliardsban az
illetékes hatésag dltal kiadott, jelen megdllapodds és annak mellékletét képezé Vazrajz
szerinti  felekalakitdsi engedély (a tovabbiakban: Engedély) megléte a jelen
megdllapoddsban szabdlyozott adasvételi jogiigylet teljesedésének feltétele. Amennyiben
Engedélyt az illetékes hatésag nem ad ki, illetve az az 5.3. pont alapjan a Felek johiszem({
és egyittmikédé kdzrehatdsa ellenére sem lehetséges, az 5.3. pontnak megfelelSen jelen
szerz8dés megszinik, és a Felek az eredeti dllapotot dllitiék helyre, valamennyi fél a sajat
kéltségét viseli, mivel Vevé résztulajdont az Ingatlanban nem kivén szerezni, csak a
Kialakitands ingatlan-1 mint 8ndllé ingatlan megszerzésére terjed ki széndéka. Amennyiben
az Engedély rendelkezésre dll, Ggy a jelen megdllapoddasban szabdlyozott addsveteli
jogiigyletet a Felek teljesitik, vagyis ebben az esetben Eladé a kizardlagos tulajdondban
allé Kialakitandé ingatlan 1-et eladja, Vevé pedig megvésdrolia azt megtekintett
dllapotban, 1/1 tulajdoni arényban, adasvétel jogcimén, a jelen szerzédésben szabdlyozott
feltételekkel.

6.2. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjat megismerte, az azon lévé bejegyzéseket
tudomasul vette, ezen tények ismeretében kéri jelen Addsvételi szerzédés megszerkesztését
és ellenjegyzését.
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6.3. Felek régzitik, hogy Eladd szavatossagot vdllal a Kialakitandd ingatlan 1-nek az I.1.
pontban régzitett elévdsarldsi jogon kivili per-, teher- és igénymentességéért. Eladd
szavatol tovabbd azért, hogy a Kialakitandd ingatlan 1-et az ingatlan-nyilvéntartasba be
nem jegyezhetd, vagy be nem jegyzett teher nem terheli. Eladé kijelenti és szavatol azért,
hogy az Ingatlan hiteles tulajdoni lap mésolatdnak adatai jelen szerzédés megkdtése napjén
megfelelnek a valésdgnak és az Eladé tulajdonjogét érinté valtozds, vagy barmely egyéb
tartalmo széliegy/feliegyzés tulajdoni lapra térténd felvezetésére iranyuld eliarast sem az
Eladé, sem — az Eladé legjobb tudomésa szerint — més nem kezdeményezett.

6.4. Vevé kijelenti tovdbbé, hogy a Kialakitandé ingatlan 1-et megtekintett dllapotban kivdanja
megvdsdarolni, amelybe beletartozik mind a Kialakitandé ingatlan 1. fizikai dllapoténak,
mind a Kialakitandé ingatlan 1-re vonatkozé épitésjogi szabdlyozdsdnak az ismerete.

6.5. Felek régzitik, hogy a Kialakitandé ingatlan 1-et Vevd rendeltetésszeri haszndlatra

alkalmasnak tartja, Eladénak rejtett hibarél nincs tudomdsa. Vevé a Ptk. 6:157. § (1)
bekezdésében megdllapitott jogkdvetkezményekre is figyelemmel feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul kijelenti, hogy o Kialakitandé ingatlan 1-et az Addsvételi szerzédés
megkdtését megeldzden megtekintette, annak dllapotat alaposan felmérte, azt a
megtekintett, szerz8déskstéskori dllapotban szerzi meg.
Vevé kijelenti, hogy a Kialakitandé ingatlan 1 fizikai, miszaki, avultsagi dllapotat, kézmii-
ellatottsagat, felszereltségét megismerte és ezen tények, valamint a Kialakitandé ingatlan
1 dllapotdnak ismeretében koti meg jelen Addsvételi szerzédést. Vevé kijelenti tovdbba,
hogy ez az dllapot mindenben megegyezik az éltala kordbban — a Vételar kialakitdsakor
- megismert dllapottal, mellyel dsszefiggésben utébb Eladéval szemben kifogdst, igényt
nem tdmaszthat, arrél kifejezetten lemond.

6.6. Vevé kijelenti, hogy a Kialakitandé ingatlan 1. tulajdonjogdnak megszerzését kdvetden a
tovabbiakban is - feltétleniil és visszavonhatatlanul — az engedélyes Gtépitési és kiviteli
tervek szerint biztositja az Elado kizarolagos tulajdondban maradéd Kialakitandé ingatlan
2.-re — az Ingatlan déli oldaldrdl, a Székesd{ls sor, Pallag utca feldl — tehergépkocsival,
illetve nehéz tehergépkocsival torténd bejdarast.

7 Vételdr, fizetési feltételek, birtokbaadds

7.1. Felek régzitik, hogy a Kialakitandé ingatlan 1. vételara 42.125.984 — Ft + AFA (brutté
53.500.000, - Ft), azaz negyvenkétmillio-szazhuszonétezer-kilencszaznyolcvannégy
forint + AFA (brutté dtvenharommillié-tszazezer forint) (a tovabbiakban: Vételar). Felek
a Vételar 6sszegét Vevs KépviselS-testiletének 48,/2012. (XI. 30.) nkormanyzati rendelete
Budapest F&véros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata vagyonérél és a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl (a tovébbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés a)
pontia és a 18. §-a alapjén a Szakvélemény figyelembevételével hatdroztdk meg. Felek
kijelentik, hogy a Vételarat értékardnyosnak ismerik el és kizérjak a Ptk. 6:98. § (2)
bekezdése alapjdn az erre alapitott megtédmadds jogdat.

Zods A Vételdr megfizetésére Vevd az aldbbiak szerint kdteles:
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Vevd a Vételdr 10%-at, azaz 4.212.598 — Ft + AFA (brutté 5.350.000, - Ft) &sszeget a
Ptk. 6:185. §-a szerinti foglaloként és elsé vételarrészletként fizet meg Eladd részére az
Adasvételi szerzédés aldirasaval egyidejileg banki atutalds dtjgn. A Vételar fennmarado
Ssszegét, mint masodik vételarrészletet Vevé az ift it két feltétel egyittes teljesiilése
esetén, a két feltétel kdzil a késébbi bekovetkezésétdl szamitott 8 napon belil kdteles
Elado részére megfizetni:

a) o Dunakeszi Onkorményzat részérdl az elévasarlasi jog gyakorldsardl lemonds,
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv. Vhr.) 43.§ (1) bek szerinti nyilatkozat
rendelkezésre &ll, és annak eredeti, vagy ingatlannyilvéntartdsi eljgrdsban egyébként
felhaszndlhaté példanya Vevd részére kézbesitésre keriill vagy — amennyiben az
iranyadé hatéridé eltelt anélkiil, hogy @ Dunakeszi Onkorményzat az elévésdrldsi
jogaval élt volna - Eladd &tadja Vevd részre az Inytv. Vhr. 43.§ (2) bek. szerinti
nyilatkozatat, tovéabbé a jogosult Dunakeszi Onkorményzat nyilatkozattételre vald
irasbeli felszélitasat és a vételi ajénlat kdzlését, valamint az datvételt igazold iratot,
szintén az ingatlannyilvantartasi eljgrasban felhasznalhaté formdaban, azzal, hogy o
Felek megéllapodnak, hogy a Dunakeszi Onkormdnyzatot megilleté elvasarlési jog
gyakorldsdra 60 (hatvan) napos hatéridét kell a felhivasban biztositani.

b) az illetékes hatéség a Felek dltal megdllapodott telekalakitdshoz az Engedélyét
megadta és az a Vevd rendelkezésére dall. A Vevd kdteles az Engedély kézhezvételének
idSpontjat az Eladé kérésére hitelt érdemléen igazolni.

Eladé a Vételdr elsé részletérdl részszamla, a Vételdr fennmaradd Ssszegérdl pedig
végszamla kidllitasara kételes.

Felek kijelentik, hogy a foglalé szabdlyairdl és a foglalé jogi természetérdl az eljaréd
ligyvédtsl teljes korli tdjékoztatdst kaptak. Felek kijelentik, hogy Ugyvedi kioktatést
kdvetSen ismerik a Ptk. 6:185. §-dnak rendelkezéseit és magukra nézve azt kotelezének
tekintik. Eszerint tudomdssal birnak arrél, hogy foglalét o kotelezettségvallalas
megerdsitéseként lehet adni. A vonatkozd szabdlyok alkalmazdasaval, ha a Felek o jelen
Addsvételi szerz8dés szerzédésszerien teljesitik, a foglalét a Kialakitandé ingatlan 1.
Vételardba be kell szamitani. Ha azonban az Adésvételi szerz8dés a Felek valamelyikének
hibajabél meghitsul, a teljesités meghidsulasdért felel8s személy az adott foglalét elveszti,
a kapott foglalét kétszeresen kdteles visszatériteni. Amennyiben az Addsvételi szerzédés
mindkét fél hibdjdbél vagy egyik félnek sem felréhatd okbdl hitsul meg, Ogy a foglald
visszajar.

7.3. A Kialakitandé ingatlan 1. birtokbaadasara Eladé o telies Vételar megfizetését kovets 15
napon belil kételes, azzal, hogy o Vevd kételes a jelen pontban foglalt kerités
athelyezéséhez szilkséges munkateriiletet Eladd részére biztositani. Felek régzitik, hogy a
Kialakitandé ingatlan 1. hatdrvonaldn a Szakvéleményben ismertetettek szerinti kerités
talalhaté. A kerités dathelyezésére Eladd, mig annak Kdltségeinek viselésére Vevé koteles.
Eladé kerités athelyezését kévetSen az dthelyezéshez igénybe vett munkateriletet
balesetmentes, hulladéktél mentes, kdzteriilet jellegének megfelel rendezett dllapotban
koteles visszaadni. A kerités dthelyezés koltsége (a tovabbiakban: Kéliség) o
Szakvéleményben foglaltak alapjan 7.566.929 - Ft + AFA (27 %) (brutté 9.610.000, - Ft).
A Ksltség megfizetésére Vevé a Kialakitandé ingatlan 1. birtokbaaddsat és a kerités
dthelyezését kévetSen, Eladé dltal kiallitott kiilon szamla kézhezvételétsl szamitott 30 napon
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7.4.

belil koteles. Elado a kerités eltavolitasara a teljes Vételdr kifizetését kdveté 45 napon
belil kdteles. Amennyiben Eladé a keritést ezen hatdridén belil sem helyezi at, tgy Vevé
jogosult a kerités athelyezésére és a kerités dthelyezésének koltsége és a Kéltség kdzotti
esetleges killénbézet Eladéval szembeni érvényesitésére.

Vevé a birtokba [épés napjatdl viseli a Kialakitandé ingatlan 1. terheit és a karveszélyt,
illetve hizza annak hasznait. Felek rogzitik, hogy a birtokba bocsatdsrdl atadds-atvételi
jegyzdkonyvet vesznek fel. Felek az dtadas-atvételi eljéras lefolytatdsara meghatalmazott
Utian is jogosultak. A Kialakitandé ingatlan 1. birtokhatdrainak kitizésére Vevd sajat
koltségén jogosult és koteles a birtokbaaddssal egyidejileg.

8. Kotbér

8.1.

Felek a Ptk. 6:186 § (1) bekezdése alapjdn késedelmi kdtbér kikdtésében dllapodnak meg
az Addasvételi szerz8dés aldbbi pontjainak késedelmes teljesitése esetén:

8.1.1. Vevét terheld kdtbérterhes kdtelezettség:

- Vételdr(rész) és a Kaltség hatdridében térténd megfizetésével kapcsolatos kotelezettség

8.1.2. Eladét terhel§ kotbérterhes kotelezettségek:

8.2.

8.3.

- a Kialakitandé ingatlan 1. hatéridében térténd  birtokbaaddsaval kapcsolatos
kotelezettség;

- o Kialakitandé ingatlan 1-en jelenleg fenndllé kerités hatdridSben torténd
athelyezésével kapcsolatos kotelezettség;

- amennyiben az arra okot ado kdrilmény bekdvetkezik, Ugy a Vételar(rész) Vevd részére
torténd hataridében torténd visszafizetésével kapcsolatos kdtelezettség.

A késedelmi kdthér mértéke minden késedelemmel érintett nap utén 15.000, - Ft, legfeliebb
azonban az érintett munkarészre esé netté vételar 10%-a Ft. A késedelmi kotbér
megfizetésére o szerzédésszegé Fél a masik Fél erre irdnyuld irdsbeli felszolitasatdl
szamitott 8 napon belil kételes.

A Ptk. 6:187. & (1) és (3) bekezdésével dsszhangban Felek régzitik, hogy a jogosult a
kdtbéren felili karat is jogosult érvényesiteni. A késedelmes teljesités esetére kikotott kothér
mellett a jogosult a teljesitést tovabbra is kévetelheti.

9. Ingatlan-nyilvantartdsi rendelkezések

2.1.

képviseli:

Eladé tulajdonjogét a Kialakitandé ingatlan- 1. tekintetében a Vételar teljes megfizetéséig
fenntartia a Ptk. 6:216. §-a alapjan. Az Eladé és a Vevd a jelen addasvételi szerzédés
aldirdsaval végleges, feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzéjdruldsukat adjdk ahhoz, és
egyben véglegesen, feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul kdzdsen kérik, hogy az Ingatlan
1/1 aranyt tulajdoni hanyada tekintetében a Vevé javara tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédé vevéi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a Vevének a
Kialakitandé Ingatlan-1-re vonatkozé tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmének
elbiralasaig, de legfeliebb a tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsolédéd vevsi jog bejegyzése
iranti kérelem ingatlaniigyi hatésdagi benytjtdsatdl szémitott 6 (hat) hénapos hataridd
elteltéig. Felek tudomadsul veszik, hogy a Vevd javara bejegyzett tulajdonjog-fenntartashoz
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kapcsolédd vevdi jogot az ingatlanigyi hatésdg a hatdrozott idStartam elteltével az Inytv.
Vhr. 45.8 (3) bekezdése alapjdn hivatalbdl torli.

Q.2. Eladd dr. Buzds Benedek Sandor Ugyvédnél (Szokolay & Buzds Ugyvédi Iroda, 1117
Budapest, Vali utca 4. 4. emelet 3. «ajté., kamarai azonosité szém: 36080048, o
tovébbiakban: Eljaré Ggyvéd) az Addsvételi szerz8dés alapjan 6 (hat) példanyban letétbe
helyezi Vevé tulajdonjogdnak a Kialakitandé ingatlan 1. targyaban 1/1 arényban,
addsvétel jogcimén térténd bejegyzésére és Elads 1/1 tulajdonjogdnak torlésére vonatkozd
feltétlen, visszavonhatatlan és végleges engedélyét (a tovébbiakban: Bejegyzési
engedély). A Kialakitando ingatlan 2. targydban Felek kézdsen, véglegesen, feltétleniil és
visszavonhatatlanul Eladé tulajdonjogénak bejegyzését kérik jogutoddids jogeimén (amely az
eredeti szerzés jogcime). Eljaré Ugyvéd a Bejegyzési engedély kiaddsdra a jelen okiratba
foglalt letéti szerz8dés rendelkezései alapjdan jogosult és koteles.

9.3: Letéti rendelkezések: Eljaré igyvéd a Bejegyzési engedélyt akkor jogosult a Vevének kiadni,
illetve o Fdldhivatalba beadni, ha o telijes Vételdarnak az Eladdi bankszamlén tortend
jévdirasat, azaz az Eladohoz tdrténd megérkezését az Eladd irdsban visszaigazolta, mely
értesitésre az Eladé kdtelezettséget vallal. Amennyiben ezen visszaigazoldsra a teljes
Vételdr atutaldsat kéveté 3 munkanapon belil nem keriil sor, Eljaré igyvéd a Vevé dital
atadott, az dtutaldst igazoléd eredeti, cégszerien kidllitott banki igazolds alapjan is jogosult
a Bejegyzési engedély kiaddsdara. Amennyiben a letét kiad&sénak feltételei nem teljesiilnek
2026. januar 30. napjdig, vagy amennyiben a Felek kézdsen igy rendelkeznek, ugy Eljard
Ugyvéd kasteles a Bejegyzési Engedélyeket Eladé részére visszaszolgdltatni, vagy a Felek
rendelkezése alapjdn megsemmisiteni. Amennyiben a jogosult személyét illetéen o Felek
kozott jogvita alakul ki, Eljaré Gigyvéd jogosult a Bejegyzési Engedélyeket birésagi letétbe
helyezni. igyvéd tdjékoztatia a Feleket arrdl, hogy o Bejegyzési Engedélyeket a letéf- és
pénzkezelés, valamint a letétnyilvéntartds részletes szabdlyairél sz616 7 /2018. (11.26.) MUK
szabalyzat (a tovébbiakban: MUK-szabélyzat) értelmében teljesitési letétként kezeli.
Eligré igyvéd a letéti rendelkezéseket az okirat ellenjegyzésével kdtelezének ismeri el.

9.4. Felek megdllapodnak, hogy az Addsvételi szerzédés aldirdsét kovetéen 15 napon belil
kezdeményezik a Kormdnyrendelet 21. § (1) bekezdése szerinti telekalakitasi
engedélyezési eljarést.

9.5. Felek jelen Adésvételi szerzédés alairasaval feltétlen, végleges és visszavonhatatlan
hozzéajarulasukat adjak ahhoz, hogy az Ingatlan jelen Adasvételi szerzddés 5.1. pont
szerint, tovabba é&s eqyben az ingatlannyilvantartasi eljarasban csatolandé
telekalakitasi engedély (.Engedély”) szerint megosztdsa az ingatlan-nyilvéantartasban
atvezetésre keriljon.
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9.6. Felek az egyértelmiség kedvéért rdgzitik, hogy az Ingatlan adatai a jelen Adasvételi
szerz8dés teljesedésbe menése esetén az aldbbiak szerint fognak véltozni:
Valtozas elstt I Valtozas utén
. i Tulgjdonos p Tulajdones
Mivel Teriilet Uvelési
Hrsz. HIFOF eruze és tulajdoni Teher Hrsz. MUYeleSI Terllet és tulajdoni Teher
ag (m2) : ag (m2) .
hanyad héanyad
kivett eldvasdrlési kivett
804 falapheiy 6.3311 | Elads, 1/1 {6 8040/1. kez0t 4534 Vevs, 1/1 el8vasarldsi jog
8040/2. | Vo™ | 58777 | Elads, 1/1 | elévasérisi jog
telephely !
97 Az Inytv. Vhr. 118.§ -a alapjan az illetékes féldhivatal az ingatlan-nyilvantartdsi eljards

lefolytatasahoz a Feleket és képviselit azonositia, Eladét a cégjegyzék, Vevét a Magyar
Allamkinestar nyilvantartdsa alapjdn, igy térvényes képvisel6i mindséget igazold okirat

vagy birésagi, hatéségi hatérozat csatoldsa jelen szerzédéshez nem szilkséges.

10. Egyéb rendelkezések

10.1.

10.2.

10.3.

Az Addsvételi szerz8dés aldirdsatdl szamitott 3 munkanapon beliil Eladé kételes felhivni
Dunakeszi Véros Onkormdanyzatét az elévasarlasi jog gyakorlésara a Ptk. 6:222. §-dnak
megfeleléen. Amennyiben Dunakeszi Véros Onkorményzata az el8vésérlési jogaval él, Ggy
Eladé vallalja, hogy a Vevd dltal megfizetett elsé vételarrészlet sszegét Dunakeszi Vdros
Onkorményzaténak az elévasarlasi jog gyakorldsdra vonatkozd nyilatkozata kézhezvételét
kéveté 8 napon belil visszafizeti Vevé bankszédmldjara. Felek tudomdsul veszik, hogy
Dunakeszi Varos Onkorméanyzatanak Polgdrmestere 3/2025 (01.16.) szdm0 hatdrozatéaban
atruhdzott hataskdrében eljrva Ggy dontdtt, hogy a Dunakeszi belteriilet 8040 helyraijzi
szamo ingatlanbél eladésra keriilé 4534 m? terijletet Dunakeszi Varos Onkorményzata nem
kivénja megvasarolni, elévasarlasi jogat nem gyakorolia, ugyanakkor a szerzédéses

feltételek elsé ajanlatban

foglaltakhoz képest

térténd vdaltozdsa miatt,

torvényi

kotelezettségeinek eleget téve Eladd az elévasdrldsi jogosult részére a jelen pont szerinti
felhivast ismét megkiildi, a 7.2. a) pont szerinti feltétel teljesitéséhez ezen Gjabb felhivas
alapjén kiadott nyilatkozat, vagy a felhivds és kézbesitésének igazoldsa sziikséges.

Felek kotelesek az Addsvételi szerz8dés teljesitésével kapcsolatosan egymdssal és harmadik
személyekkel teljeskorien egylttmikédni, valamint kdtelesek egymdst minden olyan tényrdl
és korilményrél haladéktalanul tdjékoztatni, amelyek a jelen Addsvételi szerzédés
teljesitését befolydsolhatjdk.

A telekalakitési eljardassal kapcesolatos ingatlan-nyilvantartési igazgatasi szolgdltatasi dij, a
telekalakitéssal kapcsolatos dokumentdacidk elkészitésével megbizott foldmérs, valamint
Eljaré ligyvéd megbizdsi dija Vevét terhelik, mig az Eladé daltal megbizott ligyvéd dija
Eladot terhelik. Eljaré Ugyvéd tdjékoztatia a Feleket arrdl, hogy Vevét a Kialakitandé
ingatlan 1. megszerzése utdn vagyonszerzési illeték nem terheli, mivel az illetékekrél szl
pontia alapjan telies személyes

1990.

évi

XCIIl.

térvény 5. §

illetékmentességben részesiil.

(1)

képviseli: Bognar Arpad tigyvezets és Hegyi Zoltén
Ugyvezetd egylttesen

Eladé

bekezdés

b)

Onkormanyzata
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10.4. Felek régzitik, hogy az Ingatlanon lakéingatlan nem taldlhatd, igy az épiiletek energetikai
jellemz&inek tandsitésardl sz616 176/2008 (VI1.30.) Korm. rendelet hatdlya o jelen gyletre
nem terjed ki, energetikai tanusitvany elkészitése nem szikséges.

10.5. Felek rogzitik, hogy oz Addsvételi szerz8dés a Felek aldirdsaval és Eljaro igyvéd
ellenjegyzésével Iép hatdlyba. Dunakeszi Onkorményzat felé az Addsvételi szerz8dés attdl
az idéponttdl lép hatélyba, amikor Dunakeszi Onkorményzat az eldvasérlési jog
gyakorldsardl lemondott, vagy a jog gyakorldsara irdnyadd hatdaridé eltelt anélkil, hogy
oz elévasdrlasra jogosult ezen jogdval élt volna.

10.6. Eladé kijelenti, hogy a Kialakitandé ingatlan 2.-n sajét beruhdzds keretében a j8vSben
ingatlanfejlesztést kivan végrehajtani, amely vonatkozdséban a Vevé dltal a Kialakitando
ingatlan 1.-en késdbbiekben kialakitott csapadékvizelvezetd rendszerre rda kivan
csatlakozni, Vevd pedig ehhez hozzdjdruldsat adja. Felek kdtelezettséget vallalnak arrg,
hogy egymdéssal kdlcsdndsen egyittmikddnek a csapadékvizelvezetd rendszer kialakitdsa
sordn, ennek keretében jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejileg egymassal egyittmikodési
megallapoddst (a tovdbbiakban: EgyUttmikodési Megallapodas) kétnek, amely osztja
jelen Szerz8dés jogi sorsét és egymassal oszthatatlan szolgdltatdst képeznek, azaz,
kildngsen, de nem kizardlagosan az egyittmikédési megdllapodas minden tovabbi
jogcselekmény nélkil megszinik, ha a jelen megallapodds is megszinik. Felek rogzitik, hogy
az Egyiittmikodési Megdllapodds a jelen Szerzédés elvélaszthatatlan mellékletét képezi (3.
szami melléklet).

1R Zard rendelkezések

115 A Kialakitandé ingatlan 1. a nemzeti vagyonrél szél6 201 1. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 5. § (3) bekezdés a) pontja alapjén Vevé tulajdonszerzését kdvetden Vevs kizardlagos tulajdonat
képezd nemzeti vagyon részét fogja képezni, és ezdltal forgalomképtelen térzsvagyonnak fog mindsilni
a vonatkozé Képvisels-testiileti déntéssel valamint o Vagyonrendelet ennek megfeleld médositasaval. A
Vagyonrendelet 20. § (1) bekezdésének a) pontja alapjén forgalomképtelen vagyon tulajdonjoganak
megszerzése esetén a tulajdonosi jogokat a Képvisels-testiilet gyakorolja.

12: Jelen Adésvételi szerz8dés tervezetét az Onkormdnyzat KépviselS-testilete ...veuirnnranennnn
szamo hatarozataval hagyta jéva és adott felhatalmazdst a polgarmester részére annak aldirasara.

13- Felek kijelentik, hogy jogképességgel rendelkezd jogi személyek, amelyek képviseletében
képviselSik teljes jogkérrel, jelen egyiittmikddési megdllapodas megkdtésére is kiterjedd hatdllyal
jogosultak eljarni. Eladé kijelenti, hogy az dllamhaztartdsrél szélé 2011, évi CXCV. tdrvény (a
tovabbiakban: Aht.) 1. § 4. pontja és az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atléthaté szervezetnek
mindsil, amelyre vonatkozé nyilatkozat jelen Adasvételi szerz8dés 2. szadmu mellékletét képezi. Az Aht.
41.§ (6) bekezdése alapjan Eladé tudomasul veszi, hogy a Vevd jogosult az ezzel ésszefiggd adatainak
kezelésére.
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14. Eladé tudomdasul veszi, hogy a jelen Adésvételi szerz8dés az informacids énrendelkezési jogrol
és az informdcidészabadsagrdl szélé 2011. évi CXIL. térvény 3. § 5. pontja szerinti kdzérdeki adatnak
mindsil, igy a vonatkozd szabdlyok alapjdn nyilvdnossdgra hozhaté.

1.5, Eladé kijelenti, hogy esedékessé valt, tovabbé& meg nem fizetett adé-, illetéleg adok modijdra
behajtandé kdztartozdsa, jarulékfizetési kdtelezettsége az Addsvételi szerzddés aldirdsanak napjdn
nincs.

16. A jelen Addsvételi szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben Felek o Ptk., valamint a
vonatkozd egyéb jogszabdlyok rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

17. Jelen Addsvételi szerz8dés barmely médositdsa, illetve megszintetése kizdrolag az Addsvételi
szerzédésre alkalmazott alaki kévetelményekkel érvényes.

18. Felek a jelen Addsvételi szerzédés teljesitése sordn jdhiszemiien egyitimikédve kotelesek eljarni
és ennek keretében haladéktalanul kételesek egymadst tajékoztatni minden olyan kérilményrdl, mely o
jelen Addsvételi szerz8dés teljesitése szempontjabdl lényeges. Felek rogzitik, hogy amennyiben teljes
Vételdr megfizetésre keriilt, de Vevd tulajdonjogdnak bejegyzésére barmilyen okbdl nem keril sor,
illetve azzal kapcsolatosan a Fdldhivatal hidnypotlési  felhivast bocsat ki, esetlegesen az
ingatlannyilvantartdsi-kérelmet elutasitio, Ugy a Felek egymdssal kdtelesek kdlcséndsen egyiittmikodni
annak érdekében, hogy a telekalakitas és az adasvétel az Adésvételi szerzédésben régzitettek szerinti
tartalommal megvalésulhasson, hatéségilag bejegyzésre kerilhessen. Felek vallaliék, hogy o szerzédés
teljesitése érdekében minden jogi és tevdleges cselekményt megtesznek, kilondsen amennyiben a
Féldhivatal felhivasara vagy mas okbél jelen Addasvételi szerz8dés médositdsa, esetlegesen ismételt
aldirdsa szikséges, Ugy ezt mar most vallaljak, valamint azt is, hogy a szikséges intézkedések megtétele
érdekében feltétel nélkiil egyiittmikddnek. Amennyiben az adésvételi jogligylet véglegesen meghiisul
annak ellenére, hogy a Felek a jelen pontban foglalt egyittmikddési kételezettségeiknek
maradéktalanul eleget tettek, vagy annak oka olyan jogszabdlyi vagy ténybeli kérilmény, melyet a
Felek nem tudnak dathidalni, Ugy ozt Felek a Ptk. 6:179. § (1) bekezdésében foglalt olyan
lehetetleniilésnek tekintik, amelyért egyik Fél sem felelSs. Ebben az esetben Eladé a mar megfizetett
vételarrészleteket kételes Vevd részére visszafizetni a lehetetlenilés idSpontjatél szamitott 8 napon
beldl.

19. Ha barmikor o jelen Addsvételi szerzédés valamelyik rendelkezése jogellenesnek,
érvénytelennek vagy végrehajthatatlannak bizonyul, vagy azzd valik barmilyen tekintetben a
jogszabalyok alapjdn, illetve birésdg vagy mas illetékes hatésag hatarozata alapidn, ez nem érinti a
fennmaradé rendelkezések jogszeriségét, érvényességét, kikényszerithetéségét. Ebben az esetben a
Felek vallalidk, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a
lehetd legkdzelebb all az érvénytelen rendelkezés gazdasagi célidhoz és széndékdhoz.

20. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megszerkesztésével, és ellenjegyzésével, valamint a
Foldhivatal és a Nemzeti Adé- és Vamhivatal elétti eljaréasban tdrténd jogi képviseletik ellatasaval (ide
értve kildndsen, de nem kizdrélagosan a vevdi jog valamint a tulajdonjog bejegyzésére iranyuls,
valamint a telekalakitési eliGrasban térténé képviseletet is) megbiztak és meghatalmazzdak dr. Buzas
Benedek Sandor igyvédet (Szokolay & Buzdas Ugyvédi Iroda, 1117 Budapest, Vali utca 4. 4. emelet 3.
ajté.; KASZ: 36080048). A jelen meghatalmazés kildndsen kiteried o Vevé vagyonszerzésével
kapcsolatos NAV adatlap kitdltésére és alairdsara is, azonban a fizetési meghagyas atvételére nem
terjed ki. Az eljaré Ugyvéd jogosult helyettesité ligyvéd igénybevételére. Felek jelen szerzddés
alairasaval felhatalmazzdék Eligré Ggyvédet, hogy a szerzédésben szereplé — a szerz8dés érdemi
médositasat nem jelentd — nyilvénvalé elirasbdél szerepld esetleges hibdkat, elitéseket kijavitsa a Felek
kiilén ismételt alairasa nélkil is. Az eljaré iigyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével a fenti meghatalmazdst
elfogadija.

SWIETELSKY Magyarorszag Kft. Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest
képviseli: Bognar Arpdd igyvezetd és Hegyi Zoltan Onkormanyzata
Ugyvezetd egyittesen képviseli: Dr. Trippon Norbert polgdrmester
Eladoé Vevé

Alulirott dr. Buzds Benedek Sandor iigyvéd (Szokolay & Buzds Ugyvédi Iroda, 1117 Budapest, Vdli utca 4. 4. emelet
3. ajtd, kamarai azonosité szam: 36080048) a jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2025. ..........
«+... NApjan:
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21 Jelen Addsvételi szerzédés 10 darab egymdssal megegyezd, 11 oldalas eredeti példanyban
késziilt, amelybél 3 példdny a Vevst, 3 példdny az Eladét, 4 példany pedig Eljard tigyvédet illeti meg.

Felek a jelen Addsvételi szerz8dést annak atolvasdsat kévetSen, mint akaratukkal mindenben egyezét,
jovahagydlag irték ald.

Kelt: Budapest, 2025. .... Kelt: Budapest, 2025. .....
SWIETELSKY Magyarorszag Korlatolt Budapest Févéros IV. Kerilet Ujpest
Felel6sségl Tarsasag Onkormanyzata
képviseli: Bogndr Arpad Ugyvezetd és Hegyi képviseli: Dr. Trippon Norbert polgdrmester
Zoltan Ugyvezetd egyittesen Vevd
Eladé
Mellékletek:

- 1.szdmi melléklet: Vazrajz
- 2.szdm0 melléklet: Atldthatésagi nyilatkozat
- 3- szdmu melléklet: Egyittmikédési Megdllapodds

Alulirott dr. Buzds Benedek Sdandor tigyvéd (Szokolay & Buzds Ugyvédi Iroda, 1117 Budapest, Vdli utca 4. 4.

emelet 3. ajtd, kamarai azonosito szdam: 36080048) a jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten,
2025, oo, napjdn:

Budapest Févaros IV. kerijlet Ujpest Onkorményzata részérdl:

Jogi szempontbdl ellendrizte: Pénziigyi szempontbdl ellenjegyzem:

Budapest, 2025. : Budapest, 2025.

Név: Név: Juhdsz Andrds gazdaségi féosztdlyvezetd
Aldirds: Aldiras:

Szakmai szempontbdl ellenjegyzem: Torvényességi szempontbol ellendrizte:
Budapest, 2025. 8 Budapest, 2025.

Név: Név: Dr. Moldvén Tinde jegyzd

Aldirés: Aldirds:
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