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KészUlt a Budapest Févaros IV. kerllet Ujpest Onkormdnyzata Varosizemeltetési és
Vdrosfejlesztési Bizottsaigdnak 2024. december 10-én (kedd) 17:00 6rai kezdettel a Budapest
Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzat Polgdrmesteri Hivatala
1041 Budapest, Istvain Ut 14.) Il. emelet é1. szadmU Oléstermében tartott nyilt Glésérdi

A bizottsagi tagok kdzUl jelen vannak:
Szécsi Péter PA

Modroczky Kitti

Pajor Tibor

Farkas Melinda

Gyimesi Erika

Radi Attila

Dr. Katé Baldzs Arpad

Pirityi Akos

Szauer David

Jelen vannak {részben tandcskozdsi joggal):
e DériTibor aipolgdrmester
Dr. Szentes Kinga aljegyzé
Dr. Pécsi Szilvia jogi eléadd
Martonffy Istvan Féépitész
Bauer Béla képviseld
Nagy David képviseld
Mdaller Gyérgy lakos (Bajza utca)

A Bizottsdg 17:00 perckor megkezdte munkdjaét.

Szécsi Péter Pdl:
K&szdnti a jeleniévéket a mai bizottsagi Olésen.

A bizottsag elndke megdllapitia, hogy az Ulés 9 fével hatdrozatképes, és felteszi a bizottsagi
tagoknak a kérdést, ki vallalja a jegyzdkdnyy hitelesitését.

Modroczky Kitti bizottsagi tag jelentkezik jegyzdékdnyv-hitelesitének.

A bizottsag elndke jegyzékdnyv-hitelesitének javasolia Modroczky Kittit, &s szavazdsra bocsdtja a
javaslatot.

24/2024. (XI1.10.) VVB hatdrozat:

Budapest Févdaros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testiletének Vdrosizemeltetési és
Vdrosfejlesztési Bizottsaga a 2024. december 10-i Ulésérél készilt jegyzékényv hitelesitésére
Modroczky Kitfit fogadja el.

Hatdridd: azonnal

A szavazds eredménye: ? igen, egyhangu szavazattal elfogadva.

Szécsi Péter PAl: ismerteti a tervezett napirendi pontokat a kdvetkezdk szerint:




1. Tdjékoztatds a telepllésrendezési eszkdzdk 2024. évi hatdlyosuldsardl
Eléterjesztd: Déri Tibor alpolgdrmester

2. Egyebek

Szécsi Péter P&l: Szavazdsra bocsdtja a napirendi pontok elfogaddsdat.

25/2024. (XI11.10.) VVB hatdrozat: )
Budapest Févdaros IV, kerllet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-testUletének Varosizemeltetési &s
Vdrosfejlesztési Bizottsdga a 2024. december 10-i Ulése napirendjét az aldbbiak szerint fogadja el.

1. Tdjékoztatds a telepllésrendezési eszkdzdk 2024. évi hatdlyosulasardl
Eldterjeszté: Déri Tibor alpolgdrmester

2. Egyebek

Felelds: Szécsi Peter PAl
Hatdaridd: azonnal
A szavazds eredménye: ? igen, egyhangu szavazatial elfogadva,

Nagy David: Jelzi, hogy tandcskozdsi jogdval élve kéri, hogy a bizottsdg vegye fel az egyebek
napirendi ponthoz, hogy a Képviseld-testiUlet kerje fel a Polgarmestert, hogy kezdeményezzen
targyaldsokat az Ujpest FC-vel az U stadion épitésével kapcsolatban és az Uj stadion meglévé
terveit hozza nyilvanossagra.

Szécsi Péter PAl: Tajékoztatja a képviseld urat, hogy egy kicsit eiére szaladt és ennek ott lett volna
helye, amikor az egyebek napirendi ponthoz érink.

Elmondija, hogy a javasolt napirendi pont targydban az elézé képviseld-testlleti Ulésen Dr. Trippon
Norbert polgdrmester irdsbeli hatdrozata alapjan megszavazta a Képviseld-testGlet azt a
hatdrozatot, miszerint a polgdrmester kapcsolatot kezdeményez az Uj stadion épitése Ugyében
az Ujpest FC-vel.

Nagy Ddvid: Megkérdezi, hogy most valaszoljon-e az elndk Ur vélaszdra?

Szécsi Péter PAl: Tdjékoztatja a képviseldt, hogy a vdlaszdt az Egyebek napirendi pontndl
mondhaftja el.

Nagy Ddvid: A t&jékoztatdst tudomdsul veszi.

1. napirend tdrgyaldsa:

Tajékoztatds a telepilésrendezési eszk6z6k 2024. évi hatdlyosuldsardl

Szécsi Péter Pdl: Megkérdezi, van-e kérdés, észrevétel, hozzdszdlds az elbterjesztéssel
kapcsolatban.

Radi Attila: Jelzi, hogy varta az eléterjeszidi hozzdszoldst, de amennyiben nincs, Ugy azt elfogadia.
Tekintettel arra, hogy ez egy beszdmold a 2024 évrdl, viszont a bizottsdgnak szdmos Uj tagja van,
ezért szeretne felkérni a Féeépitész urat, hogy legaldbb egy témdban Ugy, mint az elbterjesztés
2:2:4 ponifjédban az emlitett és vazolt 09KESZmodositdssal kapcsolatba az Uj bizottsagi tagoknak
réviden, - de lehet hosszabban is - vazolja a KESZ médositds térténetét tekintettel arra, hogy ez a
téma a késébbiekben is ide fog tartozni.

Megjegyzi, hogy most Unnepeljik lassan az 5. évforduldjat ennek a KESZ médositdsnak. Jelzi, hogy
neki ezzel problémdja van, mivel szerinte ez nem volt egy bonyolult feladat, az ésszeg se volt 10l
sok, amit erre szant a varos. Ha jol emlékszik 3,8 millié forintot - anno ennyit szant ra a Képvisels-
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testllet, és késébb tadn még egy kicsit, - de nem érti mi tartott, és tart még most is ebben az
Ogyben, és hogy mi akaddlyozta meg a vdrosvezetést, hogy 5 év alatt ennek a modositdsnak a
végére jarjon.

Szeretné legaldbb kémi a F&épitész urat minden rossz szdndék nélkil, hogy a bizottsdgi tagoknak
szoban, esetleg, ha Ugy gondolja késébb irdsban is felvdzolni a modositds torténetét,

Déri Tibor: Reagdiva a hozzdszdldsra elmondja, hogy Kaposztdsmegyeren 10 darab olyan terilet
van, amit at szeretnének sorolni a késdbbiekben, hogy azok ne kerUlhessenek beépitésre.
Valdszinlleg a képviseld Ur is jol tudja, az egyik omindzus terllet az ljdsz telek és pont azért
fOggesztették fel az eljdrast, amig a jogi eljdrds nem fejezddik be, mert Ugy gondoljdk, hogy nem
érdemes folytatni ezt az eljdrdst.

Mivel egyUtt tortent rdla a szavazds, ezért tudjdk kezelni a mdsik 9 darab mddositdssal egyUit.
Ertelemszerlen, ha az ljasz telek jogi eliérasa befejezédik, csak utdna tudnak haladni a
késbbbiekben.

Felkéri a F&épitész urat, hogy egészitse ki az elmondottakat.

Mdartonffy Istvan f6épitész:

Mindenkit k&szdnt. Elmondja, hogy a lényeg valdban az, amit alpolgdrmester Ur elmondott, az
anyag 6sszedlt, gyakorlatiag az elsé félévben el is készOlt. Akkor derUlt ki, hogy az fjjasz
Szdvetséggel kapcsolatban egy egyeztetd targyalds elindult, ennek kdvetkezi€ében elrendeltek
egy vdaltoztatdsi tilaimat. A valtoztatdsi tilalom miatt egyben kellett tartani ezt a 10 egységet.
Megprobdltdk kildn venni és el indittatani egy KESZ médositdsi folyamatot, mert akkor Ugy nézett
ki, hogy a megdllapodds a kdzeljidvdben létre tud jonni. Mivel a megdllapodds nem it Ietre, igy
ekdzben még megprébadltdk azt is, ami az eredeti sz&indéka volt a Vdarosvezetésnek, hogy ezt a
terlletet erdéterlletbe dtsoroljdk. A Févdaros felé elidrtak, hogy a TelepUlésszerkezeti Tervbe, a
TSZ7- be soroljdk &t erddterlletnek, de sajnos ezt is vissza kellett vonni.

Sajnos mivel a mai napig nincs lezdrva ez az 0gy, és ez mindenki szadmdara ismert, ezert nem tudjuk
szétszedni és folytatni, gyakorlatilag az egész anyag eld van készitve, mind a kilenc terGletre, ami
mdar egy konkrét, egy fix javaslal. Az ijdsz terGlet tekintetében tobbféle javaslat kdz0l lehetett
vdlasztani. Eimondja, jelenleg hdrom javasiat van eldterjesztés alatt és ebbdi kell majd a
vezetdségnek dontenie, nyilvdn annak figgvényében, hogy a tdrgyaldsok mi szerint tudnak
folytatédni, lezdrulni.

Megijegyzi, hogy a vdaltoztatdsi tilalom le is jart.

Szécsi Péter PAl: Megkdszodni a beszdmoldt, és megkérdezi, van e tovdbbi észrevétel, kérdés.

Dr. Katé Baldzs: A Féépitész Urak valaszolva elmondja, hogy elrendelédott egy valtoztatdsi
tilalom, ami 3 évig élt, amelybdl neki az jon le, hogy 3 évig nem tértént semmi. Idékdszben volt két
darab KESZ médositds a terlletre, de az {jdsz terllet kapcsdn nem tériént semmi. A jogvita azidén
keletkezett, amikor per lett, eldtte nem volt jogvita, csak targyaldsok voltak.

Elimondja, hogy szdmdra elfogadhatatian, hogy elrendelink egy vdltoztatdsi tilaimat, majd
hagyjdk lejarni, mert mdr 3 vagy 4,5 év is eltelt &s nincs semmi.

Szamdara megkérddjelezhetd a valtoztatasi tilalom elrendelésének a jogszerUsége, célszerlsége,
mivel, ha az valds indokokon alapult volna, amit leirt a Féépitész Ur az akkori eldterjeszteseben,
2020. dprilisdban, akkor azt nyilvanvaléan meg lehetett volna csindini. Megjegyzi, azéta sem
tértént semmi.

Jelzi, két kérdése van. Elsé kérdése, hogy miért nem tortént semmi, megjegyzi, bdér igoz erre
valaszoltak, csak az kevésbé elfogadhatd. A masik kérdése, hogy ha mdar eltelt 4,5 év és lassan
iskola elékészitébe fog jami ez az Ugy is, mi az elképzelése a Tisztelt Féepitész Urnak, illetve a
Féépitészi Iroddnak, hogy mit lehetne az ingatlannal hosszu tdvon csindini. Ha nincs elképzelés,
akkor mit lehet vele csindini, és akkor minek rendelték el a tilaimat, ha pedig van elképzelés, akkor
szeretné kérni, hogy azt a bizottsdg megismerhesse.

Déri Tibor: ]
Reagdlva a hozzdszoldsra elmondja, szerinte onnantdl kezdve, hogy ha sikerll az ljcisz
Szdvetséggel megolddst taldini a kialakult jogi vitdra, akkor a bizottsag elé fog kerlini a javaslatok
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kdzU! az, amelyik a Vdarosvezetés szadmdara a legszimpatikusabb, addig viszont tekintettel a jogi
eljarasra, nem fognak tudni részletesebb, a jévébe mutatd informaciot adni.

Katé Baldzs: Megjegyzi, ez is egy vdalasz, elfogadia.

Szécsi Péter PAl: Megkérdezi, van-e kérdés észrevétel, hozzdszolds.

Radi Aftila: Elmondja, hogy nagydbdl ezt varta, hogy ennyit fognak mondani, és nagy
valészinUséggel, ezzel most meg kell elégedni. Hozzdteszi, véleménye az, hogy amikor idejott az
U] Vdrosvezetés nagy volt a mellény, nagy volt a hangnem és az erd. Az elsé Uléseken
kinyilvanitottdk mivel nem értenek egyet, és mit szeretnének masképpen csindini. Megjegyzi,
természetesen ehhez joguk van, ezzel nincs problémaja, meg ha feljes mértékben nem is ért
egyet, de ez Igy is fog maradni. Az gondolja, hogy ez az Ggy mulatja azt is, €s ez majd vissza fog
jdnni bizottsagin is, és a testlletin is fognak vele taldlkozni, a birdsagi és egyéb eljardsoktol
fuggetlendl, hogy ez tipikusan annak a példdja, hogy akartak valamit €s nem sikerdlt.

Megdllapitja, hogy ha valami céljuk van, akkor abba az irdnyba lehet jogszerien is Iépni, lehet
egyébként etikusan is 1épni, illetve mdst gondolni, csak vegig kell vinni az tgyeket. Megdllapitja,
ez az Ogy. amely nem ment végig tisztességesen, volt mdr mindenkinél. Most ugyan visszakerUlt
Féepitész Urhoz, aki dllandd résztvevdje, de varosvezetesi szempontbdl volt ez mindenkinél.
Eimondja, volt ez Trippon Norbertnél, 6ndla is &s Czigler Laszlondl is, most taldn Ujra Déri Tiborndl
van, vagy nem tudja kinél, bdr az elbterjesztés nyilvanvalidan nem Deri Tiboré. Ez most egy
katyvaszos, kdoszos Ugy, az elékészitett modositasban a készUIS 9 helyszinbdl csak 8 lett meg
amikor az élet meg a ,kalandok™ Ugy hoztdk, persze ezt megmagyardzidk, Ujra 10 helyszin lett.
Meglatasa szerint a 1ényeg az, hogy 5 éve nem tortent az Ugyben semmi, csak az egyre
bonyolultabbd valt. A bizottsagi tagok, mert nyilvanvaldan el fogak oda jutni, és ha érdekli ket,
utdnanéznek és kialakitjak az dilaspontjukat. Amikor a megfeleld idében, a megfeleld helyen errdl
szavazni kell, véleményt mondanak. Eimondja, azt gondolja, ez egy olyan Ugy volt, ami félre van
menedzselve, enyhén szolva is. A szandékot, amit meg akartak valdsitani az nem sikerQlt. Jelen
pillanatban se parkerdd nincsen, se fiasz Csarnok, se csere telek, azaz nincsen semmi. Annyi tértént
az Ugybdi kifolydlag, hogy az erdd vedett erddnek lett mindsitve. Megdllapitija, hogy ez egy j©
dolog, bdr hozzdteszi, hogy a védett erdd jelentds része egy fiatal cserje eredd, és ezt nem
rosszindulatbdl mondja. Megjegyzi, ha az Ocedndrok- Megyeri Ut sarkdtdl elindulunk befelé a
nagyobbik telken, ami ugyan vedenddvé valt, aminek jelentds része cserje erdének létestit a
2002-2006 évek kornyékén. Megdllapitja, természetesen a védett erddnek mdas aspektusa is van
pl. a védett dllatok beteleplléseével, de ez azért nem egy 6sfas erdd, amirdl szd esett.
Megkdszoni és egyeldre elfogadja, hogy a bizottsdg tagjai ezek szerint ennyit tdjékoztatdst
kapnak és kijelenti, azt&n majd megyUnk tovdbb.

Szécsi Péter PAl: Megkérderzi, van-e tovabbi kérdés észrevétel, hozzdszolds.

Megdllapitja, hogy nincs, és felteszi szavazasra a hatdrozati javaslatot.

Budapest F8varos IV. kerilet Ujpest Onkormdényzata Képvisels-testiletének Varosizemeltetési és

Varosfejlesztési Bizottsdgdnak 26/2024. (XI1.10.) hatdrozata az &nkormdnyzati f8épitész a
telepiilésrendezési eszk6z6k 2024. évi hatdlyosuldsarél sz616 tajékoztatdjdval kapesolatban

Budapest Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormdanyzata Képviselé-testiletének Varostzemeltetési és
Vdrosfejlesztési Bizottsdga Ugy dént, hogy javasolja a Képviselé-testlletnek elfogadni az
onkormdnyzati  f6épitész  telepUlésrendezési  eszkdzOk 2024, évi  hatdlyosuldsardl  szdld
t&jékoztatojat.

Feleds: Polgarmester, a feladatkdrrel rendelkezé alpolgdrmester Utjan.
Hataridd: azonnal
A szavazds eredménye: 5igen és 4 tartdézkodds szavazattal elfogadva.
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2. napirend tdrgyaldsa:
Egyebek

Nagy David: Jelzi, hogy Ujra itt van.

Szécsi Péter Pdl: Vdlaszol és elmondija, hogy még nem adott szét, de tudomdsul vette. Ismerteti,
hogy minden, az SIMSZ-ben nem szabdlyozott kérdésben a Képviseld-testllet SIMSZ-e az
irdnyado. Az elndk tdjékoztatja a bizottsdgi fagokat a Képviseld- testileti SIMSZ rendelkezéseirdl.
Elmondja, hogy ezt most befogadja a bizottsdg és a legkdzelebbi Ulésre fogjdk beterjeszteni és
ott fogjdk megtargyalni.

A tajékoztatast kdvetden Szécsi Péter Pdl elndk megadja a szét Nagy David képviseldnek.

Nagy David: Megkdszdn a lehetdséget. Vdlaszol, hogy érti, elfogadja a tdjékoztatdast.
Annyi kiegészitést tenne, hogy ez a javaslat tartalmaz mdést is, mint amit novemberben 7-én
elfogadott a Képviseld-testllet, mer’r ebben az épUIc’j Jj sTc:dion épl”rési ’rervén
stadion, mert az Ujpest FC folyamofosc:n csepegfe’r és mégsem latjdgk a ’rervekeT legaldbb
nagydbdl azt, ami rendelkezésére All, mivel ezt Polgdrmester Ur tudja kezdeményezni.

Elmondja mivel megkapta a szdt, egy jogvitaszer(t szeretne kezdeményezni és tgjékoztatja a
bizottsagi tagokat, hogy itt Ul kdrikben egy érintett lakos, akinek szeretné, ha szét adndanak, ha a
tagok azt megszavazzdk.

Tdjékoztatjo a tagokat, hogy a bizottsdg SIMSZ-nek 9. § (2) bekezdése lehetbvé teszi, hogy a nem
tandcskozdsi joggal résztvevdk az elndknél bejelentsék felszolaldsi szandékukat.

Szécsi Péter PAl: A felvetésre tdjékoztatja a képviselbt, hogy az eléterjesziése nincs napirenden,
de ennek ellenére megkérdezi a bizottsdgi tagokat, hogy a megjelent érintett szot kaphat-e.

Szécsi Péter PAl felteszi szavazdsra a javaslatot, miszerint a bizottség a fentieket figyelembe véve
az SIMSZ 9. § (2) bekezdése alapjdn engedélyezi-e, hogy a megjelent lakos szot kapjon.

Budapest FSvdros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzat Képvisel§-testiletének Vdarosizemeltetési és
Varosfejlesztési Bizottsdga 0gy dént, hogy engedélyezi és megadja a szét Miller Gyérgynek.

Az Ugyrendi szavazds eredménye: 6 igen és 3 tartézkodds szavazattal elfogadva.

Miller Gydrgy: Készdnti a bizottsdgi tagokat és megkdszoni a lehetéséget, hogy szot kapott.
Elmondija, hogy a Bajza utcai lakossagot és kdzvetlen kdrnyezetét is probdlja kepviselni. Kéri, hogy
felolvashasson 10 kérdést, amit a kérnyék laksi fogalmaztak meg.

Szécsi Péter PAl: Tajékoztatja a felszdlaldt, hogy csutdrtokon kdzmeghallgatds lesz és tandesolja,
hogy célszerlbb lenne a kérdéseit ott feltenni, mert ilyen mennyiségl kérdésre itt a bizottsagtal
nem biztosan fud mindenre vdalaszt kapni.

Miller Gyérgy: Elfogadja az elndk dltal mondottakat, és elmondia, hogy megfelel neki, ha nem
minden kérdésre kap valaszt és ezt kdvetden felteszi a kérdéseit.

Elsé kérdésként azt szeretné tudni, hogy hogyan tervezi megvédeni az Onkormdnyzat a kertvarosi
lakok ingatlanjait a tervezett beruhdzds, stadion, lakdpark dltal keltett zaj és fényhatdsoktdl, ha a
tervek megvaldsulnak?

Szécsi Péter Pdl: Vdlaszol, hogy ez jelenleg j6vé idd, de megprobdinak egy-két utcdndl
sUlykorlatozdst bevezetni, hogy megvédjék az otft lakdkat a teherautd forgalomtél. Elmondija,
hogy az erintett telek magdntulajdon, sajnos nagyon szabdlyozni nem tudjdk, ha oz épitkezés
kiemelt beruhdzas lesz, mivel sajnos az Onkormdanyzatnak nem lesz beleszéldsa. Ez esetben csak
szélmalomharcot vivhatnak, de ugy is lenyomjdk a torkukon.
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Muller Gydrgy: A vdlasz lefogadija, és felteszi a masodik kérdést.

Kérdése, hogy készilt e bdarmilyen hatdstanulmdny, azzal kapcsolatban, hogy ha azon a terlleten
megépll a stadion, az a forgalom szempontjabdl, kézbiztosagi szempontdl, mint infrastruktdra
szempontjdbdl hogyan fog mUkddnie

Szécsi Péter Pdl: Vdalaszol és eimondja. ez a tervezd hatdskdre, erre valaszt nem tud adni.

Miller Gyoérgy: Megértette a vdlaszt, és elmondja, hogy ezek a kérdések merlltek fel a
lakosokban, ezért szeretné ezeket elbterjeszteni a bizottsGgnak. Szeretne az oft lakdknak
megnyugtatd vdlaszt adni, mivel az ott laké emberek, Ugy érzik, hogy az ofthonukat akarjdk
elvenni, amiért egész életUkben kizddtiek.

Megjegyzi, tudja, hogy nem ide valdk és viccesek a kérdesek, illetve nem aktudlisak, de meg kell
nyugtatnia az ott lakdkat, ezért kildték ide a tdbbiek. EInézést kér az izetlen tréfdaért, de elmondja,
hogy Trippon urat is képviseli, aki hdrom hézzal arrébb lakik téle.

Szécsi Péter Pdl: Valaszol, hogy ezt mind megérti és jelzi, hogy a Bajza utca az 6 korzetébe tartozik,
6 a korzet képviselbje.

Miller Gyérgy: Megértette a valaszt és felteszi a kdvetkezd kereséseil.
e Hogyan tervezi megvédeni az Onkormdnyzat az itt lakdk ingatlanjait az értékvesztéstdl,
ha a beruhdzds bekdvetkezik?
Mikorra tudjdk meg, ha megvaldsul a stadion?
Ki fizeti az ingatlanok értékcsdkkenesét és mikore
Nem régészeti terllet-e az Uj beruhdzds helyszine?
Mi az Onkormdnyzat megolddsa a lakodtertleten atmend forgalom, a szabdlytalan
parkolds megakaddlyozdsdra, ha a stadion megvaldsul?
e Mikor folynak o targyaldsok?
Kéri, ne csak utdlag kodzdljek, hogy ennyi volt €s nyugodjunk bele.

Szécsi Péter PAl: Megadja a szdt Déri Tibor alpolgdrmester Urnak a vélaszaddshoz.

Déri Tibor: ElImondja, sajnos még nem tudnak vdalaszokat adni, mert nem & és nem a Féépitész Or
targyal jelen pillanatban az Ujpest FC-vel, a Polgdrmester Ur van felhatalmazva, hogy
targyaldsokat folytasson az érintettel.

Tajékoztatia a felszoélaldt, gy tudja, hogy pontosan ezek a kerdések a kdzeghallgatdsra is
beérkeztek, ahol Polgdrmester Ur fog ezekre a kérdésekre vdalaszolni.

Mindenképpen azt javasoind, hogy mindentdl fuggetlenOl vérja meg a felszdlald lakd a
csutortdkst, hogy a kdzmeghallgatdson, amikor nem csak O lesz jelen, hanem mdsok is ebbdl a
kérzetbdl. Megjegyzi, Ok is tettek fel kérdéseket, ha jol emiékszik, kdriibelUl 50-60 kérdés érkezett
bsszességében.

El6ljaroban azt hozzdteszi, hogy jelen pillanatban mivel csak ajelen pillanathoz tudnak viszonyulni,
mivel jelenleg nincs informacidjuk és nem kaptak informdacidt, igy abbdl nem tudnak semmit se
kdvetkeztetni. Ismerteti, van most jelen pillanatban Ujpest kertvdrosdra vonatkozolag egy
érvenyes, a Képviseld-testilet dltal elfogadott épitési szabdlyzat, amely vildgosan fogalmaz, hogy
a terllet gazdasdgi dvezetként van besorolva. Ha jol emlékszik GKSZ- 2/4-5/3 szdmmal szerepel,
ami egy Ovezeti besoroldst jelent, ahol jelen pillanatban csak termeld, raktérozd tevékenységet
lehet végezni. Megjegyzi, a Tungsram telekre jelenleg is ez vonatkozik a jogi szabdlyozdsban. Ha
ettdl valaki el akar térni, annak valdjdban két dtja van.

Az egyik az, hogy besétdl az Onkormdnyzathoz és elmondja, mit akar. Ebben az esetben az
Onkormdnyzat meg tudja alaposan vizsgdini a kérelmet. A vizsgdlathoz a Gazdasdgi Program 1.
szamu melléklete ad tdmpontot, azaz, hogy miket kell ilyenkor az Onkormdnyzatnak vizsgdini.
Tekintettel arra, hogy a tulajdonosa a terlletnek a 2A Ingatlan Befektetési Kft, aki jelen pillanatban
semmilyen elképzelést nem vazolt fel a terllettel kapcsolatban, most nem tudhatd, hogy oft
esetleg ezer lakasos tarsashdzat akar felhuzni, gazdasagi, raktdrozé vagy termeldi tevékenységet
akar végezni, vagy éppen stadiont akar épiteni.



Elmondja, ha 6l emlékszik, a Képviseld-testllet egyhangl doéntéssel hatalmazta fel a
Polgdrmestert, hogy ez Ugyben targyaljon. Azt javasolja és tisztelettel kéri azt, hogy varidk meg a
csUtortokst.

Tdjekoztatia Mdlller Gydrgydt, hogy o kdzmeghallgatds értelemszerlen a nagyobb
kdzérdeklddésre tekintettel valdszinUsithetéen ezzel fog kezdddni.

Jelzi, hogy azért fontos megvarni a kézmeghallgatdst, mert most” csak barmirdl” lehetne beszélni,
peéldaul arrdl is, ha valaki kitaldlja, hogy Disneyland-et akar a Tungsram telkén csindini és kiemelt
dllami beruhdzds keretében megvaldsitani vagy a rozsdadvezeti besoroldssal, ami a mdsik
lehetdseg a tertlet kapcsdn.

Megijegyzi, hogy mivel mindenki ismeri a kiemelt dllami beruhdzds kdvetkezményeit, illetve a
rozsdadvezeti besorolds kdvetkezményeit, és ha a nagyon sarkosan akar fogalmazni akkor
gyakorlatiiag az Onkormdnyzat kidlihat az Ut mdsik oldaldra és nézheti a beruhdzdst. Sajnos ez a
problémdjuk.

Miller Gyorgy:

Alpolgarmester  Or  vdlaszara reagdiva megkérdezi, hogy mivel tudna a lakossag oz
Onkormdanyzatnak segitenie

Elimondja, hogy Ugy gondolaj ,sok 1Ud disznét gydz" alapon, ha a lakossag elkezd |, felhorkanni,”
azzal el lehet érni valamit.

Déri Tibor: Elmondja, hogy ez mdr a kdvetkezd kérdés lesz, mivel nem tudjuk, mi a terllet
tulajdonosdnak valddi szandéka addig, amig a lapjait ki nem teriti. Szerinte az a jo és akkor jar be
az Onkormdnyzat egy j6 utat, ha a lehetéségekhez mérten irdnyitani probdlia a tulajdonost.
Eimondja, jelen pillanatban még az a helyzet sem dall fenn, hogy a Mol-lal és az Ujpest FC-vel
eléremutatd dolgok legyenek, mert nem tudjuk valdjdban, mit akar az adott terUlettel.

Szécsi Péter PAl: Eimondja, hogy akdr az Onkormdnyzatot egy tollvondssal kihagyhatjdk a
dologbdl.

Déri Tibor: Reagdl és elmondja, onnantdl kezdve, hogy 2020 mdrciusatél az Epités Feligyelet és
az Epitési Hatésdg gyakorlatiag a Kormdnyhivatalokhoz kerGlt, sem az engedélyezési
eljdrasokban, sem a bontdsi eljdrdsokban semmit nem tehet, és nem kap informdciét az
Onkormanyzat.

Ahogyan az elézd testOleti Ulésen és itt is elhangzott, 2024 augusztusatdl gyakorlatilag az ETDR
felUletére sem kapnak ratekintést, emiatt egy adott terUletnek a hatdlyos épitési engedélyeit sem
tudja megtekinteni benne az Onkormdnyzat.

Osszegzésként, zardsként elmondija, az Onkormdnyzat igyekszik mindent megtenni azért, hogy a
lakosok megfelels vélaszokat kapjanak azokra a kérdésekre, amiket ma felfettek.

Meglatdsa szerint Polgdrmester Ur csUtdrtokon kielégitd valaszokat fog ezekre adni.

Miller Gyérgy: Megkdszéni az Alpolgdrmester Or vdélaszait, és elmondja, tolmdcsoini fogja a
valaszokat a lakdknak.

Déri Tibor: Eimondija, hogy értelemszerden az Onkormdanyzatnak és a lakosoknak partnerként kell
egymadsra tekinteni, mert gyakorlatiiag egymasra vannak utalva.

Muller Gydrgy: Rdviden vdlaszolva elmondja, meglatdsa szerint mindenképpen szikséges a
lakossag tdmogatdasa az Onkormanyzatnak. Eimondja, hogy tfisztdban van vele, hogy egy Lazar
J&nos miniszter urat ez nem tantorit el, de meg kell tenni mindent, amit lehet, az Ggyben.

A vdalaszt ismételten megkdszoni.

Szécsi Péter PAl: Megkérdezi, van-e tovdbbi kérdés, észrevétel, hozzaszolds.

Pajor Tibor: Szeretné tudni, hogy az épitési jogszabdlyok szerint egyébként, ha lakdasok épUinének
mi az a maximdlis ingatlanszam, amit épiteni lehetne.

Déri Tibor:
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Eimondja, ha rozsdadvezeti besoroldst kap egy adott ingatian, akkor a hatar a csillagos €g, akdr
hat Metrodémot felhizhat, azaz gyakorlatiiag bdrmit megvaldsithat. Megjegyzi, ugyan ez
érvényes a kiemelt dllami beruhdzdsokra is, mert a helyi szint0 szabdlyozds ilyenkor teljes
egészében megszinik.

Pajor Tibor: Pontositia a kérdését. Azt szeretné tudni a kordbbi szabdlyozas mit engedett meg?

Déri Tibor: Elmondja, hogy a jelen szabdlyozds szerint a ferlleten se lakdst, se stadiont nem lehet
épiteni.

Pajor Tibor: Megerésiti, hogy akkor ez most az Onkormadnyzat hatdlyos rendelettel megtdmogatott
elképzelése.

Déri Tibor: Valaszaban eimondija, hogy 2019 nyardn fogadtdk el ezt a szabdlyozdst, &s azdta ezen
nem valtoztattak, maradt a terllet gazdasdgi dvezetben.

Szécsi Péter Pal: Megkérdezi, van-e tovdbbi kérdés, észrevétel, hozzdszolds.

R&di Attila: Reagdiva az eldzbekre, elmondja, nem szeretne most vitat gerjeszteni s politikai sikra
terelni ezeket a dolgokat, de azért azt hozzd teszi, hogy elészdr is ez a terllet mindig is GKSZ- ben
volt, hiszen a Tungsram telek mar igy van évtizedek ota.

Hogy a kérdést tisztdba tegye, elmondja, hogy ez a terllet a 90-es évek &ta ebben a
besoroldsban van és ez nem vdaltozoft.

Megijegyzi, hogy a mdsik az, hogy megdillapithatjuk azt, hogy elkerllt az épitéshatdsagi jogkdr az
Onkormanyzattdl, de azt tegyUk hozzd, hogy azt mindenki értse és tudja, dmyalva a képet, hogy
az Epitési Hatdsag kordbban is és most is a hatdlyos épitési szabdlyok, épitési tdrvény, illetve OTEK
és egyeb mas eldirdsok szerint dontott.

Megdillapitia, hogy attdl, mert elkerilt a kerllettdl a jogkdr, az nem jelenti azt dnmagdban, hogy
jobb lett, de azt sem jelenti, hogy rosszabb lett.

Kéri, hogy ne sugalljgk azt, hogy ezzel nagyon megvdaltozott a rendszer. Megldtdsa szerint lehet
ezzel egyetérteni vagy sem, ezdital mindenki jogdt fenntartja, de kéri azt ne vitassdk el, hogy itt is
és ott is a tisztségviseldk a hatdlyos szabdlyok szerint déntenek és dontdttek kordblban is.

Elmondja, hogy a rozsdadvezeti besorolds kapcsan tett megjegyzésével nem a megjelent Or és a
kbzdssegére helyzetére szeretne utalni, hanem arra, hogy énmagdban az, hogy ha valami
rozsdadvezet. Megjegyzi, hogy ha valami az, akkor ez a terllet az, mivel, ez egy elhagyott
gydrtelep, aminek se tulajdonosa, se kezelbje, igazi gazddja nincsen.

Tajekoztatja a tagokat, hogy a Vdarosgondnoksag ideiglenes kis telephelye errél a terlletrél kapott
vizet, de most levagtdk a vezetékrél a bontds miatt, mert felszinre kerlltek o kdzmUvek és dSmldt
a viz. A rozsdadvezetnek vald mindsités mogdtti szandék nem biztos, hogy helytelen. Megldtdsa
szerint megérett a szandeék, hogy valamit kezdjenek a terllettel, persze ez nem azt jelenti, hogy
stadiont, vagy tdrsashdzat kell épiteni.

Kijelenti, az nyilvanvald, hogy csak olyat lehet, ami az adott szabdlyok k&zdtt megengedett.
Megdllapitasa szerint ez a terllet rozsdadvezet es ezt egyértelmUen annak lehet nyilvanitani. Hogy
ebbdl mi lesz annak kapcsadn mondott érveléssel egyetert, de kéri, ne utaljanak arra, hogy itt
whokuszpokuszok” vannak.

Kiemeli, hogy fontos, mivel nyilvan vannak Uj bizottsagi tagok is, hogy 6k is megismerjenek mindent
és képbe kerdljenek. Kéri, hogy maradjanak a szakmaisagndl, és ne legyen politikai vita.

Déri Tibor:
Kijelenti, nem szeretne politikai vitat.

Radi Attila: Kijelenti, hogy az ditala elmondottakban benne van a sajat véleménye, és ezzel nem
akart senkit megsérteni, de azt nyilvén mindenki tudja, hogy azzal a terllettel valaminek térténni
kell, és torténniis fog. Meglatasa szerint a sportszeretdk nyilvan kevésbé aggddnak és ismer olyan
lakokat, akik tudomdisul veszik és biznak abban, hogy az Onkormdnyzat, a tervezdk vagy oz

______________________ : / U’J
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illetékes hatosagok a szabdlyokat figyelembe veszik a kdzlekedés, parkolds és egyéb dolgok
tekintetében. Fontos szerinte tudatositani, hogy ha valami rozsdadvezet lesz, az nem azt jelenti,
hogy oda egy 50 méter magas hdzat lehet épiteni, vagy tele lehet dobni akdrmivel. Azért vannak
szabdlyok, amire figyelemmel kell lenni és be kell tartani. Megldatdsa szerint nekik a szabdlyok
betdrtatdsa a dolguk, és ebben egyetértenek mindannyian, attol figgetlendl, ki a beruhdzé.

Ha a MOLis a beruhdzo, aki példdaul a Kopaszi-gatra is épitett valami nagyot és szépet, és csindltak
egy kulturdlt kdrnyezetet, akkor rd lehet kényszeriteni, hogy a szabdlyokat tartsa be és azt meg is
kell fenni, hogy fudjdk, mit lehet tenni a terllet kapcsan.

Miller Gyoérgy: Azt mondja, hogy azért nem fudja, milyen hatdsa lenne a gyerekére, ha egy
sarokra egy stadion lenne, ahol a kulturdlatianul viselkedd szurkoldk alpdri megnyilvanuldsait
kellene hallgatnia. Szerinte ez nem megengedhetd, nem helyes, ha csunya beszédet hall a
gyerek.

Ha tarsashdz épUl, az nem zavarja, de ne egy Metrodom szer(, szerinte a tébbi lakd is ezt gondolja,
senki nem &rline neki.

Déri Tibor: Eimondja, hogy a testlleti Ulésen is elhangzott, és Radi képviseld Ur is erre utalt, hogy
fontos az, hogy bdrmi tdrténik a terlleten, azokat az aggdlyokat, aggodalmakat, amik
felmerUlnek, fontos &sszegyUjteni és arra reagdini. Fontos, hogy ezekre eifogadhatd valaszokat
kapjanak a beruhdzé dltal és meg kell taldini a kézds hangot.

Azt is ki kell hangsUlyozni, hogy a beruhdzé még nem mondott semmit a terllet hasznositdsa
kapcsan. Reméli, hogy csGtéridkodn, mindenki megnyugtatd valaszt fog kapni a kérdéseire.
Elmondja, hogy a reagdlds akkor fog kezdddni, amikor a beruhdzoé kiteriti a lapjait és elmondja,
mit tervez, mert a kérdeésekre vdlaszokat kell kapni.

Nagy Ddvid: Azt szeretné felvetni, hogy szerinte itt az a probléma, hogy megvan az egyesseg,
mert ez a latszat. Megldtdsa szerint a Polgdrmesternek és a Vdarosvezetésnek vannak eszkdzei, &s
ennek ellenére nem haszndljdk a kommunikdcids ezkdzodket, az emberek pedig hidnyoljdk a
tajékoztatdst, mert a vezetés mindenrdl beszél, csak errél nem, az emberek nem kapnak szerinte
informaciot.

Déri Tibor: Vdlaszdban elmondja, mindennek megvan a helye és az ideje. A csUtortoki
kdzmeghallgatds lesz az a férum, ahol a kérdések nagy részére vdalaszokat fognak kapni.
Meglatasa szerint téves érzés, hogy az Onkormdanyzat nem foglalkozik a dologgal. Kéri, higgyék
el, hogy sz&dmunkra is fontos, hogy az kdrnyéken lakdk megnyugodjanak, illetve az is, hogy bdarki
fejleszteni szeretne oda, az egy elfogadhatd dolog legyen, fUggetlendl attdl, hogy mit terveznek,
amit jelenleg tényleg nem tudnak.

Meglatdsa szerint jelenleg két terllet jbhet szdba, tbbbek kozott a Megyeri Ut is, ahol a jelenlegiis
stadion van, van egy 18 hektdros terllet ott is, amit tudnak fejleszteni.

A RAdi képviseld Ur dltal elmondottakra reagdiva elmondja, hogy tudhatd, ha egy terliet
Kormdny rendelettel rozsdadvezeti besoroldst kap, Ugy azon a terlleten tényleg barmit megtehet
a beruhdzd. Annak ellenére is, ha meg is vannak egy terUlet korldtai, illetve milyen kdzmUvek
alinak rendelkezésre, mivel a beruhdzd onnantdl a kézmdfejlesztést is elvégezheti és lehetbdsége
van bdrmire.

RAdi Aftila: Reagdl és elmondja, hogy barmin van a hangsuly, mert a kézitkezeldi engedélyt, a
parkoldsi engedélyt az Onkormdnyzat hatérozza meg, figyelemmel az észszerlségre. Azzal, hogy
a MOL stadiont akar adni Ujpestnek, azzal egyetért, de azzal, hogy milyen mddon, az mar mas
kérdés meglatdsa szerint, és az lehet vita targya.

Elmondija, hogy a jogi keretek kdzott kell tenni a dolgunkat, kéri, hogy ne haszndljdk a ,barmi”
kifejezést, mert ez nem helytdlls. O is tudna jobb telket ajanlani, de nem biztos, hogy az a
befektetdnek is j6 lenne.

Pajor Tibor: Elmondja, hogy ugyan nem a Vdrosvezetés tagja, de ha az lenne, akkor a csUtortoki

testUleti Ulésre meghivna a beruhdzoét, hogy oft valljon szint. Szerinte a varoslakoknak joga van
tudni, hogy ki mit akar épiteni. Alldspontja szerint abszurd, hogy a megkérdezésink nélkul fel lehet
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hdzni barmit, ez régen nem igy volt. Javasolja megfontoldsra, hogy hivick meg a MOL-t, hogy az
emberek tdjékoztatdst kapjanak.

Szécsi Péter Pdl: Megkérdezi, van-e tovdbbi kérdés, észrevétel, hozzdszélds, majd jelzi, Nagy David
képviseld Ur irasbeli hatdrozati javaslatat szeretné elkérni, ha azt szeretné Nagy képviseld Ur, hogy
o kdvetkezd bizottsagi Ulésen napirendre kerdljon.

b
Nagy Dévid: Eimondja, hogy szerinte nyugodtan ddnthetnek errdl, mert a mostani anyagokat is
gy emlékszik tegnap kapta meg, és mégse mondja, ne targyaligk meg. Kéri, legyenek
nagyvonaluak.

Szécsi Péter !’él: Reagdl, és elmondja, hogy annak ellenére, hogy téves email cimre kildte meg
a Képviseld Ur a javaslatat, a bizottsdg befogadja, és a kbvetkezd Ulesen targyalja.

Nagy David dtadja a hatdrozati javasiatdt a bizottsag elnbkenek.

Szécsi Péter PAl: A hatdrozati javaslatot megvizsgdlja és tdjekoztatja a képviseldt, hogy mivel a
javaslat szbévegezése hibds, igy azt mégsem tudja befogadni. Ismerteti, hogy Képviseld Ur a
javaslatdban a Képviseld-testlletet kéri fel annak megtargyaldsara, igy azt befogadni nem tudja
a bizottsag. Kéri, hogy legkdzelebb pontos megfogalmazassal adja be a Képviseld Ur ajavaslatat.
Megdllapitia, hogy mds hozzdszolds nincsen, a bizottsdgi tagoknak és a jelenlévdknek megkdszoni
arészvételt. Az Ulést 176ra 50 perckor berekeszti,

K.m.f.

Szécsi Péter Pal Modroczky Kitt Ember Gabriella

bizottsdgi elndk jegyzékdnyv hitelesitd bizottségi titkar
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