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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata (a tovabbiakban: Ujpest Onkormanyzata) 2019.
junius 21. napjin egyltimiikddési megallapodast kotdtt Dunakeszi Varos Onkorményzataval (a
tovabbiakban: Dunakeszi Onkormanyzata) a Kiilsé Szilagyi tt és Dunakeszi, Palya utca, valamint az
Ujpest, Székesdiilé telepiilésrész és Dunakeszi, Székesdiils sor fejlesztésének targyaban. Az
egylttmikddési megallapodas szerint Dunakeszi énkorményzata vallalta, hogy a Dunakeszi beltertilet
8040 helyrajzi szamu ,,Kivett telephely” megjelolésii ingatlanbdl, amely a SWIETELSKY Magyarorszag
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1016 Budapest, Mészaros utca 13., adoszém: 14300327-2-44;
cégjegyzékszam: 01-09-897738; a tovabbiakban: SWIETELSKY Magyarorszag Kft.) tulajdonaban all,
megszerzi az egyuttmiikodési megallapodas mellékletét képezd valtozasi vazrajz szerinti telekalakitas
nyoman kialakul6 Dunakeszi 8040/1 helyrajzi szami ,Kivett koézit” megnevezésii ingatlant. Az
egyiittmiikddési megallapodasban foglaltak egy része teljesiilt, azonban a Dunakeszi, Székesd(ild sor
kozteriilet szélesitését még sziikséges elvégezni. Dunakeszi Véros Polgarmesterének 2023. év vegén
érkezett tajékoztatasa szerint, az ingatlantulajdonossal torténd megegyezés hianyéra tekintettel, elallt az
ingatlan megvasarlasatol.

Ujpest Onkorményzatanak célja, hogy Székesdiilé telepiilésrész kozitjait szilard burkolattal lassa el. Ezen
beruhazashoz nélkiilszhetetlen a Dunakeszi Onkormanyzata kzigazgatasi terilletéhez tartozd Székesdiils
sor - Dunakeszi Helyi Epitési Szabélyzatdban meghatarozott szabéalyozasi szélességnek megfeleld -
kézlekedési tertilet, kzut kialakitasa.
A szomszédos, egykori Auchan Magyarorszag Kft. tulajdonat képezd Dunakeszi, 7166 hrsz. alatti uthoz
hasonl6an, a Dunakeszi, 8040 hrsz. alatti ingatlan érintett teriilet megszerzésével Ujpest Onkorményzata a
beruhazas elott allo egyik jelentds akadalyt elharithatja. A Dunakeszi kozigazgatasi teriiletén 1évo
Dunakeszi, 7166 hrsz. alatti, kivett maganut megnevezésii ingatlan 2019. szeptember 25. napjan keriilt
Ujpest Onkormanyzata tulajdonaba az Auchan Magyarorszag Kft.-to] mintegy 7.000,- Ft+AFA/m? 4ron,
amely ingatlant is érinti a tervezett kdzut teriilete és az ehhez sziikséges csapadékvizelvezetd rendszer
nyomvonala.
A FORSZ Vagyonértékeld, Auditalé és Tanacsadd Korlatolt Felelosségii Tarsasag igazsagiigyi ingatlan-
forgalmi szakérté megallapitdsa szerint a SWIETELSKY Magyarorszag Kft. ipari tvezetben lév
telkébdl megvasarolando tertilet forgalmi értéke a kovetkezo:
,,A 2120 Dunakeszi, belteriilet 8040 helyrajzi szamu ingatlan becsiilt brutté forgalmi értéke:

746 600 000,- Ft, azaz hétszaznegyvenhatmillio-hatszazezer Ft.
A 2120 Dunakeszi, belteriilet 8040 helyrajzi szamu ingatlan teriiletébol kiszabalyozast kovetden kialakulo
4534 m* nagysagu teriilet becstilt brutté forgalmi értéke kerekitve:
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53 500 000,- Ft, azaz 6tvenharommilliéo-6tszazezer Ft.

Az érintett teriilet kapcsan a kerités athelyezés varhaté brutto koltsége:

9 610 000 Ft, azaz kilencmillio-hatszaztizezer Ft.
A megvasarolando teriiletért ¢s kerités athelyezésért fizetendd Gsszeg 6sszesen:

) 63 110 000 Ft, azaz hatvanharommilli¢-szaztizezer Ft.”

Ujpest Onkormanyzatanak az igazsagiigyi ingatlan-forgalmi szakérté altal megallapitott forgalmi érték
alapjan, 9.291 Ft+AFA/m? arat, valamint a kerités athelyezésének koltségét kell megfizetnie.
Budapest Fovaros IV. kertilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének, a Budapest Févaros IV.
keriilet Ujpest Onkormanyzata és intézményei 2024. évi Osszevont koéltségvetésérdl ¢s a végrehajtas
szabalyairol szol6 onkorményzati rendeletben az ingatlan vételaranak fedezete biztositott.

Osszességében tehat, amennyiben a Tisztelt Képviseld-testiilet tamogatja a mellékelt adasvételi szerzodés
¢s egyiittmilkodési megallapodas megkotését, akkor elharul Székesdils teleplilésrésznek majdani Gtépitése
elott allo egyik legjelentdsebb akadaly.

A dontés meghozatala a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 5. § (2) bekezdés a) pontja és a (3) bekezdés a) pontja, valamint
Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Budapest Fovaros IV. kerii-
let Ujpest Onkormanyzata vagyonarél és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szold
48/2012. (X1. 30.) dnkormanyzati rendelet 20. § (1) bekezdés a) pontja értelmében.

Nyilvanvald, hogy Ujpest Onkormanyzata szdmara nagyobb prioritast képez a Székesd(ilon €16 vjpesti
lakosok kozlekedési viszonyainak sorsa, mint Dunakeszi Onkorményzata szamara. Ezért javasolom a
maradék még Dunakeszi Onkormanyzata tulajdonaban 1évé Dunakeszi, 7167 hrsz. alatti tt és a Dunakeszi
8032 hrsz. alatti ut egy részének [a Székesd(ild sor 10/A. hazszdm (76619 hrsz.) és a Székesdild sor 20.
(76633/1 hrsz.) elétti szakasza] ingyenes atvételét kezdeményezze Ujpest Onkorményzata és a két
Onkormanyzat a jovobeli koézitkezeldi feladatok atvallalasarol a korabban kotott egylittmikdési
megallapodas modositdsaval allapodjon meg. A javaslat jogi hatterét Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: M6tv.) 108. § (1) bekezdés és (2)
bekezdés a) pontja és az Nvt. 6. § (3¢) bekezdése teremti meg.

Az eldterjesztésben foglaltakra tekintettel, kérem a T. Képvisel6-testiilettdl, hogy a hatarozati javaslatot
tamogatni sziveskedjen.

A hatérozati javaslat elfogadasdhoz az Métv. 50. §-a alapjan — figyelemmel az Métv. 42. § 16. pontjaban
foglaltakra - minésitett tobbség sziikséges.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorminyzata Képviselé-testiiletének .../2024. (.....) hatiro-
zata Székesdiilé késobbi szilard atburkolattal valo ellatasat megel6z6 dontések és az ttépitéshez
sziikséges adasvételi szerzodés

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy:

a) az elbterjesztés 1. melléklete szerinti telekalakitissal vegyes ingatlan adasvételi szerzddést és a 2.
melléklet szerinti egylittmiikodési megallapodast jovahagyija, )

b) Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Ujpest Onkormanyzata) az
elGterjesztés 1. mellékletét képezd telekalakitassal vegyes ingatlan adasvételi szerzddést megkoéti, amely
szerint a SWIETELSKY Magyarorszdg Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 1016 Budapest,
Mészaros utca 13.; cégjegyzékszam: 01-09-897738; addszdm: 14300327-2-44) tulajdondban 4llo
Dunakeszi, 8040 hrsz. alatt felvett, miivelési 4g aldl kivett telephely megnevezésii, 6 ha 3311 m’
alapteriilet(i ingatlanbol a szerz6dés mellékletét képezo telekalakitasi vazrajz szerint telekfelosztassal
kialakuld 8040/1 hrsz. alatt felvett, miivelési 4g aldl kivett kozit megnevezésti, 4534 m? alapteriiletli
ingatlant megvasarolja nett6 42.125.984,- Ft + AFA (brutté 53.500.000, - Ft), azaz negyvenkétmillio-
szdzhuszondtezer-kilencszédznyolcvannégy forint + AFA (27%) (bruttdé Stvenharommillio-6tszazezer
forint) Gsszegért, tovabba a kerités athelyezés kiltségeire 7.566.929 - Ft + AFA (27%) (bruttd 9.610.000,
- Ft), azaz hétmillio-6tszdzhatvanhatezer-kilencszaz-huszonkilenc forint + AFA (brutté kilencmillié-
hatszaztizezer forint) Gsszeget megfizet;
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¢) a Dunakeszi, 8040/1 hrsz. alatt felvett, miivelési ag alol kivett kdzut megnevezesii, 4534 m’ alapteriiletl
ingatlan az Onkormanyzat forgalomképtelen vagyonaként keriil Ujpest Onkormanyzatanak
ingatlanvagyon kataszterébe;

d) Ujpest Onkormanyzata kezdeményezi a Dunakeszi Véros Onkorményzata tulajdonat képezd Dunakeszi,
7167 hrsz. alatti kivett ut és a Dunakeszi, 8032 hrsz. alatti kivett ut (a Székesdiil6 sor 10/A. hazszam
(76619 hrsz.) és a Székesd(ild sor 20. (76633/1 hrsz.) el6tt, Dunakeszi, 8033 hrsz. kivett ut csatlakozdsaig)
terjedd szakaszanak Ujpest Onkorményzata ingyenes tulajdondba torténd atvételét és a kozutkezel6i
feladatok egytttmiikodési megallapodasban torténd rogzitéset,

e¢) felhatalmazza a Polgarmestert az a)-d) pontokban foglaltakhoz szilkséges intézkedések ¢&s
jognyilatkozatok megtételére;

#) felkéri a Polgarmestert, hogy nyujtson be eldterjesztést a c) pont végrehajtasaval dsszefliggésben a
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szol6 48/2012. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasara;

g) felkéri a Polgarmestert, hogy nyujtson be eldterjesztést a d) pont vegrehajtasaval Osszefliggésben az
egylittmiikddési megallapodds modositas szovegszerl elfogadasa és az ingyenes vagyonatadashoz
sziikséges torvényben meghatarozott déntés képviseld-testiilet altali meghozatala érdekében;

h) az a)-b) pontokban meghatérozott kételezettségvallaldsra biztositja a fedezetet Budapest Fovaros IV.
keriilet Ujpest Onkorméanyzata Kepv1selo-testuletenek a Budapest Fovéaros IV. Kkeriilet Ujpest
Onkormanyzata és intézményei 2024. évi 6sszevont koltségvetésérol €s a végrehajtas szabalyair6l sz6lo
énkorményzati rendelete 4. szamu mellékletének B./6. Ingatlanvasérlas eldiranyzata terhére.

Felelés: Polgarmester

Hataridd:

a), e) és h) pont vonatkozasaban: azonnal

b) pont vonatkozasaban: a szerzédéskotésre 2025. januar 30.

¢) és d) pont vonatkozasaban: 2025. december 31.

/) pont vonatkozéasaban: az ingatlan-nyilvantartasi dtvezetést kovetd képviseld-testiileti iilés
g) pont vonatkozasaban: folyamatos.

Budapest, 2024. december 12.

Mellékleteket:
1. melléklet telekalakitassal vegyes ingatlan adasvételi szerzodés
2. melléklet egytittmiikodési megallapodas
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TELEKALAKIiTASSAL VEGYES INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl a SWIETELSKY Magyarorszdg Korlatolt Felelésségi Tarsasag (székhely:
1016 Budapest, Mészdros utca 13.; Cg. 01-09-897738; addszam: 14300327-2-44; képviseli: .. i
statisztikai szamijel: 14300327-4211-113-01), mint eladé (a tovdbbiakban: Eladé),

masrészrsl Budapest Févaros IV. Kerilet Ujpest Onkormanyzata (székhely: 1041 Budapest Istvan ot
14.; adbészém: 15735674-2-41; torzskonyvi azonositdé széam: 735672; képviseli: Dr. Trippon Norbert
polgdrmester, statisztikai szamjel: 15735674-8411-321-01), mint vevd (a tovdbbiakban: Vevd, Eladé
és Vevd a tovdbbiakban kijlon-kiilén, illetve egyiittesen: Fél/Felek)

kozott alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:
I Preambulum

1. Felek elézményként rdgzitik, hogy Eladd tulajdondban éll a Dunakeszi belteriilet 8040. hrsz.
alaft felvett, mivelési &g aldl kivett telephely megnevezési, 6 ha 3311 m? alapterileti ingatlan (a
tovébbiakban: Ingatan). Az Ingatlant az ingatlan-nyilvantartdsba 33794/3/2013.04.17. szémon
bejegyzett eldvasarldsi jog (a tovdbbiakban: Elévasarlasi jog) terheli Dunakeszi Vdaros Onkorményzata
(székhely: 2120 Dunakeszi, F& 0t 25.; tdrzsszam: 15731247, a tovdbbiakban: Dunakeszi
Onkormanyzat) javara. Az Ingatlanon széliegy, illetve a jelen pontban régzitetteken kiviil tovéabbi teher
nem talélhaté.

Az Ingatlan adatait a jelen addsvételi szerz8dés (a tovabbiakban: Addasvételi szerzédés) napjan a
Takarnet rendszerbdl lekért hiteles tulajdoni lap igazolja.

2, Az Ingatlan vonatkozdsdban 2019. mdjus 24. napjén valtozdasi vézrajz (a tovabbiakban:
Vézrajz) készilt Miillner Tamas foldmérd (foldmérsi igazolvdany szama: 11387 /2014) dltal, amelyet
2024. oktdber 21. napjdn a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztaly 4. Foldhivatali
Osztdlya (a tovabbiakban: Foldhivatal) jrazdradékolt. A zaradékolt Vazrajz az ingatlan-nyilvéntartési
cély foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabdlyairdl sz6i6 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet
51. § (1) bekezdése szerint 1 évig hatdlyos. A Vézrajz jelen Adésvételi szerz8dés 1. szamy mellékletét
képezi.

Az ingatlan-nyilvéntartdsrél szélé 1997, évi CXLL. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 28. § (1) bekezdése
alapidn Felek kételezettséget vdllalnak o Vdzrajz jelen Addsvételi szerzédés aldirasaval egyideji
aldirdséra.

A Vdézrajz alapjdn az Ingatlanbél az egyes foldigyi eljarésok részletes szabalyairdl sz616 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet (a tovéabbiakban: Korméanyrendelet) 21. § (1) bekezdés b) pontja szerinti
egyesitett telekalakitdsi eljdrds lefolytatdsat kdvetden az aldbbi ingatlanok kerilnek kialakitasra:
- Dunakeszi belterillet 8040/ 1. hrsz. alatt felvett, mivelési g alél kivett kézit megnevezési, 4534
m? alapterileti ingatlan (a tovdbbiakban: Kialakitandé ingatlan 1.)
- Dunakeszi belterilet 8040/2. hrsz. alatt felvett, miivelési &g aldl kivett telephely megnevezési,
5 ha 8777 m2 alapteriletd ingatlan (a tovdbbiakban: Kialakitandé ingatlan 2., a tovabbiakban
egyittesen: Kialakitandé ingatlanok).

A Kialakitandé ingatlanokra az EI8vdasérldsi jog ipso iure dtjegyzésre keril.

SWIETELSKY Magyarorszag Kft. Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest
képviseli: i Onkormanyzata
Elado képviseli: Dr. Trippon Norbert polgdrmester
Vevé

Alulirott dr. Buzds Benedek Sandor igyvéd (Szokolay & Buzds Ugyvédi Iroda, 1117 Budapest, Vdli ufca 4. 4. emelet
3. qjté, kamarai azonosité szém: 36080048) o jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024.
...................... napjdn:



3. Felek rogzitik, hogy Vevd célia a Kialakitandd ingatlan 1. addsvétel jogcimén tsrténd
megszerzése  Eladétdl  annak  érdekében, hogy  Ujpest-Székesdi(lé  telepilésrészen o
csapadékvizelvezetési rendszer — amelyhez a Kialakitandé ingatlan 1. teriilete feltétleniil szikséges —
megvaldsitasra  kerilhessen. Felek régzitik tovébbéd, hogy o csapadékvizelvezetési rendszer
megvaldsuldsdhoz szikséges feltételek megteremtése és megvaldsitdsa kizardlag Vevé feleldsségi,
érdek- és kockdzati korébe tartozik. Felek kizarjak Eladé feleldsségét arra az esetre, ha a Kialakitandé
ingatlan 1. nem lenne alkalmas ezen cél elérésére.

4. Felek régzitik, hogy a Kialakitandé ingatlan 1. értékét a FORSZ Vagyonértékeld, Auditdléd és
Tandcsadé Kft. éltal 2023. november 16. napjan késziilt, 6 hénapig érvényes igazsagiigyi szakértdi
véleményben (a tovabbiakban: Szakvélemény), tovabbd a Szakvéleményt kiegészitd, 2024. augusztus
2. napjdn kelt, a Szakvélemény megdllapitdsait az ingatlan értékelésére vonatkozé megadllapitdsokat
az ingatlan fizikai és jogi helyzetének valtozatlansdga esetére fenntartd szakértdi nyilatkozatban
foglaltakra figyelemmel, kdlcsonds egyeztetések alapidn hataroztdk meg.

L. Adasvételi szerzédés tartalmi elemei
5. Telekalakitdssal kapesolatos rendelkezések
5.1. Felek a telekalakitési eljards engedélyezését a Kormdnyrendelet 21. § (1) bekezdés b)

pontja szerinti egyesitett telekalakitasi eljaras keretében kérik az aldbbiak szerint:

Felek az 1. szamd mellékletként csatolt, zaradékolt Vazrajz alapjén a Dunakeszi belteriilet
8040. hrsz. alatt felvett, mivelési ag aldl kivett telephely megnevezési, 6 ha 3311 m?2
alapterileti ingatlan telekfelosztasét kérik oly médon, hogy az ingatlanbdl kialakitdsra
keriilisn a 8040/1. hrsz. alatt felvett, mivelési ag aldl kivett kézit megnevezésii, 4534 m2
alapteriileti ingatlan, valamint a 8040/2. hrsz. alatt felvett, mivelési ag aldl kivett telephely
megnevezésli, 5 ha 8777 m2 alapterileti ingatlan.

5.2. A telekalakitési eljaras tipusa a Kormdnyrendelet 21. § (5) bekezdés d) pontja szerint
egyesitett telekalakitdsi eliGrés, amelynek célia a magyar épitészetrsl sz4616 2023. évi C.
torvény (Méptv.) 89.8 (1) bekezdés b) pontja szerinti telekfelosztas .

5.3. Felek az egyesitett telekalakitasi eljards engedélyezése irdnti kérelemhez mellékelik a
Kormdnyrendelet 21. § (7) bekezdésében foglait formanyomtatvényt, valamint
telekalakitdsi dokumentdcidt, tovabbd a telepiilési dnkormdnyzatnak a Méptv. 81. § (10)
bekezdése szerinti tdjékoztatdsdt az érintett ingatlanokkal kapcsolatos helyi
telepilésrendezési kdvetelményekrdl.

Felek régzitik, hogy amennyiben a telekalakitds engedélyezésére bdarmilyen okbdl nem
keril sor, illetve azzal kapcsolatosan a Fdldhivatal hidnypétlasi felhivast bocsat ki, Ogy a
Felek egymdssal kotelesek kdlcsdndsen egyittmikddni annak érdekében, hogy a
telekalakitds az Addasvételi szerz8désben régzitettek szerinti tartalommal megvaldsulhasson.
Felek vdallaljdk, hogy «a szerz8dés teljesitése érdekében minden jogi és tevéleges
cselekményt megtesznek, kiildndsen amennyiben a Fdldhivatal felhivaséra vagy mas okbdl
jelen Adasvételi szerz8dés médositdsa, esetlegesen ismételt aldirdsa szikséges, 0gy ezt mar
most vallaljdk, valamint azt is, hogy a szikséges intézkedések megtétele érdekében feltétel
nélkil egyiittmikddnek. Amennyiben a telekalakités véglegesen meghidsul annak elienére,

SWIETELSKY Magyarorszag Kft. Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest
képviselis vininccennes Onkormanyzata
Eladé képviseli: Dr. Trippon Norbert polgdrmester
Vevé

Alulirott dr. Buzds Benedek Sdndor iigyvéd (Szokolay & Buzds Ugyvédi Iroda, 1117 Budapest, Vdli utca 4. 4. emelet
3. qjté, kamarai azonosité szém: 36080048) a jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024,
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6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

6.6.

hogy a Felek a jelen pontban foglalt egyiittmikddési kotelezettségeiknek maradéktalanut
eleget tettek, Ggy azt Felek a Ptk. 6:179. 8 (1) bekezdésében foglalt olyan lehetetleniilésnek
tekintik, amelyért egyik Fél sem felelés. Ebben az esetben Eladdé a mdar megfizetett
vételdrrészletet kdteles Vevd részére visszafizetni a lehetetleniilés idépontjatdl szamitott 8
napon belil.

Atruhézés, szavatossdg

Eladd a kizdrdlagos tulajdondban &ilé Kialakitandé ingatlan 1-et eladja, Vevé pedig
megvdsdrolia azt megtekintett dllapotban, 1/1 tulajdoni aranyban, adasvétel jogcimén.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjat megismerte, az azon 1évé bejegyzéseket
tudomdsul vette, ezen tények ismeretében kéri jelen Addsvételi szerz8dés megszerkesztését
és ellenjegyzését.

Felek rogzitik, hogy a Kialakitandé ingatlan 1-re az Ingatlant terhels, Dunakeszi Véaros
Onkormanyzata (székhely: 2120 Dunokeszi, F8 Gt 25.; tdrzsszém: 15731247) javéra
bejegyzett eldvasarlasi jog az egyesitett telekalakitdsi eljaras Foldhivatal altal torténé
bejegyzésével az Inytv. 50. § (1) bekezdése alapjan ipso ivre atszall. Elado
szavatossdgot vallal a Kialakitandé ingatlan 1-nek a jelen pontban régzitett elévésarlési
jogon kiviili per-, teher- és igénymentességéért. Eladé szavatol tovdbbd azért, hogy a
Kialakitandé ingatlan 1-et az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyezhetd, vagy be nem
jegyzett teher nem terheli. Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan hiteles tulajdoni
lap masolatanak adatai jelen szerz8dés megkstése napjén megfelelnek a valésagnak és az
Eladé tulajdonjogat érinté véltozds, vagy bérmely egyéb tartalmi széliegy/feliegyzés
tulajdoni lapra térténd felvezetésére iranyuld eljardst sem az Elads, sem — az Eladé legjobb
tudomdsa szerint — mds nem kezdeményezett.

Vevé kijelenti tovabbd, hogy a Kialakitandé ingatlan 1-et megtekintett dllapotban kivanja
megvdsdrolni, amelybe beletartozik mind a Kialakitandé ingatlan 1. fizikai dllapotanak,
mind a Kialakitandé ingatlan 1-re vonatkozé épitésjogi szabdlyozdsanak az ismerete.

Felek régzitik, hogy a Kialokitandé ingatlan 1-et Vevd rendeltetésszeri haszndlatra
alkalmasnak tartja, Eladénak rejtett hib&rdl nincs tudomdsa. Vevé a Ptk. 6:157. § (1)
bekezdésében megdllapitott jogkdvetkezményekre is figyelemmel feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul kijelenti, hogy a Kialakitandé ingatlan 1-et az Addasvételi szerz8dés
megkdtését megeléz8en megtekintette, annak édllapotat alaposan felmérte, azt a
megtekintett, szerz8déskdtéskori dllapotban szerzi meg.

Vev§ kijelenti, hogy a Kialakitandé ingatlan 1 fizikai, miszaki, avultsagi allapotat, kézmi-
ellatottsdgdt, felszereltségét megismerte és ezen tények, valamint a Kialakitandé ingatlan
1 dllapotdnck ismeretében kéti meg jelen Addasvételi szerzédést. Vevé kijelenti tovabba,
hogy ez az dllapot mindenben megegyezik az éltala kordbban — a Vételar kialakitdsakor
- megismert &llapottal, mellyel 8sszefiggésben utébb Eladéval szemben kifogdst, igényt
nem tdmaszthat, arrdl kifejezetten lemond.

Vev$ kijelenti, hogy a Kialakitandé ingatlan 1. tulajdonjogdnak megszerzését kévetSen a

tovabbiakban is - feltétlenil és visszavonhatatlanul — az engedélyes Utépitési és kiviteli
tervek szerint biztositia az Eladé kizarélagos tulajdondban maradé Kialakitandé ingatlan
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7. vé

2.-re — az Ingatlan déli oldalardl, a Székesdils sor, Pallag utca feldl — tehergépkocsival,
illetve nehéz tehergépkocsival térténd bejdrdst.

teldr, fizetési feltételek, birtokbaadds

7.1,

7.2

7.3.

Felek régzitik, hogy a Kialakitandé ingatlan 1. vételara 42.125.984 = Ft + AFA (brutté
53.500.Q00, - Ft), azaz negyvenkétmillié-szazhuszonodtezer-kilencszaznyolevannégy
forint + AFA (brutté 6tvenhdrommillié-6tszazezer forint) (o tovdbbiakban: Vételar). Felek
a Vételdr dsszegét Vevs Képvisels-testilletének 48,/2012. (XI. 30.) 8nkormdnyzati rendelete
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata vagyonardl és a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsardl (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés a)
pontja és a 18. §-a alapjdn a Szakvélemény figyelembevételével hatdrozték meg. Felek
kijelentik, hogy a Vételdrat értékardnyosnak ismerik el és kizaridk a Ptk. 6:98. § (2)
bekezdése alapjdn az erre alapitott megtdmadas jogat.

A Vételar megfizetésére Vevd az aldbbiak szerint kételes:

Vevs a Vételar 10%-dt, azaz 4.212.598 — Ft + AFA (brutté 5.350.000, - Ft) 6sszeget a
Ptk. 6:185. §-a szerinti foglaloként és elsé vételdrrészletként fizet meg Eladéd részére az
Addsvételi szerz8dés aldirdsdval egyidejileg banki &tutalds otjén. A Vételar fennmaradd
dsszegét, mint mdsodik vételdrrészletet Vevd az azt kdévetd 8 napon belill kételes Elado
részére megfizetni, amikor a Dunakeszi Onkormdanyzat az el8vésarldsi jog gyakorldsardl
lemondott, vagy amennyiben a Dunakeszi Onkormdnyzatot megilletd elévdsarlési jog
gyakorldséra irdnyadé hataridé eltelt anélkil, hogy a Dunakeszi Onkormdnyzat az
elévasarlési jogdval élt volna. Eladé o Vételdr els§ részletérdl részszamla, a Vételar
fennmaradé dsszegérél pedig végszdmla kiallitdsara kdteles.

Felek kijelentik, hogy a foglald szabdlyairdl és a foglald jogi természetérdl az eljaréd
Ugyvédtsl telies kori tdjékoztatast kaptak. Felek kijelentik, hogy Ugyvédi kioktatdst
kovetSen ismerik a Ptk. 6:185. §-dnak rendelkezéseit és magukra nézve azt kételezének
tekintik. Eszerint tudomdssal birnak arrdl, hogy foglalét o koételezettségvallalas
megerdsitéseként lehet adni. A vonatkozd szabélyok alkalmazdsdaval, ha a Felek a jelen
Addsvételi szerzédés szerz8désszerlen teljesitik, a foglalét a Kialakitandd ingatlan 1.
Vételdrdba be kell szamitani. Ha azonban az Addsvételi szerzédés a Felek valamelyikének
hibajabol meghivsul, a teljesités meghiosuldsdért felelds személy az adott foglalét elveszti,
a kapott foglaldt kétszeresen kdteles visszatériteni. Amennyiben az Addsvételi szerzédés
mindkét fél hib&jabdl vagy egyik félnek sem felrdhatd okbdl hivsul meg, Ugy a foglald
visszajér.

A Kialakitandé ingatlan 1. birtokbaadasara Eladé a teljes Vételar megfizetését kéveté 15
napon belil kételes, ozzal, hogy a Vevd koteles o jelen pontban foglalt kerités
athelyezéséhez szikséges munkateriiletet Eladd részére biztositani. Felek régzitik, hogy a
Kialakitandé ingatlan 1. hatdrvonaldn a Szakvéleményben ismertetettek szerinti kerités
talalhatéd. A kerités dthelyezésére Eladé, mig annak Kdltségeinek viselésére Vevd koteles.
Eladé kerités dthelyezését kovetSen az dthelyezéshez igénybe vett munkateriletet
balesetmentes, hulladéktél mentes, kézterilet jellegének megfeleld rendezett dllapotban
koteles visszaadni. A kerités dthelyezés koltsége (a tovdbbiakban: Koltség) o
Szakvéleményben foglaltak alapjén 7.566.929 - Ft + AFA (27 %) (brutté 9.610.000, - Ft).
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A Koltség megfizetésére Vevé a Kialakitandd ingatlan 1. birtokbaaddsat és a kerités
athelyezését kdvetden, Eladé &ltal kidllitott kijldn szdmla kézhezvételétdl szdmitott 30 napon
belil koteles. Eladé a kerités eltdvolitdsdra a telies Vételdr kifizetését kdveté 45 napon
beliil kételes. Amennyiben Eladé a keritést ezen hatdridén belil sem helyezi at, ugy Vevd
jogosult a kerités athelyezésére és o kerités Gthelyezésének koltsége és a Koltség kdzotti
esetleges killonbozet Eladéval szembeni érvényesitésére.

7.4. Vevd a birtokba 1épés napjatdl viseli a Kialakitandé ingatlan 1. terheit és a kdrveszélyt,
illetve hizza annak hasznait. Felek régzitik, hogy a birtokba bocsdtdasrol ataddas-atvétel
jegyzdkonyvet vesznek fel. Felek az atadds-atvételi elidrés lefolytatdsdra meghatalmazoft
Utjgn is jogosultak. A Kialakitandd ingatlan 1. birtokhatdrainak kitizésére Vevé sajat
koltségén jogosult és kdteles a birtokbaaddssal egyidejileg.

8. Kotbér

8.1. Felek a Ptk. 6:186 § (1) bekezdése alapjén késedelmi kstbér kikétésében dllapodnak meg
az Addasvételi szerz8dés aldbbi pontjainak késedelmes teljesitése esetén:

8.1.1. Vevét terheld kdtbérterhes kotelezettség:
- Vételdr(rész) és a Kéltség hatdridében t6rténé megfizetésével kapcsolatos kotelezettség

8.1.2. Eladét terhel8 kdtbérterhes kételezettségek:
- a Kialakitandé ingatlan 1. hatéridében t6rténd birtokbaaddsdval kapcsolatos
kotelezettség;
- a Kialakitandé ingatlan 1-en jelenleg fenndllé kerités hataridében t&rténd
athelyezésével kapcsolatos kdtelezettség;
- amennyiben az arra okot adé kdrijlmény bekdvetkezik, Ugy a Vételar(rész) Vevs részére
torténd hataridében térténd visszafizetésével kapesolatos kotelezettség.

8.2. A késedelmi kétbér mértéke minden késedelemmel érintett nap utén 15.000, - Ft, legfeliebb
azonban az érintett munkarészre esd netté vételar 10%-a Ft. A késedelmi kotbér
megfizetésére a szerzddésszegd Fél o mdsik Fél erre irdnyuld irdsbeli felszélitasatol
szamitott 8 napon belil kdteles.

8.3. A Ptk. 6:187. § (1) és (3) bekezdésével 8sszhangban Felek rdgzitik, hogy a jogosult a
kdtbéren felili kérat is jogosult érvényesiteni. A késedelmes teljesités esetére kikotstt kdtbeér

mellett a jogosult a teljesitést tovabbra is kdvetelheti.

9. Ingatlan-nyilvéntartdsi rendelkezések

9.1. Eladé tulajdonjogdt a Kialakitandé ingatian 1. tekintetében a Vételdr telies megfizetéséig
fenntartia a Ptk. 6:216. §-a alapjan.

9.2. Eladé dr. Buzés Benedek Sdndor ligyvédnél (Szokolay & Buzds Ugyvédi Iroda, 1117
Budapest, Vali utca 4. 4. emelet 3. qjté.,, kamarai azonosité széam: 36080048, o
tovébbiakban: Eljaré Ggyvéd) az Addasvételi szerz8dés alapidn 6 (hat) példdnyban letétbe
helyezi Vevé tulajidonjogdnak a Kialakitandé ingatlan 1. targydban 1/1 arényban,
addésvétel jogcimén 16rténd bejegyzésére vonatkozé feltétlen, visszavonhatatlan és végleges
engedélyét (a tovabbiakban: Bejegyzési engedély). A Kialakitandé ingatlan 2. targyaban
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Felek Eladé tulajdonjogdnak bejegyzését kérik jogutddlas jogcimén (amely az eredeti
szerzés jogcime). Eljdréd Ggyvéd a Bejegyzési engedély kiaddséra a kijldn okiratba foglalt
letéti szerz8dés rendelkezései alapjdn jogosult és kdteles.

Eliaré igyvéd o Bejegyzési engedélyt a letéti szerz8désben is részletezettek szerint akkor
jogosult a Vevének kiadni, illetve a Féldhivatalba beadni, ha a telies Vételarnak az Eladéi
bankszdmldan tdrténd jdvairasét, azaz az Eladéhoz térténd megérkezését az Eladé irdsban
visszaigazolta, mely értesitésre az Eladé kotelezettséget vdallal. Amennyiben ezen
visszaigazoldsra a teljes Vételdr atutaldsat kdvetd 3 munkanapon beliil nem keriil sor, Eljaré
gyvéd a Vevé dltal dtadott, az dtutaldst igazold eredeti, cégszerlien kidllitott banki
igazolds alapjdn is jogosult a Bejegyzési engedély kiaddséra.

Felek megdllapodnak, hogy az Addsvételi szerz8dés aldirasat kdvetéen haladéktalanul
kezdeményezik a Kormdnyrendelet 21. § (1) bekezdés b) pontja szerinti egyesitett
telekalakitdsi eljardst. Felek kérik a Féldhivatalt, hogy az egyesitelt telekalakitasi
eligrasnak a Kormanyrendelet 21. § (2) bekezdés b) pontja szerinti valtozasatvezetési
eljaras részét az ingatlan-nyilvéntartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) b)
pontianak megfeleléen, a Bejeqyzési engedélyek benyujtasaig, de legfeliebb hat
honapig, tartsa figgében. Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben az Eladé altal aldirt
Bejegyzési engedély a foldhivatali benyijtdst kdvetd hat hénapon belil nem kerill a
Foldhivatalhoz benydjtasra, a Féldhivatal a kérelmet elutasitja.

Felek jelen Addasvételi szerz6dés aldirdsaval feliétlen, végleges és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az Ingatlan jelen Adéasvételi szerzédés 5.1. pont
szerinti megosztdsa az ingatlan-nyilvantartdsban atvezetésre keriiljon.

Felek az egyértelmiség kedvéért rdgzitik, hogy az Ingatlan adatai a jelen Addasvételi
szerz6dés teliesedésbe menése esetén az aldbbiak szerint fognak vdltozni:

Valtozas elétt | Valtozas utéan

Hrsz.

8040.

Mivelési
ag

Tulajdonos Mivelasi Terilet Tulajdonos
és tulajdoni Teher Hrsz. 4 (m2) és tulajdoni Teher
hényad 9 hényad

Teriilet
(m2)

Kivett
telephely

elévasarlasi 80401, | ivett 4534 | Vevs, 1/1 | eldvésarlasijog

6.3311 | Eladd, 1/1 iog k520t

8040/2. kivett,

relephely 5.8777 | Eladd, 1/1 eldvasdrldsi jog

9.7.

Eladé kéri az illetékes foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvéntartdsi eljards lefolytatasahoz
cégkivonatdt és képviselSinek aldirds-mintdit az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 1997. évi
CXLL. térvény. 37. § (3a) — (3b) bekezdések alapjén beszerezni sziveskedjen.

10. Egyéb rendelkezések

10.1.

SWIETELSKY Magyarorszag Kft.

Az Addsvételi szerz8dés aldirdsatdl szamitott 3 munkanapon beliil Vevd kételes felhivni
Dunakeszi Varos Onkormdnyzatét az elévésarldasi jog gyakorlasara a Ptk. 6:222. §-anak
megfelelen. Amennyiben Dunakeszi Varos Onkorményzata az eldvdsarldsi jogaval él, ogy
Eladé vdllalia, hogy a Vevé dltal megfizetett elsd vételdarrészlet &sszegét Dunakeszi Véros
Onkormanyzatdnak az eldvasdrlési jog gyakorldsdra vonatkozé nyilatkozata kézhezvételét
kdvetd 8 napon belil visszafizeti Vevd bankszamldgjara.
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10.2. Felek kdtelesek az Adéasvételi szerz8dés teljesitésével kapcsolatosan egymdssal és harmadik
személyekkel teljeskdrien egyittmiksdni, valamint kdtelesek egymdst minden olyan tényrél
és korilményr8l haladéktalanul tdjékoztatni, amelyek a jelen Addsvételi szerz8dés
teljesitését befolydsolhatjdk.

10.3. Az egyesitett telekalakitdsi elidrassal kapcsolatos ingatlan-nyilvantartési  igazgatdsi
szolgditatasi dij, a telekalakitassal kapcsolatos dokumentdcidk elkészitésével megbizott
foldmérd, valamint Eljaré igyvéd megbizdsi dija Vevét terhelik, mig az Eladé éltal
megbizott igyvéd dija Eladét terhelik. Eligré igyvéd téjékoztatia a Feleket arrdl, hogy
Vevét a Kialakitandé ingatlan 1. megszerzése utdn vagyonszerzési illeték nem terheli, mivel
az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIil. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjdan teljes
személyes illetékmentességben részesiil.

10.4. Felek régzitik, hogy az Ingatianon lakéingatlan nem taldlhatd, igy az éplletek energetikai
jellemz8inek tanusitasardl szolé 176/2008 (VI1.30.) Korm. rendelet hatdlya a jelen iigyletre
nem terjed ki, energetikai tanUsitvany elkészitése nem szikséges.

10.5. Felek rdgzitik, hogy az Addsvételi szerzédés a Felek aldirasaval és Eljaré tigyvéd
ellenjegyzésével Iép hatdlyba. Dunakeszi Onkormdnyzat felé az Addsvételi szerz8dés attdl
az id8ponttdl Iép hatalyba, amikor Dunakeszi Onkorményzat az eldvésarlasi jog
gyakorlasardl lemondott, vagy a jog gyakorldsdara irdnyadé hataridd eltelt anélkiil, hogy
az el8vasarldsra jogosult ezen jogdaval élt volna.

10.6. Eladé kijelenti, hogy a Kialakitandd ingatlan 2.-n sajat beruhdzds keretében a jovében
ingatlanfejlesztést kivan végrehaitani, amely vonatkozdsdban a Vevé altal a Kialakitandé
ingatlan 1.-en késébbiekben kialakitott csapadékvizelvezetd rendszerre ra kivan
csatlakozni, Vevé pedig ehhez hozzdjdruldsat adja. Felek kotelezettséget vallalnak arra,
hogy egymdssal kdlcséndsen egyittmikddnek a csapadékvizelvezetd rendszer kialakitdsa
sordn, ennek keretében egymdssal egyiittmikédési megdllapoddst kotnek, amely osztja
jelen Szerz8dés jogi sorsdat és egymdassal oszthatatlan szolgéltatast képeznek.

m. Zaré rendelkezések

11. A Kialakitandd ingatlan 1. a nemzeti vagyonrél'szdlé 201 1. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 5. § (3) bekezdés a) pontia alapjdn Vevd tulajdonszerzését kdvetden Vevé kizardlagos tulajdondt
képezd nemzeti vagyon részét fogja képezni, és ezdltal forgalomképtelen tdrzsvagyonnak fog mindsiilni
a vonatkozé Képvisels-testileti ddntéssel valamint a Vagyonrendelet ennek megfelelé médositasaval. A
Vagyonrendelet 20. § (1) bekezdésének a) pontia alapjén forgalomképtelen vagyon tulajdonjogdnak
megszerzése esetén a tulajdonosi jogokat a Képvisel8-testillet gyakorolja.

12. Jelen Adésvételi szerz8dés tervezetét az Onkormdnyzat Képvisels-testilete . szamo
hatdrozatdval hagyta jové és adott felhatalmazdst a polgdrmester részére annak aldirdséra.

13. Felek kijelentik, hogy jogképességgel rendelkezé jogi személyek, amelyek képviseletében
képviseldik telies jogksrrel, jelen egyitimikddési megdllapodds megkétésére is kiterjedé hatdllyal
jogosultak eljarni. Eladé kijelenti, hogy az dllamhdaztartdsrdl széld 2011, évi CXCV. torvény (a
tovabbiakban: Aht.) 1. § 4. pontja és az Nviv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatéd szervezeﬂjek
mindsiil, amelyre vonatkozé nyilatkozat jelen Addasvételi szerz8dés 2. szadmy mellékletét képezi. Az Aht.

SWIETELSKY Magyarorszag Kft. Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest
képviseli: cvrinnniiennns Onkormanyzata
Eladé képviseli: Dr. Trippon Norbert polgdrmester
Vevd

Alulirott dr. Buzds Benedek Sdndor iigyvéd (Szokolay & Buzds Ugyvédi Iroda, 1117 Budapest, Vdli utca 4. 4. emelet
3. ajté, kamarai azonosité szdm: 36080048) a jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024.



41.§ (6) bekezdése alapjdn Eladé tudomasul veszi, hogy a Vevd jogosult az ezzel 8sszefiiggé adatainak
kezelésére.

14. Eladé tudomdasul veszi, hogy a jelen Addsvételi szerz8dés az informdcids énrendelkezési jogrol
és az informdcidészabadsdgrdl szélé 2011, évi CXII. tdrvény 3. § 5. pontja szerinti kézérdeki adatnak
mindsiil, igy a vonatkozé szabdlyok alapjén nyilvénossdgra hozhaté.

15. Eladé kijelenti, hogy esedékessé vdlt, tovdabbd& meg nem fizetett adé-, illetSleg addk médjéra
behajtandd kdztartozésa, jarulékfizetési kdtelezettsége az Addésvételi szerzddés aldirdsénak napidn
nincs.

16. A jelen Addasvételi szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben Felek a Ptk., valamint «
vonatkozd egyéb jogszabdlyok rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

17. A jelen Addsvételi szerz8dés valamennyi fél aldirdséval és Ugyvédi ellenjegyzéssel 1ép
hatalyba. Jelen Addasvételi szerz8dés barmely médositasa, illetve megsziintetése kizdrélag az Addasvétel
szerz8désre alkalmazott alaki kévetelményekkel érvényes.

18. Felek a jelen Addsvételi szerz8dés teljesitése soran jdhiszemien egyittmikddve kotelesek eljarni
és ennek keretében haladéktalanul kdtelesek egymast tdjékoztatni minden olyan kérilményrdl, mely a
jelen Addsvételi szerz8dés teljesitése szempontjdbdl |ényeges.

19. Ha bdarmikor a jelen Addsvételi szerz8dés valamelyik rendelkezése jogellenesnek,
érvénytelennek vagy végrehajthatatlannak bizonyul, vagy azzd vdlik bdarmilyen tekintetben «
jogszabalyok alapjdn, illetve birésdg vagy mds illetékes hatésdg hatdrozata alapijén, ez nem érinti a
fennmaradé rendelkezések jogszerlségét, érvényességét, kikényszerithet8ségét. Ebben az esetben a
Felek vallalidk, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a
lehetd legkdzelebb all az érvénytelen rendelkezés gazdasagi célighoz és szandékdhoz.

20. Jelen Addsvételi szerzédés........ darab egymdssal megegyezg, ....... oldalas eredeti példdanyban
késziilt, amelybdl 4 példdany a Vevét, .. példdany az Eladot, ... példany pedig Eljaré igyvédet
illeti meg.

Felek o jelen Addsvételi szerzédést annak dtolvasdsat kdvetden, mint akaratukkal mindenben egyezét,
jdvahagydlag irték ald.

Kelt: -
SWIETELSKY Magyarorszag Korlatolt gudapest Févaros IV. Kerilet Ujpest
Felelosségl Tarsasag Onkorméanyzata
képviseli: vueune oo képviseli: Dr. Trippon Norbert polgdrmester
Eladé Vevo
Mellékletek:

- 1. szdmu melléklet: Vazrajz
- 2.5zam0 melléklet: Atldthatésagi nyilatkozat

Budapest Févéaros 1V. kerilet Ujpest Onkorméanyzata részérsl:

SWIETELSKY Magyarorszéag Kft. Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest
képviseli: cieeininenes Onkormanyzata
Elado képviseli: Dr. Trippon Norbert polgarmester
Vevd

Alulirott dr. Buzds Benedek Sandor iigyvéd (Szokolay & Buzds Ugyvédi froda, 1117 Budapest, Vdli utca 4. 4. emelet
3. qjté, kamarai azonosité szém: 36080048) o jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024.
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SWIETELSKY Magyarorszag Kfi.
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Eladé
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Torvényességi szempontbdl ellendrizte:
Budapest, 2024,

Név: Dr. Moldvdan Tinde jegyzé
Aldirdas:

Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest
Onkorményzata
képviseli: Dr. Trippon Norbert polgarmester
Vevé

Alulirott dr. Buzds Benedek Sdndor iigyvéd (Szokolay & Buzds Ugyvédi Iroda, 1117 Budapest, Vdli ufca 4. 4. emelet
3. qjté, kamarai azonosité szém: 36080048) a jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024.

...................... napjan:



(GeoDict Mérnoki Iroda Bt.

mschuvcs woome e \JAl TOZASI VAZRAJZ  punakesa

Munkaszam: 12/2019 a4 8040 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol belterilet o 00
Méretarany= 1:2000
“ ~._ Adatszolgaltatas iktatoszama:
/ 2/545/2019
[ Cimkoordinata
i Pontszam [ v [ x|
. / 1 654 615| 251 511]
_ - _ AL 1,
\\\
.\'\\ // -
N

-8040

#040/2

telephely

7151/1

7151/11

\

| 7151710/
L\sllw-zlu-lébwlh . /

27 KT 06

A véltozas akaratunknak megfeleiGer torlent

-§23630/2023°

A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.

[ Vaitozas elétti allapot B - Valtozas utani allapot 1
| ~ Alrészlet Terlilet Alrészlet Terilet | N &
| Hrsz . Ak Hrsz . Ak Szolgalmi és % 1
o e &b jogok |
‘ jel miiv. ag < | ha.m? jel miv. 4g €| ham? egyebiog &1
| ’ £ £ g_ i
- | R NN S 3
1 1 |2 3 4 5 6 7 8 | 9 10! 11 12 1 13 |14 ‘
" 8040 | |[kivett, telephely | |6.3311, 0.00((8040/1)| | Aiveit, kozat 0.4534| 0.00 | (Y
- R ) 8040/2 kivett, telephely 58777 0.00 -
I dsszesen: L6.3311 0.001 dsszesen: | 6.3311 0.00__ . _J'
Készites helye. datuma: 24 A helyrafzl szémiozas és a terdletszamitas helyes. Ez a zdradék
e e R Aah . 2 o kellezéstd] szamitolt egy évig hatalyos. \
1459/1995 i s A1 615/iy
Készitd: .= -T/01-12319 Bunakeszi, 2019, 2013 JON AD......... nap
Miiliner Taméas LTI v
foldméra ig. széma. GRBY/ AT Miliner Tamas i i ey SRR
, o S\\ 1459/1995 zaradékolo
Minéséget tanisito: \ ALAN . R3D-T/01-12319 :
Miliner Tamés LH Ing.rend.min.sz.".. . . ... """{"

Inu rend.min. szama: 1459/1995



EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS
(a tovabbiakban: Megallapodas)

Amely létrejstt egyrészrdl Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata (székhely: 1041
Budapest Istvdn 0t 14.; addszdm: 15735674-2-41; torzskdnyvi azonositd szédm: 735672; képviseli: Dr.
Trippon Norbert polgdrmester, a tovdbbiakban: Onkormanyzat),

mésrészrdl a SWIETELSKY Magyarorszag Korlatolt Felelésségl Tarsasag (székhely: 1016 Budapest,
Mészéros utca 13.; Cg. 01-09-897738; adészém: 14300327-2-44; képyviseli: v, @ tovabbiakban:
Tarsasag, Onkormdnyzat és a Tdrsasdg a tovabbiakban kiildn-kiildn, illetve egyittesen: Fél/Felek)

kozott alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételek szerint:

1. Felek eldzményként régzitik, hogy jelenleg a Tarsaség tulajdondban éll a Dunakeszi belterilet
8040. hrsz. alatt felvett, miivelési dg aldl kivett telephely megnevezésli, 6 ha 3311 m? alapteriletl
ingatlan. Felek kijelentik, hogy k&zéttik jelen Megdllapodds megkdtésével egyidejileg telekalakitdssal
vegyes ingatlan addasvételi szerz8dés (a tovdbbiakban: Adasvételi szerzddés) jott Iétre az ingatlan
targydban, mivel az Onkormdényzat Ot- és kézmiépitést kivan azon megvalésitani. Az Adasvételi
szerz8dés eredményeként a Térsasag tulajdondban marad o fenti ingatlanbdl kialakulé, tervezetten a
8040/2. hrsz. alatt felvett, mivelési ag aldl kivett telephely megnevezési, 5 ha 8777 m? alapteriletd
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan 1), mig a szintén a fenti ingatianbdél kialakuld, tervezetten a 8040/1.
hrsz. alatt felvett, mivelési ag aldl kivett kézit megnevezésli, 4534 m2 alapterileti ingatlan (a
tovdbbiakban: Ingatlan 2.) az Onkorményzat tulajdondba keril.

Az Addsvételi szerz8dés targyat képezd ingatlan Dunakeszi kdzigazgatdsi teriletén, kdzvetlenil Uipest-
Székesd(ls telepilésrésszel hatdrosan helyezkedik el.

2. Felek el8zményként ugyancsak kijelentik, hogy az Onkorményzat céljai kdzétt szerepel o
kézigazgatdsi  teriletén  taldlhaté Uipest-Székesdﬁlé’ vdrosrész  (tépitéséhez  kapcsolodd
csapadékvizelvezetési-rendszerének (a tovabbiokban: Rendszer) kialakitdsa. Az Onkormanyzat
jelenleg az Otépités engedélyes és kiviteli tervekkel rendelkezik, valamint az (tépitési engedélyek
meghosszabbitdsa folyamatban van, a Rendszer és annak részét képezd csapadékvizdtemeld és
nyomdcsS (a tovabbiakban egyittesen: Atemel8) kiviteli terveivel rendelkezik és a Rendszer, valamint
az Atemel8 vizjogi létesitési engedély irdnti kérelmének benyUjtdsara megbizést adott. A Rendszer és
az Atemeld kapacitasénak, miszaki megolddsainak tervezése sorén az Onkorményzat — a
klimavdltozds, globdlis felmelegedés hatdsait is figyelembevéve — olyan megvalésitast kivan elényben
részesiteni, amely alkalmas lehet az utébbi években ismétldden eléforduld, egyszerre nagyobb
mennyiségben lezidulé csapadék (,villamarviz”) elvezetésére is.

3. A Rendszer kiépitésével, izemeltetésével, illetve idv8beni karbantartdséval kapcsolatos
feladatokat a Févarosi Csatorndzdsi Mivek Zrt. (a tovébbiakban: FCSM) nem vdéllalta.

4, Jelen Megdllapodds aldirdsdval a Felek célia annak a szandéknak a régzitése, hogy az
Onkorményzat a jdv8ben lehetdséget biztosit a Tdrsasdg részére is a Rendszerre tdrténd
racsatiakozéshoz az aldbbiak szerint.

Tarsasag kijelenti, hogy az Ingatlan 1-en sajét beruhdzas keretében ingatianfejlesztést kivan
végrehaijtani, amely vonatkozdsdban az Atemeldre ré kivan csatlakozni. Felek régzitik, hogy kdlesénds
egyeztetés eredményeként az Atemel8re valé racsatlakozds kapesan, az alébbi feltételekben
allapodnak meg:

- Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy o Rendszer befogadé vizgyiijtéje a Mogyorédi-patak. A
vizgy(itd FCSM dltal engedélyezett maximdlis befogadékapacitasa 50 liter /mésodpere.
tovabbiakban: Viztarold) kialakitdsa, amelyeknek tekintettel kell lennie a fentiek szerinti
befogadékapacitds-korldtozdsra a Rendszer rendeltetésszerl izemeltetése érdekében.

- az Atemelre t6rténd racsatlakozés oly médon valésulhat meg, hogy a Tarsasag az éltala
tervezett Viztarolét a fentiek figyelembevételével o miszaki szikségesség mértékéig sajat



kdltségén kialakitjo, és az Atemel8re t5rténd rdcsatlakozdst sajat koltségén megtervezteti,
engedélyezteti és kivitelezi,

- a Tarsasdg dltal az AtemelSre torténd racsatlakozés okén az Onkormanyzatnél el8dlls, a
racsatlakozéds hidnydban fel nem meriild kivitelezési és/vagy Uzemeltetési koltségeket a
Térsasag koteles viselni, és az Onkorményzat Térsasdg részére err8l vald értesitése és a
tsbbletksltségeknek részére torténd hitelt érdemlid igazoldsa esetén azokat az Onkorményzat
részére kételes megtériteni, az Onkormanyzat irdsbeli felhivaséban szerepls, de legaldbb 30
napos hataridén beliil.

Onkormanyzat a jelen Megdllapodds alairaséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasét adja
ahhoz, hogy a késébbiekben kiépitésre keriils Atemeldre a Tarsasag - az Ingatlan 1.-en végrehajtott
sajat fejlesztései kdvetkeztében — racsatlakozhasson a keletkezd csapadékviz mennyiségétdl figgetlendl,
azonban a fentiekben régzitett miszaki kdvetelményeknek megfeleld feltétellel. Ezzel kapcsolatban
Felek kotelezettséget vdllalnak arra, hogy egymassal egyiittmikddnek o Rendszer, illetve az Atemeld
engedélyeztetése és kialakitdsa sordn, annak érdekében, hogy a Tdarsasdg dltal készitendd tervek
ésszhangba kerilienek az Onkormdnyzat altal készitett tervekkel mindkét Fél céljainak megvaldsitdsa
érdekében.

Az Onkormdnyzat feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsét adja ahhoz és lehetdséget biztosit o
Térsasdg szdmdra, hogy o Tdrsasdg erre vonatkozé igénye esetén a Rendszerre rdcsatlakozzon, az
engedélyek, szakhatdsdgi és kezelSi hozzajdruldsok szerint az ehhez szikséges kivitelezési munkdlatokat
elvégeziesse és a haszndlatba vételét engedélyeztesse.

5. A Rendszer és az Atemeld tervezésével és engedélyeztetésével kapcsolatos feladatokat és
ksltségeket az Onkorményzat viseli. A Tarsasag daltal igénybe venni kivant rdcsatlakozési lehetdség
megterveztetésével és csatlakozdsaval kapcsolatos valamennyi dijanak, koltségének viselésére o
Tarsasag koteles.

6. Az Atemeld megvaldsitasat és izembe helyezését kdvetSen azok izemeltetési kdltségeihez a
Tarsasag koteles hozzdjdrulni a Rendszerre rdcsatlakoztatott |étesitmény &ltal igénybe vett vizgyiijté
kapacitdssal ardnyos mértékben, mely kapacitdsmérték meghatarozdsa sordn figyelembevételre
keriilnek a hatalyos Dunakeszi Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének a csapadékviz kézteriletre
torténd kivezetésének szabdlyairédl sz6lé6 33/2020. (VII.31.) 8nkorményzati rendeletében foglaltak is. A
fenti koltségardny meghatdrozdasdra konszenzus hiany&ban a Felek szakérts igénybevételét vallaljak.
Felek rogziti, hogy iizemeltetési kdltség alatt a Rendszer izemeltetésével, karbantartésaval, esetleges
javitasaival kapcsolatos kdltségeket értik.

7. Felek kdtelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen Megdllapodds alapjdan a késébbiekben — a
jelen Megdllapodds 4. pontidban foglattak megvalésulasa érdekében - kilon megdllapodast kotnek
abban az esetben, amennyiben mind a Rendszer, mind a Tdrsasdg dltal tervezett fejlesztési cél
megvaldsitdsa olyan fdzisba keriil, hogy Feleknek a jelenlegi Megéllapoddsban foglaltakndl
konkrétabb jogokat és kételezettségeket kell vallalnivk, ideértve a kdltségek Ssszegszer( viselésére
vonatkozé megdllapoddst is. Felek vallaliak tovdbbé, hogy ezen késébbi megdilapodas
hatalybaiépését kdveten - amennyiben a vizgazdalkoddsrdl sz616 1995. évi LVII. térvényben foglaltak
szerinti vizjogi engedély a Rendszerre, illetve az Atemel8re megszerezhetd — kdlcsdndsen
egyittmikddnek egymdssal és megteszik azon nyilatkozatokat, amelyek a Megdllapodésban foglalt
célok eléréséhez szikségesek.

8. Felek kijelentik, hogy jogképességgel rendelkezd jogi személyek, amelyek képviseletében
képviselik telies jogksrrel, jelen Megdliapoddas megkéstésére is kiterjedd hatdllyal jogosultak eljgrni. A
Térsaség kijelenti, hogy az dllamhdztartdsrédl sz6l6 201 1. évi CXCV. térvény (a tovdbbiakban: Aht.) 1.
§ 4. pontja és az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atidthatéd szervgze’rnek mind&siil, amelyre
vonatkozé nyilatkozat jelen Megéllapodds 1. szamu mellékletét képezi. Az Aht. 41. § (6) bekezdése
alapjén a Tarsasag tudomasul veszi, hogy az Onkormdnyzat jogosult az ezzel 8sszefiggd adatainak
kezelésére. Tarsasdg kijelenti tovabbd, hogy esedékessé valt, tovdbbda meg nem fizetett adé-, illetéleg
adék médijdra behajtandé kdztartozdsa, jarulékfizetési kdtelezettsége jelen Megdllapodas aldirdsanak
napjén nincs.




9. A Tarsasag tudomdsul veszi, hogy o jelen Megdllapodds az informdciés dnrendelkezési jogrél
és az informdciészabadsagrdl sz616 2011. évi CXIL. tdrvény 3. § 5. pontja szerinti kdzérdeki adatnak
mindsil, igy a vonatkozé szabdlyok alapjan nyilvénossdgra hozhaté. Felek régzitik, hogy a jelen
Megdllapodds megkstése és teljesitése érdekében a Felek természetes személy kézremiikddsi nevének,
beosztasanak és munkahelyi elérhet8ségeinek, mint személyes adatoknak a kezelésére keriil sor. Az
adatkezelés célia a Megdllapodds elSkészitése, megkodtése, a Megdllapodds teljesitése sordn keletkezd
dokumentumok elkészitése, kapcsolattartds. Az adatkezelés jogalapja o Feleknek o Megdllapodds
teljesitéséhez fiz6d6 jogos érdeke, az adatkezelés moédjai o személyes adatok régzitése, tdroldsa,
felhasznéldsa, térlése. Onkormdnyzat a személyes adatokat a Megdallapodds targya szerinti iratkezelési
megdrzési idS lejdratdig kezeli. A személyes adatok forrdsai sajat kdzremiksdsi tekintetében az adott
szerz6dé Felek, mint adatkezeldk, akik a Megdllapodds aldirasaval kijelentik, hogy a sajat
kozremikoddSiket a jelen pont szerinti adatkezelésrdl igazolhaté médon tdjékoztattak.

10. Felek tudomdsul veszik tovabbd, hogy jelen Megéllapodést — a kiilén jogszabdly alapjén arra
jogosultséggal rendelkezd — egyéb szervek/hatésdgok jogosultak ellendrizni. Tarsaség ezért vallalja,
hogy egy esetleges vizsgdlat esetén az ellendrzést végzs szerv/hatésdg részére a kért felvildgositast
megadija, valamint jelen Megdllapodds teljesitésével kapcsolatos iratokat bemutatja, szikség esetén
mdasolatban atadja.

11. A jelen Megdllapoddasban nem szabdlyozott kérdésekben Felek a Polgari Térvénykdnyvrdl szold
2013. évi V. térvény, valamint a vonatkozé egyéb jogszabdlyok rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

12. A jelen Megdllapodds valamennyi fél aldirdséval Iép hatdlyba. Jelen Megdllapodds barmely
moédositdsa, illetve megsziintetése kizardlag irdsban érvényes.

13. Jelen Megdllapodast Felek az abban régzitett célok megvalésuldsanak idStartamdig kotik. A
Megdllapodas felmonddséra béarmely Fél csak indokolt esetben, a Megdllapodds aldirdsat kévetdben
bekovetkezett és elSre nem latott kdriilmények lényeges megvaltozdsat kdvetSen, irdsban, indokoldssal
ellétva jogosult.

14, Felek kapcsolattartéi a jelen Megdllapodds sordn:

14.1.  Onkormanyzat részérégl:
NEéV: wovveinane
Telefonszdm: ..cuee
E-mail cim: .coeeeenee

14.2. Tdarsasdg részérdl:
Név: cceveeanen
Telefonszdm: ............
E-mail cim: .......... .

A fenti kapcsolattarték személyében vagy adataiban bekdvetkezett valtozdst Felek kotelesek
egymasnak 8 napon belil bejelenteni.

15. Felek a jelen Megdliapodds teliesitése sordn jdhiszemien egyittmikddve kotelesek eljarni és
ennek keretében haladéktalanul kotelesek egymast téjékoztatni minden olyan kdrilményrél, mely a jelen
Megdllapodds teljesitése szempontjabdl [ényeges.

16. Ha bdarmikor a jelen Megdllapodés valamelyik rendelkezése jogellenesnek, érvénytelennek
vagy végrehaijthatatlannak bizonyul, vagy azzd vdlik barmilyen tekintetben a jogszabalyok alapijan,
illetve birésdg vagy mds illetékes hatésdg hatdrozata alapjén, ez nem érinti a fennmaradd
rendelkezések jogszeriségét, érvényességét, kikényszerithet&ségét. Ebben az esetben a Felek vallaljdk,
hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel helyettesitik, amely a lehetd
legkdzelebb all az érvénytelen rendelkezés gazdasdgi céljGhoz és szdndékdhoz.



17. Felek rogzitik, a jelen Megdllapodést a jogutédokra is kiterjedd hatdllyal kétik meg. Felek
véllalidk, hogy amennyiben személyiikben vdéltozds kdvetkezne be, Ogy kotelezettséget vallalnak arrg,
hogy a jelen Megdllapoddést a jogutdédaikkal is joghatdlyosan elismertetik.

18. Jelen Megdllapodds ... darab egymdssal megegyezs, ... oldalas eredeti példdnyban
késziilt, amelybédl 4 példany az Onkormdnyzatot, ... példéany a Tarsasdgot illeti meg.

Felek o jelen Megdllapoddst annak dtolvasdséat kdvetéen, mint akaratukkal mindenben egyezét,
jovahagydlag irjak ala.

Kelt: ,
Budapest Févaros IV. kerilet Uipest SWIETELSKY Magyarorszag Korlatolt
Onkormanyzata Felelésségi Tarsasag
képviseli: Dr. Trippon Norbert polgdrmester képviseliz wummiirnenns
Onkorményzat Tarsasag
Melléklet:

- 1. szédmu melléklet: Atlathatésagi nyilatkozat

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata részérdl:

Jogi szempontbdl ellendrizte: Pénziigyi szempontbdl ellenjegyzem:

Budapest, 2024, . Budapest, 2024.

Név: Név: Juhdsz Andrdas gazdasdgi fSosztalyvezetd
Aldiras: Alairds:

Szakmai szempontbdl ellenjegyzem: Torvényességi szempontbdl ellendrizte:
Budapest, 2024. g Budapest, 2024.

Név: Név: Dr. Moldvéan Tiinde jegyzé

Aldirds: Aldirés:




