1. szamu melléklet

Budapest Féviros IV. Kkeriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
ceeed2024. (cerennn ) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol szo16 22/2021. (V1. 24.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrél szol6
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6lé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés S. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VILL 15.) Korm. rendelet 70/A. §-ban
meghatarozott allami f6épitésszel tortént véleményezés alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szolo 22/2021. (V1. 24.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) 7. § a) pontja
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[E rendelet eldirasait]

,,a) az épitésligyi hatosagi eljarasokrol és ellendzrésekrél szo16 281/2024. (1X. 30.) Korm. rendeletben
meghatarozott eljarasok soran,”

[kell alkalmazni.]

2. §

Az Or. 9. § 15. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[E rendelet alkalmazasaban:]

»15. Mas céli berendezés: jelen Rendelet cégér, cégtabla, cégfelirat és egyéb miszaki berendezés
telepiilésképi  kovetelményeirdl szolo VI fejezetének alkalmazasdban pad, kerékpartamasz,
hulladékgytijto; telefonfiilke, kozteriilet folé nyuld arnyékold berendezés; kozmii szerelvények,
kozmiiépitmény, korlat és kozteriileti illemhely.”

3.§

Az ’Or.’VI. fejezet cime helyébe a kovetkezd rendelkezés lep: ) o
,CEGER, CEGTABLA, CEGFELIRAT ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZES TELEPULESKEPI
KOVETELMENYEI”

4.§

(1) Az Or. 73. § (5)-(7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Cégér, cégtabla, cégfelirat, elhelyezése, kialakitasa, szine, anyaga és mérete a homlokzattal egyflitt,
egységesen tervezendo.

(6) Az épiilet egészére vonatkozo felirat kivételével cégér, cégtabla, cégfelirat

a) legfeljebb a foldszint szintmagassagaban helyezheto el,

b) dsszfeliilete nem lehet nagyobb

ba) védett érték esetén az épiilet kozteriiletrél 1athatdé homlokzat foldszinti feliiletének 5%-anal,

bb) Ujpest Varoskozpont karakterteriileten az épiilet kozteriiletr6l lathaté homlokzat foldszinti
feluletének 10%-anal,



bc) a ba) és bb) pontokba nem tartozo esetben az épiilet kozteriiletr6l lathatd homlokzat foldszinti
feliiletének 15%-anal.

(7) Cégér, cégtabla, cégfelirat (6) bekezdésbe beszamitott feliileteként a betik és abrak befoglalo
formajanak teriiletét betlikkel és sorkozokkel egyiitt kell figyelembe venni.”

(2) Az Or. 73. § (11) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,»(11) Foto, fotd hatast cégér, cégtabla, cégfelirat épiilet homlokzatara nem, kizarolag kirakataba,
portaljaba, annak feliiletének legfeljebb 25%-ig helyezhet6 el.”

5.§

Az Or. VL. fejezet 37. alcim cime helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»37. Egyéb miiszaki berendezés elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények”

6. §

Az Or. 78. § c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[Epittetd koteles szakmai konzultaciot kérni a foépitésztol az alabbi eljarasokat megelézéen: |
,»az egyszerl bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenységek tudomasulvétele”

7.8

Az Or. 80. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»380. § A Képviseld-testiilet atruhazott hataskorében a polgarmester telepiilésképi véleményét a helyi
épitészeti tervtanacs szakmai véleményére alapozva alakitja ki

a) épitési engedélyhez kotott épiilet épitésére, bovitésére iranyulo,

b) fennmaradasi engedélyhez kotott épiilet épitésére, bovitésére iranyuld,

c) egyszer( bejelentéssel épitett uj lakoépiilet,

d) 6sszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakasz

crcr

orszagos épitészeti tervtanacsnak nincs hataskore.”
8.§

Az Or. 85. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 18p:

»(3) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni totemoszlop elhelyezésénél, tovabba az alabbi
esetekben:

a) védett értéken és teriileten cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezése, felujitasa, cseréje esetén,

b) telepillésképet meghatarozé teriiletek koziil az ,,A” jeli UJPEST VAROSKOZPONT
karakterteriileten 1 m2 feliiletet meghalad6 cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezése, felujitasa, cseréje
esetén,

c) egyéb telepiilésképet meghatarozo karakterteriileteken a 2 m2 feliiletet meghaladod cégér, cégtabla,
cégfelirat elhelyezése, felujitasa, cseréje esetén.”

9. §

Az Or. 88. § (1) bekezdés j) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

[A Képviselo-testiilet atruhdzott hatdaskérében a polgdarmester a bejelentés megérkezésétol, a
jogszabdlyban eldirt hataridon beliil a bejelentést — kikotéssel vagy anélkiil —tudomasul veszi, ha a
kérelem és a bejelentési dokumentdcio tartalmi és formai kovetelményei teljesiilnek és a tervezett
tevékenység]

»J) a cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezése megfelel a jelen Rendeletben szerepld telepiilésképi
kovetelményeknek,”


https://or.njt.hu/eli/735672/r/2021/22#SZ73@BE6

10. §

(1) Az Or. 7. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
(2) Az Or. 8. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

11.§
Hatélyat veszti az Or.
1.9.§4.,7.,10.,17.,21.,22.,23. és 24. pontja,
2.23. § (1) bekezdése,
3.74.§ (1), (3), (5)-(9), (11) és (15) bekezdése,
4.75.§ (1) és (3) bekezdése,
5.81. §-a,
6. 86. §-a,
7.90. § (3) bekezdése.

12.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Moldvan Tiinde Dr. Trippon Norbert
Jegyzd polgarmester

Zaradék:
A rendelet kihirdetve a Polgdrmesteri Hivatal hirdetétablajan torténd kifliggesztéssel 2024. .......
napjan.

Dr. Moldvan Tunde
Jegyzd



1. melléklet a .../2024.(... ...) onkormanyzati rendelethez
Az Or. 7. melléklet 7.2. pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,»1.2. Az épitészeti-muszaki tervdokumentacid tartalma

Az épitészeti-miiszaki tervdokumentacidt a bejelentés targyanak megfelelé munkarészekbdl, az adott
eljarashoz szilikséges részletezettséggel, a megértéshez, a dontés meghozatalahoz sziikséges tartalommal és
méretaranyban kell 0sszeéllitani.

7.2.1. Miiszaki leiras, mely az alabbiakat tartalmazza:

7.2.1.1. a kérelemmel érintett épiilet rendeltetését, meglévo €s tervezett épitészeti kialakitasat,

7.2.1.2. a tervezett anyaghasznalat, ¢pitési technoldgia, szerkezeti, elektromos, és gépészeti rendszer
ismertetését,

7.2.1.3. az 6sszes jellemzd egymastol eltérd térelhatarold szerkezet rétegfelépitését (rétegrend kimutatas),

7.2.1.4. az egyes helyiségek rendeltetését, alapteriiletét, burkolatat (helyiség kimutatas),

7.2.1.5. a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges gépkocsi- és kerékpar tarolo elhelyezési mérleget,

7.2.1.6. a tervezett épitési tevékenységhez eldirt és az épitmény rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges
kozmiivesitettséget, a kozmiivesités megoldasat,

7.2.1.7. az épitési Ovezetre vonatkozd beépitési paramétereket és betartasukat igazold értékeket, a
telepiilésképi kovetelményeknek valdé megfelelést,

7.2.1.8. rendeltetésmodositas, illetve a rendeltetési egységek szamanak novelése esetén az 0 hasznalatra
val6 alkalmassag igazoldsat, az 0j rendeltetésnek megfeleld (teriilet) haszndlat, illetve technoldgia jellemzdit,
a rendeltetés-modositas kovetkeztében — a szomszédos €s a kdrnyezd ingatlanokat érinté — valtozasokat,
hatasokat, tovabba a sziikségess¢ valo jarulékos beavatkozasokat,

7.2.1.9. cégér eclhelyezése esetén a cégér telepitésének ¢és miszaki kialakitdsdnak, formajanak,
modjat, valamint az elhelyezésiikre vonatkozoan jelen rendeletben €s a vonatkozéd épitési szabalyzatban
meghatarozott kiktések és kovetelmények teljesiilésének igazolasat.

7.2.2. Tervezdi, szakértoi nyilatkozat, mely igazolja

7.2.2.1. hogy a tervezett kialakitas az altalanos, a helyi és a szakhatosagi eldirasoknak megfelel,

7.2.2.2. hogy rendeltetésmddositas esetén, az 1) funkcio, illetve az 0j rendeltetési egység kialakitasa a
telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozott és az altalanos épitésiigyi kovetelményeknek megfelel
(kiilonos tekintettel a kozmiilevalasztasra, a tizvédelmi kovetelményeknek valé megfeleldségre, a rendeltetési
egységeket hatarold falak akusztikai kvetelményeire, eldirt illemhelyek kialakitasara, stb.).

7.2.3. Helyszinrajz, mely az aldbbiakat tartalmazza:

7.2.3.1. a tervezett tevékenységgel érintett ingatlan és a szomszédos ingatlanok helyrajzi szamat,

7.2.3.2. a tervezéssel érintett és a szomszédos ingatlanok kozos telekhatarat, az ingatlanokon allo
épitményeket, azok rendeltetését, tetdformajat, épiiletmagassagat, egymastol és a telekhatartol valod
tavolsagukat, égtajjelolést

7.2.3.3. terepviszonyokat, a + 0,00 kiindulo relativ szintmagassagnak megfelelé abszolut szintmagassagi
értéket, 10 szazaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget dbrazold rétegvonalakat,

7.2.3.4. telken beliili zoldfeliileti elemeket,

7.2.3.5. telken beliili burkolt feliileteket, jardakat, kiszolgaldé tutvonalakat, parkolohelyeket, a telek
megkozelitését biztositd behajtokat,

7.2.3.6. csapadékviz telken torténd elvezetésének, kezelésének bemutatasat,

7.2.3.7. tervezett kozmiicsatlakozasok helyét, kozmiipotlok esetén annak helyét és méretét,

7.2.3.8. a tervezési teriiletre vonatkoz6 szabdlyozasi paraméterek teljesitését igazoldé mutatészamokat,
jellemzdket,

7.2.4. Alaprajz, mely tartalmazza:
7.2.4.1. az elmetszett és a nézet irdnyaba esd nem teljes szintmagassagu szerkezeteket,
7.2.4.2. a helyiségek megnevezését, alapteriiletét, burkolatat, a beépitett berendezési targyakat,
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7.2.4.3. a kiils6, belsd nyilaszarokat méretadatokkal,

7.2.4.4. az abrazolt szintek szintvaltasat és szintmagassagat, a szintathidalok emelkedési iranyat, mindkét
végének szintmagassagat,

7.2.4.5. a terepcsatlakozas, éplilet koriili jarda, terasz eldlépcsé megoldasait

7.2.4.6. csapadékviz elvezetés maodjat,

7.2.4.7. égéstermék elvezetd rendszerek abrazolasat,

7.2.4.8. jeldlni kell az északi iranyt, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének iranyat, meglévod
épiiletet érintd tevékenység esetén az elbontandd, a megmaradd és az 1j épiiletszerkezetekre vonatkozoan
egyértelmi jelkulcsot kell alkalmazni,

7.2.4.9. rendeltetésmodositas, illetve a rendeltetési egységek szamanak ndvelése esetén a valtoztatdssal
érintett rendeltetési egységhez/helyiséghez/helyiségcsoporthoz csatlakozd (azonos és alatta/felette 1€v6 szinti)
szomszédos rendeltetési egységek/helyiségek rendeltetésének megjelolését.

7.2.5. Metszet, mely tartalmazza:

7.2.5.1. az elmetszett, a nézet iranyaba esd lathato, indokolt esetben a nézet irdnyaba esd, de a mas
szerkezetek altal takart szerkezeteket,

7.2.5.2. a tervezett anyagok, szerkezetek megnevezését, szerkezetek rétegrendjének felsorolésat,

7.2.5.3. az épitményhez csatlakozd, véglegesen rendezett terepet és jardat, terasz, el6lépcsé megoldasait.

7.2.6 Homlokzat, mely tartalmazza:

7.2.6.1. az egyes homlokzati feliiletek anyaghasznalatat, szinskala szerinti szink6djat vagy a termék pontos
beazonosithatdsagat lehetdvé tevod szinmeghatarozasat,

7.2.6.2. méretekkel az épitmény kiils6 megjelenését meghatarozd elemeket, igy a nyildsokat, racsokat,
korlatokat, antenndkat, cégtabldkat, esdviz- ¢és légcsatorndkat, égéstermék-elvezetdt, diszitdelemeket,
Iépcsdket, gépészeti berendezéseket, valamint a terepszint alatti vagy a terep altal takart épitményrészeket,

7.2.6.3. a csatlakoz6 végleges terep, jarda, tetdgerinc, tetéfelépitmény stb. szintmagassagat,

7.2.6.4. zartsoru, ikres vagy oldalhataron alloé beépités esetén — a kornyezetbe illesztés bemutatisara — a
szomszédos épiiletek nézeteit.

7.2.7 Kertészeti terv, mely a 7.2.3 szerinti helyszinrajzon dbrazoltakon tul tartalmazza a meglévd és
megmarado, a meglévd és kivagando, valamint az jjonnan telepitendd fak és egyéb novényzet helyét és fajtait,
kotazva.

7.2.8. Utcakép, mely tartalmazza:

7.2.8.1. a telek utcai telekhataraval parhuzamosan felvett hosszmetszetet lejtésekkel,

7.2.8.2. az épitéssel érintett telek és a kozvetleniil szomszédos ingatlanok jogi hatérait, az érintett telken
meglévo, illetve tervezett €s a kozvetleniil szomszédos ingatlanokon meglévd épiiletek homlokzatait, szin,
feliilet és anyag meghatarozasokkal,

7.2.8.3. az épitéssel érintett telek terepabrazolasat, védett ndovényzetét, tereptargyait, a kozvetleniil
szomszédos ingatlanok terepabrazolasat.

7.2.9. Egyéb szoveges munkarészek, tervlapok, részletrajzok:

7.2.9.1. helyi védett érték vagy védett épitmény esetén a beavatkozassal érintett rész eldzetes vizsgalati
dokumentécidja,

7.2.9.2. homlokzaton, tetéfeliileten elhelyezendd eldtetd, arnyékolo szerkezet, gépészeti berendezés, cégér,
stb. esetén az elhelyezés miiszaki megoldéasat bemutato részletrajz, statikai nyilatkozat,

7.2.9.3. cégér elhelyezése esetén méretezett nézetrajz, melyen a berendezés formdja, mennyisége, méretei,
technologidja, anyaga ¢€s tervezett szinei RAL szammal egyértelmiien jelolve vannak,

7.2.9.4. napenergia-kollektorok, napelem elhelyezése esetén tiikroz6dés mentesség igazolasa,
— klimaberendezés esetén a kondenzviz elvezetés megoldasanak bemutatédsa.”



2. melléklet a .../2024.(... ...) onkormanyzati rendelethez

Telepiilésképi bejelentési eljarasra kotelezett tevékenységek

Telepiilésképi bejelentési eljaras koteles,

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s

elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 13.

szamu melléklete alapjan telepiilésképi

bejelentési eljarashoz kotheto épitési
tevékenységek

Védett

Karakterteriiletek

Epiileten uj nyilaszaro 1étesitése, meglévo
nyilaszaré méretének megvaltoztatasa

Meglévo nyilaszard anyaghasznalatanak,
osztasanak, szinének megvaltoztatasa

Homlokzat burkolatanak,
feliiletképzeésének, diszit6 elemeinek,
tagolasanak, szinezésének, a tetézet
héjalasanak megvaltoztatasa, valamint a
homlokzat utélagos hészigetelése

Meglévo tet6 formajanak megvaltoztatasa

Az épiilet homlokzatahoz rogzitett elteto,
védotetd, ernyOdszerkezet épitése, meglévod
felyjitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszerusitése, bovitése, megvaltoztatisa

Kereskedelmi, vendéglato rendeltetési
épiilet épitése, bovitése, amelynek mérete
az épitési tevékenység utan sem haladja
meg a 35 m2 dsszes hasznos alapteriiletet
¢€s a 4,5 méteres gerincmagassagot,
lapostetds épiilet esetén a 3,5 méteres
parkanymagassagot

Nem emberi tartdzkodasra szolgalo
épitmény épitése, atalakitasa, felujitasa,
bovitése, amelynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg a 35
m?2 Osszes hasznos alapteriiletet és a 4,5
méteres gerincmagassagot, lapostetds
épiilet esetén a 3,5 méteres
parkanymagassagot

Uzletjelzés épiileten vald elhelyezése,
meglévo felujitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerusitése, bovitése

Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel,
emlékfal épitése, ha annak a talapzataval
egyiitt mért magassaga 3,0 m feletti

10.

Kozteriiletrdl 1athaté emléktabla, tabla, az
egyes épliletek épitészeti értékét
megOrokitd szoveges tabla elhelyezése

11.

MegfelelGség igazolassal vagy
teljesitmény-nyilatkozattal rendelkezd
épitményszerkezetii, 60-180 napig
fennallo,
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Telepiilésképi bejelentési eljaras koteles, Karakterteriiletek

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6016 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 13.
szamu melléklete alapjan telepiilésképi
bejelentési eljarashoz kotheto épitési
tevékenységek

Védett

levegovel felfujt, feszitett fedések,
satorszerkezetek

12. | Kozterileti hataron kerités épitése,
meglévo atalakitasa, korszertisitése, o | o . .
bovitése

13. | Napenergia kollektor, napelem, szell$z6-,
klimaberendezgs, aru- és pénzautomata +
elhelyezése

14. | Epitménynek mindsiilé, haztartasi
hulladékgytijto és -tarolo, elhelyezése

15. | Kozteriiletrdl lathato zaszlotartod oszlop
(zaszlorad) épitése, amelynek
terepszintt6l mért magassaga 4,0 méter
feletti

° minden tervezett épitési tevékenység esetén
u foldszint + 2 szintes és ennél magasabb épiiletet érinto tervezett épitési tevékenység esetén
+ kozteriiletrol lathato tervezett épitési tevékenység esetén




