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1. ELOZMENYEK

Az IVES LIGET Kft. (tovabbiakban: Beruhaz6) Budapest TV. keriilet, Ujpest kézigazgatasi teriiletén, az
Ives Gt —a 76512/493 hrsz. névtelen gyalogiit — a Megyeri utat és az Ives utat észak-déli iranyban 6sszekot6
gyalogos-kerékparos sétany (76512/327 hrsz.) — Sindor Istvan utca dltal hatérolt, 76512/513 hrsz. 6469 m?
nagysagu ingatlan terliletén megvaldsitott 60 lakasos tarsashdaz éptletére 2023 szeptemberében
hasznalatbavételi engedélyt szerzett.

Az ingatlan a Kaposztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol
szolé 3/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet (tovibbiakban: KFESZ) hatdlya ald tartozik, amely a
beruhdzassal érintett ingatlan tertiletét Vi-2/IV-9/8 jelt épitési 6vezetbe sorolja, amely épitési 6vezetben a
féldszinten lakas kialakitdsa nem megengedett.

Az eredeti engedéllyel rendelkez6 terv a hatalyos KESZ jelenlegi elGirasainak eleget téve — a térszinen két
épulettémegbdl allé — az éptlet foldszintjének 100%-an (még a kézos tetSkertre nézd traktusokban is)
tzlethelyiségeket, valamint iroddkat tartalmaz (12 db iroda és 4 db tzlet). Az épilet kivitelezése az
el6bbieknek megfelel6en vette kezdetét 2021 februarjaban, illetve fejez6d6tt be 2023 Eszén (a SYMBISTER
tervezGiroda altal készitett Epitési engedélyezési tervdokumentécié tervezett helyszinrajzat az 1. melléklet
tartalmazza).

Az ingatlanpiaci igények ismeretében ezen a helyszinen az iroda funkcidra a kereslet nem realizalhato,
ugyanakkor a napjainkban igen keresett kertkapcsolatos lakasok kialakitasara igen, amelyre a telek belseje
iranyaba nézé éptlet-traktusokban, valamint a tertletet hatirolé kerékpdros-gyalogos sétany iranyaba
lehet6ség nyilna (hangsulyozandd, hogy utdbbi esetben a sétiny nem sétald utca jellegl). A kertkapcesolatos
lakasokkal az éplletben egy sokkal zartabb, biztonsagosabb, hasznalati konfliktusoktdl mentesebb
tombbelsd, ezdltal kedvez6bb és mindségibb lakékornyezet tudna kialakulni. A tertiletet hatdrolé gyalogut
iranyaba — mivel a teriilet ezekbdl az iranyokbdl gépjarmivel nem megkdzelitheté — iroda, valamint tzlet

kialakitasa a lehetséges tigyfélforgalom miatt nem mikédéképes.

Szandék szerint 2 médositassal az Tves t, valamint a Sandor Istvan utca menti épiilettraktusok foldszintjén
az eredetileg tervezett 4 db tzlethelyiség tovabbiakban is megmaradna, azonban a korabbi 12 db iroda helyett
az attervezést kbvetSen 12 db lakas kapna helyet a féldszinten a kéz6s bels kert, valamint a hatdrold sétany
iranyaba, tehat a tervezett rendeltetésszam valtozatlan maradna (a tervezett rendeltetés-Osszetétel valtozast
a 2. melléklet abrai szemléltetik).

Az épiilet rendeltetés-osszetételének valtoztatasanak kezdeményezése kizirdlag a hatilyos KESZ
médositasaval lehetséges. A hatalyos KESZ médositasat és annak hatalyba 1épését kovetSen tudja csak
Beruhazo — telepiilésképi bejelentési eljaras keretében — kezdeményezni a rendeltetés-valtast.

Elébbick okin Beruhdzé az érvényes KESZ médositisinak kezdeményezése céliabdl telepitési
tanulmanytervet készittetett cégiinkkel. A telepitési tanulmanytervet az Onkorményzat a 179/2023. (1X.28.)
szam1 hatarozataval clfogadta és egyben felhatalmazta a Polgarmestert a KESZ médositisahoz sziikséges
szerz6dések (Telepiilésrendezési Szerz6dés és Haromoldalt tervezési szerzédés) alafrasara, valamint a
KFESZ médositas eljarasanak lefolytatasara (lasd. 3. mellékled).

Az 4j R. 7.§ (7) bekezdés szerinti, a megalapozé vizsgalatok és aldtaimaszt6 javaslati munkarészek tartalmi
kovetelményeinek meghatirozasira vonatkoz6 f6épitészi feljegyzés (lasd. 4. melléklet) elfogadasara
vonatkozé dontést szintén a 179/2023. (IX.28.) szamu hatirozat tartalmazza.
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A teleptlésrendezési eszkéz modositasanak varhaté kornyezeti hatasanak jelentGségének és egyben a
kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességének eldéntése kapcsan ag egyes fervek, illetve programok
kdrnyezeti vigsgdlatdrdl sz0/6 2/ 2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 3. melléklete szerinti érintett
allamigazgatasi szervek megkeresésre kertltek (hivatkozas: SKVr. 4.§ (2) bekezdés) az 4j R. 60.§ (4)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az E-TER felilleten kivill, elektronikus tton. A beérkezett
vélemények alapjan a kérnyezetvédelemmel kapcsolatban illetékes szervek a kérnyezeti vizsgalat elkészitését
és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat az eseti modositassal Osszefiiggésben nem tartjak sziikségesnek.
A kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasanak szitkségességének eldontésére vonatkozéan az érintett
allamigazgatasi szervek beérkezett véleményének Osszefoglaléjat és az eredeti terviratokat az 5. melléklet,
az eljarast lezard képvisel6-testileti dontést (112/2024. (IV.25.) hatdrozat) pedig a 6. melléklet tartalmazza.

A KESZ modositisa a telepiiléstervek  tartalmirdl, elkészitéséinek és elfogadisinak  rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (V11.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Gj R.) 68.§-a
szerinti egyszertisitett eljarasban térténik.

Tekintettel arra, hogy a KESZ 2012. augusztus G-at kovetSen, a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integrilt
telepiilésfeflesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkizokrol, valamint egyes telepiilésrendeziési sajdtos jogintézményekrd]
$2006 314/ 2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: régi R.) tartalmi kévetelményeinek megfelel6en késziilt,
igy annak médositasa az OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos II. fejezete, valamint 1. és 2. szamu
melléklete és a telepiilésrendezési eszkéz moédositasakor hatdlyos III. fejezete figyelembevételével
torténhet.

A médositas nem igényli a hatalyos Févarosi Teleptilésszerkezeti Terv (TSZT 2021), valamint a Févarosi
Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) médositasat.
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1.2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET LEHATAROLASA ES ROVID

BEMUTATASA

1.2.1. A modositassal érintett teriilet lehatarolasa

A tervezés ala vont teriilet (76512/513 hrsz ingatlan) az Ives t kézéps6 szakaszan, az t dél-keleti oldalan
helyezkedik el és minden iranybdl koztertilet hatarolja (fves at, a 76512/493 hrsz. 76512/327 hrsz. névtelen
gyalogutak, Sindor Istvan utca). 76512/513 hrsz. 6469 m2 nagysagu ingatlan tertiletén egy — az érvényes épitési
engedélynek megfelel§ - 60 lakasos tarsashaz kivitelezése valosult meg (a 2020. junius 19-én kelt épitési engedély
eredetileg 66 db lakast magaba foglalé éptiletegyiittes megvaldsitasara vonatkozott, azonban a kivitelezés
kézben - lakdsésszevonasi igények okan a keletkezé lakdsszam 60 db-ra médosult).

Az 4 R. 11.§ (5) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzat médositdsa csak legalabb telektémbre
késziilhet, amely az Ftv. 2.§ 26. pontjanak veszélyhelyzet ideje alatt az 525/2022. (X11.16.) Korm. rendelettel
elrendelt eltéré alkalmazasaban a valamennyi oldalrél kézterilet, erdéteriilet, vizgazdalkodasi terilet,
koézforgalom eldl el nem zart maganut, belteriileti hatdrvonal vagy kézigazgatasi hatarvonal dltal hatarolt,

- legalabb 1 hektart meghaladé telek vagy tombtelek,
- legalabb 1 hektart meghaladé telekcsoport vagy
- tébb mint nyolc telekbdl all6 telekesoport lehet.

El6bbiek okan — tekintettel arra, hogy ugyan az érintett ingatlan tombteleknek mindsiil, azonban tertilete nem
éri el az 1 hektart — a KESZ médositasanak hatélya eljarasilag az Ives at — 76512/327 hrsz. névtelen gyalogt -
76512/523 hrsz. gyalogut (Huszt sétany) és a Sandor Istvan utca dltal hatirolt két tombtelek tertletére és a
kozottik 1év6 76512/493 hrsz. kozterileti foldrészletre terjed ki, azonban a moédositas kizardlag a targyi
76512/513 hrsz. ingatlan beépitési feltételeit érinti, egyéb valtoztatis nem tervezett.

76512/181

76512/486

1. dbra: A tervezési teriilet lehatdrolisa 2021-es ortofoton (forris: Onkormanyzat adats3olgiltatisa)
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A beruhézas Ives t menti kézvetlen szomszédsagaban talalhaté ingatlanok jelenleg még beépitetlenek, kéziilik
a teriilettel az Ives Gt mentén dél-nyugati irinybol szomszédos, a Sandor Istvan utca szemkézti oldalan taldlhat6
fejlesztési teriileten szintén lakéépiiletek elhelyezése tervezett, az Ives ut északi oldala jelenleg még szintén
beépitetlen, a Sandor Istvan utcatél dél-keletre a Homoktévis lakdpark fejlesztési teriilete helyezkedik el. A
négyszoglett teriilet gépjarmivel térténé megkozelitésére kizardlag a Sandor Istvan utca iranyabdl van
lehet6ség (a terveknek megfeleléen a mélygarazs megkozelitése a Sandor Istvan utca felél térténik).

1.2.2. Meglévé uthalézat

A teriiletet E-NY-i oldalrél a Févaros kezelésében 1évé gyiijté 1t besorolast Tves 1t hatirolja. Az Ives atrél
nyiléan a teriiletet feltard Sandor Istvan utca (Feltaré ut 2.) az ARGON-GEO Mérnoki Iroda Kft. tervei alapjan
megvaldsult, az ingatlan gépjarmivel térténé megkozelitése (mélygarazs behajté) a Sandor Istvan utcardl
torténik (lasd. lentebbi abran jellt behajto).

ves gy
G

5 765121396
e, w

OV Yo 3 . i
T L 3
s S, 4"

76517_1499

2. dbra: Utépitési helyszinrajz (Forris: ARGON-GEO Mémiki Iroda Kft. — Kivitels terv; 2017.04.)

1.2.3. Meglévo kozosségi kozlekedés

Az fves uton a 230 jelzést autdébusz kozlekedik, melynek legkdzelebbi megalldja az AQUAWORD RESORT
BUDAPEST szalloda parkoléja el6tt talalhatd, a fejlesztési tertlettSl kb. 100 m-re. A Keleti palyaudvartol
indulé buszjarat a pesti Belvarossal teremt kézvetlen kapcsolatot (a buszvonal altal érintett kiemeltebb
helyszinek a Hsok tere M, Angyalfold-Szegedi tt, Angyalfold vasutallomas, Ujpest-kézpont M). A Megyeri Gt
— Homoktovis utca nyomvonalon kozlekedd 30-as jelzést busz megilloi (Homoktovis utca / Megyeri ut,
Homokt6vis iskola), valamint a 296, 122F és 126-0s jelzést buszok megalloi (utébbiak Ujpest varoskapu, illetve
Ujpalota iranyaba jelentenck kapcsolatot) kb. 650-700 m gyalogtavolsagra talalhatok (lasd. 3. dbra lentebb).

Osszességében megillapithat6, hogy a teriiletre korabban kizarélag célzott rekredcios szandékkal érkeztek, és
z6méban gépjarmuvel, igy a 230-as buszjarat 6rankénti jaratstrlsége elégségesnek bizonyult. A kornyék
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lakéteriileti fejlédése okan azonban javasolt az Ives utat aktivabban bekapcsolni a kézosségi kozlekedésbe: vagy
a 230-as buszjarat stritésével, vagy 0j buszjarat inditasaval, vagy — lehet6ségekhez mérten — a meglévé jarat(ok)
nyomvonal-korrekcidja is javasolhato.

A ; Kaposztasmegyer,
Kaposztasmegyer, Aquaworld / Mogyorédi-patak
Homoktb//v)s"i olas .

/4

¢ Székpatak utca

¥ KAposztasmegyer,
Megyeri Ut

¢ Megyeri temet$ Sy
Megyeri Gt / Féti Gt ¢ Tervezési teruilet
® Baross utca / Féti Gt

4 Iranyi Daniel utca / Baross utca
Mildenberger utca 4

p Tiirr Istvan utca / Nador utca

Illek Vince utca ¢ cgokonai utca

¢ Ujpest-kézpont M
f Ujpest-kézpont M (Munkésotthon utca)

¢ Tél utca / Pozsonyi utca
Angyalfdéld kocsiszin §3

Angyalféld vasatallomas /

Gyongyési utca £

f Kucsma utca

Rokolya utca/

¢ Futar utca
Fay utca /

¢ Petnehazy utca

Szegedi Gty

“Vagany utca / Rébert Karoly kérat
Vagany utca / Dézsa Gyorgy Gt
wHOs6k tere M

§ Benczir utca

. Damjanich utca / Dézsa Gyorgy ut
% Dembinszky utca
«Otvenhatosok tere

B, Reiner Frigyes park
* Verseny utca

*Keleti palyaudvar M
50 B e

Keleti palyaudvar M

3. dbra: a 30-as buszesaldd (30, 30A, 230) sitvonala (forrds: wikipedia.org)
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1.2.4. Meglévé gyalogoskézlekedés

A teriileten kiépitett gyalogos kozlekedésre alkalmas jarda feliiletek az uttesttel parhuzamosan (Ives ut, Sandor
Istvan utca) a telekhatarok el6tt kiépitettek. Az fejlesztéssel érintett ingatlant észak-keletrél — a T'6falva utca
Ives utig valé meghosszabbitasiban, — valamint délrél-keletrél szintén kiépitett gyalogos-kerékparos
utca/sétany hatarolja.

1.2.5. Meglév6 kézmiivek

A teriileten beliili utépitéshez kapcsoléddan elkésziilt a teriilet teljes kézmi f6halézatanak kiépitése, amelyre a
fejlesztéssel érintett ingatlan csatlakoztathatd.

Hirkozds
- Szénhidrogén
i 7-' S Tévhi
; villamos encrgia
/rf (g E-KBIMD vizellitas
/

S Kézmiivesitettség

Kézri 7 Pz i, £3 30 A terkess 18 sk ot ellegd, b tolng p v wsrilbad el Vizolcietes:

4. dbra: A tervezési teriilet kozmilvesitettsége (forrds: ekozmu.e-epites.hu — 2023.08.30.)

1.2.6. Orokségi és kornyezeti értékek

A teljes varostész, igy a tervezési teriilet is nyilvantartott régészeti lelShelyen fekszik. Egyéb védett vagy védendd
mivi 6rokségi érték nincs. A teriileten védend6 faegyed nem talalhato.
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1.3.1. Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és Foévarosi Rendezési
Szabalyzat (FRSZ)

Budapest telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2015) a rendezési szabalyzattal (FRSZ) egyiitt a févaros teljes
kozigazgatasi teruletére készult. ElSbbi az 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy. hatirozattal, utébbi pedig az
5/2015.(1.16.) F6v. Kgy. rendelettel keriilt elfogadasra.

A két telepiilésrendezési eszkoz egylitt — a hatalyos jogszabalyi keretek kézott — megtelelé alapot kivan

biztositani az egységes, €lhetd és egyben fenntarthat6 févaros szamara.

A Févarosi Kozgyilés az 53/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatirozatival (a TSZT 2015 elfogaddsaval egyid6ben)
arrél is dontést hozott, hogy az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzoket 2015. évben feliil kell vizsgalni.

Az elfogadott dokumentumok 2015. marcius 18-dn léptek hatalyba. Ezt kdvetéen Budapest Févaros
Onkorményzata 2015 éprilisiban meginditotta Budapest Févaros teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkoz6an Budapest f6varos telepiilésszerkezeti terve és a Févarosi rendezési szabalyzat feliilvizsgalatat.
A terv véleményezése 2016. aprilis-jalius kzott kertilt lefolytatdsra, majd a Févarosi Kézgytlés a médositott
TSZT-ta1651/2017. (XII.6.) Fév. Kgy. hatarozattal fogadta el (tovabbiakban: TSZT 2017). Az 5/2015.
(I1.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ a TSZT feltlvizsgalatival egyidejtleg, a 48/2017. (XII. 20.)
Fév. Kgy. rendelettel médosult, majd ezt kévetben még egy ,.generdl” médositason esett at, amelyet a
20/2018. (VI. 19.) Fév. Kgy. rendelettel fogadtak el.

2018. december végén az Orszaggyilés clfogadta a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi CXXXIX. torvényt (4j OTrT). Az 4j torvény az eddig harom
kilon térvényben szabalyozott — orszagos és a két kiemelt térségre vonatkoz6 — tertletrendezési terveket
(régi OTrT, Budapesti Agglomeracié Tertiletrendezési Terv (2005. évi LXIV. térvény), Balaton-térvény

(2000. évi CXII. torvény)), részben 4j részletszabalyokat alkotva egy jogszabalyban 6sszefoglalva allapitja
meg. Az 4j OTrT két 1épcsGben Iépett hatdlyba: a kisebb valtozasok 2019. januar 2-an, majd a korabbi
orszagos ¢és kiemelt térségi tertletrendezési tervek hatdlyon kivil helyezésével parhuzamosan, valamennyi
rendelkezése 2019. marcius 15-én.

A torvényi megfeleltetés okan tehit a Févaros Onkorményzata a févarosi telepiilésrendezési eszkézok
feltlvizsgalatait — a 16/2019. (IV. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal — meginditotta. A TSZT a 364/2021. (I1.24.)
Fév. Kgy. hatdrozattal, az FRSZ pedig a 13/2021. (II1.4.) F6v. Kgy. rendelettel médosult. A médositott
tervek 2021. aprilis 4-t61 hatalyosak.

A legutolsé médositas — a jogszabalyi el6irasok okan — nagyobb volumend valtozasokat jelentett a varos
teljes kozigazgatasi teriiletét érintéen, igy [jjpest tertiletét érintGen is elsGsorban a zoldtertletek, valamint a
valtozassal érintett terlletek kapcsan, azonban a jelen moédositas targyat képezé terilletet érintSen a
tertiletfelhasznalasban valtozas nem tortént a korabbi tervekhez képest.

A dokumentum a jelenleg hatalyos TSZT (tovabbiakban: TSZT 2021) vonatkozé tervlapkivagatait mutatja
be.
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1311 Budapest Féviros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2021)

A TSZT az Etv. 2.§ valamint 10. §-a alapjan a févaros — ,,Budapest 2030” elnevezést — 2013 aprilisaban
elfogadott — hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitasat hivatott biztositani,
ennek megfelel6en hatirozza meg a teleptilés alakitasanak, védelmének lehetSségeit és fejlesztési iranyait, a
teleptilés szerkezetét, a teriiletfelhasznalas és a muszaki infrastrukturahalézatok elrendezését.

Budapest zonarendszere

Ujpest Budapest zonarendszerében harom zéna tekintetében érintett. A keriilet jelentSs tésze az eldvdrosi
zondban helyezkedik el, a keriilet déli részén a Dugonics utca — Uj Palotai at (Martirok ttja folytatisa) —
vasutvonal (kertlethatar) altal hatarolt terillet mar az dimeneti ondba tartozik, a Vaci uttél nyugatra esé

teriletei pedig a Duna menti 3ndhoz, tartoznak.

Kaposztasmegyer varosszerkezeti egység egész terilete, igy a mdodositassal érintett tertletrész is az elévarosi
zénan helyezkedik el.

Az elévdrosi zonat a Budapesthez, csatolt, kordbban indlld telepiilések gyiiriije alkotia.” (Forrds: TSZT leirds)

5. dbra: Budapest onarendszere (Forrds: TSZT — sajat készitési dbra)
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1. Teriiletfelhaszndlds

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

/A modositassal érintett terillet az alabbi
< teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

VEGYES TERULETEK

Vi-2  Intézményi, jellemzden szabadonallo jelleg teriilet

EGYEB ELEMEK
| |]]] | setentos vatozsssal ittt teite

A TERVEZESI TERULETET ERINTO TERULETFELHASZNALASI EGYSEG FOBB JELLEMZOI

(TSZT kivonat)

Intézményi, jellemzben szabadonalld jellegt teriilet tertiletfelhasznalasi egységbe sorolt tertiletet
funkciondlisan az el6z6 intézményteriilethez hasonld vegyesség jellemzi. A varosszerkezetben
valé eclhelyezkedése, a kialakult kérnyezethez valé igazodasa alapjan azonban strdisége
alacsonyabb, lazabb, jellemzéen szabadonallé beépitést teriiletek tartoznak ide, vagy a teriileti

Vi-2 adottsagok (morfologia, értékes novényzet, Duna menti pozicio) igénylik nagyobb zoldfelilet
megtartasat vagy kialakitasat. Kilondsen alkalmas a funkciovaltd tertiletek élhetSbb,
zoldfeltletekkel gazdagabb kornyezeti kialakitasara. Beépitési strtségiik is jelzi ezt, amelynek
legnagyobb értéke a teleptilésszerkezeti helyzettdl fiiggéen nem lehet tébb 0,75 — 4,25 kézotti
értéknél.

Zoldfeluleti atlagérték

Az egyes teriiletfelhasznaldsi egységek esetében az OTEK a Budapesten kialakult 4llapothoz képest nagyon
alacsony zoldfeltleti aranyt kévetel meg az épitési telek helyi szabalyozasa esetében. A zéldfeliileti intenzitas
tovabbi fenntarthatésiga érdekében a jellemz&en magasabb zoldfelilleti ardnnyal rendelkezd
teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozoéan a TSZT Gn. legkisebb ildfeliileti dtlagértéket (%) is meghataroz.
A zoldfeluleti atlagértéket a 3 hektdrndl nagyobb terilletfelhasznaldsi egységek, valamint kiterjedéstiktdl
tuggetlentl a jelentds vdltozdssal érintett teriiletek és az infrastruktira fiiggrényében sitemezetten igénybe vebetd, viltozdssal
érintett teriletfelhasznalasi egységek esetén kell figyelembe venni.

12
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A Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység teriiletén a zéldfeliileti intenzitds megtartasa és javitasa érdekében a TSZT
a legkisebb zoldfelileti atlagértéket 25%-ban allapitja meg, amit a terililetfelhasznalasi egység tertletére kell
szamitani.

Jelent8s valtozassal érintett teriilet:

Osszhangban a varosfejlesztési koncepcidval, a varos belsé tartalékteriiletein meghatirozasra keriiltek a
fejlesztésre kijeldlt, jelentés mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezé tertiletek. A teriiletek jelenleg
részben hasznalaton kiviliek, részben alulhasznositottak. A terilletek bels tagolasat, differencialt
kozlekedési célu teriiletekkel és zoldteriiletekkel egyiitt. Nagyobb 6sszefliggs tertiletek esetében a TSZT
meghatirozza a tovabbiakban alkalmazandé, illetve alkalmazhaté tertiletfelhasznalas aranyait. Ezzel a TSZT
pl. a szitkséges z6ldteriiletek méretét meghatdrozza, de a térbeli kijel6lés a kertileti terveszkdzben torténhet.

Ily médon — és a terv megfelel6 rugalmassagat szolgalo egyéb szaballyal — elkertilhetS, hogy egyes teriiletek
alaki valtozasa miatt a TSZT modositasara legyen sziikség.

2. Kozlekedési infrastruktira

A médositassal érintett teriiletet nyugatrdl hatarold
Ives ut szerkezeti jelentSségti gytijtéut.

3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme

3.a) ,,A telepiilésszerkezeti terv a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen allapitja meg a t4j, az épitett

kornyezet alakitasanak és védelmének a teriiletfelhasznalassal 6sszefliged modjat.

A terv 3. Epitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek szerkezeti tervlap tajékoztatd értékd elemként abrazolja a nemzetkdzi, orszagos
és helyi szinten védett elemeket a jogszabalyokban azok gondozasaért és nyilvantartasaért meghatarozott
felel6s szervek adatszolgaltatisa alapjan.”
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Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

A tervezési teriiletet érint6 mas jogszaballyal
érvényesiil6 miivi értékvédelmi, orokségvédelmi
elemek:

z

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI
ERTEKVEDELEM:

A teljes tervezési teriileten: nyilvantartott régészeti lelohely teriilete

3.b) ,Budapest egyes terileteinek beépitési magassaga tObb szempontbél meghatirozé jelentéségt.
Legfontosabb az épitménymagassagok varosi 6sszkép- és varos sziluett-alakité hatasa, de nagyon jelentés a
szerepe az egyes, 6rokségvédelmi és varostorténeti szempontbol védett tertiletek karakterének alakitasaban
is. Emiatt — a varosi 6sszkép szempontjainak figyelembevételével — egyarant kiemelten kezelend6 a kiugréan
cltéré magassaga ¢épiletek (magasépitmények) elhelyezhetésége, tovabba a latvanyban hangsulyos
magaslatok beépitésének alakitdsa. Mindkét esetben fontos cél a harmonikus varoskép megérzése, a
zavardan haté elemek megjelenésének megakadalyozasa.

A terv vonatkozé rajzi elemeit a 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme, b) Epitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa cim@ szerkezeti tervlap
tartalmazza.

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

A tervezési teriiletet érint§ épitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok:

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
Egyes valtozassal érintett, jellemzéen Uj beépitésii terilet

% (lll. parkanymagassagi kategéria)

A valtozassal érintett, jellemz&en 1j beépitést teriiletek kozill azok a tertiletek kertiltek ebbe a kategdriaba,
ahol a zartsory, 12,5 méteres beépitési magassagot meghaladd beépités a kertileti szabalyozas soran keriil
meghatarozasra (111. parkanymagsagi kategoria).
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A teljes tervezés ala vont teriilet — Gsszhangban a TSZT tertletfelhasznalasi tervlapjaval — érintett a
kategoriaval.

A TSZT-ben meghatarozott, szabalyozast igényl6é teriiletekre vonatkoz6 részletesebb
rendelkezéseket az FRSZ tartalmazza.

4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem

A tervlap tajékoztato elemként tartalmazza a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIL térvény vagy mas
p t y vagy
jogszabaly altal védetté nyilvanitott — kiemelt természetvédelmi oltalomban részesiil6 — foldteriileteket vagy

értékeket. A tervezési teriiletet egyik kategdria sem érinti.

A tervlap a tajékoztatd elemek mellett a zoldfeliileti rendszer megérzése és fejlesztése érdekében tervi
elemeket is tartalmaz.

7

7

7

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat
A modositassal érintett teruletet a TSZT vonatkozo

/ - tervlapjanak kategériai nem érintik.

sre rr

5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

A moddositassal érintett tertuletet a TSZT vonatkozo
tervlapjanak kategoriai nem érintik.
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6. Védelmi, korlitozdsi teriiletek

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

_——’//

A modositassal érintett tertiletet a TSZT vonatkozd
tervlapjanak kategériai nem érintik.

1.3.1.2. Fovirosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ)

Az FRSZ els6dleges feladata a TSZT altal meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységek beépitési stiriségének
megallapitasa.

Beépitési siiriiség: a teriletfelbaszndlisi egységek teriiletén elbelyezhetd épiiletek valamennyi épitményszintiének
dssgesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhasznaldsi egységenek a koztiik lévd, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozd
kizteriiletek teriiletével nivelt teriiletének viszonyszima.” (OTEK)

Az OTEK alapjan tehat a beépitési sirtséget minden épitményszintet szamitisba véve kell meghatarozni,
vagyis a — korabban érvényes BVKSZ szabalyaitdl eltéréen — a lakossagi tarolok és a garazsszintek is
figyelembe veendSk. Az FRSZ ezért a beépitési strtségi értékeket ennek megfelelGen allapitja meg, tovabba
a parkolast célzo, kizardlag az épiileten belil elhelyezheté parkolo-teriiletre — a tertletfelhasznalasi
kategorianak megfelel§ — tobbletértéket szamol.

Annak érdekében, hogy ez a tobbletérték kizarélag parkolasra (vagyis gardzsok létesitésére) legyen
felhasznalhatd, a beépitési strtséget két tényezével (értékkel) hatarozza meg:

e ateriiletfelhasznalasi kategoria szerint altalanosan elhelyezhet6 funkciok (bsa) érték és
* akizardlag épileten belill elhelyezett parkold férShelyek szamara igénybe vehets (bsp) tertlet érték

A keriileti szabalyozas a parkolasi t6bblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysagrendben, mind pedig
térben.
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Hatalyos FRSZ tervlap — kivonat
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KOTELEZO ELEMEK
BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI
EGYSEGEK BEEPITES| SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA

[ Tintézményi, jellemzSen szabadonallé jelleg( terlet (Vi-2)
VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

[T Jelentés valtozassal érintett teriilet

[ Tervezési terilet lehatérolasa

,

5
%

Tertletfelhasznalasi egység nagysaga 114 388 m?
bsa 1,25
bsp 0,5

Az ,,Egyes teriiletek beépitési magassiga és magasépitmények sziamaira kijelolt teriilete” c. tervlap
(FRSZ 3. melléklete) a TSZT 3.b) tervlapjat nem szigoritja tovabb, azzal azonos médon a teljes teriiletet 111

parkanymagassagi kategoriaba sorolja.

Hatalyos FRSZ tervlap — kivonat

I.LEGYES V[\L_TQZASS_AL ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
Egyes valtozassal érintett, jellemzden Gj beépitésd terilet
(IIl. parkanymagassagi kategoria)
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1.3.2. Hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ)

Budapest Févaros TV. keriilet Ujpest Onkormanyzata a Kaposztasmegyer Lakotelep varosszerkezeti
egységre vonatkozdan elkészittette a régi R. szerinti Gj keriileti épitési szabalyzatat (KESZ), amelyet az
Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 3/2019.(1.30.) sz. OKT rendeletével hagyott jové és jelenleg is
hatélyos.

A KESZ a készitése idején hatilyos TSZT 2015-el és FRSZ-szel osszhangban késziilt. A tervezési
teriiletet érinten a jelenleg hatdlyos TSZT 2021 nem tartalmaz a szabalyozast érinté véltozast a 2015-6s
tervhez képest, igy a f6varosi terv médositasatdl fiiggetleniil a hatilyos KESZ és a felettes terv Gsszhangja
jelenleg is biztositott. A KESZ &vezeti rendszere a TSZT-ben megillapitott teriiletfelhasznalsi
kategériaknak megfelelGen keriilt megallapitasra, az épitési 6vezetek szinttertleti mutatéja az FRSZ-ben
meghatarozott beépitési stirtiségi mutatoknak minden egyes teriiletfelhasznalasi egység tekintetében
megfelel.

A KESZ az alabbi mellékleteket tartalmazza:

e 1. melléklet: A teleptilésszerkezeti egységek teriileti lehatarolasa;

o 2. melléklet: Epitési dvezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértéket;

e 3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

e 3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korldtozasok, kotelezettségek;

e 4 melléklet: Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer hasznalatahoz
szitkséges, elhelyezendd parkolohelyek szama;

e 5. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, tertiletek rendeltetésszerd hasznalatdhoz

szitkséges, elhelyezend6 kerékpartarolok szama,;
e 6. melléklet: Kerileti el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;

o 7. melléklet: Jelentés mértékben atépitésre keriild teriiletek;

8. melléklet: Mahely-rendeltetés esetén végezhetS gazdasagi tevékenységek.

A KESZ-hez — a jobb olvashatdsag érdekében — két, annak mellékletét képez6 és egyiitt alkalmazandé
szabalyozasi tervlap tartozik:

* a3A. mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapja tartalmazza a szabalyozasi

elemeket,

* a3B. melléklet pedig a védelmeket, korlatozasokat és kotelezettségeket.

A tervlapok — a varosrész méretébdl adéddan — 3 db, 1:4000-es méretaranyd
szelvénybdl épiilnek fel, amelyek kozil a moédositassal érintett teriilet az 1.

sorszammal jel6lt tervlapon helyezkedik el.
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Hatalyos KESZ 3A. melléklet - kivonat

JELMAGYARAZAT (KIVONAT)
= = = = Modositas hatalya

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZO

E Szabalyozasi vonal

Szabélyozési szélesség

@ Epitési 6vezet, Svezet hatara

Epitési ovezet, Gvezet jele

Koételezé megsziintetd jel

- Telepllésszerkezeti jelent6ségu foit (KOu-4/1V-9/)

|:| Eqyéb utek, utcak (KtKOWIV-972)

Kertileti jelentdség(i zoldtertlet (Kt-Z/IV-9/Kp,
Kt-Z/IV-9/Kk, Kt-Z/IV-9/Fs)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Kételez6 elemek

D A telek be nem épithetd része

ALAPTERKEPI ELEMEK
EI Telekhatar
Helyrajzi szam
@ Meglévé épitmény

Vi-2/IV-9/2

B [ ‘ D E ‘ F G ‘ H 1 ‘ J K | L M
Kialakithaté telek Szintteriileti mutaté
" o . " Megengedett legnagyobb Beépitési magassag
Kialakithaté telek teriilete m’egen.gedett beépltettség mértéke megengede.n!egnagyobb (m) Z5\dfeliilet
PP (m2) szélessége (m) mértéke o . N
Beépitési (%) 27 2 (épiiletmagassdg) legkisebb
. (m?/m?) =
méd | ] mértéke
Eroresoi A . parkolasra (%)
Epité zet T t T it
2. P ;H ove Legkisebb Legnagyobb min. max. erepszin Ly altaldnos fordithaté min. max.
jele felett alatt o
tdbblet
10. | Vi-2/Iv9/8 [ szabadonalls | 2500 [ = E | 35 | 60 [ 1,0 [ 05 [ 75 [ 160 ] 50
11, | Vi-2/Iv-9/9 | szabadonalls | 2000 | = 30 | - 1] 30 | 50 | 15 | 05 [ a5 [ 205 | 50

A KESZ teriiletre vonatkozo altalinos eléirasai az alabbiak:

., 25. Intézményi teriiletek altalanos elGirdsai (Vi)
34. §

(1) A Vi épitési dvezetek teriiletei t6bb dnallo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban igazgatdsi,
nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis és hitéleti rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési ovezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben foglaltakon
kiviil — az intézményteriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetok el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallds,

¢) kulturdlis, kézosségi szorakoztato rendeltetés,
d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamdra szolgalo
legfeljebb két lakas,

g) nem szolgalati lakas, amennyiben az dvezeti eléirasok kifejezetten megengedik.



KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP VAROSSZERKEZETI EGYSEG KESZ
MODOSITAS 4.0

(3) Az épitesi ovezetek teriiletén, amennyiben az ovezeti elirdas masképpen nem rendelkezik
a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi, épiilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcioju, onallo rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetésii épiilet,
¢) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség
d) iizemanyag-toltéallomas

e) parkolohaz

nem létesithetd, meglévéd épiilet haszndlati modjat ilyen célra megviltoztatni nem lehet.

(4) Az dvezetek teriiletén melléképitmeények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotlo miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) folyadék- és gaztarolo

e) kerti epitmény, valamint

f) zaszlotarto oszlop

helyezhetd el.

(5) Az épitési dvezetek teriiletén — amennyiben az évezeti elirds mdsképpen nem rendelkezik — 2000 m?-nél
nagyobb kiskereskedelmi célu brutto szintteriiletii épiilet nem létesitheto.

(6) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén — amennyiben az dvezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik — a
forendeltetéshez tartozo — a jogszabdlyok szerint szamitott mennyiségii — személygépkocsi-parkolo legalabb 75%-
at a forendeltetésii épiileten beliil, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.”

26. Intézményi, jellemzden szabadondllo jellegii teriilet (Vi-2/1V-9)
35§

(1) A Vi-2/\V-9 jelii épitési ovezetek a helyi lakossdg ellatdsat szolgdlo intézmények elhelyezésére szolgdlnak,
elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek szamara.

(2) Az épitesi ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

’

(3) Az épitesi ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.’

A KESZ a tertileten alkalmazott épitési Ovezetekre vonatkozé egvedi (kiegészits) elbirdsai az alabbiak:

36, §
(8) A Vi-2/1V-9/8 jelii épitési ovezetben

a) uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén a forendeltetéshez tartozo — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségii
—személygépkocsi-parkolo legalabb 75 %-at a forendeltetésii épiileten beliil, illetve a terepszint alatti épitményben
kell elhelyezni,

b) egy telken egy foépiilet épithetd,

¢) lakasépités megengedett oly modon, hogy a lakds padloszinti magassdga legalabb + 3,50 méter padloszinti
magassdggal lehet,

d) minden megkezdett 90 m? telekteriilet utan legfeljebb egy rendeltetési egység létesitheté a foldszinti és
pinceszinti nem lako rendeltetés kivételével,

e) a lakasokhoz tartozo parkolokat terepszint alatt kételezé kialakitani,

f) nem zart, fedett parkoloként legfeljebb telkeként 10 parkolohely alakithato ki,
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8) az épiilet foldszinti alapteriiletének legalabb 60%-an iroda, kereskedelem, szolgaltatds, kulturdlis, kozosségi
szorakoztato rendeltetés, sport rendeltetést kell kialakitani,

h) tobbszintes épiiletek foldszintiének az Ives it kizteriilete feldli szakaszdt ugy kell megvalésitani, hogy a
homlokzat szélességének legalabb 60%-dn kereskedelmi-, szolgdltato- vagy vendéglito létesitmények
elhelyezésére, valamint iroda és kozintézmény célu hasznositdsra lehetdség legyen,

i) az épiiletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet.
(9) A Vi-2/1V-9/9 jelii épitési vezetben
b) az épiiletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet,

¢) uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén személygépkocsi-parkolo legalabb 50%-at a forendeltetésii épiileten
beliil, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.”

Hatalyos KESZ 3B. melléklet - kivonat

JELMAGYARAZAT (KIVONAT)

== = = Modositas hatalya

KOZMUVEK KORLATOZASAI

Nagykozépnyomés( gazvezeték biztonsagi Gvezettel

E Egyesitett rendszer(i fogy(ijt6-csatorna biztonsagi 6vezettel

A 3B. szabalyozasi tervlap a mas jogszabdly (orszagos és helyi) szerint érvényestlé védelmeket,
korlatozasokat és kotelezettségeket tartalmazza. A moédositashoz kapott legfrissebb adatszolgaltatasokat
figyelembe véve a KESZ elfogadasa 6ta azok tartalmaban, illetve kiterjedésében valtozas nem tortént, tehdt
a tervlap valtoztatast nem igényel.

A médositassal érintett tertileten belil:

Az lves ut alatt egyesitett rendszerdi meglévs szennyviz fogytijt6 csatorna nyomvonala hizédik. A
csatorna biztonsagi dvezete az Ut telkére esik, {gy a fejlesztési teriilet beépithetségére korlatozé hatasa

nincs.

Az ingatlant észak-keleti iranybol hatarolé gyalogos kéztertlet alatt nagykézépnyomasu foldgazvezeték
huzodik, melynek jogszabaly szerint kijelolt biztonsagi 6vezete az ingatlan be nem épithetd tertiletrészére
esik, igy a fejlesztési teriilet hasznositasara korlatozé hatasa nincs (a biztonsigi 6vezetek minden

esetben tajékoztatd jellegick, a konkrét beruhazas kapcesan a szolgaltatéval torténd egyeztetés szitkséges
azok pontositasa érdekében).

21
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A varosrész szinte teljes teriilete a Févarosi Vizmivek Zrt. tizemeltetésében 1évé Balpart I-I1. vizbazis
vizmukutjainak hidrogeologiai ’A’ és ’B’ védGovezetén belil helyezkedik el. A véd6vezetre vonatkozdan
2 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendeletben és a hidrogeoldgiai védétertiletet kijel6lé KTVFE 846-11/2012. sz.
hatirozatban r6gzitett korlatozasokat, valamint a Smaragd-GSH Kift altal készitett ,,Balpart 1. vizmmiitelep
(Dunakeszi), Balpart 1 vizmiitelep (Bp. IV, ker) vizbazisinak diagnosztikai vizsgdlat, dllapotértékelés és biztonsagba
helyezési  zdrddokumentdcid” c. dokumentaciét a tertilet beépitésénél figyelembe kell venni. (Ezekbdl a
legfontosabb, hogy a szennyviz kézesatornas elvezetését biztositani kell és semmilyen szennyezés nem juthat
a talajba.)

A varosrész teljes terillete nyilvantartott régészeti lel6helyen fekszik, amely a kulturdlis 6rdkség
védelmérdl szol6 térvény alapjan altalanos védelem alatt 4ll, ahol barmilyen beruhazas megvalésitisahoz az
illetékes szakhatdsag engedélye vagy nyilatkozata sziikséges.

A moédositassal érintetett tertilet az el6bbieken tul semmilyen, a médositast befolyasolé korlatozassal,
védelemmel, vagy koételezéssel nem érintett.

A médositassal érintett teriileten nem talalhaté a KESZ 6. melléklete szerinti eldvasarlasi joggal érintett
ingatlan.

A KESZ-ben meghatirozott és a 7. mellékletben helyrajzi szam szerint rogzitett ,JelentGs mértékben
atépitésre keriild terilletek” kozott nem szerepelnek a moédositas hatalya ala esd telkek.

A rendelet fentebb nem részletezett mellékletei altalinos érvénylek (elhelyezend6 parkolészam,

clhelyezend§ kerékpartaroldk szama, méhely rendeltetés esetén végezhetS gazdasagi tevékenység).

2. KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) MODOSITASA

Tekintettel arra, hogy a Vi-2/IV-9/8 jelG épitési Gvezet kizardlag az érintett ingatlan teriiletére kerdlt
alkalmazasra, igy elégséges a KESZ 6vezetre vonatkozo egyedi el6irasait médositani az alabbiak szerint:

e afoldszinti rendeltetés-korlatozas feloldasara a KESZ 36.§ (8) bekezdésének c) pontjat javasolt
torélni:

tovabba

e a foldszint alapteriiletének iroda, kereskedelem, szolgiltatas, kulturdlis, kézosségi szorakoztatd
rendeltetés, sport kialakitdsira vonatkozé szazalékos aranyt (60%) rogzité KESZ 36.§ (8)
bekezdés g) alpontjat javasolt t6rdlni a h) alpont megtartasa és annak az alabbiak szerinti
kismértékd mddositasa mellett:

h) t6bbszintes-épitletekfoldszintiének az Ives it mentén a kizteriilet feloli

Y ave

épiilettraktusban foldszinten lakds nem Iétesithetd és az épiilet foldszintiét az fves
at kozterilete fel6l ugy kell megvalodsitani, hogy a homlokzat szélességének
legalabb 60%-4an kereskedelmi-, szolgaltat6-, vendéglato létesitmények
elhelyezésére, valamint iroda, kulturalis, k6z6sségi szorakoztaté és sport rendeltetés
kialakitasara lehet6ség legyen,
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A KESZ 36.§ (8) bekezdés h) alpontja rogziti az Ives ut kozteriilet fel6li foldszinti homlokzatanak a
kialakitasinak modiat, igy a g) pont elbirasaitdl el lehet tekinteni. Javasolt a foldszint Ives ut feldli
kialakitasarol egységesen rendelkezni, a foldszint alapterileti ardnyanak szazalékos meghatirozasanal
kedvez8bb és jogértelmezés tekintetében is egzaktabb megfogalmazas az épilettraktusra vonatkozé
hivatkozas.

A médositis nem igényli a hatalyos KESZ egyéb elemeinek, mellékleteinek — ide értve az épitési
Ovezetre meghatarozott beépitési paramétereket, valamint a szabalyozasi tervlapokat is — modositasat.

Teriletfelhasznalas (TSZT)

A KESZ médositisa nem tartalmaz a TSZT teriiletfelhasznalasat igényld médositast, valamint nem
tartalmaz keriileti jelentGségi (tehat a KESZ-ben kordbban kijelslt) zoldteriilet megszintetésére iranyuls
beavatkozast és nem jeldl ki tjabb kézosségl zoldtertiletet.

Zoldfelitleti atlagérték (TSZT)

A hatalyos KESZ minden teriiletfelhasznalasi egység tekintetében megfelel a TSZT zoldfelilleti atlagérték
biztositisira vonatkozé kovetelményének (a megfelelés igazolasat az eredeti KESZ alatamaszté javaslati
munkarésze tartalmazza). A targyi modositassal érintett tertilet esetében az épitési vezetben meghatarozott,
az épitési telken biztositandd ,,zoldfeliilet legkisebb mértéke” nem valtozik (a tovabbiakban is 50%).

A fent lefrtak hatdsara tehat az érintett teriiletfelhasznaldsi egységek zoldfeliileti atlagértéke nem valtozik,
tehat a KESZ a tovabbiakban is MEGFELEL a TSZT-ben foglalt eléirasnak.

Beépitési siirliség valtozasa (FRSZ)

A KESZ-ben megillapitott szintteriileti mutaté értékekbdl eredeztetett, az egyes teriiletfelhasznalasi
egységekre Osszesitve szamitott épitheté brutté szinttertlet tekintetében a hatilyos kertleti terveszkdz
megfelel az FRSZ-ben megallapitott beépitési stiriségi értékeknek (dltalanos és parkolasra fordithato).

Tekintettel arra, hogy a médositas targyat képezé Vi-2/IV-9/8 jelti épitési 6vezetre meghatirozott beépitési
paraméterek, igy a szintterileti mutaté sem valtozik, ezaltal a médositassal a KESZ az FRSZ-nek a
tovabbiakban is MEGFELEL.
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RENDELET-TERVEZET

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
..../2023.(.... ....) szamu rendelete

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Budapest Fovaros IV. Keriilet 9. szamu, Kaposztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616
3/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23.
§ (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 14/A. § (2) bekezdés c¢) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62.§ (1)
bekezdése alapjan a 11. melléklet szerinti 4llamigazgatési szervek, tovabba a keriilet Onkormanyzatanak
a partnerségi egyeztetés szabdlyairol szold 11/2017. (IV.28.) rendelete alapjan az abban szerepld
¢érintettek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1§

Budapest Févaros IV. keriilet 9. szamu, Kdposztdsmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység Keriileti
Epitési Szabalyzatarol szol6 3/2019. (1.30.) nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Kaposztasmegyer
KESZ) 36. § (8) bekezdés h) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,h) az fves it mentén a kozteriilet fel8li épiilettraktusban foldszinten lakas nem Iétesitheto és az
épiilet foldszintjét az Ives ut kozteriilete felsl ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat
szélességének legalabb 60%-an kereskedelmi-, szolgaltatoé-, vendéglatd 1étesitmények
elhelyezésére, valamint iroda, kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd és sport rendeltetés kialakitasara

lehetoség legyen,”
Zaro6 rendelkezések
2. §
Hatalyat veszti a Kaposztasmegyer KESZ 36.§ (8) bekezdés c) és g) alpontja.
3. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 1. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetden
indult tigyekben kell alkalmazni.



4. MELLEKLETEK

1.

(forras: SYMBISTER tervezdiroda - Epitési engedélyezési tervdokumentacio)

76512/512

eI B

Ingatlan alaptertlete:

Terepszint feletti beépitettség max:
Terepszint alatti beépitettség max:
Legnagyobb épiiletmagassag:
Zoldfeliilet legkisebb mértéke:
Szintterileti mutaté - altalanos:
Szintteriileti mutaté - parkolasi:
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melléklet: TERVEZETT HELYSZINRAJZ

L !

BT

AR P4 T T

F T 1253

Sandor Istvan u.

69741698 — sy

e
’1_7:, (R

6469 m?

P

2264,15 m? / 1570,53 m?
3881,4 m?/3119,35 m?

3234,5 m? / 3268,8 m?
6469 m? / 6488,39 m?
3234,5 m? / 3052,84 m?

165

Py

35 %
60 %
16 m
50 %
1,0
0,5

2

24,28 %
48,22 %
15,86 m
50,53 %
0,996
0,47

ALAPADATOK

Telekteriilet: 6469 m?

Beépitési keretvezet: Vi-2/IV-9/8
Beépités modja: szabadonallé
Terepszint alatti beépitettség max.: 60 %
Foldszint feletti beépitettség max.:35 %
Szintteriileti mutaté max.: 1,0 (+0,5
parkolasi)

Epiiletmagassag max.: 16 m
Zoldfeliileti mutaté min.: 50 %
Sziikséges parkolok szama: 91

helyi épitési szabalyzat: -

szabalyozasi terv: 3/2019. {1.30.)

TERVEZETT

Szintszam: P+F+3+T

Rendeltetés: 60 db lakas + 12 IRODA + 4
UzZLET

Terepszint alatti beépitettség: 48,29 %
Foldszint feletti beépitettség: 24 %
Szinttertileti mutatd: 0,996 + (0,47 parkolasi)
Eplletmagassag: 15,88m

Zoldfeliileti mutato: 50,53 %

Beallok épiiletben: 98

Beallok felszinen: 0

M

+0,00= +105,60

VEGYES RENDELTETESU EPULET ES LIFT
1044 BP,, IV. SANDOR ISTVAN U. 19
76512/513

IVES LIGET KFT.

1135 BP., JASZ U. 80. FSZ. 12,

DIENES JANOS

NOVAK FRUZSINA

ZELEI PETER
MORE MIHALY
MARTON IMRE
CSUBA BENDEGUZ

MAKAIATTILA

1S CSEREKLEI JANOS

KARADI GABOR

756_kt/2021.02.15.

KIV.TERV

= E02

2021. FEBR.

EPITESZET

HELYSZINRAJZ

SYMBISTER tervezéiroda
1096 Bp. [X. Thaly K. u. 10

tel.ffax: +36 1 215 4279

symbister

tervezoiroda@symbister.nu
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2. melléklet: RENDELTETES-OSSZETETEL VALTOZAS

IVES UT
'I A : g I 0zLeTHELYISEG
- S — : = .ol - [ ropa

[7) 7]
v <4
: 3
] 2
TERVEZETT

FOLDSZINTI ALAPRAJZ

JELENLEGI
FOLDSZINTI ALAPRAJZ
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3. melléklet: TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

TAME|
Budapest Févaros IV. kertlet (2
- UJPEST ONKORMANYZAT
1041 Budapest, Istvan Ot 14,
& 231-3197, Fax.: 231-3199 JEGYZél I%Q%"ﬁﬁo
EQHQ@ME&ELM valid unfi: 2025.06.25.
Hivatall Ugyfélkapu elérhetéséa; KABIN ET
IVKERPMH, KRID: 701127129
KIVONAT

Késziilt a Budapest F6véros 1V, keriilet L‘Jf'pest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2023. szegtember 28-in (csiitortok) 14:00 6rai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal
(Budapest, IV. ker. Istvan ut 14. II. em.) Disztermében tarfott {ilésének
jegyzbkonyvébol

Napirendi pont:

3. Dontés az Ives it és Sandor Istvin utca keresztezésének észak-keleti oldalin lévo
ingatlanon épiilé tdrsashdz foldszintjén 12 db meglévé iroda helyett kialakitand6 12
db lakas telepiilésrendezést érinté médositisaina Telepitési Tanulmanytervével és
Telepiilésrendezési Szerzédésével kapesolatban
Eléterjeszt6: Déri Tibor polgarmester

Budapest Fﬁvéros

utca Y. _szam__alatti_ 765

telepﬁlzsrenaezzst érintd_modos
zerzodeés-tervezetér 3 .
udapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képvisel-testiilete ugy dont, hogy

a) Budapest IV. keriilet, Ujpest Ives Gt 17.és Sandor Istvan utca 19, szam alatti, 76512/513
hrsz-u ingatlan hasznositdsahoz kapcsolod6 telepiilésrendezést érinté modositasok
Telepitési Tanulménytervérdl és elepiilésrendezési  Szerz6dés-tervezetérdl sz616
elétegesztésben szerepld tajékoztatast elfogadja;

b) a 2023. aprilisaban elkészitett, ,, TELEPITESI TANULMANYTERYV - Budapest 1V.
keriilet, Ujpest Séndor Istvan utca 19. szam alatti 76512/513 hrsz. ingatlan
hasznositdsahoz kapesolodéan™ cimii tervdokumentéciof elfogadja; )

¢) jovahagyja a hatélyos - Budapest Fovéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel-
testiiletének a Budapest Févaros IV, keriilet 9. szamu, Kaposztasmegyer Lakotele;
Virosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6016 3/2019. (L 30.
dnkorményzati rendelete - , KESZ modositdsara vonatkozo Féépitészi fel[)egyzést - A
megalapozé vizsgilatok és az alatimaszté munkarészek tartalmarol és elkészitésének
szil )ségességérél (Hivatkozds: 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés a)

ont);

d Felhatalmazza a Polgarmestert a Telepiilésrendezési Szerz6dés alairasara;

e) felhatalmazza a Polgarmestert a haromoldalti Tervezési Szerzédés alafrasara; |

f) felkéri a Polgarmestert a Telepitési Tanulménytervben szerepld javaslatok szerinti
hatalyos KESZ modositas véleményeztetési eljarés lefolytatasara.

Felelds: Polgarmester
Hataridk:

ag pont: azonnal.

b) pont: azonnal.

¢) pont: azonnal.

d) pont: 2023. oktdber 30.
e) pont: 2024, januar 30.

f) pont: 2024.december 31.
(17 igen, 3 tartézkodéssal, elfogadva)

Km.f.

Dr. Moldvan Tiinde sk. Déri Tibor sk.
y | jchzé polgarmester

A kivonat hiteles. | &7
Budapest, 2023. okt6ber. 27
SR, AT e,

UJPEST-POLGARMESTERI HIVATAL * JEGYZO! KABINET * 5 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14,
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4. melléklet: FOEPITESZI FELJEGYZES

FOEPITESZI FELIEGYZES
A MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK TARTALMAROL ES
ELKESZITESENEK SZUKSEGESSEGEROL
(Hivatkozdas: 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés a) pont}

Ujpest Kaposztasmegyeri Lakételep Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabélyzata (KESZ) ives ut —
76512/327 hrsz. névtelen gyalogut - 76512/523 hrsz. gyalogut (Huszt sétany) és a Sandor Istvén utca 3ltal
hatarolt teriiletre vonatkozé médositasi eljarasanak dokumentaciéjahoz

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 0j R.) 11.§ (5) bekezdése
pontjanak veszélyhelyzet ideje alatt az 525/2022. (XI1.16.) Korm. rendelettel elrendelt eltérd alkalmazasaban
a valamennyi oldalrdl kozteriilet, erd6terilet, vizgazdalkodasi terilet, kdzforgalom el6l el nem zart maganut,
belteriileti hatdrvonal vagy kozigazgatdsi hatdrvonal altal hatarolt,

- legalabb 1 hektart meghaladd telek vagy tombtelek,

- legalabb 1 hektart meghaladd telekcsoport vagy

- tébb mint nyolc telekbdl all6 telekcsoport lehet.

Tekintettel arra, hogy ugyan az érintett ingatlan tdmbteleknek mindsiil, azonban teriilete nem éri el az 1
hektart, a Kdposztasmegyeri Lakotelep Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 3/2019.
(1.30.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: KESZ) médositasanak hatalya az fves ut, a 76512/327 hrsz.
névtelen gyalogut, a 76512/523 hrsz. gyalogut (Huszt sétany) és a Sandor Istvan utca altal hatarolt két
tombtelek teriletére és a kozottik lév8 76512/493 hrsz. kozterileti foldrészletre terjed ki, azonban a
modositas kizardlag a 76512/513 hrsz. ingatlan beépitési elGirasait érinti, egyéb valtoztatas nem tervezett.

A kijelolt terilet ezzel megfelel a legalabb 1 hektart meghaladé telekcsoport elSirdasnak.

A 76512/513 hrsz. ingatlan teriiletén — az érvényes épitési engedélynek megfelelen — 60 lakasos tarsashaz
megvaldsitasa van folyamatban (a kivitelezés jelenleg az utolsé fazisban tart). A beruhazassal érintett ingatlan
terliletét a KESZ olyan épitési dvezetbe sorolja, amelyben a foldszinten lakés kialakitdsa nem megengedett.
Szandék szerint a mddositassal az lves ut, valamint a Sandor Istvan utca menti épiilettraktusok foldszintjén az
eredetileg tervezett 4 db lzlethelyiség tovabbiakban is megmaradna, azonban a korabbi 12 db iroda helyett
az attervezést kovetSen 12 db lakas kapna helyet a foldszinten a kodzds belsé kert, valamint a hatarold
gyalogutak irdnyaba (tehdt a tervezett rendeltetésszdm valtozatlan maradna). A rendeltetés-osszetétel
valtoztatasa kizardlag a KESZ ez irdnyi maédositasaval biztosithatd.

Az U] R. 68.8 (1) b) bb) pontja értelmében a telepiilésrendezési tervek mddositdsa egyszer(sitett eljarasban
torténhet.

Tekintettel arra, hogy a KESZ 2012. augusztus 6-at kivetSen, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: régi R.) tartalmi kdvetelményeinek
megfelelden késziilt, igy a KESZ jelen mddositdsa az OTEK 2021. julius 15-ig hatélyos II. fejezete, valamint 1. és
2. szamu melléklete és a telepllésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos |lI. fejezete figyelembevételével
torténhet.

A mddositds nem igényli a F6varosi Telepllésszerkezeti Terv (TSZT 2021), valamint a F6varosi Rendezési
Szabalyzat (FRSZ) médositasat.

A sziikséges dokumentdcid tartalmat tekintve nem terjed ki az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgdlatarol szolo 2/2005. (1.11). Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) szerinti kdrnyezeti értékelés
elkészitésére, valamint a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl szélo 68/2018. (1V.9.) Korm.
rendelet (tovabbiakban KOVr.) szerinti 6rokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére. ElSbbiek
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szlikségességérSl a rendezési tervek mddositdsdnak meginditasakor az illetékes szakhatdsag rendelkezik,
ugyanakkor el6zetesen megallapithatd, hogy sem az SKVr. szerinti kdrnyezeti értékelés elkészitése és az eljaras
lefolytatdsa, sem Orokségvédelmi hatastanulmany készitése nem indokolt a targyi részmddositasok jellege
kapcsan.

A KESZ mddositasahoz kapcsolddo feladatok és a dokumentacié tartalma tekintetében megallapithatd, hogy
arégiR. 1. melléklete szerinti megalapozé vizsgalatok és 3. melléklet szerinti aldtamaszté javaslatok 2019-ben
elkésziiltek, azok 7 éven beliiliek, és azok megfelel§ alatamasztast biztositanak a terveszkéz médositasahoz,
igy — a szerz6i jogi szabalyok betartasa mellett — a teleplilésrendezési eszkdz6k mddositdsahoz felhasznalhatdk
(hivatkozas: uj R. 7.8 (5) bekezdés).

Elébbieket figyelembe véve a KESZ médositasahoz sziikséges tervdokumentaciot az alabbi tartalommal
javasolt elkésziteni:

1. EL6ZEMENYEK
- Kozvetlen el6zmények, a modositas célja
- A mddositassal érintett terlletek lehatarolasa és rovid bemutatasa
- Telepilésrendezési tervi el6zmények
o Budapest Févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és a Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ)
vonatkozé megallapitasai
o Hatélyos Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) vonatkozé megallapitasai

2. KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) MODOSITO JAVASLATA
- Szabalyozasi koncepcid
- AKESZ és a TSZT/FRSZ 6sszhangja

A vizsgalati és javaslati munkarészek 6sszevonhatdk, atcsoportosithatok.

Afeljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran a tervezd altal a feljegyzés modositasa nélkil kiegészithetd.

Budapest, 2023. digitalis alairas szerint

Martonffy Istvan
2023.09.22 09:12:00 +02'00'

Martonffy Istvan
féépitész, irodavezetd
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5. melléklet: KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA -
BEERKEZETT VELEMENYEK

Az egyes tetvek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirdl szolé 2/2005. (I 11.) sz. Korm. rendelet
(tovabbiakban: SKVr.) 1.§ (3) a) bekezdése értelmében Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest 9. szamd,
Kaposztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 3/2019. (1.30.)
onkormanyzati rendeletének az fves Gt — 76512/327 hrsz névtelen gyalogit — 76512/523 hrsz gyalogit

(Huszt sétany) és a Sandor Istvan utca altal hatarolt témb teriiletére vonatkozé moédositas kapcsan annak

varhaté kornyezeti hatésa jelentSségének és egyben a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének szitkségességének
eseti meghatarozasa alapjan valé eldéntése kapcsan az SKVr. 3. mellékletében meghatirozott érintett
allamigazgatasi szervek megkeresésre kertltek (hivatkozasi szam: KP/711-43/2024. iktatészamua
megkeresés). Az aldbbi tabldzat a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasanak szitkségességének eseti

meghatirozasira vonatkozé beérkezett véleményeket foglalja

vélemények is):

Ossze (hataridében és hataridén tali

O
OGKOR 5 O o c OR ALA RE VO 0740
olléklo = o < B : DO
11.1. Mindig részt vevé allamigazgatasi szerv
Pest Megyei Korményhivatal 0 ~
" . N o~ o~
a) a kérnyezetvédelemre Korny'ezetve'delml., . E Q < a kornyezetvédelemre kiterjedéen vélemény nem
i« Természetvédelmi és Ex < nem . NEM
kiterjedden ! . . = 9 < érkezett.
Hulladékgazdalkodasi =8 S
FBosztaly o o~
5 o A targyi mddositassal 6sszefliggésben tdj- és
DUNA-IPOLY NEMZETI PARK &’ :r; : természgtvséd:elrni sz?mpontbél jelle,ntc’is k@rnyezeti hatds
= < nem nem valdszindsithetd. Az Igazgatdsag a KESZ jelen NEM
IGAZGATOSAG a & 5 e s o . . ) .
z S modositasdhoz taj- és természetvédelmi szempontbdl
e o~ kornyezeti vizsgalat készitését nem tartja szikségesnek
PEST VARMEGYEI o P ok X foplaltak alapis
KORMANYHIVATAL g ~ Aze ?zeltes tajél ,o%tataslkl)a“n ogla tal alapjana
. sdelmi a3 g telepllésrendezési eszk6zok modositasdnak céljait
Korny'ezetve’de Im': 3 E IS g nem tekintve eléreldthatdan jelentds kornyezeti hatdsa nem NEM
S~
b , S Teli:nes'zetve ,T m! ?s. gq S vérhatd. A Kormanyhivatal a kornyezeti vizsgalat
), természet-es Hu ad?kgazda kodési o o~ elkészitését nem tartja szilkségesnek.
tdjvédelemre FBosztély
kiterjedGen
Orszagos Természetvédelmi . . .
? | - vélemény nem érkezett -
Tandcs
Budapest Févaros
Kormanyhivatala XV. keruleti | - vélemény nem érkezett -
Hivatal, Hatésagi Osztaly
N ~
<
c) kornyezet- és BUDAPEST FOVAROS g e A F8osztély az illetékességi szakteriletét érintéen a
teleplilés-egészségiigyre | KORMANYHIVATALA TN = igen kézegészségiigyi szempontbdl a kdrnyezeti vizsgalat NEM
kiterjedden Népegészségiigyi F6osztaly § ,cé S elvégzését nem tartja sziikségesnek.
o N
d) a felszini és a felszin
alatti vizek mindségi és F6vérosi Katasztréfavédelmi . . .
o . oz ! ! - vélemény nem érkezett -
mennyiségi védelmére |gazgatdsag
kiterjed6en
Pest Megyei Korményhivatal 0 < ~
hulladék- 6 édelmi I3 N , R
€a ,u a (,? Korny’ezetve’delml., . E 8 < a hulladékgazdalkodasra kiterjed6en vélemény nem
gazddlkoddsra Természetvédelmi és =X < nem < NEM
P A . . ~ Q < érkezett.
kiterjed6en Hulladékgazdalkodasi =8 8
F8osztaly o n o~
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11.2. Erintettség esetén részt vevs, megkeresett allamigazgatasi szerv

a) helyi kérnyezet- és
természetvédelemre
kiterjed6en

Fépolgdrmesteri Hivatal Klima-
és Kdrnyezetigyi F6osztaly

vélemény nem érkezett

Kockazatértékelési Osztaly

b) az épitett kérnyezet BUDAPEST FOVAROS 3 ) ~ Tekintettel arra, hogy a tervezési tertilet az épitett NEM
védelmére kiterjedGen KORMANYHIVATALA S < kornyezet védett elemeit kdzvetlenil nem érinti, nem
5 ~N N o o i
Allami FGépitészi Iroda S 3 E 3 gen tartja szlikségesnek a kdrnyezeti vizsgélat elkészitését
Allami F8épitész @ <
c) erdévédelemre Pest Megyei Kormanyhivatal
kiterjed6en Foldmdvelésigyi és Erdészeti | | - vélemény nem érkezett -
F6osztaly
d) talajvédelemre Pest Megyei Kormanyhivatal
kiterjedden Elelmiszerlanc-biztonsagi, | | _ vélemény nem érkezett B
Novény- és Talajvédelmi ¥
F6osztély
e) a termdfold BUDAPEST FOVAROS = E)r‘ Term&fold érintettség hidnyaban a telepilésrendezési NEM
mennyiségi védelmére KORMANYHIVATALA Y g’ . eszkdz modositasakor foldvédelmi szempontbdl nem
iterjedd R R n o g igen X 4. . ’
kiterjedéen Féldhivatali Féosztaly g < ) indokolt kérnyezeti vizsgalat készitése
= ]
f) féldtani és SZABALYOZOTT A vizsgélt terilet nem felszinmozgas-veszélyes, NEM
dsvdnyvagyon TEVEKENYSEGEK ’é ) banydszati tevékenységgel sem érintett.
védelemre kiterjedden FELUGYELETI HATOSAGA + E 3 § A Banyafeliigyelet kornyezeti értékelés végzését, sajat
Bény4szati és Gazipari IS 2 igen hatdskorét illetéen nem tartja szilkségesnek.
N <
Féosztaly vz S 2
o~
Budapesti Banyafellgyeleti =
Osztaly
g) a természetes BUDAPEST FOVAROS N ~ A kerllet kozigazgatasi teruletén belll természetes -
gyogytényezdk, KORMANYHIVATALA 3 S ;! gyogytényez§ érintettsége nem all fenn, ezért e
gydgyhelyek természeti Népegészségiigyi Féosztaly = g 2 igen szempontbdl a BFKH véleményezési lehetSséggel nem
adottsdgainak s o S rendelkezik.
védelmére kiterjedéen @ o~
h) kulturdlis 6rokség BUDAPEST FOVAROS > A tervezett mddositas 6rokségi érdeket nem sért. NEM
(muemiekvedelem, KORMANYHIVATALA g ) a kornyezeti vizsgélat elvégzését miiemlékvédelmi és
506 5 5 PR R RT . . . < N
rggeszetﬂ) védelmére Epitéstigyi és Orokségvédelmi g S régészeti szempontbdl nem tartja sziikségesnek.
kiterjed6en FSosztaly g pi nem
Q
P O N S
Orokségvédelmi Osztaly < IS
o
i) kémiai biztonsdgra NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI < A NNGYK —nak észrevétele nincs, a mddositdsnak NEM
kiterjedéen ES GYOGYSZERESZETI 3 dnmagéban kémiai biztonsagi szemponty kérnyezeti
KOZPONT g S hatdsa nem varhato, a kérnyezeti vizsgélat elvégzését
Kémiai Biztonsagi és N g ) nem tartja sziikségesnek.
Kompetens Hatéségi Féosztaly E 5 igen
Kémiai Biztonsagi E i
<
=2

orszégos tisztiféorvos

J) sulyos ipari balesetek
megelézésére
kiterjedéen

Févarosi Katasztréfavédelmi
|gazgatosag

vélemény nem érkezett

A beérkezett vélemények alapjan kérnyezeti vizsgalat elvégzése nem sziikséges.
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B,udopg§t Févdro§ IV. kerUlet
UJPEST ONKORMANYZAT

<1 1041 Budapest, Istvén 0t 14,
& 231-3131, Fax.: 231-3133 ,
deri.tibor@ujpest.hu POLGARMESTERE

Hivatali Ogyfélkapu elérhetdséq:
BPO4ONKO, KRID: 358468376

1D 92 A101100 0250
e -

Targy: | Elozetes véleménykérés kornyezeti értékelés elkészitésével kapesolatban
Budapest IV. keriilet, fves tt -76512/327 hrsz névtelen gyalogiit — 76512/523
hrsz gyalogiit (Huszt sétany) €s a Sandor Istvan utca altal hatérolt tomb teriile-
tére hatalyos KESZ médositasdhoz kapesolédéan
Ugyintéz6: | Gombés Marianna
Telefonszam/mellék: | 231-3173
Ugyirat szama: | KP/711-43/2024.
Hivatkozasi szam: | -
Melléklet: | Helyszinrajz tervezési teriilet rajzi lehatarolasaval

Tisztelt Cimzett!

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (V11 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.r.1.) 61. §-a sze-
rint elindult a Budapest V. keriilet Ujpest fves Gt -76512/327 hrsz névtelen gyalogit — 76512/523 hrsz
gyalogit (Iuszt sétany) és a Sandor Istvan utca altal hatarolt tomb teriiletére hatalyos Budapest Fovaros
IV. keriilet 9. szamu, Kaposztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl
52616 3/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) modositasa, a Korm.r.1, 66. § alta-
lanos egyeztetési eljaras szerint.

A Budapest, IV. keriilet 76512/513 hrsz-0 ingatlanon a tulajdonos 2 db féépiiletbd] és azokat pinceszinten
Osszekotd teremgarazsbol allé tobbszintes tarsashaz épitését kiviteleztette, a foldszinten 12 db iroda és 4
db iizlet, az emeleti szinteken Gsszesen 60 db lakas megvaldsitasaval. Fejleszté az épiilet épitése idején
KESZ médositasat kezdeményezte az idékdzben megépiilt tarsashaz foldszintjén 12 db meglévé iroda he-
lyett 12 db lakas kialakitasaval kapcsolatban.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/20085. (L. 11.) Korm. rendelet (a tovéab-
biakban: Korm.r.2.) 4. § (2) bekezdésére hivatkozassal kérem, hogy a Korm.r.2. 3. szama mellékletében
meghatarozott kornyezet védelméért felelos kozigazgatasi szervek nyilatkozzanak arrdl, hogy varhaté-e
az ingatlanon épiilé tarsashaz foldszintjén 12 db meglévd iroda helyett 12 db lakas kialakitasaval kapcso-
latban jelentds kornyezeti hatas, illetve annak megfelelGen sziikséges-e kdrnyezeti vizsgalat készitése a
KESZ modositasi eljarasaban a fentiek szerinti modositasi cél és a mellékelt helyszinrajz (tervezési teriileti
lehatarolas) figyelembevételével.

Amennyiben, mint kdzigazgatasi szerv sziikségesnek tartja a kdrnyezeti vizsgalat készitését, — tekintettel
a Korm.r.2. 7. § (1) bekezdésében ¢és a 4. szama mellékletében foglaltakra — kérem, hogy nyilatkozzon
annak konkrét tartalmarél és részletezettségérol is.

A Korm. r.1. 60. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a nyilatkozatral5 napon beliil sziveskedjen a fenti-
eknek eleget tenni.

A Korm.r.2. 4. § (5) bekezdés értelmében a kornyezeti vizsgalat készitésének sziikségességérol szold don-
téshez a hataridében beérkezett vélemények vehetok figyelembe.

R %5 K D Zoae Digitalisan
Keltezés: Digitdlis aldirds szerint eIl i penmibor

Datum:
H 2024.04.03
Tibor Ees..
Déri Tibor
polgarmester

UJPESTI ONKORMANYZAT POLGARMESTERE * | < 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14. * deri.tibor@ujpest.hu
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Cimlista:

1. Budapest Févéros Kormanyhivatala Allami Féépitész

Ivanyi Gyongyvér allami foépitész

1364 Budapest, Pf.: 234.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig

Fiiri Andras igazgatd

1525 Budapest, Pf.: 86.

3. Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Varga Ferenc tii. dandartabornok igazgato
1081 Budapest, Dologhaz utca 1.

4. Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly

Dr. Homor Zsuzsanna foosztalyvezeto

1550 Budapest, Pf.: 203.

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti hatosaga

Banyaszati és Gazipari [6osztaly

Veres Imre foosztalyvezetd

1145 Budapest, Columbus utca 17-23.

6. Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont
Dr. Miiller Cecilia orszagos tisztiféorvos
1097 Budapest, Albert Florian at 2-6.

7. Budapest Fovaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Kosztyu Aniké foosztalyvezetd
1056 Budapest, Vaci utca 62-64.

8. Budapest Fovaros Kormanyhivatala
XV. keriileti Hivatal, Hatdsagi Osztaly
dr. Volgyi Csilla osztalyvezetod
1153 Budapest, Bacska u. 14.

9. Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldmiveléstigyi és Erdészeti Foosztaly
Klemencsics Andras foosztalyvezetd
2101 Godolls, Pf. 431.

10. Pest Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
dr. Brandenburg Tamas foosztalyvezetd
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

11. Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Foosztaly
Foldiigyi Osztaly
Cseri Zoltan osztalyvezetd
1243 Budapest, Pf. 719

12. Orszagos Természetvédelmi Tanacs
dr. Bulla Miklés fotitkar
1055 Budapest, Kossuth tér 11.

13. Fépolgarmesteri Hivatal
Klima- és Kornyezetiigyi Foosztaly
Amon Ada f6osztalyvezetd
1052 Budapest Varoshaz utca 9-11.

14. Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
dr. Bartus Adrienn féosztalyvezetd
1016 Budapest, Mészaros u. S8/A.
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Tervezési teriilet lehatarolasa

76512/181

¢ 76539761

76539/78
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

Déri Tibor polgarmester ar
részére

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat
Polgarmestere

KRID azonositd: 358 468 376

Iktatoészam: 10053/1/2024

Ugyintézé: Cseri Zoltan foldugyi osztalyvezett

Telefonszam:  354-2963

E-mail: cseri.zoltan@bfkh.gov.hu

Targy: Vélemeny kdrnyezeti vizsgalat
szilkségességéro|

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerill megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

KP/711-43/2024. szdmu megkeresésében arrdl tajékoztatta Budapest Févaros Kormanyhivatalat
(Kormanyhivatal), hogy megkezdték Kaposztdasmegyer Lakdtelep Varosszerkezeti egység Kerileti
Epitési Szabalyzatéarél sz616 3/2019. (1.30.) 6nkorményzati rendelet médositasat.

A telepllésrendezeési eszkéz moddositasaval kapcsolatban kérte a Kormanyhivatal nyilatkozatat a
kornyezeti vizsgalat szikségességérdl.

Megkeresésére a Kormanyhivatal a terméfold védelmérdl sz6i6 2007. évi CXXIX. térvény (Tfvt) és az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet figyelembe
vételével az alabbi nyilatkozatot adja.

A Tfvt. terméfold mennyiségi védelmét biztositd rendelkezései koz6tt nem szerepel olyan jogszabalyi
kovetelmény, mely eléirna a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a kdrnyezeti értékelés elkészitését.
Ezen tual a teleplilésrendezési eszkéz modositasa belteriileti fekvésii, kivett megnevezésii
ingatlant érint. Terméfold érintettség hianyaban a telepiilésrendezési eszkdéz moédositasakor
foldvédelmi szempontbol nem indokolt kdrnyezeti vizsgalat készitése.

A foldvédelmi nyilatkozat a Tfut. foldvédelmi rendelkezésein alapul. A Kormanyhivatal terméfeld
mennyiségi védelmére kiterjed® hataskorét a Tfvt. 6/B. §-a, illetékességét a foldmiivelésiigyi hatésagi és

Foldugyi Osztaly
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. — 1590 Budapest, Pf. 101 — Telefon: +36 (1) 354-2963
E-mail: foldhivatal.budapest@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal hu, www kormanyhivatalok.hu
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igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérd! szolo 383/2016. (Xil. 2.) Korm.rendelet 3. § (3)
bekezdés b) pontja, 36. § b) pontja alapozza meg.

A foldvédelmi vélemény kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezetd féispan 6/2023.
(111.01.) utasitésa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi rendjérél sz6l6 221.1. pontja
alapjan kerlt sor.

Budapest, datum a digitélis alairas szerint

Tisztelettel:

Dr. Sara Botond féispan megbizasabol: Cseri Digitdlisanialitas

Cseri Zoltan
. Datum: 2024.04.04
Zoltan  oszess 0200
Cseri Zoltan

osztalyvezetd

Foldiigyi Osztaly
1148 Budapest, Bosnyak tér 5. — 1590 Budapest, Pf. 101 — Telefon: +36 (1) 354-2963
E-mail: foldhivatal.budapest@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatalok.hu
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Szabalyozott Tevékenységek

: SZ T F H Felligyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/5070-2/2024 Ugyiratszam: KP/711-43/2024
Targy: Budapest IV. keriilet, Ives ut — 76512/327
hrsz. névtelen gyalogit — 76512/523 hrsz.  Ugyintézo: Varré Adrienn
gyalogut (Huszt sétany) ¢és a Sdndor Istvian Telefon: +36 1 301-2935
utca altal hatarolt tomb teriiletére hatilyos g_....
KESZ médositasahoz kapcsolédéan,
vélemény kornyezeti értékelés
sziikségességérol

adrienn.varro@sztth,hu

SZAKVELEMENY

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata megkereste a Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosagat (tovabbiakban: Banyafeliigyelet), hogy adja meg véleményét a targyi teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat modositasaval kapesolatosan a kirnyezeti értékelés sziikségességérol. A
Banyafeliigyelet a dokumentaciot, illetve sajat nyilvantartasait attanulmanyozta és ez alapjan adja meg
szakvéleményét.

A Bényafeliigyelet kdrnyezeti értékelés végzését, sajat hataskdrét illetden nem tartja sziikségesnek.
A vizsgalt teriilet nem felszinmozgés-veszélyes, banyaszati tevékenységgel sem érintett.

A Banyafeliigyelet szakvéleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatdarol szolo
2/2005. (I.11.) Korm. rendeletben biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

Budapest, iddbélyegzd szerint

Dr. Nagy Laszlo
az elnok jogkorében eljard altalanos elndkhelyettes
(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Pa’ Iyi Digitélisan alirta:
Pélyi Gyorgy
Déatum: 2024.04.05

GyO rgy 10:50:47 +02'00'

Palyi Gyorgy

osztalyvezetd
(kiadmanyozo)
Errél értesiilnek: ) .
L. Budapest Fovaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzat Hivatali kapun: 701127129
2. Irattar
Sz¢khely: 1123 Budapest, Alkotds utea 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf, 547, Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375
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. 2
NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Foosztily
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Tktatoszam: NNGYK/17877-2/2024 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok
Ugyintézd: Czékus Miklos modositisanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: KP/711-43/2024.
Ugyintézéjiik: Gombéas Marianna
Melléklet: -
Déri Tibor
polgarmester részére

Budapest Févaros IV. keriilet Polgdrmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatilya ala es6 tervek esetében a véleményezésben az

orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedSen ,, érintettség esetén”, nem , minden”
esetben vesz részt.

Budapest Fovaros IV. keriilet telepiilésrendezési eszkdzeinek nevezett teriilet épitési
szabalyzatat érintd modositdsdhoz a Nemzeti Népegészségiigyi és Gydgyszerészeti
Kozpontnak (NNGYK) észrevétele nincs, a modositdsnak onmagiban kémiai biztonsagi
szemponti kornyezeti hatdsa nem vérhatd, a kOrnyezeti vizsgélat elvégzését nem tartja
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenck a NNGYK-t kifogast nem emeld véleményezének tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszaban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szolé 2000. évi XXV. torvény hatalya ala esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2024. 4prilis ,, (O~
Tisztelettel:

Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztifdorvos
nevében és megbiz

7 o\
/ :
"~ Dr.Deim $zilvia
k% fﬁdszgéIYVezetﬁ

Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian Ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosit6: 163763102
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Déri Tibor
polgarmester ar részére

Budapest Févaros IV. keriilet

Ujpest Onkormanyzata
Iktatoszam: BP/1702/00332-2/2024
Ugyintézé: Vancza Dominika Livia
Telefonszam:  06-1 /485-69-16

E-mail: Vancza.Dominika.Livia@bfkh.gov.hu
Targy: Nyilatkozat a kérnyezeti vizsgalat
sziikségességérdl —

Budapest Févaros IV. kertlet Kertleti Epitési
Szabalyzatanak médositasa az Ives ut-
76512/327 hrsz. névtelen gyalogut-
76512/523 hrsz. gyalogut (Huszt sétany)-
Sandor Istvan u. altal hatarolt teruiletre
vonatkozoan
Altalanos eljaras

Hiv. szam: KP/711-43/2024.

Ez a levél kizarolag elektronikusan kertil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepllésrendezési eszkéz modositasahoz kapcsolodo - az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti (a tovabbiakban:
rendelet) - kérnyezeti vizsgalati eljarasban a kdrnyezeti értékelés témaju megkeresését.

Tajékoztatom, hogy a rendelet alapjan a kornyezeti vizsgalati eljarasban a kornyezeti értékeléssel
kapcsolatos véleményemet az épitett kornyezet védelmeére kiterjedéen adom meg.

Tekintettel arra, hogy a tervezési teriilet az épitett kornyezet védett elemeit kdzvetlenll nem érinti, nem
tartom sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

Budapest, datum a digitalis alairds szerint

Tisztelettel:
dr. Sara Botond féispan
megbizég_ét_)télﬁ -
L4 . 1gitalisan alairta:
Ivanyi Ivanyi GySngyver
5 £ Datum: 2024.04.17
Gyongy\/_ef 10:31:06 +02'00'
Ivanyi Gyongyveér
allami féépitész

Errél értesul:
1.) Cimzett
2.) lrattar

Allami Féépitészi Iroda
1139. Budapest, Teve u. 1/A-C.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
C-mail: allamifoepiteszibikh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu -~ KRID: 562834103
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Digialisan aldirta:
Budapest Fovaros Kormanghivztala
. Somogyl Rozila

20240417, 140236

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Déri Tibor polgarmester
részére

Budapest Févaros IV. kerllet

Ujpest Onkormanyzat
Iktatdszam: BP/FNEF/02170-3/2024.
Ugyintézé: Racz Eszter
Telefonszam:  +36-1-4653866
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Targy: Budapest V. kerulet [ves Gt 76512/327 hrsz.

névtelen gyalogut — 76512/523 hrsz. gyalogut

és a Sandor Istvan utca altal hatarolt tdémb

teriletére  hatadlyos KESZ  modositasa

kapcsan véleményezés kornyezeti értékelées

készitésének szilkségességérdl kdrnyezet-

és telepiilés-egészségiigyre kiterjedéen
Hiv. szam: KP/711-43/2024.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkorében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkuldétt dokumentacié attanulmanyozésat
kovetéen kozegészségiigyi szempontbol a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Budapest V. kertlet — a felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004.(VII.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny tertileteken 16vé telepiilések
besorolasarol szold 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabol
fokozottan érzékeny, ezen belll is kiemelten érzékeny felszin alatti vizmingség védelmi terlileten fekvd
telepiilés.

A modositasok soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott figyelmet kell
forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet II.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févéarosi és megyei korméanyhivatal, valamint a jarasi (févérosi kertleti) hivatal népegészségiigyi feladatai
ellatasardl, tovabba az egészségilgyi allamigazgatasi szerv kijeldlésérd! szolo 385/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus tgyintézés és a bizalmi szolgaltatésok altalanos szabalyairél szolo
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kuldi meg.
Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci Ut 174. — 15650 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint
Udvozlettel:

Melléklet: —

Kapjak:

uton szilkséges kapcsolatot tartani

dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

1. Budapest Févaros IV. kerulet Ujpest Onkorményzat — Hivatali kapu

2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.

1138 Budapest, Véci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853

Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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Digialisan aldirta:
Budapest Fovaros Kormanghivztala
. Somogyl Rozila

20240417, 140237

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Déri Tibor polgarmester
részére

Budapest Févaros IV. kerllet
Ujpest Onkormanyzat

Iktatoszam:
Ugyintézo:
Telefonszam:
E-mail:
Targy:

Hiv. szam:

Ez a levél kizarélag elektronikusan keril megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

BP/FNEF/02170-4/2024.

Racz Eszter

+36-1-4653866

kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Budapest IV. kerilet ives Ut 76512/327 hrsz.
névtelen gyalogut — 76512/523 hrsz. gyalogut
és a Sandor Istvan utca altal hatarolt t6mb
tertiletére hatalyos KESZ médositasa kapcsan
véleményezés kérnyezeti értékelés
készitésének szlkségességérdl természetes
gyogytényezd érintettsége szempontjabol
KP/711-43/2024.

A targyi Ugyben megkildott dokumentaciot attanulmanyozva a népegészséglgyi feladatkérében eljaro
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A keriilet kézigazgatasi teriiletén beliil természetes gyégytényezd érintettsége nem all fenn, ezért
e szempontbdl a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kornyezet védelméeért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu

melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitia meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyaird! sz6l6
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kuldi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci Ut 174. — 15650 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol
dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Budapest Févaros IV. kerulet Ujpest Onkorményzat — Hivatali kapu
2. Irattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00326-2/2024 Targy: Budapest IV. ker. KESZ moédositas a

Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin 76512/513.  hrsz.-0 ingatlanon  megépiilt
tarsashaz foldszintien 12 db meglévd iroda
helyett 12 db lakas kialakitasaval kapcsolatban
— orokségvédelmi vélemény kérnyezeti vizsgalat
szlikségességének meghatarozasarol

Telefon: 061/795-9032 Melléklet: —
E-mail: bozoki-ernyey katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: KP/711-43/2024
Ugyintézgjiik: Berki Balint

Déri Tibor polgarmester részére
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat

1041 Budapest, Istvan ut 14.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésére az egyes tervek, iltetve programok
kéryezeti vizsgélatarél sz6ld 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet
II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és
régészeti szempontbdl

nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett médositas 6rokségi érdeket nem sért.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél sz6ldé 6/2023. (111.01.)
utasitas 1. szamu melléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint keriilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairds szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond fdispan megbizasabol:

Digitdlisan alirta: Jevuczéné

Jevuczéné dr. dr. Zelenydnszki Eva

- = Détum: 2024.04.19 10:50:01
Zelenyanszki Eva [0

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Errél értesul:
1. Cimzett - HK

Ordkségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Korosi Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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4D NE;‘,’\> Duna-Ipoly N i Park Igazgatosag
Q0\’ \ 63,‘ 2509 Esztergom, Strazsa-hegy 1525 Budapest, Pf. 86.
g > N\'O Ugyfélfogadés: 1121 Budapest, K5lt6 utca 21.
% o L > Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
)
(e N~ -§7 E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu
1967 Hivatal révid neve: DINPL, KRID: 711100335

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ul.sz.: DINP1/2335-1/2024.
U.int.: Mike Eszter
Térgy: Budapest IV. ker. Tves it — 76512/327 hrsz-t
ut— 76512/523 hrsz-0 Gt (Huszt sétany) — Sandor
Istvan u. altal hatérolt témbre vonatkozéan a KESZ
modositasa — kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége
Hiv.sz.: KP/711-43/2024.

Déri Tibor

polgarmester

Budapest Févaros IV. keriilet

I'ijest Onkorményzat

Budapest

Istvan ut 14.

1041

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros IV. keriilet fves ut — 76512/327 hrsz-t gyalogit — 76512/523 hrsz-0 gyalogut (Huszt sétény) —
Séandor Istvan u. altal hatérolt tomb teriiletére vonatkozé médositaséval kapcsolatban a kornyezeti vizsgalat
sziikségességérol Igazgatosdgunk az aldbbi véleményt adja:

A tervezett médositas célja: :
A 76512/513 hrsz-u ingatlanon 1év6 tarsashaz foldszintjén 1év8 12 db iroda helyett 12 db lakas kialakithat6saga
érdekében KESZ médositas.

A tervezési tertilet orszagos jelentdségii védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, eurépai kozosségi
jelent8ségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletet (Natura 2000 teriiletet), orszagos okologiai halozat Gvezetébe
tartozo tertiletet, tajképvédelmi teriilet Svezet, illetve egyéb t4j- és természetvédelmi szempontbdl jelents értéket
nem érint.

A térgyi médositdssal Gsszefliggésben megitélésiink szerint téj- és természetvédelmi szempontb6l jelentds

kérnyezeti hatds nem val6sziniisithetd. Mindezek alapjan Igazgatosagunk a Keriileti Epitési Szabalyzat jelen
médositasahoz tj- és természetvédelmi szempontbél kérnyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kdomyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet 4.§ (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki. :

Budapest, 2024. aprilis 16. 3
Udvézlettel:

Selmeczi-Kovécs Adém
igazgatd megbizasabol

Al A dokumentum ele«tron kusan hitelesitett.
U Daum 2024042208 1822
. Duna-lpoly Nemzsti Park Igazgatésag
1 Kissné Irzl Henriette

o

Kapjék: 1. Cimzett (HKP: BPO4ONKO; Krid: 358468376)



KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP VAROSSZERKEZETI EGYSEG KESZ

MODOSITAS 4.0

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/KTHF/28500-2/2024. Targy: Budapest Févaros Ujpest IV. keriilet,
Kaposztasmegyer Lakotelep

Varosszerkezeti egység KESZ Ives ut
— 76512/327 hrsz. névtelen gyalogut
— 76512/523 hrsz. névtelen gyalogut
— Sandor Istvan utca altal hatarolt
témbre vonatkoz6 modositasa
Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szam:  KP/711-43/2024.
Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -

Déri Tibor (r részére
polgarmester

Budapest Févaros IV. keriilet, Ujpest Onkormanyzata

Budapest
Istvan at 14.
1041

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros Ujpest IV. keriilet, Kaposztasmegyer Lakételep Varosszerkezeti egység KESZ
ives ut — 76512/327 hrsz. névtelen gyaloglit — 76512/523 hrsz. névtelen gyalogit — Sandor Istvan
utca altal hatarolt tombre vonatkozé médositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.
(VIL15.) Korm.rendelet 66.§ szerinti altalanos egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kérnyezetvédelmi hatéségi és igazgatési feladatokat ellaté szervek kijelolésérél sz6l6 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdalkodasi hatésag kijeldlésérél szold 124/2021. (Ill. 12.) Korm. rendelet
alapjan
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szé6l6 2/2005. (l. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepilés egy részére
készil® szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kérnyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgélat szikségessége.

Ko édelmi, Te édelmi és Hulladé alkodasi F6 al
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.

Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115

E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kor yhivatalok yhi p

Yy
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T4j- és természetvédelmi szempontbdl:

Az elézetes tajékoztatasban ismertetett modositas egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentdségii
védett természeti teriletet és a fermészet védelmérél szold 1996. évi LIl torvény 23.§ (2)
bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti teruletet, illetve védett természeti értéket nem
érint.

A modositassal érintett terllet az eurdpai kézdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési
teriiletekrol szol6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurépai kézbsségi jelentéségii
természetvédelmi rendeltetésii teriletekkel érintett foldrészletekrél szo6lé 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 hal6zat teriiletének nem része.

Targyi terllet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérol szold 2018. évi
CXXXIX. torvény lehatarolt okologiai halozat vezeteit (magtertlet, tkoldgiai folyoso, pufferterilet) és a
barlangok felszini védéévezetének kijelolésérdl szolo 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini védéovezetét sem érinti.

Az el6zetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak
céljait tekintve elGrelathatéan jelentés kornyezeti hatasa nem varhaté. A fentiek alapjan a

Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirasok nem veszélyeztethetik a

teleplilés természeti és tajképi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életminéség

kérnyezeti-feltételeit-Ennek-érdekében-a-tervek-tartalmat-ugy-kell-meghatarozni;-hogy-az-a-jelenleg
érvényben lévé kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalésitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

A tervek készitése soran a kornyezetvédelmet, taj- és természetvédelmet érinté kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabol szivesen all a tervezoék rendelkezésére.

Budapest, 2024. aprilis 17.
Dr. Tarnai Richard féispan

__.nevében és megbizasabol:
,-;-\ \(orm%

(9L
S
(% % Galamb Iétvan

Osztalyvezetd

gt
Kapjak:

1. Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal ~ KRID - 701127129

2. |rattar

Kérny édelmi, Termé i és Hull dasi Féosztal
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatalok
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Az eredeti papiralap dokumentummal egyez6.

Masolatot készitette:

Kerékjartoné Polonkai Mdria
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi

FGosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizérolag a jogszabélyi megfelel6séghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgalja

48
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6. melléklet: KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA -
KEPVISELO-TESTULETI DONTES

|
|

Budapest Févaros IV. kerUlet

) >
. (GJPEST ONKORMANYZAT
¥ 1041 Budapes!, Istvan of 14, . -
® 231-3197, Fax.; 231-3199 23
ieavioaupestiu | JEGYZE) KABINET
Hivalali Ggyfélkapu eléiheldséq; |
IVKERPMH, KRID: 701127129

KIVONAT

Készilt a Budapest Févéros V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2024. Aprilis 25-én (csiitortok) 10:00 6rai kezdettel a Pol garmesteri Hivatal
(Budapest, IV. ker. Istvan tt 14. II. em.) Disztermében tartott {ilésének
Jjegyzikonyvébol

Napirendi pont:

6. Dontés az fves ut és Sandor Istvan utca keresztezodésének észak-keleti oldalin 1évé
ingatlanon megépiilt tirsashiz foldszintjén 12 db meglévé iroda helyett kialakitandé
12 db lakds telepiilésrendezést érinté médositsaira vonatkozé telepitlésrendezési
szerzidés médositasarol és a kirnyezeti vizsgélat lefolytatasinak sziikségességérdl
Eléterjeszté: Déri Tibor polgirmester

Budapest Kévires 1V. keriillet  Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
112/2024.(1V.25.) hatfrozata a Budapest Fiviros IV. keriilet 9. szamu, K4 osztasme
Lakételep Virosszerkezeti egysée Keriileti Epitési Szabalyzatirél szélé 3/2019. (1. 30.)
dnkorminyzati rendelet, Ives it — 76512/327 hrsz névtelen gyalogiat — 76512/523 hrsz
gyalogit (Huszt sétany) és a Sdndor Istvin utca dltal hatarolt tomb feriiletére vonatkozo
kirnyezeti vizsgilat lefolytatisarél

Budapest Fdvéros 1V, keriilet Ujpest énkorményzata Képvisel6-testiilete megéllapitja, hogy a
Budapest Fovaros IV. keriilet 9. szamu, Képosztasmegyer Laké’tclep Vérosszerkezg,ti egység
Kerilleti Epitési Szabalyzatarol szolo 3/2019. (1. 30.) onkormanyzati rendelet, Ives Gt —
76512/327 hrsz névtelen gyalogit — 76512/523 hrsz gyalogit (Huszt sétény) és a Sandor Istvan
utca altal hatdrolt témb teriiletére vonatkozé médositisshoz nem szilkséges kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasa.

Felelds: Polgarmester

Hatarid6: azonnal

(19 igen, elfogadva)

K.m.f.

dr. Moldvén Tiinde s.k. Déri Tibor s.k.
jegyzo polgarmester

A kivonat hiteles
Budapest, 2024, aprilis 29,
VZ A W\
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