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1. A tarsasag alapvet6 jellemz6i

Neve:
Részvénytarsasag
Rovid cégnév:
Székhelye:
Cégjegyckszam:
Bejegyzés datuma:
Adészam:
Csoportos adoszam:

Csoportos afa-alanyisag:

A cégcsoport tagjai:

Fétevékenység:

TEAOR besorolas szerint:

Elérhetoségek:
Kozponti telefonszam:
Kozponti e-mail:

Honlap:

UV Ujpesti Vagyonkezel Zartkortien

UV Zrt.

1042 Budapest, Munkasotthon u. 66-68.
01-10-042083

1993. marcius 25.

10804001-4-41

17781695-5-41

2014. marcius 19. ota

UV Zrt.
Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. (leanyvallalat)
Ujpesti Vagyonér Kft. (leanyvallalat)

Vagyonkezelés (holding)
6420°08

369-8155
info@uvzrt.hu

www.uvzrt.hu

A tarsasag elsddleges feladata:

Mikodd

Az alapito, Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata altal kotott, az onkormanyzat

tulajdonosi feladatkorébe tartozo, lakas és nem lakas célu helyiségek, egyéb, az 6nkormanyzat

vagyongazdalkodasat érinté ingatlanok kezelésére, fejlesztésére, hasznositasara vonatkozo

szerzOdés szerinti tevékenységek és kozérdeki feladatok ellatasa.

A tarsasag jogelddje:

Févarosi IV. kertleti Ingatlankezelé Vallalat



Tulajdonos: A részvények 100%-anak Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata

A részvények megoszlasa:

Megnevezés Névérték Darabszam
A000001-000023 torzsrészvény 10 000 000 40
B000001-033540 torzsrészvény 100 000 33 542

A részvénytarsasag 3.754.200.000 Ft alaptokéje 33.542 db, egyenként 100.000 Ft névértékii
— azonos tagsagi jogokat biztositd — névre szolo torzsrészvényre és 40 db, egyenként
10.000.000 Ft névértékli — azonos tagsagi jogokat biztosito — névre sz6l6 torzsrészvényekre
oszlik. A tarsasag részvényeit névértéken bocsatotta ki, A részvények elballitasa

dematerializalt formaban torténik.

Az igazgatOsag tagjai a 2023-as lizleti évben:

Dr. Gonda Pal, az igazgatosag elnoke
Bajor David Laszlo
Sipos Imre
Dr. Kat6 Balazs Arpad

Simondan Bence

A feliigyel&bizottsag tagjai a 2023-as iizleti évben:

Hoffmann Tamas, a feliigyelGbizottsag elnoke
Hegyeshalmi Béla
Stefanka Zalan Balazs
Hlavacs Arpad
Szabo Zsolt
Nagy Andras
(2023.03.31. napjaig)
Nagy Jozsef Béla
(2023.04.01. napjatol)



A részvénvtarsasag konyvvizsgaldja:

AUDIT-LINE KONYVELO ES KONYVVIZSGALO Kft. (1107 Budapest, Balkan u. 12.

fszt. 1.)

Konyvvizsgaldi nyilvantarto szama: 000030

Konyvvizsgalatért felelos: Eszenyiné Fekete Agnes Zsuzsanna
Megbizatasa iddszaka: 2020. 10. 01-t6l 2025. 05. 31-ig,

2020-2024. izleti évekre

A részvénytarsasag vezérigazgatoja:

Hock Zoltan vezérigazgatod

2. Az Igazgatosag tevékenysége:

Az Igazgatosag a részvénytarsasag ligyvezetd szerve. A tarsasagot az Igazgatdsag tagjai, mint
vezetd tisztségvisel 0k képviselik harmadik személyekkel szemben, birosagok és mas hatosag
elott. Az IgazgatOsag, mint testiilet gyakorolja a munkaltatoi jogokat a vezérigazgato felett.
Az Igazgatdsag tagjai koziil az Igazgatosag elnokét a kozgytilés jogait gyakorlo egyszemélyes
tulajdonos kozvetleniil valasztja meg. Az Igazgatdsag tagjait a részvényes valasztja meg
hatérozott idére, de legfeljebb 5 éves idétartamra. Megbizatasuk lejarta utdn Gjravalaszthatoak

€s barmikor visszahivhatok.

Az Tgazgatésag kulondsen jovahagyja a részvénytarsasdg SZMSZ-ét, Kozbeszerzési
szabalyzatat, A kozérdekli adatok megismerésének rendjérdl szolo szabalyzatot, a
Vagyonnyilatkozat atadasara, nyilvantartasara és a vagyonnyilatkozatban foglalt személyes
adatok védelmére vonatkozé szabalyzatot, az UV Zrt. folyamatba épitett elézetes, utolagos €s
vezetdi ellendrzési rendszerérdl, az ellendrzési nyomvonalakrol, a kockazatkezelési €s
értékelési szabalyokrdl, a szabalytalansagok €s szervezeti integritast sértd események
kezelésének eljarasrendjérdl szolo szabalyzatot, elGterjeszti a részvénytarsasag Szamviteli
torvény szerinti beszamolojat, valamint jelentést készit a tarsasag vagyoni helyzetérdl és

tizletpolitikajarol legalabb évente egyszer a részvényes €s a feliigyelobizottsag részére.



Az [gazgatosag a 2023-as évben az alabbi idépontokban iilésezett:

- 2023. januar 17. (elektronikus szavazas)

- 2023. marcius 7.

- 2023. marcius 29. (elektronikus szavazas)

- 2023. aprilis 24. (elektronikus szavazas)

- 2023. majus 16.

- 2023. junius 20. (elektronikus szavazas)

- 2023. julius 10. (elektronikus szavazas)

- 2023. szeptember 19.

- 2023. november 21. (elektronikus szavazas)
- 2023. december 12.

A 2023. évben az Igazgatdsag 35 hatarozatot hozott.

A tarsasag a 2023. évre kitlizott feladatait elvégezte, a 2023. évi kozszolgaltatasi terv alapjan
folyositott kompenzacioval biztositott volt a targyévi feladatok folyamatos finanszirozasa. A

tarsasag piaci helyzete tovabb erésodott.

A 2023-ban az UV Zrt. a takarékossag jegyében kezdte meg az évet. 2023-ban atlagosan 17,6
%-kal nottek az arak. A haztartasok realjovedelme érezhetd mértékben csokkent, amely a
fogyasztas visszaesését eredményezte hazankban. Az évet a gazdasagi recesszid, magas
inflacio, a lakossagi fogyasztasok erételjes visszaesése jellemezte. Az UV Zrt. gazdalkodasa

soran az Ovatossag jegyében jart el.

Az inflacios nyomas természetszeriileg a tarsasag miikodésére is kihatassal volt, egyik
oldalrél az UV Zrt. altal érvényesitett bérleti dijakra, masik oldalrol az UV Zrt. altal
igénybe vett szolgaltatasok ellenértékére figyelemmel. A 2023-as évben az energiaarak
lassu korrekcidja kovetkezett be, azonban a 2022. év masodik felében bekdvetkezett
energiaar robbanas a targyévben is véltozatlanul jelentds koltségterhet jelentett mind az
UV Zrt., mind az egyetemes szolgaltatasra nem jogosult bérldi szamara, tovabba

=



megemlitendd, hogy a vizikozmi szolgaltatasi dij (azaz vizdij €s szennyvizelvezetési dij)
jelent6s mértéki emelése a nem lakossagi felhasznaloknak 2024. januar 1. napjan lépett

hatalyba.

A Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
altal 2023. évben elinditott ,,Ujpesti Megbecsiilés Program" (a tovabbiakban: Program)
a szocialis raszorultsagi szempontok vizsgalata nélkil tdmogatta az idéskoru (nyugdijas)
ujpesti lakosokat. A 2023. oktoberében megtartott Program sikerességét mutatja, hogy a
lebonyolitott utalvany osztas soran 18.201 f6 mindosszesen 109.206 db é€lelmiszerre
bevalthatd pénzeszkozt helyettesitd utalvanyt vehetett at, osszesen 109.206.000 Ft
névértékben. Az UV Zrt. a Program végrehajtasaban jelentés mértékben kozremkodott:
beszerezte a kiosztasra kerulé utalvanyokat, az utalvanyok osztasaban, szallitasaban,
drzésében vett részt mind helyszinek, mind munkaer biztositasaval, tovabba az Ujpesti
Vagyondr Kft. (a tovabbiakban: Vagyonor) kozremiikodésével a szallitas €s a biztonsagi
6rzés biztositasaval. Az utalvanyok bevaltasara kizarélag az Ujpesti Piac és
Vasarcsarnokban volt lehetéség, az UV Zrt-vel szerz6dott kereskedoknél. A bevaltott
utalvanyokkal torténd elszamolast a kereskeddkkel az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft.
végezte. Osszességében elmondhatd, hogy mind az utalvanyra jogosult idéskoraak, mind
a Piacon miikodo kereskeddk részérdl pozitiv volt a Program fogadtatasa, €s a Program

végrehajtasa gyakorlatilag problémamentesen zajlott.

Szocialis és koltségelven bérbeadott lakdingatlanok hasznositasa soran egyre tobb
veszteséget konyvel el a tarsasag, amelyek kompenzalasa egyre nagyobb feladatot ro a
tarsasagra. A 2023. 1. félévi beszamoloban is kiemelésre kerult, hogy a koltségelven
bérbeadott osszkomfortos lakasok lakbér bevétele 525 Ft/m2/hé Budapest Févaros IV.
keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 40/2011. (XII. 19.) énkormanyzati
rendelete alapjan, azonban az Osszkomfortos lakasok tényleges fenntartasi koltsege
meghaladja az 1.000 Ft/m2/h6 6sszeget. A piaci alapon bérbeadhato lakasok irant a kereslet
toretlen, az igényeket nem tudjuk kiszolgalni az UV Zrt., €s ezen ingatlan tipusba tartozo
ingatlanok esetén az atlagos bérleti dij tobb, mint 2.000 Ft/h¢/m2 volt. 2023-ban is
folyamatosan torekedett a tarsasag a lehetdségeihez képest az ingatlanaink felujitasara,
azonban a lakasingatlanok bérbeaddsa soran elszenvedett veszteségek er6teljesen

behataroltak eziranyu lehetoscgeit.



Az altalanos gazdasagi recesszio ellenére munkaerdhiany is jellemezte a gazdasagot. A
munkavallalot is érinté realbér csokkenést béremeléssel kompenzalasra kertilt részben annak
erdekében, hogy a munkaeré elvandorlasi folyamat megindulasat megel6zzek. A tarsasagnal
a hatékonysag novelését célzo intézkedések keriiltek bevezetésre, kiilondsen kiemelt

figyelmet szentelve az osztalyok kozotti kommunikacios folyamatok expanzidjara.

Osszességében elmondhato, hogy a tarsasag likviditasa az éltalanos gazdasagi recesszid

ellenére stabil maradt.

A 2023. évi kozszolgaltatasi és iizleti tervében szerepld 659.705 eFt kompenzacio igénybdl

a tulajdonos, Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata 676.697 eFt-ot folyositott

az év soran.

A 2023-as évben a tarsasig 0j uzletaganak, az tizleti alapon torténd tarsashazképviseleti
tevekenységnek a beindulasa megkezdddott, és ebben a tarsasg sikereket ért el. 2024-ben
varhatoan ez az tizletag tovabb fog béviilni. Ezzel megnyilik a lehetéség arra, hogy a tarsasag

egy Uj piaci alapt bevételi tevékenység eredményébél is gazdalkodhat.

Az Igazgatosag a tarsasag mikodését folyamatosan nyomon kévette és iranyitotta. A tarsasag

mukodese stabilitasat €s szervezettségét végig fent tudta tartani, likviditasi helyzete stabil volt.

Az UV Zrt. a 2023-as tizleti év soran 591.038 ezer forint iizemi, és 466.700 ezer forint adozas

el6tti eredményt ért el, igy kijelenthetd, hogy eredményes évet zart.

Az UV Zrt. Igazgatosiga az Ujpesti Vagyonkezelé Zrt. 2023. évi Szamviteli torvény
szerinti beszimoldjit 442.155 ezer forint adézott eredménnyel és 53.545.618 ezer forint

egyez6 eszkoz- és forrasoldali mérlegfGosszeggel az elGterjesztett formaban elfogadta.

Az Igazgatdsag javasolja a 442.155 ezer forint adézott eredmény eredménytartalékba
helyezéset. Az Igazgatosag az UV Zrt. 2023. évi Szamviteli térvény szerinti beszamolgjat

jovahagyasra a Tulajdonos el€ terjesztette.

Az UV Zrt. Igazgatosaga az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. 2023. évi Szamviteli torvény
szerinti beszamolojarol késziilt Konyvvizsgaldi jelentést megtargyalta és a Tulajdonos felé

elfogadasra javasolta.



Az UV Zrt. Igazgatosaga az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. 2023. évi Eves kozszolgaltatasi és
tizleti tervérdl szolo beszamolojat elfogadta. Az [gazgatosag felkéri elnokét, hogy - a hatalyos
kozszolgaltatasi szerzédés értelmében — a 2023. évi kozszolgaltatasi jelentést a Tulajdonos

felé elfogadasra beterjessze.

Budapest, 2024. majus 14.

r. Gonda Pal

az Igazgatosag elnoke

UV Zrt.



