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Bevezetés

Budapest Févaros IV. keriilet, Foti Ut — Fiumei Ut — Julianus barat utca — Vdaci Gt altal hatarolt témbben
az elGzetes vizsgalatok alapjan a kialakult telekhasznalat és a féldhivatali nyilvantartasban szerepl6
telekhatarok tobb helyen eltérést mutatnak. A terlleten hatdlyos kerileti épitési szabalyzat (Budapest
Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 19/2018. (VI.11.) dnkormanyzati
rendelete, Budapest FGvaros IV. keriilet 7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti egység Kerileti
Epitési Szabalyzatardl (tovabbiakban: KESZ)) a tdémbon beliil 6vezethatarokat rogzit. A KESZ 8. § (4)
bekezdése alapjan ,6vezet, épitési Ovezet hatara mentén telekhatar alakitandé ki. Az érintett telken (]
épiiletet elhelyezni, meglévét béviteni kizardlag a telekalakitast kovetéen lehet”, valamint a KESZ 8. §
(5) bekezdése alapjan ,olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tobb
dvezetbe, épitési dvezetbe tartozzon”. Tehat a KESZ a jogi telekallapotot rogziti és a jelenlegi
rendelkezései nem teszik lehet6vé a kialakult allapotnak megfelel6 telekhatar-rendezéseket. A
tervezés célja olyan telekhatdr-rendezéssel kapcsolatos dnkormanyzati dontés meghozatala, amely
lehetévé teszi a szabdlyozasi kornyezet mddositasat, annak érdekében, hogy a jelenlegihez képest
rugalmasabb telekhatdr-rendezési lehet&ségeket biztositson a tombon beldl.

- ?"i”u SN N Sses Budapest Févaros IV. kerilet, F6ti it —
XS ERrL =il ", "5 | Fiumei Gt — Julianus barat utca — Vaci Gt &ltal

T e Cad. B - .
Juliangs bér,i!t_uto;f Wl g B hatérolt tdmb

(a térképen fehér konturral)

A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan a telepilésrendezési szerz6dés
megalapozdsdhoz és a kerlleti rendezésiterv moddositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanyterv késziilt, amelyet Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzatanak Képvisels-
testilete 159/2023. (VI.29.) szamU hatérozataval elfogadott. A felek 2023. jalius 24-én
teleplilésrendezési szerz6dést kotottek annak érdekében, hogy a hatdlyos Budapest Févaros IV. kerilet
7. szdmU, Megyer Kertvaros varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz6lé 19/2018.
(VI.11.) 6nkormanyzati rendeletet mddositsak a tamogatott telepitési tanulmanytervvel 6sszhangban.

A tervezés az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIII. térvény, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési kovetelményekrsl szlé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, a kérnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIIl. térvény és a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolod
2001. évi LXIV. térvény tartalmi kovetelményekre vonatkozé rendelkezéseinek figyelembevételével
készil.
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A médositasi eljdras menetét a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
rogziti.

A mddositas adatszolgdltatason alapul, az E-tér feliileten keresztiil a Lechner Tudaskdzpont altal adott
adatcsomag alapjan. Az adatszolgaltatas figyelembevételével elkésziilt tervezetet kormanyrendelet
altal meghatarozott véleményezési és zard szakasz lefolytatdsdval kell egyeztetni. Az elfogadasa az
egyeztetést kovetben torténik, dnkormdnyzati rendelet formajaban.

Az eljaras menete a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerinti egyszeriisitett
eljaras, mert a mddositas soran

1. a teleplilésszerkezetet meghatdrozé mszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A tervezési terllet Budapest Févaros IV. kerilet, Féti Ut — Fiumei Ut — Julianus barat utca — VAci ut altal
hatdrolt tomb.

A mobdositasi dokumentacid sziikséges tartalmardol a 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése rendelkezik, amely alapjan a megalapozo vizsgdlat és az alatdmasztd javaslat tartalmat a
teleplilés Onkormanyzati fGépitésze vagy a telepilési dnkormdnyzati fGépitész egyetértésével a
telepliléstervezés felel6s tervezbje vagy az onkormadnyzat altal a telepiléstervezéssel megbizott
telepliléstervezé hatdrozza meg a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a
képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozd vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat
mellékletének részét képezi. A f6épitészi feljegyzést a dokumentacid melléklete tartalmazza.

A dokumentacié Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete
159/2023. (VI.29.) szamu hatéarozatdval tamogatott telepitési tanulmanyterv felhasznalasaval késziilt.
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1. A terllet és kdrnyezetének, hatastertletének bemutatasa

1.1. Az érintett terilet, a kialakult allapot rovid bemutatasa

Az ,Angol-Magyar Cérnagydr rt. Ujpest, Vdci ut 91. 1923-ban alapittatott. Jelenleg tébbszdz
alkalmazottat foglalkoztat. A gydr moderniil van berendezve és tébb szocidlis intézményt tart fénn.”
irta ezt 1939-ben a ,Pest-Pilis-Solt-Kiskun varmegye és Kecskemét th. jogti varos adattara. Az 1929-es
,Ujpest megyei varos szemléltetd térképen” is latszik, hogy a teljes tombot a Cérnagyar teriileteként
jelolik, az 1928-as részletesebb abrazolasu térképrdl leolvashatd, hogy a térség ekkoriban kezdett
kiépilni, és a mai Vaci Ut mentén mar mikodott a gyar egykori iparvaganya és megépliltek az elsé
Gzemi létesitmények is, mig a mai Féti Ut mentén az iparitél eltéré hasznositast jelolt a térkép.
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Torténeti térképek a teriiletrél
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1929, Ujpest megyei véros szemléltets térképe 1928,
BFL XV.16.f.289/7; KSH TC 463; Ujpesti HtGy. 92.4.1. https://villamosok.hu/balazs/teher/ipvgk/cerna/1928.jpg
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A késbbbi |égi felvételekrél leolvashatd, hogy a Fiumei Ut mentén sportterilet épiilt ki, az Ggy nevezett
Cérna palyak itt kaptak helyet, valamint a Féti it mentén tovabbra is megmaradtak, mar a felvételekrdl
egyértelm telekhaszndlati tagoltsaggal leolvashatd, kiilonb6z8 funkcidju kisebb telkek. A Cérnagyar
azok kozé az ipari létesitmények kdzé tartozik, amelyek a mai napig mikodnek, ma Coats Magyarorszag
Kft. néven varrécérnak és len cérnak el6allitasaval foglalkozik. A gyarhoz egykor még kapcsolddd
intézményterileteket azonban mar nem a vallalat tartja fenn. A Cérna palydkat 2013 6ta az UTE
Uzemelteti és fejleszti az utanpodtlads bazisaként, Banka Kristéf Sportkdzpont néven. 2020-ban egy
jelent&sebb fejlesztés keretében alakitottak ki Uj miflives palyat, fejlesztették a klub épiiletet, az
elérhetd szolgaltatasok korét. A beruhazas lizembe helyezését kovets legaldbb 15 évben az ingatlan
sportcély, elsédlegesen piaci alapon torténé hasznositasat fenn kell tartani (1996. évi LXXXI. torvény
22/C. § (6) bek.)

A tomb Julianus barat utca menti részen egy 2018-as telekrendezés
soran a ’65-'90 kozott épllt tarsashaz telkének egy részébél 6nalld
telket alakitottak ki (75831/8 és 75831/9 hrsz.), amelyre 2019-ben
adtak ki épitési engedélyt egy 49 lakdsos tarsashaz épitésére. A
Cérnagyar és a Sportkdzpont kézott elhelyezked6 Julianus hazat 2021-
ben adtak at.

Julianus hd a sportpdlya felél
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Torténeti légi felvételek a teriiletrél

1963, fentrol.hu 1996, fentrol.hu
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Fényképek a jelenlegi, kialakult dllapotrdl
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75831/1 hrsz. ingatlanon elhelyezkedd iparikut 75831/3 hrsz. ingatlan 75831/4 hrsz. ingatlan
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A fizikailag kialakult telekhaszndlati hatarok jelenleg nincsenek 06sszhangban a féldhivatali
nyilvantartasban szerepl6 telekhatarokkal. Az eltérések a mai Banka Kristdf Sportkézpont keritése
mentén alakultak ki. A fellelt torténeti térképek kozott a telekhatar-rendezések egyik korai abrazolasa
Pest-Pilis-Solt-Kis Kun megye Ujpest Nagykdzség 1883-as térképe, amely abrazolja, hogy az egykori
telektombot (5517 hrsz.) 15 darab kilon telekre tagoltdk (4781/1 - /15 hrsz.), amelyekbdl 11 darab
képezte a kialakuld tomb teriletét. Ekkor szabalyoztak ki a hatdrolé kozteriiletek jelent8s részét. A Vaci
Ut és a Foti ut mentén abrazolt éplletkontirok jelentds atfedést mutatnak a mai épiletallomannyal.
A mai foldhivatali nyilvantartds szerint a toémb terilete ma 7 db telekre tagolddik. A kialakult kerités
vonalak azonban tobb helyen is eltérnek a kiszabdlyozott telekhataroktél, amelyek a fellelt légi
felvételek alapjan lehetséges, hogy sosem voltak 6sszhangban a valéds haszndlattal. A keritések helyérél
nem 3all rendelkezésre pontos geodéziai felmérés, ezért az eltérd telekhasznalatok mértéke a légi
felvételek és a helyszini szemle alapjan becsiilt értékek.

ELLTN

I
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1883, Pest-Pilis-Solt-Kis Kun megye Ujpest Nagykézség 2021, Féidhivatalban nyilvdntartott telekhatdrok
térkép, A m.k. dllamnyomda Budapesten, arcanum.hu
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Az nyilvantartott telekhatarok és a kialakult
telekhasznalat kozotti eltérések becsilt
mértéke

75831/6

ssz. hrsz. 75831/6

1 75831/5 ~+18-20 m?
2 ~-9-10 m?
3 ~ +50-52 m?
4 ~-77-80 m?
5 75831/4 ~-540-550 m?
6 75831/3 ~+50 m?

7 75831/1 ~-30m?

75831/5

10
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ssz | Eltérés leirdsa Fénykép a helyszinrél

1 | A 75831/5 hrsz.-0 ingatlanon megépiilt
tarsashazakhoz  kapcsolédd  garadzsok
részben a 75831/6 hrsz.-0 sportterilet
telkén helyezkednek el. Az eltérés becsiilt
nagysdgrendje ~18-20 m? amely a
garazsépliletekkel teljesen beépitett.

2 | Beépitetlen, ~ 9-10 m?-nyi szabadteriilet,
amely természetben a 75831/6 hrsz.-U
sportteriilet hasznal, pedig a 75831/5
hrsz.-G ingatlan része.

3 | Beépitetlen, ~ 50-52 m2-nyi szabadteriilet,
amely természetben a 75831/5 hrsz.-U
ingatlan kertje, pedig a 75831/6 hrsz.-u
telek része.

4 Beépitetlen, ~ 77-80 m2-nyi szabadteriilet,
amely egy régi kapubejard része volt,
jelenleg a sportteriiletr6l megkdzelithet6
haszndlaton kivili teriilet. A féldhivatali
nyilvantartas szerint a 75831/5 hrsz.-u
ingatlan része.

5 | Aterileten beazonosithaté legjelentGsebb
eltérés, ~ 540- 550 m2-nyi, részben
beépitett teriilet, amelyet a Banka Kristof
Sportkdzpont hasznosit, pedig a 75831/4
hrsz.-U telek része.

6 | Beépitetlen, ~ 50 m2-nyi szabadteriilet,
amely természetben a 75831/3 hrsz.-U
ingatlan kertje, pedig a 75831/6 hrsz.-u
telek része.

7 | A Cérnagyar telkén (75831/1 hrsz.)
elhelyezkedd iparikdt, amelyet ma a
sportterilet fenntartasdhoz
hasznositanak, igy természetben a
75831/6 hrsz.-u sportteriilethez csatoltak.
Az elkeritett terulet nagysagrendje ~ 30
m2.

11
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A teriilet Iégi felvétele (forrds Google Earth), fehér konturral a nyilvantartott telekhatdrok és piros kitoltéssel az eltéré
telekhaszndlatok

12



1.2. Telekadottsagok és tulajdonviszonyok vizsgalata

Telekadottsagok

IV. keriilet Megyer kertvéros KESZ médositas

Foti Ut — Fiumei Gt —Julianus bardt utca — Vaci Gt éltal hatérolt tomb teriletére

A tervezési terileten hét telek helyezkedik el. A legnagyobb alapteriilettel a 75831/1 helyrajzi szamu
Coats Magyarorszag Cérnagyartd Kft. rendelkezik, mely 44123 m2. A 75831/6 helyrajzi szdmu Banka
Kristof Sportkdzpont 29635 m? alapterileti. A tdbbi ingatlan jellemz6en 4000 m2-nél kisebb
alapterilettel rendelkezik. A telkek geometridja szabalytalan, a tomb belsejében hizédé telekhatar
tobb térésponttal rendelkezik. A kérnyez6 telkek mérete jellemz8en 2000 m2-nél kisebb, kivétel ez aldl
a tervezési teriilettSl nyugatra taldlhatd Févarosi Vizm(i Zrt. telke, mely 167116 m2.

A tervezési teriileten Iévé telkek adatai:

el LT

3 -

ulaanusxbacattutfea

75831/6

HI!I ;TW

Helyrajzi szam Cim Teriilet Megnevezés
75831/1 Vaci ut 91. 48123 m? ipartelep
75831/3 Féti at 4. 2054 m? ipartelep
75831/4 Foti at 6. 2769 m? irodahaz
75831/5 Foti ut 10. 3164 m? lakéhaz
75831/6 Fiumei ut 2. 29635 m? sporttelep
75831/8 Julianus barat u. 36. 1657 m? tarsashaz
75831/9 Julianus barat u. 34. 3920 m2 Uzemi épllet

Telekméret

- 30 000 m2 és nagyobb
- 30 000 m2 - 10 000 m2
- 10 000 m2 - 5 000 m2
- 5000 m2 -2 000 m2
- 2 000 m2 - 500 m2

500 m2 és kisebb
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IV. keriilet Megyer kertvéros KESZ médositas
Foti Gt — Fiumei Ut —Julianus barat utca — Vaci ut altal hatarolt tomb terlletére

Tulajdonviszonyok

A tervezési terlileten a 75831/3 helyrajzi szamu ingatlan a TWIST Olivér Alapitvany tulajdondban, a
75831/8 és 75831/9 helyrajzi szamu telkek tarsashazi tulajdonban, a 75831/1, 75831/4, 75831/5 és
75831/6 helyrajzi szamu ingatlanok magantulajdonban &llnak.

A kornyez6 telkek jellemz6en magan vagy tarsashazi tulajdonban vannak. A tervezési terlettdl
nyugatra talalhaté terillet a FGvarosi Vizm( Zrt., f6évarosi tulajdonu gazdasagi tarsasag tulajdonat
képezi.

A tervezési teriilletet hatdrold utak a F6vérosi 6nkormdnyzat, illetve az Ujpest Onkormanyzat
tulajdonat képezik.

Tulajdonviszonyok

F6varosi 6nkormanyzat
tulajdona

Févarosi tulajdonu
gazdasagi tarsasag tulajdona

- Ujpest Onkormanyzatanak

tulajdona

Alapitvanyi tulajdon
Tarsashazi tulajdon

Magantulajdon

A telekadottsdg és tulajdonviszony vizsgdlat 2022. oktoberi féldhivatali ingatlan-nyilvantartds alapjdn
késziilt.
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IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti ut — Fiumei ut — Julianus barat utca — Vaci Ut altal hatarolt témb teriletére

1.3. Epitmények vizsgélata

75831/1 hrsz.: Féti ut — Vdci ut — Julianus bardt u. (Coats Magyarorszdg Cérnagydrto Kft. épliletei): A
legnagyobb alapteriiletd telken tobb épiilet all. Utcafronton jellemzGen foldszintes, lapostetds Gizemi
épiiletek allnak. A telken hdrom nagyobb (3934 m?2, 4221 m?, 5265 m?) alapteriilet(, féldszintes,
csarnok jelleg(i ipari éplilet, illetve tovabbi szabadondlld, foldszintes Gizemi épliletek helyezkednek el,
amelyek elsGsorban raktdrozasi szerepkorrel rendelkeznek. A Vaci ut mentén a ,VAci uti parazita
viztorony” néven ismert viztorony emelkedik ki a féldszintes épliletek kozott.

75831/3 hrsz.: Foti ut 4.: Az oldalhataron all, szabalytalan alaprajzu, két szintes épulet részben
magastet(s, részben lapostetds. Az éplilet homlokzata, nyilaszardi j6 allaggal rendelkeznek. Az épiilet
jelenleg a Twist Olivér Alapitvanynak ad otthont a foldhivatali lekérdezés alapjan.

75831/4 hrsz.: Foti ut 6.: A telken egy kétszintes, magastetds épilet all, melyhez féldszintes hosszan
elnyuld éplletrészek csatlakoznak. Az éplilet a Corsium Faktor Haz Kft. irodajaként funkcional. Ezen az
ingatlanon taldlhatd tovabba a Banka Kristof Sportkozpont (hrsz.: 75831/6) altal hasznalt kétszintes,
elsésorban tarolasra hasznalt éplilet.

75831/5 hrsz.: Lakdépliletek a Foti ut és a Fiumei ut sarkdn: Az ingatlanon két darab kétszintes,
magastet6s lakdéplilet all. Az egyik éplilet bejarata a Foti Utra, a masik a Fiumei Utra szervezdédik. Az
épuletek egy stilusban, azonos idében épliltek, belsé helyiségei az Foti Ut 10. sz. esetben északkelet-
délnyugati a Fiumei Ut 2. sz. épllet esetében északnyugat-délkeleti. Az épiiletek kozepes allapotuak. A
telken taldlhatd két gardzssor. Az ingatlan északi részében taldlhatd gépjarmd tarold épitmény részben
a szomszédos telken helyezkedik el.

75831/6 hrsz.: Ujpesti Torna Egylet sporttelep épiiletei: A jelents méret(i telken minddssze kettd
kisebb alapteriiletli épulet taldlhaté, melyek funkcidjukat tekintve az ingatlanon folytatott
sporttevékenységekhez kothet6k. A lapostetds, szabadonalld éplletek felujitottak, jo allapotuak.

75831/8 hrsz.: Tarsashdz a Julianus bardt utca 36.: A tarsashaz Uj épités(, jo allagu, téglany alaprajzu,
négyszintes épllet. A lakéhaz alatt mélygarazs kerilt kialakitdsra. A szabadonalld, lapos tetGs épiilet
belsd helyiségei keleti és nyugati tajolasuak, ezen irdnyokba a lakasok erkéllyel rendelkeznek.

75831/9 hrsz.: Tdrsashdz a Julianus bardt utca 34.: Otszintes, pincével rendelkez8, téglany alaprajzu,
hasab formaju épilet. A feldjitott, j0 allagl, lapostetds panel éplilet észak — dél tajolasu, belsé
helyiségei keleti és nyugati tajolasiak. A szabadonallé lakéhaz koril parkoldk keriiltek kialakitasra,
melyek az ott lakokat szolgaljak ki.

A tervezési terliletet dvezd teleksor vizsgdlata: A tervezési teriiletet északi, déli és nyugati irdnybdl
foként lakéhdzak oOvezik. Az épiiletek jellemzéen oldalhataron 3all6, foldszintes vagy kétszintes,
magastetds épuletek. Nyugati irdanyban, a Vaci at tdl oldalan a Févérosi Vizmivek Zrt. Gzemi,
raktarozasi épiletei taldlhatdak, melyek tobbnyire magastetds, foldszintes vagy kétszintes épliletek.
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IV. keriilet Megyer kertvéros KESZ médositas
Foti Gt — Fiumei Ut —Julianus barat utca — Vaci ut altal hatarolt tomb terlletére

Fényképek a tervezési teriilet épitményeirdl

75831/5 hrsz. ingatlan
épiletdllomdnya

75831/6 hrsz. ingatlan épiiletdllomdnya 75831/4 hrsz. ingatlan
épliletdllomdnya

75831/8 hrsz. ingatlan 75831/9 hrsz. ingatlan épiiletdllomdnya
épliletallomdnya

75831/1 hrsz. ingatlan épiiletdllomdnya
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IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti ut — Fiumei ut — Julianus barat utca — Vaci Ut altal hatarolt témb teriletére

1.4. Kozlekedési vizsgalatok

A tervezési terilet és kornyezetének haldzati kapcsolatrendszerét kdzlekedési szempontbdl a Vaci ut
hatdrozza meg, amely Budapest egyik legfontosabb féutjaként a févaros szamos kertiletének elérésén
tul térségi és orszagos kapcsolatokat is biztosit az agglomeracié Duna kanyarban Iévé telepuléseivel,
valamint Eszak-Magyarorszag felé. Lényegesen kisebb jelentSségli a Féti ut, amely Ujpest egyik

koriranyd utvonalaként csupan IV. és a XV. kerilet k6zotti kapcsolatot jelent.

Koézuthalozat. A tombot nyugatrdl a 2x2 sdvos Vaci Ut hatdrolja, amelynek forgalomterhelése mintegy

26.000 E/nap. Az I. rendl haldzati szerepet betolté féutvonal teriletének szélessége az érintett
szakaszom 40 m, terlletigénnyel jard fejlesztése a teleplilésszerkezeti terv szerint nem tervezett.

A tombot délrél hatarold Foti Ut 2x2 savos, amelynek forgalomterhelése mintegy 6.000 E/nap. A 1.

rend(i haldzati szerepet bet6lt6é f6utvonal teriiletének szélessége az érintett szakaszom 25 m,
terliletigénnyel jaré fejlesztése a telepiilésszerkezeti terv szerint nem tervezett.

A busz kozlekedéssel érintett Fiumei Ut és a Vaci Ut jelz6lampds forgalomirdnyitasd csomdpontjan
keresztll minden forgalmi dramlat szdmara elérhet6 Julianus barat utca gydjtéuti szerepet tolt be,
ezzel nincsen Osszhangban, hogy az utdbbi jelenleg tempd 30-as zéndba sorolt. A két gydjtéut a
jelent8s kozterileti szélessége folytan komoly zéldfelilettel is rendelkezik.

Jelenlegi uthdlozat

‘3«‘? Cm— 1. rendt féut
S — Il rend( f6at
Rév utca — Gyajtéat
Lakéutca
 —— Vasutvonal
Palotai-sziget & e,
—q Kozati, vasuti felaljaré
: Szintbeni kozati vasuti
® keresztezédés

Vac Ot

Tervezési tertlet

Hmar utea

Ouna sor

(=

omp Sty
sorgey Artur utca

K6z0sségi kozlekedés. A tomb elldtdsat kizardlag az autdbusz-hdldzat biztositja. A Meghatdrozé a
Megyeri Ut — Féti Ut — VAci ut tombje koril visszaforduld, a IV. és a XV. kerlilet kézotti kapcsolatokat
szolgdld 96, 196 jarat.
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IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti Ut — Fiumei Ut — Julianus bardt utca — Vaci ut éltal hatérolt tomb teriletére

A Vici Uton kozleked6 104, 104A, 204 buszcsaldd, valamint a Fiumei Uton kozleked6 147-es viszonylat
egyarant Ujpest-kdzpont és az M3 metrd elérését biztosité Un. rahordd jarat.

Az autdbuszok egyiittes, reggeli csucsid6ben 3 perces kovetési ideje kedvezd szinvonall elldtast
biztosit a teriilet szamara.

Jelenlegi és tervezett k6z6sségi kbzlekedés haldzata

S e Metré vonal
f —— Vasutvonal felszinen
/ —d  Kozati vasat (vilamos) vonal

R"‘" ut J
1 Autéuszvonal
H ¢

—— Duna hid
Peo e [ © 1 Metré megallé

| @ | Vasiti megalio
rWMwJ koz0sségi kozlekedéssel

elliatott tertlet
(megallé 300 m-es korzete)

1 Telekhatar

Timar ulca

Tervezési tertlet

Ouna sor

Gorgey Artur utcé

e\

Jarmdi tarolas. A tomb teriiletének mintegy felét kitevé Banka Kristof Sportkdzpont és a Foti ut melletti
harom ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatdahoz sziikséges személygépjarmi és kerékpar tarolasi
igények elvileg telken beliil biztositottak. A Vaci ut mellett elteril6 Cérnagyar esetében a dolgozdi
igényeket maradéktalanul biztosité telken beliili parkoldsi lehet&ség nem allrendelkezésre.

A Foti ut szélsé6 forgalmi savja részben kényelmi szempontbdl, részben a kornyezé beépitések telken
belili parkolasi hidnyossagai miatt kezd parkold sdvva atalakulni, amely az egyébként alacsony
forgalom lebonyolédasat nem akaddlyozza.

Kerékparos kozlekedés. Onallé kerékparos infrastruktira — kétiranyu kerékparos forgalomra szolgald,
egyoldali kerékparut — csak a Vaci Uton taldlhaté. Kerékparsavok kialakitasa a Foti Uton is indokolt
lenne, az ehhez szlikséges kozterileti szélességet a féut kozépsb, mintegy 3 m széles, burkolt elvalaszto
savjanak megsziintetése lehetévé tenné (az elvalaszté sdv megtartasa felesleges.)

Gyalogos koézlekedés. A tombot hatdrold kozterileteken kétoldali jarda szolgdlja a gyaloglasi
igényeket, amely a feltart teriletek alacsony beépitési intenzitdsa kovetkeztében nem jelentds,
nagyobb részben az autébusz-megallékhoz kapcsolédik.
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IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti Ut — Fiumei Ut — Julianus bardt utca — Vaci ut éltal hatérolt tomb teriletére

1.5. Kozmdvizsgalatok

Vizellatas
A terilet térségének vizellatdsardl a 20. szamu Pesti alap nyomdszdna vezetékei gondoskodnak. Az
ivovizellatast és a megfelel6 tlziviz igényt a Févarosi Vizmlvek Zrt. biztositja.

A terilet kozelében taldlhaté nagyobb atméréjd fényomdvezetékek a kovetkez6k:

e Julianus barat utca — Fiumei Ut — Reviczky utca nyomvonalon: DN 1000-es méretl, sentab
anyagu fényomovezeték,
e  FAti uton: DN 800-as méretd, 6ntott vas anyagu fényomodvezeték.

A teriilet és kornyezetének elosztéhalézata (DN < 300) jellemz&en DN 200-as, DN 150-es és DN 100-as
mérettel éplilt ki, anyagat tekintve pedig ontott vas, gombgrafitos 6ntott vas, KPE és eternit.

A terileten és térségében ipari vizvezeték nem taldlhatd. A teriletet vizbazis védéteriletek (belsd,
kiils6, hidrogeolégiai ,,A”, hidrogeoldgiai ,,B”) nem érintik, azonban a terilet a tertletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4.
szamu melléklete alapjan kijel6lt Vizmindség-védelmi teriilet vezetében talalhaté.

A teriletet hatdrolé utcakban és a kornyékén fold alatti és fold feletti tlizcsapok talalhatdak, amelyek
biztositjak a megfeleld tliziviz igényt. Vizsgdlva a tlizcsapok 100 m-es ellatdsi korzetét megallapithato,
hogy a teriileten taladlhaté olyan terilet, amely teriiletet nem fedi le a kozterileten taldlhato tlizcsapok
ellatasi korzete. Ezért az oltdviz biztositasat a terileten belll tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb
madon szikséges megoldani, mert biztositani kell a 100 m-es ellatasi korzetet és jelenleg a
kozterileten talalhatd tlzcsapok ezt nem teszik lehetévé.

o | = Vizelldtds

g : | S b e )i o |

I et B I

Z [ >
.o

i “Juhdnus bardtutca 1
il ,‘ | ‘ | =

DN 100!

Ivéviz fényomovezeték
(DN >= 300)

Ivéviz elosztovezeték
(DN < 300)

Bekotés
Fold alatti tlzcsap

O Fold feletti tlizcsap
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IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti Gt — Fiumei Ut —Julianus barat utca — Vaci ut altal hatarolt tomb terlletére

Csatornazas (szenny- és csapadékvizelvezetés)

Aterilet és térségének a csapadék- és szennyviz 6sszegy(jtése egyesitett rendszer( csatornahdlézattal
torténik, mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a FGvarosi Csatornazasi Mivek Zrt.
biztositja. Az egyesitett csatornahalézatok &ltal Osszegydijtott vizek befogaddja az Eszak-pesti
Szennyviztisztitd Telep, ahol a szennyvizek megtisztitdsra kerilnek.

A terilet és kozelében az aldabbi nagyobb atmérgjli csatornak épiiltek ki:

e Vdci Uton: parhuzamosan egy @60-as méretd, PVC anyagl és egy @100-as méret(i, vasbeton
anyagu egyesitett rendszer( f6gyUjtGcsatorna,
e  F6ti Uton: 50/75-6s méretd, UPE anyagu egyesitett rendszer( fégydjt6csatorna.

A teriilet kozlében taldlhatd egyesitett rendszer(i gy(jtScsatorndk jellemz8en @30-as és @40-es
méretliek, anyagat tekintve pedig eternit, PVC és beton.

A kornyezG6 egyesitett rendszerl csatornak (fégyljtGcsatornak és gytjtGesatorndk) gravitacids
jelleglek, atemeld a kdzelben nem taldlhaté.
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Julianys barat ytch
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. < Egyesitett rendszer(
\\J~ fégydjtécsatorna
"\' %’ Egyesitett rendszer(i
"% gy(jtScsatorna
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\“gg\ ;,i’ Szennyviz rakotés
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IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti Ut — Fiumei Ut — Julianus bardt utca — Vaci ut éltal hatérolt tomb teriletére

Villamosenergia-ellatas
Ujpest villamosenergia-ellatasara 10 kV-os kozépfesziiltségli foldkabelhalézat létesiilt, amelynek

tdppontjai a Kaposztasmegyer aldllomas, az Ujpest aldllomas, valamint az Angyalféld alallomas. A
vizsgalati tertlet északi részén Gzemel a Kdposztasmegyer 120/10 kV-os elosztéhalozati aldllomas 2x63
MVA beépitett teljesitménnyel. Az aldllomas a nagyfesziiltségl elosztéhdldézatra 120 kV-os
légvezetékkel kapcsolddik, amelynek nyomvonala a vizsgalati tertiletet nem érinti.

A kerlilet energiaellatdsat biztositd alallomasok éves atlagos kiterheltsége, valamint a kiépilt
halézatok alapjan Ujpesten a villamosenergia-haldzata tartalékkapacitasokkal bir, a teriileti lefedettség
a jelenlegi igényeknek megfeleld.

Az aldllomasok taplaljdk meg a kozcéli KoF/0,4 kV-os transzformatorokat, amelyek a fogyasztoi

igényeket elégitik ki kisfeszlltségen.

—_o 3 5327

\_1 TR Villamosenergia-elldtds
| 5327

5597

Julianus barat Gtes =l © )

3 N
4

N IBwniy

Nk

10 kV-os foldkabel

/
N\
..

g Kisfesziiltség(i légkabel

RIS Kisfesziiltség foldkabel

IS Kozvilagitasi foldkabel

N7 /S 10/0,4 kV-os
N g transzformator
Fogyasztoi csatlakozo-

N vezeték

A kisfesziiltségl haldzat vegyes képet mutat, megtaldlhatdak légvezetékes kialakitasu és foldkabeles

haldzatok egyarant.

A térségben a kozvilagitas jellemzben légvezetékes kialakitasu, a kisfeszlltségli elosztohaldzat

.....

elhelyezett lampatestek alkalmazasaval — a Vaci Ut mentén létesiilt.
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IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti ut — Fiumei ut — Julianus barat utca — Vaci Ut altal hatarolt témb teriletére

Gazellatas

A térség gazfogyasztdinak elldtdsa a F6gaz 6 bar nagykdzépnyomdsu gazvezeték-haldzatardl torténik.
Ennek DN 400 HA gerinciranya a Megyeri Uton talalhatd, a rendszernek a Nyarfa utcdban DN 100, a
Calvin Janos utcdban DN 110, a Reviczky Addm utca — Fiumei Ut — Julianus barat utcaban DN 100
ledgazasa van.

Gdzellatds
; L] a8 Y U. ETD s ]
| ~=Julianus barst Stcua
- |
=
)
3
8
>
2al |
o
3
()
-®
oy Nagykozépnyomasu
' foldgaz elosztovezeték
] y % Kisnyomasu foldgaz
/ W, ; ;
pdb’ ) NS n elosztovezeték
G » 3

Korzeti nyomasszabalyzo
Ipari nyomasszabalyzo

= Egyedi nyomasszabalyzo

A 75831/8 hrsz.-U telken elhelyezett lemezhdzas gaznyomasszabalyzé betédplalasa a 75831/6 hrsz.-u
ingatlan telkét atszel6 nagykdzépnyomdsu gazvezetékrdl valosul meg, amely igy korlatozasként van
jelen a sportteriileten. Nagykozépnyomasu gdzvezeték és egyedi gadznyomdsszabalyzo izemel a Banka
Kristof Sportkdzpont telkén, amelybdl az ingatlantdl délre taldlhatd Foti at 10. sz. alatti éplilet elldtasa
is megvaldsul. A Julianus barat utca Vaci Gt és Fiumei Ut kozotti szakaszén, valamint a Reviczky Adam
utcdban a kozterileten Uzemel6 nagykdzépnyomdsu gazvezetékrdl a fogyasztdk egyedi
gaznyomadsszabalyzékon keresztiil vételeznek.

TavhGellatas
Ujpesten a BKM FOTAV tavhshalézata lzemel, a halézat hékdzpontja az Ujpesti Erémi és a
rakospalotai Hulladékhasznosité Md.

Avizsgdlati teriileten tdvhGellatds nem elérhetd, a legkdzelebbi tdvhével lefedett teriilet a Farkas-erd6
terliletétdl északra és DNY-i irdnyban taldlhaté. A rendszer gerincirdnya a Kils6é Szilagyi ut —
Homoktovis utca nyomvonalon létesiilt.
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Foti ut — Fiumei ut — Julianus barat utca — Vaci Ut altal hatarolt témb teriletére

Megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas lehetdségei
Ujpesten a megljuléd energiaforrasok hasznositdsa napelemes rendszerekkel, hé&szivattyus
geotermikus rendszerekkel, valamint az Eszak-pesti Szennyviztisztité Telepen biogaz termeléssel
valdsul meg.

A villamosenergia-elosztéhaldzatra tobb haztartdsi méretd kiserémi csatlakozik, amelyek jellemzGen
tet&szerkezetre telepitett napelemek. llyen talalhato a vizsgalati tertilet 75831/4 hrsz-u telkének egyik
épuletén is.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV Rt.) ellatési teriiletéhez tartozik. A terilet felhasznaloit
a Kaposztasmegyer RSS szolgalja ki, kiiltéri nagyelosztds rendszer(, rézkabellel kiépitett halézaton
keresztlil. A kiépult hdldzat jellemzGen foldalatti kivitell, alépitményben, helyenként kozvetlendl
foldbefektetett kdbeles rendszer(i és valamennyi ingatlan 6nalléd csatlakozdssal rendelkezik. A
Vodafone Magyarorszag Zrt. (korabban: UPC Magyarorszag Kft.) telekommunikacids haldzata a terilet
hatdraban, a Foti it — Fiumei Ut mentén alépitményben kerllt elhelyezésre. A Digi Kft. haldzata szintén
megtaldlhatdé a térségben, a kabeltelevizid, internet és telefonszolgaltatas a Féti ut, Fiumei at
térségében elérhetd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés

A kerliletben mindhdrom mobil szolgaltatd haldzata a jelenlegi igényeknek megfelel6en kiépilt. A
75831/1 hrsz-u telken mobil bazisallomas szektorsugarzoi izemelnek, kéményen elhelyezve. A Magyar
Telekom Nyrt., a Vodafone Magyarorszag Zrt., valamint a Yettel Magyarorszag Zrt. mobil
szolgaltatgatasaikat 2G, 4G/LTE technoldgiaval nyujtjdk. A DIGI lefedettségét 4G technoldgiaval
nyujtott mobil szolgaltatdsa szintén elérhet6 a terlleten és térségében. Haldzataik fejlesztését a
szolgdltaték mind vezetékes, mind vezeték nélkili elektronikus hirkdzlési szolgaltatasok tekintetében
az Uj igények megjelenésével és Uj szolgaltatasok nyujtasanak céljabdl, sajat beruhdzasban végzik.
Magassagi korlatozast jelenté mikrohulldmu pont-pont sszekottetés a teriileten nem talalhato.

Sl _____ Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

Vaci-ut
2
7

N Pwniy
N

'/ Alépitmény
/ (Magyar Telekom)
N Foldkabel
'(\O’b. 3 \\\\ (Magyar Telekom)
Yy BN Légkabel

/ \ (Magyar Telekom)
/
/ % Mobil bazisallomas
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1.6. Kornyezeti allapot vizsgdlata
Tdj- és természetvédelem, zéldfeliiletek

A vizsgalt terilet antropogén hatdsok altal jelentésen atalakitott, nagy részben beépitett, ahol
természetes vegetacio nem talalhatd, taj- és természetvédelmi szempontbdl nem értékes,
természetkozeli él6helyekkel nem bir.

A terilet zoldfellleti szempontbdl alacsony intenzitasu. Az egyes ingatlanok zoldfellileti szempontbdl
az alabbiak szerint jellemezheték:

- 75831/1 hrsz. (Coats Magyarorszdg Cérnagydrto Kft. telephelye): a zoldfellletek ardnya
alacsony (~¥25%), a nagyfoku beépitettséget és burkolt fellileteket a fejlett lombos fadllomany
hatdsa mérsékli.

- 75831/6 hrsz. (Ujpesti Torna Egylet sporttelep): a terilet nagyrészt beépitetlen, az ingatlan
nagy részét a kiltéri sportpalyak adjak, amelyek részben mdfives kialakitasuak. A teriileten a
zoldfellletek aranya kb. 50%-0s a természetes flives sportpalyat is beleszdmitva. A sporttelep
nyugati hatdran keskeny fas-cserjés véd&zoldsav keriilt kialakitasra.

- 75831/8 és /9 hrsz. (Julianus bardt utcai tdrsashdzak ingatlanjai): alacsony mértékd (~30%-0s),
de intenziven fenntartott zoldfeliiletek, fiatal fadallomannyal.

- 75831/3 hrsz. (Twist Olivér Alapitvdny ingatlanja a Fo6ti uton): az ingatlan mérsékelt
beépitettségl, nyugati fele parkoléként hasznositott. A fennmaradd rész zoéldfeliiletként
fenntartott (~45%-os zf. arany), jelent6s, koros fadllomannyal, nagy lombkorona-
boritottsaggal.

- 75831/4 hrsz. (Corsium Faktor Hdz Kft. irodahdz ingatlanja a Féti uton): jelent6s beépitettségl
ingatlan, alacsony (~25%-0s) zéldfellileti arannyal, kerti medencével.

- 75831/5 hrsz. (Féti ut és a Fiumei ut sarkdn lakéépliletek ingatlanja): az ingatlanon két
lakoépiilet all, a telken talalhaté két garazssor. A telek jelentds (~45%-os) zoldfeliileti ardannyal
rendelkezik, a faallomanya ugyanakkor nem jelentés.

A tertletrél készitett 2020-as miholdfelvételen
alapulo zoldfellleti intenzitas (ZFl) térképén jol
kirajzolddnak a terilet zoldfellleti viszonyai. A
tomb atlagos ZFI értéke 27,5. Legkedvez6bb
értékek a természetes gyeppel boritott
sportpalya teriletén mutatkozik.

Zoldfeluleti intenzitas (%)

10-30

30-50
50-70

P 090
- 90-100

Zoldfeliileti intenzitds, 2020.

A hatdrold kozterilet-szakaszok kiilonb6z6 slrlségben fasitottak. A TSZT a Vdci és a Féti Uton jeldli a
telepiilésképvédelmi jelentGségl fasorokat. A Vaci Ut mentén széles zoOldsavba 0Osszefiiggben
telepitett, fiatal nyugati ostorfasor (Celtis occidentalis) talalhatd. A Féti it mentén fiatal gombakac
(Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’) faegyedek kisebb z6ldsavba telepitettek. A Fiumei Ut mentén
a sportteriletet kiséré széles zoldsavba vegyes kor- és fajosszetételli fasor, jellemzGen korai juhar
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(Acer platanoides), de az Utszakasz északi felén jelentds a fasitatlan zoldsav hossza. A Julianus barat
utcaban fiatal egyedekkel kiegészitett, zoldsdvba telepitett, vegyes fajosszetétell fasor taldlhaté.

Kérnyezetvédelem

A vizsgilt terlleten eredetinek mondhatd, bolygatatlan talajfelszin nem taldlhatd, jelent6s a burkolt,
beépitett felliletek ardnya. A Coats cérnagyar telephelye és kornyéke potencidlisan talajszennyezett az
itt évtizedekig folytatott ipari tevékenységekbdl fakaddan. A terlletre vonatkozéan aktudlis
talajallapot-felmérés nem all rendelkezésre, kdrmentesitési eljardssal nem érintett.

A 27/2004 (X11.25) KvwWM rendelet alapjan Ujpest egész teriilete a felszin alatti viz mindsége
szempontjabdl a kiemelten érzékeny kategdriaba sorolt. A vizsgdlt teriletet ugyanakkor nem érinti
vizbazisvédelmi, hidrogeoldgiai védéteriilet. A térségben az MFGI mérnokgeoldgiai térképe alapjan a
talajviz atlagosan 2,5-5 m mélységben fekszik. A teriileten él6vizfolyas, alldviz nem talalhatd.

A tervezési teriilet légszennyezettségi allapotanak jellemzése a teriilet hataratdl kb. 2 km tavolsagban
|év6, 2010-ben lizembe allitott kdposztasmegyeri automata mérGallomas adatai alapjan lehetséges. A
sok éves adatok alapjan elmondhatd, hogy a térségben (ahogyan az egész f6varosban) az esetenként
megnovekvd nitrogén-dioxid (NO;) és a szalld6 por (PMyy) koncentracié jelent levegéminGségi
problémat. A tobbi — rendszeresen vizsgalt és értékelt — légszennyez6anyag esetében nincs, vagy
kisebb jelent6ségli a probléma, tobbnyire teljesliinek a leveg6terheltségi szintre vonatkozd
hatdrértékek. A tervezési teriileten meghatarozo légszennyezési forrasként a nagy forgalmu utak (Vaci
ut, Megyeri ut, Féti ut) értékelhet6k, amelyek mentén a kdposztasmegyerinél kedvezétlenebb értékek
valészinUsithet6k els6sorban a nitrogén-oxidok tekintetében. A terliletre hatdssal 1évé jelent6s
pontforrasként a Vaci Ut mellett elhelyezked6 COATS cérnagyar és attdl északra a Vaci ut 117. szam
alatt mikodé MESSER gazkészit6 Uzemegységei (nitrogén-oxidok, szén-monoxid kibocsatas)
emlithet6k meg.

A terilet zajterhelésének vizsgdlata a 2017-ben elkészilt Budapest és vonzaskorzete stratégiai
zajtérkép adatai alapjan lehetséges. A jelent6s konfliktustényez6ként értékelhetd zajterhelés a
tervezési terileten a gépjarmUforgalombdl ered alapvet8en. A stratégiai zajtérkép szerint a Vaci ut és
Foti ut mentén jelentkezik a hatarértékeket meghaladd zajszint nappal és az éjszakai id6szakban
egyarant. A lakéteriiletekre vonatkozé nappali 65 dB hatarértéket a prognosztizalt zajszintek 10-15 dB-
el Iépik tul. Kedvezd médon a Vaci Ut mentén nem talalhatd zajtdl védendé objektum, a Féti Ut mentén
taldlhatok kisebb zajkonfliktussal érintett lakdépiletek, amelyek a zajterhelés ellen tomor keritéssel és
hangszigetelt nyilaszardkkal védekeznek.

A térség telepiilési hulladékait a Févarosi Onkormanyzat kdzszolgéltatdja, a BKM Zrt. szervezetten
gy(jti és gondoskodik az drtalmatlanitasukrdl, illetve hasznositdsukrél. A gazdasagi teriileten képz6dé,
részben veszélyes hulladékok kezelésérdl hulladékgazdalkodasi engedély alapjan gondoskodik.

A Coats cérnagydra nem mindsil a katasztrofavédelmi szempontbdl veszélyes anyagokkal foglalkozé
lizemnek.
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1.7. A hatalyos teleptlésrendezési eszkdz6k vonatkozasai

Telepulésszerkezeti terv

Budapest hatalyos telepilésrendezési eszkdzeinek terileti hatdlya a varos teljes kozigazgatasi teriiletét
lefedi. Az 50/2015. (1.28.) F&v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT és az 5/2015 (II.16.) F6v. Kgy.
rendelettel elfogadott Févarosi rendezési szabdlyzat (tovabbiakban: FRSZ) egyltt kivan megfelel6
alapot biztositani az egységes, élhets és egyben fenntarthaté févaros szamara.

A telepiilésszerkezeti terv a févaros ,Budapest 2030” hosszU tavu varosfejlesztési koncepcidjaban
foglalt, a telepllésszerkezettel kapcsolatos célok megvaldsitasat hivatott biztositani, ennek
megfelel6en hatarozza meg a teleplilés szerkezetét, a teriletfelhasznalast és a miszaki infrastruktura-

halézatok elrendezését.

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhasznalas
tervlapja alapjan a tomb keleti része jelent6s
valtozassal érintett Intézményi, jellemzGen
szabadonalld jellegl terilet (Vi-2), mig nyugati
része  Gazdasagi, jellemzéen raktarozast,
termelést szolgdld terlilet (Gksz-2). A két
teriletfelhasznaldsi egység hatarvonala a Coats
telekhatdra. Ezt a hatirt a KESZ-ben is
Ovezethatarként kotelezé kijeldlni.

A témb kornyezetét a Vaci ut irdnyabdl a
szerkezeti terv szintén Vi-2 jeld
teriletfelhaszndlasba sorolja, mig északrél és
keletr6l  kertvarosias  lakéterlletek  (Lke)
hatdroljak.

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési
infrastruktdra tervlapja szerint a tombot érinté
VAaci at I. rend( féut, a Foti at Il. rend( féutként
jelolt.

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Epitett kdrnyezet
értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényesilé mivi értékvédelmi, orokségvédelmi
elemek tervlapja szerint a tomb teljes terilete
nyilvantartott régészeti lelGhely teriilete.

A Vaci ut nyugati oldaldn, a tomb
szomszédsagaban |évé telek miemléki kdrnyezet
teriilete.

Teriiletfelhaszndldsi terviap kivonat
(forrds: TSZT)

Vaci it

e P
/}0}

Kézlekedési infrastruktura tervlap kivonat
(forrds: TSZT)

Epitett kornyezet értékeinek védelme tervlap kivonat
(forrds: TSZT)
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A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet
értékeinek védelme b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos korlatozasok tertleti
lehatarolasa tervlapja alapjan a toémbben, az
egykori Cérnagyar telkének kivételével, egyes
valtozassal érintett, jellemz6en Uj beépitésl
terilet (lll. parkanymagassagi kategdria) jelolt.

A Vaci ut nyugati oldaldn a tomb
szomszédsagaban magashaz elhelyezésére kijelolt
terlilet van, ahol az épilet legmagasabb pontja
45,0 méter.

A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfelulet-, taj- és
természetvédelem tervlapja alapjan a Féti uton
telepuilésképvédelmi jelentéségl meglévé fasor, a
Vaci Ut mentén Teleplilésképvédelmi jelent&ségli
tervezett fasor jelolt.

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kérnyezetvédelem,
veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezdjli
teriiletek tervlapja szerint a teljes vizsgdlt terilet
potencialisan talajszennyezett teriilet, a korabbi
iparhasznositas miatt, illetve vizmin&ség-védelmi

terilet 6vezetében talalhato.

Az FRSZ 1. melléklet — a teriletfelhasznalasi
egységek beépitési slrlsége és az infrastruktura
elemek tervlapja — alapjan a vizsgalt terilet teljes
egészében beépitésre szant terilet, ahol a
kovetkezé slrdségi értékek keriltek
meghatarozasra (bs (bsa+bsp)):

1. Jelentds valtozassal érintett intézményi,
jellemz&en szabadonalld jellegl terilet: Vi-2: 2,5
(1,75+0,75)

2. Gazdasdgi, jellemz6en raktdrozast, termelést
szolgald terilet: Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0)

Epitett kirnyezet értékeinek védelme tervlap kivonat
(forrds: TSZT)

Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem tervlap kivonat
(forrds: TSZT)

Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényezdjl teriiletek tervlap kivonat (forrds: TSZT)

LTI Ll
R =TT sy |
Gl =1 7\J‘ THH—EH
] -fuy.avm;s.';3,5,;,‘m Lif]] LR (| T

/ i

} Gksz-2:2/0/(2.0 -
|

75+1.25)

FRSZ 1. mellékletének FehérddilG teriiletére
vonatkozo tervlap kivonata
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Megyer kertvaros kerlleti épitési szabalyzat (KESZ)
Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Gnkormdnyzata Képvisels-testiiletének 19/2018. (VI.11.) énkormdnyzati

rendelete, Budapest Févdros IV. keriilet 7. szdmu, Megyer kertvdros vdrosszerkezeti egység Keriileti Epitési

Szabdlyzatardl
A 2018-ban elfogadott, hatalyos KESZ a jogbiztonsag és a jogfolytonossag érdekében a 2018-as

orszagos jogszabalyi kdrnyezethez illeszkedve &rizte meg a terilletre meghatarozott épitési jogokat,
el6irasokat, az akkor hatdlyos UKVSZ alapjan. Ennek megfelelGen a tomb teriiletén differencidltan,
harom épitési dvezetet hataroz meg, amelyek elkilonitésére a foldhivatali nyilvantartas szerinti
telekhatarok mentén rogziti az épitési Ovezethatarokat. A kialakult hasznalathoz és a févarosi

teleplilésszerkezeti tervhez illeszkedve
a Coats terlletét Gksz-2/1V-7/1 jel(i épitési Gvezetbe sorolja, amely a Vaci Ut menti gazdasagi

[ ]
terliletek épitési dvezete, jellemzSen a kdrnyezetre jelents hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl;
e atombben a Féti it mentén kialakult harom telek tertletét Vi-2/1V-7/3 jelli épitési 6vezetbe
sorolja, amely a Foti ut, Megyeri Ut és Vaci Ut menti intézményi, szabadonadllé jellegl teriilet;
e a Banka Kristéf Sportkdzpont és a Julianus barat utca menti laké telkek teriletét Vi-2/IV-7/2
amely a vdrosszerkezetben valdé elhelyezkedése vagy

jell épitési Ovezetbe sorolja,
rendeltetése miatt jelentds zoldfellletet igényl6 intézmények elhelyezésére szolgdl, ahol

lakérendeltetés is elhelyezhetd.
A szabdlyozasi tervlap a gazdasagi és vegyes intézményi teriiletek kozé kdtelezd védbzoldsavot jeldl ki

]
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elemek korlatozasi elemek
. TERVI ELEMEK
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Epitési dvezet, dvezet jele

3a. melléklet, Szabalyozasi terv — Szabalyozasi

] Kerilleti helyi védett érték —T7 Megtartasra javasolt épitmény telke

Nagykozépnyomast gazvezeték
- 4 biztonsagi ovezete

A tdmb északi és keleti szomszédsagat a KESZ a févarosi rendezési tervekhez illeszkedve Lke-1/1V-7/3
jelli, kertvarosias lakoterilet épitési 6vezetbe sorolja, mig a Vaci ut mentén intézményi épitési

Ovezeteket jelol ki.
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A tomb teriletén érintett épitési Ovezetekre meghatarozott hatarértékek (2. melléklet):

- Szintteriileti mutaté Epliletmagassag,
Vi o . | Kialakithats | Megengedett legnagyokb By g
Kialakithaté o PN megengedett legnagyobb P: Parkany- Zéldfeliilet
telek beépitettség mértéke (%) s 2, 2 :
Beépitési Telek telek . mértéke (m*/m’) magassag (m) legkisebb
mod oziciéja legkisebb kola mértéke
P ) poziclel € 2 legkisebb Terepszint | Terepszint |  &ltalanos parkolasra )
Epitési dvezet jele teriilete (m°) A A . fordithato min. max. (%)
szélessége (m) felett alatt (szm3d) .
tébblet (szmp)
4. Vi-2/IV-7/2 szabadonallo 1000 22 25**/35 65 1,0%*/2,0 0,65 4,5 10,5 50
. kézbensé 800 40 70 1,2 0,3 30
5. Vi-2/IV-7/3 18 4,5 7,5
sarok 1000 65 80 1,2 0,4 20
** lako rendeltetés esetén
“ | ° o v . — o
Kialakithats Kialakitk legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epiilet-
Beépitési |a: II ka ° telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m*/m?) magassag (m) Zoldfeliilet
eep}l esl e.e megengedett parkoldsra legkisebb
P . méd legkisebb . Terepszint . altalanos L , . L,
Epitési Gvezet jele - 2 legkisebb Terepszint alatt , fordithatd min max. mértéke (%)
teriilete (m”) ; . felett (szma) .
szélessége (m) tébblet (szmp)
‘ 3. | Gksz-2/IV-7/1 | szabadonallé ‘ 5000 35 45 60 2,0 0,0 40 | 200 ‘ 25 ‘

A KESZ-ben meghatarozott épitési hatarértékek alapjan a telekmérettdl fiiggd épitési lehetségek az

érintett ingatlanokon:
épitési dvezet telekméret* lehetséges legnagyobb beépitettség (m?) épithetd szintteriilet (m?) legkisebb
. hrsz. 5 zoldfeliilet
jele (m?) terepszint felett terepszint alatt altaldnos parkoldsra (m?)
75831/9 3920 980**/1372 2548 3920**/7840 2548 1960
Vi-2/IV-7/2 | 75831/8 1657 414,25%*/579,95 1077,05 1657**/3314 1077,05 828,5
75831/6 29635 7408,75**/10372,25 19262,75 29635**/59270 19262,75 14817,5
75831/5 3165 1516 2315,5 3798 1049,5 849,5
Vi-2/IV-7/3 | 75831/4 2769 1107,6 1938,3 3322,8 830,7 830,7
75831/3 2054 821,6 1437,8 2464,8 616,2 616,2
Gksz-2/IV-7/1 | 75831/1 48123 21655,35 28873,8 96246 0 12030,75
* Féldhivatali ingatlan-nyilvdantartds szerint
** Lakd rendeltetés esetén
A két érintett Vi-2 jel(i épitési dvezetre eltérd széveges rendelkezéseket is rogzit a KESZ:
Vi-2/IV-7/2 Vi-2/IV-7/3
lako rendeltetés is elhelyezhetd lakdsrendeltetés megengedett, de kozterilet felé foldszinti

lakéhelyiség nem helyezhetd el,
meglévé épllet kozterllet feldli foldszinti épulettraktusaban lakdas
céld funkcidvaltds nem lehetséges

minden teljes 80 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhetd el

minden teljes 80 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhetd el

500 m2-t meghaladd brutté szintterilet( kereskedelmi célu épilet,
vagy éplilet részét képez6 rendeltetési egység nem helyezhet6 el

2000 m?nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintterilet(
épulet nem létesithetd

kialakitva

a létesitmények miikodéséhez
terepszinten is el lehet helyezni, de kizardlag fasitott parkoldként

szl

kséges

szamu

parkoldt

Uj, tobbszintes épllet létesitése a férendeltetéshez tartozé — a
jogszabalyok szerint szamitott mennyiségli — személygépkocsi-
parkold legaldbb 50 %-at a férendeltetésl épuleten belil, vagy
terepszint alatti épitményben kell elhelyezni

kivil hagyhato

sport rendeltetésli épilet létesitése esetén a 2. mellékletben | -
meghatarozott legkisebb megengedett épiiletmagassag figyelmen

a parkolasra fordithatd szintterilleti mutatd terepszint feletti
beépités esetén is felhasznalhato

a parkolasra fordithatd szintteriileti mutatd terepszint feletti
beépités esetén is felhasznalhatd

épitési

Ovezetben elGirt
telekteriilet mértékéig alkalmazhatdk

a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei legfeljebb az
legkisebb telekméretnek megfelel6

kerulhet elvezetésre

Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett modon

Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett mdédon
kerulhet elvezetésre

az 500 m?-nél nagyobb alapterlleti Uj épuletek lapostetSs
részének legalabb 50%-4n legalabb egyszintes névénydllomanyd,
extenziv z6ldtet6t kell létesiteni

az 500 m?nél nagyobb alapteriiletlii Uj épuletek lapostetSs
részének legalabb 50%-4n legalabb egyszintes novényallomanyd,
extenziv zoldtet6t kell l1étesiteni

A tdbldazatban sziirkitve szerepelnek a mindkét épitési Gvezetre azonos széveges rendelkezések.
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2. Fejlesztési és rendezési javaslat 0sszefoglaldja — a mddositas soran elérendd
célok osszefoglalasa

A tervezés célja olyan telekhatar-rendezéssel kapcsolatos Onkormanyzati dontést elGsegitd
dokumentdcié elkészitése, amely lehetévé teszi a szabalyozasi kornyezet mdédositasat, annak
érdekében, hogy a jelenlegihez képest rugalmasabb telekhatar-rendezési lehetéségeket biztositson a
tombon belll, a szerzett épitési jogok megvaltoztatdsanak minimalizaldsaval.

A rendezési tervekben meghatarozott épitési hatarértékek jelent6s mennyiségben fliggenek a
telekteriilett6l: a telekmérettel aranyosan valtozik a beépithet6 alapteriilet, az elhelyezhetd
szintteriilet és a kialakitandé legkisebb zéldfellilet mérete is. A KESZ 8. § (4) bekezdése alapjan , 6vezet,
épitési ovezet hatdra mentén telekhatdr alakitandd ki. Az érintett telken uj épliletet elhelyezni,
meglévét béviteni kizdrdlag a telekalakitdst kévetden lehet”, valamint a KESZ 8. § (5) bekezdése alapjan
,olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tébb évezetbe, épitési bvezetbe
tartozzon”. Tehat a KESZ-ben meghatérozott épitési dvezethatdr kotelezSen telekhatér is egyben. A
hatdlyos KESZ telekalakitdsi elSirdsai a tényleges teriilethasznalatnak megfelel6 telekalakitas
szabalyairdl is rendelkezik (8.8 (7) bek.):

,Tiz évnél régebben fenndllé, a tényleges teriilethaszndlatnak megfelel6 telekalakitds — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha
a) a telekalakitds eredményeként kialakuld valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben
az adott épitési 6vezetre, valamint 6vezetre meghatdrozott paramétereknek;
b} akialakuld telkeken Iévé épiiletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hdtsokertekre
vonatkozo elbirdsoknak, valamint a jogszabdlyban eléirt védétavolsdgoknak;
¢} a telekalakitds eredményeként kialakuld valamennyi telek éndllé kdzmdii-elldtdsa
biztosithatd.”

Emellett a meghatarozott épitési 6vezet hatdra miatt a telekhatarok nem rendezhet6k (KESZ 8.§ (5)
bek.), emiatt szilkséges az épitési 6vezethatar mddositasa a tervezési terileten.

A kilonboz6 telepllésrendezési szakmai lehetséges valtozatok eltéré el6nyokkel és hatranyokkal
rendelkeznek, a KESZ mddositasdra vonatkozé o6nkormanyzati dontésnek a terileten 1évé
telektulajdonosok szamara elfogadhatd, tdmogathatd tartalmat kell tiikréznie, a meglévé allapot jobba
tételét, rendezhetGségének elGsegitését kell szolgalnia, az eltéré telekhasznalatok miatt kialakult
konfliktusokat szlikséges enyhiteni.

A tervezés idején tudomdsunk szerint a tulajdonosok kézétt nem tértént megallapodas, ezért a KESZ
madositdsa esetén célszer(i olyan szabdlyozasi kornyezetet alkotni, amely a kozérdek(iséget szem elstt
tartva tobb eltéré telekhatar-rendezési lehetGséget is biztosit a tulajdonosok szamara. Tehat a
rugalmasabb szabdlyozasi kérnyezetben biztosithaté a lehetdség, hogy a tulajdonosok megallapodasa
esetén a telekhaszndalatokat a jogi telekhatar szerint rendezzék, vagy a jogi telekhatarokat rendezzék a
kialakult telekhasznalat alapjan, vagy teriletcserés megoldassal kialakithassdk a szamukra kedvezé
hatdrokat. A cél, hogy mindezt a kozérdek sérelme nélkiil tehessék, tehat a tomb bels6ben megtorténé
telekhatar-rendezések tobbek kozott ne érintsenek kdzhasznalatu teriiletet és ne tegyék lehetévé a
tomb Osszességére szamitva az épithet6 szintteriilet ndvekedését, vagy a kialakult kdrnyezetallapot
romldsat.

A mddositds soran elérendd célok két teriiletegységre kilonithet6k el: egyrészt a tomb kdzepén |évd
iparikattal kapcsolatos telekalakitasi lehet&ségre, masrészt a Foti Ut menti teleksor és a Banka Kristof
Sportkdzpont kdzotti telekhatar-rendezési lehetGségekre.
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2.1. Az iparikut hasznalatanak és telkének szabalyozasi lehet§sége

Hatdlyos szabdlyozdsi terviap részlete A Cérnagyar telkén (Gksz-2/IV-7/1 jel(i épitési ovezet)
a kiit szimbolikus jelblésével elhelyezked§ iparikutat jelenleg a Banka Krist6f Sportkézpont
" i haszndlja, a terilet és sportpalydak Ulzemeltetéséhez,
% 2L ... locsolasahoz. A kerités is ennek megfelel8en lett elhelyezve
é (Id. 8-10. oldal), tehat természetben az iparikit a
é,// wamvas sportteriletrél megkozelithetS, a cérnagyar teriletérél nem
J “y 5 (Id. 1. fejezet 7. eltérés).
7
- LI 'g,, LR A két telek kozotti telekhatdr a KESZ-ben kijeldlt épitési
i f”mg//f S ove"zet és ,al .f6var105| Iren.deze5| tervek  szerint
= | tertletfelhasznalasi egység hatara is egyben.
7 :
o y

Vi-2/1V-7/3 . Lke-1/IV-7/3

“tke1/1v:7/3

Az épitési torvény 2. § szerint az iparikut sajatos épitményfajtanak mindsil. ,Sajdtos épitményfajtdk:
tébbnyire épliletnek nem minésiil6, kézlekedési, hirkézlési, k6zmdi- és energiaelldtdsi, vizelldtdsi és
vizgazddlkoddsi, bdnydszati tevékenységgel és a bdnydszati hulladék kezelésével kapcsolatos,
atomenergia alkalmazdsdra szolgdld, valamint a honvédelmi és katonai, tovabbd a nemzetbiztonsdgi
célu, illetve rendeltetésd, sajdtos technoldgidju épitmények, amelyek létesitésekor - az épitményekre,
épitési  tevékenységekre vonatkozé  dltaldnos  érvényl  telepiilésrendezési és  épitési
kévetelményrendszeren tulmenden - eltéré, vagy sajdtos, csak arra a rendeltetésii épitményre jellemzd,
kiegészité kbvetelmények megdllapitdsdra és kielégitésére van sziikség.” (1997. évi LXXVIII. térvény -
az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl 2. § 18.)

A hatélyos KESZ 8. § (8) bekezdése alapjan , A kézmdielldtdst szolgdlé mérnéki épitmények, miitdrgyak
szdmdra az épitési 6vezetre, OGvezetre meghatdrozott "a kialakithatd legkisebb telek” teriilete,
legkisebb telekszélesség, és mélyséqg elGirdsoktdl eltéré - mdszakilag sziikséges - méretii telek
kialakithatd, de kizdrdlag abban az esetben, ha a kézmiiberendezés részére kialakitott 6ndllo telek
kézteriilethez vagy magdnuthoz kézvetlen kapcsolattal rendelkezik.”

Jelen helyzetben a kit pozicidja alapjan a kozteriileti kapcsolat vagy maganut kialakitasa nem
biztosithatd, ezért a sajatos épitményfajta szamara az 6néllé telekalakitasara a hatalyos KESZ alapjan
nincs lehetdség. Ezért amennyiben tulajdonosi szandék, hogy a kialakult allapot szerint rendezésre
keriiljén a nyilvantartott telekhatdr is, akkor a KESZ 8. § (8) bekezdésének médositasaval lehetségessé
véalhat az ivokut szamara az 6nallo telek kialakitasa, ebben az esetben az érintett Gksz-2/1V-7/1 épitési
Ovezetet — a kialakult allapotra valé tekintettel — kivételként szlikséges kezelni a maganut és kozteriileti
kapcsolat biztositasa aldl.

Az 6vezethatdr modositasara ezen a teriileten kizardlag a févarosi telepiilésszerkezeti terv és fGvarosi
rendezési szabdlyzat mddositdsat kovetSen lenne lehet&ség, mert az dvezethatar egyben telekhatar
is. A mddositas nagysagrendjének azonban nincs telepiilésszerkezeti jelent6sége, ezért a rendezési
lehetdsége a kerileti épitési szabalyzat jogkérén beliil javasolt biztositani.

32



IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti Ut — Fiumei Ut — Julianus bardt utca — Vaci ut éltal hatérolt tomb teriletére

2.2. A Foti Ut menti teleksor és a Banka Kristdf Sportkdzpont kozott kialakult eltéré

telekhaszndlatok szabalyozasi lehet8ségei

Hatdlyos szabdlyozdsi terviap részlete A Foti Ut menti harom telek és a Banka Kristof Sportkozpont
oz eltérések szimbolikus jelolésevel telekhaszndlati és ingatlan-nyilvantartsi telekhatérai kdzétt
o szamos helyen eltérések azonosithaték (Id. 1. fejezet 1-6.

eltérés).

A hatdlyos KESZ-ben kijeldlt ovezethatar az ingatlan-
nyilvantartds szerinti  telekhatdrok mentén  kerilt
meghatdrozasra. Eszerint telekalakitasi kotelezettséget nem
keletkeztet, a telkek épitésjogi szempontbdl rendezettnek
mindsllnek. A kialakult telekhasznalat szerint azonban a
telekhatarok nem rendezhetSk a KESZ 8. § (5) bekezdése
alapjan, avagy ,olyan telekalakitds nem megengedett, mely
szerint eqgy telek két, vagy tébb 6vezetbe, épitési ovezetbe

tartozzon”.

//////

.....

Ovezeti elGirdasoknak a mddositdsa nem okoz mds terileten is valtozast.

A mddositasi javaslat garantdlja a teleplilésszerkezet és kozérdek szempontjabdl sziikséges, a hatdlyos
szabdlyozassal megegyez6, azonos keretfeltételeket, a belsé telekrendezésekre pedig ezek keretei
kozott az érintett tulajdonosoknak megfelel6 lehet&ségeket biztosit.

3/A. melléklet lehetséges mddositdsa Moddositds miatti vdltozdsok ésszegzése

it P T
HE T

%
Is

A médositast kdvetSen a KESZ nem
jelol ki kotelezé telekhatart a Foti at
menti teleksor és a Banka Kristof
Sportkdzpont kozé. Ezaltal nem donti
el, hogy a kialakult telekhatarokat kell-
e megdrizni (hatalyos KESZ szerint),
vagy a kialakult allapot szerint kell
rendezni, vagy egy telekcserés
eljarassal kell rendezni.

Az épitési 6vezethez meghatarozott
szabdlyozasi  hatarértékek és a
kapcsolddo szoveges elbirds javaslatok
a hatdlyos épitési jogok megbrzését
biztositjak.

<

Q00 ocooqg
t“'bln-un-...?.ooODOGOOOOOQOOO

Eszerint a tulajdonosok a jovébeli

A . megallapoddsaik szerint a hatdlyos
m_j:: keretek (pl. kialakithatd legkisebb
Ll

Q

<@ y
0 NNy 7531/ S telekterdlet) figyelembevételével
IS o P A
}[/’\d\‘{&' o@‘o &y Q rendezhetik a  telken  beldli
4 S A0 Sherimain Y telekhatédrokat.

=== TOrlésre javasolt 6vezethatar
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3. Szabalyozasi koncepcid
3.1. Epitési 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi javaslatok

Szoveges rendelkezések javasolt modositasa
(Kék betiiszinnel jelélve a mddositds sordn vdltozdssal javasolt sz6vegrészek)

1. Az iparikdt vonatkozasaban a KESZ 8. § (8) bekezdésének mdédositasa sziikséges, az érintett
Gksz-2/IV-7/1 épitési dvezetet — a kialakult allapotra vald tekintettel — kivételként sziikséges
kezelni a maganut és kozterileti kapcsolat biztositasa aldl:

A kézmdellatast szolgdlé mérnéki épitmények, miitdrgyak szamdra az épitési Gvezetre, Gvezetre
meghatdrozott "a kialakithato legkisebb telek” teriilete, legkisebb telekszélesség, és mélység

elGirasoktdl eltérd - miiszakilag sziikséges - méretli telek kialakithato,-de-kizérélag-abban-az-esetben;
ha—a. Kézmlberendezés részére kialakitott 6ndllo telek kézteriilethez vagy magdnuthoz kézvetlen

kapcsolattal kell rendelkeziknie-kivéve a Gksz-2/IV-7/1 jelli épitési Gvezetben.

2. A tomb teriiletén kijeldlt Vi-2/IV-7/2 jel(i épitési dvezetre vonatkozéan a KESZ 33. § (2)
bekezdésének moddositasa sziikséges, amelynek terlilete a szabdlyozdsi tervlap javasolt
maodositdsaval bévil a Foti ut menti teleksorral:

33.§ (2) A Vi-2/IV-7/2 jel(i épitési 6vezet terliletén

a) lakdsrendeltetés megengedett, de a Foti ut felé foldszinti lakdhelyiség nem helyezhetd
el,

b) a Foti ut mentén meglévd éplilet kézteriilet feldli foldszinti éplilettraktusdban lakds
célu funkciévdltds nem lehetséges,

c) minden teljes 80 m? telekteriilet utdn egy lakds, vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhetd el,

d) 500 m?-t meghaladd brutté szintteriiletii kereskedelmi célu épiilet, vagy épiilet részét
képezd rendeltetési eqyséq kizardlag a Foti ut mentén helyezhetd el,

e) a létesitmények miikédéséhez sziikséges szamu parkolot terepszinten is el lehet
helyezni, de kizdrdlag fdsitott parkoldként kialakitva, kivéve a Foti ut menti telkek
esetén, ahol uj, tobbszintes éplilet létesitése a férendeltetéshez tartozdo — a
jogszabdlyok szerint szamitott mennyiséqgli — személygépkocsi-parkold legaldbb 50 %-
dt a férendeltetés(i éplileten beliil, vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

f) amikor a tiz évnél régebben fenndllo tényleges teriilethaszndlatnak megfelel6
telekalakitds térténik az oldal- és a hdtsokert meglévd éplilet esetén az épiilet és a
tényleges terlilethaszndlat hatdra szerinti keritésvonal kézétti tdvolsdg.

g) sport rendeltetésii éplilet létesitése esetén a 2. mellékletben meghatdrozott legkisebb
megengedett épliletmagassdg figyelmen kiviil hagyhatd,

h) a 2. mellékletben meghatdrozott Foti ut menti saroktelek kedvezményes beépitési
paraméterek legfeljebb az épitési 6vezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfelel6
telekteriilet mértékéig alkalmazhatok.
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A 2. mellékletben szabalyozasi hatarértékek javasolt médositasa

A B [ D E F G H
H . . . Epiilet-
Szintteriileti mutato .
VI L ; L ; Megengedett legnagyobb magassag, "
Kialakithaté Kialakithaté L. . L, megengedett legnagyobb L, Z6ld-
beépitettség mértéke (%) L, 2, 2 P: Parkany- .
L telek telek mértéke (m’/m?) ) feliilet
Beépitési Telek L ; magassag (m) .
. med pozicidja teriilete legkisebb . . , . parkf)lésr:‘i mértéke
Epitési 2 . . Terepszint Terepszint altalanos fordithato )
N K (m?) szélessége (m) ) N min max (%)
ovezet jele felett alatt (szmad) tébblet
(szmp)
N B 1000 35/L:25/ ] ] ]
. kézbensd FK: 800 » e 65/FK:70 2,0/L:1,0/ 0,65/FK:0,3 45,;/ 0 50/FK:30
F:18 35/L:25/ F:1,2 N F:7,5
sarok 1000 ey 65/FS:80 0,65/FS:0,4 0,0 50/FS:20
F: Foti ut menti k6zbensé és saroktelekre vonatkozé hatdrérték,
FK: Foti ut menti kézbensd telekre vonatkozé hatdrérték
FS: F6ti ut menti saroktelekre vonatkozd hatdrérték
SP: Sport rendeltetésre vonatkozd hatdrérték
L: Féti uttal nem szomszédos telekre vonatkozo hatdrérték lakd rendeltetés esetén
Javasolt paraméter médositasok részletesen:
Hatalyos paraméter Javaslat
3
Q|2 | v | nwe| T o 2. mellékletben javasolt
- - - - X - - ’
o0 o0 o™ m O (o) o0 paraméter
] ] ] 0 = ] ]
n n n wn 8 n "]
~ ~ ~ N2 | N ~
beépitési mdd szabadonallé kialakult kialakult*
telek pozicidja - kozbensd/sarok (S) -
X , 3 legkisebb terilete 1000 m? K: 800 m2 / S: 1000 m? 1000 m? / FK: 800 m?
ialakithatd megengedett legkisebb
telek "8eNg & 2m 18m 22m/F:18m
szélessége
megengedett | terepszint felett 35%/L:25% K:40% /S: 65% 35%/L:25% / FK: 40% / FS: 65%
legnagyobb .
ENABYODS | terepszint alatt 65% K:70 % / S: 80% 65% / FK: 70% / FS: 80%
beépitettség
. - altaldnos (szma) 2,0/L:1,0 1,2 20/L:10/F:1,2
szintterdleti 1= Cl3ora fordithaté tobblet
mutato P 0,65 K:0,3/S:0,4 0,65/ FK:0,3/FS: 0,4
(szmp)
épllet- min. 4,5 4,5m /Sp:0,0m
magassag max. 10,5 7,5 10,5m/F:7,5m
z6ldfelilet legkisebb mértéke 50 % 30%/S20% 50 % / FK: 30% / FS: 20%

F: Foti ut menti k6zbensé és saroktelekre vonatkozd hatdrérték,

FK: Féti ut menti kézbensé telekre vonatkozo hatdrérték

FS: Féti ut menti saroktelekre vonatkozo hatdrérték

SP: Sport rendeltetésre vonatkozd hatdrérték

L: Foti uttal nem szomszédos telekre vonatkozo hatdrérték lako rendeltetés esetén

* A jelenleg szabadonall6 beépitési mdddal szabdlyozott harom ingatlan kialakult beépitési modja szabadonallé.

A szabdlyozasi hatarértékekre vonatkozd modositasi javaslatok azt a célt szolgdljak, hogy az épitési
dvezethatarok megvaltoztatdsa utdn is az érintett épitési telkeken a KESZ mddositds el6tti
hatdrértékek legyenek minden esetben meghatdrozva, tehat egyik telken se torténjen emiatt valtozas.

Megjegyzendd, hogy bar ebben az esetben a szabdalyozasi terv nem rogziti a lehetséges telekalakitast,
azonban lehet8ség van arra, hogy a KESZ-t6l fiiggetlen 6nalld eljarasban telekhatar-rendezések
valdsuljanak meg, amelyek sordn a valtozd telekméretek miatti mennyiségi épitési lehet&ségek is
valtoznak. A tomb teriletén 6sszességében ez nem okoz valtozast, de a telkek k6zotti megoszlasban
viszont eredményezhet.
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A szabdlyozasi koncepcié megfelelése a KESZ 8.

§ (7) bekezdésének

KESZ 8. § (7) bekezdése

Megfelelés, indokolas

,Tiz évnél régebben fenndllo, a tényleges
teriilethaszndlatnak megfelel6 telekalakitds — az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az
esetben lehetséges, ha

A légi felvételek alapjan a tényleges terillethasznalat
és a jogi telekhatarok kozotti eltérések tiz évnél
régebb 6ta fennallnak, igy ha az érintett tulajdonosok
abban allapodnak meg, hogy a kialakult allapot

alapjan rendezik az érintett telekhatarokat, akkor

ennek az el8irasnak meg kell felelnitk.
Részletesen kdvetkezd tablazatban.

a) a telekalakitds eredményeként kialakuld
valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben
az adott épitési évezetre, valamint 6vezetre
meghatdrozott paramétereknek;

b) a kialakuld telkeken Iévé épliletek helyzete | A 33.§ (2) f) pontjaként javasolt Uj elGiras biztositja.
megfelel az elé-, az oldal- és a hatsokertekre
vonatkozé  eléirdsoknak, valamint a
jogszabdlyban eléirt védétdvolsagoknak;

c) a telekalakitds eredményeként kialakulé | A kialakult allapot ennek megfelels, a koézmd

bekotéseket, ellatdst nem érintik a belsé telekhatar
eltérések.

valamennyi telek 6ndll6 kézmdi-ellatdsa

biztosithato.”

A kialakult telekhasznalat és a jogi telekhatdrok kozott azonositott eltéréssel rendelkezé telkek
kialakult telekhaszndlat szerinti rendezése esetén a paramétereknek valé megfelelés:

telekméret beépitettség szintterileti mutaté zoldfelllet mértéke
Kialakithaté tenyle’ges megengedett Kialakulé megengedett . )
. hasznalat legnagyobb N legnagyobb . P kialakithat . .
legkisebb L. . terepszint P kialakul6* . . kialakul6o*
. alapjan terepszint . altalanos 6 legkisebb
teriilete . . felett .
kialakul6* felett (szma)
35% ~1,5% 2,0 ~0,02 50% o v
75831/6 1000 30140 (10549 m?) | (*454m?) | (60280 m?) | (*700m?) | (15070 m?) 50%
ow
1000 m>ig 1000 m™ig
65%, az 20%, az
- ~27% 1,2 ~0,45 afeletti o v
75831/ 1000 3133 afeletti (~847m?) | (3759,6m?) | (~1397m?) | telekrész 45%
telekrész 40% o
(1503,2 m?) 30%
! (840 m?)
40% ~30% 1,2 ~0,34 30% o
75831/4 800 2227 (890,8m?) | (669m?) | (26724m?) | (~766m2) | (668 m?) 30%
40% ~12% 1,2 ~0,3 30% o
75831/3 800 2113 (845,2 m?) (~252 m?) (2535,6 m?) (~630 m?) (634 m?) 45%

* Geodéziai felmérés hianydban Iégi felvétel alapjdan becsiilt értékek.

** A7 épiilet északi oldaldn épitett (a foldhivatali alaptérképen nem szereplé) teté/fedett épitmény nélkiil, amely az OTEK 1.
sz. mellékletének 114. pontja alapjdn nem szamit bele a ,telek beépitett teriiletébe”, mert nem épiilet.

Beszamitds esetén~ 39,5%.

*** A foldhivatali alaptérképen nem szerepl6 gardzsokkal szamitva.

A kialakult dllapot alapjan a telekszélességek nem valtoznak.

A terepszint alatti beépitettségre nem allnak rendelkezésre adatok, de a helyszini felmérés alapjan nem haladja meg a
terepszint felett kialakult értéket.

A kialakult szintteriileti mutatd szamitasa soran nem kilonboztetjiik meg a parkolas céljara forditottat az altalanostdl.

A telekhatar-rendezések miatt a kialakult épliletmagassagok nem véltoznak.
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3.2. A szabdlyozasi tervlap javasolt médositasa

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének 19/2018. (VI.11.) szému rendelet 3A.
mellékletének részlete a javasolt médositdssal: a mdédositdssal érintett teriilet lehatdroldsa fehér konturral és a
mddositdsi javaslatok fekete felirattal jel6lve:

,",' v..w”’/ y - .;./ /L:t-l l"d A

1v-7/2
e >~

-
—_
—_—
——

Briésre javasolt épitési ovezet jel -
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Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének 19/2018. (VI.11.) szému rendelet 3A.
mellékletének részlete dtszerkesztve a javasolt mddositdssal: a mddositdssal érintett teriilet lehatdroldsa fehér

konturral jel6lve:

75848

146

N2y 3T
CEI /

4 g"‘ S5 fhon ST
‘75u(e—1'/I_V-77/3, ok 15898700 S35
8 A
= - é 3 8702~ N 1
| =) 7 — | éirg a3 56945695 NS 5735
a Sy : $-on ooz Lke-1/1V=7/3

Gksz-2/IV-7/1
75831/1 - .

foilke-1/IV-7/3%

5639 5643
@ 3
Lke;1/IV:7/3.

o
> 76616 ; "\/.\f?

Vaci at

7450472

/ PPN

15633

A szabalyozasi tervlapon az alaptérképi elemek aktualizalasra kerllnek a Lechner Tudask&ézpont
adatszolgaltatdsa alapjan, amellyel 6sszhangban a megvaldsult telekalakitdasokhoz kapcsolodo
szabdlyozasi elemek frissitése is megtorténik: javasolt telekhatar megszlintet6 jelek torlése és
végrehajtott telekalakitast kovet6en a szabalyozasi vonal torlése a volt Pet6fi és Hunyadi laktanya

teriletén.
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3.3. Zoldfellletekre és kdrnyezetre vonatkozo javaslatok
Zoldfeliileti javaslatok

A tervezési terlileten kialakult teriilethaszndlatu ingatlanok talalhatok, beallt zoldfellleti arannyal, fas
szaru allomannyal. A szabalyozas az ingatlanok zoldfellleti mutatdiban nem eredményez érdemi
valtozast, a zoldfellleti ardny szinten tartasa a szabalyozas altal biztositott. A sportterileten tovabbi
m(ifives sportpdlya kialakitdsat a vonatkozé paraméterek nem teszik lehetévé. A hatalyos
szabdlyozasban részben rogzitett véddézoldsav fenntartdsa tavlatban is indokolt az eltérd
terilethasznalatok hataran, azaz a gazdasagi / sportcéld / lakdingatlanok kozétt a konfliktusok
csokkentése érdekében.

Azingatlanokon belili fadllomany megdrzendg, illetve a balesetveszélybdl és egyéb okbdl sziikségszer(i
kivagasokat potolni kell a vonatkozé 6nkormanyzati rendelet! elGirasainak megfeleléen.

A kozteriileti fasorok a zoldfellleti rendszer szerves részét képezik. Kiilonos jelentéséggel birnak ezen
a slrl beépitettségli teriileten, ahol a kbzhaszndlatu zoldfellletek aranya alacsony. A TSZT a Vaci és a
Foti ut mentén jeldli a telepiilésképvédelmi jelentGségli fasorokat, ezeket a jelenlegi allapotuknak
megfelel6en jeloli a szabdlyozdsi terv is. A hatarold kozterileteken a fasorok tovabbi fejlesztése
javasolt, kiilondsen a hidnyos fasitottsagu Fiumei Ut mentén.

Kérnyezetvédelmi javaslatok

A gazdasagi terlleten a kornyezetet jelentés mértékben terhel6 gazdasdgi funkcid tovabbra sem
telepithet6, a lakéteriletektdl valé megfelel6 elhatarolds biztosithatd a szabalyozas alapjan.

A hatdrolé Uutszakaszokon a zajterhelést eredményezé forgalom nagysaga szdmottevéen nem
korldtozhaté, ezért az érintett lakoterlleteken csak az éplletakusztikai védekezés
(homlokzatszigetelés, nyilaszard csere) nyujt lehetGséget a beltéri zaj hatarértékek betartasara. A
kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairél sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
szerint a kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket gy kell tervezni és megvaldsitani,
hogy a védend® terileten, éplletben és helyiségben a zaj- és rezgésterhelés feleljen meg a jogszabalyi
kovetelményeknek.

A levegé védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrol sz616 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet el&irasai
alapjan helyhez kotott légszennyezd forras létesitésekor a leveg6védelmi kovetelményeket az
engedélyezési eljards soran ugy sziikséges meghatarozni, hogy annak varhaté leveg6terhelése ne
eredményezze az egészségligyi hatarértékek tullépését. A vonatkozd immisszids és emisszids
hatdrértékeket a Iégszennyezettségi hatdrértékekrél, valamint a helyhez kététt légszennyezd
pontforrdsok kibocsatdsi hatdrértékeirdl sz616 4/2011. (1. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A teriilet potencidlis talajszennyezettsége miatt a Coats gyarterilet teriletén a jov6ben tervezett
fejlesztéseket megel6z6en talaj- és talajvizéllapot felméréseket kell végezni, a karmentesités
szlikségességének megallapitasa érdekében.

3.4. Kézmlivekre és kozlekedési tertletekre, kozlekedésre vonatkozd eldiras javaslatok

A tervezési teriilet altal érintett ingatlanok teljes kozm{(ivesitettsége jelenleg is biztositott, a mddositas
hatdsdra tobblet kozmdigények nem varhatdak.

A tombot hatarold f6halézati elemek fejlesztése nem terezett a hatalyos teleplilésszerkezeti terv
szerint, ezért a 40m széles VAci Ut és a 25m széles Foti Ut érintett szakaszain a kozteriletek szélesitését

! Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testilet 27/2021. (VII. 29.) énkormanyzati
rendelete a fas szard novények védelmérdl
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biztosité szabalyozasi vonal nem taldlhaté a KESZ-ben. A tdmbét hatdrolé mellékat haldzati elemek
fejlesztése sem tervezett a hatalyos KESZ szerint, ezért a forgalmi gy(ijt6ut szerepet betolts 22m széles
Fiumei és a 23m széles Julianus bardt utcak esetében sincs szélesitésiiket biztositd szabalyozasi vonal.
A 2. fejezetben nevesitett konkrét rendezési elképzelések elérése érdekében, illetve a 3.1-3.2

alfejezetekben javasolt KESZ mddositds miatt Uj szabdlyozasi vonal meghatarozdsa nem sziikséges.

A 7. szdmu szerkezeti egységet jelent6 Megyer kertvaros teriiletére vonatkozéan érvényes, a
kozlekedést szolgald elbirdsok mddositdsa (maganut és kodzhasznalat céljara atadott teriletek,
valamint a kozlekedési teriiletek Ovezeteinek kialakitdsa, a légi kozlekedéshez kapcsolddd
|étesitmények, tovdbba a sziikséges parkoléhelyek, kerékpdrtaroldk, autdbusz és tehergépjarmi
taroldk biztositasa) nem sziikséges a 2. fejezetben nevesitett konkrét rendezési elképzelések elérése
érdekében, illetve a 3.1-3.2 alfejezetekben javasolt KESZ mddositds miatt.

3.5. Varhato kornyezeti hatdsok

Infrastruktura igények

A KESZ javasolt médositasa nem keletkeztet Gj kdzlekedési és kzm( infrastruktura igényeket, mivel a
valtoztatdsok kizardlag a hosszu id6 6ta fennalld jelenlegi dllapot tovabbi fenntarthatdsagat szolgaljak.
Ezek a Banka Kristof Sportkdzpont esetében a palyak fenntartasahoz sziikséges iparikut helyzetének
rendezése a Cérnagyarral, valamint a ténylegesen hasznalt teriiletek tulajdoni rendezése a Foti ut
melletti harom lakéingatlannal.

A KESZ javasolt médositasa kdvetkeztében a tdmb teriiletét lefedd épitési dvezetek szama ugyan
haromrdél kett6re csokken, de ez a vdltozds nem eredményezi a terileten lehetséges beépités
volumenének érdemi valtozasat.

Orokségi értékek sérilésének lehet8ségei
A KESZ javasolt mdédositdsa a jelen allapothoz képest és a szabdlyozas alapjan megvaldsithatd
fejlesztések szempontjabol nem okoz vdltozast az 6rokségi értékek tekintetében.

Kornyezeti értékek sérilésének lehetfségei

A KESZ javasolt médositésa a jelen allapothoz képest és a szabdlyozas alapjan megvaldsithatd
fejlesztések szempontjabdl nem okoz a kérnyezeti allapotban véltozast. A zoldfellleti arany jelenlegi
szinten tartdsa a szabalyozas altal biztositott.

3.6. A f6varosi telepllésszerkezeti tervvel és févarosi rendezési szabdlyzattal vald 6sszhang
igazolasa

A moddositasi javaslat

e a Gksz-2 jeld teriiletfelhaszndlasi egységen belil lehetévé teszi, hogy a kozmd Iétesitmény
szamara 6nallé telek kialakithatd legyen, a mddositasi javaslatnak nincs hatasa a févarosi
telepiilésrendezési eszkdzokre;

e a Vi-2 jeld teriletfelhaszndlasi egységen belll teszi lehet6vé a rugalmasabb telekalakitdsi
lehetdségeket. Az 6vezeti rendszeren belll javasolt mddositas két Vi-2 jell épitési dvezetet
érint, nincs a telepllésszerkezeti tervre hatdsa. Az Ovezet egyesitést kovet6en az épitési
paraméterek valtozatlanok maradnak, ezért a févarosi rendezési szabalyzatban meghatarozott

slrlségi értékeknek valé megfelelésre nincs hatassal;
o mliszaki infrastruktura elemet nem érint.
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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
...[2023. (...) onkormanyzati rendelete

Budapest Fovaros IV. keriilet 7. szamu,
Megyer Kertvaros varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol
sz016 19/2018. (V1. 11.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdésében 5. és 6. pontjaban €s az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében rogzitett
allamigazgatési szervek, valamint az érintett partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

Budapest Fovaros IV. keriilet 7. szamu, Megyer Kertvaros Vérosszerkezeti egység Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szolo 19/2018. (VI. 11.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R.) 8. § (8) bekezdés
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(8) A kdzmuellatast szolgadldo mérnoki épitmények, mitargyak szadmara az épitési dvezetre, Gvezetre
meghatarozott "a kialakithatd legkisebb telek™ teriilete, legkisebb telekszélesség, €s mélység
eléirasoktol eltérd - miiszakilag sziikséges - méretii telek kialakithato. Kozmiiberendezés részére
kialakitott 6nall6 telek kozteriilethez vagy magantthoz kdzvetlen kapcsolattal kell rendelkeznie kivéve
a Gksz-2/1V-7/1 jelt épitési Gvezetben.”

2.§

AR. 33. § (2) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) A Vi-2/1V-712 jeli épitési Gvezet teriiletén

a) lakasrendeltetés megengedett, de a Foti ut felé foldszinti lakohelyiség nem helyezheto el,

b) a Foti it mentén meglévd épiilet kozteriilet feldli foldszinti épiilettraktusaban lakas céli
funkciovaltas nem lehetséges,

c) minden teljes 80 m2 telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd
el,

d) 500 m2-t meghalad6 brutto szintteriileti kereskedelmi célu épiilet, vagy épiilet részét képezo
rendeltetési egység kizarolag a Foti Gt mentén helyezhet6 el,

e) a létesitmények miikodéséhez sziikséges szamu parkolot terepszinten is el lehet helyezni, de
kizarolag fasitott parkoloként kialakitva, kivéve a Foti Gt menti telkek esetén, ahol 1j,
tobbszintes épiilet 1étesitése a forendeltetéshez tartozd — a jogszabalyok szerint szamitott
mennyiségli — személygépkocsi-parkold legalabb 50 %-at a foérendeltetésti épiileten beliil,
vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,
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f) amikor a tiz évnél régebben fennalld tényleges teriilethasznalatnak megfeleld telekalakitas
torténik az oldal- és a hatsokert meglévd épiilet esetén az épiilet és a tényleges
tertilethasznalat hatdra szerinti keritésvonal kdzotti tavolsag.

g) sport rendeltetésii épiilet létesitése esetén a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb
megengedett épiiletmagassag figyelmen kiviil hagyhato,

h) a 2. mellékletben meghatarozott Foti ut menti saroktelek kedvezményes beépitési
paraméterek legfeljebb az épitési Ovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld
telekteriilet mértékéig alkalmazhatok.”

3.8
(1) AR. 2. mellékletének ,,3. tablazat: Vegyes teriiletek: Intézményi teriilet” tablazata helyébe a

rendelet 1. mellékletét képez6 tablazat 1€p.

(2) A R. 3a. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

Zaro rendelkezés
4.8

Ez arendeleta 2023. ................... -n 1ép hatalyba.

Jegyzd polgarmester
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1. melléklet az .../2023. (...) onkormanyzati rendelethez

A B C D E F G H
Epiiletmagassag,
VI Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett PP. Pérkiny .
Kialakithaté telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m?/m?) ’ , Z6ldfeliilet
Telek magassag (m)
Beépitési mod ozicidia telek legkisebb megengedett arkoldsra legkisebb
L X P ) terilete (m?) legkisebb Terepszint Terepszint altalanos P . . X mértéke (%)
Epitési Gvezet jele , ) ; fordithaté min. max.
szélessége (m) felett alatt (szma) "
tobblet (szmp)
. (1 19,0/
1. Vi-1/IV-7/1 szabadonallé 2500 30 45 70 2,65 0,7 7,5 P:210 30
2. Vi-1/IV-7/2 szabadonallé 1000 20 45 45 2,5 0,5 4,5 12,0 35
3. Vi-2/IV-7/1 szabadonallé 1000 20 50 65 2,5 0,65 6,0 14,5 35
35,
. . 1000/ / 65/ 0,65/ 50/
kézbensé L:25/
FK: 800 FK:70 2,0/ FK:0,3 FK:30
) ) 22/ FK:40 4,5/ 10,5/
4, Vi-2/IV-7/2 kialakult L:1,0/
F:18 35/ SP:0,0 F:7,5
65/ F:1,2 0,65/ 50/
sarok 1000 L:25/
FS:80 FS:0,4 FS:20
FS:65
) ) koézbensdé 800 40 70 1,2 0,3 30
5. Vi-2/IV-7/3 kialakult 18 4,5 7,5
sarok 1000 65 80 1,2 0,4 20
. . | kézbenss 800 40 70 1,2 0,3 35
6. Vi-2/IV-7/4 szabadonallé 18 4,5 7,5
sarok 1000 65 80 1,2 0,4 20
7. Vi-2/IV-7/5 szabadonallé 2000 25 45 65 2,6 1,0 6,0 11,0 35
35,
8. Vi-2/IV-7/6 szabadonallé 2500 30 35 70 2,5 0,7 7,5 21,0 Sp: ;0
. . 18,0/
9. Vi-2/IV-7/7 szabadonallé 3000 30 45 70 2,5 0,5 7,5 B 30
10. Vi-2/IV-7/8 szabadonallé 2000 35 10 50 0,1 0,5 4,5 7,5 55

F: FAti ut menti kozbenss és saroktelekre vonatkozd hatarérték

FK: Foti Ut menti kdzbensd telekre vonatkozd hatarérték

FS: Féti Ut menti saroktelekre vonatkozo hatarérték

SP: sport rendeltetés esetén, BP/1002/0008-4/2018 szamu OTEK-tdl valé eltérési engedély alapjan
L: Foti attal nem szomszédos telekre vonatkozé hatarérték lakéd rendeltetés esetén
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2. melléklet az .../2023. (...) onkormanyzati rendelethez
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2. melléklet Budapest Févaros IV. keriilet

Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének

weee /2023, (........) SZaMU rendelete

7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti egység
Keriileti épitési Szabalyzat médositasarol

BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET

UJPEST ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
19/2018. (VI. 11.) SZAMU RENDELET

BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET .

7.SZAMU, MEGYER KERTVAROS VAROSSZERKEZETI EGYSEG
KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL
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- Helyrajzi szam
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i L , l " TELEEOMS L8 JERNEZOIS Albrecht Ute Balla Mariann Teremy Viktoria RAZSZAM:
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IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti Ut — Fiumei Gt —Julianus bardt utca — Vaci Gt éltal hatérolt tomb teriletére

Melléklet — f6épitészi feljegyzés a tartalomrol
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IV. keriilet Megyer kertvéros KESZ médositas
Foti Gt — Fiumei Ut —Julianus barat utca — Vaci ut altal hatarolt tomb terlletére

FOEPITESZI FELIEGYZES
A MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK TARTALMAROL ES
ELKESZITESENEK SZUKSEGESSEGEROL
(Hivatkozas: 419/2021.{V11.15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés a) pont)

Budapest Fovaros IV. keriilet, 7. szému, Megyer kertviros vérosszerkezeti egység KESZ modositésanak
részletes tartalmardl, a Foti Ot — Fiumei Ut — Julianus barat utca — Vaci Ut dltal hatdrolt teriletre

Terverési feladat:

Budapest Fovaros IV. keriilet Foti Ot — Fiumei Ot — Julianus barat utca — Vaci Ut altal hatarolt tdmb teriletérs
az Ujpesti Torna Egylet telepitési tanulmanytervet készittetett 2022-ben a tdmbén belili rugalmasabb
telekhatar-rendezési  szabdlyok lehetdségeinek részletes megvizsgaldsa érdekében. Az egyertetett
tartalommal és szabalyozasi koncepcioval elkészitett telepitési tanulmanytery javaslatait Budapest Fovaros IV,
kerilet Képviseld-testilete 58/2023. (111.30.) hatarozataval fogadta el. Ezzel dsszhangban szikségesse valik a
19/2018. (V1. 11.) Gnkormanyzati rendelet, Budapest Fdvaros IV. kerdlet 7. szamu, Megyer kertvaros
varosszerkezeti egység Kerileti Epitési Szabdlyzatdrol modositdsa a telepitési tanulmanytervben foglaltak
szerint.

Elkészitendd munkarészek

Megalapozo  vizsgalat es | A419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) b) pontja alapjan a telepitési
alatamaszto javaslat tanulmanytensvel azonos tartalommal.

lovahagyando munkarész Budapest Fdvaros V. keriilet Ujpest Onkormanyzat Képviseldtestiletének
19/2018. (V1. 11.) dnkormanyzati rendeletének modositd rendelete a
sziikséges mellékletekkel a Képviseld-testilet altal elfogadott telepitési
tanulmanytery szabalyozasi koncepcidjaval dsszhangban.

A Keriileti Epitési Szabdlyzat &s melléklete (szabalyozdsi terv) az illetékes
Faldhivatal hitelesitett, zaradékolt, allami fdldmeérési alaptérképén kasziil.

A modositas az épitett kimyezet alakitasarol és védelméerdl szold 1997, évi XXV tdrvény, az Orszagos
Telepiilésrendezési &5  Epitési  kivetelményekrdl széld  253/1997. (¥, 20) Korm. rendelet, a
telepiilésfejlesztési koncepcioral, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllés-rendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményrdl szold 314/2012. (XI. &) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Trk.), a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézméanyekrdl a kdrnyezet védelmenek altalanos szabalyairdl
szolo 4192021, (VIl. 15.) Korm. rendelet, az 1995, évi LIIl. torvény éz a kulturdlis drokség védelmérdl szolo
2001. évi LXIV. térvény tartalmi kdvetelményekre vonatkozo rendelkezéseinek figyelembe vételével készil. A
rendelet tervezetének meg kell felelnie a jogalkotasrdl szold 2010, évi CXXX. tdrvény, valamint a
jogszabalyszerkesztésrdl szolo 61/2009. (X1 14)) IRM rendelet eldirdasainak. A modositasnak az orszagos
jogszabalyi megfeleldsség mellett dsszhangban kell lennie @ magasabb szintd 50/2015. (. 28.) Fov. Kgy.
hatarozattal elfogadott Budapest fovaros telepllésszerkezeti tervével és a Budapest fovaros rendezési
szabalyzatarol szolo 5/2015. (. 16.) Gnkormanyzati rendelettel. A terverési feladathoz az adatszolgahatast
Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata biztositja az E-tér rendszer haszndlatdval.

A 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 7.5 (7) bekezdése alapjan a megalapozo vizsgalat és az alatamasztd
javaslat tartalmat, tovabba modositasahoz készilt telepitési tanulmanytery felhasznalhatosagat a telepllés
dnkormanyzati foépitésze vagy a telepllési dnkormanyzati foépitész egyeténésével a telepllésterverés
felelds terverdje vagy az Gnkormanyzat altal a telepiléstervezéssel megbizott teleplléstervezd hatdrozza meg
a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A feljegyzést a képviseld-testiletnek jova kell hagynia, &5 az @ megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat
melléklete. A feljegyzésben szerepld tartalom a terverés soran csak a tervezasi feladat vdltozasa vagy a
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IV. keriilet Megyer kertvaros KESZ médositas
Foti Gt — Fiumei Ut —Julianus barat utca — Vaci ut altal hatarolt tomb terlletére

tervezési terllet csikkengse miatt csokkenthetd, ugyanakkor a tervezd dltal a feljegyzés modositdasa nélkil
kiegészithetd.

A419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.5 (2) bekezdése alapjan a megalapoza vizsgalat &s aldtamaszto javaslat
tartalmat dgy kell meghatarozni, hogy az a terverési feladathoz kdzvetlendl kapcsolodd vizsgdlati tényezdt és
szakterileti javaslatot tartalmazzon, a tervezdési feladatnak megfeleld tartalmi mélységhen, biztositva és
igazolva a telepilésfejlesztés és telepllésrendezés alapvetd kovetelmeényeinek a teljesllését. Ennek
megfelelden a Korm. rendelet 1. &5 2. melléklet szerinti tartalmi  kovetelmények bdvithetdk,
atcsoportosithatok vagy dsszevonhatak.

Megalapozd vizsgdlat €5 oldtdmasztd jovasiar részietes tartalmi kdvetelmeénye a telepitési tanulmdnytery

fethaszndldsdwal:

vizsgalata

Munkarész Szlkséges
megalapozo vizsgalat

2) Teleplléshalozati Gsszefliggések, térségi &5 | nem
telepiilési kapcsolatok

b) Teriiletfejlesztési  dokumentumokkal  wvald | nem
dsszefliggések

c) Teriletrendezési kivetelmenyek nam

d) Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési | nem
dintések és azok ervényesilése

£) A telepilés demografiai helyzete nam

fl A telepiilés human infrastrukturdja, | nem
kbzszolgaltatasok

g) A telepllés gazdasdga nam

h) Az dnkormanyzat gardalkodésa, | nem
telepilésizemehetés

i) Telepllésrendezési, telepiilésszerkezeti | igen
vizsgalat A hardlyas telepilésrendezési eszkdzdk vonatkozdsai
i) Az épitett kirnyezet és az épitdszeti drdkség | igen

Az érintett teriilet, o kiolokult dilgpat rdvid bemutatdsa
Telekodottsagok €5 tulgjdanviszonyok vizegdlata

jellemza tajkarakter, zoldinfrastruktira-halozat

Epitmények vizsgdiata
k) Ka@rnyezetidllapot-jellemzdk igen
I} A t3)i és természeti adottsagok &5 Grokseg, | igen

Kdrnyezeti dllapat wvizsgdiotdval dsszevontan tdj-, &5
természetvédelem, zdldfeilletek vizsgdlata

21 egyes altaldnos hasznalat szerinti teriileteket és
telepilésrészeket, infrastruktira-elemeket, a
fejlesztést &5 rendezést befolydsold éréket,
problémat, védelmet, illetve  korldtozdst
meghatarozd elemeket, valamint az intézkedést,
beavatkozast igényld teriletek lehatarolasat

m) Kizlekedés igen

n) Kdzmivesités, elektronikus hirkdzlés, | igen
csapadeékviz-gazdalkodas

o) Katasztrofavédelem, a teriletek hasznalatat, | igen

Epitési tevékenységet befolygsold vagy korldtozd | Karnyezetvédelem
tényezdk

p) térképen abrazolja az egyes dtaldnos hasznélat | igen
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Munkarész Szikséges
alatamaszto javaslat
a) Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaloja | igen

A modositas soran elérendd celok dsszefoglalasa

b) Telepilésrendezési javaslat igen
Epitési  cwezetekre és  szabdlyozdsi  terviap
maodositdsdra vonatkozo jovaslatok

c) lavaslat az épitett kirnyezet fejlesztésére &s az | nem

épitészeti drikség megdrzésére

d) Tajrendezési és zdldinfrastruktira-fejlesztési | igen

javaslat, csapadékviz-gazdalkodas ZFaldfeliiletekre és kdrnyezetre vonatkozd jovas/atok

&) Kdzmivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, | igen

kozlekedesi javaslat

Kézmivekre és kdzlekedesi teriletekre, kdzlekedgsre
vonatkozo jovaslatok

f) vedelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetstt,
illetve  wveszélyeztetd  tényezdju  teriletek;
veddteriletek, véddsavok; a taj, a természeti s az
épitett  kormyezet, a  kirnyezeti  elemek
vedelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

igen
Varhato kérmyezeti hatasok

g} A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

b} pontban

h) A teriletrendezési kiwvetelményskkel wvald
dsszhang igazolasa

Helyette a tervrendszer illeszkedve a fovarosi
telepilésszerkezeti terwwel és  fovarosi rendezési
szabalyzattal vald dsszhang igazolasa

i) A modositassal érintett teriletekre a biologiai

aktivitasérték szamitdsa és eredménye

nem

Budapest, 2023. digitalis alairas szerint

Martonffy Istvan
2023.06.28 14:14:22
+02'00'
Martonffy Istvan
foepitesz, irodavezetd
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