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A Budapest Févaros V. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-testlletének (a
tovabbiakban: Képvisel&-testUlet) 2021. oktdber 28-ai Ulésének 418/2021. (X. 28.) hatdrozata
értelmében a Képviselé-testllet felkérte a Polgdrmestert, hogy a Budapest, IV. ker.
Homoktdvis  utcandl taldlhatd  kérforgalom  melletti  76548/6  hrsz.-0  beruhdzdsra
vonatkozban, valamint a terllet visszavasdéridsanak esetleges kdltségeirdl készittessen
igazsagUgyi értékbecslést és annak tartalmdt elkészilte utdn rendes kepvisel6-testUleti Ulés
keretében dontésre terjessze a Képviseld-testilet elé.

A 76548/6 hrsz-0, kivett beepitettlen terllet megnevezést, 2428 m?2 alapterilet( ingatlan, a
Fiumei Virag ZdrtkorGen MGkodd Részvénytdrsasdg (székhely: 1013 Budapest, Krisztina tér 3.
1. em. 6. qjtd; addszdm: 26338185-2-41; cégjegyzékszdm: 01-10-049805 képviseli: Kreskdci
Milan, Dr. Mihallics Krisztidn kézbesitési megbizott Utjdn; a tovabbiakban: FIUMEI VIRAG Kft.)
tulajdondban van.

Az ingatlanra vonatkozé épitési  elSirdsokat Budapest Févdaros IV. kerUlet Ujpest
Onkormdnyzata  Képviselé-testiletének a Budapest F&vdros V. kerllet 9. szdmu,
Kdposztasmegyer Lakételep Vdrosszerkezeti egység Kerlleti Epitési Szabdlyzatdrél sz616
3/2019. (1. 30.) 6nkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) tartalmazza.

Az ingatlan a szabdlyozdsi terv alapjan Vi-2/IV-9/12 vegyes, intézményi terllet épitési
Ovezetbe van sorolva.

A Rendelet 36. § (12) bekezdése értelmében a Vi-2/IV-9/12 jell épitési dvezet a lakossag
kdzvetlen elldtdsdt szolgdld oktatdsi, nevelési, hitéleti egészségUgyi, kiskereskedelmi,
vendeéglatdsi és szolgditatd intézmények terlleteinek épitési dvezetei, ahol lakdsépités a
foldszinten kdzterUlet fel6l nem megengedett.
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Az ingatlanra vonatkozéan épitési engedély kerOlt kiaddsra, amely 2020.03.16-an
veglegessé vdlt.

A Gerd Peter igazsaglgyi szakértd dltal készitett 2021. november 26. napjén készitett
szakertdi vélemeény szerint az ingatlan becsUlt piaci értéke: netté 165.000.000,- Ft

A Képvisel-testUlet 2022. februdr 15-ei Ulésének 41/2022. (11.15.) hatdrozata értelmében a
Képviseld-testllet Ugy ddntdtt, hogy nem kivdanja visszavasdrolni az érintett ingatlant.

A tulajdonossal tértént személyes egyeztetés sordn a tulajdonos sem kivanta értékesiteni az
ingatlant,

2023. mdjus 4. napjén kelt levél keretében kereste meg dr. Mihalics Krisztidn (Mihalics
Ugyvédi Iroda) a FIUMEI VIRAG Kft. nevében a Budapest Févéros IV. kerUlet Ujpest
Onkormanyzatdt (a tovabbiakban: Onkormdnyzat), hogy a helyi lakosség részérél inditott
titakozas veégett egyeztetéseket kezdeményezzen az ingatlan értékesitésével kapcsolatban
az Onkormdnyzattall.

Az Onkormdnyzat részére megkildét 2023. dprilis 24. napjdn készitett Ertékbecslési
szakvélemény érieimében a beépiteflen fejlesztési telek 1/1 tulajdoni hdnyaddnak forgalmi
értéke netté 760.000.000,- Ff, azaz hétszdzhatvanmillié forint.

A joger8s épitési engedély értelmében az ingatlanon az aldbbi beruhdzds valdsuina meg:
e 47 dblakds
e 3dbiroda
e 38 db pinceszinti tdrold
e 55 db pinceszinti gardzshely.

A Budapest Févdros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testiletének a Budapest
F&véros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata vagyondrél és a vagyonelemek feletti tulajdonosi
jogok gyakorl@sdardl szold 48/2012. (XI. 30.) dnkormdnyzati rendeletének (tovdbbiakban:
Vagyonrendelet) 22. § (1) bekezdés a) pontja az aldbbi rendelkezéseket tartalmazza:

22. § (1) Az Onkormdnyzat Uzleti vagyona felett az aldbbi tulajdonosi jogokat a Képvisel®-
testUlet gyakorolja:

a)a 100 millié forint egyedi forgalmi értéket meghaladd értékld  Uzleti vagyon
tulajdonjogdnak megszerzése."

A Vagyonrendelet fent részletezett szakaszénak értelimében az ingatlan tulojdonjogdnak
megszerzésérd| vald dontés a Képviseld-testUlet hatdskdrébe tartozik.

Budapest Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiletének a Budapest
Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testlletének Szervezeti és MOkddési
Szabdlyzatdrdl szold 22/2019. (X. 30.) dnkormdnyzati rendeletének 1. melléklet 1.15. pontja
értelmében a Bizottsdg - a Képvisels-testilet rendeleteiben és hatdrozataiban
meghatdrozott kdrben - véleményezi a feladatkérébe tartozd, a KépviselS-testilet elé
kerUl6 elGterjesztéseket.

A Budapest, IV. ker. Homoktdvis utcdandl taldlhatd kérforgalom melletti 76548/6 hrsz.-0
ingatlan megvasdrldsa nem javasolt.

A fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt BizottsGgot, hogy az aldbbi hatdrozati javaslatot
sziveskedjen megtdrgyalni és elfogadni.
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Hatdrozati javaslat:

Budapest Févdros IV. kerillet Ujpest Onkormdényzata Képviseld-testilete Gazdasdgi és
Tulajdonosi Bizottsagdanak ...... /2023. (V. 30.) hatdrozata a Budapest, IV. ker. Homoktdvis
utcdndl taldlhaté kérforgalom melletti 76548/4 hrsz.-0 ingatlan megvésdrldsdara vonatkozd
dontésrdl:

A Budapest Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé-testiletének Gazdasdgi és
Tulajdonosi Bizottsdga az elbterjesztést megvizsgdlta és véleményezési jogkdrében Ugy
dont, hogy nem javasolia Budapest Févaros IV. kertlet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-
testUlete szadmara a 76548/6 hrsz.-0 természetben 1048 Budapest, Homoktdvis u. 3.szam alatt
talalhaté ingatlan, nettd 760.000.000,- Fi-os vételdron térténd megvdasdarldsdat, igy nem kivan
targyaldsokat folytatni az ingatlan tulajdonosaval.

Felelés: a polgdrmester a hatdskdrrel rendelkezé alpolgdrmester Utjan
Hatdridé: azonnal

Budapest, 2023. 05. 30.

Hattéranyag oz Vdarostervezésért, rendészetért és kdzbiztonsageért felelds Alpolgdrmesteri
Titkarségon megtekinthetd.
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