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a bérleti jogviszony feltételeirgl sz6l6 39/2011. (XIL 19.) onkormanyzati rendelet
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Véleményezd Népjoléti és Lakasiigyi Bizottsag tilésének idépontja: 2023. majus 22.

Képviseld-testiileti iilés idGpontja: 2023. majus 24.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jelen elbterjesztés Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasanak szabalyairol és a bérleti jogviszony
feltételeirdl szol6 39/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet [a tovabbiakban: 39/2011. (XII. 19)
onkormanyzati rendelet] médositasara tesz javaslatot a kovetkezé indok alapjan.

A 39/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet kiilonos szabalyai kozott vannak meghatarozva a
fiatalok garzonhazaban (,,Fecskehaz”) 1évé lakasok bérbeadasira vonatkozod szabalyok. E
szabalyozok rogzitik, hogy a paly4zat Gtjan torténd bérbeadas esetén mely feltételeknek kell a
palyazoknak megfelelniik. A 2012. januar 1. napjan hatdlyba 1épett 39/2011. (XIL. 19)
onkormanyzati rendelet 44. § (1) bekezdés d) pontja értelmében az egyik ilyen konjunktiv feltétel
a hazastarsak tekintetében, hogy mindkettjik allandé jelleggel keresé tevékenységet folytasson,
vagy felsdoktatasi intézmény nappali tagozatos hallgato6ja legyen. Ugyanakkor a 39/2011. (XII.
19.) 6nkormanyzati rendeletben sem az értelmezd rendelkezések, sem a kiilonos szabalyok kozott
nem keriilt rogzitésre az, hogy mit tekint a jogalkotd keresd tevékenységnek. Megjegyezni
kivanom, hogy e tekintetben a felsébb szintii jogszabalyok is - a specialis szabalyozasi tartalmak
okén - eltéréen rendelkeznek.

A jogszabalyszerkesztésrol szol6 61/2009. (XIL. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr)) 67. §
(1)-(2) bekezdése alapjan, ha a jogszabdly alkalmazdsihoz egyes fogalmak bévebb kifejtése,
magyardzata sziikséges, az ilyen fogalmakat a jogszabaly tervezetében értelmezni kell. Ertelmezd
rendelkezést kell alkalmazni a jogszabdly tervezetében, ha a fogalom jelentése az adott jogszabaly
alkalmazdsaban eltér a koznyelvi jelentésétdl, a mds jogszabdlyban meghatdrozott jelentésétil, és
a fogalom jelentése a jogszabaly tervezetének egvéb rendelkezései alapjan nem egvértelmit.




Ebbdl kifolyolag javaslom a 39/2011. (XIL 19.) 6nkorméanyzati rendeletet moédositani a
tekintetben, hogy a keresé tevékenység fogalmat az értelmezd rendelkezések kozott hatarozza meg
a Tisztelt Képviselo-testiilet. T4jékoztatom tovabba a Tisztelt Képvisels-testiletet, hogy az
értelmez6 rendelkezés Gjraszabalyozasa indokolt, ugyanis a Jszr. 69. § (3) bekezdése értelmében
az egyes fogalmakat abécésorrendben, arab szammal megjel6lt pontokba sziikséges rendezni.

Jelen elOterjesztéshez csatolt rendelet-tervezetet a Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol sz616 22/2019. (X.
30.) onkormanyzati rendelet 54. § (2) bekezdés e) pontja alapjan nem kell tdrsadalmi
egyeztetésre bocsatani.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17-17/A. § eldirasainak megfeleléen elvégeztik
a rendelet-tervezet eldzetes hatdsvizsgalatat, amely a rendelet-tervezet mellé csatolasra keriil.

A rendelet-tervezet elfogadasahoz a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 50. §-a alapjan mindsitett tobbség sziikséges.

Az eldterjesztést a Képviseld-testilet Népjoléti és Lakasiigyi Bizottsaga a 2023. majus 22. napi
ulésén targyalja.

A fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testilletet, hogy a jelen elSterjesztés 1-3. szamu

mellékletét képezd rendelet-tervezetet, figyelemmel annak indokolasaban foglaltakra,
sziveskedjen tamogatni és elfogadni.

Rendeleti javaslat:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiilete az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasanak szabalyairél és a bérleti jogviszony feltételeirdl
sz010 39/2011. (XIL 19.) 6nkormdnyzati rendelet médositasarol 52016 rendelet-tervezetet
elfogadja, és ezzel megalkotja Budapest Féviaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakisok bérbeadasanak
szabalyairol és a bérleti jogviszony feltételeirdl sz6lo 39/2011. (XII. 19.) énkormanyzati
rendelet modositasarol sz616 .../2023. (...) onkormanyzati rendeletét.

Felelés: Polgarmester
Hataridé: azonnal

Budapest, 2023. majus 18.

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Rendelet-tervezet
2. szama melléklet: Altalanos indokolas
3. szamu melléklet: Részletes indokolas
4. szamu melléklet: Elozetes hatasvizsgalat
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1. szamu melléklet

Budapest Fgvaros IV. keriilet Ujpest (")nkorményzata Képviseld-testiiletének
.../2023, ( ....) 6nkorminyzati rendelete

az Onkormz’myzat tulajdondban 1€vé lakasok bérbeadasanak szabalyairél és a bérleti
jogviszony feltételeirdl sz616 39/2011. (XII. 19.) onkormanyzati rendelet médositasarol

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL.
torvény 2. szami mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében, és a Magyarorszag
helyi énkorményzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban,

valamint 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket
rendeli el:

1. §

(1) Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének az Onkorményzat
tulajdonaban 1év6 lakasok bérbeadasanak szabalyairol és a bérleti jogviszony feltételeirdl szold
39/2011. (XII. 19.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R)) 2. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) E rendelet alkalmazasaban:

1. dllami tdmogatdssal épiilt lakds: a Budapest, IV. ker. Megyeri it 201, 203. és 205. szam
alatti, palyazati iton elnyert allami timogatas felhasznalasaval megvalodsitott bérlakasok;

2. fiatal hazaspdr: az a hazaspar, illetve azon élettarsi kapcsolatban é16 személyek, akiknél a
lakasbérleti szerzodés megkotésének idépontjaban a hazastarsak (élettarsak) egyike sem
toltotte be a 35. életévét;

3. fiatalok garzonhdza: az Onkormanyzat altal a Budapest, IV. ker. Blaha Lujza utca 9. szam
alatt kialakitott, 40 m2-nél nem nagyobb alapteriiletii bérlakasokat magaba foglald
ingatlan, valamint az e rendelet hatalyba 1épését kovetden kifejezetten ilyen megnevezéssel
épitett vagy atalakitott ingatlanok;

4. hozzdtartozd: a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 torvény szerinti hozzatartozo;

hdztartds: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrél szol6 torvény szerinti haztartas;

6. keresd tevékenység: kereso tevékenységet végez az a személy, aki olyan munkéat végez,
amelyért adokoteles bevételnek mindsiild dijazas jar, valamint keresd tevékenységet végzs
személynek kell azt a személyt is tekinteni, aki az egészségbiztositds pénzbeli ellatasai
koziil csecsemodgondozasi dijban vagy gyermekgondozasi dijban részesiil.

1. térségmegujitdsi és vdrosrehabilitdcios projekt keretében épiilt lakds: a Budapest IV.
kertilet, 70229 helyrajzi szamu, természetben a Budapest IV. keriilet, Venetianer u. 12-14.
szam - Karolyi Istvan u. 25. szam alatti, paly4zati Gton elnyert tamogatas felhasznalasaval
megvalositott bérlakasok.”

W

(2) AzR. a kovetkez6 125. §-sal egésziil ki:

,»125. § E rendeletnek az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakésok bérbeadasanak szabalyairol és
a bérleti jogviszony feltételeirél szolo 39/2011. (XIL. 19.) donkormanyzati rendelet modositasarol
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52016 .../2023. (... ) onkorményzati rendelettel (a tovabbiakban: Modr.) megallapitott
rendelkezését a Modr. hatalybalépésekor folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.”

2. §

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Dallos Andrea Déri Tibor
jegyzd polgarmester
Zaradék:
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan torténd kifiiggesztéssel 2023.
............................. napjan,

Dr. Dallos Andrea
jegyzo




2. szamu melléklet

ALTALANOS INDOKOLAS

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiiletének az Onkorményzat
tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadisanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl szold
39/2011. (XII. 19.) 6nkorményzati rendelet [a tovabbiakban: 39/2011. (XII. 19.) onkormanyzati
rendelet] kiilonos szabalyai kozott vannak meghatarozva a fiatalok garzonhazaban (,,Fecskehaz”)
1év6 lakasok bérbeadasira vonatkozo szabélyok. E szabalyozés rogziti, hogy a palyazat utjan
torténd bérbeadas esetén mely feltételeknek kell a palyazoknak megfelelnitik. A 2012. januar 1.
napjan hatalyba lépett 39/2011. (XII. 19.) 6nkorményzati rendelet 44. § (1) bekezdés d) pontja
ertelmében az egyik ilyen konjunktiv feltétel a hazastarsak tekintetében, hogy mindkettéjik
allando jelleggel keresé tevékenységet folytasson, vagy felsdoktatasi intézmény nappali tagozatos
hallgatdja legyen.

Ugyanakkor a 39/2011. (XII 19.) 6nkormanyzati rendelet sem az értelmezé rendelkezések, sem a
killonds szabalyok kozétt nem rogziti azt, hogy mit tekint a jogalkoto keres6 tevékenységnek.
Ebbdl kifolyolag a fogalom jelentését értelmezni szitkséges.
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3. szamu melléklet

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz
Az értelmezd rendelkezés Ujraszabalyozasa keretében keriil meghatirozasra a ,keresd
tevekenység” fogalmanak jelentése, valamint a rendelet 125. §-a kiegésziil a folyamatban 1év6
eljarasokra vonatkoz6 alkalmazasi szaballyal.

2. §-hoz

Hatalyba 1éptet rendelkezést tartalmaz ez a szakasz.
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4. szamu melléklet

Elozetes Hatasvizsgalat

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései értelmében a jogszabaly-tervezet
varhat6 kovetkezményeirdl tajékoztatni kell a képvisels-testiiletet.

Tarsadalmi, gazdasigi, koltségvetési hatasai

A rendelet-tervezet elfogadasanak tirsadalmi hatasa, hogy a fiatalok garzonhazaban (,,Fecskehaz”)
1év6 lakasok bérbeaddsara vonatkozé szabalyok egyértelmiisitése okan a palyazok részére is
konnyebb lesz a palyazati feltételek értelmezése, és az annak valé megfelelés.

Gazdasagi €s koltségvetési hatasa a rendelet-tervezetnek nincsen.

Kornyezeti és egészségi kivetkezményei

A rendelet-tervezet elfogadasanak kornyezeti és egészségiigyi kovetkezménye, hogy a fiatal
hazasok lakhatasa kiszamithatobbé vélik az egyértelmiibb szabalyozas okan,

Adminisztrativ terheket befolyisolé hatdsai

A rendelet-tervezet elfogadasa esetén az adminisztracios terhek nem névekednek.

sziikségessége jogalkotis elmaradasanak varhatd

Jogszabal alkotasanak

kovetkezménye
A rendelet-tervezet a jogalkotoi szdndéknak megfeleld és sziikségszerll, amely egyértelm{isiti a

jogalkotoi szandéknak megfeleld palyzati szabalyokat. A jogalkotés elmaradasa esetén a jelenleg
hatdlyos rendeleti szabalyozas a normavilagossagnak vald megfelelés jogalkotasi alapelvébe
utkozne.

a

A jogszabdly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigvi feltételei
A rendelet alkalmazasahoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
biztositottak.

A tervezett jogszabaly-mddositds egyéb jelentésnek itélt hatdsai

A rendelet-tervezetnek egyéb hatasai nincsenek.







