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Táľgy: Javaslat az Onkorm ányzattulajdonában lévő lakások bérbeadásának szabátyaĺľól és

a béľleti jogviszony feltételeĺľől szóló 391201'1'. (xII. 19.) finkoľmányzati ľendelet
módosításáľa
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Ttirvényességi és jogi szempontból ellenőľizte: dr. Dallos Andrea jegyzó
Képviselő-testtileti ülés időpontj a: 2023. mtýus 24.

Népjóléti és Lakásügyi Bizottság ĺilésének időpontja: 2023. május 22.

Tisztelt Nópjólétĺ és Lakásügyi Bizottság!

Jelen előterjesztés Budapest Főváľos IV. kenilet Újpest onkormányzata Képviselő-testület ének az
Önkormányzat iiajdonában lévő lakások bérbeadásának szabźiyairől és a bérleti jogviszony
feltételeiről szóló 39l20I1. (XII. 19.)önkoľmćnyzatirendelet [atovábbiakban'.3912011. (KI. 19.)

önkoľmányzatirendelet] módosításäratesz javaslatot a következő indok alapjźĺn.

A 39l20I1. (XII. 19.) onkoľmtnyzati ľendelet ktĺlonos szabźiyai kozott vannak meghattlrozva a
fiatalok garzonháztlban (,,Fecskehaz") lévő lakások bérbeadására vonatkozó szabályok. E
szabźiyozok rögzitiĘ hogy a ptiytnat íĺjân torténő bérbeadás esetén mely feltételeknek kell a
ptiytłzőknak megfelelniük. A 20Ţ2. januâr 1. napján hatâlyba lépett 39l20IŢ. ()il' 19.)

önkormányzati rendelet 44. ţ (1) bekezdés d) pontja éľtelmében az egyik ilyen konjunktív feltétel
ahâzastârsak tekintetében, hogy mindkettőjük állandó jelleggel keľeső tevékenységet folýasson,
vagy felsőoktatási intézmény nappali tagozatos hallgatója legyen. Ugyanakkor a39l20I1. (XII.
19.) onkoľmânyzati rendeletben sem az értelmező ľendelkezések, sem a külonos szabályok között
nem kertilt rogzitésre az, hogy mit tekint a jogalkotó keľeső tevékenységnek. Megjegyezni
kívánom, hogy e tekintetben a felsőbb szintíijogszabályok is - a speciális szabźiyozttsi tartalmak
okán - eltérően ľendelkeznek'

A jogszabtllyszerkesztésről szóló 6IlŻ009. (XII. 14.) IRM rendelet (a továbbiakban: Jszľ.) 67. $

(1)-(2) bekezdése alapjźłn, ha a jogszabaly alkalmazasahoz egyes fogalmak bĺjvebb .kifejtése,
mâgyaľazata szĺłkségiš, az ilyen jogalmakat a jogszabaly tervezełében értelmezni kell. Eľtelmező
ľendelkezést kell alkalmazni a jogszabaly teľvezetében, ha aÍogalom jelentése az adott jogszabaly
alkalmaząsaban eltér a kaznye lvi j e lenté sétől,

Ebből kifolyólag javaslom a 39l20IŢ. (XII. 19') önkormânyzati rendeletet módosítani a

tekintetben, hogy a kereső tevékenység fogalmát az érÍelmező rendelkezések kozott hatźlrozzameg
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a Tisztelt Képviselő-testület. Ttljékoztatom továbbá a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az
értelmezo rendelkezés iĄraszabćĺlyozâsa indokolt, ugyanis a Jszr. 69. Ş (3) bekezdése értelmében
az egyes fogalmakat ábécésorrendben, arab szâmmal megjelolt pontokba szĹikséges rendezni.

Jelen előterjesztéshez csatolt rendelet-tervezetet a Budapest Főváros IV. kerĹilet Úipest
ÖnkormányzataKépviselő-testtiletének Szervezeti és Műkodési Szabtiyzatârőlszőlőz2l2OI9. (X'
30.) onkoľmtnyzati ľendelet 54. $ (2) bekezdés e) pontja alapján nem kell táľsadatmĺ
egyeztetésľe bocsátanĺ.

A jogalkotásľól szóló 2oŢ0. évi CXXX. torvény 17-l7lA. $ előírásainak megfelelően elvégeztük
a rendelet-tervezet előzetes hatásvizsgáůatát, amely a rendelet-tervezet mellé csatolásra kerül.

A rendelet-tervezet elfogadásához a Magyarorszâg helyi onkormânyzataiľól szóló 20lL évi
CLXXXIX' törvény 50. Ş-a alapjân mĺnősített ttibbség szükséges.

AzsZMsZ értelmében a Tisztelt Népjóléti és Lakásügyi Bizottság feladata a feladatkörébetartozo
Képviselő-testĹilet elé keľtilő eloterjesztések véleményezése [1' melléklet 3. pont 3.13. alpont].

Fentiek után kérem a Tisztelt Népjóléti és LakásügyiBizottsźlgot, hogy a jelen előterjesztés 1-3.
számú mellékletét képezó rendelet-tervezetet, figyelemmel annak indokolásában foglaltakľa,
szíveskedj en a Képvi selő-testület szźlmfu a elfogad ásra j avasolni.

Hatáľozati iavaslat:

elfogadására vonatkozó iavaslatáľól

Budapest Főváros IV. kenilet Újpest Önkormányzata Képviselő-testületének Népjóléti és
Lakásügyi Bizottsźrya ttmogatja a Budapest Főváľos IV. kenilet Újpest onkormtnyzata
Képviselő-testületének az onkormtĺnyzat tulajdonában lévő lakások bérbeadásának szabályaiľól
és a bérleti jogviszony feltételeiről szóló 39l20I1. (XII. 19.) onkormânyzati rendelet módosításáľól
szóló onkormânyzati rendelet-tervezet elfogadását, és ezzel javasoţa a Képviselő-testület
sztĺmâra, hogy alkossa meg Budapest Főváros IV. kenilet Újpest onkormányzata Képviselő-
testĹiletének az Önkormtnyzat tulajdonában lévő lakások bérbeadásának szabályairól és a bérleti
jogviszony feltételeiről szóló 39l20l1. (XII. 19.) Önkormźnyzati rendelet módosításáról szóló
. . . 12023 . (. . . ) önkoľm tnyzati ľendeletét.

Felelős: bizottsági elnok
Hatáľidő: azonnal

Budapest, 2023. május 19

Mellékletek:
1' szâmu melléklet: Rendelet-tervezet
2. számú melléklet: Általános indokolás
3. szćłmu melléklet: Részletes indokolás
4. szźlmu melléklet: Előzetes hatâsvizsgźiat
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I. sząmú melléklet

Budapest Főváľos IV. keľĺilet Új pest onkoľmán yzata Képvĺselő-testületének

.,.12023. ( .... ) tinkoľmányzati ľendelete

az Onkoľm ányzat tulajdonában lévő lakások bérbeadásának szabályaiľĺĎl és a bérleti
jogvĺszony feltételeiľől szóló 39l20ll. (xil. 19.) łinkoľmányzati ľendelet módosításáľól

(TERvţ,zET)
Budapest Főváros IV. kenilet Újpest onkoľmányzataKépviselő-testülete a lakások és helyiségek
béľletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól szóló Ţ993. évi LXXvm.
torvény 2. szâmű mellékletében kapott ťelhatalmazâs alapján, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjában, a lakások és helyiségek béľletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó
egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. torvény 3 $ (1) bekezdésében, és aMagyarorszâg
helyi onkormânyzatuľól szóló 20IL évi CLXXXIX. torvény 13. $ (1) bekezdés 9' pontjában,
valamint 23. $ (5) bekezdés 14. pontjában meghatározott feladatkoľében eţárva a kovetkezőket
ľendeli el:

1.S

(1) Budapest Főváros IV. kertilet Ujpest ÖnkormányzataKépviselő-testület énekazonkormânyzat
tulajdonában lévő lakások bérbeadásának szabályairól és a béľleti jogviszony feltételeiről szóló
39120Ţ1' (xII. 19.) Önkormtnyzati ľendelet (a továbbiakban: R.) 2 $ (1) bekezdése helyébe a
kovetkező rendelkezés lép:

,,( 1 ) E rendelet alkalmazäsźtb an'.

1 . allami tamogatassal épi]It lakas'. a Budapest, IV. ker. Megyeľi ifi 20l., 203 . és 205. szâm
alatti, ptiyázati úton elnyet állami támogatás felhasznźiźtsával megvalósított béľlakások;

2. fiatal hazaspaľ'. az ahâzaspár, illetve azon élettźlľsi kapcsolatban élő személyek, akiknél a
lakásbéľleti szerzódés megkotésének időpontj étban a hźnastärsak (élettársak) egyike sem
töltotte be a 35. életévét;

3 . fiatalok : az )nkoľm źĺnyzat tůtal aBudapest, IV. keľ. Blaha Lujzautca 9. szám
alatt kialakitott, 40 m}-nél nem nagyobb alaptertiletű béľlakásokat magźĺba foglaló
ingatlan,valamint az e ľendelethattiybalépését kovetően kifejezetten ilyen megnevezéssel
épített v agy tłtalakított ingatlanok;

4. hozzataľtozo: a Polgári Törvénykonyvről szóló torvény szerinti hozzźĺtartozo;
5. haztaľtas'. a szociális igazgattsrol és szociális ellátásokľól szóló torvény szeľinti htntartts;
6. keľeső tevékenység: kereső tevékenységet vegez az a személy, aki olyan munkát végez,

amelyét adókoteles bevételnek minősülő dijazäs jtr, valamint kereső tevékenységetvégző
személynek kell azt a személyt is tekinteni, aki az egészségbiztosítás pénzbeli ellźĺtźĺsai
kozül csecsemőgondozási díjban vagy gyermekgondozási dţban részesül'

7. térségmegujítasi és varosrehabilitaciós projekt keľetében épült lakas: a Budapest IV.
kenilet' 70229 helyrajzi sztĺmu, természetben a Budapest IV. kenilet, Venetianer u. Ţ2-l4.
szźtm - Károlyi István u. 25. szźĺm alatti, pćłlyâzati úton elnyert tâmogatâs felhasznźiâsâval
megvaló sított béľlakások.''

(2) 
^z 

R. a kovetkezo I25. $-sal egészul ki:

,,125. $ E ľendeletnek az onkormtnyzattulajdonában lévő lakások béľbeadásának szabtńyaiľól és
a bérleti jogviszony feltételeiről szóló 3912011. QilI. 19.) onkormânyzati rendelet módosításáról
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szóló ,.'120Ż3. ( ) onkoľmányzati rendelettel (a továbbiakban: Módr.) megállapított
rendelkezését a Módr . hattłlybalépésekor folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell.''

2.S

Ez areĺdelet a kihiľdetést követő napon léphatâlyba.

Dr. Dallos Andrea
jegyző

Déri Tibor
polgármester

Záradékz

" :::1":: :*:1r:::: i'#fi:..esteľi 
Hivatal hirdetőtź$ltĺjân töľténő kifiiggesztéssel 2023

Dr. Dallos Andľea
jegyzo
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2. szamú melléklet

Ár,ľłr,Áľos INDoKoLÁs

Budapest Főváľos IV. kenilet Úipest onkormány zata Képviselő-testtilet enek az Önkoľmányzat
tulajdonában lévő lakások bérbeadásának szabályairól és a béľleti jogviszony feltételeiľől szóló
39l20I1. (XII. 19.) onkormânyzati rendelet [atovábbiakban',3912011. ()il. 19') onkormânyzati
rendelet] különos szabźiyai kozott vannak meghatfuozva afiatalok garzonhínttban (,,Fecskehâz")
lévő lakások béľbeadására vonatkozo szabâlyok. E szabźiyozá,s rogziti, hogy a pźllyźĺzat tújän
toľténő bérbeadás esetén mely feltételeknek kell a ptiytlzőknak megfelelnitik. A z\I2.január 1.

napjânhattiyba lépett 39lŻ0Ţ1. ()il. 19.) onkormânyzati rendelet 44. $ (1) bekezdés d) pontja
értelmében az egyik ilyen konjunktív feltétel a htnastáľsak tekintetében, hogy mindkettőjĹik
źilandőjelleggel kereső tevékenységet folytasson' vagy felsőoktatási intézmény nappali tagozatos
hallgatoja legyen.

Ugyanakkor a39l20l1. (KI. 19.) önkormtnyzatirendelet sem aZ értelmező ľendelkezések, sem a
ktilonos szabályok kozott nem ľögzíti azt, hogy mit tekint a jogalkotó kereső tevékenységnek.
Ebből kifolyólag a fogalom jelentését értelmezni szükséges.
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3. szamú melléklet

nľszr,nľEs INDoKoLÁs

1. $-hoz

Az értelmező rendelkezés újraszabtiyozâsa keľetében kenil meghatározäsra a ,,keľeső
tevékenység" fogalmânak jelentése, valamint a ľendelet 125. $-a kiegészül a folyamatban lévő
eţ áľásokľa vonatkozó alkalmazás i szabtily al.

2. $-hoz

Hatíúyba léptető rendelkezést tartalmaz ez a szakasz'
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4. szamú melléklet

Előzetes I{atásvizseálat

A jogalkotásról szóló 2010' évi CXXX. torvény rendelkezései értelmében a jogszabá,ly-tervezet
v trhatő kovetkezményeiľől tâjékoztatni kel l a képvi s elő-testül etet.

Táľsadalmĺ. eazdasáeĺ. kiiltséevetési hatásai
Arendelet-tewezetelfogadásánaktáľsadalmihattsa,hogyaÍiatalok garzonhâzâban(,,Fecskehâz")
lévő lakások bérbeadására vonatkoző szabźllyok egyértelmtisítése okán a ptiytĺzők részére is
konnyebb lesz aptúyźĺzati feltételek értelmezése, és az annak való megfelelés.

Gazdasźęi és koltségvetési hatása a ľendelet-tervezetnek nincsen.

Kłiľnvezeti és eeészséei ktivetkezménvei
A rendelet-tervezet elfogadásának környezeti és egészségügyi kovetkezménye, hogy a fiatal
házasok lakhatása kiszâmithatóbbá válik az egyértelműbb szabćiyozâs okán.

Adminĺsztľatív teľheket befolyásoló hatásai
A rendelet-tervezet elfogadása esetén az adminisztrációs terhek nem novekednek.

következménve
A rendelet-tervezet a jogalkotói szándéknak megfelelő és szükségszeru, amely egyértelműsíti a
jogalkotói szándéknak megfelelő pćiytĺzati szabályokat' A jogalkotás elmaradása esetén a jelenleg
hatályos ľendeleti szabtĺlyoztls a noľmavilágosságnak való megfelelés jogalkotási alapelvébe
ütkÖzne.

A ľendelet alkalmazâsâhoz szükséges személyi, szervezeti, târgyi és pénziigyi feltételek
biztosítottak.

A rendelet-tervezetnek egyéb hatásai nincsenek.
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