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3. szamu, Ujpest Varoskdzpont Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616
18/2018. (V1. 11.) szamu
Budapest F6varos IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének dnkormanyzati rendelete

| kotelezé: igen/nem

cim: Karolyi Istvan utca 13, 15., 17.
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KESZ részle . alaptérkép
Tervezett szabdlyozdsi vonal: Alaptérképi dllapot:
A Karolyi Istvan utca 13., 15., 17. szam, Attila Ut és A telekalakitas(ok) nem tortént(ek) meg.

Berzeviczy Gergely utca kozotti szakaszdn 16,0 m széles
kozteriilet kialakitas tervezett a kialakult dllapothoz
igazoddan.

Osszegzés:

Nem valdsult meg a tervezett szabdlyozas.

Fellilvizsgalat nem sziikséges. A hatdlyos szabdlyozasi javaslatban foglaltak szerinti kozérdek( kiszabalyozas tovabbra is
sziikséges a rendezett telepullésfejlesztés biztositasara, a kialakult dllapothoz igazoddan.

cim: Gabor Laszl6 utca 6. kotelezd: igen/nem
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KESZ részlet alaptérkép
Tervezett szabdlyozdsi vonal: Alaptérképi allapot:
A Gabor Laszlé utca 6. szam alatti ingatlan déli oldalan A telekalakitds nem tortént meg.

kiépulet a gyalogos kozterilet, de az utcdban ez az
egyetlen ingatlan ahol a jogi rendezés még nem tortént
meg, ezért a kozteriilet kialakitds tervezett a kialakult
allapothoz igazoddan.

Osszegzés:
Nem valdsult meg a tervezett szabalyozas.

Feliilvizsgalat nem sziikséges. A hatdlyos szabdlyozasi javaslatban foglaltak szerinti kozérdekd kiszabalyozas tovabbra is
sziikséges a rendezett telepulésfejlesztés biztositasara, a kialakult dllapot rendezésére.




3. sz. melléklet

cim: Szent Istvan tér kotelez6: igen/nem
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KESZ részlet alaptérkép
Tervezett szabalyozdsi vonal: Alaptérképi allapot:
A Szent Istvan térre tervezett 6nkormanyzati A telekalakitas még nem tortént meg.

fejlesztésekhez a kozteriletekbél 6nallé ingatlanok
kisalakitasanak javaslata a tervezett szabalyozas.

Osszegzés:
Nem valdsult meg a tervezett szabalyozas.

Fellilvizsgalat sziikséges. A hatalyos szabalyozasi javaslatban foglaltak szerinti kdzérdek( kiszabdlyozas tovabbra is
szlikséges a rendezett telepllésfejlesztés biztositdsara a volt Viragpiac épulet koril tervezetten, a Szent Istvan tér északi
részén, az egykori piac helyén lévé szabdlyozas torlése javasolt a teriletre tervezett zéldfelileti és promenad épitmény
fejlesztések terveihez igazoddan. Az épitési vonalak torlése is sziikséges.

cim: Jézsef Attila utca 15., Attila utca 4. kotelezd: igen/nem
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KESZ részlet alaptérkép
Tervezett szabalyozasi vonal: Alaptérképi allapot:
A (70343/2) hrsz kozteriilet ingatlan épitési dvezetbe A telekalakitas még nem tortént meg.

soroldsa, ezzel lehet&ség biztositdsa a Jozsef Attila utca
15., Attila utca 4. szdm alatti ingatlanhoz csatoldsra a KESZ
készitésének id6pontjaban meglévé elkeritéshez
igazoddan. Ennek a rendezését teszi lehetdvé a tervezett
szabalyozas.

Osszegzés:
Nem valdsult meg a tervezett szabalyozas.

Fellilvizsgalat sziikséges. A hatalyos szabalyozasi javaslatban foglaltak szerinti kozérdekd kiszabalyozas javaslatat felil kell
vizsgalni, mert id6k6zben a (70343/2) hrsz kbzterileten kbézforgalmu szabadid6-park épilt meg, tehat itt a kozterllet
megtartasaval zoldfelilet 6vezet kialakitasat kell biztositani.
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kotelezé: igen/nem

cim: (70330/4) kézteriilet
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KESZ részlet

alaptérkép

Tervezett szabdlyozdsi vonal:

A (70330/4) kozterilet elkeritett, a Berzeviczy Gergely
utca 1. és az Arpad Gt 32-34-36. szam alatti ingatlanokon
meglévé tarsashazak hasznalatdban van. Ennek a
rendezését teszi lehet6vé a tervezett szabalyozas a
kialakult allapothoz igazoddan.

Alaptérképi allapot:
A telekalakitas nem tortént meg.

Osszegzés:
Nem valdsult meg a tervezett szabdlyozas.

Feliilvizsgalat nem sziikséges. A hatalyos szabalyozasi javaslatban foglaltak szerinti kozérdek( kiszabalyozas tovabbra is
szlikséges a rendezett telepuilésfejlesztés biztositasara, a kialakult dllapot rendezésére.

cim: Istvan ut — Jokai utca Jozsef Attila utca kozott

kotelezd: igen/nem
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KESZ részlet

alaptérkép

Tervezett szabalyozasi vonal:

Az Istvan Ut — JOkai utca Jozsef Attila utca kdzotti szakasza
févarosi féut szerepkord, a tényleges és szilikséges
(jardaszélesités) hasznalat szerinti szabalyozasi szélesités
rendezéshez sziikséges a tervezett szabalyozas.

Alaptérképi allapot:
A telekalakitas(ok) még nem tortént(ek) meg.

Osszegzés:
Nem valdsult meg a tervezett szabalyozas.

Fellilvizsgalat nem sziikséges. A hatdlyos szabdlyozasi javaslatban foglaltak szerinti kozérdekd kiszabalyozas tovabbra is
sziikséges a févarosi kozlekedési f6uthaldzat fejlesztésének biztositasara.
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| kotelezé: igen/nem
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KESZ részlet alaptérkép
Tervezett szabdlyozdsi vonal: Alaptérképi allapot:
Az Arpad Ut és az Istvan Ut févarosi féut haldzat része, a A telekalakitas(ok) csak részben tortént(ek) meg, a
szerepkorének megfeleld tervezett szabalyozasi szélesités | 70693/1 ingatlan a foldhivatali ingatlannyilvantartasban
sziikséges a tomegkozlekedési haldzatok épitményei még nem szerepel kdzteriletként.

helyigényeit is figyelembe véve. Ezeknek a rendezéséhez
szlikséges a tervezett szabdlyozas.

Osszegzés:
Nem valdsult meg a tervezett szabalyozas.

Feliilvizsgalat nem sziikséges. A hatalyos szabalyozasi javaslatban foglaltak szerinti kozérdek( kiszabalyozas tovabbra is
sziikséges a févarosi kozlekedési f6uthaldzat kialakult elemei helybiztositdsara és fejlesztéseihez.

cim: Aradi utca Munkasotthon utca és Arpad Gt kozott kotelezd: igen/nem

Aupid 721935

KESZ részlet alaptérkép
Tervezett szabdlyozdsi vonal: Alaptérképi allapot:
Az Aradi utca Munkdasotthon utca és Arpad at kézotti A telekalakitas nem tortént meg.

szakaszdan részben mar kiépllet a szélesebb kozterilet, de
az utcaban van két ingatlan ahol a jogi rendezés még nem
tortént meg, ezért a kozterilet kialakitas tervezett a
kialakult allapothoz igazoddan.

Osszegzés:
Nem valdsult meg a tervezett szabalyozas.

Feliilvizsgalat nem sziikséges. A hatdlyos szabdlyozasi javaslatban foglaltak szerinti kozérdekd kiszabalyozas tovabbra is
szlikséges a kialakult dllapot rendezésére, a lakdut fejlesztésének biztositasara.
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cim: Arpad Gt — Vaci Gt Léwy lzsak utca kozott kotelezé: igen/nem
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KESZ részlet alaptérkép
Tervezett szabdlyozasi vonal: Alaptérképi allapot:
A tdmbben |évs kereskedelmi/szolgaltatd ingatlanok A telekalakitasok megtorténtek.

részére a kdrnyezs lakotelepi Usztatd telekbél 6nalléd
épitési telek kialakitasanak a tervezett szabalyozasa.

Osszegzés:
A tervezett szabdlyozds megvaldsult, a KESZ feliilvizsgélata sordn az Uj alaptérképi allapotnak megfelelGen sziikséges a
tervezett szabalyozas torlése a tervlaprol.

cim: Varoskapu térség | kotelezd: igen/nem
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KESZ részlet alaptérkép

Tervezett szabalyozasi vonalak: Alaptérképi allapot:
Az Arpad Gt — Léwy lzsak utca — XIII. ker. kozigazgatdsi A telekalakitas(ok) még nem tortént(ek) meg.

hatar — Temesvari utca kozotti teriilet Févarosi és Keriileti
Onkormanyzati tulajdonu ingatlanainak rendezését
szolgalé tervezett szabdlyozasok.

Osszegzés:
A tervezett szabalyozas nem valdsult meg.

Feliilvizsgalat nem sziikséges. A hatdlyos szabalyozasi javaslatban foglaltak szerinti kozérdekd kiszabalyozasokra tovabbra
is sziikség van a rendezett telepiilésfejlesztés biztositasara a varoskapu térségében.
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cim: Arpad Gt —Temesvari utcatél keletre kotelezé: igen/nem
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KESZ részlet o alaptérkép
Tervezett szabdlyozasi vonalak: Alaptérképi allapot:
A véroskapu térséghez kapcsoléddan az Arpad ut A telekalakitas(ok) még nem tortént(ek) meg.

Temesvari utcatdl keletre elhelyezked6 tomb rendezését
szolgalé tervezett szabalyozas, az M3 metré
nyomvonaldhoz igazoddan.

Osszegzés:

A tervezett szabalyozas nem valdsult meg.

Fellilvizsgalat nem sziikséges. A hatdlyos szabalyozasi javaslatban foglaltak szerinti kozérdekd kiszabalyozasokra tovabbra
is sziikség van a rendezett telepiilésfejlesztés biztositasara az M3 metré nyomvonalahoz igazoddan.

cim: Martirok Utja Dugonics utca keresztezés E-i oldal kotelezd: igen/nem
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KESZ részlet alaptérkép
Tervezett szabdlyozdsi vonal: Alaptérképi dllapot:
A Dugonics utca Martirok Utja keresztez6dés E-i részén a A telekalakitas még nem tortént meg.

févarosi féut szerepkord, a tervezett kozutfejlesztéshez
szlikséges az északi oldalan tervezett szabalyozas.

Osszegzés:

Nem valdsult meg a tervezett szabdlyozas.

Feliilvizsgalat nem sziikséges. A hatdlyos szabdlyozasi javaslatban foglaltak szerinti kozérdekd kiszabalyozas tovabbra is
sziikséges a rendezett telepiilésfejlesztés biztositdsdra, a févarosi f6Ut szerepkdrnek megfeleld szabdlyozasi szélesség
szerinti kozterilet kialakitasahoz.
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Egyéb szabalyozasi elem médositas:

1.

A rendelet normaszovegének egységesitést célz6 mdodositdsa javasolt tdbb teriiletegység tekintetében az értelmezé
rendelkezésekben:

a. azértékvédelem alatt all6 épiilet fogalmaban az ,egyed” kifejezés cseréje , egyedi”’-re;

b. a mélygarazs fogalmaban az elsé ,kialakitott” sz6 cseréje ,,szolgald”-ra;

c. amdlhely rendeltetés fogalmaban a ,,7. mellékletben” kifejezés cseréje ,8. mellékletben”-re.

A rendelet normaszévegének kiegészitése javasolt a kozteriletet is érint6 telekalakitasok soran kialakulé telkek
legkisebb elbirt telekméret értéke figyelembevételével kapcsolatban:

javaslat:

A rendelet 8. § kiegészitése az aldbbi, Uj (9) bekezdéssel:

»A Szabdlyozasi terven jelolt kozteriileti telekalakitds abban az esetben is megengedett, amennyiben a visszamarado
telek paraméterei az épitési 6vezetben meghatdrozott paramétereknek nem felelnek meg.”

A rendelet normaszévegében a tobblet csapadék vizek késleltetett médon torténé elvezetése tekintetében, az
elGiras az Uj beépitésekre, valamint a bévitésekbdl eredd tobblet burkolt felliletre vonatkozzon.

javaslat:
Fenti probléma kezelésére javasolt a rendelet 10. § (8) bekezdésének kiegészitése az ,és blvitése” kifejezés
kiegészitésével a ,beépités esetén” szavak kdzott.

A rendelet normaszévegében a bévités, emeletraépités, tetbtérbeépités szakaszban az épitési helyen részben vagy
egészben kivilalld épiilet esetén annak kizadrdlag a telek meglévé beépitési mértékét nem ndvel6 emeleti szinten
torténd bévitése megengedett. A mindennapi tapasztalat alapjan javasolt az el8irds pontositasa és kiegészitése a
tet6térben torténd épités lehetGségének biztositasaval.

javaslat:

Fenti probléma kezelésére javasolt a 12. § (2) bekezdés kiegészitése a tetGtéri, kifejezés kiegészitésével a novel6
emeleti szavak kozott.

A rendelet normaszévegében a foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo el6irdsokban az el6kert szélessége
szabdlyozott. Ez tobbszor értelmezésbeli problémat okozott.
Jelen helyzetben (jobb hijan) helyesebb a mélység megnevezés szerepeltetése.

javaslat:
Fenti probléma szovegcserés helyettesitéssel javithatd, a mddositds soran az aldbbi jogszabalyhelyeken a
"szélességet" megnevezés helyébe a ,mélységet” megnevezés keriil:

a. 13.8§ (1) bekezdés b) pont ba) alpont,

b. 13.§ (1) bekezdés b) pont bb) alpont.

A rendelet normaszovegében a sziikséges parkoldhelyek biztositdsanak szabalyairdl sz616 fejezet rendelkezéseiben a
megvalthatdsaganak szé elirassal szerepel.

javaslat:
Fenti probléma szovegcserés helyettesitéssel javithatd, a mddositas soran, a 21. § (3) bekezdésében a
"megvalhatésdganak” megnevezés helyébe a ,,megvalthatdsaganak” megnevezés kerdil.

A rendelet normaszovegében a kerékpartaroldk biztositasanak szabalyairdl sz616 fejezet rendelkezéseiben a helyiség
sz0 elirassal szerepel.

javaslat:
Fenti probléma szévegcserés helyettesitéssel javithatd, a modositas soran, a 22. § (3) bekezdésében a " helység "



10.

11.

3. sz. melléklet

megnevezés helyébe a ,helyiség” megnevezés keriil.
A rendelet normaszovegének értelmezése sordn a Kisvarosias lakéteriletek el6irdsairdl szol6, a zartsoru beépités(i

épitési hely megfogalmazasanal kiilonbozé értelmezések tapasztalhatdk a mindennapokban, ezért annak pontositasa
valik szlikségessé.

javaslat:
A 29. § (1) bekezdés aa) és ab) alpontjaiban az épitési hely el6irds pontositdsa az aldhuzassal jelolt kiegészitéssel:
,aa) az épitési hely szélessége a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és
ab) az épitési hely mélysége ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeléli, ott az aa)

,,,,,

pont szerinti épitési hely a be nem épitheté teriilet hatdrdig, egyéb esetben az OTEK szerinti hdtsokert feléli épitési
hatdrvonaldig terjedhet, tovabba”

A rendelet normaszévegében tobb rendelkezésében a saroktelek szo elirdssal szerepel.

javaslat:
Fenti probléma szovegcserés helyettesitéssel javithatd, a mddositas soran, a 29. § (2) és (3) bekezdésében a "sarok
telek" megnevezés helyébe a ,saroktelek” megnevezés kerdl.

A rendelet normaszévegében a kiemelt jelent&ség(i helyi kozpont terilet (Vt-H/IV-3) cim alatti rendelkezésben a
mellékkozponti elnevezés helyett helyi kézponti kifejezés alkalmazésa lenne helyes.

javaslat:
Fenti probléma szovegcserés helyettesitéssel javithatd, a mddositds sordn, a 32. § (2) bekezdésében a
"mellékkdzponti" megnevezés helyébe a , helyi kdzponti” megnevezés keriil.

A rendelet normaszovegében az intézményi, jellemz&en zartsord beépités( terilet (Vi-1/IV-3) cim alatti
rendelkezésben az , 0vezetek terlletén” széismétléssel szerepel, és a lakdfunkcion szé elirassal szerepel.

javaslat:
A 38. § (1) bekezdés felvezeté mondatanak végérél az ,0vezetek terlletén” szoismétlés torlése.



