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Déri Tibor polgarmester részére

Tisztelt Polgirmester Ut

Alulirott Hock Zoltin vezérigazgaté, az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zirtkérien Miksds
Részvénytirsasag (Roviditett cégnév: UV Zrt.; Székhely: 1042 Budapest, Munkasotthon u. 66-68.;
Cg-: 01-10-042083; Addszim: 10804001-4-41) képviseletében az alibbi javaslattal fordulok Onhéz.

Az UV Zrt. 2021. évben megbizast kapott Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatatél
(a tovibbiakban: Onkorményzat), hogy pilyizat Gtjan, egyiittesen értékesitse az alibbi, 1/1
tulajdoni hinyadban az Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlanokat:

- Budapest IV. kertilet belteriileten 76485/164 helyrajzi szamon felvett, 8560 m* alaptertlerd,

- Budapest IV. kertlet belteriileten 76485/166 helytajzi szimon felvett, 6660 m? alapteriiletd,

- Budapest IV. keriilet belterileten 76485/168 helyrajzi szimon felvett, 1289 m® alapteriiletd,

az ingatlan-nyilvantartasban ,,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezéssel nyilvantartott ingatlanok (a
tovabbiakban: ingatlanok).

Az UV Zrt., mint palydztaté 2022. oktéber 3. napjan palyazati felhivast tett kdzzé az elézéekben
ismertetett Onkormanyzati tulajdont ingatlanok egyiittes értékesitésére minimum bruttd
1.524.000.000,- Ft, azaz Egymillidrd-6tszdzhuszonnégymillié forint kiindulé 4ron. A palyizat
egyfordulds, nyilvanos volt, amelyen részt vehetett birmely természetes személy, vagy gazdilkodé
szervezet, vagy ezek konzorciuma, aki/amely a pilydzat dokumenticiét megvisirolta, és a
kifrasban foglalt feltételeknek eleget tett.

A palyazat értékelésének fébb szempontja a palyazati kiirisnak megfeleléen: A palyazat nyertese
az, aki a minimum kiinduld dr feletti legmagasabb brutt6 vételarat ajanlja, a palyazati kiirasban
megjelolt feltételek elfogadisa mellett.

A pélydzati kifrdsban megjeldlt hatdridoig egy pilydzati ajiniat keriilt benyujtisra. A PHD
Projekt Korlatolt FelelGsségii Tirsasdg (Székhely: 1138 Budapest, Vici it 152-158.; Cg.: 01-
09-403072; Adészdam: 14605323-2-13) palydzatdnak tartalmi elemel a kdvetkezbk:

e Ajanlott bruttd vételar: 1.540.000.000,- HUF, azaz Egymillidrd-6tszaznegyvenmilli6 forint.
® Az ajanlott vételar teljesitési hatarideje: 2023.08.31.
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e A vételar pénziigyi forrasa, nyilatkozat az 6nerd rendelkezésre allasirdl: Elsédlegesen onerd,
melynek fedezete rendelkezéste all.
® Az ajinlat lényeges tartalmi elemei:
(1) A palyazat nyertessége esetén ennek kihirdetését kéveté 8 napon beliil a felek vételi jogot
alapitanak 60.000.000,- HUF -+ AFA, azaz Hatvanmilli6 Magyar Forint plusz AFA, azaz bruttd
76.200.000,- HUF, azaz Hetvenhatmillié-kétszazezer Magyar Forint opciés dij kikétése mellett,
mely opcids dij megfizetését az etre vonatkoz6 megillapodas aliirisat kévetd 5 munkanapon beliil
vallalja a palyaz6 megfizetni, azzal a kikotéssel, hogy a palydzonak joga van a vételi jog gyakotlasira
harmadik személyt kijel6lni vagy a vételi jogot harmadik személyre dtruhdzni a Ptk. 6:202. §-a
alapjan.
(2) A palyaz6 az opcibs idszak tartamat 30 napban hatarozta meg, amely idGtartam alatt elvégzi a
jogiigylethez kapcsolodé atvilagitist. Amennyiben az atvilagitas feltar valamely arinytalan, a
lentickben rogzitett kockdzatot vagy koriilményt, amely a palyizé megitélése szerint akadilyozza,
illetve arinytalanul terhesebbé teszi az ingatlanok megvisirlasat, tgy egyoldali nyilatkozattal
jogosult elillni a szerz&déstél és részére a mar megfizetett opciés dij az elallasi nyilatkozat
kézhezvételét kbvetd 8 (nyolc) napon beliil visszafizetéste keriil. A palyizé aranytalan kockizatnak
tekinti az alabbiakat:
a) Az elozetes tijékoztatisban meghatirozott 384 (hiromsziznyolcvannégy) darab lakis vagy egyéb
rendeltetési egység kialakitdsa az ingatlanokon nem valésithaté meg;
b) Az ingatlanok vonatkozasiban feltirt oly mértékd kétnyezetszennyezés, amely a kirmentesités
kéltségeit aranytalanul megnoveli (a kirmentesités eléri a nettd vételir 30 %-énak (hatminc
szazalékanak) megfeleld mértékl 6sszeget);
¢) Az ingatlanok kéztizemi kapacitdsainak bévitéséhez sziikséges koltség arinytalanul magas (eléri
a nettd vételar 30 %-anak (harminc szazalékanak) megfelel6 mértéki osszeget);
d) Az ingatlanok barmelyike vonatkozisiban régészeti lelShely keril feltardsra, amelyhez
kapcsolodd feltarasi koltség nettd Gsszege eléri a nettd vételar 30 Y%-4nak (harminc szézalékanak)
megfelel6 mértékd 6sszeget.
(3) A vételarbol — az opcids dij beszimitasat kovetSen — fennmaradé 1.152.598.425,- HUF + AFA,
azaz Egymillidrd-szizétvenkétmillio-Stszazkilencvennyolcezer-négyszazhuszonst Magyar Forint
pluisz  AFA,  mindésszesen  brutts  1.463.800.000- HUF, azaz  Egymillidrd-
négyszizhatvanhirommillié-nyolcszazezer Magyar Forint Gsszeget az alibbiak szerint vallalja a
palyazo megfizetni:
- 540.000.000,- HUF + AFA, azaz Otszaznegyvenmilli Magyar Forint plusz AFA, mindésszesen
brutté 685.800.000,- HUF, azaz Hatszaznyolcvandtmillio-nyolcszazezer Magyar Forint Gsszeget
2023, januar 31. napjaig;
- 612598425 HUF + AFA, azaz Hatszéztizenkétmillié-étszézkj.lencvennyolcezer—
négyszazhuszonét Magyar Forint pluisz AFA, mindésszesen brutté 778.000.000, - HUF, azaz
Hétszazhetvennyolemillié Magyar Forint 6sszeget 2023. augusztus 31. napjig.

A fentiekben ismertetett pilydzati ajinlat a palydzati kifrisban megjelilt hatiridében
keriilt benyijtdsra, a benydjtott ajinlar a pdlydzati kifrdsban foglalt formar és tartalmi
feltételeknek megtelel. A pilyidzati ajinlat érvényes, ennek megteleléen a Ppélydzati eljirds
eredményes.
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Az elsé helyre javasolt pilyizé a PHD Projekt Korlitolt Felel6sségit Térsasdg (Székhely:
1138 Budapest, Vici it 152-158,, Cg.: 01-09-403072, Adész4m: 14605323-2-13).

A fent frtak alapjin javaslom Onnek, hogy az Onkormzn yzat hozza meg a palyizatot leziré

ddntést, nyilvinitsa érvényesnek és eredmén yesnek a palydzatot, és dllapitsa meg annak
nyertesét.

Jelen javaslatomhoz csatolom az ingatlanok értékbecslését.

Budapest, 2022. oktdber 20.

Udvozlettel,

f

Hock Zoltan
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