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Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag részére

Targy: Javaslat a Budapest IV. Kkeriilet 76485/164, 76485/166 és 76485/168 helyrajzi szamu
ingatlanokra kiirt palyazatot lezaré dontés meghozatalara és egyiittes értékesitésére (Petofi laktanya)

Eléterjeszto: Czigler Laszlo alpolgadrmester
Eléterjesztést készitette: dr. Piros Judit vagyongazdalkodasi osztalyvezetd
Jogi szempontbdl ellendrizte: dr. Véczi Katinka jogi referens
Képviselo-testiileti {ilés iddpontja: 2022. oktoéber 26.

Tisztelt Bizottsag!

Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: UV Zrt.) 2021. mércius 17. napjan megbizést kapott
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatatél (a tovabbiakban: Onkormanyzat), hogy nyilvanos
palyazat utjan, egyiittesen értékesitse az alabbi 1/1 tulajdoni hanyadban az Onkormanyzat tulajdonat képezo:
- Budapest IV. keriilet belteriileten 76485/164 helyrajzi szamon felvett, 8560 m2 alapteriiletii,
- Budapest IV. keriilet belteriileten 76485/166 helyrajzi szamon felvett, 6660 m2 alapteriileti,
- Budapest IV. keriilet belteriileten 76485/168 helyrajzi szamon felvett, 1289 m2 alapteriileti,
az ingatlan-nyilvantartasban ,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezéssel nyilvantartott ingatlanokat (a
tovabbiakban: ingatlanok).
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Az ingatlanokra vonatkozoéan 2021. januar 11. napjan kelt értékbecslés alapjan az ingatlanok egylittes értéke
brutté 1.114.350.000,- Ft.

Az ingatlanokra vonatkozdan 2022. augusztus 12. napjan kelt értékbecslés alapjan az ingatlanok egyiittes
érteke 1.159.000.000,- Ft + 27% Afa, azaz bruttd 1.471.930.000,- Ft.

A fenti ingatlanokra vonatkozodan az UV Zrt. 2021. és 2022. évben tobb alkalommal irt ki palyazatot.

Legutébb ~ 2022.  oktéber 3. napjan lett koézzé téve palyézati felhivast minimum
brutté 1.524.000.000,- Ft, azaz Egymilliard-6tszdzhuszonnégymillié forint kiindulé 4ron. A palyézat
egyfordulos, nyilvanos volt, amelyen részt vehetett barmely természetes személy, vagy gazdalkodé szervezet,
vagy ezek konzorciuma, aki/ amely a palydzati dokumentaciot megvasarolta, és a kiirasban foglalt
feltételeknek eleget tett.

A palyazati eljaras soran egy palyazo nyujtott be ajanlatot:

PHD Projekt Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (sz¢khely: 1138 Budapest, Vaci at 152-158. cégjegyzekszam:
01-09-403072; addszam: 14605323-2-13)

Az ajanlat érvényes, a palyazé ajanlatdban bruttd 1.540.000.000,- Ft vételar megfizetésére tett ajanlatot. A
vételar penziigyi forrasa elsodlegesen dnerd, melynek fedezete rendelkezésre 4ll.

Az Onkormanyzat és a nyertes palyazo kozott 1étrejovo szerzodés relevans tartalmi elemei a kovetkezok:

- Az Onkormanyzat, a palyazat nyertesseége esetén annak kihirdetését kovetd 8 napon beliil vételi jogot
alapit a jogosult javédra az ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadara. A vételi jog alapitasa ellenértékeként a
jogosult megfizet a kotelezettnek netté 60.000.000,- Ft + 27 % Afa opcids dijat a szerzédés
megkdtesetdl szamitott 5 munkanapon beliil, azzal a kikdtéssel, hogy a palyazonak joga van a vételi
jog gyakorlaséra harmadik személyt kijelolni vagy a vételi jogot harmadik személyre atruhazni a Ptk.
6:202. §-a alapjan.

- Aveteli jog gyakorléaséra biztositott idotartam alatt (30 nap) a jogosult a sajat beruh4zasi és fejlesztési
crdekei figyelembevételével atvilagitja az ingatlanokat. Amennyiben az atvilagitas feltaras valamely
aranytalan kockézatot vagy koriilményt, amely a palyazé megitélése szerint akadéalyozza, illetve
aranytalanul terhesebbé teszi az ingatlanok megvasarlasét, Ggy egyoldalu nyilatkozattal jogosult elallni
a szerzOdestol €s részére a vételi jog alapitésa ellenértékeként mar megfizetett opcios dij az elallasi
nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8 napon belill visszafizetésre keriil. A palyazo aranytalan
kockazatnak tekinti az alabbiakat:

a) Az elbzetes tajékoztatisban meghatarozott 384 darab lakds vagy egyéb rendeltetési egység
kialakitdsa az ingatlanokon nem valdsithatd meg;

b) Az ingatlanok vonatkozasaban feltart oly mértékii kdrnyezetszennyezés, amely a karmentesités
koltségeit aranytalanul megndveli (a kdrmentesités eléri a netto vételar 30 %-anak megfeleld mértékii
Osszeget);

¢) Az ingatlanok kéziizemi kapacitasainak bovitéséhez sziikséges koltség aranytalanul magas (eléri
a nettd vételar 30 %-anak megfelelé mértékii Gsszeget);

d) Az ingatlanok barmelyike vonatkozdsédban régészeti leléhely keriil feltérasra, amelyhez
kapcsolodo feltarasi koltség nettd Gsszege eléri a nettd vételar 30 %-anak megfeleld mértékii Osszeget.

- Amennyiben nem mertilnek fel a tervezett fejlesztést akadélyozo tényezék és a jogosult a szerzédésben
rogzitett hataridében gyakorolja a vételi jogat, ugy az ingatlanok vételara minddsszesen
brutté 1.540.000.000,- Ft. A felek megallapodésa szerint az opcids dij a vételarba beszamitasra keriil.

- A vételarbdl fennmarado nett6 1.152.598.425 - Ft + 27% Afa megfizetése az alabbi fizetési {itemezés
szerint torténik: nettd - 540.000.000,- Ft + 27% Afa 2023. januar 31. napjaig, tovébbi
612.598.425,- Ft + 27% Afa 2023. augusztus 31. napjaig.

A Budapest Févéros IV, keriilet Ujpest Onkorményzata vagyonarol ¢s a vagyonelemek feletti tulajdonosi
jogok gyakorlésarol szolé Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
48/2012. (X1.30.) 6nkorményzati rendeletének 22. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a 100 millié forint egyedi
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forgalmi értéket meghaladd értékii tizleti vagyon tulajdonjoganak atruhazasardl hozott dontés, azaz az
ingatlanok értékesitése a Képvisel6-testiilet hataskérébe tartozik.

A Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag - Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata képviseld-testiiletének
Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 22/2019. (X. 30.) énkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.15.
pontja alapjan - véleményezi a feladatkérébe tartozo, a Képviselo-testiilet elé keriild eléterjesztéseket.

A pélyazattal kapcsolatos dokumentacié megtekinthet az Vagyongazdalkodasi osztalyon.

Kérem a Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot sziveskedjen
megtargyalni és elfogadni.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaganak ...... /2022. (X. 26.) hatirozata a Budapest IV. keriilet 76485/164, 76485/166 és 76485/168
helyrajzi szam alatti ingatlanok értékesitésére kiirt palyazatot lezaré dontés meghozatalara és egyiittes
értékesitésének elfogaddsara:

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag a kérelmet megvizsgélta, és ugy dont, hogy javasolja a Képviseld —
testiilet részére

1. aBudapest IV. keriilet 76485/164, 76485/166 és 76485/168 helyrajzi szam alatti ingatlanok értékesitésére
kiirt palyazatot lezar6 dontés meghozatalat és egylittes értckesitésének elfogadasat az alabbiak szerint:

1.1. A palyazat nyertese:

PHD Projekt Korlatolt Felelosségii Tarsasag
székhely: 1138 Budapest, Vaci it 152-158.
cégjegyzékszam: 01-09-403072

adészam: 14605323-2-13

1.2. Az elfogadott vételar: brutté 1.540.000.000,- Ft.

1.3. Az Onkormanyzat, a palyazat nyertessége esetén annak kihirdetését kovetd 8 napon beliil 30 napos
hataridére vételi jogot alapit a PHD Projekt Korlatolt Felelosségti Tarsasag, mint jogosult javara
az ingatlanok 1/1 tulajdoni hédnyadara.

1.4. « A vételi jog alapitasa fejében a jogosult megfizet a kotelezettnek

1.5. nett6 60.000.000,- Ft + 27 % Afa opci6s dijat a szerz6dés megkétésétol szamitott 5 munkanapon
beliil, azzal a kikétéssel, hogy a palyazonak joga van a vételi jog gyakorlasara harmadik személyt
kijelSlni vagy a vételi jogot harmadik személyre atruhdzni a Ptk. 6:202. §-a alapjan.

A felek megéllapodésa szerint az opcids dij a vételarba beszamitasra kertl.

1.6. A vételi jog gyakorlaséara biztositott idétartam alatt a jogosult a sajat beruhazasi és fejlesztési
érdekei figyelembevételével atvilagitja az ingatlanokat épitésiigyi, miiszaki, kornyezetvédelmi és
régészeti szempontbol.

Amennyiben az atvilagitas feltar valamely aranytalan kockazatot vagy koriilményt, amely a
palyazé megitélése szerint akadilyozza, illetve aranytalanul terhesebbé teszi az ingatlanok
megvaséarlasat, ugy egyoldalu nyilatkozattal jogosult elallni a szerzOdést6l és részére a mar
megfizetett opcios dij az elallasi nyilatkozat kézhezvételét kovetd 8 napon beliil visszafizetésre
keriil. A palyazo aranytalan kockazatnak tekinti az alabbiakat:

a) Az eldzetes tajékoztatasban meghatrozott 384 darab lakas vagy egyéb rendeltetési egyseg
kialakitasa az ingatlanokon nem valosithato meg;

b) Az ingatlanok vonatkozésaban feltart oly mértéki kornyezetszennyezés, amely a
karmentesités koltségeit aranytalanul megnoveli (a kdrmentesités eléri a netto vételar 30 %-anak
megfelelé mértékii 6sszeget);
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¢) Az ingatlanok kozilizemi kapacitasainak bovitéséhez sziikséges koltség aranytalanul magas
(eléri a netto vételar 30 %-anak megfeleld merteki Osszeget);

d) Az ingatlanok barmelyike vonatkozasadban régészeti lel6hely keril feltarasra, amelyhez
kapcsolodo feltarasi kéltség nettd Gsszege eléri a netto vételar 30 %-anak (harminc szazalékdnak)
megfeleld mértékii Gsszeget.

1.7. Amennyiben nem meriilnek fel a tervezett fejlesztést akadalyozd tényezok és a jogosult a
szerzddésben rogzitett hatariddben gyakorolja a vételi jogat, a vételarbol fennmaradd nettd
1.152.598.425,- Ft + 27 % Afa megfizetése az alabbi fizetési {itemezés szerint tdrténik: nettd
540.000.000,- Ft + 27 % Afa 2023. januér 31. napjaig, tovabbi 612.598.425,- Ft + 27 % Afa 2023.
augusztus 31. napjaig.

2. hogy felhatalmazza a polgarmestert, hogy megbizza Hock Zoltant, az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.
vezérigazgatdjat a szerzOdés a nyertes palyazoval, a palyazati felhivasban meghatarozott és a nyertes
palyazatban vallalt feltételekkel torténd megkotésére €s a hozzé kapesolddé dokumentumok alairdsara,
nyilatkozat kiadasara, eljarasi cselekmények megtételére.

Felelos: Polgarmester, a hataskorrel rendelkez6 alpolgarmester utjan

Hatarid6:  azonnal

Budapest, 2022, oktdber 24.

Mell¢kletek:
- 2022. augusztus 12. napjan kelt értékbecslés
- UV Zrt. javaslata az értékesitésrol
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