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A MAKSI AUTOMOSO  Korl&tolt
Felel&sségl Tdrsasag (székhely: 1161
Budapest, Kossuth Lajos utca 90.,
cégjegyzékszdm: 01-09-188269,
addszdm: 23847172-2-42, a
tovdbbickban: Fejlesztd) azzal a
kéréssel kereste meg Budapest
F&varos \ kerGlet Ujpest
Onkormanyzatat (a tovdbbiakban:
Onkormdnyzat), hogy a Budapest
F&varos V. kerUlet Ujpest
Onkormdnyzata Budapest Févdros
IV. kerUlet 4. szamu, Ujpest Kdrolyi
Vdrosnegyed Vdrosszerkezeti egység
Kerileti Epitési Szabdlyzatdardl szold
12/2018. (IV.3.) rendeletének (a
tovabbiakban: KESZ) modositasat
kezdeményezze a résztulajdonukban
4llo, természetben a Foti Ut 81. szdm
alatt  taldlhatd, 74652 hrsz-on
nyilvéntartott belterlleti ingatlanon
(a tovdbbiagkban: ingatlan) «a
kordbban, 2016-2018. kdzott
megvaldsitott  autdmosd Uzembe
helyezhet&sége vonatkozdsdban.

ID 92 A101100 0250
Management System
MSZ EN ISO 9001:2015
valid until: 2025.06.25.

Targy: Tdjékoztatds a Foti 0t 81. szdm, 744652 hrsz ingatlanon tervezett autdmoséd Uzemeltetés

Az érintett ingatlan alaptérképen, 1égifotédn lila szaggatott vonallal
lehatdrolva az autdmosdédnak helyet adé telekrész
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A jelenlegi lehetdségek, kérelmezett valtoztatdsok, fejleszidi felajanlas

A hatdlyos KESZ elSirdsainak modositdsat elsésorban az a fejlesztéi szdndék indokolja, hogy a terleten
jelenleg nem megengedett az autdbmosd rendeltetés. Fejleszté az autdmosd Iétesitményt
megvaldsitotta, de Uzembe helyezni nem tudja, ugyanis arra a hatdlyos KESZ 35. §-dnak eldirdsai
alapjdn nincs lehetdség.

Fejleszté képviseletében eljaré Ogyvéd Utjdn fordult az Onkormdnyzathoz a hatdlyos KESZ médositdsdra
iranyulé kérelmével, melyben az Onkormdnyzattal szembeni kdartalanitdsi igényét is kifejezte, kozel
86.792.769 - Ft + jarulékai mértékéig.

A beadvdanyokat megvizsgdliva az Onkormdnyzat Polgdrmesteri Hivataldnak szakmai dlidspontja, hogy
az ingatlan esetében az Uj KESZ elfogaddsdval a vonatkozd épitési paraméterek nem vdltoztak, az
autémosé elhelyezhetésége a kordbban hatdlyos Ujpest Kerlleti Varosrendezési Szabdlyzatdban is
tiltva volt, ezért a hivatkozott az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 30. §-a szerinti kartalanitdsra vonatkozé el8irds, mely alapjdn az Uj épitési
szabdlyzat vdltozdsa a régihez képest az épitési jogot kedvezdtlenUl vdltoztatia meg, jelen jogi
kdérnyezetben nem dall fenn.

A fentiek alapjdn megdllapithatd, hogy a fejlesztés elbkészitésekor a Fejleszté a jogszabdlyok kelld
ismerete, illetve betartdsa nélkdl jart el. A beépitettség ndvelésével és az autdmosd kialakitdséval a
Fejleszté nem tartotta be a hatdlyos épitési szabdlyokat, igy a bejelentéskor hatdlyos, Budapest Févaros
IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata Képviselé-testiletének a telepUlésképi bejelentési eljarasrol széld
53/2012.(XI1.3.) rendeletét. Tovdbbd a Fejlesztd, illetve a jelenleg hatdlyos, Budapest Févaros IV. kerllet
Ujpest Onkormdnyzata Képviselé-testiletének a  telepUlésképi  bejelentési  eljarasrdl  sz616
27/2017.(X11.18.) rendelet szerint szUkséges telepUlésképi bejelentési eljdrdst sem az épités elétt, sem
alatta (mai napig) nem kezdeményezte, a fejlesztés elékészitése nem volt szakszerGen megfeleld, és a
hatdlyos jogszabdlyi eléirdsokkal ellentétes volt, azokat nem tartotta be. Fentiek alapjdn vitathatd a
felépitmény jogszerlsége, ebbdl kdvetkezbleg vitathatd az ezzel kapcsolatos kdrtalanitds is, mely
Fejlesztd részérdl egy jogszerUtlen dllapotra vonatkozdéan mer(lt fel.

Fentiek alapjan az Onkormanyzat tovdabbra is fenntartva a szakmai dlldspontjat, nem fogadja el a
kdrtalanitdssal kapcsolatos észrevételeket, de meg kivdnja vdltoztatni az eredeti épitési jogot, ezzel
lehetévé téve az ingatlanon autémosd Uzemeltetését. Ehhez a KESZ-t szUkséges modositani, mellyel
kapcsolatos anyagi és idébeli Utemezéseket, vdllaldsokat egy telepUlésrendezési szerzddésben kell
elézetesen tisztdzni. A szerzddésben szUkségesnek tartjuk egy a kdrtalanitdssal kapcsolatos egyezség
rogzitését is az esetleges jogi eljdrdsok, valamint a kdrtalanitds megfizetésének kockdzata elkerllése
érdekében.

Fejleszté tovdbbd Ugyvédje Utjdn elézetesen megkereste a Foti Ut 81. szdm alatti ingatlan &sszes
tarstulajdonosdt irdsban, és jelezte feléjUk a vdltoztatdsi szindékait, valamint az ezzel kapcsolatban az
Onkormdnyzattal megkdini szdndékozott megdllapoddst, és annak ingatlan-nyilvantartdsba térténd
bejegyeztetését a késdbbiekben.

Az ingatlanon autémosé Uzemeltetés feltételeinek megteremtése érdekében a hatdlyos KESZ elirasait

az aldbbiakban szUkséges megvdltoztatni:

1. Rendeltetéskorldtozds felolddsa:
a 74652 hrsz. alatti ingatlan Foti Ot menti részén legfeliebb egy 6ndllé autdmosd rendeltetés
|étesithetd.

2. A tulépitettség specidlis kezelhetdsége a szUkséges épitésjogi eljdrdsok sordn:
az autdmoséhoz legfeliebb 1 db, legfeliebb 15 m? bruttd alapterllety, legfeliebb 35 légkdbméter
nagysdgu gépészeti felépitmény |étesithetd, amelynek terllete a telek beépitettségének
szamitasa sordn figyelmen kivil hagyhato.

3. Legkisebb épitménymagassdgi paraméter aldli kivétel:
az autdbmosd gépészeti felépitményének Iétesitése esetén az dvezetben eldirt legkisebb
épitménymagassagra vonatkozd hatdrértéket nem kell figyelembe venni.

El6zmények:

A fentiek Ugyében elkészitett elbterjesztést a VdarosUzemeltetési és Vdarosfejlesztési Bizottsdg (a
tovabbiakban: VVB) 2022. junius 16-i Ulésén megtdrgyalta és 20/2022.(06.16.) VVB hatdrozataval nem
javasolta a Képviseld-testlletnek a fejlesztési kérelemben foglaltak tdmogatdsat.
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Fejleszté a VVB déntésének ismeretében kérelemmel és egy maddositott felajdnldssal fordult az
Onkormdnyzathoz az aldbbiakkal kiegészitve, aldtdmasztva kérését:

~Budapest IV. kerllet, Ujpest kbzigazgatdsi teriletén, a Féti Ut — Attila uta — Schweidel Jozsef utca —
Baross utca dital hatdrolt témb terGletén taldlhatd 74652 hrsz-U , kivett ipartelep” megnevezésd, 6,2 ha
nagysagu volt textilgydri ingatlan 1155 m2 alaptertletd (1155/62109 tulajdoni hdnyadnyi) terGletén,
kézvetlenUl a Foti Ut mellett 2016-2018 k&z6tt Tdrsasdgunk egy 6nkiszolgdld autdmosd épitését
valdsitotta meg.

A beruhdzds megvaldsitdsa kézben a kerllet elkészitette a tdrgyi terlletet is magdba foglald Kdrolyi
Istvdn Vdrosnegyed elnevezésly vdrosrész Uj kerileti épitési szabdlyzatdt (a tovdbbiakban: KESZ),
amelyet a 12/2018. (IV.3.) sz. rendelettel hagyott jovd, és amely 2018. mdjus 3-an lépett hatdlyba és
jelenleg is hatdlyos. Az Uj KESZ nem teszi lehet8vé a tdrgyi terlletre vonatkozd épitési Svezetben (Gksz-
2/IV-4/1 jeld kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi terllet) autdmosd elhelyezését. A megvaldsult
beruhdzds mudkédéséhez  (az  Onkiszolgdld  autdmosd  fennmaraddsdhoz és  Uzembe
helyezhet8ségéhez) szikséges épitésjogi feltételek megteremtése a KESZ mddositdsdval lehetséges,
amely mdédositds tekintetében a mddositdsra vonatkozd szakmai elékészité anyagot Tarsasdgunk az
Onkormdnyzattal egyeztetve az arra jogosult tervezdével elkészitette.

A megvaldsult beruhdzds mdr jelenleg is a témb kordbbi rendezetlen, telepllésképi szempontbdl is
aggdlyos Foti Uti utcaképét kedvezd irdnyba befolydsolia (a terUlet kitisztult, a 2 db telekrészen
megmaradd éplletet pedig feldjitottuk).

A konkrét beruhdzds szomszédsdgdban lakdterilet nem taldlhatd (az autdmosd telephelyen bellli
kézvetlen szomszédja egyik irdnybdl egy autdalkatrészeket is druld autd és gumiszerviz, masik irdnybdl
pedig egy vasdru kereskedés), a terllet megkdzelitése és igénybevétele kizardlag a Foti Gtrdl
lehetséges, igy lakdterUletre gyakorolt kedvezétlen kérnyezeti hatdsa nem vdrhatd (a telken egy masik,
nem 6nkiszolgdld rendszerd autémosd is mikédik a kérnyezet zavardsa nélkdl).

A beruhdzds tdgabb kérnyezetének kertvarosias jellegébdl addéddan (is) nagyardnyyd a kerlletben a
lakossagi gépjdrmd tulajdonlds és haszndlat. A tapasztalat az, hogy amennyiben 2-3 auténdl tébb a
varakozds az autdmosdkban, ugy az Ugyfélinkdbb tovabb dll, és szerencsésebb esetben az Utvonaldra
esé — akdr mas kerUletben — keres lehetéséget a gépjarmive sajdt kezd tisztitdsdra, kevésbé szerencsés
esetben a sajdt kertiében kénytelen a fisztitdst sajdt eszkbzdkkel elvégezni. ElSbbiek okdn
mindenképpen kedvezd, ha a kerlleti lakosoknak a lakdhelylkhéz kbzel — akdr tébb — lehetdségUk is
van a nap bdarmely idépontidban a gépjarmdvik megtisztitdsdra egy kifejezetten erre a célra szolgdlo,
gépesitett, a keletkezd szennyvizek szempontjdbdl megfeleld gydjtéssel és elvezetéssel kialakitott
szolgdltatdst igénybe venni ahelyett, hogy — jobb hijjdn — a sajdt kertjlkben mosndk le az autdjukat,
amely hatdsdra hosszUu tdvon a kérnyezet (talaj, rétegvizek) szennyezése is kimutathatd. Utdbbi
szempont azért is nagyon fontos, hiszen a kerllet szinte teljes terllete a szennyvizek szempontjdbdl
érzékeny vizgyUjté terlleten (orszdgos vizmindség-védelmi Svezet terlletén) helyezkedik el, tovabbd
terUlete érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten fekszik. Ezek
a vizvédelmi adottsdgok kUléndsen igénylik, hogy a szennyviz kerUleti szinten megfelel6 maddon,
kézcsatorndval kerllién elvezetésre. Az autdmosd terlletén keletkezd mosdszeres viz és egyéb
szennyvizek kézvetlen talajba jutdsa gdtolt, tehdt az autdmosd mikddésével Esszességében a
lakossagi autdmosdsbdl szarmazd kérnyezetterhelés csékkenthetd.”

A fejlesztéshez kapcsoléddan a Fejleszté az aldbbi mddositott ellentételezés javaslatokat tette:

1. az Onkormdanyzat részére megfizet 5 millié forintot + AFA a KESZ modositdsakor, a késébbiekben, az
Uzemeltetés sordn esetlegesen felmerUld kedvezdtlen kornyezeti és kozlekedési hatdsok
ellentételezésére,

2. vdliadlja 15 db fa Gltetését és telepitését, a késSbbiekben, az Uzemeltetés sordn esetlegesen
felmerUl6 kedvezdtlen kdrnyezeti hatdsok ellentételezésére,

3. vdllalia a KESZ mdédositasdnak finanszirozdsat nettd 950.000 Fi+AFA értékben, egyuttal vdllalia a
KESZ modositdsdra vonatkozd hdromoldalu vdllalkozési szerzédés aldirasat a tervezd céggel, és az
Onkormadnyzattal,

4. vdllalja az elébbi vdllaldsokra és felajdnlasokra vonatkozd telepUlésrendezési szerz8dés aldirdsdt,
tovabbd hozzdjdrul a telepUlésrendezési  szerzdédés  ingatlan-nyilvéntartdsba  térténd
bejegyzéséhez,

5. lemond a kdrtalanitési igénye érvényesitésérél az Onkormdanyzat felé.

Ertékelés

Az Onkormdnyzat Képviselé-testilete dltal elfogadott Gazdasagi Program 1. szdmU melléklete szerinti
Telepitési tanuimdanyterv (TTT) és TelepUlésrendezési Szerz&dés (TRSZ) elbkészitése sordn a Fejlesztd dltal
kért KESZ mddositds, illetve egyéb telepllésrendezéssel dsszefliggd (pl.: belteriletbe vonds) kérés
értékelési szempontjai alapjdan a tervezett fejlesztés paramétereit az aldbbiakban adjuk meg:
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Telepilésképi, telepilésrendezési szempontok

Az autdbmosé rendeltetés és az annak megvaldsitdsdhoz szikséges beépitési
paramétervaltoztatdsok, szakmailag elfogadhatdk.

A hatdlyos KESZ-ben a gazdasdgi terileten Uj autémosé rendeltetés kialakitdsa nem megengedett.
Tekintettel arra, hogy a terUlet varhatdan hosszitdvon megmarad a gazdasdagi terllet-felhaszndlds
és épitési dvezet, ebben autdmosd elhelyezése a f6Ut, a Foti Ut mentén, arrdl kiszolgdlhatdan sem
telepUlésrendezési sem telepUlésképi szempontbdl nem kifogdsolhatd.

Vdrosrehabilitdciés szempontok (beleérive a barnamezds, és az Un. rozsdadvezeti fejlesztéseket
is), valamint az esetleges KESZ médositdsdnak elmaraddsabdl szdrmazé kévetkezmények

Az autdmos6 megvaldsult, de nem iUzemel. A kialakitott épitmények rendeltetésszeri haszndlata
biztosithatja a gazdasdgi terileten a gazdasagi tevekenyseg folyiqiasat Amennyiben tovabbra
sem biztositott a terilleten az autdmosé kialakithatésaga, Ggy az Onkormdanyzat egy kdrtalanitassal
kapcsolatos, targyalds sorozat elé nézhet.

A fejlesztési terllet gazdasdgi terllet, rozsdadvezetnek nem része, de tekintettel az egykori
egységes Uzemi terllet mdra feldarabolddott haszndlatdra barnamezés fejlesztésre alkalmas lehet,
akdr egy Uj, nem gazdasdgi funkciéval. Ezt a hatdlyos telepUlésrendezési elnatdrozdsok nem teszik
lehetévé. A tervezett autdmosd rendeltetés a gazdasdgi terUletfelhaszndldsra, épitési dvezetre
erdsit rd.

A terUletre hatdlyos telepUlésrendezési eldirdsok a terlleten nem teszik lehetévé az autdémosd
[étesitmény Uzemeltetését, igy, amennyiben a Fejleszté dltal kért mddositds elmaradna, Ugy a
terGleten a Fejleszté dltal tervezett gazdasdgi tevékenység tovdbbra sem lesz végezhetd, a
megvaldsitott fejlesztés nem fog tudni Gzemelni.

Kornyezetterhelés és kdrnyezetre gyakorolt hatdsok

(pl. zaj, por, hang, stb.)

A gazdasdgi terileten lehetséges, megengedett funkcié kibSvitése automosé rendeltetéssel nem
eredményez tdbblet terhelést.

Az elbzbek szerint a terlleten ma is biztositott a beépithetéség, ezért attdl, hogy mds, a
kérnyezethez illeszkedd funkcidval valdsul meg egy fejlesztés a kdrnyezeti szennyezés az épités és
a haszndlat idején is a hatdlyos elbirdsok dltal biztositott értékeknek megfeleléen fog alakulni.

Kozterileti és kézmd infrastruktirdkra vagy infrastruktira kiépitésének szikségességére gyakorolt
hatds

(pl. Ut, jarda, kozvilagitas, egyéb kdézmivek, stb.)

Az autdmosé rendeltetés nem jelent tébblet terhelést.

A terUlet kozuti feltdrdsa és kdzmU kiszolgdldsdnak lehetéségei a Foti Ut feldl kiépitettek,
megfeleléen biztositottak.

Az Un. human infrastruktirdra gyakorolt varhaté hatdsok

(ol. iskoldk, &voddk, egészségugyi és szocidlis ellatasért felelds intézmények esetleges
tébbletterhelése, stb.)

Az autdmosé rendeltetés tdbblet terhelést nem jelent.

A moddositdsnak nincs humdninfrastruktira igénye, hatdsa.

A fejlesztéssel érintett térségre gyakorolt hatdsok

(forgalomndvekedés, parkoldsi helyzet, torldddsok, stb.)

Az autdmosé rendeltetés nem jelent tébblet terhelést.

A fejlesztés kozUti kdzlekedésre gyakorolt hatdsdban vdarhatdéban a Foti Ut kialakult forgalmi mérték
erésddésére, vdltozdsdra nem kell IE€nyegesen sz&dmitani, mert a fejlesztés elsésorban az ott ma is
meglévd forgalom kiszolgdldsdra épul, tdébblet forgalmat csak kis mértékben vonz, mely a f&0t
terhelhetéségében varnatdéan nem fog jelenteni jelentds vdéltozdst.

A _Fejleszt6i cél rendelkezik-e valamely jelentds, a telepiilés szempontjdbdél kiemelkedd
értékteremtd hatdssal

Az autdmosé rendeltetés nem jelent tébblet terhelést.

A tervezett fejlesztés févarosi, kerlleti, varosrészi szintG kiemelkedd értékteremtd hatdssal nem
rendelkezik. A helyi szinten is ink&blb homogenitdst hordoz magdban.

Vdarhaté munkahelyteremtés

Az autdmosé rendeltetés nem jelent tébblet terhelést.

A hatdlyos elbéirdsok szerint a terGleten jelentés munkahely teremtésre (elsésorban gazdasdgi
tevékenység/ kereskedelem/szolgdltatds/iroda) van lehetdség, ehhez képest a tervezett fejlesztés
dltal a terUlet egy kis részén ennek intenzitdsa jelentdés mértéklben csdkkenne az autdmoso tervezett
automata Uzemelése miatt.
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9.

10.

11.

Az Onkormdnyzat helyi adébevételeire gyakorolt hatdsok 10 éves kitekintésben

Onkormdnyzati bevételek: -

Autdmosd fejlesztés becsUlt addbevétele: 1.200.000,- Ft/év, 10 éves kitekintésben 12.000.000.-Ft

A Fejleszté 6Gnmagdban - tulajdoni hdnyad hignydban - nem minésul addalanynak.

A fejlesztésnek a helyi addbevételekre gyakorolt egyéb hatdsa nincs, tekintettel az ingatlan
osztatlan kdzds tulajdon jellegére.

Az Onkormdnyzat pénziigyi, gazdasdgi érdekei

Az Onkormdnyzat pénzigyi, gazdasdgi érdekeit jelentésen nem befolydasolja.

A Jegyzdi Titkarsagtol kapott informdcié alapjan sem a MAKSI AUTOMOSO Korldtolt Felel@sségl
Tarsasdg, sem Hetyei Andrds nem dll perben az Onkormdanyzattal.

A tervezett fejlesztés dltal dsszességében a jelenlegi haszndlaton kiviliséghez képest varnatdéan
jobb lehet a pénzigyi, gazdasdgi helyzet.

Az Onkormdnyzat fent nem nevesitett eqyéb, vdrosfejlesztési vagy egyéb killénleges érdekei
Kilonleges érdek nincs. A KESZ médositdsaval lehetéséget teremthet az ®nkormdnyzat a terilet
haszndlaton kivili dllapotdnak megszintetésére. Az addbevételek novekedése varhatd, és
amennyiben Fejlesztével megtérténik a megdllapodas a KESZ médositdsdra, Ugy az esetleges
kartalanitas Ugyében is megsziletik az egyezség

A terUlet fejleszthetéségre, beépitésre régdta kijeldlt, de Fejleszté egy a gazdasdgi terUlettdl nem
idegen, de az ingatlanon nem megengedett rendeltetés céljdra kivanja azt felhaszndini. Ha ez
vdltozatian marad, akkor a megvaldsult autdmosd épitményei hasznositatianul megmaradnak a
Foti Ut mentén, egyre kedvezbtlenebb varosképi megjelenést nyujtva.

A KESZ modositésaval kapcsolatos egyezséggel lehetéség kindlkozik a Fejleszté dltal kilatasba
helyezett kdrtalanitds megegyezéses rendezésére dnkormdnyzati kiadds nélkUl.

Jogszabadlyi kérnyezet, a dontés, és a tovabbi teenddk

Az

épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A §-dba tartalmaz

rendelkezést arra az esetre, ha valamely terlleten egy fejleszté a hatdlyos telepUlésrendezési
eléirdsoktdl eltérd fejlesztést kivan megvaldsitani, ilyen esetben ennek feltételei az Onkormdnyzattal
egy TelepUlésrendezési Szerzédésben rendezhetd:

.30/A. §* (1)* A telepllési &nkormdnyzat egyes telepUlésfejlesztési célok megvaldsitdsdra
telepUlésrendezési szerzédést (a tovdbbiakban: szerz&dés) kéthet az érintett telek tulajdonosdval,
illetve a telken fejleszteni szandékozdval (a tovdbbiakban egyltt: a cél megvaldsitdja). A
telepUlésrendezési szerz&dés kbzigazgatdsi szerz&désnek minésul.
(2) * A szerzédés megkdtése eldtt a telepllési énkormdnyzat képviselé-testllete dént a cél
megvaldsitdja dlital készitett telepitési tanulmdnytervrdl annak hidnytalan benydjtdsatdl szamitott 30
napon beldl.
(3) A szerzédés targya lehet kiléndsen
a) a telepitési tanulmdnyterv alapjan a telepUlésfejlesztési koncepcid, az integrdilt
telepUlésfejlesztési stratégia és a telepllésrendezési eszkbz6k kidolgozdsdnak finanszirozdsa,
b) azon egyéb kdltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitéja dltali atvallaldsa,
amelyek a cél megvaldsitdsanak
ba) eléfeltételei - az érintett terllet el8készitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvdaltoztatdsa, a talaj megtisztitdsa - vagy
bb) kévetkezményei - a szUkséges kiszolgdld intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvaldsitdsa az Snkormdnyzatot terhelné.
(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerz&dés esetén
a) az &nkormdnyzat a szerz8désben arra vdllal kételezettséget, hogy a szikséges
telepUlésrendezési elidrdst a megdllapitott hatdridén belll meginditia és azt az eldirdsoknak
megfeleléen lefolytatja,
b) a szerz6désben rendelkezni kell a telepilésrendezési eszkbz6k véleményezési eljardsa sordn a
véleményezdbk részérdl felmerllé, jogszabdly dltal aldtdmasztott észrevétel kapcsdn szikséges
intézkedésekrdl, a telepUlésrendezési eszk6zokdn végrehajtandd vdltoztatdsok
kételezettségérdl, a vdltoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési kbtelezettségrdl.
(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerz&6désben kik6tétt vagy vdllalt kbtelezettségek és a
megvaldsuld  telepllésrendezési cél kozétt  kbzvetlen  GsszefUggésnek  kell  lennie. A
felepUlésrendezési szerz8désben a telek tulajdonosa vagy annak hozzdjarulasdval a fejleszté dltal
vallalt kételezettségek teljesitése érdekében a telepllésrendezési kételezetiség tényét a telepllési
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6nkormdnyzat jegyzdjének megkeresésére a mellékelt szerzé6dés alapjan az ingatlan-
nyilvantartdsba fel kell jegyeztetni. A kbtelezettség megszinését kévetd 15 munkanapon belll az
6nkormdnyzat jegyzdje megkeresi az ingatlanligyi hatdsdgot a tény tériése érdekében.

(6) * Térvény vagy térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott kormdnyrendelet eltérd rendelkezése
hidnydban az énkormdnyzat a szerz8dést a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a telepllési
6nkormdnyzat képvisels-testiletének déntésétdl szamitott 30 napon beldl irdsban kéti meg.”

Fejleszté a telepitési tanuimdanyterv munkakézi anyagat elkészitette, az 6nkormdanyzattal elézetesen
egyeztette, ennek felhaszndlasaval készilt el az el6terjesztés.

A telepitési tanulmdnytervben az aldbbi kérdések, hatdsok elemezhetdk:
Az érintett terUlet (ingatlan) révid bemutatdsa
A telek és a kérnyezet vizsgdlati bemutatdsa - a déntéshez szUkséges mélységben
Beépitési terv, javaslat
A modositds sordn elérendd célok 6sszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbdl mddositandd elemeinek
osszefoglaldsa
Szabdlyozdsi koncepcid - javaslat a szabdlyozds mddositdséra
A javasolt beépités, valtozds varhatd infrastrukturdlis igényei kdzlekedés, kdzmUfejlesztés, humdn
infrastruktira fejlesztése, igénye
A javasolt beépités, valtozds varnatd kérnyezeti hatdsai, dsszefoglald
Orékségi vagy kérnyezeti érték sérilésének lehetéségei, dsszefoglald

Az ingatlanérték valtozdsat elemzé értékbecslés nem készilt.

A telepitési tanulmdnyterv megdllapitdsai, valamint a Fejlesztével tortént egyeztetések sordn kdzdsen
meghatdrozott vdllaldsok alapjdn lehet a megdllapodds tovabbi részleteit a Fejlesztével egyeztetve a
TelepUlésrendezési Szerz&dés tervezetébe foglalni.

Fejleszté 6sszesen 5 millié forint + AFA &nkormdnyzat részére térténé medfizetését, 15 db fa eliltetését
és a KESZ médostds koltségének megtéritését, valamint az &nkormdnyzattal szembeni kdrtalanitdsi
igényérdl térténé lemondast ajanlotta fel.

A fejlesztés jelen szakaszdban a telepitési tanulmdanyterv és a telepUlésrendezési szerz6dés eldkészitése
van folyamatban. A Fejleszté és az Onkormdanyzat is megismerhette a masik fél elézetes dlldspontjat,
de a tovdbbi egyeztetésekhez mdr elengedhetetlen egy elézetes Képviseld-testUleti dontés, kontrol
olyan végleges telepitési tanuimdnyterv és a telepUllésrendezési szerzddés elkészitéséhez, mely egy
ismételt Képviseld-testlleti felhatalmazd dontés alapjdn mindkét fél vdltoztatds nélkil ald fog majd
tudni irni.

A fentiekre tekintettel javaslom a VdrosUzemeltetési és Vdrosfejlesztési BizottsGgnak az aldbbi
Hatdrozati javaslatok egyikének elfogaddsat.
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Hatdrozati javaslat 1.
Vdrosuzemeltetési és Varosfejlesziési Bizottsdg részére:

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzat Varosizemeltetési és Vdarosfejlesztési Bizottsdga
.../2022. (....) hatdrozata a Féti 0t 81. szam, 74652 hrsz ingatlanon tervezett autdmosé Uzemeltetés
telepilésrendezést érinté modositdsok elékészitésérdl szo16 tajékoztatasrol

Budapest Févaros IV. Kerilet Ujpest Onkormdnyzat Varosizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsdga Ugy
dont, hogy javasolja a Képviseld-testUletnek
1. a Foti Ut 81. sz&m, 74652 hrsz ingatlanon tervezett autdmosd Uzemeltetés telepUlésrendezést
érinté maodositdsok elbkészitésérdl szold elbterjesztésben foglalt tdjékoztatds elfogaddsdat,
valamint
2. a Polgdrmester felkérését arra, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos tovdbbi Képviseld-testlleti
dontésekhez a Telepitési Tanulmdanyterv véglegesitése, és a hozzd tartozd TelepUlésrendezési
Szerz6dés elbkészitése érdekében a Fejlesztével a tovdbbi egyeztetéseket az elbterjesztésben
foglaltak figyelembevételével folytassa le.

Felelds: Polgdrmester
Hataridé: 2022. szeptember 29.

Hatarozati javaslat 2.
Vdrosizemeltetési és Varosfejlesziési Bizottsag részére:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Vérosizemeltetési és Vdrosfejlesztési Bizottsdga
.../2022. (09....) hatdrozata a Féti 0t 81. szam, 74652 hrsz ingatlanon tervezett autdmosé izemeltetés
telepilésrendezést érinté mddositdsok elSkészitésérdl sz616 tdjékoztatasrol

Budapest Févaros IV. KerUlet Ujpest Onkormdnyzat Varosizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsdga Ugy
doént, hogy
a) javasolia a Képviseld-testUletnek a Foti Ut 81. szdm, 74652 hrsz ingatlanon tervezett autémosd
Uzemeltetés telepUlésrendezést érintd moddositdsok elbkészitésérdl szold  eldterjesztésben
szerepld tajékoztatds elfogaddsdat, ellenben
b) nem javasolja a Képviseld-testlletnek a fejlesztési kérelemben foglaltak tdmogatdsat.

Felelds: Polgdrmester
Hatdridd: 2022. szeptember 29.

Budapest, 2022. digitdlis aldirds szerint Digitalisan aldirta:
Dérl Tibor Déri Tibor
Datum: 2022.09.23
09:14:08 +02'00'
Déri Tibor
polgdrmester

UJPESTI ONKORMANYZAT POLGARMESTERE * <1 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14. * deri.tibor@ujpest.nu



		2022-09-23T09:12:28+0200
	Déri Tibor


		2022-09-23T09:12:48+0200
	Déri Tibor


		2022-09-23T09:13:03+0200
	Déri Tibor


		2022-09-23T09:13:18+0200
	Déri Tibor


		2022-09-23T09:13:33+0200
	Déri Tibor


		2022-09-23T09:13:51+0200
	Déri Tibor


		2022-09-23T09:14:08+0200
	Déri Tibor




