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Tisztelt Népjoléti és Lakasiigyi Bizottsag!

Magyarorszag helyi onkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 23. § (5) bekezdés 14. pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd
kozfeladatok korében ellatando keriileti 6nkorményzati feladatok kozé tartozik a sajat tulajdond
lakés- és helyiséggazdalkodas.

A lakéasgazdalkodéassal kapcsolatosan Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorméanyzat) altal kitlizétt cél a minél hatékonyabb bérbeadas, ehhez azonban
szlikséges, hogy az Onkormanyzati rendeletekben meghatarozott anyagi és eljarasjogi szabalyok
id6szakos feliilvizsgalata megtorténjen. Az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok
bérbeadasanak szabalyait és a bérleti jogviszony feltételeit a jelenleg hatalyban 1év6 39/2011. (XIL.
19.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) tartalmazza. Az Or. 116/A. §-a 2019. méjus 1.
napjatol hatdlyosan rogziti a VEKOP keretében Eurdpai Regionalis Fejlesztési Alapbol és hazai
kdzponti koltségvetési eldiranyzatbél megvaldsuld, VEKOP-6.2.1-15-2016-00001 azonositd
szamt, ,Ujpest Kapuja térségmegujitdsi és vérosrehabilitacids projekt” cimli projekt (a
tovabbiakban: projekt) megvaldsitasa érdekében sziikséges kiilonds szabalyokat.

A projekt felhivas értelmében az Onkormanyzatnak legalabb a projekt fenntartasi idszak végéig
sz0lo hatarozott idejii vagy hatarozatlan idejii lakasbérleti szerz6dést kell kétnie a projekt
akcidteriiletén kordbban €lt csaladokkal szocidlis alapu bérleti dij fizetés meghatdrozasdval. Az
Or. 2028. marcius 12. napjaig sz616, hatarozott idétartam bérleti szerzodéskotési kotelezettséget
ir elé.
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Tekintettel ugyanakkor arra, hogy a projekt keretében 2019-ben elkésziilt lakasmobilitasi tervet az
azota a bérldi oldalon bekovetkezett életkdriilmények valtozasa miatt mar nem lehet ugyanazon
tartalommal végrehajtani, ezért sziikségessé valt a terv feliilvizsgalata mellett az Or. médositasat
is elvégezni a jelenlegi palyézati- és bérloi életkoriilményekhez igazoddan.

Id6kozben a projekt keretében a Budapest IV. kertilet, Venetianer u. 12-14. — Kérolyi Istvan u. 25.
sz. alatt felépiilt 29 lakésos lakoépiilet megkapta a haszndlatbavételi enged€lyt, igy az ingatlanban
talalhatd lakasok hasznositasara vonatkozo kiilonés szabalyokat is sziikséges az Or.-ben atvezetni.

Fentiek utdn a jelen elSterjesztéshez csatolt rendelet-tervezetben az Or. alabbi moédositasanak
elfogadasara teszek javaslatot:

- a projekt keretében épiilt lakas bérbeadasahoz \ij jogcim, illetve specidlis rendelkezések
meghatarozasara;

- a projekt keretében épiilt lakdsok esetében a nem a szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadas szabdlyainak alkalmazasara a projekt felhivasnak és - ezzel Gsszhangban - az
Or.-ben meghatarozott feltételeknek megfeleld bérld részére torténd bérbeadas kivételével;

- aprojekt keretében épiilt lakasok koziil a szocialis alapon bérbeadott lakdsok kivételével a
fennmaradé lakasok bérbe adasara vonatkozo dontés tekintetében a Népjoléti és Lakasiigyi
Bizottsag hataskorének pontositasara;

- a jovedelmi és vagyoni feltételek vizsgalatdnak mell6zésével a szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadas szabdlyainak alkalmazasara a projekt megvaldsitasa céljabdl
egyiittmiikodést vallalt azon bérlék esetében, akik részére az Onkormanyzat a projekt
keretében éplilt lakéast nem tud biztositani;

- a projekttel érintett lakdsok bérbeaddsdnak feltételeként szabalyozott, a projekt
akcidteriiletén 1év6 lakas tekintetében fennalld bérleti szerz6dés megsziinése hataridejének
modositasara a projekt befejezéséhez igazododan.

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabdlyzatarol szolo 22/2019. (X. 30.) énkormadnyzati rendelete értelmében a Tisztelt
Népjoléti és Lakasiigyi Bizottsag feladata a feladatkdrébe tartozo Képviselo-testiilet elé keriild
eloterjesztések véleményezése [1. melléklet 3. pont 3.13. alpont].

Fentiek utan kérem a Tisztelt Népjoléti és Lakasligyi Bizottsagot, hogy a jelen eldterjesztés 1-3.
szamu mellékletét képezd rendelet-tervezetet, figyelemmel annak indokolasaban foglaltakra,
sziveskedjen a Képviselo-testiilet szamara elfogadésra javasolni.

Rendeleti javaslat:

Budapest Févaros LV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiiletének Népjoléti és
Lakdsiigyi Bizottsdga .../2022. (.....) hatdrozata a Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest
Onkormédnyzata Képviselo-testiiletének az Onkormidnyzat tulajdondban lévé lakisok
bérbeadasianak szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl szolé 39/2011. (XII. 19.)
6nkormanvyzati rendelet médositasarél szolé .../2022. (...) onkormanyzati rendelet
elfogaddsara vonatkozd javaslatrél

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testilletének Népjoléti és
Lakésiigyi Bizottsdga tamogatja a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képvisels-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasanak szabélyairél
és a bérleti jogviszony feltételeird]l sz6l6 6nkormanyzati rendelet modositdsardl szold rendelet-
tervezet elfogadasat, és ezzel javasolja a Képviselo-testiilet szamara, hogy alkossa meg Budapest
Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének az Onkorméanyzat tulajdondban



1évé lakéasok bérbeadasanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl sz616 39/2011. (XII.
19.) 6nkorméanyzati rendelet modositaséarél szo6l6 .../2022. (...) onkormanyzati rendeletét.

Felel6s: bizottsagi elndk a hataskorrel rendelkezé Alpolgarmester utjan

Hataridd: azonnal

Budapest, 2022. szeptember 23. &‘, rn Li

Perneczky Laszlo
alpolgarmester

1. szamua melléklet: rendelet-tervezet
2. szamu melléklet: altalanos indokolas
3. szamu melléklet: részletes indokolas
4. szam melléklet: hatasvizsgalati lap



1. szamu melléklet

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2022. ( .... ) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok bérbead4dsanak szabalyairél és a bérleti
jogviszony feltételeirdl sz616 39/2011. (XII. 19.) 6nkormainyzati rendelet médositasarél

(TERVEZET)

Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32. cikk
(2) bekezdésében kapott eredeti jogalkotdi hatdskorében, a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrodl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 2.
szdmu mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)
bekezdésében, a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 9. pontjéban, valamint 23. § (5) bekezdés 14. pontjadban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezOket rendeli el:

1.§

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiiletének az Onkorményzat
tulajdonaban 1év6 lakasok bérbeadasanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl szold
39/2011. (XII. 19.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 2. § (1) bekezdése a kdvetkezd /)
ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban:)

. J) térségmegujitdsi és vdrosrehabilitdcids projekt keretében épiilt lakds: a Budapest IV. keriilet,
70229 helyrajzi szam1, természetben a Budapest IV. keriilet, Venetianer u. 12-14. szdm - K4rolyi
Istvan u. 25. szam alatti, palydzati uton elnyert tamogatis felhasznalasaval megvaldsitott
bérlakésok.”

2.§

Az R. 23. §-a a kovetkez6 (2) bekezdéssel egésziil ki:
»(2) A lakas munkaviszonyhoz kotéd6 bérbeadasa esetén a nem szocidlis helyzet alapjan bérbe
adott lakas lakbérét koltségelven kell megallapitani.”

3.8

Az R. 27. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,,27. § Lakas az alabbi jogcimeken adhat6 bérbe:
a) kérelemre vagy palyazat utjan,
b) kozérdeki feladatok megvalodsitisa érdekében,
¢) munkaviszonyhoz k6tédoen,
d) fiatalok garzonhazaban 1év6 lakas bérbeadasa,
e) allami tamogatassal épiilt lakas bérbeadasa,
f) nyugdijashazban 1évo lakas bérbeadasa,
g) térségmegujitasi és varosrehabilitacids projekt keretében épiilt lakas bérbeadasa,
h) lakéscsere alapjan,
i) atmeneti elhelyezés céljabol,
J) Dbérlokijelolési vagy bérlo-kivalasztasi jog gyakorlsa alapjan,



k) torvényben, birésigi- vagy hatosagi hatdrozatban elirt bérbeaddsi vagy elhelyezesi
kotelezettség alapjan,

I) felmondast kdvetden a jogviszony és a hatralékok rendezése érdekében, vagy

m) az e rendeletben meghatarozott egyéb jogcimeken.”

4.§

Az R. 41. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,,/41. § Munkaviszonyhoz kotddéen lakas szocidlis helyzet alapjan vagy - a 23. § (2) bekezdésben
foglaltak figyelembe vételével - nem szociélis helyzet alapjan is bérbe adhaté. A bérbeadasrol és
annak formajarél az NLB. dont.”

5.§

Az R. 1L Fejezete az 52/D. §-at kdvetden a kovetkez6 ,, Térségmegujitasi és varosrehabilitacios
projekt keretében épiilt lakds bérbeaddsa” alcim cimmel és 52/E. §-sal egésziil ki:

,,14/B. Térségmegujitdsi és varosrehabilitdcios projekt keretében épiilt lakds bérbeaddsa

52/E. § (1) A térségmegujitasi és vérosrehabilitacios projekt keretében épiilt lakds kérelemre,
palyazat Utjan vagy palyazaton kiviil a 40. § szerinti jogcimen adhat6 bérbe.

(2) A térségmegujitasi és varosrehabiliticios projekt keretében épiilt lakds bérbeaddsa soran - a
116/A. § (1) bekezdésben meghatarozott feltételeknek megfeleld bérlé részére torténd bérbeadas
kivételével - a nem szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas szabélyait kell alkalmazni.”

6. §

Az R. VIL Fejezete a 110/A. §-at a kovetkezd ,, Térségmegtijitasi és varosrehabilitacios projekt
keretében épiilt lakdsokra vonatkozé szabalyok” alcim cimmel és 110/B. §-sal egésziil ki:

»27/A. Térségmegiijitdsi és varosrehabilitdcios projekt keretében épiilt lakdsokra vonatkozo
szabadlyok

110/B. § (1) A térségmegljitasi és varosrehabilitaciés projekt keretében épiilt lakdsok
vonatkozéasdban a lakasbérleti jogviszony feltételeire e rendelet eldirasait a (2)-(3) bekezdésben
meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A térségmegujitasi és varosrehabilitacids projekt keretében épiilt lakas utdn a bérlé altal
fizetend6 lakbér mértékét - a 116/A. § (1) bekezdésben meghatarozottak kivételével - a 23. § (1)
bekezdése szerint kell megallapitani. E bérbead6i dontés meghozatala soran figyelembe kell venni
az NLB. azon el6zetes dontését, amely a térségmegujitasi és varosrehabilitacids projekt keretében
épiilt ingatlanban talalhato lakasok szamat a bérbeadas jellege tekintetében meghatarozza.

(3) A térségmegujitasi €s varosrehabilitacios projekt keretében épiilt lakas bérljét az
onkorményzati bérlakasra vonatkozo bérldi jogok az alébbi eltérésekkel illetik meg:

a) alakast a bérlo és a vele egyiitt lako személyek csak lakas céljara hasznalhatjak, a lakas
nem lakas céljara torténé hasznositdsdhoz, haszndlatdhoz, jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezet székhelyének, telephelyének vagy fidktelepének
bejelentéséhez bérbeaddi hozzajarulas nem adhato;

b) alakast a bérl6 nem alakithatja at;

c) abérld a lakasanak sem az egészét, sem annak egy részét nem adhatja albérletbe;

d) abérld alakasbérleti jog folytatasa ellenében nem kéthet tartasi, életjaradéki vagy 6roklési
szerz6dést;
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e) a lakas bérleti jogat a 116/A. § (1) bekezdésben meghatéarozott feltételeknek megfeleld
bérld csak olyan személlyel cserélheti el, aki szintén megfelel e feltételeknek és csak
azokban az esetekben, amelyekben a bérbeadd a cseréhez vald hozzajaruldsat a
Lakast6rvény rendelkezései alapjan nem tagadhatja meg.

7.§

Az R. 116/A. §-a a kovetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(33) Az e rendeletben meghatarozott jovedelmi és vagyoni feltételek fennallasatol fiiggetleniil, a
szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadés szabalyai szerint kell bérleti szerzédést kétni a projekt
megvalositdsa céljabol egyiittmitkddést vallalt azon bérlével is, aki részére az Onkormanyzat a
projekt keretében é€pitett szocidlis bérlakasként funkcionald lakast nem tud biztositani. Az ilyen
jellegli bérbeadds esetében - a lakés szociélis helyzet alapjan torténd bérbeadasara vonatkozé
rendelkezésektol eltérden - a (2) és (4) bekezdést kell alkalmazni.”

8. §

Az R.
a) 51.§ (1) bekezdésében a ,,28-38. §-ok” szdvegrész helyébe a ,,28/A.-38. §-0k™;
b) 51.§ (1) bekezdésében a,,28. § (1) bekezdés” szovegrész helyébe a ,,28/A. § (1) bekezdés™;
c) 116/A. § (1) bekezdésében a ,,2022. marcius 15.” szévegrész helyébe a ,,2023. szeptember
30.”
szdveg 1ép.

9. §

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Dallos Andrea Déri Tibor
jegyzd polgarmester
Zaradék:
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztéssel 2022.
............................. napjan.

Dr. Dallos Andrea
jegyzd




2. szamu melléklet

ALTALANOS INDOKOLAS

A jelenleg hatdlyban levé Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok bérbeaddsénak szabélyait és a bérleti
jogviszony feltételeirdl sz6lé 39/2011. (XII. 19.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
6nkormanyzati rendelet) 2019. méjus 1. napjatol hatélyosan rogziti a VEKOP keretében Eurépai
Regionalis Fejlesztési Alapbol és hazai kdzponti koltsegvetem eldiranyzatbol megvaldsulo,
VEKOP-6.2.1-15-2016-00001 azonosité szamd, ,,Ujpest Kapuja térségmegljitasi és
vérosrehabilitaciés projekt” cimii projekt (a tovabbiakban: projekt) megvalositdsa érdekeben
sziikséges kiilonds szabalyokat. A projekt felhivasa értelmében Budapest Fovaros IV. keriilet
Ujpest Onkorményzatanak legalabb a projekt fenntartasi idészak végéig sz016 hatarozott idejl
vagy hatdrozatlan idejii lakasbérleti szerzodést kell kétnie a projekt akcidteriiletén korabban élt
csaladokkal szociélis alapu bérleti dij fizetés meghatdrozasaval. Az Snkormanyzati rendelet 2028.
marcius 12. napjaig sz616, hatdrozott idStartami bérleti szerzé6déskotési kotelezettséget ir eld.

Tekintettel ugyanakkor arra, hogy a projekt keretében 2019-ben elkésziilt lakdsmobilitasi tervet az
azdta a bérlsi oldalon bekdvetkezett életkoriilmények valtozdsa miatt mar nem lehet ugyanazon
tartalommal végrehajtani, ezért sziikségessé valt a terv feliilvizsgilata mellett az dnkormanyzati
rendelet mddositasat is elvégezni a jelenlegi palyazati- és bérléi életkoriilményekhez igazoddan.
A moédositassal keriilnek tovabba atvezetésre a térségmegujitdsi és varosrehabilitaciés projekt
keretében épiilt lakasokra vonatkoz6 kiilonds szabalyok is.
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3. szdmu melléklet

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz

A térségmegujitasi és varosrehabilitdciés projekt keretében épiilt lakds pontos meghatérozasa
torténik a fogalom értelmezésével.

2. és 4. §-hoz

Ezen szakaszok rendezik azt, hogy amennyiben a lakds munkaviszonyhoz kotédden keriil
bérbeadasra, gy a nem szocidlis helyzet alapjan térténd bérbeadas esetén a lakéas lakbérét
koltségelven kell megallapitani.

3. §-hoz

A Dbérbeadds jogcimeit felsorolé szakasz mddositdsa torténik a térségmegujitasi s
varosrehabilitacios projekt keretében épiilt lakds bérbeadasanak 1j jogeimként vald szabélyozasa
okan,

5-6. §-hoz

A térsegmegujitasi €s varosrehabilitdcios projekt keretében épiilt lakdsokra vonatkozé kiilénos
szabalyokat tartalmazzak ezek a szakaszok, rogzitve tobbek kozott azt is, hogy az ilyen jogcimen
bérbeadott lakas esetében mely tovabbi jogcimek alkalmazhaték még, illetve, hogy a kivételként
meghatédrozottakon kiviil (térségmegujitasi és varosrehabilitdcids projektnek megfeleld bérls)
fészabaly szerint csak a nem a szocidlis helyzet alapjan t6rténd bérbeadas szabélyait lehet
alkalmazni. Rogzitésre kerlil tovabba, hogy a bérl6i jogok tekintetében mely eltérések
alkalmazandok a foszabalyhoz képest. A 6. § tartalmazza tovabba azt is, hogy a térségmegujitasi
és varosrehabilitdcios projekt keretében épiilt ingatlanban talalhat6 lakasok bérbeadas jellegének
darabszdm szerinti meghatérozasara a Népjoléti és Lakastligyi Bizottsag jogosult.

7. §-hoz

Tekintettel arra, hogy a térségmegujitasi és varosrehabiliticids projekt keretében épiilt lakésok
bérbeadasa tekintetében kotott elézetes egylittmilkodési megallapodasok tartalma nem koherens a
VEKOP-6.2.1-15-2016-00001  azonosité szamu, ,Ujpest Kapuja térségmegujitasi és
véarosrehabilitdcios projekt” cimili projekt felhivasdban megfogalmazottakkal, ezért a projekt
megvaldsitdsa céljabol egylittmiikodést vallalt azon bérl6k esetében sem kell a jévedelmi és
vagyoni feltételeket vizsgalni, akik e tekintetben egyiittmikodést véllaltak ugyan az
Onkorményzattal, de résziikre a térségmegujitasi és varosrehabilitécios projekt keretében épiilt
lakds nem keriil bérbeadasra. Az § esetiikben is a szociélis helyzet alapjan torténd bérbeadas
szabdlyai szerint kell bérleti szerzédést k6tni 2028. mércius 12. napjaig.

8. §-hoz

Szdvegceserés modosito rendelkezéseket tartalmaz ez a szakasz tobbek kozott a VEKOP-6.2.1-15-
2016-00001 azonosité szamu, ,,Ujpest Kapuja térségmegujitasi és varosrehabiliticios projekt”
cimil projektnek valé megfelelés céljabol.

9. §-hoz

Hatélyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz ez a szakasz.
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4. szamu melléklet

El6zetes Hatasvizsgilat

A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény rendelkezései értelmében a jogszabaly-tervezet
varhaté kdvetkezményeirdl tajékoztatni kell a képviseld-testiiletet.

Tarsadalmi, gazdasigi, koltségvetési hatdsai

A rendelet-tervezet elfogadésanak tarsadalmi, gazdasigi és Kkoltségvetési hatasa, hogy a
térségmegujitdsi és varosrehabilitacios projekt keretében épiilt lakasok bérleményként torténd
hasznositaséra a jelenleg hatalyos rendelet modositasat kovetden sor keriilhet, az Onkorményzat a
helyben biztosithatoé kozfeladatok korében ellatandd lak4sgazdalkodasi feladatait magasabb
szinvonalon tudja ezaltal is ellatni.

Kornyezeti és egészségi kivetkezményei

A rendelet-tervezet elfogadasanak kéryezeti és egészségiigyi kovetkezménye, hogy a bérlok
lakhatdsa a térségmegujitasi és varosrehabilitdcios projekt keretében felépiilt uj és korszeri
lakasokban lesz biztositott.

Adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsai
A rendelet-tervezet elfogadésa esetén az adminisztracios terhek lényegesen nem ndvekednek.

Jogszabdly megalkotdsinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasinak varhaté
kivetkezménye

A rendelet-tervezet a jogalkotéi szandéknak megfeleld és sziikségszerti, amely rendezi az
élethelyzeteknek megfeleld jogviszonyokat. A jogalkotds elmaradésa esetén a jogviszonyok
élethelyzeteknek megfelelé rendezése nem valésulna meg.

A jogszabily alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei
A rendelet alkalmazasahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
biztositottak.

A tervezett jogszabdly-mdédositas egyéb jelentésnek itélt hatasai
A rendelet-tervezetnek egyéb hatasai nincsenek.







