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1. EL6ZMENYEK

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata a Karolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egységre
vonatkozdan elkészittette a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) szerinti Gj kerileti
épitési szabdlyzatat, amelyet az Onkormdnyzat KépviselS-testiilete a 12/2018.(IV.3.) sz. OKT
rendeletével hagyott jova és jelenleg is hatalyos (tovabbiakban: KESZ).

Az Uj KESZ elkészitését a megvaltozott jogszabalyi — és egyben tervi — hattér tette elsédlegesen
sziikségessé: az orszagos jogszabdlyi kornyezet valtozadsa eredményeképpen 2015-ben elkésziilt
Budapest teljes kozigazgatasi terliletére a févaros Uj Telepliilésszerkezeti Terve (TSZT) és a Févaros
Rendezési Szabalyzata (FRSZ). Budapest esetében az Uj TSZT (a rendezési szabalyzattal egyltt) nem
csak a korabban hatalyos TSZT-t valtotta fel, hanem az egységes f6varosi szabalyozast biztositdé FSZKT-
t és a BVKSZ-t is. A varosrész teriiletét érinté KESZ elkészitése az 50/2015. (1.28) Fév. Kgy. hatarozattal
elfogadott Uj TSZT-nek megfelel6en indult el, azonban a tervkészités ideje alatt mar tortént egy
Lgeneral” TSZT médositas is, ami a 48/2017. (X11.20.) Févarosi rendelettel keriilt elfogadasra. A KESZ
elfogadasaval a kertleti 6nkormanyzat megvarta a mddositott févarosi tervek elfogadasat, és ezt
kévetden — azzal 6sszhangba hozva a tervét — fogadta csak el a varosrész Uj szabalyzatat. Az Gj KESZ
alapvet6en a kordbbi KVSZ-ben foglalt épitési jogokat hangolta 0ssze az uj févarosi tervekkel, és a
jogszabalyokban meghatadrozott Uj metodika szerint egy Uj szabalyozasi rendszert alakitott ki a
jogfolytonossagot is biztositva.

A varosrész teriiletén, a volt vagdhid szomszédsagaban, a Megyeri Gt — Iranyi Daniel utca — 74325/2 és
74326 hrsz.-U kozteriiletek altal hatarolt terlileten belll taldlhaté 74325/3 hrsz-U 6nkormanyzati
tulajdonu ingatlan hasznositasa kapcsan igényként mertlt fel, hogy teriletfelhasznalas valtoztatdsa
nélkil (vegyes intézményi teriilet) egy, a kornyezetéhezigazodé (elsésorban az Irdnyi Daniel utca menti
lakéépiiletekhez illeszkedd) lakdteriileti fejlesztésre is lehetSséget biztositson a KESZ. A hatalyos KESZ
— annak készitése idején — a vagohid esetleges funkcidvaltasat elGirdnyozva, a telket funkcionalisan a
|étesitményhez kapcsolta, és azon javasolta a parkolast megoldani. Az elmult par évben lathatdva valt
azonban, hogy a vdrosrendezési szandék nem tud megvaldsulni, viszont az elhelyezhet6
rendeltetésben erdsen korldtozott 74325/3-0 ingatlan (Vi-2/IV-4/6 épitési ovezet) lakdfunkcidju
hasznositdsara lenne igény. Ennek lehet6vé tétele azonban kizérdlag a vonatkozé KESZ médositasaval
lehetséges.

Ujpest Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete — a fent leirtak okdn — a 364/2021. (1X.2.) szamu
hatdrozatdval dontott a KESZ modositasdnak meginditasardl (lasd: 1. melléklet: ElGzetes
telepulésfejlesztési dontés).

rr 7,

A KESZ médositasa a Vhr. 29. pontja (41.§) szerinti egyszer(isitett eljarasban torténik.

Tekintettel arra, hogy a KESZ-hez 2017-ben elkésziiltek a Vhr. 1. melléklete szerinti aldtdmasztd
vizsgalati munkarészek, azok jelenleg is aktualisnak tekintheték, igy az érintett teriletre vonatkozdan
tovabbi vizsgadlati munkarészek elkészitését az Onkormdanyzat nem tartotta sziikségesnek, az
alatamasztoé javaslati munkarészek kozl is kizarélag a mddositashoz (dontéshez) szitkséges mélységl
és informacid-tartalmu szabalyozasi javaslat kidolgozasat kérte (lasd: 2. melléklet: A kerUleti F6épitész
Vhr. 3/C. § szerinti nyilatkozata a tartalmi elemek vonatkozasaban).

A médositas a Févarosi Telepllésszerkezeti Terv (TSZT 2021) médositasat nem igényli.
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A modositassal érintett terllet a Megyeri Ut — Iranyi Daniel utca — 74325/2 és 74326 hrsz.-u
kozteruletek altal hatarolt tomb tertletét foglalja magaba. A tombot két telek alkotja: a 74325/3 hrsz.
telek Ujpest Onkormanyzatanak tulajdonaban van (a volt kispiac teriilete), a 74325/4 hrsz. telek pedig
magantulajdonban van, jelenleg pékség lGizemel a rajta allé épliletben.

~r

1. dbra: A tervezési terlilet lehatdroldsa foldhivatali alaptérképen (forrds: énkormdnyzati adatszolgdltatds)

A tervezési terilet f6épileteinek allaga kozepes (éplilet-szerkezetek tekintetében még hasznalhaté
mdszaki dllapotban vannak, de er6sen felljitasra szorulnak). A fGépiletekhez toldalékként
hozzaépitett melléképitmények allaga és min&sége is igen gyenge. A teljes teriilet jelenleg rendezetlen
Osszképet mutat, atalakulasa telepllésképi szempontbdl is kedvezé lenne. A rendezetlen allapotokat
az alabbi ortofotd is jol mutatja.

A teriletet észak-nyugatrél hatdrolé Megyeri Gt tuloldaldan az egykori Tungsram gydr teriilete
taldlhatd, az Ut mentén az érintett szakaszon régi foldszintes, utcardl nyilé bejarattal rendelkezé
csarnoképiiletekkel, amelyekben jelenleg kiilonb6z6 gazdasagi tarsasagok Uzemelnek (kavégép
szaklzlet, lapszabaszat stb.). A terilettdl délre (a volt vagohid és a mddositassal érintett terllet kozé
ékel6dve) egy autod- és gumiszerviz talalhatd. A teriiletet az Iranyi Daniel utca irdnydbdl lakéteriiletek
hataroljak, kozvetlen szomszédsagaban (a teriletet keletrdl hatarolé kozterilet tuloldalan) egy 3 és 4
szintes éplletrészeket is tartalmazé lakéépiilet talalhaté.
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2. dbra: A tervezési teriilet lehatdroldsa 2021-es ortofoton (forrds: 6nkormdnyzati adatszolgdltatds)
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1.2.1. Meglévé uthalézat

A teriiletet észak-nyugati irdnybdl hatdrolé Megyeri Ut Il. rend( f6ut besorolasu. A 2x1 forgalmi savos
ut févarosi jelentGségli forgalmi szerepet tolt be. A terlletet észak-nyugatrél hatarold Iranyi Déniel
utca kiszolgdléd ut szerepkord. A teriiletet dél-nyugatrdl, illetve keletr6l hatarolé névtelen,
kavicsburkolattal ellatott zsakutca (74326 hrsz, 74325/2 hrsz.) a Megyeri atrdl nyilik, alapvetéen a
tdmbben taldlhato telkek (els6sorban a 74325/1 hrsz-en talalhaté lakdhaz) hatsé megkozelitésére és
az utca nyugati oldaldn taldlhaté garazssor megkdzelitésére, parkoldsra szolgal.

3. dbra: Meglévé uthadlézat

1.2.2. Meglévo kozosségi kozlekedés

A terilet utasforgalmdnak jelent6s részét a Vaci uton kozlekedd autdébuszjaratok bonyolitjk le, a
tervezési teriilet térségében a Tungsram, valamint Timar utca megalléval (104, 104A, 204, 96, 196).
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A Megyeri Gton kozlekedd 122-es jarat északi iranyba Kdposztasmegyer felé, déli iranyba pedig Ujpest
varoskapu metrdallomashoz biztosit kapcsolatot. A 96-os jarat a tervezési teriiletet érintéen a Féti Gt
— Megyeri Ut — Vaci Gt nyomvonalon Ujpalota irdnyaba, valamint Ujpest Kertvaros vérosrész iranyaba
biztosit kozvetlen kapcsolatot. A szintén Ujpalota iranyaba (Szentmihalyi Gt) a keriiletben a Féti ut —
Megyeri Ut — VAaci Gt — Arpad Gt nyomvonalon kdzlekedd 196-os jarat a keriilet kdzpontjaval biztosit
kapcsolatot. Mindharom busz megall a tervezési terilettél 200 m-re talalhaté Szusza Ferenc Stadion
megalléban.

A varosrész észak-déli tengelyében, a Baross utcan kozleked6 147-es jarat kozvetlen kapcsolatot
biztosit Ujpest kdzpont metrédllomdshoz. A jarat az északi végén az Iranyi Daniel utca — Megyeri Ut
iranyban Megyer Kertvaros felé kozlekedik.

1.2.3. Meglévo kerékparos és gyalogos kozlekedés

A Karolyi varosnegyedben — igy a tervezési teriilet kornyezetében is — teljesen hidnyzik a kiépitett
kerékparos infrastruktira, azonban a keriilet terveiben a Megyeri Uton kerékpdros nyomvonal
kialakitasa szerepel.

A Megyeri Uton, valamint az Iranyi Daniel utcaban a gyalogos kozlekedésre alkalmas jardafellletek —
a meglévd uttestekkel parhuzamosan — megfelel6en kiépitettek. A teriletet dél-nyugati, illetve keleti
iranybdl hatarold névtelen utca kiépitett gyalogos jardafeliilettel nem rendelkezik.
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1.2.4. Meglévé kézmiivek

A tervezési terllet és kornyezete kdzmivekkel teljeskorlen ellatott. A fejlesztés megvaldsitasahoz

teljes kozmdellatas biztositasa szikséges, amelyhez a hatdrolé utcdk meglévé kézmlivezetékei
rendelkezésre allnak.

..r" % 5
- 4 '/ / g
e R . . 74325/4 ——— Hirkbzlés
N / i Szénhidrogén
dninizmaion i . i ———— Tavhé
, B —— Villamos energia
e \ rasr E-xoimu — Vizellatas
\ . / AL Keészllt az Exézmil randszerben (2022. 01, 04.). Az adatok tdjékoztans jellegiek. Vizehvezeles

4. dbra: A tervezési teriilet kozmiivesitettsége (forrds: ekozmu.e-epites.hu - 2022.01.04.)
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1.2.5. Kornyezetvédelem

1.2.5.1. Zaj- és rezgésterhelés

A vizsgalt teriilet (térség) zaj- és rezgésterhelését a rendezési terv modositasa kapcsan elsédlegesen a
Vibrocomp Kft. altal készitett, nyilvanosan elérhetd févdrosi stratégiai zajtérkép 2017 adatai alapjan
vizsgaltuk (a zajtérkép elérhetésége: https://zajterkepek.hu).

A zajtérkép egyes kornyezeti zaj- és rezgésterhelési értékekeit a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egytttes
rendelet mellékleteiben a lakdteriileti (nagyvdrosias beépitésii) és vegyes teriiletekre vonatkozd
hatarértékekkel vetettik 0Ossze. A zajtél védendd terlileteken meghatarozott zajterhelési
hatarértékeknek az épiletek (épliletrészek) kils6é kornyezeti zajtdl védendd homlokzata el6tt kell
teljesilnitk.

A teriletet vasuti eredetd, valamint replilési zajterhelés nem érinti.

A varosrész lGzemi eredetl zajterhelésének konfliktus teriiletét a Tungsram Operations Kft. (volt
Tungsram gyar) Megyeri Uti telephelye és a hozza kapcsolodo lizemi terlletek jelentik. A vizsgalt
teriilet is ezen konfliktustérségben helyezkedik el, ahol a zajterhelés mind nappal, mind pedig éjszaka
hatdrérték feletti: a Megyeri it mentén 5-10 dB-lel, mig a telek bels6 — szinte teljes teriiletén —0-5 dB-
lel haladja meg a lakdterileti funkcidju teriletekre meghatarozott hatarértékeket (nappal: 55 dB,
éjszaka: 45 dB).

A vizsgalt teriilet zajterhelésének jelentds részét azonban a Megyeri Ut kozuti gépjarmii forgalma
okozza. Az adatokbdl lathatd, hogy az ut mellett elGirt maximalis nappali 65 dB hatarérték feletti zaj
keletkezik (70-75 dB). Az Irdnyi Daniel utca mentén is — a Megyeri Uti forgalmi zajterheléstdl kissé
alacsonyabb, de igy is — hatarérték feletti a keletkezett zaj (65-70 dB).

/

4

/ Zajterhelé Lejir [dB(A)]

<35
35 <= <40
40 <= <45
45 <= <50
850 <= <55
55 <= <60
60 <= <65
65 <= <70
70 <= <75
75 <= <80

<35
35<= <40
40 <= <45
45 <=| <50

50 <=| <55

55 <= <60

B0 <= =G5

. 65 <= <70
{ 70 <= <75
<80

75 <=

80 == 80 <=
Kézuti zaj — Stratégiai zajtérkép - IV. keriilet részlet Ko6zuti zaj — Stratégiai zajtérkép - IV. keriilet részlet
Egész nap — Lyen (00-24 h) Ejjel — Lgjier (22-06 h)

A kozuti eredetli zajterhelés a tulterhelt Utszakaszokon és a mellettiik huzdédd épilethomlokzati
savokban tobb, mint 10 dB-lel lépi tul a laktdterileti funkcidju teriletekre meghatdrozott
hatarértékeket (nappal: 65 dB, éjszaka: 55 dB).
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Zajterhelés Lgjje - 55 [dB(A)]

<= 0
0= <= 5§
5< <=10
10=<
Kozuti zaj — Konfliktustérkép — IV. keriilet részlet Kozuti zaj — Konfliktustérkép — IV. keriilet részlet
Egész nap — Leen (00-24 h) Ejjel — Lejier (22-06 h)

Tekintettel arra, hogy a tervezett mddositds zajvédelmi szempontbdl a nappali és az éjszakai
idészakban egyarant védendd funkcid létesitésével jarna a teriileten, ezért az Onkormanyzat megbizta
a WESSLING Hungary Kft-t az érintett teriilet alapallapoti, illetve tavlati kézuti zajterhelésének
meghatdrozasaval, valamint a terlletre vonatkozd beépitési lehetGségek zajvédelmi szempontu
bemutatasaval. (A zajmérés id6pontja: 2022. februar.)

A megbizas keretében vizsgalatra kerilt, hogy a tavlati zajterhelések alapjan lehetséges-e biztositani
az érintett ingatlanokon a kozuti kozlekedési zajra vonatkozo hatarértékek betartasat, illetve, hogy a
tervezési terilet mely részei és milyen koriilmények kozott (tdjolds, arnyékolas) alkalmasak védendé
funkcid kialakitasara.

A vizsgdlt teriilet zajterhelését a Megyeri Ut kdzuti forgalma hatarozza meg, azonban az Iranyi Daniel
utca kozuti forgalma befolydsolja. A két ut eltéré jellegébdl (belteriileti masodrendi rendd féat —
valamint 6nkormanyzat tulajdonaban lév6 gyljt6ut) addéddan, eltéré zajterhelési hatarértékek
vonatkoznak rdjuk. Mivel a zajterhelést domindnsan a Megyeri Ut hatdrozza meg az érintett
ingatlanokon, a zajterhelési hatarértékek is ezen Ut jellege alapjan keriiltek meghatarozasra.

3. tablazat: A vonatkozo zajterhelési hatarértékek
- s . Vizsgalt ingatlanok Zajterhelési hatarérték
Vizsgalt utszakasz zajvédelmi . . .
i i zajvédelmi szempontu L, dB
szempontu besorolasa .
besorolasa nappal éjjel
belteriileti masodrenddi féut vegyes terilet 65 55

5. dbra: Vonatkozo zajterhelési hatdrértékek (Forrds: Zajvédelmi terv - WESSLING Hungary Kft. - 2022.)

Az érintett Uutszakaszok 4ltal okozott jelenlegi kozuti kozlekedési zajterhelés mértékének
meghatdrozdsa a tervezési teriilet felé es6 forgalmi sdv kdzépvonalatdl 7,5 méteres referencia
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tavolsagban a vizsgalat soran akkreditalt miiszeres méréssel tortént. A jelenlegi forgalomra (2022)
vonatkozd mérési eredmények alapjan a 15 éves tdvlati forgalom (2037) altal okozott varhaté
zajterhelést miiszaki szamitassal kerllt meghatarozasra a 93/2007. (XII. 18.) KWWM rendelet 6. szamu
melléklet 5.2. pontja szerint.

A zajvédelmi terv 6sszefoglald értékelése alapjan a vizsgalt terilet kézuti kozlekedési zajterhelése a
jelenlegi allapotban, ill. a tavlati forgalomndvekedésre vetitett allapotban egyarant meghaladja a
vonatkozd, a védend6 homlokzat el6tt felvett vizsgalati pontokra meghatarozott hatarértéket.

Beépitetlen allapotban, akadalytalan terjedés esetén a tullépés az ingatlan jelentds részén fennall, a
szlikséges védétavolsagok a kritikus éjszakai zajterhelés figyelembe vételével a Megyeri Ut szélsé
savjanak tengelyétél 55 méter (a telekhatartdl mérten 49 méter), mig az Irdnyi Déaniel utca szélsé
savjanak tengelyétdl 15 méter (a telekhatdrtdl mérten 11 méter).

6. dbra: Zajvédelmi szempontbdl védendéd funkcidval korldtozottan hasznosithato teriilet

Fontos hangsulyozni, hogy az épliletakusztika hangszigeteléssel foglakozd teriiletén két alapvetd
fogalomkorrel hatarozzak meg a szilkséges védekezés elvarhatd nagysagat: a fentebb mar taglalt
zajhatarértékekkel, valamint az egyes épit6anyagok hangszigetelési értékeivel. A megfeleld
hanggatlasra (a zajhatértékek teljestilésére) a biztositékot nem csak az épllet pozicidja, hanem a
megfelel6 hangszigetelés hataroldszerkezetek jelenthetik. Az el6irdsok, szabvanyok, rendeletek
mind a hangszigetelés minimalis nagysdgdra, mind a zajterhelések maximalis nagysagara vonatkoznak.
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Tehat telepiilésrendezési szinten a rendelkezésre all6 adatok (zajvédelmi terv) alapjan jelenleg a
Megyeri Ut, valamint az Iranyi Daniel utca menti azon teriletsav jel6lheté ki, ahol — a tervezett
rendeltetéstdl fuggben — fokozott figyelemmel kell lenni az épitészeti tervezés soran a zajvédelmi
hatérértékek teljesiilésére. (Vagyis a szabalyozasi terv alapvetéen a figyelmet hivja fel a tovabb-
tervezés soran figyelembe veend§ elGirdsokra).

Fontos még megemliteni, hogy a tervezési terilet kbzvetlen kdrnyezetében taldlhatd a Szusza Ferenc

Stadion. A szabadidds létesitményektSl szarmazd zajra az lUzemi eredetli zajterheléssel azonos

hatarértékek vonatkoznak. A stratégiai zajtérkép a szabadidGs |étesitményektdl szarmazod

zajterhelésre vonatkozd adatokat (felmérést) nem tartalmaz, de a konkrét épilet és funkcidk

tervezésénél az ebbdl az irdnybdl (dél-nyugat) érkezd id6szakos zajjal is szamolni kell (megjegyzendd,

hogy a mérés id6pontjaban és az elmult években szamottevé jelentésebb zajjal jaré esemény a

stadionban nem kerilt megrendezésre).

1.2.6. Orokségi és kornyezeti értékek

Védett vagy védend6 mdivi 6rokségi érték a modositassal érintett terlileten nem taldlhaté (a tertlet
kozvetlen szomszédsagaban taldlhatd egykori Ujpesti vagohid épiilet-egyiittese és kapu-épitménye
mlemléki védelmet élvez).

A terileten védendé faegyed, zoldfellilet nem taldlhaté.
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1.3.1. Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és FGvarosi Rendezési Szabalyzat
(FRSZ)

Budapest Uj telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2015) a rendezési szabalyzattal (FRSZ) egyitt a févaros
teljes kozigazgatasi teriiletére késziilt. EIGbbi az 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy. hatdrozattal, utdbbi pedig az
5/2015.(11.16.) F6v. Kgy. rendelettel kerilt elfogadasra.

A két teleplilésrendezési eszkdz egyiitt — a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott — megfelel6 alapot kivan
biztositani az egységes, élhet6 és egyben fenntarthaté févaros szamara.

A F6varosi Kozgy(ilés az 53/2015. (1. 28.) F6v. Kgy. hatarozatéaval (a TSZT 2015 elfogadasaval egyid6ben)
arrdl is dontést hozott, hogy az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzoket 2015. évben feliil kell
vizsgalni.

Az elfogadott dokumentumok 2015. marcius 18-an léptek hatdlyba. Ezt kévetéen Budapest Févaros
Onkormanyzata 2015. &prilisaban meginditotta Budapest Févaros teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozdéan Budapest févaros teleplilésszerkezeti terve és a FGvarosi rendezési szabalyzat
felllvizsgalatat. A terv véleményezésére 2016. dprilis-julius kozott keriilt sor, majd a Févarosi Kozgy(ilés
a modositott TSZT-t a 1651/2017. (XI1.6.) F6v. Kgy. hatdrozattal fogadta el (tovabbiakban: TSZT 2017).
Az 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott FRSZ a TSZT felllvizsgalataval egyidejlleg, a
48/2017. (XII. 20.) F8v. Kgy. rendelettel mddosult, majd ezt kovet6en még egy ,,generadl” mddositason
esett at, amelyet a 20/2018. (VI. 19.) F6v. Kgy. rendelettel fogadtak el.

2018. december végén az Orszaggylilés elfogadta a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt (Gj OTrT). Az Uj torvény az eddig harom
kilon torvényben szabalyozott — orszagos és a két kiemelt térségre vonatkozd — teriiletrendezési
terveket (régi OTrT, Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Terv (2005. évi LXIV. térvény), Balaton-

torvény (2000. évi CXIl. torvény)), részben Uj részletszabalyokat alkotva egy jogszabalyban
Osszefoglalva allapitja meg. Az Gj OTrT két |épcsGben |épett hatalyba: a kisebb valtozasok 2019. januar
2-an, majd a korabbi orszagos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervek hatalyon kivil helyezésével
parhuzamosan, valamennyi rendelkezése 2019. marcius 15-én.

A tdrvényi megfeleltetés okan tehat a Févaros Onkormanyzata a f6varosi telepiilésrendezési eszk6zok
felllvizsgalatat—a 16/2019. (IV. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal — meginditotta. A TSZT a 364/2021. (11.24.)
F6v. Kgy. hatarozattal, az FRSZ pedig a 13/2021. (l11.4.) F6v. Kgy. rendelettel mddosult. A mddositott
tervek 2021. aprilis 4-t6l hatalyosak.

A legutolsé mddositas — a jogszabalyi elGirdsok okan — nagyobb volumen( véltozasokat jelentett a
varos teljes kozigazgatasi terlletét, igy Ujpest terlletét érintéen is — elsGsorban a zoldteriiletek,
valamint a valtozdssal érintett terliletek kapcsan —, azonban a jelen mddositds targyat képez6 teriiletet
érint6en a terlletfelhasznalasban valtozas nem tértént a korabbi tervekhez képest.

A dokumentum a késGbbiekben a jelenleg hatalyos TSZT (tovabbiakban: TSZT 2021) vonatkozd
tervlapkivagatait mutatja be.
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1.3.1.1. Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2021)

A TSZT az Etv. 2.§ valamint 10. §-a alapjan a févaros — ,,Budapest 2030” elnevezésli — 2013 aprilisaban
elfogadott hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitasat hivatott
biztositani, ennek megfelel6en hatarozza meg a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetbségeit és
fejlesztési irdanyait, a telepliilés szerkezetét, a teriletfelhasznalas és a mUszaki infrastruktirahalézatok
elrendezését.

Budapest zonarendszere

Ujpest Budapest zénarendszerében harom zdéna tekintetében érintett. A keriilet jelent8s része az
elévdrosi zéndban helyezkedik el, a keriilet déli részén a Dugonics utca — Uj Palotai Gt (Martirok Gtja
folytatasa) — vasutvonal (kerilethatar) altal hatarolt terilet mar az dtmeneti zéndba tartozik, a Vaci
uttél nyugatra esé teriiletei pedig a Duna menti zéndhoz tartoznak.

A Karolyi varosnegyed varosszerkezeti egység egész teriilete, igy a modositdssal érintett terliletrész is
az el6vérosi zonan helyezkedik el.

,Az elévdrosi zondt a Budapesthez csatolt, kordbban 6ndlld telepiilések gydiriije alkotja.” (Forrds: TSZT

leirds)

B B<!s6 z6na

Atmeneti zéna

Elévarosi zona
B Hegyvidéki zona
I Duna menti zéna

7. dbra: Budapest zonarendszere (Forrds: TSZT — sajdt készités(i dabra)
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1. Teriiletfelhaszndlds

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

A mddositdssal érintett teriilet az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységekre tagolodik:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
VEGYES TERULETEK

Vi-2  Intézményi, jellemzfien szabadonallo jellegd terilet

EGYEB ELEMEK

| I | | | | Jelentds valtozassal érintett teriilet

Uj lakéfunkcio kizarasa kornyezeti terhelés
alapjan

A TERVEZESI TERULETET ERINTO TERULETFELHASZNALASI EGYSEG FOBB JELLEMZOI (TSZT kivonat)

Intézményi, jellemz&en szabadonalld jellegli terilet teriletfelhasznalasi egységbe sorolt

teriiletet funkciondlisan az el6z6 intézményteriilethez hasonlé vegyesség jellemzi. A
varosszerkezetben vald elhelyezkedése, a kialakult kornyezethez vald igazodasa alapjan
azonban slrlisége alacsonyabb, lazdbb, jellemzGen szabadonalld beépités(i teriiletek

Vi-2 tartoznak ide, vagy a terileti adottsagok (morfologia, értékes névényzet, Duna menti
pozicid) igénylik nagyobb zoldfellilet megtartasat vagy kialakitasat. Kilonosen alkalmas a
funkciovalto teriletek élhetGbb, zoldfellletekkel gazdagabb koérnyezeti kialakitasara.
Beépitési slrlségik is jelzi ezt, amelynek legnagyobb értéke a telepiilésszerkezeti
helyzettdl fliggéen nem lehet tobb 0,75 — 4,25 kozotti értéknél.

Zoldfeliileti atlagérték

Az egyes teriiletfelhasznaldsi egységek esetében az OTEK a Budapesten kialakult allapothoz képest
nagyon alacsony zoldfellleti aranyt kovetel meg az épitési telek helyi szabalyozdsa esetében. A
zoldfellleti intenzitas tovabbi fenntarthatdsdga érdekében a jellemz6en magasabb zoldfelileti
arannyal rendelkezd teriletfelhasznalasi kategdridkra vonatkozéan a TSZT Un. legkisebb zéldfeliileti
dtlagértéket (%) is meghatdroz. A zoldfellleti atlagértéket a 3 hektdrndl nagyobb teriiletfelhasznalasi
egységek, valamint kiterjedésiikt6l flggetleniil a jelentds vdltozdssal érintett teriiletek és az
infrastruktura fliggvényében litemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett teriletfelhasznalasi
egységek esetén kell figyelembe venni.

A Vi-2 terilletfelhaszndlasi egység teriiletén a zoldfellleti intenzitds megtartasa és javitasa érdekében
a TSZT a legkisebb zoldfelileti atlagértéket 25%-ban allapitja meg, amit a teriletfelhasznalasi egység
terlletére kell szamitani.
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A vizsgalt teriletfelhasznaldsi egység teriilete nagyobb, mint 3 hektar, tovabba jelent6s valtozassal
érintett terilet is egyben, igy a zoldfellleti atlagérték teljestlésére a szabalyozas soran tekintettel kell
lenni.

JelentGs valtozassal érintett teriilet:

Osszhangban a varosfejlesztési koncepcidval, a varos belsd tartalékteriiletein meghatarozasra keriiltek
a fejlesztésre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezé teriletek. A teriiletek
jelenleg részben hasznalaton kiviliek, részben alulhasznositottak. A teriiletek belsé tagoldsat,
differencidlt haszndlatdt a keriileti épitési szabdlyzatban kell meghatarozni, a tervezett
tertilethasznalattal 6sszhangban a kozlekedési célu teriletekkel és zoldteriletekkel egyiitt. Nagyobb
Osszefliggd terlletek esetében a TSZT meghatdrozza a tovabbiakban alkalmazando, illetve
alkalmazhaté teriletfelhasznalds aranyait. Ezzel a TSZT pl. a sziikséges zoldterliletek méretét
meghatarozza, de a térbeli kijelolés a kerlileti terveszkdzben térténhet.

Ily médon — és a terv megfelel6 rugalmassagat szolgdlé egyéb szabadllyal — elkeriilhet6, hogy egyes
tertletek alaki valtozdsa miatt a TSZT mddositdsdra legyen sziikség.

Uj lakofunkci6 kizarasa kornyezeti terhelés alapjan:

A vdltozdssal érintett lakd- és intézményteriileteken a terv szimbolikusan jelblte azokat a
tertiletsdvokat, ahol a kornyezeti terhelés alapjan a lakéfunkcié uj funkcidként nem kivanatos. Ez
vonatkozik jellemz6en a f6utak és vasutvonalak menti fejlesztési teriiletekre. A terhelés mértékétél
fliggben kerlleti épitési szabdlyzatban kell lehatarolni az érintett teriletet.
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2. Kozlekedési infrastruktura

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

A mddositassal érintett terlletet észak-nyugatrol
hatdrolé Megyeri Ut szerkezeti jelent6ségd |l.
rendi féut.

3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme

3.a) , A teleplilésszerkezeti terv a vonatkozo jogszabdlyoknak megfeleléen dllapitja meg a tdj, az épitett
kérnyezet alakitdsdnak és védelmének a teriiletfelhaszndldssal 6sszefliggé madjdt.

A terv 3. Epitett kirnyezet értékeinek védelme a) Mds jogszabdllyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek szerkezeti tervliap tdjékoztato értékii elemként dbrdzolia a nemzetkézi,
orszdgos és helyi szinten védett elemeket a jogszabdlyokban azok gondozdsdért és nyilvdantartdsdért
meghatdrozott felelés szervek adatszolgdltatdsa alapjan.”

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

o \__{." (A\‘:Z’r el
SN TN
ol A

\'A‘ k. 4 oA
; 5 é/\ﬂs’. <,
LA AR
A tervezési teriiletet érint6 mas jogszaballyal
érvényesilé mvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi

elemmel nem érintett.
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3.b) ,Budapest egyes teriileteinek beépitési magassdga tébb szempontbdl meghatdrozo jelentéségd.
Legfontosabb az épitménymagassdgok vdrosi Gsszkép- és vdros sziluett-alakité hatdsa, de nagyon
jelentés a szerepe az egyes, Orokségvédelmi és vdrostérténeti szempontbol védett teriiletek
karakterének alakitdsdban is. Emiatt —a vdrosi 6sszkép szempontjainak figyelembevételével — egyardnt
kiemelten kezelend6 a kiugréan eltér6 magassdgu épiiletek (magasépitmények) elhelyezhetdsége,
tovdbbd a latvdanyban hangsulyos magaslatok beépitésének alakitdsa. Mindkét esetben fontos cél a
harmonikus vdroskép megérzése, a zavardan hato elemek megjelenésének megakaddlyozdsa.

A terv vonatkozé rajzi elemeit a 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme, b) Epitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos magassdgi korldatozdsok teriileti lehatdroldsa cimii szerkezeti terviap

tartalmazza.

A tervezési teriiletet érint6 épitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok:

A vdltozassal érintett, jellemz&en Uj beépitési teriletek kozil azok a teriiletek kertltek ebbe a
kategoriaba, ahol a zartsoru, 12,5 méteres beépitési magassagot meghaladd beépités a kerileti
szabalyozas soran keril meghatdrozasra (lll. parkanymagsagi kategoria).

A teljes tervezés ald vont teriilet — 6sszhangban a TSZT teriletfelhasznalasi tervlapjaval — érintett a
kategériadval.

A TSZT-ben meghatdrozott, szabalyozast igényl6 teriilletekre vonatkozé részletesebb
rendelkezéseket az FRSZ tartalmazza.
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4. Zoéldfeliilet-, taj- és természetvédelem

A tervlap tajékoztato elemként tartalmazza a természet védelmérdl sz6lé 1996. évi LIll. térvény vagy
mas jogszabdly altal védetté nyilvanitott — kiemelt természetvédelmi oltalomban részesild —
foldteriileteket vagy értékeket. A tervezési teriletet egyik kategdria sem érinti.

Atervlap a tdjékoztatd elemek mellett a zoldfellleti rendszer megbrzése és fejlesztése érdekében tervi
elemeket is tartalmaz.

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

A modositassal érintett teriletet észak-nyugatrol
hatdrolé Megyeri Uti kétoldali meglévd fasort a terv
telepiilésképvédelmi jelentdségii fasorként
szerepelteti (a jel6lt fasorokat tényleges allapotuknak
megfelel6en (telepitend6 vagy megtartando
fasorként) kell feltiintetni a KESZ-ben).

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteto tényezdjii teriiletek

Hatalyos TSZT tervlap — kivonat

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Vizmingség-védelmi tertlet dvezete
(KDWVIZIG adatszolgéltatésa)

A varosrész terlletét az orszagos felszin alatti
vizmindség védelmi 6vezet teriilete lefedi, tovabba a
27/2004 (X11.25) KvWM rendelet szerint a keriilet,
benne a varosrész teriilete érzékeny, valamint
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminG&ség védelmi
teriileten fekszik.

(A Tungsram gyadr teriilete a FGvdrosi
Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg adatszolgdltatdsa
alapjan kiiszébérték alatti veszélyes lizemként van
nyilvantartva)
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6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

A modositassal érintett teriletet a TSZT vonatkozo
tervlapjanak kategéridi nem érintik.

1.3.1.2.  Févdrosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ)

Az FRSZ els6dleges feladata a TSZT altal meghatdrozott teriletfelhaszndlasi egységek beépitési
slrlségének megallapitasa.

,Beépitési slriiség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhets épiiletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztiik 1évé,
teleplilésszerkezetet nem meghatdrozd kézteriiletek teriiletével névelt teriiletének viszonyszama.”
(OTEK)

Az OTEK alapjan tehat a beépitési s(irliséget minden épitményszintet szamitasba véve kell
meghatdrozni, vagyis a — kordbban érvényes BVKSZ szabdlyaitdl eltér6en — a lakossagi taroldk és a
gardzsszintek is figyelembe veend6k. Az FRSZ ezért a beépitési slrlségi értékeket ennek megfeleléen
allapitja meg, tovabba a parkolast célzo, kizardlag az épileten belil elhelyezhet6 parkold-teriiletre —a
terlletfelhasznalasi kategdridnak megfelel§ — tobbletértéket szamol.

Annak érdekében, hogy ez a tobbletérték kizardlag parkoldsra (vagyis garazsok létesitésére) legyen
felhasznalhatd, a beépitési siirliséget két tényezbvel (értékkel) hatarozza meg:

e ateriletfelhasznalasi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkciok (bsa) érték és

e a kizardlag épiileten belll elhelyezett parkold fér6helyek szamara igénybe vehets (bsp) terilet
érték

A kerileti szabdlyozds a parkoldsi tébblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysagrendben, mind

pedig térben.
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Hatalyos FRSZ tervlap — kivonat
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Teriiletfelhasznalasi egység nagysdga 84 816,404 m?

bsa 1,5

bsp 0,75

Az ,Egyes teriiletek beépitési magassdga és magasépitmények szamdra kijelélt teriilete” c. tervlap
(FRSZ 3. melléklete) a TSZT 3.b) tervlapjat nem szigoritja tovabb, azzal azonos mddon a teljes teriletet
lIl. parkanymagassagi kategériaba sorolja.

Hatalyos FRSZ tervlap — kivonat
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1.3.2. Hatdlyos Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ)

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata a 4. sorszamu, Ujpest Karolyi Varosnegyed
varosszerkezeti egységre vonatkozdan elkészittette a Vhr. szerinti Uj kerileti épitési szabdlyzatat
(KESZ), amelyet az Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 12/2018.(IV.3.) sz. ©nkormanyzati
rendeletével hagyott jova és jelenleg is hatalyos.

A KESZ a készitése idején hatalyos TSZT 2015-tel és FRSZ-szel 6sszhangban késziilt. A vérosrészt
érint6en a jelenleg hatalyos TSZT 2021 nem tartalmaz a teriiletfelhasznalast érint6 valtozast a 2015-6s
tervhez képest, igy a févarosi terv modositasatdl fliggetleniil a hatalyos KESZ és a felettes terv
osszhangja jelenleg is biztositott. A KESZ ovezeti rendszere a TSZT-ben megallapitott
terlletfelhasznalasi kategdridknak megfeleléen keriilt megallapitasra, az épitési dvezetek szintterileti
mutatdéja az FRSZ-ben meghatdrozott beépitési slirliségi mutatéknak minden egyes
tertletfelhasznaldsi egység tekintetében megfelel.

A KESZ az alabbi mellékleteket tartalmazza:

e 1. melléklet: A telepiilésszerkezeti egységek terileti lehatarolasa;

2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei;

3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korldtozasok, kotelezettségek;

4. melléklet: Az épitmények, ©6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd parkoléhelyek szama;

5. melléklet: Az épitmények, 06nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd
haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartaroldk szama;

6. melléklet: Megtartdsra javasolt éplletek;

7. melléklet: Kerileti el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;

8. melléklet: Jelentds mértékben atépitésre kerilé teriletek;

9. melléklet: M(ihely-rendeltetés esetén végezhet6 gazdasagi tevékenységek.

A KESZ-hez — a jobb olvashatésag érdekében — két, annak mellékletét képezs és egyiitt alkalmazands,
1:4000-es méretaranyu szabalyozasi tervlap tartozik:

e a3A. mellékletét képez6 szabdlyozasi tervlapja tartalmazza a szabdlyozasi elemeket,

e a3B. melléklet pedig a védelmeket, korlatozdsokat és kotelezettségeket.
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A moddositassal érintett, két telek alkotta (74325/3, 74325/4 hrsz) tomb terllete Vi-2/1V-4/6 jel(i épitési
dvezetbe sorolt. A KESZ 3A. mellékletét képezd szabalyozasi tervlap az dvezeti azonositdn tul tovabbi
rajzos szabalyozasi elemet nem alkalmaz a teriletre vonatkozdan.

A KESZ-ben a Megyeri Ut — a TSZT-vel Osszhangban — févérosi jelentSségl Il. rendd fout
teriiletfelhasznaldsba sorolt (KOu-3/IV-4). Az Iranyi Daniel utca keriileti jelent8ségi kézut besorolasu
(Kt-KOu/IV-4/1).

Az épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei a KESZ 2. melléklete alapjan az alabbiak:

A KESZ teriiletre vonatkozd altalanos elGirasai az aldbbiak:

77

,21. Intézményi teriiletek dltaldnos elGirasai (Vi)
34. 8

(1) A Vi jelii épitési 6vezetek teriiletei tébb 6ndlld rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban
igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis rendeltetésli épiiletek elhelyezésére szolgdlnak,
amelyben olyan épitési évezet is meghatdrozhatd, ahol a lakdfunkcio is megengedett.
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(2) Amennyiben az egyes épitési 6vezetek elGirdsai mdsképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil — az intézményteriileteken az aldbbi rendeltetések helyezheték el:
a) iroda,
b) kereskedelem, szolgdltatds, szdllds,
¢) kulturdlis, kbz6sségi szérakoztato rendeltetés,
d) hitéleti rendeltetés,
e) sport, valamint
f) nem zavaré hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység,
g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épliletekben a tulajdonos és a személyzet
szamdra szolgdlo legfeljebb két lakds,
h) nem szolgdlati lakds, amennyiben az évezeti el6irdsok megengedik.
(3) Az épitési 6vezetek teriiletén
a) nagykereskedelmi, valamint ndllé ipari, raktdrozdsi, épiilet
b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, 6ndlld rendeltetési egységet tartalmazo egyéb
rendeltetésd épiilet,
¢) nem a f6 rendeltetést vagy az 6ndllé rendeltetési eqységet szolgadld raktdrozdsi helyiség
d) tizemanyagtélté dllomds
nem létesithetd, meglévd éplilet haszndlati mddjat ilyen célra megvdltoztatni csak akkor lehet,
amennyiben az épitési 6vezet elbirdsai arrdl kiilén rendelkeznek.
(4) Az 6vezetek teriiletén melléképitmények koéziil
a) kézmii-becsatlakozdsi mitdrgy,
b) kézmlipdtlé mitdrgyak kéziil ciszterna, csapadékviz tartdly,
¢) hulladéktartaly-tdrolo,
d) kerti épitmény, valamint
e) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, valamint zdszlétarto oszlop
helyezhetd el.
(5) Uj, tobbszintes épiilet Iétesitése esetén —amennyiben az dvezeti el8irds mdsképpen nem
rendelkezik — a férendeltetéshez tartozo személygépkocsi-parkold legaldbb 75 %-dat épitményben kell
elhelyezni.
(6) Az épitési 6vezetekben a kdzmiivesitettség mértéke teljes.

23. Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegii teriilet (Vi-2/IV-4)
31.§

(1) A Vi-2/IV-4 jel(i épitési 6vezetek a helyi lakossdg elldtdsat szolgdld intézmények elhelyezésére
szolgdlnak, els6sorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést szolgalo
épliletek szamdra.

g s e e

tartalmazza.”

A KESZ a teriileten alkalmazott épitési dvezetekre vonatkozd egyedi (kiegészit8) el6irasai az alabbiak:

»32. 8

(8) A Vi-2/IV-4/6 jelii épitési bvezetben
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a) elsGsorban 6nadllé parkoldsi Iétesitmény elhelyezésére szolgdl, ahol a parkoldsi Iétesitmény
kialakitdsdig szintbeli parkold alakithato ki;
b) a parkold rendeltetésen tul kizdrélag kereskedelemi, szolgdltato és iroda rendeltetés helyezhetd el;

¢) az Iranyi Ddniel utca felé a legkisebb kialakithatd el6kert 0,0 m.

A 3B. szabalyozasi tervlap a mas jogszabaly (orszagos és helyi) szerint érvényesilé védelmeket,
korlatozasokat és kotelezettségeket tartalmazza (a legfrissebb adatszolgaltatasokat figyelembe véve a
KESZ elfogaddsa 6ta azok tartalmdban, illetve kiterjedésében a modositassal érintett teriilet
vonatkozasaban valtozas nem tortént).

A varosrész szinte teljes teriilete, igy a mddositdssal érintett terlilet is a szennyvizek szempontjabdl
érzékeny vizgyljtGterileten (orszagos vizmingség-védelmi Ovezet: érzékeny, valamint kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi terilet) helyezkedik el. Ezek a vizbazis védelmi adottsagok
kiilonosen igénylik, hogy a szennyviz keriileti szinten kdzcsatorndval keriljon elvezetésre.

A Megyeri Uton nagykdzépnyomdsu gazvezeték, valamint egyesitett rendszer(i fégy(ijté-csatorna
halad, melyek biztonsagi Ovezete az Ut terlletére esik. Az Irdnyi Ddniel utcdban haladé
nagykozépnyomasu gdzvezeték biztonsagi 6vezetének érintettsége eléfordulhat (a részletes tervezés
sordn a kézmu-szolgaltatoval egyeztetni szilkséges).

A KESZ vonatkozo tervlapjan — a TSZT-vel 6sszhangban — a Megyeri Uti fasor telepiilésképvédelmi
jelent&ségli meglévé fasorként szerepel.
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A KESZ 6. mellékletében felsorolt megtartdsra javasolt épiilet a modositassal érintett teriileten nem
talalhaté.

Az 1997. évi LXXVIII. torvény (Etv.) 25.8-a értelmében a telepiilési 5nkormanyzatot el6vasarlasi jog illeti
meg a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz szlikséges
ingatlanok esetében. A varosrész teriletén 6nkormanyzati elévasarlasi joggal érintett (el6vasarlasi jog
bejegyzésére javasolt) ingatlanok listajat, és a kapcsolodd megvaldsitani kivant telepulésrendezési
cél(oka)t a KESZ 7. melléklete rogziti, mely ingatlanokat a KESZ 3B. melléklete tajékoztatd jelleggel
rajzosan is lehatérolja. A mddositdssal érintett teriileten a 74325/4 hrsz. ingatlan —a KESZ készitésekor
tervezett kozcélu hasznositas (parkold) magvaldsitasat elGsegitendd — 6nkormanyzati elévasarlasi jog
alapitdsara javasolt (10. sorszammal jeldlve).

A KESZ-ben meghatarozott és a 8. mellékletben helyrajzi szam szerint rogzitett ,Jelentés mértékben
atépitésre keril6 teriiletek” kozott nem szerepel a mddositas hatalya ala esé telek.

A rendelet fentebb nem részletezett mellékletei altaldnos érvénylek (elhelyezend6 parkoldszam,
elhelyezendd kerékpartaroldk szama, mihely rendeltetés esetén végezhets gazdasagi tevékenység).
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2. VAROSRENDEZESI ES SZAKAGI JAVASLATOK

A teriilet beépitési karakterét alapvet6en az ide telepitendd funkcidk fogjak befolyasolni, tekintettel a
terlileten érvényesil§ zajterhelésre (konkrét épitészeti szandék jelenleg nincs). Eppen ezért a
szabalyozds soran a keretfeltételek meghatarozdsakor csak a leglényegesebb vdrosrendezési elveket
javasolt rogziteni a tervben.

A két telek alkotta tomb atalakuldsa soran alapvetG6en a szabadonallé beépitési mad preferalhaté az
utcak irdnyaba nyitott homlokzatokkal. Ugyanakkor a Megyeri Gti zajterhelés lakorendeltetés esetén a
homlokzatkialakitast, illetve a helyiség-kiosztast jelentés mértékben befolydsolhatja. A zajvédelemtél
flggetlendl is javasolhatd azonban, hogy a Megyeri Ut mentén — a kotelez6 minimum 5,0 méteres
el6kert megtartdsdval — fasitott zoldsav keriljon kialakitasra. Az igy kialakuld teriletsavval az utcai
térérzet kedvezébben alakul. A 74325/2 hrsz. névtelen utca kialakitdsa gyalogos utcaként javasolt,
melynek a szabdlyozasi szélessége nem kivanja meg a jelenlegi 12,0 m szélességet, igy javasolt az utca
egy részét (felét) a fejlesztéssel érintett teriilethez csatolni, amely a kés6bbiekben a telek gyalogutca
menti el6kertjeként funkcionalna. Az igy kialakulé gyaloglt szabdlyozasi szélessége 6,0 méter, ami
b&ségesen megfelel a gyaloglt OTEK szerint elvart szélességének is (minimum 3,0 m). Az Irdnyi Déniel
utca mentén javasolt az elSkert méretét a szomszédos, szintén utcavonalon all6 74325/1 hrsz.
ingatlanon allé lakéhazhoz hasonléan 0,0 m-ben meghatarozni (az Irdnyi Daniel utca irdnyaba a
74325/3 hrsz visszamaradd csonka telekrésze alapvetSen beépitésre alkalmatlan, azt javasolt
elsésorban zoldfellletként, felszini parkold kialakitasi igény esetén legfeljebb fasitott parkoldoként
kialakitani, amennyiben azonban a fejlesztés a 74325/4 hrsz-el egyiitt torténik, dgy az utcavonalra valé
épllet elhelyezés kedvezébben illeszkedik a kbrnyezd beépitéshez).

A teriilet gépjarmdvel tortén6é megkozelitését elsésorban a Megyeri Uti, a terllet szomszédsagaban
lévé lakohaz bekozlekedését/parkoldsat biztositd utca igénybevételével javasolt. Uj gépjarm(
bejaratot a Megyeri Utrél nem javasolt kialakitani.

A gépjarm(itarolast elsédlegesen az épiileten belil javasolt megoldani.

A kornyezd utcak/kozterlletek iranyaba a foldszinten a lakéfunkciot javasolt altalanosan kizarni,
ugyanakkor a tomb belseje felé, a manapsag igen keresett kertkapcsolatos lakasok kialakithatésagat
javasolt lehetévé tenni.

A beépités magassagat tekintve — a kornyezd beépitéseket és az Uj beépités arnyékold hatdsat is
figyelembe véve — alapvet6en a terepszint feletti 4, legfeljebb 5 szint kialakitasa javasolhato (14,5 m
éplletmagassaggal).

A fent leirt alapelveket figyelembe véve tobbféle lehetséges épiilet-kialakitasi/elhelyezési maodot is
vizsgaltunk, amelyek koziil azt a két valtozatot mutatjuk be az alabbiakban, amelyek esetén a 74325/4
hrsz. telek egy kés6bbi, Il. Gitemben az épllet kiegészitéseként hasznosithatd lenne (természetesen
ennek el6feltétele az esetleges kés6bbi bévitéshez sziikséges litemes tervezés is). Fontos hangsulyozni
azonban, hogy az abrazolt épiletkonturok és az igy kapott beépitési mutatdk kihaszndlhatdsaga
(rendeltetések aranya) nagyban fligg a tervezés soran alkalmazott zajvédelemi megoldasoktdl. A
vazlatokon az éplleteket a Megyeri Uttdl 10 méteres zoldsav valasztja el. Az egyes vazlatokhoz tartozo
beépitési mutatdok csak a telekkihasznaltsag nagysagrendjének megallapitasat szolgaljak a szabdlyozas



KAROLYI VAROSNEGYED VAROSSZERKEZETI EGYSEG KESZ
MODOSITAS 1.0

soran alkalmazandd beépitési paraméterek meghatarozasat elGsegitendd. A legkisebb zoldfelllet

kialakitasu) zoldfelllettel is szamoltunk a teljes értékd zoldfelliletek mellett.

vl.- l. Uitem vl. - Il. item

Telekteriilet: 3647 m? Telekteriilet: 4482 m?
Beépitettség: kb.27% Beépitettség: kb. 40%
Altaldnos szintteriilet (F+3 szint): kb.4000 m? Altaldnos szintteriilet (F+3 szint): kb.6920
Altaldnos szintteriileti mutaté: 1,1 m%/ m? Altaldnos szintteriileti mutato: m?
Parkoldsi szintteriilet (-1 szint): kb. 2000 m?  Parkoldsi szintteriilet (-1 szint): 1,6 m?/
Parkoldsi szintteriileti mutatd: 0,55 m%/ m?  Parkoldsi szintteriileti mutato: m?
Legkisebb zéldfeliilet: kb.35% Legkisebb zéldfeliilet: kb. 3200
mZ

0,7 m?/

mZ

kb. 35%
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Telektertiilet: 3647 m?
Beépitettség: kb. 32%
Altaldnos szintteriilet (F+3 szint): kb.4560 m?
Altaldnos szintteriileti mutato: 1,25 m?/ m?
Parkoldsi szintteriilet (-1 szint): kb. 2000 m?
Parkoldsi szintteriileti mutatd: 0,55 m?/ m?
Legkisebb zéldfeliilet: kb. 35%

v2. - Il. litem

Telekteriilet: 4482 m?
Beépitettség: kb. 40%
Altaldnos szintteriilet (F+3 szint): kb.7200 m?
Altalénos szintteriileti mutato: 1,6 m%/ m?
Parkoldsi szintteriilet (-1 szint): kb. 3200 m?
Parkoldsi szintteriileti mutato: 0,7 m?%/ m?
Legkisebb zéldfeliilet: kb. 35%

A fenti beépitési mutatdk vizsgalatdval 6sszességében az aldbbi beépitési mutatdk javasolhatdk a

terlleten (lehetdség szerint a varosrészben mar hasonld, vagy kozelitéleg azonos mutatdszamokkal

rendelkezé épitési 6vezet alkalmazasa javasolt):

Beépitési mdd

Legnagyobb beépitettség terepszint felett

Legnagyobb beépitettség terepszint alatt

Szma

Szmp

Beépitési magassag

Legkisebb zoldfelllet

szabadondllé
35-45%
60-75%
1,5-2,0 m?/m? .
0,5-0,75 m?/m?
145m
35%
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2.2.1. A zoldfeliileti rendszer fejlesztésére, 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozd
javaslatok

A fejlesztési terlleten az intenzivebb telekkihasznaltsag (beépitési slirliség) mellett a telken belil
kialakitand6 zoldfelliletek aranyat javasolt minél magasabban tartani. A telken belili nagyaranyu
zoldfellletekkel hatékony kondicionald hatasu kertteriilet hozhatd létre, amely mikroklimatikus
szempontokbdl is kedvez6 hatast gyakorol nem csak a fejlesztési teriiletre, hanem annak kozvetlen
kornyezetére is.

Az o©koldgiai szempontbol hatékony zoldfelliletek kialakitasanak legfébb eszkéze a megfeleld
novényallomany megvalasztasa. A bioldgiailag sokszinl, tobbszintes noévénydllomany telepitése
mellett a fenntarthatdsdgi szempontokat is javasolt figyelembe venni (egynyari/éveld,
Gshonos/kilhonos, alternativ gyepgazdalkodasu terilet stb.). Mesterségesen kialakitott vizfeltiletekkel
tovabb fokozhato a terilet kondiciondld szerepe és esztétikai értéke.

A fejlesztés megvaldsitasat mindenképpen az Irdnyi Ddniel utcai meglév6 fasor sérilése nélkil
sziikséges megvaldsitani, a teriilet utca irdnyabdl torténé esetleges megkozelitésének (ki-be hajtas)
tervezése soran tehat a fasor adottsagként kezelendé.

A Megyeri Ut mentén — telken beliil — nem csak zajvédelmi, de telepillésképi szempontokbdl is javasolt
a fasor telepitése. A fasorok esetében javasolt legaldbb kétszer iskolazott, j6 varostiiré képeséggel
rendelkez8, lehetbleg 6shonos fafajok alkalmazdsa. Az fasitds esetében a kdzmlimentes élettér
biztositdsa mellett legaldbb 4 m? nagysagu lltet6kdzeget javasolt biztositani.

A novénydllomany telepitésénél keriilenddk az allergén, er6sen mérgez6 fajok, tovabba a lagy husu,
nagy terméssel rendelkezé fajok.

2.2.2. Kozlekedési javaslatok

A fejlesztési terililet kornyezetében a f6 kozuti kézlekedés haldzat kiépitett, kapacitdsa megfelels a
fejlesztés befogaddsara (lasd. Meglévs Uthaldzat és kozlekedés c. fejezet).

A teriilet megkozelitése tomegkozlekedési eszkozokkel megfeleléen biztositott (lasd. Meglévd
kozosségi kozlekedés c. fejezet), tovabbi fejlesztést nem igényel.

A gépjarmiitarolast elsGdlegesen épiileten belll javasolt megoldani, azonba koézfunkcié esetén a
felszini parkolasi lehet6séget is biztositani kell. Utdbbi kialakitdsat kizardlag fasitott parkoldként
javasolt megengedni.

2.2.3. Koézmilivesitési javaslatok

A tervezési terlilet és kornyezete kozmdlvekkel jol ellatott. A fejlesztés megvaldsitasahoz teljes
kézm(iellatas biztositasa szlikséges, amelyhez a hatarold utcak meglévé kozmlivezetékei rendelkezésre
allnak (lasd: Meglévé kdzmlivek c. fejezet). A becsilhets tervezett igények biztositasa nem igényli a
meglév6 kozm( infrastruktira f6halézat bévitését.
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A fejlesztés megvaldsitasanal javasolt a megujulé energiahordozdok nagyobb részaranyu bevonasa
(els6dlegesen napenergia). A hasznositashoz sziikséges beruhazas ugyan koltségigényesebb, de
lizemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozdokhoz képest kedvez6bb, tehat hosszabb tavon
kifizet6ddébb.

A teriilet zoldfellleteinek fenntartasi koltsége helyi egyedi vizbeszerzési lehetdségek (hazi kat, locsold
vizvételi lehetGség) kiépitésével, vagy esetleg szlrkeviz hasznositdsi megoldassal kielégithetd,
csokkentve ezzel a dragabb, ivéviz minGségl viz felhasznalasat.

Az éghajlatvaltozds hatasdanak mérséklése érdekében javasolt helyi-vizvisszatartasi megoldas
alkalmazasa. Az intenzivebb vizhozammal jaré csapadékesemények el6forduldsa miatt bekdvetkezd
yVilldmarviz”, vagy a csapadék hidnyanak (szdrazsag) hatdsa zdportarozok kialakitdsdval egylttesen
mérsékelhetdk, kompenzalhatok.

2.2.4. Kornyezeti hatasok és feltételek

A teriilet beépitése orszagos, vagy helyi védelem alatt all6 természeti értéket nem érint, a tajképben,
teleplilésképben jelent6s valtozast nem okoz.

A beruhdzds megvaldsitdsdhoz kapcsolddo jarulékos munkak a foldtani kdzeget érintik, de azt kdrosan
nem befolydsoljak, megfelel6 munkavégzési szabalyokkal a kozeg szennyezését meg lehet el6zni.

Az éplletgépészeti berendezések lGzemeltetésbbl szdrmazd zaj, vagy rezgésterhelést azok épileten
beliili megfelel6 elhelyezésével, korszerli berendezések alkalmazdsdval minimalizalni lehet, de a
gépészet tervezésénél alapkovetelmény, hogy a zajkibocsatds a legkdzelebbi védendd éplletek elStt
az elGirt hatarértékek alatt maradjon.

A terillet beruhdzas megvaldsitasat kdvet6 hasznalata soran kommunalis jellegl hulladék keletkezik,
melyet kdzszolgaltatd szallit el.
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3. KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) MODOSITASA

3.1.1. Kialakithato rendeltetések, funkciok

A terileten alapvet6en — a szandék szerint is — a teriletfelhasznalasnak megfelelé vegyes funkcio
kialakitasa javasolt a jov6ben is. A KESZ a vegyes intézményi teriilethasznélaty teriiletek esetén a
lakofunkcidt kizarolag abban az esetben engedi, amennyiben arrdl az adott 6vezet rendelkezik (tehat
altaldnos esetben — az OTEK-kal dsszhangban — a lakéfunkcié az ilyen besoroldsu teriileteken nem
megengedett). A szabalyozas sordn tehat egyrészt lehetévé kell tenni a lakofunkcid kialakithatdsagat,
akar onallé lakdépllet elhelyezésével (tekintettel a zajvédelmi kovetelmények teljesiilésérel),
masrészt azonban rendelkezni szlikséges azokrdl a teriletekrél, ahol a lakéfunkciéo — a kornyezeti
terheléstdl fuggetlendl is — kizart. Jelen esetben a hatarolé utcdk irdnyaba a féldszinten lakéfunkcio
kialakitdsa nem javasolt, helyette a Megyeri Ut mentén mindenképpen kiskereskedelmi, szolgdltatd
helyiségek (vagy akar iroda), a hatarold kiszolgalé utcak mentén a lakossagi tarolast, vagy parkolast
szolgdld helyiségek (nem sorgarazs jelleggel!) kialakitasa javasolt, legalabb az utcai épulettraktusban.
El6bbiek mellett azonban a féldszinten a telek belseje felé kertkapcsolatos lakdsok kialakitasanak a
lehetGségét mindenképpen javasolt megteremteni, vagyis — az épitészeti kialakitastol figgben — a
belsé épllettraktusokban a lakas kialakitdsat mar a szabalyozasban is célszer( lehet6vé tenni.

Fontos, hogy az elGbbiek mellett a lakéfunkcio (lakas) a zajvizsgdlat alapjan a Megyeri Ut széls6

savjanak tengelyétél a telek belseje irdnyaba mért 55 méteres (a telekhatartdl mért 49 méter), az Iranyi
Daniel utca széls6 sdvjanak tengelyét6l pedig 15 méteres (a telekhatdrtél mért 12 méter)
terliletsdvban, tehat szinte a telek teljes teriiletén —kizdrélag abban az esetben helyezhetd el,

amennyiben a vonatkozd jogszabaly szerinti zajvédelmi hatarértékek maradéktalanul teljesilnek (mind
az épilet zajtol védendd homlokzata el6tti, mind a beltéri zajterhelési hatarértékek).

3.1.2. Beépitési hatarértékek vizsgalata, javasolt beépitési paraméterek

A terlileten a beépitési paraméterek meghatdrozasa oly mdédon javasolt, hogy a kialakuld beépités a
szomszédos lakéteriiletek intenzitasahoz illeszkedve valdsuljon meg. Tekintettel arra, hogy a jovébeni
fejlesztésre elGiranyozott terilet egy — telepllésképileg és beépitési karaktert tekintve is —igen vegyes
képet mutato teriileten helyezkedik el, igy javasolt egy olyan szabalyozas |étrehozasa, amely megfelel6
szabadsdagot biztosit az épitész szamara.

A varosrendezési javaslatoknal vizsgalt beépitési vazlatokbdl kalkuldlt beépitési mutatdk alapjan a
terlletre egy Uj épitési Ovezet bevezetése javasolt, ami alapvetGen a szomszédos, Iranyi Daniel utca 1.
szam alatti lakdhazra érvényben 1év§ Vi-2/IV-4/7 jel(i épitési ovezet beépitési mutatdihoz hasonld
értékeket hataroz meg (egyedil a terepszint alatti és feletti beépités mértékét hatdrozza meg kis
mértékben magasabb értékben). A mar meglévd épitési dvezet azonban azért nem alkalmazhaté a
terlletre, mivel a sziikséges helyspecifikus egyedi elGirdsok és a mar |étez6 6vezetben alkalmazott
el6irasok egyltt nem alkalmazhatok.
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A javasolt Uj Vi-2/1V-4/16 jel(i épitési dvezet beépitési paraméterei az aldbbiak:

Beépitési mad szabadonallé
Legnagyobb beépitettség terepszint felett 45%
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt 75%
Szma 2,0 m?/m?
Szmp 0,75 m?/m? .
Beépitési magassag (épliletmagassag) min.: 6,0 m
Beépitési magassag (épliletmagassag) max.: 14,5m .
Legkisebb zoldfelllet 35%

3.1.3. Lakasszam meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy a teriilet zajvédelemmel fokozottan terhelt, ami a m(iszakilag kialakithato
lakdsok szamat is jelent6s mértékben befolydsolja, igy a terlleten tovdbbi lakdsszdm-korldtozas
alkalmazasa nem javasolt.

3.1.4. Egyéb szabadlyozasi elemek, sziikséges egyedi elGirasok

Az épitési hely meghatdrozasanal javasolt a szabadonalld beépitési médra vonatkozd, OTEK
paramétereitdl eltérs elGkert méreteket szovegesen rogziteni a rendeletben a rajzos, sokkal kotottebb
épitési hely alkalmazdasa helyett, az eddigieknek megfelel&en.

Ajavaslat alapjan az OTEK szerinti kotelezd el6-, oldal-, hatsokert és telepitési tavolsagi kdvetelmények
megtartasa mellett az Iranyi Daniel utca, valamint a 74325/2 hrsz. utca mentén az el6kert méretének
akar 0,0 m-re vald csokkentését javasolt lehetévé tenni (tehat utdbbit nem kotelez6 érvénnyel, csak
lehetSségként rogzitve a rendeletben). A Megyeri Gt mentén, valamint a 74326 hrsz. és a 74325/2 hrsz
telekbdl visszamaradé gyalogutca iranyaba a minimum 5,0 méter elGkert az elvarhato. (A szomszédos
74325/4 hrsz. ingatlanon a meglévé beépitettséget figyelembe véve a minimum OTEK szerint
biztositandé oldalkert mérete 6,0 m, azonban itt a kialakult dllapotokat figyelembe véve a megfelel6
telepitési tavolsagok megtartasaval az épllethomlokzat nagyobb eltartast is igényelhet.)

A terlleten javasolt lehet6vé tenni — a kedvez6bb és szabadabb épitészeti koncepcio kialakithatdsaga
érdekében — a telkeken akdar tobb fGépllet elhelyezhet6ségét. El6bbi egyrészt a késébbiekben a
74325/4 hrsz. telek bevonasat is lehet6vé teszi a fejlesztésbe, masrészt elképzelhetd példaul olyan
valtozat is a teriileten, ahol a Megyeri Ut irdanyaba egy 6nallé irodaépilet, vagy akar egy foldszintes
szolgaltatéhaz (boutique-sor), a mogottes lakoterilet iranyadba pedig tobb 6nalld, ponthaz-szerd
lakoépllet keril elhelyezésre (amennyiben a telepitési tavolsagok azt lehetévé teszik).
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3.2. A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITO JAVASLATA

A szabalyozasi koncepcidban leirtak alapjan

oz 7

> a KESZ rendeleti szdvegét, vagyis a 32.§-at a Vi-2/IV-4/16 jel(i épitési dvezetre vonatkozé egyedi

e

elGirasokkal javasolt kiegésziteni az aldbbiak szerint:

»(19) A Vi-2/1V-4/16 jelii épitési Gvezetben

a) e-Hakésépités-megengedettiakds a b) és c) pontokban foglaltak figyelembevételével abban az
esetben alakithato ki, amennyiben az épiilet zajtol véedendb homlokzata elétt a zajtdl védendd vegyes

teriiletre vonatkozo zajterhelési hatérértékek teljesiilnek;-az-alébbiakfigyelerrbevételével

bee) a féldszinten lakds a kézteriile menti éplilettraktusban nem létesithetd,

cab) a féldszinten a Megyeri it mentén a kézteriilet feléli éplilettraktusban kizdrdlag kereskedelem,
szolgdltatds, iroda rendeltetés alakithato ki, az egyéb hatdrold kézteriilet mentén az elébbieken tul
lakossdgi tdaroldsra, jarm(tdroldsra szolgdld helyiséq is kialakithatd;, -

db) az Irdnyi Dadniel utca felé a legkisebb kialakithato elGkert 0,0 m lehet;

€e) az épitési 6vezetben a 3000 m?-nél nagyobb telken tébb féépiilet is elhelyezhetd;

df) a megengedett épliletek rendeltetését kiszolgdlo és kiegészité funkcidju 6ndllé épiilet nem
helyezheté el.”

» Tekintettel arra, hogy Uj Vi jelli épitési dvezet keriil bevezetésre, igy a KESZ tobbletcsapadékviz
kezelésére vonatkozd 10.§ (4) bekezdését is sziikséges kiegésziteni az Ujonnan javasolt épitési
Ovezettel az aldbbiak szerint:

4) A Vi-1/IV-4/1, Vi-1/IV-4/2, Vi-1/IV-4/3, Vi-1/IV-4/4, Vi-1/IV-4/5, Vt-M/IV-4/1, Vt-M/IV-4/2, Vi-2/IV-
4/2, Vi-2/IV-4/10 és Vi-2/IV-4/16 jelii épitési Gvezetekben uj beépités esetén a tébblet csapadékviz csak
késleltetett modon kertilhet elvezetésre.”

> aKESZ 1. mellékletének ,4. Intézményi, jellemzSen szabadonallé jellegli teriilet” tablazatat az
aldbbi 17. sorral javasolt kiegésziteni:

A B [ o E F G
= Szintteriileti mutatd Beépitési magassdg
Vl_z Kialakithatd M;::mo::'lm:‘;:;bb megengedett legnagyobb (m)
Kialakithaté telek P mértéke (épiilet=F Zéldfeliilet
telek megengedett | | m¥fmd} ] parkény=P] | legkisebb
Beépitési méd legkisebb legkisebb parkoldsra mértéke
terilete (m?) élessé Terepszi Terepszi iltald fordith (%)
Epitési vezet jele (m) felett alatt (szmd) tobblet min. max.
USRS FRSSUSSUTUNY SV VUSRS SO SR N N S
T I O e > = T
17. [ vi-2/Iv-a/16 szabadonlld (52) 2500 = 45 75 2,0 0,75 £=6,0 £=14,5 35
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> a KESZ 3/A. mellékletét képezd szabalyozasi tervlapjanak modositasa valik sziikségessé az
aldbbiak szerint (a tervezés ala vont tomb két telkének dvezethatdrral torténd elvalasztasa,
ovezeti jelek mddositdsa, szabalyozasi vonal médositasa):

KESZ 3A. melléklet — médositott tervlap kivonat

: / r_—__‘-‘"“‘x_
Epitési dvezel, ovezet hatdra
Epltési Gvezet, Gveze jole

8. dbra: Szabdlyozdsi terv maodositd javaslata

A médositas jogtechnikailag — a KESZ egységes szerkezetének megérzése érdekében — a fenti javaslat
szerint modositott 3A. melléklet tervlap cseréjével torténik (lasd. jovahagyandd munkarészek).

> a KESZ 3/B. mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapjanak médositasa nem sziikséges;
> a KESZ egyéb mellékleteinek médositasa nem sziikséges.
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Teriiletfelhasznalas (TSZT)

A KESZ moédositasa nem tartalmaz a TSZT teriletfelhasznélasat igénylé modositast, valamint nem
tartalmaz kerileti jelentSségli (tehat a KESZ-ben korabban kijeldlt) zéldteriilet megsziintetésére
iranyuld beavatkozast és nem jeldl ki Ujabb k6zosségi zoldteriiletet.

Zoldfeluleti atlagérték (TSZT)

A maédositas targyat képez6 terilet 3 hektarnal nagyobb teriletfelhasznalasi egységen helyezkedik el,
igy a TSZT-ben meghatarozott zoldfelileti atlagértéket a teriileten biztositani (igazolni) kell.

A hatdlyos KESZ minden teriiletfelhasznalasi egység tekintetében megfelel a TSZT zéldfeliileti
atlagérték biztositasara vonatkozd kovetelményének (a megfelelés igazoldsat az eredeti KESZ
aldtdmasztd javaslati munkarésze tartalmazza). A targyi modositassal érintett teriilet esetében az
épitési Ovezetben meghatdrozott, az épitési telken biztositandé ,zé/dfeliilet legkisebb mértéke” 10%-
rél 35%-ra emelkedik.

A fent leirtak hatdsara tehat az érintett teriletfelhasznalasi egység zoldfellleti atlagértéke novekszik,
tehat a KESZ a tovabbiakban is MEGFELEL a TSZT-ben foglalt elSirasnak.

Uj lakéfunkcid kizarasa kornyezeti terhelés alapjan (TSZT):

A vdltozassal érintett lakd- és intézményteriileteken a TSZT szimbolikusan jeldli azokat a
tertiletsdvokat, ahol a kornyezeti terhelés alapjan a lakéfunkcié Uj funkcidként nem kivanatos. Ez
vonatkozik a Megyeri Ut menti fejlesztési teriletekre. Az érintett teriiletet a terhelés mértékétdl
fliggben a keriileti épitési szabalyzatban kell lehatarolni.

A teriletre készitett zajvédelmi dokumentdcio alapjan lehatarolasra keriilt az a korlatozott tertletsav,
(valamint az Iranyi Daniel utca mentén is) a lakéfunkcio kialakithatésagat a vonatkozé jogszabalyok
szerinti zajterhelési hatérértékek teljesiiléséhez koti.

Fenti rendelkezés alkalmazdsaval a KESZ MEGFELEL a TSZT-ben foglalt elSirdsnak.

rr s

Beépitési siirliség valtozasa (FRSZ)

A KESZ-ben megéllapitott szintteriileti mutaté értékekbd| eredeztetett, az egyes teriiletfelhasznéldsi
egységekre Osszesitve szdmitott épithet6 brutté szintterllet tekintetében a hatalyos kerileti
terveszkoz megfelel az FRSZ-ben megallapitott beépitési slirliségi értékeknek (altaldnos és parkolasra
fordithato).

.....

értéke nem valtozik (2,0=2,0), a parkolasra fordithato szintteriilet mutatdja pedig kis mértékben
csokken (1,0»0,75).

Az el6bbiekben leirtak alapjan megallapithatd, hogy a KESZ a tovébbiakban is MEGFELEL az FRSZ
beépitési slrlségi hatarértékeinek.
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4. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RENDELET-TERVEZET

Budapest F6véros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének
w./2022.(.... ....) szdmU rendelete

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Budapest Févaros IV. keriilet 4. szamu, Ujpest Karolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616
12/2018. (IV.03.) 6nkormanyzati rendeletének mddositasarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Gnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, és az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérél sz6lé 1997. évi
LXXVIII. torvény 14/A. § (2) bekezdés c) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepilésfejlesztési koncepcidrodl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 28. § (1) bekezdése alapjan (a 33.§ (5) bekezdés figyelembe
vételével) a Rendelet 9. melléklete szerinti allamigazgatasi szervek, tovabba a kerilet
Onkorményzatanak a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 11/2017. (IV.28.) rendelete alapjan az
abban szerepld érintettek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1. §

Budapest Févéros IV. keriilet 4. szamu, Ujpest Karolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egység Keriileti
Epitési Szabalyzatardl sz6lé 12/2018. (IV.03.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Karolyi KESZ)
32. §-a az alabbi (19) bekezdéssel egésziil ki:

,(19) A Vi-2/IV-4/16 jelli épitési dvezetben

a) lakds a b) és c) pontokban foglaltak figyelembevételével abban az esetben alakithaté ki, amennyiben

az épilet zajtol védendd homlokzata el6tt a zajtdl védendd vegyes teriiletre vonatkozé zajterhelési

hatérértékek teljesilnek;a-takdsépitésmegengedett azaldbbiak figyelembevételével

aab) a foldszinten lakas a kozterililet menti épllettraktusban nem létesithetd,

abc) a foldszinten a Megyeri Ut mentén a kozterilet fel6li éplilettraktusban kizardlag kereskedelem,
szolgaltatas, iroda rendeltetés alakithatd ki, az egyéb hatdrold kozterilet mentén az el6bbieken tul
lakossdagi taroldsra, jarm(taroldsra szolgdld helyiség is kialakithatd,

bd) az Iranyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithato elGkert 0,0 m lehet;
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€e) az épitési 6vezetben a 3000 m2-nél nagyobb telken tébb féépiilet is elhelyezhet6;

df) a megengedett épiiletek rendeltetését kiszolgdld és kiegészité funkcidju onallo épllet nem
helyezhetd el.”

2. §
A Karolyi KESZ 10.§ (4) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

J(4) AVi-1/IV-4/1, Vi-1/IV-4/2,Vi-1/IV-4/3, Vi-1/IV-4/4, Vi-1/IV-4/5, Vt-M/IV-4/1, Vt-M/IV-4/2, Vi-2/IV-
4/2, Vi-2/IV-4/10 és Vi-2/IV-4/16 jelli épitési dvezetekben Uj beépités esetén a tobblet csapadékviz
csak késleltetett mdédon kerilhet elvezetésre.”

2:3.§

A Karolyi KESZ 2. mellékletének ,4. Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegl teriilet” tablazata
helyébe a rendelelet 1. mellékletét képez6 tablazat 1ép.

3:4.§

A Karolyi KESZ 3/A. mellékletét képezd 1:4000 méretaranyl szabalyozasi terviap helyébe a rendelet 1.
melléklete szerinti KESZ-3A. rajzszammal jeldlt tervlap lép.

Zaro rendelkezések
4.5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 15. napon |ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kovetGen
indult Ggyekben kell alkalmazni.
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1. melléklet a ...../2022. (.....) dnkormanyzati rendelethez

»4. Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet

A B C D E F G
- - ] ] T I Szintterileti mutatoé Beépitési magassag
VI -2 Kialakithaté beépltettség mértéke megengedett legnagyobb (m) ]
Kialakithaté telek (%) mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
telek megengedett | ¢ | (m*m?) | pdrkdny=P) | legkisebb
Beépitési mod legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m?) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté (%)
Epitési 6vezet jele (m) felett alatt (szmad) tobblet min. max.
__________________________________________________________________________________ (szmp)
K* S** K | S K S K S K S K S K S

1. | vi-2/Iv-4/1 kf:gizlrt”(f(zli) 800 15 40 | 65 | 70 | 80 | 1,5 | 225 | 0,75 | 1,0 £=6,0 £=10,5 | 30 | 20
2. Vi-2/IV-4/2 zértsoru (2) 2000 - 50 80 2,5 1,5 P=6,0 P=12,5 35
3. Vi-2/IV-4/3 szabadondllé (SZ) 1000 20 50 65 2,25 1,1 E=6,0 E=14,5 35
4, Vi-2/IV-4/4 szabadonallo (S2) 1000 20 45 65 1,4 0,75 P=4,5 P=7,5 35
5. Vi-2/IV-4/5 zartsoru (2) 3000 30 50 80 2,0 1,0 P=6,0 P=12,5 25
6. Vi-2/IV-4/6 szabadonalld (SZ) 3000 - 80 100 2,0 1,0 P=6,0 P=14,5 10
7. Vi-2/IV-4/7 szabadonallo (SZ) 2500 25 40 65 2,0 0,75 E=6,0 E=14,5 35
8. | Vi-2/Iv-4/8 szabadonallé (SZ) 15000 - 40 50 2,0 1,0 E=4,5 E=14,5 35
9. Vi-2/IV-4/9 kialakult (KA) 800 15 50 80 1,5 0,75 P=6,0 P=7,5 25
10. | Vi-2/Iv-4/10 zartsoru (Z) 2500 35 40 70 1,5 1,2 P=6,0 P=12,5 30

. zartsoru (2)

11. | Vi-2/Iv-4/11 kialakult (KA) 1000 - 50 65 2,5 1,15 P=6,0 P=14,5 30
12. | Vi-2/IvV-4/12 szabadonalld (SZ) 2000 22 50 80 2,5 1,0 P=7,5 P=12,5 30

13. | Vi-2/Iv-4/13 zértsort (2) 800 | 1000 | 15 22 50 | 75 | 75 | 80 | 1,5 | 20 | 05 | 075 | P=45 P=80 | 25 | 20

kialakult (KA)

14. | Vi-2/Iv-4/14 szabadondllé (SZ) 2000 40 35 50 1,25 0,5 P=4,5 P=12,5 40
15. | Vi-2/Iv-4/15 szabadonllé (S2) 5000 35 50 70 2,0 0,7 E=16,0 30
16. | Vi-2/IV-4/EN szabadonllé (S2) 2000 40 50 60 1,15 0,75 £=5,0 E=14,5 25
17. | Vi-2/Iv-4/16 szabadonallo (S2) 2500 - 45 75 2,0 0,75 E=6,0 E=14,5 35

*K: kozbensd telek
**S: saroktelek
KA=kialakult”
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2. melléklet a ...../2022. (.....) onkormanyzati rendelethez
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5. MELLEKLETEK

1. melléklet: Telepiilésfejlesztési dontés

Budapest Fiviros IV, keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels- testiiletének
364/2021.(1X.2.) hatirozata a 4. szému, Ujpest Kirolvi Virosnegyed Virosszerkezeti
egység KESZ eseti, a Megyeri ut — Irdnyi Déniel utea — (74325/2) és (74326) hrsz. alatti
kozteriiletek dltal hatirolt teriileten beliil a 74325/3 hrsz-u_ingatlan vonatkozisiban, a
teriiletfelhasznilas viltoztatisa nélkiil, a Vi-2 Gvezetben egy, a kiirnyezetéhez igazods,
lakoteriileti fejlesztést is lehetdvé tevd épitési ivezet kialakitdsdra vonatkozé keriileti
epitési szabilyzat modositasanak inditisival kapesolatban:
Budapest Fovaros IV, keriilet Ujpest Onkorményzatinak Képviselo-testiilete ugy dont, hogy
az U}pcst Kirolyi Virosnegyed KESZ-t érintoen:

1. a Megyeri Gt — Iranyi Daniel utca — (74325/2) és (74326) hrsz. alatti kozteriiletek altal
hatarolt teriileten belil a 74325/3 hrsz.-0  ingatlan  vonatkozasaban, a
teriiletfelhaszndlds viltoztatdsa nélkil, a Vi-2 dvezetben egy, a kdérmyezetéhez
igazodd, lakdterileti fejlesztést is lehetdové tevd épitési Ovezet kialakitdsdanak
javaslatival egyeteért, ezért szitkségessé valik a hatilyos terv szerinti elbirisok
felilvizsgilata és modositasa; ezért

2. kezdeményezi a KESZ eseti, a 74325/3 hrsz.-u ingatlan vonatkozdsdban, a
teriiletfelhaszndlds viltoztatdsa nélkill, a Vi-2 Ovezetben egy, a kirnyezetéhez
igazodo, lakdterilleti fejlesztest is lehetdvé tevd épitési Gvezet kialakitisanak
kiegészitéset célzo modositasat, és

3. felhatalmazza a Polgarmestert a KESZ eseti madositasaval kapesolatos ajanlatkérések
beszerzésére, a szerzbdések, megdllapodasok aldirasira, a KESZ eseti modositasa
terveztetésének meginditdsara és elkészittetésére, valamint a KESZ modositas
veéleményeztetésre  tirténd  kikildésére és a  véleményeztetés  zdrisdnak
eloterjesztésére.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 2022, marcius 31.
(14 igen, 5 nem, elfogadva)
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2. melléklet: Foépitész tartalmat meghatdrozo nyilatkozata
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3. melléklet: Partnerség dokumentadlasa

3.2. Lakossdgi forum dokumentumai
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