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Az INCASE Ingatlanforgalmazé és -fenntarté
Korlatolt FelelésséglU Tarsasdag (a tovdbbiak-
ban: fejleszté) azzal a kéréssel kereste meg Bu-
dapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormdny-
zatat (a tovdbbiakban: Onkormdanyzat), hogy
a hatdlyos, Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest
Onkormdnyzata Képviseldé-testiletének a Bu-
dapest Févdros IV. kerUlet 9. sz&muU, Kdposztds-
megyer Lakdtelep Vdarosszerkezeti egység Ke-
rileti Epitési Szabdlyzatdrdl szold 3/2019. (1. 30.)
dnkormdnyzati rendelete (a tovdbbiakban:
KESZ) modositdsat kezdeményezze a tulajdo-
nukban [évd, aldbbi, belterlleti ingatlanok vo-
natkozdsdban:

e 76512/500 hrsz. 2.854 m2, kivett beépitetlen
terUlet

e 76512/501 hrsz 2.314 m2, kivett, beépitetlen
terulet

e 765127506 hrsz. 4.530 m2, kivett, beépitetlen
terUlet

e 76512/509 hrsz. 4.272 m2, kivett, beépitetlen terllet
e 76512/512 hrsz. 2.680 m2, kivett, beépitetlen terllet.
Osszesen: 16.650 m2
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A jelenlegi lehet8ségek, kérelmezett vdaltoztatdsok, fejlesztSi felajdnids:

A hatdlyos KESZ eléirdsainak modositasat a fejleszté kérvényezte annak érdekében, hogy a teri-
leten a jelenleg nem megengedett lakofejlesztés helyett 220 db lakds elhelyezhetbségének bizto-
sitdsa vdljon lehetévé. A fejlesztés megvaldsitdsdhoz — az épitési dvezetre vonatkozd rendelkezé-
sek figyelembevételével — az aldbbiak tekintetében szikséges médositani a KESZ-1:

a) a lakdasépités megengedett, oly mdédon, hogy

aaq) az épitési telek minden megkezdett 75,5 m2-e utdn legfelijebb egy lakds Iétesithetd,

ab) az ives Ut, valamint a Beregszdsz sétany és tér mentén az épuletek fdldszintjén a kdzte-
rUletek irdnydba nézé épllettraktusokban a lakéfunkcid nem megengedett,
ac) az ab) pont szerinti épUlettraktusoklban a féldszinten a homlokzati hossz legaldblb 60%-dban
kodzcéll funkciot kell kialakitani;
b) telkenként egy f&6épulet [étesithetd,
c) a megengedett éplletek f6 rendeltetését kiszolgdld és kiegészitd funkcidju 6ndlld éplletek
nem helyezheték el,
d) legfeliebb hat terepszint feletti épUletszint alakithatd ki,
e) Uj, tobbszintes épllet |étesitése esetén a személygépkocsi-parkoldk legaldbb 75%-at a f6-
rendeltetés’ épUleten belll pince vagy foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben,
vagy épuletrészben kell elhelyezni az aldbbiak figyelembevételével:
eq) terepszinten telkenként legfelieblb 10 db felszini parkold alakithatd ki fdsitott parkoldként,
eb) terepszint alatti épitmény, vagy épUletrész épUlet aldl kinyuld tetéfddémének legaldbb
50%-at 81 cm termdréteg feletti, hdromszintes ndvénydllomdanyu intenziv zoldtetéként kell

kialakitani.

A beépithetéségi paraméterek valtoztatasai a rendelet 2. melléklet 5. tablazataban, amennyiben
a fejleszté kérelme pozitiv elbirdldasdban részesul:
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A tervezett beépités javaslata:
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A fejleszté az aldbbi vallalasokat tette:

1. AterUlet infrastrukturdlis fejlesztése céljdbdl a fejleszté az Onkormdnyzat részére medfizet:
- 30.000.000.- Ft 8sszeget, a Telepitési Tanuimdnyterv alapjédn médositott Uj KESZ hatdlyba 1é-
péset kdvetd 15 napon belll;
- 30.000.000,- Ft 6sszeget, a telepUlésképi jdvahagydst kdvetd 15 napon belll, de nem késébb,
mint a Tanulmanyterv alapjdn maédositott Uj KESZ hatdlyba 1épését kdvetd 6. hdnap utolsd
napjdig;
- 10.000.000,- Ft 6sszeget a Fejlesztésre kiadott haszndlatbavételi engedély véglegessé valasat
kdvetd 15 napon belll, de a haszndlatbavételi engedély véglegessé valdsatdl fuggetlendl
legkésdbb 2022.12.31. napjdig, azaz minddsszesen 70.000.000.- Ft.

2. Fejleszté kdtelezettséget vdllal tovabbd a KESZ mddositdsdhoz szikséges tervezet finanszirozd-
sdra.

Ertékelés

Az Onkormdnyzat Képviselé-testilete dltal elfogadott Gazdasdgi Program 1. szamuo melléklete
szerinti Telepitési tanulmdanyterv (TTT) és TelepUlésrendezési Szerz&dés (TRSZ) elbkészitése sordn
a fejlesztd altal kért KESZ mddositds, illetve egyéb telepilésrendezéssel dsszefiggd (pl.: belte-
rGletbe vonds) kérés értékelési szempontjai alapjdn a tervezett fejlesztés paramétereit az aldb-
biakban adjuk meg:

1. Telepulésképi, telepilésrendezési szempontok
Irodafunkcié helyett lakdsfunkcié.
A hatdlyos KESZ-ben az ingatlanokra egy alkézpont jellegy, elsésorban iroda és kereskedelem
céljdra szolgdld vegyes beépités volt javasolva, az Uj beépitésben aziroda jelleg elhagydsdaval
és elsésorban tarsashdzi ingatlanok kialakitdsdval a befektetd egy, a Sdndor Istvdn utca menti
ingatlanok beépitéséhez igazodd egységesen kézépmagas épUlet kialakitdsra tesz javaslatot.
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A hatdlyos el&irdsok szerinti kdzterUletalakitdsi és terlletfelnaszndldsi javaslatot nem széndé-
koznak a fejlesztés sordn megvdltoztatni. A valtozdst az iroda jellegl fejlesztés helyett tervezett

Ujlakdsok jelentenek, de ezek volumene (tervezett szintterGlete) a hatdlyos el&irdsoklbban meg-
hatdrozottakétdl jelentds mértékben alulmarad. A tervezett beépités a kdrnyék tervezése so-
rdn (Kdposztadsmegyeri lakdtelep, Homoktdvis lakdpark, Sdndor Istvén utcai laképark, Aquali-
get laképark) meghatdrozott volumenekhez hasonld mértékd lenne.
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Az ]995—bén készitett Kaposztdsmegyeri RRT programja

2. Vdrosrehabilitdciés szempontok (beleértve a barnamezds, és az Un. rozsdadvezeti fejleszté-
seket is), valamint az esetleges KESZ médositdsdnak elmaraddsdbél szdrmazé kévetkezmé-
nyek
Jelenleg beépitetlen terilet (nem része sem barnamezdés évezetnek, sem rozsdaévezetnek),
melyen a megengedett intézményi (iroda, kereskedelem, szolgdltatds) funkcié létesitése je-

lenleg kevésbé tinik gazdasdgosnak, mint a lakdsépités, melyet alatdmaszt a fejlesztési kér-
elem is.

A mai befektetdi kdrnyezetben a befektetdk elsésorban a lakdsépitések utdn érdeklédnek.
Amennyiben a KESZ modositds megvaldsul, a beépitetlen, hasznositatlan terilet nagy valdszi-
nUséggel beépUlne. Amennyiben a KESZ mddositds nem valdsul meg — tekintettel a befektetdi
kdrnyezetre — Ugy megjésolhatatlan, hogy mikor kerllhetne sor a terUlet fejlesztésére.
A terUletre hatdlyos telepUlésrendezési elbirdsok a terllet nem lakd célu, hanem vegyes iroda,
intézmény, kereskedelem, szolgdltatds célU fejlesztését teszik lehetévé egy alkdzpont jellegU
kialakitdssal, igy amennyiben a fejleszté dltal kért mdédositds elmaradna, Ugy a terlleten a
hatdlyos elSirdsok szerinti beépitésre tovdbbra is megmarad a lehetdség.

3. Kornyezetterhelés és kérnyezetre gyakorolt hatdsok
(pl. zaj, por, hang, stb.)

A jelenlegi lehetséges, megengedett irodafunkcié helyett lakdsfunkcié nem jelent tébbletter-
helést.

Az eléz8ek szerint a terUleten ma is biztositott a beépithetdség, ezért attdl, hogy mds, kdrnye-
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zethez illeszkedd funkcidval, kisebb intenzitdsban valdsul meg egy fejlesztés, a kérnyezeti ter-
helés az épités és a haszndlat idején is a hatdlyos eléirdsok dltal biztositott maximdlis fejleszt-
hetéségnél kedvezébben fog alakulni.

4. Kozterileti és k6zmu infrastruktirdkra vagy infrastruktira kiépitésének szikségességére gya-
korolt hatds
(pl. Ut, jarda, kdzvilagitds, egyéb kdzmivek, stb.)
A jelenlegi lehetséges, megengedett irodafunkcié helyett lakasfunkcié nem jelent tébblet
infrastruktira kiépitése iranti igényt.

A Beregszdsz sétany Ives Utra vald bekdtésének, és a terlleten 1&vé zoldterllet rendezésének
(hrsz.: 76512/521) kérdését az Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. és az Integritds Hungdria Zrt. kdzdtt
2016. mdjus 9-én létrejott kbzmU-és Utfejlesztési fejlesztés megvaldsitds targyd egyUttmGkddési
megdllapodds renderzi.

A tovabbi, ives Ut mentén hidnyzé jardaszakaszok kiépitése (2 m szélességben, hozzdvetdle-
gesen 130 folydbméter hosszUsdgban), a zéldterlletek rendezése (beleértve a falltetéseket),
a kozvildgitds kiépitése, illetve hulladékgyUjték és padok telepitésének becsUlt koltsége jelen-
leg nagysdagrendileg brutté 20 millié Ft-ra tehetd, melynek megvaldsitdja és koltségviseldje a
jelen elbterjesztés targydat képezd kérelmet benyljtd fejlesztd lenne.

A terUleten él6 lakossag részérdl mdr kordbban merUlt fel igény gyalogos-atkeldhely és busz-
megdllépdr létesitésére az ives Uton, mely a jelenlegi szabdlyozds szerinti iroda, illetve lakds-
épités esetén még nyomatékosabban jelenne meg. Az elézetes becslések alapjdn a gyalo-
gos-atkeldhely és buszmegdlldpdr kiépitése becslésink szerint bruttd 50 millid Ft-os koltségen
valdsulhatna meg.

5. Az Un. human infrastruktirdra gyakorolt varhaté hatdsok
(pl. iskolak, dvoddk, egészségUgyi és szocidlis elldtdsért felelds intézmények esetleges tobbletter-
helése, stb.)
A jelenlegi lehetséges, megengedett irodafunkcid helyett lakdasfunkcio tdbbletterhelést jelent.
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Az Ives Ut menti teljes terlleten a Sandor Istvdn utcdban 137+30 Uj lakds, a Téfalva utca 11.-ben
(tovdbbiakban: Aqualiget laképark) 73+86 Uj lakds valdsult/valdsithatd meg, melyek nagyobb ré-
sze mdr megépllt, haszndlatban van, illetve épitési engedéllyel rendelkezik. A Sdndor Istvdn ut-
caval szemben 1&vé terlleten, vagyis az fves Ut nyugati oldaldn a KESZ alapjdn 500 Uj lakds létesit-
hetd.

A jelen fejlesztéssel érintett terUleten tervezett 220 Uj lakds humdaninfrastruktira hdalézatra gyakorolt
hatdsat elsésorban az oktatdsi, illetve az egészségugyi és szocidlis intézmények vonatkozdsdban
kell vizsgdini.

Tekintettel arra, hogy az Uj lakék kordsszetétele nem ismert, igy a Sandor Istvdn utcdban és az
Aqualiget laképarkban (tovdbbiakban: terllet) kordbban megvaldsult ingatlanfejlesztések ered-
meényeként bekdvetkezd lakossagszam-emelkedés mértékét, illetve ennek a kérnyezd kdzoktatdsi
és egészséglgyi intézmények kapacitdsdara gyakorolt hatdsait lehet alapul venni a jelen el&ter-
jesztés targydt képezd fejlesztdi kérelem varhatd hatdsainak elérejelzéséhez.

A legfrissebb adatok alapjdn a Sadndor Istvdn utcai lakcimmel — 137 lakds - rendelkezék szdma 285
f6t, az Aqualiget lakdparkban — 73 lakds - élék sz&ma pedig 207 f6t tesz ki.

Ezen statisztikai adatok alapjdn (lakdsszdm, lakossdigszam) 220 Uj lakds esetében nagysdgrendileg
541 {6 bekoltdzével lehet szdmolni.

A korcsoportok tekintetében az oktatdsi, illetve az egészségugyi és szocidlis intézmények kapaci-
tasdra gyakorolt hatdsok meghatdrozdsdra az aldbbi statisztikai adatok képezhetnek alapot:

Korcsoport Sandor Istvan utca Aqualiget laképark Fejle(s;tec':'isll(:;;elem
0-3 kozotti 15 11 24
3-6 kozotti 15 15 36

6-14 év kozotti 70 47 130
14 év felett 185 134 351
Osszesen 285 207 541

Bélcsddei kapacitdsra gyakorolt hatdsok:

A bolcsddéket tekintve valdszinUsithetéen a terllethez legkdzelebb [évé intézményekre lehet
megndvekedett igény, vagyis a Homoktovis (&sszes féréhely: 170) és Lakkozd (6sszes féréhely:
96) bolcsédére. Mindkét intézmény esetében elmondhatd, hogy 2017 éta drasztikusan csdk-
kent azigénybe vett féréhelyek szdzalékos ardnya. A Homoktdvis bolcséde esetében 2017-ben
még 88,28%-0s volt a beiratott gyermekek ardnya, 2021-ben mdar ez 72,10 %-ra csdkkent, ami
47 szabad bdlcsédei féréhelyet jelentett 2021-ben.

A Lakkozd bélcsédében a 2017-es 82,95 %-os feltdltdttségi ardny 2021-re 63,06%-ra csdkkent,
ami 35 szabad féréhelyet jelentett 2021-ben. A tendencidk alapjan a bodlcsédei féréhelyek
irantiigény évrdl évre egyre nagyobb Utemben csdkken.

A Sdndor Istvan utcdbdl 2017-2021 kozbtt négy, az Aqualiget lakdparklbdl 2017-2021 kdzott pe-
dig minddsszesen 6t 16 esetében merdlt fel igény Ujpesti bolcsddei férdhely igénybevételére.

Ebbdl kifolydlag a terllethez legkdzelebb esé bdlcsddék kapacitasa elegenddnek tdnik a fej-
lesztéi kérelem dltali KESZ mddositds kdvetkezményeként bekdvetkezd lakossdgszdm-ndveke-
dés kiszolgdlasdra.

Ovodai kapacitdsra gyakorolt hatdsok:

Az Ovoddk esetében szintén elmondhato, hogy valdszinGsithetéen a terllethez legkdzelebb
lévd intézményekre lehet megndvekedett igény. Ezen intézmények a Bérfestd Ovoda, a Lak-
kozd tagdvoda, a Park Ovoda, illetve a Homoktédvis Ovoda.
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A terUlet telies egészében a Bérfesté Ovoda kdrzete. Az 6voddban 17 dvodai csoport van,
dsszesen 415 gyermek szadmdra biztositott féréhely. A 2020/2021. nevelési évben a Bérfesté Ovo-
ddba jaré gyermekek l1étszadma 293 {6 volt, ez 54 fével kevesebb a 2018-as Iétszdmadathoz
képest, igy jelenleg 6sszesen 122 szabad féréhely van az évoddban.

A Bérfesté Ovoda kdzelében 3 masik dvoda taldlhatéd. Kdposztdsmegyer I-en a Lakkozé Tag-
ovoda (Bsszes féréhely: 200, szabad féréhely: 83) és a Park Ovoda (8sszes féréhely: 125, szabad
féréhely: 25), illetve Kaposztdsmegyer Il-n a Homoktdvis Ovoda (dsszes féréhely: 200, szabad
féréhely: 47). Osszesen igy jelenleg 277 szabad féréhely van ezen évoddkban.

Csakugy, mint a bolcsédék esetében, az elmult éveket figyelembe véve az dvodai féréhelyek
irdnti igény is csdkkend tendencidt mutat.

A 2018/19-es nevelési évhez képest a 2020/21-es nevelési évre a Borfestd Qvodo létsz&ma 54
fével csdkkent; a Lakkozd Tagévoda lefszdma 57 fével csdkkent; a Park Ovoda létszéma 10
fével csdkkent; a Homoktévis Ovoddé 16 f&vel csdkkent.

Mindezek alapjan elmondhatd, hogy jelen tudomadsunk szerint a terllethez legkdzelebb esd
6voddk kapacitdsa elegenddnek bizonyulhatnak a fejlesztéi kérelem dltali KESZ mddositds kd-
vetkezményeként bekdvetkezd lakossdgszdm-ndvekedés kiszolgdldsdra.

A korzet felndtt és hazi gyermekorvosi feladatellatdsra gyakorolt hatdsok:

A felnétt és hazi gyermekorvos szolgdltatdsok igénybevételével kapcsolatosan elmondhatd,
hogy legaldbb olyan szamu igénnyel kell szdmolni, ahdnyan lakcimmel rendelkeznek a terile-
ten. A jelenleg a terUleten él6 lakdk szamdt és a korcsoportokat figyelembe véve 541 Uj bekdl-
t6z8 esetén varhatdéan 190 f& gyermekorvosi és 351 6 felnétt hdziorvosi igény merUlhet fel.

A terUlet felnétt haziorvosi korzet feladatelldtésdért felelds felndtt hdziorvos, Dr. Sebdk Anikd
jelezte, hogy mar egy 200 f&vel jard 1étszamndvekedés is olyan terheket rona a feladatellatd-
sara, mely az elldtds szinvonaldnak csdkkenését eredményezheti. Mivel a bekodltdzések intenzi-
tdsa varhatdéan egyenletesen fog térténni, igy Dr. Sebdk Anikd jelzése alapjan az Onkormdany-
zat részérdl az illetékes szakdgazat permanensen fogja vizsgdini a kérzet lakossdgszédm-ndve-
kedés miatti leterneltségét.

Amennyiben bizonyossdgot nyer, hogy a lakossdgszdm vdltozdsa kedvezdtlendl hat az elldtds
szinvonaldra, ugy a hatdlyos jogszabdlyban régzitett eszkdzokkel, példdaul a kdrzethatdrok mé-
dositasdaval lehet biztositani a terllet felndtt hdziorvosi leterheltségének mérséklését, igy bizto-
sitva az elldtas megfeleld szinvonaldt.

A terUlet hazi gyermekorvosi korzet feladatelldtdsara kdtelezett orvosa, Dr. Nagy Judit vissza-
jelzése alapjan akdr 200 fénél nagyobb ardnyy |étszdmndvekedés esetében is gond nélkUl el
tudnd I&tni a kdrzet hdzi gyermekorvosi feladatait.

Altalénos iskolai kapacitdsra gyakorolt hatdsok:

Az dltaldnos iskolai kapacitdsokra gyakorolt hatdsok tekintetében fontos leszdgezni, hogy az
iskoldk fenntartdsa nem tartozik az Onkormdanyzat feladatai kézé, ez az dllam feladata.

A Sandor Istvdn utca dltaldnos iskolai kdrzetében a kdtelezd felvételt biztositd kdznevelési in-
tézmény az Ujpesti Homoktovis Altaldnos Iskola.

A 2020/21-es tanévben az intézményben tanuld didkok nyitd [étszdma dsszesen 685 f6 volt,
ebbdl 96 {6 volt kezdd évfolyamos tanuld. A korzetbe tartozd tanuldkat az intézmény kbteles
fogadni, a kérelmek kizdrélag helyhidny esetében kerllhetnek elutasitdsra.

A KLIK tdjékoztatdsa szerint a Homoktévis Altaldnos Iskola jelenleg is kapacitdsproblémakkal
kUzd, igy az intézmény nem tudnd kiszolgdini a fejlesztéi kérelem dltali KESZ mddositds kdvet-
kezményeként felmerilé megndvekedett dltaldnos iskolai féréhely irdnti igényeket.

6. A fejlesztéssel érintett teriletre gyakorolt hatdsok
(forgalomndévekedés, parkoldsi helyzet, torléddsok, stb.)
A jelenlegi lehetséges, megengedett irodafunkcié helyett lakasfunkcié nem jelent tébbletter-
helést.
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A fejlesztés kdzUti kdzlekedésre gyakorolt hatdsdban varhatéan az fves Ut keleti oldaldn kiala-
kult forgalmi mérték erésddésére kell szadmitani, mert a fejlesztés elsésorban azonos lakdterleti
fejlesztés, ezért a meglévd Sandor Istvdn utca menti lakdterlletek forgalmi rendjéhez fog igo-
zodni. A hatdlyos KESZ alapjan megengedett irodafunkcid megvaldsuldsa esetén fontos figye-
lembe venni, hogy a gépjarmUforgalom a lakdfunkciotdl eltérd idésavokban jelentkezik.

Az orszagos ’relepUI,ésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: OTEK) 42. § (2a) bekezdése alapjdn a (2) bekezdéstdl eltérden, a lakds és GdUIS

jebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja eld. Ujpest épitési szabdlyzata jelenleg egy sze-
mélygépkocsi elhelyezését irja eld, ez 220 lakds esetében 220 kialakitandd parkoldhelyet je-
lent.

A jelen el6terjesztés 5. pontjdban ismertetettek szerint jelenleg 285 f& él a Sdndor Istvdan utcd-
ban, 207 6 pedig az Aqualiget lakdparkban. A jelenleg elérhetd adatok szerint a Sandor Ist-
vdn utcdra vonatkozd nyilvéntartdsban 93 forgalmi rendszdm szerepel, az Aqualiget lakd-
parkra vonatkozdan 65 forgalmi rendszdm.

Ezen adatokat alapul véve 541 f& bekdltdzd esetén nagysagrendileg varhatdéan 173 gépjdrmi
megjelenésével lehet szdmolni a terlleten.

nem lehet sz&mitani.

A fejleszidi cél rendelkezik-e valamely jelentds, a telepilés szempontjabél kiemelkedd érték-
teremté hatdassal

A tervezett fejlesztés f&vdrosi, kerGleti, vdrosrészi szintd kiemelkedd értékteremtd hatdssal nem
rendelkezik. Helyi szinten is ink&bb homogenitdst hordoz magdban, ezzel teremtve értéket.

Vdrhaté munkahelyteremtés

A hatdlyos eléirdsok szerint a terUleten jelentds munkahelyteremtésre (elsésorban kereskede-
lem/szolgdltatds/iroda) van lehetéség. A tervezett fejlesztés dltal ennek intenzitdsa jelentds
mértékben csdkkenne a lakdfunkcid és a beépités-intenzitds mérséklése miatt.

Az Onkormdnyzat helyi adébevételeire gyakorolt hatdsok 10 éves kitekintésben

A sajat helyi addbevételre gyakorolt hatdsok tekintetében a helyi addkrdl sz6lé 1990. évi C
térvény (Htv.), illetve Budapest Févaros IV. KerUlet Ujpest Onkormdnyzat Képvisels-testiletének
34/2011. (XI1.19.) (tovébbiakban: Ep.Or.) és 43/2003. (XI1.10.) (tovdbbiakban: Kom.Or.) szamu
onkormdnyzati rendeletei az irdnyaddak.

Ezen, jelenleg hatdlyos jogszabdlyok rendelkezéseinek figyelembe vételével a sajdt helyi ado-
bevételre gyakorolt hatds az aldbbiak szerint modellezheté:
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Epit-
mény , Szamitott Szamitott a s
ren- | Feltétel 1 | Feltétel 2 Vor,wﬂfoz,o Adéalap adé/ do/ Mlndf)sszesen
adomertek Z 2 10 év alatt
delte- év 10 év
tése
mAgTi)s(::;n helyrajzi beépit-
vélel- szdmon- nem hetdség
mez- iroda, ként magdn- szerinfi
. | lakds, | minimum | személy Osszes
:1:.201 gardzs| 500 m2 ésnem | 1947 -Ft/m2 | hasznos 61.998.321.-Ft | 619.983.210.-Ft | 619.983.210.-Ft
hejl i stb. hasznos | adémen- alapter-
adét))le- alapterU- tes let:
vétel let 31.843 m2
Mini- fulajdo- Ko;rn§0r. tervezett
malisan | |\ a5 | albetétes | NS lakasok | ¢ 490.000.-F | 64.900.000.-Ft
vélel- magan- 29.500.-Ft/ szama:
mez- személy ocﬁlé’rd'r 220 db
hetd — f;’ 94.988.800.-Ft
sajat . p.0r. 4.
hejlyi te- | osztatlan ’rulr(]J(chio (4) bekez- Kb
adébe- | rem- | kézostu- | dés 5 940 mz | 3:008.880.Ft | 30.088.800.-Ft
vétel |gardzs| lajdon szer%wél ‘
Y | 378.-Ft/m?
: Osszes te-
Telek- amennyiben abe- | 344 erme | lekterilet: | 5.727.600.-Ft | 57.276.000.-F | 57.276.000.-Ft
ado épités elmarad 16.650 M2

10. Az Onkormdnyzat pénziigyi, gazdasdgi érdekei

Az Onkormanyzatnak kildnleges pénzigyi, gazdasdgi érdeke kdzvetlenil nem kapcsolddik a
KESZ modositdsdhoz.

11. Az Onkormdnyzat fent nem nevesitett eqyéb, vdrosfejlesziési vagy eqyéb kiilénleges érdekei

KUlénleges &nkormdnyzati érdek nem dll fenn.

Jogszabdlyi kérnyezet, a dontés, és a tovabbi teenddk

Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A §-dba tartal-
maz rendelkezést arra az esetre, ha valamely terlleten egy fejleszté a hatdlyos telepUlésrendezési
elSirdsoktdl eltérd fejlesztést kivan megvaldsitani, ilyen esetben ennek feltételei az Onkormdnyzat-
tal egy TelepUlésrendezési Szerz8désben rendezhetd:

.30/A. § * (1) * A telepUlési Snkormdnyzat egyes telepllésfejlesztési célok megvaldsitdsdra tele-
pUlésrendezési szerz8dést (a tovdbbiakban: szerz8dés) kéthet az érintett telek tulajdonosaval, il-
letve a telken fejleszteni szandékozdval (a tovdbbiakban egyUtt: a cél megvaldsitdja). A telepU-
lésrendezési szerz&dés kbzigazgatdsi szerzédésnek mindsUl.
(2) * A szerz6dés megkdtése elbtt a telepUlési Gnkormdnyzat képviselb-testilete dént a cél meg-
valdsitdja dltal készitett telepitési tanulmdnytervrdl annak hidnytalan benyudjtdsatdl szamitott 30
napon beldl.
(3) A szerzédés targya lehet kiléndsen
a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a telepllésfejlesztési koncepciod, az integrdlt telepilésfej-
lesztési stratégia és a telepUlésrendezési eszkbz6k kidolgozdsdnak finanszirozdsa,
b) azon egyéb kéltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitdja dltali dtvdllaldsa,
amelyek a cél megvaldsitdsdnak
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ba) eléfeltételei - az érintett terllet elékészitése, ennek keretében a telekviszonyok rende-
zése vagy megvditoztatdsa, a talaj megtisztitdsa - vagy
bb) kévetkezményei - a szUkséges kiszolgdld intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvaldsitdsa az Snkormdnyzatot terhelné.
(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerz&dés esetén
a) az 6nkormdnyzat a szerz8désben arra vallal kbtelezettséget, hogy a szUkséges telepllésren-
dezési eliarast a megdllapitott hatdridén belll meginditja és azt az eldirdsoknak megfeleléen
lefolytatja,
b) a szerz&désben rendelkezni kell a telepUlésrendezési eszkbz6k véleményezési eljdrdsa sordn
a véleményezdk részérdél felmerdld, jogszabdly dltal aldtdmasztott észrevétel kapcsdn szUksé-
ges intézkedésekrdl, a telepllésrendezési eszk6z6kdn végrehajtandd valtoztatdsok kbtelezett-
ségérdl, a vdltoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési kételezettségrdl.
(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerzédésben kikététt vagy vallalt kételezettségek és a meg-
valdsuld telepUlésrendezési cél kéz6tt kbzvetlen dsszeflggésnek kell lennie. A telepUlésrendezési
szerzédésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzdjaruldsaval a fejleszté altal vdllalt kételezett-
ségek teljesitése érdekében a telepUlésrendezési kbtelezettség tényét a telepllési Enkormdnyzat
jegyzéjének megkeresésére a mellékelt szerz6dés alapjdn az ingatlan-nyilvdntartdsba fel kell je-
gyeztetni. A kbtelezettség megszinését kévetd 15 munkanapon belll az 6nkormdnyzat jegyzdje
megkeresi az ingatlanUgyi hatdsagot a tény tériése érdekében.
(6) * Térvény vagy térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott kormdnyrendelet eltéré rendelkezése
hidnydban az énkormdnyzat a szerz8dést a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a telepllési
6nkormdnyzat képvisels-testiletének déntésétdl szamitott 30 napon belll irdsban kéti meg.”

Fejleszté a telepitési tanulmdnyterv munkakdzi anyagdt elkészitette, az Onkormdnyzattal elézete-
sen egyeztette, ennek felhaszndldsaval készilt el az eléterjesztés.

A telepitési tanulmdnytervben az aldbbi kérdések, hatdsok elemezhetdk:
e Az érintett terUlet (ingatlan) rovid bemutatdsa
e Atelek és akdrnyezet vizsgdlati bemutatdsa - a dontéshez szUkséges mélységben
e Beépitési terv, javaslat
e A moddositds sordn elérendd célok 6sszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbdl mddositandd
elemeinek &sszefoglaldsa
Szabdlyozdsi koncepcid - javaslat a szabdlyozds mddositdsdra
e A javasolt beépités, valtozds varhatd infrastrukturdlis igényei kdzlekedés, kdzmUfejlesztés,
humdn infrastruktira fejlesztése, igénye
e Ajavasolt beépités, valtozds varhatd kérnyezeti hatdsai, dsszefoglald
o Ordkségi vagy kéryezeti érték sérilésének lehetdségei, dsszefoglald

Az ingatlanérték vdltozdsat elemzd értékbecslés elkészilt, mely dsszességében a kérelemnek
megfeleld Képviseld-testlleti ddntésbdl eredd ingatlanérték névekményét 161 millid Ft-ra becs-
Ulte.

A telepitési tanuimdnyterv megdllapitdsai, valamint az ingatianérték vdltozdsat elemzé érték-
becslésben foglaltak alapjdn lehet a megdllapodds tovdbbi részleteit a Fejlesztével egyeztetve a
TelepUlésrendezési Szerz6dés tervezetébe foglalni.

Fejleszt®é dsszesen 70 millié forintot, illetve a KESZ mddositds kdltségének megtéritését ajanlotta fel.

A fejlesztés jelen szakaszdban a telepitési tanulimdnyterv és a telepUlésrendezési szerz6dés elbké-
szités van folyamatban, amikor mar az érintett Fejlesztd és az Onkormdanyzat is megismerhette a
mdsik fél elézetes dlidspontidt, de a tovdbbi egyeztetésekhez mdr elengedhetetlen egy elézetes
Képviseld-testileti dontés olyan végleges telepitési tanulmdnyterv és a telepUlésrendezési szerzé-
dés elkészitéséhez, melyet egy ismételt Képviselb-testUleti felhatalmazd déntés alapjdn mindkét
fél valtoztatds nélkll ald fog majd tudni irni.

A fentiekre tekintettel javasiom a Képvisels-testUletnek az aldbbi Hatdrozati javaslat elfogaddsdt.
A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszerd tdbbség szikséges.

10

UJPESTI ONKORMANYZAT POLGARMESTERE * < 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14. * deri.tibor@ujpest.nu



Hatdrozati javaslat

Budapest Fvaros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testiletének .../2022. (....) hatdro-

zata az ives Ut keleti oldaldn 1évé 5 db ingatlanon tervezett lakéterileti fejlesziéssel 6sszefiggé
telepilésrendezést érinté moédositdsok eldkészitésével kapcsolatosan

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormdanyzata Képviseld-testilete Ugy dént, hogy

a) azlves Ut keleti oldaldn 1évé 5 db (76512/500, 76512/501, 76512/506, 76512/509, 76512/512
hrsz. alatti) ingatlanon tervezett lakoterlleti fejlesztéssel kapcsolatos telepUlésrendezést
érinté modositasok eldkészitésérdl szolo elbterjesztést elfogadia, és

b) felkéri a Polgdrmester, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos tovdbbi Képvisels-testileti ddnté-
sekhez a Telepitési Tanulmdnyterv véglegesitése, és a hozzd tartozd TelepUlésrendezési
Szerz&dés elbkészitése érdekében az INCASE Ingatlanforgalmazé és -fenntartd Kft-vel a
tovdbbi egyeztetéseket az elbterjesztésben foglaltak figyelembevételével folytassa le.

Felelds: Polgdrmester
Hatéridé: 90 nap”

Digitalisan

L .t alairta: Déri
Budapest, 2022. digitdlis aldirds szerint Déri i

Datum:
Ti bo r 2022.06.17
12:44:39
+02'00'
Déri Tibor
polgdrmester
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