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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt részvényesének
Vélemény

Elvégeztem az UV Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt, cégjegyzékszam 01-10-042083 ("a Tarsasag") 2021. évi éves
beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2021. december 31-i forduldénapra készitett
mérlegbdl — melyben az

eszkozok és forrasok egyez6 végosszege 39171160EFt
az adézott eredmény 190 365 E Ft nyereség

és az ugyanezen idSponttal végz§dé tizleti évre vonatkozdé eredménykimutatasbél, valamint a szdmviteli
politika jelentds elemeinek 6sszefoglaldsat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl All.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag 2021. december
31-én fenndllé6 vagyoni és pénziigyi helyzetérsl, valamint az ezen idéponttal végzédd iizleti évre
vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszigon hatélyos, a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. térvénnyel
6sszhangban (a tovabbiakban: ,szdmviteli térvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgdlatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszigon hatalyos - torvények és egyéb jogszabdlyok alapjin hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fenndllé felelésségem bdévebb lefrisat jelentésem ,A kényvvizsgald éves
beszamold konyvvizsgalatiért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tdrsasagtél a vonatkozd, Magyarorszdgon hatilyos jogszabilyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara , A koényvvizsgaléi hivatis magatartisi (etikai) szabdlyairél és a fegyelmi
eljdrasrél szolé szabilyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Kényvvizsgalék Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgdloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikanyvében
(az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szerepl§ tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggydzddésem, hogy az dltalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciék az UV Ujpesti Vagyonkezels Zrt 2021. évi iizleti jelentésébél allnak. A vezetés
felelds az iizleti jelentésnek a szdmviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozé el@irdsaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgiléi jelentésem ,Vélemény” szakasziban az
éves beszamolora adott véleményem nem vonatkozik az tzleti jelentésre.




Az éves beszdmolo altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én feleldsségem az iizleti jelentés
dtolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a kényvvizsgélat sordn szerzett ismereteimnek, vagy egyébként ligy tiinik-e, hogy az
lényeges hibds 4llitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjén arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az
egyéb informaciék lényeges hibés 4llitast tartalmaznak, kotelességem errél és a hibas 4llitas jellegérél
jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felelésségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszamol osszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az UV Ujpesti Vagyonkezels Zrt 2021. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban 8sszhangban van az UV Ujpesti Vagyonkezel8 Zrt 2021. évi éves beszamoldjival és a
szadmviteli torvény vonatkozé eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasig szdméra nem fr elg
tovahbi kévetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt,

Az izleti jelentésben mds jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas &llitds sem jutott a
tudomdsomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalém,

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek feleldssége az éves beszamol6ért

Avezetés felelds az éves beszdmolénak a szamviteli torvénnyel dsszhangban térténé és a valés bemutatas
kovetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akdr csaldsbdl, akar hibabél eredd lényeges hibds
allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszdmol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozis
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozis folytatdsanak elvén alapulé éves
beszamol6 osszedllitdsdért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a villalkozasi tevékenység
folytatdsdnak ellentmondg tényezs, koriilmény nem all fenn,

Az irdnyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tdrsasdg pénziigyi beszdmolasi folyamatinak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgdlé éves beszamolé kényvvizsgélataért valé feleldssége

A kényvvizsgalat soran célom kellg bizonyossdgot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csaldsbol, akér hibdbél eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjin a
véleményemet tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsissak ki, A kells bizonyossag magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd 1ényeges hibds allitast. A hibas
allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabal, és lényegesnek minésiilnek, ha ésszerd lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjik a felhasznalék adott éves beszimols alapjén
meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.
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Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csaldsbél, akir hibabdl eredd lényeges hibas
allitdsainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljdrasokat, valamint elegend§ és megfelel§ kényvvizsgalati bizonyitékot szerzek
a véleményem megalapozisdhoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas Allitds fel nem tarasinak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalids magdban foglalhat 6sszejatszast,
hamisitdst, szandékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

- Megismerem a kényvvizsgédlat szempontjabdl relevins bels§ kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljdrdsokat tervezzek meg, amelyek az adott kériilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsd kontrolljdnak hatékonysdgara vonatkozéan
véleményt nyilvinitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszertiségét.

- Kbvetkeztetést vonok le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatdsidnak
elvén alapuld éves beszdmold osszedllitisa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves beszamoldban
lévé kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen kényvvizsgildi jelentésem
datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. [6vébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

- Ertékelem az éves beszdmold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszadmoléban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek és események valds bemutatasa.

- Az iranyitdssal megbizott személyek tudomdsira hozom - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgilat tervezett hatékorét és itemezését, a konyvvizsgélat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasig altal alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgdlatom soran Altalam
azonositott jelentds hidnyossdgait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2022. méjus 10.

Eszenyiné Fekete Agnes Eszenyiné TeRete Agnes
ligyvezet§ igazgaté kamarai tag konyvvizsgald
Audit-Line Kényvelé és Konyvvizsgalé Kft kamarai tagsagi szam: 003172

1107 Budapest, Balkan u. 12, fszt. 1.
nyilvantartasi szam: 000030
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Cégjegyzékszama

UV Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt.
1042 Budapest Munkasotthon utca 66-68.
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Eves beszamolé

Budapest, 2022, 05. 10. _ W

Hock Zoltdn
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Ujpesti Yagyonkezeli Zrt

A villalkozds megnevezée

MERLEG Eszkazik (aktivak)

2021-12-31
Titel .
i A tétel megnevezése 2020 2021
a b (3 [}
01, |A. Befektetett eszkdz0k (02.+10.-18 sor) 31 901 568 37 483 664
02, | . IMMATERIALIS JAVAK(03-09, sorok) 2093 13 552

03,] I. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke
04, | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05, | 3. Vagyoni értékii jogok 2093 13 552
06, | 4. Szellemi termékek

07,| 5. Uzleti vagy cégériék

08, | 6. Immaterialis javakra adott ¢l3legek
09, 7. Immatenialis javak értékhelyesbitése

10, | II. TARGYI ESZKOZOK(11-17. sorok) 31 885494 37457215

11, ] 1. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értéki jogok 9 096 6R9 8 982 558|
12,| 2. Miiszaki berendezésck,gépek,jarmiivek

13.| 3. Epyéb berendezések, felszerelések jarmiivek 55938 45411

14,] 4. Tenyészéllatok

15.] 5. Beruhszasok, feldjitisok 284 29§ 317892

16, | 6. Beruhazdsokra adott eldlegek 134 491 97 DRS

17, 7. Tétgyi eszkdzdk értékhelyesbitése 22 314 081 28 014 269

18, | 111. BEFEKTETETT PENZUGY!I ESZKOZOK((19-26, sorok) 13 98] 12 897

19, | . Tartds részesedés kapcsoll vallalkozasban 7 700, 7 700
20.| 2. Tartosan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban

N
[%)

. Egyéb tartos részesedés

22, | 4. Tastésan adott kilcson egyéb részesedesi viszonyhan ill6 vallalkozasban
23.| 5.Egyéb tartosan adott kélcson 628§ 5197
24, | 6. Tartés hitelviszonyt megtestesit6 crickpapir

25,| 7.Bcfeckicicl pénziigyi vszkiszik ériékhelyesbitése

26, | 7. Befektetett pénziigyi eszkzok értékelési kiilonbozete

27, |B, Forgéeszkozik (28.+35+43 49 sor) 1 570 265 1633 591

28, | L KESZLETEK (29-34. sorok) 259932 259 691

29,| 1. Anyagok

30.| 2.Befejezetlen tennelés és félkész termékek

31, | 3. Novendék-, hizé- és egyéb allatok

32,| 4, Késztermékek

33,| 5. Aruk 259 932 259 691
6. Készletre adott eldlepek

35, | 1. KOVETELESEK {3648 sorok) 538 473 409 112

36.| L. Kovetclések aruszallitasbal és szolgaltatasbol (vevak) 363 750 272 492

37.1 2.Kaovetelések kapesolt véllalkozédssal szemben 13524 10 748

38.| 3.Kovetclésck cgyéb ré dési viszonyban 1év§ villalkozassal szemben

39,| 4. Validkovetelések

40, 5, Egyéb kovetelések 161199 125 872

41, 6.Kovetelésck crckelési kiilinbozete

42, | 7. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilbnbdzete

43, | 111, ERTEKPAPIROK (44-48, sorok) 0 g

44.| 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

45.] 2. Egyéb részesedés %

46, | 3. Sajdt részvények, sajat lizletrészek

47, | 4. Forgatasi céld hitelviszonyt meg itd értékpapirok

48.| 5. Ertékpaplrok értékelési kiilonbiizete

49, | IV PENZESZKOZOK (50-51. sorok) 771 860 964 788

50, | 1. Pénztar, csekkek 507 529

51,| 2.Bankbetétek 771353 964 259

52, |C. Aktiv Idébeli elhatarolisok (53-55. surok) 21296 53 905

53.| 1.Bevételek aktiv iddbel; elhatarolis 140 935

54.| 2.Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatérolasa 1 744 35713

55.| 3. Halasztott raforditasok 19412 17 257

56, |ESZKOZOK (Aktivik) OSSZESEN (01.+27.+52, sar) 33 493 129 39 171 160

Kelt: Budapest, 2022, 05 10. @)

Hoek Zoltin

UJPESTI
YAGYONKEZELO ZRT.
1042 Budapest, Munkasotthon u. 66-48,
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Ulpesti Vagyonkezelé Zrt
A villalkozds megneveaése

MERLEG Forrasok {passzivik)

2021-12-3)
hen] | A tétel megnevesd 2020 2021
b < I3
26 245 055 32 305 Hod
3584 000 3754 200,
nost részesedcs néverteken
. N JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()
L TOKETARTALEK 3827 8 272
| 66, |IV. EREDMENYTARTALEK -320 579 <161 701
67, |V LEKOTOTT TARTALER 491 223 470 JD.I‘
68, |VI. ERTERELESI TARTALIK 22 314 081 28014 269
|69, | 1. Enékhelycsbités értékelési tartalékea 22314081 28014 269
70, 2. Valos énckelés ériékelési tanalékra
71, [VII. ADOZOTT EREDMENY. 138 058 190 365]
72, |E. Céltartalékok (69-71, sorok) 156 471 114 527
73, | 1. Céluarialék virhata kdtelezenségekre 5 000 5 000)
74, | 2. Céliartalek a jovibemi kéiltsopukee 131 47} 109 527
| 75. | 3. Epyeb cltartalék
Th. |F. Kitelezettségok (73, + 77, 146, 2991 158 2498 018
7 [ HATRASOROLT KBTLLEZ0 T TSEGER T 76 o | [
78. | 1. Hitrasorolt kéel ¢gek kapesolt villalkowsissal szemben
. . Thivrmuroly kol épelt Jelentds tlajdoni viseonyban Ka vill szemben
~g@,_|_1_."' It Mitetgzerigek egyth niviewdes yban 1ivd villalkordseal 57
81, | 4. Hitrasorolt hﬂlﬂhﬂﬂlﬂ%k cyeh gazditkoddval szemben
| 82 111 HOSSZIT LEJARATU KOTELEZET TSEGEK (7885 sormh) 2143924 2 0R1 471
3. | 1. Hossen lejaniica kapont kblesonok 269 603 | 271 126
4. | 2. Alvaltoztathain kbtvanyek
5.1 AT isok kiitvénykibocsitishal 0 0
86, | 4. Berahowisi & fejlesziasi ntelek 1 874919 1 B10 345
R7. | 5, Egyéb oz lejarati hielok
88, | 6. Tanis kotelezetségek Kapesalt villalkosissal saemben
E T Tarida A gEk [ehentéa tuladoal ié yhan 1o vallal | sremben
W, | 8. Tartds kitelezetisépek epydb részesedisi viszonybhan lévo villalk, sz
91| 9. Egyéb howsa leyaraig kdtelesetisepek
92, i, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSECEK (8797, sorok) 24734 815347
93, |1 Rovid Ijaran kdlcsonok 5 390, 5932
o, - ehbdl drvdlozmthand kiitvények
93, | 2. Ravid lejaran hirelek
| 96, | 1. Veviiol kapoit cllegek 1|
97, | 4, Katel ggut aruszallitasbol & szolpdliatishdl (szallingk) 148 120 131 008
98. | 5 Valiburozisoh
99, | 6. Rovid lejdrati kétclezettsépek kapesolt vallalkorassal szemben 25776 83841
100,
101, | B Ravid hepdrani kel epek egyeb ré e Ty levi vibllalk. seemben
1102, | 9. Egyeb ravid lojdrata katelezetsepek H6K I8 595 766
03,] 10. Kotelezctsegek értekelen kulonbozate
104, ] V1 Sednmusndkos gyletek nogariv idkelési killonbieete
| 105, [G. Passziv dohell =lhau%rol§ok (59-101. surok) 4099 3 852 §07
06,| |, Bevételek passzlv idtbeli elhatirolisa
107, | 2. Koliségek, rforditisak possziv idbbeli elhaldrolisy 145 160 49 500
108. | 3. Halusz1o1l bevételok 3954 685 3783 307
109, FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZFSEN (57.+ 68.+ 72.+ 98. sor) 33493 129 ”Fl 166
Kelt: Budapest, 2022_05. 10, )
Hock Zoltan

W UJPEST]
VAGYONKEZELD ZRT.

1042 Budapest, Munkasotthon u, 64-48.
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Ujpesti Vagyonkezel§ Zrt
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(tdsszkdltség cljarassal)

2021-12-31
Tétol s A tétel megnevezése 2020 2021
b a e
O1,] Belfaldi eridkesités nettd arbevétele 3049 074 2957 068
02,] Export érékesités neitd arbevétele
L| Ertékesités nettd drbevétele 101.+02.) 3049 074 2957 068
03.] Sajit termelésil készlotek dllomdnyvaliozisa
04,] Sajdt eldallitasy eszkozok aktival érreke
IL| Aktivilt sujat teljesitmények értéke(03.+ 04 [1]] 0
1T, _Egéb bevételek 1246 386 1133 847
cbbdl: visszain érickvesatts 18 135 20 612
05 | Anyagkbltség 147 955 141 876
06,] Igénybe vett szolgaltatisok éndice 1139772 1141 850
07§ Egyéb szolgiltatisok értéke 46 592 45 146
08 | Eladott diruk beszerzési értéke 22 694 4]
09,] Eladott (kézvetitert) szolgiltatisok értéke 809 975 901 254
V.| Anyagjellepil riforditisok (05,+06,+07.+08,+09,) 2 166 988 2230 126
10,§ Bérkaltség 590 805 536 377
L L] Személyi jellegii egyéb kifizetések 57773 54 706
12,{ Bégjarulékok 102 624 85 648
V.| Személyi jellegii raforditisok (10.+11.+12,) 751202 676 731
VL] Ertékesikkenési teirds 606 773 602 322
VIL| Egyéb riforditasok 578 392 314 724
cbbdl: ertékvesztés 38 958 36 403
Af OZEMI 0zeem TEVEKENYSEG EREDMENYE (ot vovevm 192 105 267 012
13,] Kapott (jird) osztalék és ré i
ebbdl: Kapesolt vallalkozastol kapatt
14,| Ré dések énékesitésénck arfolyamnyereséy
ebbbl: Kapesolt villalkozistdl kapott
15,| Befektetett pénziigyi cszkiizok kamatai, irfolyamnyeresége
ebbél: Kapesolt villalkozastdl kapott
16,| Egyéb kapott (jare) kamatok és kamatjellegii bevételek 2974 2449
ebbdl: Kapesolt villall ol kapott 0 0
17| Pénzligyi miveletek egyth bevételoi
ebbél: értékealési kiilonbozet
VIIL| Pénzilgyi miveletek bevételei (13 14+ 15. + 6.+ 17 2974 2 449
18. | Részesedisekbdl szirmazo rafordits k, drfoly égek
cbbdl: kapesolt viillalkuzisnak adott '
19.] Befektetett pénziigyi eszkozik arfolyamvesziesége
cbhal: Kapesolt vallalkozis felé
20,] Fizetend kamatok és kamatjellegd raforditisok 29201 49 878
ebbdl: Kapesolt villalkozisnak adott
21, |Re¢ dések, értékpapirak, bankbetéiek énckvesziése 0) 0
22,| Pénziigyi miveletek cgyéh riforditasai 7205 16 245
ebbdl: értékelési kiilonbdzet
IX.] Pénziigyi mivcletek riforditasal (18.+19.+-20, +21,) 36 406 66 123
B.| PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (Vi1 -33 432 63 674
C.| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A+.8) 158 673 203 338
XIL| Addfizetési kiitelezeitsig 20615 12 973
F.| ADOZOTT EREDMENY (+-E-XIl) 138 058 190 365
Kehezés: Kell  Budapest, 2022, 05, 10. W

Hock Zoltin
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5.
1. Altalinos informaciék a beszamoléhoz

L.1. A gazdilkod6 bemutatdsa

Az UV ZRT. 1993. évben alakult a IV-XV. keriileti Ingatlankezeld Villalat jogutodjaként.
Létrehozasanak célja, hogy az erdforrasok fejlesztésével, bévitésével, a mikidés optimalizalasaval a
piaci részesedés novekedjen, a Jovedelmezbség megteleld szintii legyen, a vagyon gyarapodjon.

A beszdmoldsi idészakban olyan jelentSs szervezeti valtozas nem ment végbe, amely kihatéssal lett

volna a stratégiara vagy a szamviteli
lényeges.

politikara, illetleg a valos és megbizhatd Gsszkép szempontjabol

Az UV ZRT. tevékenységi f8bb tevékenységi korei a kovetkezk:

6420 sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése

7112 mémoki tevékenység milszaki tandcsadas
8020 biztonsagi rendszer szolgaltatas

8010 személybiztonsagi tevékenység

6920 szamviteli szolgaltatas

9311 sportlétesitmények miikddtetése

5590 udiilés, egyéb atmeneti szallashely szolgéltatas
4778 egyéb m.n.s 0 arli kiskereskedelme

A tarsasag részvényei Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzat tulajdonéban vannak, 2017 -

ben Osszevondsra kertiltek, megoszlasuk a kdvetkezé:

Részvények me

Megnevezés

A000001-000023 tirzsrészvény
B000001-033540 tSrzsrészvény

oszldsa
T Névérték | Darabszam
10 000 000 40
100 000 33 542

Az UV ZRT. a beszdmolasi idészakban székhelyén kiviil mas magyarorszagi telephelyen, fioktelepen is
végzett rendszeres gazdasagi tevékenységet. A telephelyek, fioktelepek f8bb adatai ¢s jellemzdi az

alabbiak:

Belféldi telephelyek, fioktelepek

Cim

Tevékenység

2640 Szendehely, Dozsa Gydray u. 1
1043 Budapest, Pozsonyi u. 4.

2481 Velence, To u. 58

1042 Budapest Petéti Sandor u 8 71807/2
1046 Budapest Tabor u. 28 )
8252 Balatonszepezd Petéfi S u. 25
1048 Budapest Toth Aladar u. 16-18
1046 Budapest Blaha Lujza u. 11-13
1044 Budapest Udiilésor 1

3244 Parad Percs at 30

1042 Budapest Szent [stvén tér 13-14

UV ZRT.

idiilési szalldshely szolgaltatds
sport létesitmények miikiddtetése
udiles szallashely szolg,
purkold Gizemeltetés
Tarzan Park tizemeltetés
lidiilés szallashely szolgaltatas
uszoda lizemeltetés
kézrendvédelmi szall iizemellctése
csonakhdz lizemeltetés
udils
Piac és vasarcsarnok
Kiegészit6 melléklet
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1.2. Befolyas kapcsolt villalkozasokban

Konszolidalt beszamold készitésére az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zrt a hatdlyos 2000. évi C szamviteli
torvény eléirdsa alapjan nem kételezett az aldbbiak miatt.

osszehasonlitd adatok

ARBEVETEL ADATOK

, F . Ujpesti Piac és . ]

Ev UVZRT Ujpesti Vagyondr Kft. Visarcsarnok KFt. Osszesen:
2018 2 598 105 403 206 818 732 3820043
2019 3220571 389 862 659 487 4269920
2020 3049074 410 556 538 578 3998 208
2021 2957 068 361 532 419 816 3738416

MERLEGFOOSSZEG
o . Ujpesti Piac és y ]

Ev UVZRT Ujpesti Vagyondr Kift. S ek o Ssszesen:
2018 29214871 82 623 222 850 29520 344
2019 29 706 446 90 528 139629 29936 603
2020 33493 129 82 443 148 830 33724 402
2021 35171160 74 046 108 749 39353955

LETSZAM
Ev UVZRT Ujpesti v 5r Kft Ujpesti Piac és Bsszesen:
Jpesti VagyonOor &1L Vasarcsarnok Kft. ]
2018 91,0 16,0 8,0 115,0
2019 86,4 19,0 19,0 124,4
2020 95,0 18,0 21,0 134,0
2021 93,0 17,0 21,0 131,0

A gazdalkodd a forduldnapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt befolyassal, amely a szamviteli
eldirasok szerint kdzos vezetésii vallalkozasnak mindsiil.

Az UV ZRT. a fordulénapon egyetlen olyan véllalkozasban sem birt mértékado befolyissal, amely a
szamviteli el6irasok szerint tarsult vallalkozésnak mindsiil.

A gazdilkodé a fordulénapon mds, egyéb részesedési viszonyban alld vallalkozisban nem birt
befolyassal.,

A gazdalkodo a forduldnapon az alabbi ellendrzott tarsasigokban rendelkezett t6bbségi befolyassal
(mely altal anyavallalatnak mindsiil):

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Tadbbségi befolyds alatt all6 tarsasagok

Név és székhely Jegyzett tbke | Szavazati

(1000HUF) arany(%)
Uipesti piac és Vasarcs, Kft, Munkasotthon u 66-68 3 000 100.00
Vagyonér Kft. Munkasotthon u. 66-68 3000 100.00

Az UV ZRT. a fordulonapon az aldbbi ellendrzott tarsasagokban rendelkezett mindsitett tSbbséget
biztositd befolyassal (mely altal anyavéllalatnak mindgsiil):

Mindsitett tobbséggel ellendrzott tarsasiagok

Név és székhely Jegyzett tbke | Szavazati
(1000HUF) arany (%)
Ujpesti Vagyonér Kft 3 000 100.00
Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 3000 100.00
Leanyvallaltok bemutatasa (EFT)
Ujpesti Vagyonér Kft. Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft.
Neve
Székhelye 1042 Munkasotthon utca 66-68 1042 Munkasotthon utca 66-68
tulajdoni hanyad 100% 100%
Jegyzett toke 3000 3000
Sajat toke 37 111 9918
addzott eredmény 1024 7

1.3. Ellendrzott tarsasag iranyitoi
Ellendrzés az iranyitashan

A fordulénapon mindsitett tobbséget biztositd (75%-ot meghalado) befolyéssal rendelkezé tag f6bb
adalai:

Budapest Févaros [V, keriilet Onkorményzat

Az UV ZRT. iranyitasaban a fordulénapon részt vevd vallalkozas konszolidalt beszamoldot nem 4llit
Ossze.

1.4. Az iizleti évi gazdialkodas koriilményei

Jelen beszdmolo a 2021. janudr 01, - 2021, december 31. idGszakot dleli fel, a mérleg forduldonapja
2021. december 31.

A mérlegkészités napjdig a vallalkozas folytatasinak ellentmondd tényezd, korillmény nem allt fenn, az
Uv Zrt. a belathatd jovében is fenn tudja tartani mitkodését, folytatni tudja tevékenységét, nem varhato
a mitkddés besziintetése vagy jelentds csdkkenése.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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A 2020 -ban kialakult jarvanyhelyzet okozta valsig a cég életére kbzvetlen hatassal nincs, mivel bevétel
kiesését az dnkormdnyzat kompenzalja,

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasénak ellentmondoé tényezd, kérillmény nem allt fenn, az
UV ZRT. a belathatd jovOben is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem
varhat6 a mitkddés besziintetése vagy jelentds csdkkenése.

1.5. A beszamolo kozremiikodoi

A beszamold elkészitésével, a szdmviteli feladatok iranyitasaval megbizott személy mérlegképes
kényveldi képesitéssel bir, a nyilvintartasba vételt végzd szervezet altal vezetett konyvviteli
szolgaltatast végzdk nyilvantartasiban szerepel, a tevékenység ellatisara jogositd engedéllyel
(igazolvannyal) rendelkezik. A beszamolé elkészitéséért felelés személy neve, cime, regisztralasi
szama: Briglovics Lilla gazdasagi osztalyvezeté Budapest Megyeri ut 205/D/I1 1/3  regiztracids szdm:
182272

Az UV ZRT. szamviteli beszamol6jat (a mérleget, az eredménykimutatast és a kiegészité mellékletet) a
hely és a kelet feltiintetésével az UV ZRT. képviseletére jogosult aldbbi személy koteles alairi (név,
lakcim): Hock Zoltan (1046 Bp. Szényi Istvan utca 22)

Tekintettel arra, hogy a forgalmi adatok szerint az UV ZRT. nem mentesithetd, a targyévi beszamolo
szabdlyszeriiségét, megbizhatosagat és valddisagat konyvvizsgald ellendrizte. A beszdmolét hitelesit
konyvvizsgald adatai:

Audit Line K&nyvvizsgald és kdonyvelé

Kénywvizsgéld neve Kft.

cime 1107 Budapest Balkdn utca 12. Fst.1.
Kamarai engedélyszam 000030

Eljard konyvvizsgald neve Eszenyiné Fekete Agnes

Tagsagi igazolvanyszam 003172

A szémviteli beszamoldhoz kapcsolédéan - az arra jogosult legfobb szervnek a beszamold
elfogadasihoz kapesolodo dontésén kiviil - a fentieken tGl mas szerv vagy személy kozremiikdése -
akar az elkészitésben, akar a beszamolo ellendrzésében, feliilvizsgalataban - nem feltétel.

1.6. Beszamolo nyilvanossaga

A szémviteli beszamold és az ahhoz kapcsolddo kicgészitd informaciok, jelentések a jogszabélyok 4ltal
eldirt nyilvanossdgon tul az UV ZRT. munkavallaloi, alkalmazottai és tagjai szamara a székhelyen is
megtekintheték, azokrol az érintettek teljes vagy részleges masolatot készithetnek. A székhely pontos
cime: 1042 Budapest, Munkdsotthon u 66-68. A beszamolé megtekintheté a www.uvzrt.hu honlapon.

2. A szamyviteli politika alkalmazisa

’

2.1. A konyvvezcetés modja

Az UV ZRT. konyveit magyar nyelven, a kettés konyvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti. A
szamviteli informdacids rendszer kialakitasa és miikodtetése, a beszamolé Osszedllitasa az erre kijelSlt
bels szerv feladata.

UV ZRT. Kiegészit6 melléklet
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2.2. A kényvvezetés és a beszamol6 pénzneme

A kdnyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoldban az adatok eltér§ jeldlés hidnyaban ezer
forintban keriilnek feltiintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamolé a hatdlyos magyar szamviteli el6irdsok és az UV ZRT. kialakitott szamviteli politikaja
szerint keriilt dsszeallitdsra, a torvény eloirdsaitol vald eltérésre okot ado koriilmény nem meriilt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben az UV ZRT. szamviteli politikdjaban olyan véltozds nem tortént, amely a valds és
megbizhatd kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.5. Beszamolé vilasztott formaja és tipusa
Az UV ZRT. a targyidGszakra az ¢16z§ lizleti évhez hasonloan éves beszdmolot készit.
Az eredmény megéllapitasinak valasztott modja az elz6 iizleti évhez hasonléan: Osszkoltség eljaras.

Az UV ZRT. az el6z0 lizleti évhez hasonléan a beszdmoloban a mérleget A valtozatban éllitotta dssze.

2.6. Uzleti jelentés

Az UV ZRT. a szamviteli beszamoldval 6sszhangban a hatélyos elbirdsoknak megfeleld tartalommal
lizleti jelentést is készit, melynek nyilvdnossagat az eldirasoknak megfelelSen biztositja.

2.7. Mérlegkészités valasztott idépontja

A mérlegkészités id6pontjaig ismertté valt, a targyévet vagy az el6z8 évcket érint gazdasagi
események, koriilmények hatdsait a beszamolé tartalmazza. A mérlegkészités valasztott idépontja:
2021.02.28

2.8. Jelentos dsszegii hibak értelmezése

Jelentds Osszeglinek mindsiil az tzleti ¢vben feltart, egy lizleti évre vonatkozd hibak hatdsa, ha a sajat
toke valtozasai abszolut értékének egyiittes Osszege a vizsgalt lizleti évre készitett beszdmolo eredeti
mérlegfGosszegének 2%-at, de legaldbb az 1 MFt, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatdsa a targyévi beszdmoloban nem a targyévi adatok kézott, hanem
elkiildnitetten, elzd évek moOdositisaként keriil bemutatasra.

2.9. Jelentos osszegii kiillonbozetek értelmezése

Amennyiben a szdmviteli politika més része eltéren nem rendelkezik, gy az egyes tételek esetében
Jjclentds dsszegnek a 100 EFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd Gsszeg mindsiil. A
fogalom alkalmazasa az el6z¢ iizleti évhez képest nem valtozott,

2.10. Devizas tételek értékelése

A beszdmolé devizanemetdl cltéré pénzértékre szdold, vagy idegen deviza alapli eszkdzok és
kotelezettségek, - kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
raforditasok ért¢kének meghatdrozasa egységesen - a jogszabdly altal megengedett kivételekkel a
szdmviteli politikdban rogzitett moédon vald eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett,
hivatalos devizaarfolyamon torténik.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
[EsBo program]
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2.11. Ertékesokkenési leirds elszamolasa

Ertékesokkenési leiras médja

Az évenként elszamolando értékcsckkenés megtervezése és az Crtékesdkkenési leirds elszamoldsa - az
egyedi eszkdz varhatd hasznalata, ebbdl adédé élettartama, fizikai és erkélesi avulasa, az egyéb
koriilmeényck és a tervezett maradvanyérték figyelembevételével - az egyes tételek esetében az alabbiak
szerinl 6riénik:

Ertékcsikkenési leiras médja

Beszamolo tétel Leirasi mod
épiiletek linedris 2%
epyeb gépek berendezése linearis 14,5 %
gépjarmiivek linedris 20%
bérbeadotl gépjdrmiivek linearis 30%
vagyoni értékii jogok lincéris 33%
onk altal finanszirozolt eszkdz beszerzes linearis 20%

Ertékesikkenés elszamolasanak gyakorisaga
Az értékesOkkenési leirds elszamoldsara - mind a fOkonyvben, mind a kapcsolédd analitikdkban -
havonta keriil sor, kivéve a kivezetett cszk0zok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a

kivezetéskor elszamoldsra keriil. Terven feliili ¢rtékesokkenési leirds elszdmolas az azt megalapozo
eseménnyel egyidejiileg vagy a fordulonapi ériékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékesokkenési leirasa

A 200 EFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értéki
jogok, szellemi termékek, targyi eszkdzok bekeriilési értéke a hasznalatbavélelkor értékcesokkenési
leirasként egy Gsszegben elszamoldasra keriil. Ebben az esetben az értékcesokkenési leirast tervezni nem
kell.

Nem jelentds maradvanyérték

Nem jelents a maradvanyérték ha az eszkoz csak az eredeti rendeltetésétdl megtosztva vagy
hulladékként értékesithetd. A szoftverek ¢és szamitdstechnikai eszkdzok maradvanyértéke minden
esectben nulla.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési lcirds clszamoldsa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja
meg jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes (élelek esetében a kiilonboézet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy
az canek megfelel6 devizadsszeget.

2.12. Ertékvesztések elszamolisa

Ertékvesztés elszamolasara - az el6zd iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a kényv szerinti
értékhez képest az cgyes tételek esetében a veszteség-jellegii kiildnbozet tartos és jelentds. Jelentdsnek
minésil a 100 EFt-ot, vagy az ennek megfelel$ devizadsszeget meghalado kiilonbozet.

2.13. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékesokkenési leirds és az elszamolt értékvesztések visszairdsa az aitalanos szabélyok
szerint torténik.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
[EsBo program]
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2.14. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A tarsasdg 2011.01.01 -t6l a tirgyi eszkdz5kon beliil a forgalom képes ingatlanok vonatkozasdban éi az
egyedi piaci érték meghatdrozasanak lehetSségével. Az atértékelésbe bevonandd eszkdzok kore az
értékelési szabalyzatban keriilt meghatarozasra. A konyvekben az értékhelyesbités Osszegét és annak
valtozdsait az analitikikban cgycdi eszkézonként clkiilonitctten tartjuk nyilvan. Az értékhelyesbités,
crickelés modjat az Ertékelési Szabélyzat tartalmazza,

2.15. Valés értéken torténd értékelés

Az UV ZRT. a valds értéken torténd értékelés lehetéségével nem kivan élni, igy a mérlegben ehhez
kapesolodoan sem értékelési kiildnbdzct, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatas ehhez kapcsoloddan értékelési kiilsnbozetet nem tartalmaz.

2.16. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-dtszervezés koltségei nem keriilnek aktivaldsra az immaterilis javak kozott, azok - az eldzé
lizleti évhez hasonléan - a targyidészakban kéltségként szamolandok el

2.17. Kisérleti fejlesztés aktivalasa

Az UV ZRT. a kisérleti fejlesztés koltségei aktivaldsanak lehetSségével nem kivan élni, azokat - az
el6z0 lizleti évhez hasonldan - minden esetben a térgyiddszak koltségei kozott szamolja el.

2.18. Viasarolt készletek értékelése

A vasdrolt készletek a mérlegben - az el6z8 fizleti évhez hasonléan - a FIFO médszerrel megallapitott
aron jelennek meg. Az értékelés sordn tgy kell cljarni, hogy a leltdrban szcreplé készleteket a legutobbi
beszerz€sek egységarain kell szdmba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett
készletek keriiltek elsdként felhasznalasra.

2.19. Céltartalék-képzés szabilyai

Az UV ZRT. garancidlis és egyéb kotelezetiségek fedezetére, valamint a varhato, jelentds,
1d6szakonkeént ismétléds jovobeni kltségekre céltartalékot az altalanos szabalyok szerint képez.

2.20. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az elézoekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabdlyok szerint keriiltek értékelésre, az
értekelésben a jogszabilyi valtozésokon til, sajat hataskérben meghozott szamvitelpolitikai déntések
miatt modositas nem tortént.

2.21. Leltarozasi szabalyok

Az eszkozok és forrasok leltdrozasa az cszkozOk &s forrdsok leltarkészitési szabalyzata szerint, az
altalanos szabalyoknak megfeleléen torténik, a leltarozas szabalyai az el8z6 iizleti évhez képest nem
véltoztak.

2.22. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban elirt szabalyok
szerinl torténik, a pénzkezelés szabélyai az eldzd lizleti évhez képest valotozott.

2.23. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciék

Az UV ZRT. tevékenysége alapjan mas jogszabaly ltal tovabbi, a sajatos tevékenységgel kapcsolatos
informdciok kozlésére nem kotelezett.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
[EsBo program|



3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

Meérlegadatok valtozisa
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1000HUF El6z6 Targyid6szak | Abszolut
id6szak véltozds
ESZKOZOK (aktivik) .
A. Befektetett eszkizok 31901568 37483664 5582096
Al Immateridlis javak 2093 13 552 11459
AL | Tirgyi eszkozok 31885494 37457215| 5571721
AL | Befektetett pénziigyi eszkizik 13 981 12 897 -1084
B. Forgbeszkozik 1570265| 1633591 63 326
B.I Készletek 259 932 259 691 -241
B.Il. | Kovetelések 538 473 409 112 - 129 361
B.INL. | Ertékpapirok 0 0 0
B.IV. | Pénzeszkozok 771 860 964 788 | 192928
C. Aktfv idébeli elbatirolisok 21 296 53 905 32 609
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 33493129 39171160 5678031
FORRASOK (passzivik)
D. Sajét thke 26245055| 32305808 6060753
D.I. Jegyzett toke 3584 000 3754 200 170 200
D.II. | Jegyzett, de még be nem fizetett tike (-) 0 0 0
D.III. | Téketartalék 38272 38272 0
D.IV. | Eredménytartalék -320579 - 161 706 158 873
D.V. | Lekititt tartalék 491 223 470 408 -20 815
D.VL. | Ertékelési tartalék 22314081 | 28014269| 5700188
D.VIL | Addzolt eredmeny 138 058 190 365 52 307
E. Céltartalékok 156 471 114 527 -41 944
F. Kiotelezettségek 2991758| 2898018 -93 740
F.I. Hitrasorolt kitclezettségek 0 0 0
F.II. | Hosszi lejarath kitelezettségek 2143924 2081471 -62 453
F.IIL | Rovid lejarati kotelezetiségek 847 834 816 547 -31 287
G. Passziv idébeli elhatérolisok 4099845| 3852807| -247038
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 33493129 39171160 5678031

A4 1ablazat a mérlegadatok valtozdsdt mutatia be a

szdzalékban, vagy mindkettéhen.

UV ZRT.

mérleg szerkezeténck megfelelden. A valtozas kifejezhetd értékben,

Kiegészitd melléklet

[EsBo program]
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Eredménykimutatas adatainak valtozasa

1000HUF El526 Targyidészak | Valtozas %-
iddszak ban
L Ertékesités nettd drbevétele 3049074 2 957 068 -3.02
1L Aktivilt sajat teljesitmények értéke 0 0 0.00
III. | Egyéb bevételek 1246 386 1 133 847 -9.03
IV. [ Anyagjellegi raforditasok 2 166 988 2230126 291
V. Személyi jellegl rdforditdsok 751 202 676 731 -9.91
VL | Ertékesokkenési leiras 606 773 602 322 -0.73
VIL | Egyéb raforditasok _ 578392 | 314724 | -45.59
A. | UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 192 105 267 012 38.99
VIIIL. | Pénziigyi miiveletek bevételei 2974 2449 -17.65
IX. | Pénziigyi miiveletek réforditasai 36 406 66 123 81.63
B. |PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE -33 432 -63 674 -90.46
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY 158 673 203 338 28.15
X Adéfizetési kotelezettség 20 615 12973 -37.07
D. |ADOZOTT EREDMENY 138 058 190 365 37.89

A tdbldzat az eredménykimwtatis adatainak viltozasat mutatja be az eredménvkimutatis szerkezeténck megfelelien. A valtozas
kifejeznetd értékben, szdzalékban, vagy mindkettiben.

3.2. Mérlegtételek megoszliasa

Eszkozok osszetétele és annak valtozasa

Eszkozok (adatok %-ban) El6z0 iddszak | Térgyid§szak
Befektetett eszkozok 95.25 95.70
Immaterialis javak 0.01 0.05
Tirgyi eszkozik 95.20 95.62
Befektetett pénziigyi eszkozok 0.04 0.03
Forgbeszkizik 4.69 4.16
Készletek 0.78 0.66
Kavetelések 1.61 1.04
[Ertékpapirok 0.00 0.00
Pénzeszkoz0k 2.30 246
Aktiv id6beli elhatdroldsok 0.06 0.14
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00

A tabldzat az eszhbziék megoszlasat és részaranvait mutatia be mindkét évre

3.3. Vagyoni helyzet

Befektetett eszkozik hasznalhatésaga
A targyi eszkdzok és immateridlis javak nettd értéke (hasznalhatsagi foka) az eldz8 évben a bruttod
értek 69.5 %-at, a tirgyévben 66.6 %-at tette ki.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
[EsBo program]
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A mutato a tdrgyi eszk6zok és immateridlis javak netto ériékének és brutto értékének viszonydi (atlagos leirtsagat) fejezi ki
mindkét évre. Nem szdmithatd, ha barmelyik ténvezd nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen

Befektctett eszkozik pétlasa

A targyévben beszerzett targyi eszkozok és immaterialis javak bruttd értéke a targyévben elszamolt terv
szerinti amortizacié 89.7 %-at teszi ki.

Befektetett eszkozok fedezettsége

A befektetett eszk6zok zard allomanyat a sajit téke az el6z6 évben 82.3 %-ban, a targyévben 86.2 %-
ban fedezte.

A mutatd azt fejezi ki, hogy a sajat t6ke milyen mértékben fedezi a befektetett eszkdzok zard dllomanydt az eldzd évben és a
targyévben. Nem szamithato, ha a sajat tdke negativ, barmelyik tényezé nulla, vagy a végeredmény értékelhetetien.

Készletek fedezettsége

A készletek finanszirozasara az cl6z8 évben 10,096.9 %-ban, a targyévben 12,440.1 %-ban a sajat toke
nyujtott fedezetet.

A mutaté azt fejezi ki, hogy a sajat t6ke milyen mérickben fedezi u készletek zdaré allomdnyat az elézo évben és a largyévben.

Nem szamithato, ha a sajit tSke negativ, bdrmelyik tényezd nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Készletek forgdsi sebessége

A készletek forgasi sebessége (az egy naptari napra jutd drbevételhez viszonyitva) az cl6z6 évben 31.2
nap, a targyévben 32.1 nap volt.

Ez a mutaté a fordulénapi készletillomdny és a mitkédés egy naptari napjdra juto arbevétel viszonydt fejezi ki, Nem
szdmithatd, ha nem volt drbevétel, a készletek alfomdnya nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Vevéillomany atlagos Tutamideje

A vevallomany atlagos futamideje (az egy naptari napra jutd arbevételhez viszonyitva) az €16z évben
43.7 nap, a targyévben 33.6 nap volt.

Ez a mutaté azt fejezi ki, hogy a vevoi kovetelések fordulonapi allomanya hdny naptdri napi drbevételt kit le. Egyszeriisitett
éves beszamolondl nem szamithato. Nem szamithaté tovdbba, ha barmelyik tényezd nulla, vagy a végeredmény ériékelhetetien.

Sajat téke valtozasa

A sajat téke az el6z6 évhez képest 6,060,753 EI't értékkel, 23.1 %-kal ndvekedett. A sajat tokén beliil a
jegyzett tbke az eléz6 évhez képest 170,200 EFt értékkel, 4.7 %-kal névekedett.

Ez a mutatd azt fejezi ki, hogy a sajét (ke az eldz6 évrdl a targyévre hogyan viltozott, ezen beliil a valasz kitér a jegyzett téke
valtozdsara

Tékeerdsség

Az UV ZRT. sajat toke ardnya az sszes forrdson beliil az el6z6 évben 78.4 %, a targyévben 82.5 %. A
gazdalkodo tékeerdssége nbtt.

A mutato a sajadt (ke és az Gsszes forvas ardanydl fejezi ki. Nem szamithatd, ha barmelyik tényezd nulla vagy negativ, vagy a
végeredmény értékelhetetlen.

Tokeszerkezeti mutaté

A Kkotelezettségek az el6z6 évben a sajat téke 11.4 %-at, a targyévben 9.0 %-at tették ki. A
t6keszerkezet az el6z6 évhez képest javult.

A mutaté a sajat toke és a kitelezeftségek ardnyadt fejezi ki az eldzd évre és a targyévre. Nem szdmithatd, ha a sajar téke
negativ, barmelyik tényezd nulla, vagy a végeredmeny értékelhetetien.

Kotelezettségek dinamikaja

Az UV ZRT. kotelezettségei az eldzd évhez képest 93,740 EFt értékkel, 3.1 %-kal csokkentek. Ezen
beliil a rovid lejarata kotelezettségek aranya 28.3 %-rol 28.2 %-ra csdkkent.

A mutato a kotelezettségek alakuldsat fejezi ki, azon beliil a rivid lejarati kitelezettségek ardnyanak alakuldsdt. Nem
szdmithato, ha a kotelezettségek allomanya barmelyik évben nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
[EsBo program])
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3.4. Likviditas és fizet6képesség

Pénzeszkozik valtozasa
A pénzeszkdzok dllomanya 192,928 EFt értékkel, 25.0 %-kal ngvekedett.

A mutato a pénzeszkizok szazalékos éx abszoliit viltozdsat fejezi ki az eloz6 évhez képest. %05 valtozds nem szamithaté, ha a
pénzeszkizak allomanya barmelyik évben nulla vagy negativ, vagy a végeredmény ériékelhetetlen.

Likviditasi gyorsrita

A rovid tavi likviditast jellemzd likviditasi gyorsrata (a kdvetelések, az értékpapirok, a pénzeszkdzok
cgyiittes értékének a rovid lejarata kitelezettségekhez viszonyitott aranya) értéke az el6z6 évben 1.55, a
targyévben 1.68 volt. A gazdalkodas révid tava finanszirozasa biztositott.

A mutaté a kévetelések, értékpapirok és peénzeszkGzok egyiittes Gsszegének a rovid lejdrani kotelezettségekhez viszonyitott
aranydt fofezi ki az ¢lizo évre és a tdrgyévre. Nem szamithatd, ha a révid lefdrati kitelezettségek Hsszege nulla, vagy a
végeredmény értékelthetetlen.

Likvid eszkézok ardnya

w2

A rovid tava likviditast befolydsold eszkozok ardnya az sszes eszkozon beliil az elézé évben 3.9 %, a
targyévben 3.5 % volt.

A mutaté a rovid tdvii likviditdst befolydsolo eszkdzik ardnydr fejezi ki az Gsszes eszkizhoz képest az el6zé évben és a
targyévben. Nem szamithats, ha a mériegfiisszeg nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen,

Hosszu tava likviditas
A hosszd tavh likviditdsi rata (a forgoeszkozoknek a kdtelezettségekhez viszonyitott aranya) az cl6z6
évben 0.52, a targyévben 0.56 volt. A hosszi tavii likviditas Jjavult.

A mutato a forgbeszkizik értékénck a kbtelezeuségekhez viszonpitott ardnvir Jejezi ki az elz6 évre és a tirgyévre. Nem
szamithatd, ha a kotelezettségek dsszege nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Kitelezettségek és kinnleviség
A kinnlevéség realizalasival a kotelezettségek 14.1 %-a teljesithetd.

A mwtaté azt fejezi ki, hogy ha a guzdilkods az dsszes kinnleviségét realizilnd, akkor kitelezettségeinek mekkora hanyaddt
tudnd teljesiteni a tdrgyévi adatok alapian. Nem szimithato, ha a kitelezeuségek allomanya nulla, vagy a végevedmény
értckelhetetien

Kotelezettségek és likvid eszkozok

A fordulonapon a likvid eszkdzdk (kovetelések, ertekpapirok, pénzeszkdzok) 47.4 Y%-ban fedezték a
kotelezettségeket.

A mutatd azt fefezi ki, hogy a likvid eszkizik a tdrgyévben milyen aranvban fedezik a kételezetiségeket. Nem szdmithato, ha a
kitelezettségek allomanya nutla, vagy a végeredmény értékethetetlen,

Kotelezettségek és bevételek

Amennyiben az Gsszes kolelezettség kizarolag arbevételbél keriilne kiegyenlitésre, igy erre 358 napi
arbevétel nydjtana fedezetet,

A mutati azt fejezi ki, hogy a kotelezetiségek targyévi dallomdnya hogy viszonvul a miikdés egy naptdari napjdara jutd
arbevétethez, Nem szamithatd, ha nines targyévi darbevétel, a kételezenségek dallomanya nulla, vagy a végeredmény
értékelhetetien,

3.5. Jovedelmezdség

Bevétel alakuldsa
A gazdalkodo Gsszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az eléz6 évben 4,298,434 EFt, a targyévben
4,093,364 EFt volt. Az 6sszes bevétel az eléz8 évhez képest 205,070 EFt értélkkel, 4.8 %-kal csikkent.

A mutato az dsszes bevétel (arbevétel, egyéb bevitelek, penzigyi miveletek bevételet) évesitett adatinak abszolit és szdzalékos
viltozdsdt mutatja be. A szdzalékos viltozds nem szamithatd ha az elé=6 évi adat nulla,

UV ZRT, Kiegészitt melléklet
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Az arbevétel dinamikdja
A gazdalkodd teljes naptdri évre szamitott arbevétele az el6z§ évben 3,049,074 EFL, a targyévben
2,957,068 EFt volt. Az arbevétel az el6z6 évhez képest 92,006 EFt értékkel, 3.0 %-kal csokkent.

A mutato uz Osszes drbevélel évesitett adatdnak abszolit és szazalékos vdltozasdt mutafja be. A szazalékos valtozas nem
szamithato, ha az elézd évi adat nulla

Vagyonaranyos adézott eredmény (ROA)

Az ado6zott eredmény az el6z6 évben a mérlegf6osszeg 0.4 %-at, a targyévben a 0.5 %-it teszi ki.

A mutaté az adézott eredmény és a mérlegfiiiisszeg ardnydt fejezi ki az eldzé évre és a targyévre. Nem szdmithato, ha
valamelyik tényez8 nulla vagy negativ, vagy a végeredmény értékelhetetien.

Jegyzett téke ardnyos adozott eredmény

Az adozott credmény ¢és a jegyzett téke ardnya (a jegyzett téke hozama) az eldzd évben 3.9 %, a
targyévben 5.1 % volt,

A mutato az addzott eredmény és a jegyzell (Gke ardnydt fejezi ki az el6zd évre és a tdrgyévre. Nem szamithato, ha valamelyik
tényezd nulla vagy negativ, vagy a végeredmény értékelhetetlen

Sajat téke aranyos ad6zott eredmény (ROE)

Az addzott eredmény és a sajat téke aranya az eléz0 évben 0.5 %, a targyévben 0.6 % volt.

A mutaté az adézott eredmény és a sajat toke ardnydt fejezi ki az el6zd évre és a targyévre. Nem szimithato, ha a sajat t6ke
nulla vagy negafiv, vagy a végeredmény értékelhetetlen

Arbevétel arinyos adozott eredmény

Ezer forint arbevételre jutd addzott eredmény az elézd évben 45 Ft, a targyévben 64 Ft volt.

A mutaté az ezer forint drbevételre juté adézott eredmény alakuldsat fejezi ki az eldzd évre és a targyévre. Nem szamithato, ha
az arbevétel nulla, vagy a végeredmény érickelhetetlen.

Bevétel aranyos adozott eredmény
Az Gsszes bevétel minden ezer forintjara az eléz0 évben 32 Ft, a tirgyévben 47 Ft adozott eredmény
jutott.

A mutats azt fejezi ki, hogy az Osszes bevételnek mekkora eredményhanyada volt az elézd évben és a targyévben. Nem
szdmithatd, ha az dsszes bevetel nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Befektetett eszkozok hatékonysaga

A befektetett eszkdzok nettd értékének minden ezcr forintjara az el6z6 évben 4 Ft, a targyévben 5 Ft
adozott eredmény jutott.

A mutatd az ezer forint értékii befektetett eszkizre jutd adozott evedmény alakuldsat mutatja be uz eldzd évben és a targyévben.
Nem szdmithato, ha a befektetett eszkizik értéke nulla, vagy a végeredmény értékelhetetlen.

Az élémunka hatékonysaga
Ezer forint személyi jellegli raforditdsra jutd addzott eredmény az e16z6 évben 184 Ft, a tdrgyévben 281
Ft volt.

4 mutaté az ezer forint személyi jellegii raforditdsra juld adozott eredmény alakuldsdt mutatia be az elézé évben és a
targyévben. Nem szamitjuk, ha a személyi jellegii raforditasok Gsszege nulla, vagy a végeredmény ériékelhetetlen.

Egy napra juté arbevétel
A miikddés egy naptari napjara jutd arbevétel az cldz6 évben 8,331 EFt, a targyévben 8,102 EFt volt.
A mutaté az idészak egy naptari napjdra dtlagosan jutd darbevételt mutatja be az eldz5 évre és a targyévre.

Az addzott eredmény dinamikaja

Az adozott eredmény az ¢l6z8 évben 138,058 EFt, a targyévben 190,365 EFt volt. Az el6z6 évhez
képest az adozott eredmény 52,307 EFt értékkel ndvekedett.

A mutaté a mérleg szerinti eredmény elézd évi és rargyévi adatdl, annak alakulasdat mutatja be.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Cash flow-kimutatis

Cash flow-kimutatas (Szvt. 7. mell.)

Megnevezés (1000HUF) El626 id8szak | Targyiddszak

L | Mikddési cash flow (1-13. sorok) 418 013 351216
la. | Adozds eldtti eredmény + 158 673 203 338
ebbol: mitkddésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatés, 0 0

Ib. | Korrckeiok az adozds cl6tti eredményben + -64 444 0
L. | Korrigalt adézas eldti eredmény (la+1b) + 94 229 203 338
2. | Elszamolt amortizacié + 606 162 602 322
3. Elszdmolt érickvesztés és visszairas + 20 823 15791
4. | Céltartalék keépzés ¢és felhasznalés kiilonbozete + 97 920 -41 944
5. | Befektetett eszkdz0k értékesitésének eredménye + 0 -159 788
6. | Széllitoi kitelezettség valtozasa + 82 819 -17112
7. | Egyéb 16vid lejarati kételezettség valtozasa + - 166 634 -72 582
8. | Passziv idobeli clhatdrolasok véltozasa + -68 377 - 247 038
9. | Vevikbvetelés valtozasa + -129 647 78 243
10. | Forgbeszkozok (vevikovetelés és pénzeszkoz nélkiil) vdltozasa + - 112 595 35568
L1. | Aktiv id6beli elhatdrolasok véltozasa + 13517 -32 609
12. | Fizetett ad6 (nyercség utan) - =20 615 -12973
13. | Fizetett osztalék, részesedss - 0 0
II. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -170 170 -154 242
14, | Befektetett cszkozok beszerzése - -316 820 -332 884
I5. | Befektetetl eszkézok eladasa + ] ) 145 291 177 558

16. | Hosszt lejaratra nyjtott kélesondk és clhelyezett bankbetétek torlesztése,

megsziintetcse, bevaltasa + 1359 1 084

17. | Hosszit lejaratra nywjtott kdlessnsk és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18. | Kapott osztalék, részescdés + 0 0
m Finansziroz4si cash flow (19-26. sorok) 164 139 -4 046

19. Részvénykibocsatas, tokebevonas (t6keemelés) bevétele + 133 889

20. | Kdtvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevélele . o
21. | Hitel és kdleson felvétele + 35895 77252
22. | Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
23, Részvénybqvoqég, 16kckivona’}s (t8keleszillitas) - 0 0
24, Kdétvény és hitelviszonyt megtestesitd ért¢kpapir visszafizetése - 0 0
25. | Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése - -5645 -81 298
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoy - 0 0
Iv. Pénzeszkozok valtozdsa (I-+IT+IIL. sorok) + 411 982 192 928
27. | Devizas pénzeszkozok atértékelése + 0 0
V. | Pénzeszkiizok mérleg szerintl vAltozdsa (TV+27. sorok) + 411 982 192 928
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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4, Mérleghez kapesolodo kiegészitések

4.1. El6z6 évek moédositasa

A kordbbi (lezart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellenérzés, onellendrzés jelentdsnek mindsiild
hibat nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi iddszakra vonatkozoan korrekciokat legfeljebb nem
jelentdsnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

4.2. Osszehasonlithatosag

Ossze nem hasonlithaté adatok

Az UV ZRT. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken til -
dsszehasonlithatok az el6z6 tizleti év megfeleld adataval.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az el8zd tizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi véltozasok miatti dtrendezéseken
til - az egyes eszkdzok és kotelezettségek mindsitése sajat hataskdrben meghozott szamvitelpolitikai
dontések miatt nem valtozott.

Ertékelési elvek viltozasa

Az el8z6 Nizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek - az esetleges jogszabdlyi el6irdsok
vialtozasain (1l - nem valtoztak. A kisértékil targyi eszkozok ériékhataranak valtozasa nincs hatassak az
Osszemeres elvére,

4.3. A mérleg tagolasa

Osszevont tételek a mérlegben

Az UV ZRT. a mérleg arab szammal jelzett tételei dsszevonasanak lehetoségével a targyévben nem élt.
Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoloban az el8irt séman tul 0j mérlegtételek nem szerepelnek.

Tételek tovabbtagolasa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasdnak Ichetdségével az UV ZRT. a targyidészakban nem élt.

Tételek elhagyasa a mérlegben

A mérleghen - az attekinthetdség és az dsszehasonlithatosag érdekében - az elbirt séma szerinti 6sszes
tétel feltiintetésre keriilt, figgetleniil attdl, hogy szerepel-c adat az adott sorban.

4.4. Valos értéken torténo értékelés bemutatasa

Pénziigyi instrumentumok

Az UV ZRT. pénziigyi instrumentumait sem az el6z0 évben, sem a targyévben valos értéken t0rténd
értékelés cimen nem ériékelte at.

Piaci érték (jelenérték) meghatirozasa

Tekintettel arra, hogy az UV ZRT. a valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem élt, igy a piaci
érték (jelenérték) meghatarozasanak modjit nem hatarozta meg.

Valos értékelés értékelési kiillonbozetei

A beszamoldban valds értéken torténd értékelés értckelési kiilonbdzete egyetlen pénziigyi
instrumentum esetében sem szerepel,

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Valos értékelés értékelési tartalékai

Az UV ZRT. a valos értéken torténé értékelés lehetGségével nem élt, igy a sajat tokében e cimen
értékelési tartalék nem szerepel.

Szarmazékos iigyletek bemutatisa

Az UV ZRT. - mivel a valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem élt - szarmazékos lgyletei
bemutatdsara ncm kotelezett.

4.5. Mérlegen kiviili tételek

Nyitott szarmazékos iigyletek

A gazdalkodonak a mérlegben nem latszd, a mérleg fordulénapjaig le nem zart iigyletek miatti fiiggd,
vagy biztos (jovebeni) kotelezettsége nincs.

Nem litszé jovObeni fizetési kitelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzct érickelése
szempontjabol jelentbséggel bir, a fordulénapon nem volt.

Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

Az UV ZRT. pénziigyi helyzetének megitélésehez szilkséges, 1ényeges kockazatot vagy elényt jelents -
mérlegen kivilli vagy a mérlegben nem szerepl$ tovabbi, a szamviteli térvény altal kiilon bemutatni
nem rendelt, de bemutatast kivano - tételek és megallapodasok nincsenek.

4.6. Befektetett eszkozok

Brutté érték alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszkozok bruttd értékénck alakuldsat mutatja be mérlegtételenként az
alabbi tablazat:

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Brutté érték alakuldsa
Mérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csdkkenés | viltozasbol Zird
dsorolds

Alapitas-atszervezés aktivalt

értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivélt

ériéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékd jogok 103 489 16 231 0 0 119 720
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérek 0 0 0 0 0
Immateridlis javakra adott

eldlepek ) 0 0 0 0 0
Immateridlis javak {sszesen 103 489 16 231 0 0 119 720
ebbdl: kozvetleniil

komyezetvédelmi eélt 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsolodd

vagyoni értékii jogok 12757 147 484 729 16 166 0| 13225710
Miiszaki berendezések, gépek,

jarmiivek 14 313 0 0 0 14313
Egyéb berendezések,
felszerclések, jarmivek 280 874 5931 7740 0 279 065
Tenydszillawk 0 0 0 0 0
Berulidzdsok, felijitisok 284 295 33597 0 0 317 892
Beruhdzésokra adott ¢ldlegek 134 491 0 37 406 0 97 085
Tirgyi eszkbz8k bsszesen 13471120 5242587 61312 0| 13934065
ebbdl: kbzvetlent!

kémyezetvédelmi céli 0 0 0 0 0

Halmozott értékesokkenés alakuldsa

Az immaterialis javak, tirgyi eszkozok halmozott értékcstkkenésének alakuldsit mutatja be
mérlegtételenként az alabbi tablazat:

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Halmozott értékcsokkenés alakulasa

Meérlegtétel (1000HUF) Nyité Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolds

Alapitds-atszervezes aktivalt
értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értekii jogok 101 396 4773 0 0 106 169
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégénék 0 0 0 0 0
Immateridlis Javak dsszesen 101 396 4713 0 0 106 169
ebbdl: kizvetleniil
kiimyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
Ingatlanok és jogok 3 660 458 583 804 1110 0| 4243152
Miiszaki berendezésck, gépek,
jarmivek 14313 0 0 0 14313
Egy¢b berendezesek,
felszerelések, jarmivek 224 936 13 744 5026 0 233 654
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok, felujitasok 0 0 0 0 0
Térgyl eszkdzik Gsszesen 3899707 597 548 6136 0| 4491119
ebbdl: kdzvetleniil
kdrnyezetvédelmi céli 0 0 0 0 0

Terv szerinti értékcesokkenés alakulasa

A targyévi terv szerinti értékestkkenési leirds megoszlasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi
tablazat;

Targyévi terv szerinti értékesokkenés

Meérlegtétel (1000HUF) Lineéris Degressziv | Telj.ardny Egyéb Osszesen

Alapitas-atszervezés aktivalt

érteke 0 0 0 0 0

Kisérleti fejlesztés aktivalt

éricke 0 0 0 0 0

Vagyoni értéki jogok 4773 0 0 4773

Szellemi termékek 0 0 0 0

Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0

Immateridlis javak dsszesen 4773 0 0 0 4773

ebbdl: kozvetleniil

komyezetvédelmi céld 0 0 0 0 0

Ingatlanok és kapesoloda

vagyoni értékil jogok 583 804 0 0 0 583 804

Miiszaki berendezések, gépek,

jarmitvek - 0 0 0 0 0

Egyéb berendezésck,

lelszerelések, jarmivek 13 744 0 0 0 13 744

Tenyészillatok 0 0 0 0 0

Térgyi eszkdzok Gsszesen 597 548 0 0 0 597 548

ebbil: kdzvetlenil

komyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
UV ZRT. Kiegészit melléklet
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Terven feliili értékcsokkenés

A targyévben terven feliili értékcsokkenésre nem kerlilt sor,

Befektetett pénziigyi eszkoziok elszamolt értékvesztései

Az UV ZRT. mérlegében a befektetett pénziigyi eszkzokhoz kapesolodoan nyilvantartott értékvesztés
sem az el6zd iizleti évben, sem a tdrgyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor.

Tart6ésan adott kilcsonék kapcesolt vallalkozasokban

A fordulénapon kapcsolt vallalkozésokban tartdsan adott koleson jogeimen kovetelés nem allt fenn.

4.7. Forgbeszkozok

Készletek értékvesztései

A készletekhez kapesolodban elszamolt vagy nyilvantartott értékvesztések targyévi alakuldsanak adatai
az alabbiak:

Készletek értékvesztései

Meérlegtéiel (1000HUF) Nyité Novekedés | Csdkkenés ebbdl: Zérb
visszairds

Anyagok 0 0 0 0 0
Késztermékek 0 0 0
Befejezellen termelés és félkész

termékek 0 0 0 0 0
Allatok 0 0 0 0 0
Aruk 16 748 0 0 0 16 748
Készletekre adott clélegek 0 0 0 0 0
Készletek Bsszesen 16 748 0 0 0 16 748

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Kovetelések alakulisa

A kovetelések és a kapcsolodo értékvesztések alakulasit mutatja be mérlegtételenként az aldbbi
tablazat:

Kovetelések értékelése

Jogcim (1000HUF) Eredeti Konyvszerint | TargyidGszaki értékvesztés Halmozott
i
érték érték elszdmolas vigszainis értékvesztés
Kovetelések druszallitasbal és
szolydliatasbol (vevik) 505 704 272 492 36 403 20612 233212
Kévetelések kapcesolt
véllalkozéasokkal szemben 10 748 10 748 0 0 0

Kaovetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban lévo

véllalkozdssal szemben 0 0 0 0 0
Kovelelések egytb részesedési
viszonyban 1év§ vallalkozéassal

szemben 0 0 0 0 0
Valtokovetelések 0 0 0 0 0
Egyéh kovetelések 125 872 125 872 0 0 0
Kdvetelések dsszesen 642 324 409 112 36403 20612 233212

Kovetelések kapcesolt vallalkozdsokkal szemben

A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kévetelések megoszlasa az alabbi:

Kivetelések kapesolt vallalkozasokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
Anyavallalattal szemben 0
Lednyvallalatokkal szemben 10 748
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 0
Osszesen: 10 748

Hatrasorolt eszkizik

A mérlegben olyan kovetelés vagy hitelviszonyt megtestesité értékpapir, amely az adésnal vagy a
kibocsatonal hatrasorolt kételezettségnek mindsiil, sem az elézd évben, sem a targyévben nem szerepel.

4.8. Aktiv idobeli elhataroldsok
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasai

A bevételek aktiv idSbeli elhatirolasanak jelentésebb Osszegel, és azok idobeli alakuldsa az alabbi:

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Visszahatarolt bevételek alakulasa

Jogcim (1000HUF)

| E18z8 id§szak | Térgyid8szak

szamviteli szolgdltatds

Osszesen:

Elhatérolt koltségek és raforditasok

140
140

935
935

Az aktiv idébeli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentdsebb Gsszegei, és azok

alakulasa az alabbi:

Elhatarolt réforditidsok alakulasa

Jogcim (1000HUF) El6z6 iddszak | Targyiddszak
kovetkezd Evet érintd kiltségek (gk bérlet biztositas,cléfizetésck stb) 1744 4278
Piac és Vésrcsarnok Kft 2021 évi elszamol4sa 31435
Osszesen: 1744 35713

Halasztott raforditasok

Az aktlv id6beli eclhatarolasként kimutatott halasztott raforditdsok jelentdsebb Osszegei, €s azok

alakuldsa az alabbi:

Halasztott raforditdsok alakulisa

Jogcim (1000HUF) ] El6z0 idoszak | Targyidészak
devizakdt, arfolyam veszteség elhat 19 412 17257
Osszesen: 19 412 17 257
4.9. Sajat tike
Sajat t6ke elemcinek valtozasa
A sajat téke elemeinek targyévi valtozasai
Sajat téke alakulasa
Tékeelem (1000HUF) El6z6 idoszak | Targyidészak Valtozas
Jegyzett téke 3 584 000 3 754 200 170 200
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0
Toketartalék 38272 38272
Eredménytartalék - 320579 - 161 706 158 873
Lekotott tartalék 491 223 470 408 -20 815
Ertékelési tartalék 22314081 | 28014269 5700 188
Adbzott eredmény 138 058 190 365 52 307
Sajat tike dsszesen 26 245 055| 32305808 6 060 753

UV ZRT.

Kiegészitdo melléklet
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Jegyzett toke alakulasa

A targyiddszakban jegyzett téke emelésre keriilt sor. a téke emelés apport formajaban tortént, melynek

Osszértéke 170 200 EFt
Kapcsolt vallalkozasok altal jegyzett toke

A jegyzett tdke kapcsolt vallalkozasok 4ltal jegyzett 5sszeget nem tartalmaz.

Jegyzett, de be nem fizetett toke

Az UV ZRT. beszamoldjaban jegyzett, de be nem fizetett téke nem szerepel.

Visszavasarolt sajat részvények

A tarsasag a targyévben sajat részvényeivel nem rendelkezett, sajat részvényt sem kozvetlenil, sem

kdzvetve nem szerzett meg és nem idegenitett el.

Lekotott tartalék jogcimei

A lekotott tartalék jogeimei - kiilon jeldlve a tdketartalékbol illetdleg az eredménytartalékbél lekotott
Osszegeket, valamint a veszteség fedezetére kapott potbefizetéseket - az aldbbiak:

Lekotott toketartalék és eredménytartalék

Toke- Eredmény-
Jogcim (1000HUF) tartalékbol tartalékbol
Nyitd 144 000
arfolyamveszteség miatt clézd évi visszavezetés -8 541
lejlesztési tartalék felhasznalds -19 176
Lckotott tartalék képzés drfolyam elhat miatt 0 6 903
Osszesen: 0 123 186
Lekotott tartalék pétbefizetésbdl
Befizetd Pénzmozgas Osszeg
détuma (1000HUF)
Nyitd _...347222
Osszesen: 347222
UV ZRT. Kiegészit melléklet
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Ertékhelyesbitések alakulasa
Az értékhelyesbitések alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Ertékhelyesbitések alakulisa

Meérlegtétel (1000HUF) Nyitd Novekedés | Csokkenés Zard
Vagyoni értékil jogok 0 0 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0
Immaterislis javak dsszesen 0 0 0 0
Ingatlanok ¢s kapesolodd vagyoni ¢rteki jogok | 22 314 081 5 809 671 109 483 | 28 014 269
Miiszaki berendezésck, gépek, jarmitvek 0 0 0 0
Fgyéb berendezesek, felszerelések, jarmuvek 0 0 0 0
Tenyészallatok 0 _ 0 0 0
Tirgyl eszkdzok dsszesen 22314081 | 5809671 109 483 | 28 014 269
Tartos tulajdoni részesedést jelentd befektetés 0 0 0 0
Befektetett pénziigyi eszkdzik dsszesen 0 0 0 0
Tdékemegfelelés

Az UV ZRT. forduldnapi sajat tékéje a jogszabalyokban el6irt tékekdvetelményeknek mindenben
eleget tesz, a vallalkozas folytatisahoz megfeleld fedezetet biztosit.

4.10. Céltartalékok

Céltartalékok - varhato kotelezettségekre

A varhato kotelezettségekre tortént céltartalekképzés ¢s -felhasznalas alakulasat mutatja  be
jogcimenként az alabbi tabldzat.

Virhato kitelezettségekre képzett céltartalékok

Jogcim (1000HUF) Nyité Céltartalék Zaro
képzés | felhaszn.
Kézmil tartozasokra képzett ct, 5 000 0 0 0
(sszesen: 5000 0 0 0

Céltartalékok kapcesolt villalkozasokkal szembeni kotelezettségre

A mérlegben kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni kotelezettségekre képrett céltartalék sem az eldzd
¢vben, sem a targyévben nem szerepel, a koriilmények ilyen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - jovébeni koltségekre

A jovébeni koltségekre tortént céltartalékképzés és -felhasznalas alakuldsat mutatjia be az aldbbi
tablazat. Az egyes jogcimck szerint képzett céltartalék eldzd évi Gsszegétdl vald lényeges cltérésének
okai az aldbbiak:

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Jovébeni koltségekre képzett céltartalék eltérése

Jogeim (1000HUF) Nyité Céltartalék Zaro
képzés felhaszn.
Turi Fetencné peres gy 4 000 0 0 4 000
Marton Joncsovics Bedta peres iigye 2 000 0 0 2 000
Balinda peres eljaras 0 3000 0 3 000
Visarcsamok garanciilis munkik 130 000 0 50 000 80 000
Tékekedvezményre képzett ct 46 000 0 927 3673
arfolyam veszteségre képrett céltartalék 10 871 10 354 10 871 10 354
Hulladék gazdatkodisra képzett ct 0 6 500 0 6 500
Osszesen: 192 871 19 854 61798 109 527

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az elézé évb
koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

en, sem a targyévben nem

4.11. Kételezettségek
Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettségek

A mérlegben kimutatott kdtelezettségek kdzill azon kotelezettsé
amelyek hétralévo futamideje tébb mint 6t év:

geket mutatja be az alab

Ot évnél hosszabb lejarata kitelezettségek

szerepel, a

bi tablazat,

Jogcim Eves tirlesztés Hitralévs Osszeg
futamidé(év) (1000HUF)
‘hosszi lejaratra kapott kolesbnék 16 643 10 271 126
beruhdzési és fejlesztési hitel - - 64 655 - 7 1 810 345
Osszesen: - 2081471

Biztositott kitelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettsé
kotelezettség nem szerepel.

Kapottnal nagyobb dsszegben visszafizetendé kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek kozou ol
kotelezetiség nincs, ahol a visszafizet

endd Gsszeg nagyobb a kapott dsszegnél.
Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben

A forduldnapon kapcsolt vallalkozasokkal szembeni hatrasorolt kotelezettség nem allt fenn.
Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozissal szemben

A fordulonapon kapcsolt véllalkozasokkal szemben tartés kotelezettség nem allt fenn.

UV ZRT.

gek kozott zalogjoggal vagy hasonld Jjogokkal biztositott

yan kitvénykibocsatds miatti larlozds, véltotartozas vagy egyéb

Kiegészitd melléklet
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Kotelczettségek atsorolisa

A targyévben a hosszll lejarati kdtelezettségeknek a fordulonapot kdvetd egy éven belill esedékes
torlesztése atsorolasara az OTP lizing vonatkozasaban keiilt sor 5 932 EFt éctékben

Rovid lejarata kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni révid lejaratd kotelezettségek megoszlasa az
alabbi:

Rovid lejarati kitelezettségek kapcsolt vallalkozdsokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
Anyavillalattal szemben 0
Leanyvillalatokkal szemben 83 841
Egyéb kapesolt vallalkozasokkal szemben 0
Osazesen: 83 841

4.12. Passziv idébeli elhatarolasok

Elhatarolt bevételek

A mérlegben bevétel passziv idébeli elhatdrolasa sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.
Elhatarolt koltségek, raforditisok

A passziv id6beli elhatdrolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentdsebb dsszegei, €s azok

idébeli alakulésa az alabbi:

Visszahatarolt raforditasok alakuldsa

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | Térgyiddszak

elhatdrolt bér és jarulékai 71 455 13 778

kéltségek raford elhatdrolasa 73 205 55722

behajtasi ktsg atalany elhat 500 0

Osszesen: 145 160 69 500
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Halasztott bevételek

A passziv id6beli elhatarolasként kimutatott halasztott bevételek jelentdsebb Gsszegei, és azok iddbeli
alakulasa az alabbi:

Halasztott bevételek alakuldsa

Jogcim (1000HUF) Eldz6 iddszak | Targyiddszak
Ingatlanok jovébeni kdlisége 1173 980 1 048 799
Velence 22 947 12 970
Orvosi Rendelsk 73 803 3842
Piac Parkold ECS 3308 2633
Piac ¢s Viasdresarnok 2082286 1 948 807
Ingatlan haszndlati jog 133 248 130 472
KRK Piac 209 031 98 283
Pardd felyjitas 5982 5191
Géirgey Rozsa szolgéltaté haz 118 599 118 599
Onkorményzat egyedi megrendelésii lakés felij. 66 501 256 779
tizemeltetett épiiletek halasztott bevétele 65 000 65 000
SZTK beruhazis 0 91 932
Osszesen: 3 954 685 3783 307

5. Eredménykimutatishoz ka csolodo kiegészitések

5.1. El6z6 évek modositasa

A kordbbi (lezart) ¢vekhez kapesoléddan a targyévben ellendrzés, dnellenrzés jelent8snek mingsiils
hibat nem tart fel, az credménykimutatds targyevi adatai korabbi idészakra vonatkozdan korrekeiokat
legfeljebb nem jelent6snek mindsiilé mértékben tartalmaznak,

5.2. Osszehasonlithatésag

Az UV ZRT. eredménykimutatisaban az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti
atrendezéseken tal - dsszehasonlithatok az clézs lizleti év megfeleld adatival,

Adofizetési kotelezettség valtozisa

Az UV ZRT. adofizetési kotelezeltsége korében - az esetleges jogszabalyi valtozasok hatdsain tal - nem
tortént olyan valtozas, mely az eredménykimutatas egyes adatainak Gsszehasonlitdsaban korrekcidt
kivédnna.

5.3. Az eredménykimutatas tagoliasa

Uj tételek az eredménykimutatisban

A targyévi beszdmoloban az eléirt séman tal W eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatisban

Az eredménykimutatés tételei tovabbtagolasanak lehetéségével az UV ZRT. a targyidészakban nem élt,

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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5.4. Bevételek

Bevételek alakulasa

Az UV ZRT. bevételeinek megoszlasat, ¢s azok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Bevételek alakulasa és megoszldsa

Bevétel-kategéria El6z6 idds7ak Targyidiszak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 3049074 709 2957068 72.2
Aktivalt sajat teljesitményérték 0 0.0 0 0.0
Egyéb bevételek 1246 386 29.0 L 133 847 27.8
Pénziigyi mitveletek bevételei 2974 0.1 2449 0.0
Bevételek sszesen 4298 434 100.0| 4093 364 100.0

Kapcsolt vallalkozasoktol szarmazo bevételek

A beszamoldsi id6szakban drbevételként, egyéb bevételként, illetSleg pénziigyi miiveletek bevételeként
elszamolt bevételek anya- és leanyvillalatoktdl szarmazé Gsszegeit mutatja be az alabbi tablazat:

Kapesolt vallalkozasoktél szarmazé bevételek

Bevétel (1000HUF) Anya- Ledny- Mis kapcsolt
villalattol vallalatokt6l vallalkozast6l
Ertékesités netto arbevétele 0 60 039 0
Egyéb bevételek 0 0 0
Péneligyi mitveletek bevételei 0 0 0
Osszesen: 0 60 039 0
Egyéb bevételek 1000(HUF)
Halasztott bevételek felolddsa, kapott kompenzdcid, tdmogatds 848 351
Eszkdz értékesités 160 242
kdreseményekkel kapcsolatos bevételek 7513
kapott kothér késedelmi kamat 15790
vh perkdltség illeték +behjat ktsg dtalany 10 878
DHK ) 8 366
céltartalék felhaszndlas 61797
visszairt értékvesztések - B 20612
kulonféle egyéh bevételek - 298
OSSZESEN 1133 847
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Export drbevétel bemutatisa
Az UV ZRT. a beszdmolasi id6szakban exportértékesitést nem teljesitett.
Végleges jelleggel kapott tdmogatasok

Az UV Zrt. tamogatasi program keretében végleges jelleggel kapott, folyositott, elszamolt vissza nem
téritendd kompenzaciét tevékenysége fenntartdsira az onkorményzattal kotott kozszolgaltatasi
szerz6dés keretén beliil kap.

2021-ben kapott sszeg: 320 820 EFT
milikddési céli: 155 755 EFT
felhalmozasi célir; 165 213 EFt

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Visszatéritend6 kapott tAmogatisok

Bevételek megoszldsa a kdzszolgaltatdsi elszamolas rendszerében

BEVETELEK

Kozszolgdltatas
keretén beliil
elszamolt
bevételek

Nem
kozszolgéltatas
ald tartozé
bevételek

Egyéb bevételek

Lakds

1142061

Nemlakas

1075057

Epiiletiizemeltetés

760 237

kézds képviselet

375

illeték

1389

Szdmviltei szolgdltatds

8 880

Kozbeszerzési tevékenység

1196

Eljardsi d. szla és szerzédés
mdsolat

1407

diszponibilis helyiségek
bérleti dija

4 363

Gépkocsi bérleti dij

813

TBR Biztonsdgtech.
rendszer

18 393

Palyazati dokumentdcio

150

tovdbbsz. ktsq Gsszesen
kapcsolt +munkavdllalok

96 190

Hasznositdsra szant
ingatlanok értékesitése

Tdrgyi eszk6z értékesités
eredmeénye

160 241

Onkormanyzattdl kapott
kompenzdcié

155 755

Halasztott bevétel
feloldasa

kapott késedelmi kamat,

kartérités

626 937

16037

visszairt értékvesztes

20612

céltartalék felhasznélas

44 951

pénziigyi mlveletek
- bevétele

2448

OSSZESEN

2977 355

37066

1123171

UV ZRT.

Kiegészitd melléklet
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Koltségek megoszidsa a kdzszolgaltatssi elszamolds rendszerében

Kdzszolgéltatas Nem
N , keretén belll Feladathoz szervezeti | kdzszolgaltatas
KOLTSEGEK/ RAFORDITASOK elszdmolt kozvetleniil koltségek ala tartozé
kdzvetlen kapcsolédé ardnyos koltségek
kiaddsok szervezet része raforditdsok
- Lakds 833193/ 294 702
Nemlakas 415911 277 412
B Epiiletiizemeltetés 1166 415 113 551 196 174
Kopcsolt feleknek nyujtott kbzvetitett
szolg 97 992
munkavdlladknak nyujtott kézvetitett
szolg 1102
- értékcsckkenés 594 185
_ értékesitett tdrgyi eszkb26k ) 454
szervezeti kéltségek 10978
(ct kép, latvdnyecs., birsdgok kés kam.) 26 449
TBR nem kézszolg része 26572
OSSZESEN 2415519 113 551 768 288 757 732

Az UV ZRT. tamogatisi program keretében a beszamolisi idészakban  visszatéritendd
(kételezettségként kimutatott) timogatast tevékenysége fenntartisdra, fejlesztésére sem Onkormanyzati,
sem kézponti, sem nemzetkozi forrasbol, sem mas gazdalkodotol nem kapott, illetve nem szamolt el.

Kivétcles nagysagi vagy eléfordulasi bevételek

A targyid6szakban bemutatdst kivano, kivételes nagysagl vagy el6fordulast bevétel nem keriilt
elszamoldsra.

A kivételes nagysign vagy eléfordulasn bevételek, illetver dforditasok kiiszobértekét tigyletenként 300
Millié Ft-ban hatirozzuk meg. Ingatlan értékesitésnél és vasirlasnal egy Ugyleteknek egy hrsz -ot
tekintiink.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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5.5. Raforditasok

Raforditiasok alakulasa

Az UV ZRT. raforditasainak megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Riforditisok alakulisa és megoszlisa

Riforditis-kategdria E1626 idiszak TargyidGszak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegii raforditdsok 2 166 988 523 2230126 57.3
Személyi jellegfi raforditdsok 751202 18.1 676 731 17.4
Ertékesokkenési lefras 606 773 14.7 602 322 15.5
Egyeb raforditasok 578 392 14.0 314 724 8.1
Pénziigyi miiveletek raforditasat 36 406 0.9 66 123 1.7
Réforditdsok dsszesen 4139 761 100.0| 3890026 100.0
Koltségek koltségnemenként
A koltségek koltségnemenkénti megoszlasit mutatja be az alabbi tablazat:
Raforditisok alakulisa megoszldsa, alakulisa
Kaoltségnem El6z6 iddszak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok 2 166 988 61.5| 2230126 63.5
Személyi jellegi raforditdsok 751 202 21.3 676 731 19.3
Ertékesokkenési Ieiras 606 773 17.2 602 322 17.2
Koltségnemek dsszesen 3524 963 100.0f 3509179 100.0
Egyéb raforditasok 1000({HUF)
Ertékesitett immat. javak, targyi eszk. 454
Mérleg forduldnap el6tt bekdv. kdresemények 1985
Sajdtos egyéb raforditdsok 5261
Céltartalékok | 19854
Ertékvesztés, terven feliili értékcsékkenés | 36403
Addk, illetékek, hozzéjarulasok 246 777
Kulonféle egyéb raforditasok 3990
OSSZESEN 314724

Igénybe vett szolgaltatasok jelentds tételei

A largyidészakban igénybe vetl szolgaltatasok koltségeinek jelentds tételeit mutatja be jogcimenként az

alabbi tablazat:

UV ZRT.

Kiegészitd melléklet
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Igénybe vett szolgiltatss (1000HUF) Osszeg
Piac és Vasacsarnok iizemeltetése 461272
Szennyvizho hasznosito rendszer Gzemeltetése 14 884
letesitmények rzése takaritasa 271272
TBR koltségek o 37 089
Karbantartasi kéliségek 156 236
Jogi tandcsadds | 17 862
tavhd szolgaltatas 26 082
Egyeéb igénybevett szolgaltatas _ 157 153
Osszesen 1141 850

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi kéltségei

A térgyidészakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszémolasra.

Kivételes nagysagi vagy eléfordulasi koltségek és raforditasok

A targyidbszakban bemutatast kivano, kivételes nagysagi vagy el6fordulasi kdltség és raforditas nem
keriilt elszamolésra.

5.6. Adéfizetési kitelezettség

Térsasigi adé megallapitisa

A tdrsasagi ado megallapitasdra a vonatkozo jogszabalynak megfelelSen, az altalanos szabalyok szerint
keriilt sor,

Addéalap médosito tételek

Az értékelés kivetkeztében a tarsasagi adé megillapitisanal modositd tételt jelentd tételeket mutatjak
be az alabbi adatok:

Kiemelt adézas elgtti eredményt csokkents tételek

Madosité tétel (1000HUF) Osszeg
Céltartalék telhasznalas 61798
Tao szerinti értékesdkkenés 642 605
Kivezetett eszkdz6k tirsasagi adé szerinti értéke 11230
Behajthatatlan kovetelés 4223
Adécvben visszairt értékvesztés 20612
Osszesen: 740 468
UV ZRT. Kiegészitd melleklet
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Kiemelt adézas elétti eredményt nével tételek

Médosité tétel (1000HUF) Osszeg
varhat6 kitelezettségekre képzett céltartalék 19 854
szamviteli torvény szerinti ECS 602 322
Kivezetett eszkdz6k konyv szerinti értéke 17770
Clszamolt értékvesztés 36 403
Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt killségek 1250
Végleges jelleggel adott thmogatds 3 669
Osszesen: 681 268

Adéalap modosité tételek jovébeni hatdsa

Az értékelés kovetkeztében a tarsasagi add megdllapitdsandl modosito tételt jelentd dsszegek jovobeni
hatésa nem jelentés.

5.7. Eredmény

Dontés az eredmény felhasznalasarél (osztalék jovahagyasardl)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbol és a targyévi adézott eredménybdl
osztalék nem keriil kifizetésre, igy a targyévi adozott eredmény az eredménytartalé¢kba keriil.

Lezart szarmazékos iigyletek az eredményben

A gazdalkodonak a beszamolasi id6szakban szdrmazékos tigyletei nem voltak.

6. Tajékoztatdo adatok

6.1. Import beszerzések

A gazdalkodonak a beszamolasi idészakban import beszerzése nem volt.

6.2. Kapcsolt felekkel bonyolitott iligyletek

A beszamolasi iddszakban az UV ZRT. kapcsolt felekkel bonyolitott 1énycges tigyletei a szokasos piaci
feltételek kdzott valosultak meg, igy azok kiilon bemutatast nem igényelnek.

6.3. Tokemiiveletekhez kapcsolodé tételek

A targyidészakban a jelen kiegészitd mellékletben bemutatott, sajat tokét érintd tételeken kiviil az UV
ZRT. tdkemiiveletekben nem vett részt.

6.4. Vezeto tisztségviselok, kiemelt juttatasok

Vezet6 tisztségviselok munkadija

A vezetd tisztségviseldk, az igazgatosag, a feliigyeld bizottsag tagjainak tevékenységlkért az iizleti év
utdn jard jarandosag Osszegét mutatja be az alabbi tablazat:

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Vezetd tisztségviselok jarandosigai

Vezetd tisziségvisel6k (1000HUF) Munkabér Més Osszesen
Osszege jarandosig
Ugyvezetés, igazgatok 71 853 2232 74 085
lgazgalosigi tagok 0 11 496 11496
Feligyel$ Bizottsgi tagok 0 9612 9612
Osszesen: 71 853 23340 95 193

Vezeté tisztségviseldk eldlegei, kolcsonei, garancidi

A vezetd tisziségviselok, az igazgatosag, a leliigyeld bizottsag tagjai részére az iizleti évben semmiféle
el8leg, koleson folyositésa és visszafizetése nem tortént, neviikben garancia véllalasdara nem keriilt sor.

Kordbbi vezeté tisztségviselékkel kapcsolatos kotelezettségek

A korabbi vezeté tisztségvisclikkel, az igazgatdsag, a feliigyeld bizottsag tagjaival szemben semmiféle
nyugdijfizetési kotelezettség nem 4ll fenn.

Konyvvizsgilé iltal felszamitott dijak

A targyévi lizleti évre vonatkozoan a kényvvizsgdlo altal kizardlag konyvvizsgilati dij keriilt
felszimitasra, mas szolgaltatisokat ellenérték fejében a konyvvizsgalé nem nyujtott. 2021 v
vonatkozdsiban felszamitott dij 2.800. EFt

6.5. Bér- és létszimadatok
Létszamadatok
A foglalkoztatott munkavallalok atlagos 1étszaméanak alloméanycsoportonkénti bontasa nem relevins, az

Osszesitett létszamadatok alakuldsit mutatja be az alabbi tablazat:

Atlagos allomanyi létszim megoszlasa
l El8z6 id6szak | Térgyidiszak

Atlagos dllomanyi 1étszam (£6) | 95 [ 93

Béradatok
A foglalkoztatott munkavallalok bérkoltségének alloménycsoportonkénti bontdsa nem értelmezhets, az

tovabbi érdemi informéciot nem nyujt. Az osszesilelt bérkdltseg alakulasit mutatja be alabbi tiblazat:

Bérkoltség alakulisa
1000HUF | El6z8 id8szak f TérgyidGszak

Bérksliség | s00805| 536377

Munkavallalék személyi jellegii egyéb kifizetései

A targyévben  foglalkoztatolt  munkavallalok egyéb  személyi jellegii  kifizetéseinek
alloménycsoportonkénti bontdsa nem értelmezhetd, az dsszesitett személyi jellegii kifizetéseket mutatja
be az alabbi tablazat:

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Béren kiviili juttatdsok megoszlasa

Jogeim (1000HUF) } Kifizetések
Caffeteria juttatds 21978
Osszesen: 21978

Bérjarulékok jogcimenként

A targyid6szakban clszdmolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az alabbi tablazat:

Bérjarulék (1060HUF) Osszeg
Szocidlis hozzdjaruldsi ado 75 627
Szakkeépzési hozzajarulas 7356
Egyeb bérjarulékok 2 665
Osszesen 85 648

6.6. Kornyezetvédelem
Veszélyes hulladékok, kdrnyezetre kiros anyagok

A tevékenység jellegébd! adodoan az UV ZRT. kdzvetleniil nem termel, és nem tirol veszélyes
hulladékot, a tevékenység soran keletkezd, kisrnyezetre karos anyagok elenyészok.

Kornyezetvédelmi koltségek

Kézvetleniil kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el8zd iizleti évben, sem a targyévben koltség
nem kertilt elszamolasra.

Kornyezetvédelmi céltartalékok

A kornyczetvédelmi kotelezettségek, a kdrmyezet védelmét szolgalo jovobeni koltségek fedezetere sem
az el6z6 lizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént,

6.7. COVID-19 hatasok

A COVID-19 koronavirus vilagjarvany okozta helyzet az UV ZRT. gazdalkodasara is hatast gyakorol,
de az a gazdalkodas folytatasaval kapcsolatban Iényeges ismert bizonytalansagot nem jelent.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
[EsBo program]
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Bevezetés

Tarsasagunk 2021. évi gazdalkodasardl szd16 Uzleti jelentését a szdmvitelrdl szl 2015. évi C.
térvény 9s. §-a rendelkezéseinek figyelembevételével készitettik el. Ebben az éves beszamolo
adatainak értékelésével mutatjuk be a vallalkozas vagyoni, pénzigyi és jévedelmi helyzetét Ugy,
hogy az megbizhato és valds képet adjon a 2021. Uzleti évben folytatott izletmenetrdl. A
vallalkozas méretével, 6sszetettségével Gsszhangban &ll6 részletezettséggel ismertetjiik az elért
teljesitményeinket, a felmeril6 kockazatokat, és a fejlédési iranyokat.

A kiegészit6 mellékletben jogszabaly szerinti tartalommal elvégeztik a muitbéli adatok
elemzését, amelyben bemutatasra keriUltek a Tarsasag fébb adatai, tevékenységi korei, a
részvények megoszldsa, a Tarsasag iranyitasa, a belféldi telephelyek kére, a kapcsolt

vallalkozasok fébb adatai, a részesedések, tobbségi befolyasok feltintetése mellett.

Az elmult évekhez hasonldan a tarsasag 2021.-es Uzleti évét is a 100%-0s tulajdonos, Budapest,
Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata éltal elfogadott éves kdzszolgaltatasi tervben kit(zott
lakas- és helyiséggazdalkodasi, és Uzemeltetési célok, feladatok hatdroztdk meg, amelyet

csokkentett mértékl kompenzacids igény mellett kellett teljesiteni.

A Tarsasag piaci helyzetének bemutatasa

Tarsasagunk tevékenységét a kdvetkezd jogszabalyok szabalyozzak:

Altalinos jogszabalyok:
e 2013. éviV. torvény a Polgari Térvénykanyvrdl,
e 2011. évi CXCVL. torvény a nemzeti vagyonrol,
e 2011 évi CLXXXIX. térvény Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl,
e 1993. évi LXXVIII. térvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozd egyes szabalyokrol,
2003, évi CXXXIII. térvény a tarsashazakrol,
2004. évi CXV. torvény a lakasszovetkezetekrdl,
2016. évi CXXX. térvény a polgari perrendtartasrdl,
2009. évi L, torvény a fizetési meghagyasos eljarasrdl,
1994. évi LIIl. torvény a birdsagi végrehajtasrol,
1990. évi XClll. torvény az illetékekrdl,
2006. évi V. torvény a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol,
® 1991. évi XLIX. térvény a csdeljarasrdl és felszamolasi eljarasrol,

]



2009. évi CXXIN. térvény a kéztulajdonban &llg gazdasagi tarsasagok takarékosabb
mikddésérdl,

2011. évi CXIL. tdrvény az informaciés 6nrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrdl,
2012. évi l. térvény a Munka Térvénykonyvérdl,

1993. évi XClll. térvény a munkavédelemrél,

2000. évi C. torvény a szamvitelrdl,

2015. évi CXLIII. torvény a kézbeszerzésekrdl,

2013. évi CLXV. térvény a panaszokrél és a kézérdek( bejelentésekrdl,

339/2019. (XIl. 23.) Korm. rendelet a kéztulajdonban allo gazdasdgi tarsasdgok belss
kontrollrendszerérd|,

22/2019. (XII. 23.) PM rendelet a kéltségvetési szervnél és kéztulajdonban allé gazdasagi
tarsasagnal belsé ellendrzési tevékenységet végzdk nyilvéntartasard! és kotelezd szakmai
tovabbképzésérdl, valamint a koltségvetési szervek vezetdinek és gazdasagi vezetSinek
belsé kontrollrendszer témaju kételezé tovabbképzésérél,

az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 szamy, a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
dramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kivil helyezésérdl sz6lé altalanos
adatvédelmirendelet (GDPR),

Tarsasagunk piaci helyzetét alapvetden befolyasoljak a tulajdonos Onkormanyzat szandékai,

amelyek a targyév vonatkozésaban a Kozszolgaltatasi szerzédésen keresztiil, az adott éves

Kdzszolgaltatasi tervben jelennek meg.

Az Onkormanyzat kévetkezd rendeletei is szabalyozzak Tarsasagunk f6 tevékenységét:

Budapest Févaros IV, kerilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiletének 7/1994. (V.4.)
szamu &nkormanyzati rendelete a lakasok és nem lakis céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésérdl,

Budapest Fovaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiletének 26/2004.
(X.7.) szam0 6nkormanyzati rendelete a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérsl
és bérbeadasanak szabalyairdl,

Budapest Févdros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 39/2011.
(XIl.19.) szdm0 6nkormanyzati rendelete az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 lakasok
bérbeadésanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirs|,

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkorményzata Képvisel5-testiletének 40/2011.
(Xil.19.) szamy Gnkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban &l lakasok
lakbérének mértékérsl,

Budapest FSvaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel4-testiletének 48/2012. (XI.
30.) Onkormanyzati rendelete Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata
vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl.

A fentieken til ki kell emelni a virushelyzet kdvetkeztében szilletett szabalyozasokat, amelyek
alapvet8en befolyasoltak a 2021. évi gazdalkodasunkat.



Veszélyhelyzeti normak 202a:

2021. évi XCIX. torvény a veszélyhelyzettel 6sszefiggé atmeneti szabalyokrol,

27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérdl,

52/2021. (Il. 9.) Korm, rendelet a bérletidij-fizetési mentességrél,

229/2021. (V.5.) Korm. rendelet az ingatlanok arverezésére és kiuritésére a veszélyhelyzet
ideje alatt alkalmazandd eltéré intézkedésekrdl,

603/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet a koronavirus-vildgjarvany nemzetgazdasagot érinté
hatasanak enyhitése érdekében szikséges gazdasagi intézkedésrdl,

609/2020. (XIl. 18.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és 6nkormanyzati
bérleti szerz6désekre vonatkozo eltéré szabalyokrol.

A fentieken tul a Tarsasag kévetkezd belsé szabalyzatainak keretei kézott latja el és latta el a
beszamold évében is tevékenységét:

® @ & @& o &

Szervezeti és MUkodési Szabalyzat

Pénzkezelési szabalyzat

Szamviteli politika

Kozbeszerzési szabalyzat

Kozbeszerzési értékhatar alatti kdtelezettségek vallalasi szabalyzata,

Szabalyzat a kbzérdek( adatok megismerésére irdnyuld igények teljesitésének rendjérél
Pénzmosas elleni szabalyzat

Adatvédelmi és adatkezelési szabalyzat

Partner monitoring szabalyzat

Méltanyossagi szabalyzat

Szabdlyzat az UV Zrt. folyamatba épitett elézetes, utdlagos és vezetdi ellendrzési
(FEUVE)rendszerérdl, az ellenérzési nyomvonalakrdl, a kockazatkezelési és értékelési
szabalyokrdl, a szabalytalansagok és szervezeti integritast sérté események kezelésének
eljarasrendjérél

Informatikai szabalyzat

Informatikai Biztonsagi Szabalyzat

Bizonylati rend

Ertékelési szabalyzat

Leltarozasi szabalyzat

Onkoltségszamitasi szabalyzat

Vezetdi javadalmazasi szabalyzat

Iratkezelési szabalyzat

Cafeteria szabalyzat

Etikai kodex

A vagyonnyilatkozat 4tadasara, nyilvantartaséra és a vagyonnyilatkozatban foglalt
személyes adatok védelmére vonatkozd szabalyzat

Kovetelésbehajtasi szabalyzat

Az UV Ujpesti Vagyonkezel8 ZartkérGen m(ikéds Részvénytarsasag lgazgatdsaganak
Mikodési Rendje

Az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkérlen m(kodsé Részvénytarsasag Feliigyeld
Bizottsaganak Ugyrendje

UV Foglalkoztatottak adatainak adatvédelmi és adatkezelési szabalyzata

Munkavédelmi szabalyzat



® Tlzvédelmi szabalyzat

e Az UV Zrt biztonsagi kamerds megfigyeld rendszer Uzemeltetési és adatvédelmi
szabalyzata

* Panaszkezelési szabalyzat

» Honlap karbantartasi szabalyzat

» Szabalyzat a munkavallaléi egyéb juttatasokrdl

Tarsasagunk a 2021. évre kitlizétt feladatait déntéen az Onkormanyzattal kétott, és 2016. évben
tiz évre meghosszabbitott kdzszolgaltatasi szerzédés, tovabba a 2021. évi kdzszolgaltatasi és
Uzleti tervben részletezett feladatok alapjan végezte.

A tarsasag kozszolgaltatasi feladatai a sajat tulajdony, a haszonkdlcsonbe kapott 6nkormanyzati
tulajdond lakésok és nem lakasok, és az Uzemeltetett létesitményi ingatlan portfélié csoportokra
terjedt ki.

Az ingatlan allomany hasznositdsat, kezelését, fenntartdsat és Uzemeltetését, sajat, és a
tervszer(en folydsitott kompenzaciés forrasok felhasznalasaval lattuk el, a fenti szabalyozdk
adta keretek kozott, figyelemmel a vészhelyzeti jogalkotds keretében Tarsasagunk

tevékenységét befolyasolé jogi normakra.

Az elmilt évek tendencidiban megfigyelheté volt a Tarsasag piaci helyzetének fokozatos
er8s6dése. Az ingatlan Uzemeltetési portfélié szamos eleme szinte minden Ujpesti lakost érint, és
tobbségik a kerijlet vonzaskérzetében éléknek is nydjt szolgaltatasokat, kiemelve példaul az
Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykézpontot, és az egészséglqyi, rekreaciés és
sportcélu létesitményeket.

A 2021. évi kdzszolgaltatasi terv alapjan folydsitott kompenzaciéval biztositott volt a targyévi
feladatok folyamatos finanszirozasa, amely allapotot ebben az évben is befolyasoltak a
pandémias helyzet kapcsan hozott kormanyzati intézkedések, ezen belil is a bérleti dij
mentességre vonatkozo rendeleti szabalyok. A 2021-es évben a kiesS bevételekre sem a Tarsasag,
sem az Onkormanyzat semmilyen kompenziciét nem kapott. Szinte kizardlag
koltségmegtakaritasi intézkedésekkel, és realizalt ingatlan értékesitésekkel tudtuk teljesiteni a
Tarsasag éves kozszolgaltatasi tervét.

Mindezek ellenére ebben az (zleti évben is jelentds fejlesztéseket tudtunk végrehajtani, a
targyévi eseti megrendeléseket és forrasigényléseket az éves kézszolgéltatasi beszamoldban

kulén bemutattuk.



A kozszolgaltatasi szerz6dés rendelkezései biztositjak a portfélionkba tartozé ingatlankezelési,
hasznositasi feladatok hatékony, kiszamithatd ellatasat és finanszirozasat, atldthatd pénzigyi
elszamolasi keretrendszer mellett.

A f6 tevékenységet jelentd lakas és nem lakds alloméany Uzemeltetése nem igényelt az
Onkormanyzat részér8l tdmogatast, mindkét agazat nyereséget termelt, amelyet a létesitmény
Uzemeltetési feladatok ellatasaba forgattunk vissza, mivel e portfolié Gzemeltetése soran
felmerilt koltségek meghaladtdk az agazat realizalt bevételeit.

A tulajdonos a terv szerinti kompenzacién tul, az év kdzben teljesitett eseti megrendeléseket

kilon forrasbdl, folyamatosan finanszirozta.

A kiegészitd mellékletben bemutattuk elkilénitetten a kdzszolgaltatasi és egyéb tevékenység
bevételeit, kiadasait és ezek egyenlegét, a targyévi kompenzacio elszamolasanak eredményét.

A 2021, évi arbevétel déntd része a lakds és nem lakas allomany bérbeadasabdl, sportcély és
rekredcids Iétesitmények hasznositasabol szarmazott, amelyben nem kis volument képvisel a piac
és KRK épilete, a félmilliard forintot meghaladé éves bevételével.

Az ingatlanokkal kapcsolatos bevételeket a Tarsasag sajat nevében szedi be, és a felmerild
koltségeket és raforditasokat sajat nevében teljesiti. A rendeleti szabalyozassal kétottek a
szocialis és kaltségalapu lakasok bérleti dijai és a kapcsolddo kedvezmeényi és tamogatasi formak.
Mozgasterink egyedil a piaci lakasok és nem lakdsok bérleti dijainak, és egyes létesitmények
belépé dijainak megallapitasaban van, a piac diktalta szabalyok figyelembevételével. A 2021. év
is e tekintetben ismét sajatos volt, hiszen a Kormany rendeleti szabalyozassal rogzitette a
pandémia id§szakat megel6z4 bérleti dijakat, amelyek valorizacidjat igy mar tébb mint két éve
nem tudtuk megtenni. Ennek kapcsan az Onkormanyzat rendeleti Uton meghatarozott Uj
koltségalapu lakbéreire sem tudtunk attérni és a piaci alapy bérleti dijainkat sem tudtuk

megemelni, ez utdbbi csoportban kizardlag Uj szerz8désekben tudtunk piaci arat érvényesiteni.

A kozszolgaltatdsi tevékenységen tul sajat bevételink szarmazott a kapcsolt vallalkozasoknak
végzett konywviteli és szamviteli szolgaltatasnyUjtasbdl, koézbeszerzési tevékenységbdl,
tavfeligyeleti biztonsagi rendszer mikddtetésébdl, eljardsi dijakbdl. E sajat bevételekre eso
aranyos szervezeti koltséget nem szémoljuk el a tulajdonos dnkormanyzattal a kozszolgaltatasi
szerz6désben rogzitett kompenzaciot noveld tételek kozétt, melyet szamszakilag kilon

kimutatunk az éves kdzszolgaltatasi beszamaoldban.
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A Tarsasag minden tulajdonaban lévé forgalomképes helyiség, lakas és nem lakas tekintetében é|
az egyedi piaci érték meghatarozasanak lehetéségével 2011 6ta. Evente értékelink ket
meghatéarozott varosrészt. A targyévben 410. darab ingatlan atértékelését végeztik el a hatalyos
értékelési szabalyzat szerint, a kdzponti lakételep és déli ipartelep ingatlanjaink kapcsan, mely

alapjén 5,8 Mrd Ft keriilt elszamolasra értékhelyesbitésként,

A 2021-es {zleti év eredményét befolyasolé tényezdk:

Az UV Zrt. a 2021-es izleti év soran 267.012 E Ft izemi, és 203.338 E Ft addzds elStti eredmenyt
értel, igy kijelenthetd, hogy a Tarsasag eredményes évet zart.

A tarsasdg éves drbevétele kevesebb volt a bazis évhez képest, amelynek fé oka, hogy a
bevételek nagysagrendijét befolydsoljak az ingatlan értékesitések is, amelyek az egyes években
elterd volumenben jelentkeznek, és 2021. évben megel8z6 évi mérték alatt maradtak.

A 2021. év soran elszdmolt eqgyéb bevételek jelentds részét a kompenzacié egyéb bevételként
elszamolhato része tette ki, Szamvitelileg az idegen (haszonkélcsénbe vett onkormanyzati),
valamint az UV Zrt. tulajdonat képez§ ingatlanokon elvégzett, és aktivalt értéknoveld
beruhazasok értékét elhataroltuk, és ezek gyorsitott (5 éves), értékcsokkenése aranyaban
feloldott elhatérolast jelenitettik meg egyéb bevételként, amely a kévetkezd évi kompenzacié
igénylnket nem fogja érinteni. Egyéb bevételeink szarmaztak tovibba a Fotdv és DHK-s
tartozasok kapcsan Tarsasagunk jogi fellépése eredményeként beszedett Osszegek, a kordbban
képzett, és a targyévben — a ténylegesen elszamolt kéltségekkel parhuzamosan - feloldott
céltartalékok (pl. Vasarcsarnok garancialis munkalataira képzet céltartalék egy részére
vonatkozoan, tékekedvezmény, arfolyam veszteség), feloldott elhatarolasok, perkdltségre,
illetékre befolyt 5sszegek, jelentettek egyéb bevételt. Elhataroldst kellett képeznink a
Vasarcsarnok és Kulturalis rendezvénykdzpont beruhdzashoz kapcsolodo kélcsdn moratériuma
kévetkeztében a 2021. évet terhelS, de még meg nem fizetett kamatokra, prémium, valamint
ennek jarulékainak elhatérolasaira, amelyek szintén eredményt ronté tényezdk. A Moratdrium
tekintetében kiemeljik, hogy a mérlegkészités idSpontjaig a Bank kézélte a Moratdrium I. és |l
id8szaka alatt felhalmozddott kamatokat, amelyeket az 0j futamidé (2029. januar) végéig,
egyenld részletekben kell teljesitenink. Osszesen 54 MFt kamatteher az, amelyet igy elporlasztva

kell megfizetnink.



Az arbevételek és az egyéb bevételek alakuldsat a kiegészité mellékletben részletesen

bemutattuk.

A 2021. évi kdzszolgdltatasi feladatokat teljesitettik. Egyenlegét tekintve a kozszolgaltatasi
bevételeink ugyan a bazis évhez képest kozel g5 MFt-tal novekedtek, de a tervezett
bevételeinktdl 200 MFt-al maradtunk el. A bazis évhez képest bekovetkezett bevétel novekedést
alapvetden az ingatlan értékesitések eredményezték, mivel ezzel 2020-ban nem terveztink.

A bevételeink alakulasat tovabb bontva lathatd, hogy a lakasagazat lakbér bevétele a bazis évhez
képest 10 MFt-tal nétt ugyan, de a tervezettdl jelentésen — 200MFt kilonbséggel — elmaradt az Uj
kéltségalapl lakbérek bevezetésének elhalasztasaval. A nem lakas agazatban bérleti dijbevétel
tekintetében kozel 5o MFt-os csdkkenést kdnyveltink el, a bazis évhez képest, és a terveinkhez
képest egyarant, amely egyarant a rendeleti bérleti dij mentesség el6irdsanak kovetkezmeénye
volt. A kotelezd bérleti dij torlés a Vasarcsarnok bérleti dij bevételei csékkenésében is
jelentkezett, amely létesitmény bevételei 6sszességében tobb mint 40 MFt-tal multak alul az
el6z6 évi eredményeinket. Az Uszoda, és Tarzan park elGszezoni zarva tartasa miatt is csokkentek
e létesitmények bevételei.

A 2021. évben az ingatlan értékesitéseink eredménye 159,7 MFt-ot jelentett.

Tarsasagunk céltartalék allomanyanak valtozasait a kiegészité mellékletben bemutattuk.

A korabbi Uzleti évben céltartalékot kellett képeznink a Vasarcsarnok és Kulturdlis
Rendezvénykézpont épuletének varhaté miszaki kiadasaira, figyelemmel arra, hogy a
generélkivitelezd felszamolas ald kerilt, s a felszdmolé a garancialis igényeink teljesitését
megtagadta annak okan, hogy a cég mar gazdasdagi tevékenységet nem folytat. A 2021-es évben
e céltartalékbol feloldottunk mintegy 5o MFt-ot, amely eredményt javitd tényezd. A
tarsashazakban a hasznaldk altal meg nem fizetett hulladékkezelési dijakkal kapcsolatban az UV
Zrt. varhatd kezességvallaldsa miatt 6,5 MFt céltartalékot képeztUk, amely eredményt ronto

tényez6.

A Tarsasdg mikodésének kockazati tényez6i

» A Térsasag eredményes mikodését veszélyeztetd, kockazatokat jelenté tényezdket a
menedzsment folyamatosan figyelemmel kiséri. A likviditasi helyzetink fenntartasa
érdekében a pandémia alatt még nagyobb hangsulyt kapott a bevételeink beszedése. A
jarvényhelyzet ellenére j6 beszedési mutatokat konyvelhettink el 2021. évre, az
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Osszesitett beszedésink 97%-on teljestlt. A jarvanyhelyzet hatasara nehéz helyzetbe
kerGl6 bérlket segitették a rendeleti szinti bérleti dij elengedések, illetve a belsd
méltanyossagi szabalyzat alapjan adhaté részletfizetési, halasztott fizetés; engedélyek
biztositésa. Viszont azt megjegyezzik, hogy e kedvezmények normativ alapon térténd
biztositésa nem tette lehetévé a differencialast. Hatékonyabb lett volna, ha a forras
biztositasa mellett a kedvezmények elosztasa helyi szinten, célzottan tortént volna. A
beszedési mutats alakuldsa alapjan tovébbra is elmondhaté, hogy jé! kezelhetd az Uj
bérlék jelentette pénzigyi kockazat, a partner monitoring rendszer fenntartisa tehat
indokolt.

Tarsasagunknak, illetve az Onkormanyzatnak mogottes feleldssége &Il fenn a
tulajdondban 1évé ingatlanok tavhé dija tekintetében, ami pénzigyi kockazatot hordoz
magaban. Mivel a Fétay 2015. évtél mar a nem lakasbérl§k tavhédij hatralékait is
faktoralja a DHK Zrt.-re, indokolt céltartalék keret fenntartasa a targyévre is. A céltartalek
osszegének meghatérozasakor figyelembe kell venni a jogi kérnyezet valtozésat,
miszerint a mégottes feleldsségi kdrt a gaz-, viz- és csatorna kézmiszolgaltatésokra is
kiterjesztette a jogalkotd. »Kozmi tartozasokra képzett céltartalék” cimszdval tartunk
nyilvan kényveinkben 5 MFt-ot.

Tovabbra is fontos stratégiai kérdés az ingatlanok mészaki allapotanak javitasa, ezért is
fajd, hogy a tervezett bevételekbdl kozel 200 MFt kiesett a 2021 évben, és emiatt
szukséges volt a forrasok egy részének atcsoportositisa a fejlesztési elSiranyzatbol a
mikodésink fenntartasanak biztositasa érdekében. Mivel a portfolionk véges, a
hasznosithatd ires ingatlanok elfogytak, és az ingatlanpiaci helyzet alakulisa miatt
tovabbi névekedés mar csak mindségi javulassal érhetd el. Az ingatlan portfélié mingsége
jelenlegi ingatlan kdrnyezetben kockazatot rejt magaban, ugyanis a lakaspiacon a
jelenlegi bérleti dijak mellett mar a bérlék komolyabb elvarasokat tdmasztanak az
ingatlan mdszaki allapotaval kapcsolatosan, igy szinte esélytelen megfelels piaci arat
elérni egy nem feldjitott, rossz miszaki szinvonaly lakassal, sét ilyen ingatlan akar
huzamosabb ideig iiresen is marad hat, ami nett6 veszteség forrsa.

A vészhelyzet idSszaka kiemelt kockazatot jelentett az UV zrt. gazdalkodasa
szempontjabdl. A vészhelyzet tsbb iranybdl jelentett kockdzatot, amelyeket a
menedzsmentnek kezelnje kellett, melynek érdekében az év folyaman a jarvany idészaka
alatt kiadott vezérigazgatdi utasitisok fenntartasdval 2021. évben is biztositottuk a

munkavallalok és Ggyfelek egészségvédelmét, a munkaidd és tavmunka szabélyozasat, s a
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tarsasag likviditasanak kezelését mind az UV Zrt. mind leanyvallalatai tekintetében. A
kiesé6 bevételi forrasok ellensilyozasara kéltségtakarékossagi intézkedéseket hoztunk,
fékeztik a halaszthatd fejlesztéseket, és fokoztuk a hasznosithatatlan ingatlanok

értékesitését, amely intézkedés csomag eredményeként sikerilt az éves tervet teljesiteni.

A Tarsasag fejlodési lehetdségei

A tdrsasag fejlédési irdnyai az alapvetd kozép, és rovid tavy stratégiai célkitizésekben
fogalmazddnak meg. A rovidebb tavy stratégiai céljaink megvaldsitasat hattérbe szoritotta a
jarvanyhelyzet, alapvet6 cél volt a tarsasdg alap mukodésének biztositasa, és a likviditas
fenntartasa. Kiemelten dvatos stratégiai dontések meghozatalat igényelte az allanddan vaitozo
veszélyhelyzeti jogszabalykornyezet.

Kozéptavu célunk valtozatlanul az ingatlanok koncentracidjanak névelése, az ingatlan allomany
miszaki szinvonaldnak emelése, lakasok komfortfokozat névelését eredményezd beruhdzasok
végrehajtasa. E stratégiai célok mentén haladva szamithatunk csak a portfélioban tovabbi
bevétel novelésre. A régdta nem hasznositott, Uzleti szempontbdl értéktelen ingatlanok
csoportos értékesitését 2022. évben intenzivebbé tesszik.

A Tarsasag mUkodésének hatékonysagat noveld integralt rendszer esetében tovabbi fejlesztések
elGiranyzasa szukséges, rovid tdvon egyes résztevékenységekre vonatkozo fejlesztések
megrendelésével, illetve kdzéptavon Ujabb modulok rendszerhez csatolasaval.

A tarsasag fejlédésének egyik alapkdve az erdforrasok tekintetében a stabil, képzett munkaerd
rendelkezésre allasa. Bizonyos fejlesztések, mint pl. interneten is elérheté Ggyfélfogadé rendszer
novelik a hatékonysagot, amellyel tervezhetSbbé valik az Ggyfélfogadas. A képzett munkaerd
megtartasa érdekében eldirdnyzott 2021. évi béremelést nem hajtottuk végre
koltségtakarékossagi okokbdl, de a kévetkezé Uzleti évben erre sor kerul. Egyes tevékenységek
racionalizalasaval, feladatok &tcsoportositasaval stdtuszok szabadithatoak fel, és az igy keletkezd

megtakaritasokkal részben fedezheté a béremelés.

A mérleg fordulénapja utan bekovetkezett Iényeges események, kiilondsen jelentds
folyamatok

A menedzsment a mérleg forduldnapja utan bekovetkezett lényeges eseménynek tartja

Oroszorszag 2022. februdr 24-én Ukrajna ellen megkezdett invazidjat, mivel ennek nyoman a
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«fuggetlen” kdzép-eurdpai fizetéeszkdzok arfolyama jelentdsen csokkent az euréval szemben, és
magaval hozta a magyar fizetGeszkéz jelent8s gyengilését is. Az Orosz energiapiac
szankcionalasaval rovidebb tavon bizonyosan nem szamithatunk a forint jelentds erésédésére.
Mivel a Tarsasag Vasarcsarnok beruhdzsa banki kdlcsénének kamatdt a BUBOR mértéke
befolyasolja, annak jelentds emelkedésével a 2022. évi kamatkdtelezettségiink 3-4-szeresére is
névekedhet. Ez terven felUli kéltséget fog jelenteni, amelynek fedezetét meg kell taldlnunk.

Mindez a Tarsasagnak a véllalkozas folytatasara vonatkozd képességére nincsen olyan jelentés
hatdssal, amelyek lényegesen bizonytalannd tennék a 2022. évi gazdalkodasunkat, a

menedzsment intézkedési és dontései vélelmezhetSen elégségesek lesznek a helyzet kezelésére.

ATarsasagnal végzett K+F tevékenység bemutatasa

A Tarsasag kutatas fejlesztési tevékenységre 2021. évben nem szamolt el kéltséget. Az innovacids

jarulék fizetési kbtelezettségének a jogszabaly alapjan eleget tesz.

Telephelyek bemutatasa

A kiegészité mellékletben cim szerint felsoroltuk Tarsasag telephelyeit.

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok és Kulturdlis Rendezvénykozpont Uzemeltetését valtozatlanul
lednyvéllalatunkon, az UPV Kft-n keresztil latjuk, lattuk el. Tovabbi telephelyeink kézponti
Uzemeltetési feladatait kiilén szervezeti egység, a Létesitmény Uzemeltetési Csoport latja el.
Sportcély telephelyeink kézott tartjuk szémon a Halassy Olivér Varosi Uszodat, Halassy Olivér
Sportkézpontot és a csénakhazat. Szintén e csoportba soroljuk a Szilas Aktiv Parkot, Rekreacids
telephelyeink a Tarzan Park, a velencei és katalinpusztai ifjusagi taborok, a balatonszepezdi, és
paradfirddi Gdilék. Tovabbi telephelyink a f&tér parkold és a Kézrendvédelmi szallé. Minden

létesitmény tekintetében feligyeli a telephely m(kodtetését.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikaja

A 2021. ev folyaman a Tarsasagnal szervezeti dtalakitas és feladat atcsoportositas tortént, ezért
az év végére mar alacsonyabb létszammal lattuk el feladatainkat, mellyel mar elékésziltink a
2022-es évre is. 2022. |. negyedévben tovabbi egy fével csokkent a létszamunk, egy f6
nyugdijazott munkatarsunk helyét mar nem toltottik be. Bevételeink csékkentek a
jarvanyhelyzet alatt bevezetett korlatozasok miatt, ezért a bérkoltségeinket, munkavallaloi

allomanyi létszamunkat is csokkenteni kellett, hogy a kételezé 20%-0s minimalbér emelés
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Tarsasagunknal is megvalosuljon, melyhez tamogatdst nem kaptunk. Az allomanyi létszambal

2021-ban 13 f6 volt nyugdijas, akiknek tébbsége a Tarsasag kézponti épiletében dolgozott.

A Tarsasag atlagos statisztikai létszdma 93,3 fé (ez a megel6z6 évben g5,3 f6 volt).
A fordulénapon a teljes munkaviszonyos létszam 95 fé volt — ebbél 8 f6 GYED-en —, amely
létszamot egyes szempontok szerint a kovetkez6kben mutatunk be.

A Tarsasag foglalkoztatotti korcsoporti 6sszetételét az alabbi tablazat mutatja.

lal

Koresoport | Fo8 e oo
60 év felett 15
57-60 év kozott 5
55-57 év kozott 4
50-55 év kozott 5
40-50 év kodzott 41
30-40 év kozott 20
20-30 év kozott 5
Osszesen: 85

A munkatarsaink atlag életkora: 48 év, és a g5 fébdl 60 né, 35 férfi, felséfoku végzettséggel 35 f0,

mig kozépfokl végzettséggel 60 fé rendelkezik.

A létszam a mlkodéshez szikséges minimalis munkaeréigény szerint alakult:

Ev Létszam
2010 55
2011 65
2012 65
2013 90
2014 97
2015 96
2016 93
2017 94
2018 95
2019 100
2020 98
2021 95|
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A munkatarsak végzettségeinek dsszetételét az alabbi tablazat szemléltet :

Végzettség Foglallfoztatottak
létszama 2021
Diplomas 32%
szakképzett (fels6 vagy
kdzepfoku,érettségi) 54%
szakképesitett (érettségi
nélkiil) 14%

Folyamatosan segitjiilk a munkatdrsak szakmai fejlédését. Ennek érdekében tobb munkavallald
egyéb képzettségének megszerzését tdmogattuk, vagy irtuk el8 az elmolt évben is. llyen egyéb
képzéseink voltak:
» 4 f6 fels6foky ingatlan menedzseri képzést kezdett meg, 2 f6 mlszaki szakmai
tovabbképzésen, 1 f6 kozbeszerzési referensi tanfolyamon, 2 f6 bér-TB Ugyintézé
tovabbképzésen, 5 6 forintpénztaros tréningen, 4 f3 szamviteli tovabbképzésen, 1 f6 PPC

tanfolyam-on vett részt.

A jarvanyhelyzetben tamogattuk a 12 év alatti kiskord gyermeket neveld munkatarsakat, akiknek
a szama 15 f8. Szémukra volt biztositott a munkaidékedvezmény, ebbdl 5 & home office-ban
dolgozott, 6 f6 pedig 3 munkanap/2 igazolt; 4 fé pedig 2 munkanap/3 igazolt nap munkaidé
kedvezményben részesiilt. A 2021-es év tolyaman a jarvany a Tarsasdgot sem kimélte,

munkavallaldink 8sszesen 242 napot toltéttek keressképtelen allomanyban.

A Tarsasag kérnyezetvédelemmel kapcsolatos jellemzéi

Az UV Zrt. tulajdonaban &ll6 ingatlanokkal kapcsolatban az éves beszamolé készitésekor nincs
tudomasunk kornyezetvédelmi kotelezettségrél, illetve veszélyhelyzetrdl, ehhez kapcsolddo
feleldsségrél. A targyévben kornyezetvédelemhez kapcsolédd arbevételink, illetve kéltségink
nem volt.

A beszamol6 évében kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos fejlesztést, illetve ez iranyu kapott
tamogatast, dsszességében kérnyezetvédelmi intézkedést nem terveztink, de kiemelnénk, hogy
a Tarsasag benzinizem{ kulcsos autdinak egyikét elektromos autdra cseréltik, amelynek
toltésére a székhelyen t51t8 oszlopot alakitottunk ki.

A Tarsasagnal keletkezett veszélyes hulladékokat (szamitdgép, eqyéb eszkozok, kellékek,

elemek) a Tarsasaggal szerzédéses kapcsolatban levd partneriink sajat koltségén szallitja el.
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A kézponti irodahazban a szelektiv hulladékok szamara specidlis gy(ijtéket tettink ki az emeleti
szintekre, amely mar egy elem gy(jté doboz kihelyezésével is béviilt.
A selejtezésre keril§ iratokat olyan partner vallalkozdsnak adjuk at, aki dijazas fejében

gondoskodik azok elszallitasarol, és Ojrahasznositasarol.

ATarsasag pénzigyi instrumentumainak bemutatasa

A Tarsasag pénzigyi instrumentumainak Osszetételét a kiegészitd mellékletben részletesen
bemutattuk.

Befektetési, vagy forgatasi céld mindsités, a valds értéken térténd értékelésnél az értékelés
szempontjabol torténé besorolds, a szarmazékos Ugyletek fedezeti vagy nem fedezeti jellege
nem kerUlt alkalmazasra, igy ez nem volt jelentds hatassal a vagyoni helyzetre.

Olyan szavazati jogot megtestesitd értékpapirokkal, melyek tézsdei kereskedelme engedélyezett
az Eurdpai Unid valamely tagallamanak elismert (szabalyozott) piacan (t6zsdéjén), a tarsasdg
nem rendelkezik.

Olyan munkavallaléi részvényesi rendszer altal el8irt irdnyitasi mechanizmus, amelyben az
iranyitasi jogokat nem kozvetlenil a munkavallal 6k gyakoroljak, a Tarsasagnal nem mikédik.
Olyan atruhazhaté értékpapirokkal, melyet az Eurdpai Gazdasagi Térség valamely allamanak
szabalyozott piacan kereskedésre befogadtak, a tarsasag nem rendelkezik, ennek kévetkeztében
az Uzleti jelentésében vallalatiranyitasi nyilatkozatot nem tesz kbzzé a szamviteli térvényben

meghatarozott tartalommal.

Kockazatkezelési politika és fedezeti ligyletek

A Térsasag fedezeti és pénzigyi kockdzatok kezelését célzd Ugyleteket nem kot, értékpapir
kezelés nem tartozik a Tarsasag folyamataiba.

Ar-, hitel-, kamat-, likviditasi- és cash-flow kockazatok bemutatasa

A Tarsasdg szocialis és koltségalapy lakdsokkal kapcsolatos tevékenységét hatdsagi
armegallapitas koti, mivel Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkorményzata helyi

rendeletében szabalyozza e lakas ingatlanok dijait.
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A piaci lakdsok, a nem lakdscélU ingatlanok bérleti, és a létesitmények belépé dijai tekintetében a
piaci szemlélet érvényesiil, amelyet a targyi Uzleti évben a vészhelyzeti rendelkezések jelentdsen
korlatoztak.

Mér utaltunk ra, hogy a térsasagnak a 2006-ban sajat kivitelezésben épitett Nagyvarad liget
lakdparkban talalhato lakés és nem lakds cély helyiségek svajci frank alapu visszlizingjébél kamat
és arfolyamkockazata szarmazott. Az ingatlanok esetében a korabbi, nem realizalt
arfolyamveszteségek teljes dsszegének adott éven belili, eredményt ronto elszémolasi madja
helyett, 2011, évtdl a szamviteli torvény kinalta lehet&ség kihasznaldsaval, mar halasztott
elszdmolast alkalmazunk. Ez az elszamolasi madd, mivel céltartalék elszamolési kotelezettséggel
jar, sem kiszobsli ki teljesen a kockazatokat. Az ingatlanok dremelkedése viszont magaval vonta,
hogy e kockazat elhanyagolhaté mértékiivé valt, az ingatlanok eladasaval mér pozitiv szalddval
tudunkilyen lizing szerzédést lezérni.

A kdzszolgaltatasi szerzédéses konstrukcid csokkenti a Tarsasag likviditasi kockézatat, eqy elére
kidolgozott, éves kozszolgaltatasi terv alapjan, havonta egyenld részletekben, az Onkormanyzat
a szerzddésben vallalt feladatok fedezetének kiegészitésére biztositja a szilkséges kompenzaciét.
Ebben a szerzédéses kérnyezetben tehit az adott éves tervben meghatarozott feladatok
elvégzéséhez a sajat forrasokat meghaladcéan szUkséges pénzeszkézallomany is biztositott.

Az elére nem tervezett, a tulajdonos egyedi megrendelése alapjan elvégzett feladatokra a
kézszolgaltatasi szerz6désben van lehetdséq tobblet kompenzacid (és akar kompenzacids elSleg)

lehivdsara, amely csdkkenti a likviditasi kockazatot.

A Tarsasagunk szamlavezeté bankkal kétott kolcsonszerzédés adossagszolgalata a hitel
moratorium miatt a targyévben negyedik negyedévéig szinetelt, igy a moratériumbél valé
kilépésig ez kedvezben befolyasolta likviditdsunkat. A targyévi toketorlesztéshez szikséges
anyagi fedezetet részben a tulajdonos Onkorményzat biztositotta kéltségvetési forrasbdl,
részben a Térsaség sajat forrasbdl. Megjegyezzik, hogy a BUBOR ugrasszer(i emelkedése révén a

futamidd alatti kamatfizetési kdtelezettségiink jelentésen megemelkedik.

”s

A Szadmviteli térvény altal elirt tovabbi kiegészitések

A jegyzett t8ke Ssszetételét a kiegészité mellékletben bemutattuk.
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A jegyzett tOkét megtestesité kibocsatott részesedések atruhazésanak korldtozasa (ideértve a
részesedésszerzéshez kapcsolédéd korldtozasokat, vagy a tdrsasag, illetve a kibocsatott
részesedések mas birtokosai beleegyezésének szilkségességét is) nincs.

Tulajdonosok kézétt nincs olyan megéllapodas, amely a kibocsétott részesedések, illetve a
szavazati jogok atruhazasanak korlatozasat eredményezheti.

Vezetd tisztségviselGk kinevezésére és elmozditasara, az alapszabaly mddositésara, a vezetd
tisztségvisel6k hataskorére vonatkozd szabalyok a hatalyos torvényi rendelkezések szerint
alakulnak.

A tarsasag részvételével kotott barmely lényeges megallapodas, amely egy nyilvénos vételi
ajanlatot kovetéen a vallalkozas iranyitdsaban bekovetkezett véltozas miatt lép hatélyba,
modosul vagy szinik meg, valamint ezen események hatasai, kivéve, ha ezen informaciok
nyilvanossagra hozatala sulyosan sértené a vallalkozé méltanyos Uzleti érdekeit, feltéve, hogy
mas jogszabaly alapjan sem kell nyilvanossagra hoznia azokat: Tarsasagunk nem rendelkezik
ilyen megallapodassal.

Vallalkoz6 és vezetd tisztségviselGje, illetve munkavallaldja kozétt létrejott megallapodas
nincsen, amely kartalanitast ir el§ arra az esetre, ha a vezetd tisztségviselé lemond, vagy a
munkavallalé felmond, ha a vezet6 tisztségvisel6 vagy a munkavallalé jogviszonyat jogellenesen
megszintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt sz0Onik meg.

Az Uzleti jelentés bevezetGjében felsoroltuk azokat a belsé szabalyozasokat, amelyek a vallalat
irdnyitasa szempontjabdl relevansak. A torvényi el6irasok alapjan kotelezé szabalyzatokkal (pl.
kozbeszerzési szabalyzat, szamviteli térvény altal elSirt szémviteli politika, pénzkezelési
szabalyzat, bizonylati rend, értékelési szabalyzat, leltdrozasi szabélyzat, onkoéltségszamitasi
szabalyzat) rendelkezik tarsasagunk, de a kotelezéen elbirtakon tdlmenden, Onkéntesen
alkalmazott belsé szabalyzatok is, pl. partner monitoring szabalyzat, méltanyossagi szabalyzat,
koveteléskezelési és behajtasi szabalyzat segitik a tarsasdg feladatainak szabalyozott keretek
kozott torténd elvégzését.

A tarsasagnal belsé ellendrzés mikadik, a Feligyel Bizottsag fogadja el az éves belsé ellen6rzési
tervet, majd az errél készilt éves belsé ellendri beszamoldt. A tarsasag belsé ellendrzési
rendszerét kiegésziti, hogy az Igazgatosdg Elndke, Felugyelé Bizotisag Elndke eseti
ellenérzéseket rendel el.

A tarsasag kockazatkezelési tevékenységét a korabbiakban részletesen bemutattuk.
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Egyéb fontos kiegészit6 jel lemzék

® A tarsasag csoportos afa addalanyisagot alkot az Ujpesti Varosgondnoksag Kft-vel, az
Ujpesti Vagyondr Kft-vel és az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft-vel. A csoport képviselGje
az UV Zrt.

o ATarsasag a teljes targyévben az EU-s iranyelveknek valé megfeleléséget vizsgald szerv, a
Tamogatasokat Vizsgalé Iroda jovahagyasaval megkétdtt kozszolgaltatdsi szerzédés

keretében latta el az ingatlankezelési feladatait.

Budapest, 2022. majus 10,

/H%ztén s.k,

UJPESTI

. YAGYONKEZELO ZRT.

‘_::;‘5 1042 Budapest, Munkésotthon u. 86-48,
1
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