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A tarsasag elsédleges feladata:

Miikodo

Az alapito, Budapest Fovaros [V. keriilet Ujpest Onkormaényzata altal k6tott, az 5nkorményzat

tulajdonosi feladatkorébe tartozo, lakas és nem lakas célu helyiségek, egyéb, az Snkormanyzat

vagyongazdalkodasat érint6 ingatlanok kezelésére, fejlesztésére, hasznositasara vonatkozo

szerzodés szerinti tevékenységek €s kozérdeki feladatok ellatasa.

A tarsasag jogelddije:

Févarosi IV. kertileti Ingatlankezelé Vallalat



Tulajdonos: A részvények 100%-4nak Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata

A részvények megoszlasa:

Megnevezés Névérték Darabszam
A000001-000023 torzsrészvény 10 000 000 40
B000001-033540 torzsrészvény 100 000 33542

A részvénytarsasag 3.754.200.000 Ft alaptokéje 33.542 db, egyenként 100.000 Ft névértékii
— azonos tagsagi jogokat biztosité — névre szold torzsrészvényre és 40 db, egyenként
10.000.000 Ft névértékii — azonos tagsagi jogokat biztosité — névre sz616 torzsrészvényekre
oszlik. A tarsasdg részvényeit névértéken bocsatotta ki. A részvények eldallitasa

dematerializalt forméaban torténik.

Az igazgatdsag tagjai a 2021-es iizleti évben:

Dr. Gonda P4l, az igazgatdsag elndke
Bajor David Laszlo
Sipos Imre
Dr. Kat6 Balazs Arpad

Simondan Bence

A feliigyelObizottsag tagjai a 2021-es iizleti évben:

Varpalotai Csaba, a feliigyeldbizottsag elnoke
(2021. szeptember 2. napjaig)
Hoffmann Tamas, a feliigyel6bizottsag elnske
(2021. szeptember 3. napjatdl)
Hegyeshalmi Béla
Menhardt Tamas
Hlavacs Arpad
Szabd Zsolt
Nagy Andras



A részvénytarsasdg kdnyvvizsgéaldja:
AUDIT-LINE KONYVELO ES KONYVVIZSGALO Kft. (1107 Budapest, Balkan u. 12.
fszt. 1.)

Konyvvizsgaloi nyilvantartd szama: 000030
Konyvvizsgalatért felelos: Eszenyiné Fekete Agnes Zsuzsanna
Megbizatasa id6szaka: 2020. 10. 01-t61 2025. 05. 31-ig,

2020-2024. uizleti évekre

A részvénytirsasag vezérigazgatodja:

Hock Zoltan vezérigazgato

2. Az Igazgatosag tevékenysége:

Az Igazgatosag a részvénytarsasag ligyvezetd szerve. A tarsasagot az [gazgatosag tagjai, mint
vezet6 tisztségviselOk képviselik harmadik személyekkel szemben, birdsagok €s mas hatosag
elott. Az Igazgatdsag, mint testiilet gyakorolja a munkaltatdi jogokat a vezérigazgato felett.
Az IgazgatOsag tagjai koziil az Igazgatosag elnokét a kozgyiilés jogait gyakorld egyszemélyes
tulajdonos kozvetleniil valasztja meg. Az Igazgatdsag tagjait a részvényes valasztja meg
hatarozott idére, de legfeljebb 5 éves idétartamra. Megbizatasuk lejarta utan Gjravalaszthatoak

és barmikor visszahivhatok.

Az Igazgatésig Kkiilondsen jovahagyja a részvénytarsasag SZMSZ-ét, Kozbeszerzési
szabalyzatat, A kozérdekii adatok megismerésének rendjér6l szOolo szabélyzatot, a
Vagyonnyilatkozat ataddsara, nyilvantartasara és a vagyonnyilatkozatban foglalt személyes
adatok védelmére vonatkozé szabalyzatot, az UV Zrt. folyamatba épitett eldzetes, utdlagos €s
vezet6i ellendrzési rendszerérdl, az ellenérzési nyomvonalakrol, a kockazatkezelési és
értékelési szabdlyokrol, a szabalytalansagok €s szervezeti integritast sértd események
kezelésének eljarasrendjérél szolo szabalyzatot, eléterjeszti a részvénytarsasag Szamviteli
torvény szerinti beszamoldjat, valamint jelentést készit a tarsasag vagyoni helyzetérol €s

iizletpolitikajardl legalabb évente egyszer a részvényes és a feligyelobizottsag részére.



Az Igazgatosag a 2021-es évben az alabbi idépontokban iilésezett:
2021. februar 2.
2021. méjus 18.
2021. junius 3.

2021. janius 23.
2021. julius 22.
2021. szeptember 14.
2021. oktober 1.
2021. oktober 26.
2021. december 7.
2021. december 21.

A 2021. évben az Igazgatdsag 44 hatarozatot hozott.

A tarsasag a 2021. évre kitlizott feladatait elvégezte, a 2021. évi kdzszolgaltatasi terv alapjan
folydsitott kompenzacioval biztositott volt a targyévi feladatok folyamatos finanszirozasa. A
tarsasag piaci helyzete erdsodott fokozatosan. A 2021-es évet — tekintettel a jarvanyhelyzetre,
mint negativ, a tirsasdg mikodésén kiviil esé koriilményre — elsésorban a
koltségmegtakaritasi intézkedések jellemezték, valamint torténtek ingatlan értékesitések is. A
jarvanyhelyzet miatt azonban kizarolag csak a tarsasag rovid tavu stratégiai tervei szorultak
hattérbe. A lakés és nem lakdas céla ingatlan allomany iizemeltetése nem igényelt a tulajdonos
részérdl tamogatast 2021-ben, mindkét 4gazat nyereségesnek mondhatd volt. E két agazat
nyeresége tovabb is novelhetd a kdzeljovében, amely a nem piaci alapon bérbeadott lakhatasi
célu ingatlanok bérleti dijanak (lakbérek) mértékének novelésével érhetd el, mivel ez
biztosithatnd ezen ingatlanokbodl szdrmazd arbevételek tovabbi novelését. Az arbevétel
novelésén tul a tarsasdg fontos céljanak tartja ingatlan allomanyanak folyamatos muszaki
fejlesztését. A 2021-es évben a — kompenzacié nélkiil — tervezett 6sszes arbevétel 3.180.524
e Ft volt, a kompenzacids 6sszege 320.820 e Ft (kb. az arbevétel 10%-a). A kiadasok jelentds

hanyada a kompenzacié nélkiili arbevétel terhére tortént.

A lakas és nem lakas célu dgazatok nyereségei az egy€b ingatlan létesitmények tizemeltetésére
kertiltek visszaforgatasra, pl. egészségiigyi intézmények miikodtetése, amelynek 2021-ben, a

koronavirus jarvany miatt nagy jelentGsége volt. A tarsasdg a mikddésérdl részletesen




beszamolt mind a 2021-es évi beszamoldhoz kapcsolddd iizleti jelentésében, mind a 2021. évi

kdzszolgaltatasi és lizleti tervének teljesiilésérol sz6l6 beszamoldjaban.

Az Igazgatdsag a tarsasag mitkodését folyamatosan nyomon kovette és iranyitotta. A 2021-es
évben a részvénytarsasag szabdlyzatai atfogdéan megujitasra keriiltek. A tarsasidg gyorsan
alkalmazkodott a koronavirus jarvanyhelyzethez, iigyfélszolgalatanak miikodését gyorsan
racionalizalta, atfogé informatikai fejlesztést hajtott végre, miikodése stabilitasat ¢&s

szervezettségét végig fent tudta tartani, likviditasi helyzete stabil volt.

Az UV Zrt. a 2021-es tizleti év soran 267.012 ezer forint iizemi, és 203.338 ezer forint ad6zas
elétti eredményt ért el, igy kijelenthetd, hogy eredményes évet zart. A pandémia idészaka alatt
nagy hangsily keriilt a bevételek sikeres beszedésére, a jarvanyhelyzet ellenére a tarsasag

beszedési mutatoi jol alakultak.

Beszedési mutatok (2021):

Bizonylatok brutté
Megnevezés Osszege Brutto befizetés Y%
Biztonsagtechnika kimend 2021 23304 876 Ft 23338 474 Ft
egyéb kimend szamlak 2021 700 215 050 Ft 639 810 600 Ft
LG-bdl szerz.kotési dij kimend sz. 2021 100 250 120 Ft 93 120 000 Ft
tdmeges kimend szamla lakas 2021 1 068 957 965 Ft 1041348915 Ft
tdmeges kimend szamla nem lakés 2021 1 188 869 210 Ft 1173 068 289 Ft
tomeges kimend szamla Piac 2021 371 850 329 Ft 368 408 945 Ft
Végisszeg 3453447550 Ft 3 339 095 224 Ft

Az UV Zrt. Igazgatésaga az Ujpesti Vagyonkezelé Zrt. 2021. évi szamviteli térvény
szerinti beszamoldjat 190.365 ezer forint ad6zott eredménnyel és 39.171.160 ezer forint

egyezd eszkioz- és forrasoldali mérlegfoosszeggel az eloterjesztett formaban elfogadta.

Az lIgazgatésag javasolja a 190.365 ezer forint adozott eredmény eredménytartalékba
helyezését. Az Igazgatosag az UV Zrt. 2021. évi szamviteli térvény szerinti beszamolojat

jovahagyasra a Tulajdonos el€ terjeszti.

Az UV Zrt. Igazgatosaga az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. 2021. évi szadmviteli tdrvény
6
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szerinti beszdmol6jarodl késziilt Konyvvizsgaloi jelentést megtargyalta és a Tulajdonos felé

elfogadasra javasolja.

Az UV Zrt. Igazgatésiga az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. 2021. évi Eves kozszolgaltatasi és
tizleti tervérél szo16 beszamolo6jat elfogadta. Az Igazgatosag felkéri elndkét, hogy - a hatalyos
kozszolgaltatasi szerz6dés értelmében — a 2021. évi kozszolgaltatasi jelentést a Tulajdonos

felé elfogadasra beterjessze.

Budapest, 2022. méjus 23.

5%
Dr. 0&1 .

az lgazgatosag elndke
UV Zrt.






