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Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizotisag részére

Targy: javaslat a Budapest IV. kerllet Homoktovis utcdndl taldlhatod koérfergalom melletti 76548/6
hrsz.-0 ingatlan visszavasarlasaval kapcsolatos déntésre

El6terjeszté: Czigler Laszld alpolgdrmester

ElSterjesztést készitette: dr. Piros Judit — vagyongazddlkoddsi osztdilyvezetd

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormanyzata (a tovdbbiokban: Onkormdényzat)
Képviseld-testiletének 2021. oktober 28-ai Ulésenek 418/2021.(X.28.) hatdrozata értelmében a
Képviseld-testllet felkérte a polgdrmestert, hogy a Budapest, IV. kerllet Homoktévis utcdandl
taldlhatd korforgalom melletti 76548/6 hrsz.-0, termeészetben 1048 Budapest, Homoktévis u. 3.
szadm alatti ingatlanra vonatkozéan, a terllet visszavasarldsanak esetleges kéltségeirdl
készittessen igazsdgugyi értékbecslést és annak tartalimd&t annak elkészllie utan rendes
képviselé-testlleti Ulés keretében dontésre terjessze a testllet elé.

A 76548/6 hrsz-0, kivett beépitettlen terllet megnevezesld, 2428 m2 alapteriletd ingatlan (a
tovdbbiakban: ingatlan), a FIUMEl VIRAG Korldtolt Feleldssegl Tarsasdg (székhely: 1013
Budapest, Krisztina tér 3. 1. em. 6., cégjegyzékszam: 01-10-049805) tulajdoendaban all.

Az ingatlanra vonatkozé épitési eldirasokat a Budapest Févdros IV. kerUlst Ujpest Onkormdnyzat
Képviseld-testlletének a Budapest Févdros IV, kerllet 9. sz&amU, Kaposztadsmegyer Lakdtelep
Varosszerkezeti egység KerUleti Epitési Szabdlyzatérél széld 3/2019. (I 30.) dnkormdnyzati
rendelete (a tovdbbiakban: Rendelet) tartalmazza.

Az ingatlanra vonatkozd szabdlyozdsi terv alapjén az ingatlan Vi-2/IV-9/12 vegyes, intézményi
terllet épitési dvezetbe sorolt ingatlan.

A Rendelet értelmében a Vi-2/IV-9/12 jell épitési dvezet a lakosség kdzvetlen elldtasat szolgdld
oktatdsi, nevelési, hitéleti egészségigyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgdltatd
intézmények terlleteinek épitési dvezetei, ahol lakdsépités a foldszinten kdzterllet feldl nem
megengedett.

Az ingatlanra vonatkozéan épitési engedély kerUlt kiaddsra, amely 2020.03.16-an véglegesse
valt.

A Geré Péter igozsagUgyi szakértd dital készitett szakertdi vélemeny szerint:
e Azingatlan becsUlt piaci értéke: brutté 165.000.000,- Ft

e Az ingatlanra tervezett, kb. 50 lakdsos tdrsashdz megvalésitasi koltsegeinek becsUlt
dsszege: 4 mrd Ft + Afa. Ez a telies becsult bekerllési ér, amely tartalmazza a tervezés, a
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generdlkivitelezés, a lebonyolitds, mUszaki ellenérzés, fedezetkezelés kdltségeit, valamint
a jogi. marketing, értékesitési és finanszirozdsi kdltségeket is. A tervezési koltség az
6sszbekerUlési érték 4%-at teszi ki.

Ez a becsUlt Osszeg elsésorban a kivitelezés Osszegétdl fiugg, melyet pontosabban
tervezni csak az engedélyezési dokumentdciod szerint elkészitett generdlkivitelezdi ajdnlat
alapjan lehet. Jgyancsak lényegesen modosithatjia ezt a becslést, amennyiben a
projekt-finanszirczds feltételei (Gnerd, futamidd, kamat, stb.) a piaci sztenderdektdl
jelent&sen eltérnének.

A telken megvaldsuld tdrsashdzi lakdsok, Uzletek, személygépkocsi-bedliok és tdroldk
ertekesitesébdl becslés szerint a beruhdzds megkezdésétdl szamitott 2 év utdn mintegy
4,5 mrd Ft + Afa arbevétel realizalhaté.

Az Onkormdnyzat vételi szdndékdval megkereste az ingatlon  fulojdonosat, mellyel
kapcsolatosan a mai napig nem érkezett valasz,

A Budapest Févaros V. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata vagyondrdl és a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsdrdl széld Budapest Févdros IV, kertlet Ujpest Onkormdnyzata
Képviseld-testUletének  48/2012.  (X1.30.) dnkormdnyzati  rendeletének  (tovdbbiakban:
Vagyonrendelet) 22. § (1) bekezdés a) pontja az aldbbi rendelkezéseket tartalmazza:

22. § (1) Az Onkormdnyzat Uzleti vagyona felett az aldbbi tulajdonosi jogokat a Képviseld-
testUlet gyakorolja:

a) a 100 millié forint egyedi forgalmi értéket meghaladd értékl Uzleti vagyon tulajdonjogdnak
megszerzése."

A Vagyonrendelet fent részletezett szakaszdnak értelmében az ingatlan visszavasardsardl vald
doéntés a Kepviselé-testllet hatdskorébe tartozik,

A Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg - Budapest Févaros V. kerllet Ujpest
Onkormanyzata Képvisels-testiletének a Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest OGnkormdnyzata
képviselb-testlletének Szervezeti és MUkodési Szabdlyzatdrdl szoldo  22/2019. (X, 30.)
dnkormanyzati rendele” |. melléklet 1.15. pontja alapjdn - véleményezi a feladatkdrébe tartozd,
a Képviselb-testllet elé kerll6 elbterjesztéseket,

Az Onkormdnyzat nehéz gozdasdgi és pénzlgyi helyzetére figyelemmel nem javasolt az
el6terjesziés targyat kepezd ingatlan Onkormdnyzat részére torténd megvasdarldsao.

Kerem a Tisztelt Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdgot, hogy az aldbbi hatérozati javaslatot
sziveskedjen megtargyalni és elfogadni.

Hatdrozdti javaslat

Gazdasdgi és Tulojdonosi Bizottsdg az eldterjesztésben foglaltakat megtérgyalta és nem
javasolja a Képviseld — testlletnek, hogy a Budapest IV. kerllet 76548/6 hrsz.-0, természetben
1048 Budapest, Homoktdvis u. 3. szdm alatti ingatlant az ingatlanszakérté altal megdllapitott
165.000.000,- Ft-os ingatlan vételdrra, valamint az eziddig felmerllt tervezési koltségekre
tekintettel az Onkormdnyzat visszavasdrolja.

FelelSs: a polgdrmester a hatéskorrel rendelkezé alpolgdrmester Utjéan
Hatdridd: azonnal -
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