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Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz0l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény a keriileti
6nkormanyzatok kotelezo feladataként rogziti a sajét tulajdont lakas- és helyiséggazdalkodast. Az
onkorményzati rendszer kialakitasat kvetden - a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovébbiakban: Lakastorvény) elfogadisaval - az 6nkormanyzatok autondmidjaba keriilt, hogy a
lakdsok bérbeaddsdnak feltételeit helyi szinten, sajit rendeletiikben szabalyozzak. A
lakésgazdalkodas alapjait ma is a Lakéstrvény eldirasai, valamint a felhatalmazasa alapjan
clfogadott dnkormanyzati rendeletek teremtik meg. A lakasgazdalkodast, és ezen beliil a lakasok
bérléit érinté, jelenleg hatdlyban 1évé dnkorményzati rendeletek az alabbiak:

- az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok bérbeadasénak szabdlyairdl és a bérleti
jogviszony feltételeirdl sz616 39/2011. (XIL 19.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.),

- az Onkorményzat tulajdonéban 4116 lakasok lakbérének mértékérsl sz616 40/2011 (XIL.19.)
onkorményzati rendelet,

- az Onkorményzat Képvisel$-testiiletének a lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek
elidegenitésérdl szo16 7/1994. (V. 4.) dnkormanyzati rendelet,

- az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a szocidlis raszorultsagtdl fliggd pénzbeli és
termeszetben nyujtott szocialis ellatdsokrol sz616 10/2015. (IL. 27.) dnkorményzati rendelet,
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- Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata vagyonérél és a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 48/2012. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet.

A lakasgazdalkoddssal kapcsolatosan az Onkormanyzat éltal kittizétt cél a minél hatékonyabb
bérbeadas, ehhez azonban sziikséges az dnkormanyzati rendeletekben meghatarozott anyagi és
eljarasjogi szabalyok idészakos feliilvizsgalatat elvégezni. A legutobbi feliilvizsgalatbol levont
kovetkeztetések alapjan az alabbi rendeleti szabalyozas modositasara tesziink jelen elbterjesztéssel
javaslatot.

1.) A lakasokhoz valo hozzaférés a személyi kor esetében - bizonyos jogcimeknél meghatarozott
speciélis el6irasok kivételével - csak annyiban szabalyozott, hogy lakéas csak maganszemélynek
adhatd'bérbe. Ezt a szabalyt is feloldja az a rendelkezés, mely szerint ettdl a dontési jogkorrel
rendelkezé dnkormdanyzati szerv (bizottsdg) eltérhet. Az utdbbi években a benydjtott kérelmek
legnagyobb részét az Onkormanyzat - rendelkezésre 4116 lakds hidnydban - nem tudta teljesiteni
annak ellenére, hogy erre valés igény jelentkezett. Tekintettel arra, hogy az Onkorméinyzat
feladatellatasa a kozigazgatasi teriiletére terjed ki, ezért javasolt a jogosulti kort is ehhez igazitani,
és a szabalyozast Gigy megalkotni, hogy elérje azt a célt, hogy f8szabalyként a helyben laké
személyek igényei keriiljenek kiszolgalasra (a kérelmezdi kor megkozelitdleg 50 %-a nem
rendelkezik jpesti lakohellyel). Természetesen telepiilésszintli lakohellyel rendelkezd
kérelmezoOk, illetve a munkaviszonyhoz kot6dé bérbeadasi jogeim esetében kivételi korbe
keriilnének az 6nkorményzati szervvel, onkorméanyzati tulajdonban all6 gazdasagi tarsasaggal
foglalkoztatasi jogviszonyban 4llé munkavéllalok, akiknél az Onkorményzat kézigazgatasi
teriiletén 1év6 lakohely vagy tartdzkodasi hely kritériumat nem kellene vizsgélni.

2.) Az Onkorményzat feladata, hogy a tulajdonaban 1évé lakasokkal megfeleléen gazdalkodjon, a
meglévo lakasallomanyat fenntartsa, korszeriisitse, megfeleld modon kezelje, illetve anyagi
eréforrasaitol fliggben bévitse. A lakédsok elosztasakor, cseréjekor az igények kiszolgaldsa a
legfébb szempont, az Onkormanyzat azonban nem képes valamennyi igénylé részére lakast
biztositani, ezért olyan eljarasi szabélyok kidolgozasa valt sziikségessé, amelyek a fluktudciot, a
lakasmobilitast is fokozzak. Sziikséges tehat a jovedelemtdl fliggd bérbeadasi jelleg
meghatdrozasahoz olyan eljarasi rendelkezéseket rendelni, mellyel a kérelmezok szocidlis
raszorultsaga ténylegesen megallapithato, igy sziikséges azt eldirni, hogy a kérelmezdék jovedelmi
helyzetiiket miként tudjék valosan és hitelt érdeml8en igazolni.

3.) Az Or. meghatdrozza azt is, hogy a lakdsok mely jogcimeken adhatok bérbe. A jelenlegi
gyakorlat szerint nem palyazati eljaras keretében (egyedileg meghatarozott feltételek mentén)
torténik a bérbeadds, hanem a kérelmezok/bérlok éltal benyutjtott kérelmeket biralja el az
Onkormaényzat Képvisel-testiiletének meghatérozott szerve (polgdrmester, bizottsag). A lakasok
bérbeadasa legtobb esetben tehat kérelemre torténik, ezért sziikséges a bérbeadas jogcimeit a
gyakorlathoz igazitani és az Or.-t kiegésziteni a kérelemre torténd lakdsbérbeadasi jogeimmel is.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a jelen eldterjesztés mellékletét
képezd rendelet-tervezetet, figyelemmel annak indokolésaban foglaltakra, sziveskedjen tdmogatni
és elfogadni.

Jelen el6terjesztést Budapest Févaros IV. kertilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szold 22/2019. (X. 30.) onkorményzati rendelet 54. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan nem kell tarsadalmi egyeztetésre bocsatani.
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Rendeleti javaslat:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiilete az onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakdsok bérbeadisanak szabdlyairél és a bérleti jogviszony feltételeirdl
sz6016 39/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet médositisarél szélé rendelet-tervezetet
elfogadja, és ezzel megalkotja Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képviselé-testiiletének az Onkorminyzat tulajdoniban 1évé lakdsok bérbeadasinak
szabalyairél és a bérleti jogviszony feltételeirél szélé 39/2011. (XIL 19.) 6nkormanyzati
rendelet médositisarol szolo .../2021. (...) onkormanyzati rendeletét.

Felel6s: Polgarmester
Hataridé: azonnal

Budapest, 2021. december 2.

1. szimu melléklet: jogszabaly-tervezet
2. szami melléklet: altalinos indokolds
3. szamu melléklet: részletes indokolas
4. szamu melléklet: hatasvizsgalati lap
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1. szdmu melléklet

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2021. (....) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok bérbeadasinak szabalyairél és a bérleti
jogviszony feltételeirdl szolé 39/2011. (XIL. 19.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiilete az Alaptorvény 32, cikk
(2) bekezdésében kapott eredeti jogalkotoi hataskorében, a lakasok é€s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 2.
szaml mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szélo 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)
bekezdésében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 9. pontjaban, valamint 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakésok bérbeadésédnak szabalyairdl és a bérleti
jogviszony feltételeirdl sz616 39/2011. (XIL. 19.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 7.
§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

.»(2) Lakast - az NLB. eltéré dontése hianyaban, valamint a (3) bekezdésben meghatarozottak
kivételével - csak az Onkorményzat kozigazgatasi teriiletén legaldbb egy éve lakohellyel vagy
tartdzkodasi hellyel rendelkezd maganszemélynek és csak lakas céljara lehet bérbeadni.”

(2) Az R. 7. §-a a kovetkezo (3) bekezdéssel egésziil ki:

,,(3) Az Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén telepiilésszint(i lakohellyel rendelkez6 kérelmezd,
valamint a 39. § szerinti kozérdeki feladatok megvalositdsa érdekében és a 40. § (1) bekezdése
szerinti munkaviszonyhoz ko6tédo jogcimen torténd bérbeadas esetében a (2) bekezdés szerinti
lak6helyre vagy tartézkodasi helyre vonatkozé el6irast nem kell alkalmazni.”

2.§

Az R. 19. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,19. § A leendd bérld és a vele egyiittkoltozd személyek - a bérleti jogviszony iddtartamanak
meghosszabbitasa esetében a bérld és a vele egyiitt lako személyek - jovedelmi és vagyoni
helyzetének megallapitasara és igazoldsara az alabbi okiratok alkalmasak:

a) a havi vagy nem havi rendszerességgel jaré jovedelem esetén a kérelem benyujtasat
megel6zé harom honap jovedelemigazolasa - amennyiben a jovedelem folydszamlara
érkezik, Ggy az azt igazolé bankszamlakivonat -, amelybdl egyértelmiien meghatarozhato
a jogosult személye;

b) a vallalkozasbol, valamint Ostermeléi tevékenysegbOl szarmazd jovedelem esetén a
kérelem benytjtasat megeldz0 lezart adéévben megszerzett jovedelem egyhavi atlaganak
allami adohatosag altal torténd igazolasa;

c) egyéb ellatds vagy tamogatas esetén a kérelem benyujtasat megeldz6 harom hoénapban
kifizetett ellatast, tdmogatast igazold szelvény - amennyiben az ellatds, tdmogatas

UJPESTI ONKORMANYZAT ALPOLGARMESTERE * B2 1041 BUDAPEST, ISTVAN UT 14. * KanaszNM@ujpest.hu



folyoszamlara érkezik, Gigy az azt igazolé bankszdmlakivonat -, az elltast, timogatast
megallapito szerv igazolasa, hatdrozata, amelybdl egyértelmtien meghatérozhaté a jogosult
személye, az ellatds, timogatas dsszege, valamint annak idétartama;

d) dllaskeresd esetén az éllaskeresként torténd nyilvéntartdsba vétel tényérdl sz616, eljaro
szerv altal a kérelem benyujtdsdt megel6z6 harminc napon beliil kiallitott igazolds,

hatarozat;
e) ingatlanvagyon vagy egyéb vagyontdrgy - kiilondsen gépjarmi, fizetési szémlan kezelt
pénzdsszeg, meglévs készpénzvagyon - esetén az errdl  szold nyilatkozat

(vagyonnyilatkozat), igazolds.”

3.§

Az R.27. § a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(4 lakds az alabbi jogcimeken adhaté bérbe:)
.»a) kérelemre vagy palyazat tjan;”

4. §

(1) Az R. 10. aleimcim helyébe a kovetkezé alcimeim 1ép:
»10. A lakés bérbeadasa kérelem vagy palyéazat tjén, a palyazati eljards szabalyai”

(2) Az R. 28. §-a helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:
»28. § Lakds bérbeaddsdra iranyulé kérelmet az e rendeletben meghatdrozott elutasitisi ok
hidnyaban az NLB. birdlja el.”

(3) Az R. a kbvetkezd 28/A. §-al egésziil ki:

»(1) Lakds bérbeaddsara iranyuld pélyazatot (a tovabbiakban: palyézat) az. NLB. irhatja ki.
Palyazatot akkor lehet kifrni, ha az Onkorményzatnak nagyobb szamu, a lakasalloméany 2%-4t
meghalado iires és bekoltozhetd lakas all rendelkezésére. A palyézat kiirasa nem kotelezo.

(2) A megpalyazhat6 lakasok korét a palyazat kiiréja hatdrozza meg. Palyézatra csak olyan lakéas
irhat6 ki, amely a palyazat kiirasanak idépontjaban iires (bekoltozhetd).

(3) A pélyazat kiirhaté a lakas szociélis helyzet alapjan vagy nem a szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadasara,”

5.8

AzR. 33. § (1) bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

»€) a palyazo ¢és a vele egyiittkG1toz6 vagy vele egyiitt laké személyek 19. § szerinti jovedelmi és
vagyoni helyzetére vonatkozd igazoldsokat, dokumentumokat, valamint a jelenlegi
lakaskoriilményeire vonatkozo adatokat,”

6. §

Az R. 112. § (1) bekezdése a kivetkez6 f) ponttal egésziil ki:
wf) a kérelmezd vagy bérl6 nem felel meg a 7. § (2) bekezdésében foglaltaknak.”

7.§

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.
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8.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépésekor folyamatban 1évo lakas bérbeadasa irant benyujtott
kérelmekre indult eljardsokban is alkalmazni kell.

Dr. Dallos Andrea Déri Tibor
jegyzd polgarmester
Zaradék:
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan torténd kifiiggesztéssel 2021.
............................. napjan

Dr. Dallos Andrea
jegyz0
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2. szamu melléklet

ALTALANOS INDOKOLAS

A lakdsgazdalkodassal kapcsolatosan az Onkormanyzat 4ltal kitiizott cél a minél hatékonyabb
bérbeadas, melyhez sziikséges, hogy a mindenkor hatilyos 6nkorméanyzati tulajdonut lakasok
bérbeadasara vonatkozé onkormanyzati rendeletek anyagi és eljardsjogi szabalyai id6északos
feliilvizsgalatra keriiljenek. A legutobbi feliilvizsgalatbol levont kovetkeztetések alapjan a
kovetkezo rendeleti szabélyozasra keriil sor.

1.) Az Onkormanyzat feladatellatasa a kozigazgatasi terliletére terjed ki, a médositassal elérhetd
az a cel, hogy fészabdlyként a helyben laké személyek igényei keriiljenek kiszolgaldsra. Ebbél
kifolyolag - meghatdrozott kivételekkel - bérleti jogviszony csak azzal jbhet létre, aki az
Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén legalabb egy éve lakohellyel vagy tartézkodasi hellyel
rendelkezik.

2.) Megillapitasra keriilnek tovabba azon eljérasi szabalyok, mellyel a kérelmez8k szocialis
raszorultsaga ténylegesen megéllapithatd, felsorolasra keriil, hogy a kérelmezék jovedelmi
helyzetiiket mely dokumentumokkal tudjék valdsan és hitelt érdemléen igazolni.

3.) A lakédsok bérbeadasa legtobb esetben kérelemre torténik, ezért a bérbeadds jogecimeinek
gyakorlathoz igazitdsa is megtorténik a médositassal, az 6nkorményzati rendelet kiegésziil a
kérelemre torténd lakasbérbeadasi jogeimmel.
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3. szdmui mellékiet

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz

Meghatarozasra keriil, hogy lakas bérbevételére ki szerezhet jogosultsagot, illetve a foszabaly
alkalmazasa aloli kivételeket is rogziti ez a szakasz.

2. §-hoz

Taxative felsorolasra keriilnek azon dokumentumok, amelyekkel a kérelmezdk szociélis
raszorultsaga ténylegesen megallapithatéva valik.

3-4. §-hoz

Ezen szakaszok rendezik, hogy lakas bérbeadésara sor keriilhet kérelem alapjén is.
5-6. §-hoz

A modosité rendelkezések szerinti 6sszehangolés torténik meg.
7-8. §-hoz

Hatélyba léptet6 és dtmeneti rendelkezést tartalmaznak ezen szakaszok.
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4. szdamu melléklet

Elozetes Hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szo6l6 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései értelmében a jogszabaly-tervezet
varhato kovetkezményeir6l tajékoztatni kell a képvisel$-testiiletet.

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatisai

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatdsa, hogy a lakésok bérbevételére ténylegesen az arra
raszorulok szereznek jogot.

A rendelet gazdasigi hatdsa, hogy a modositassal az Onkormanyzat a tulajdoniban 1&vé
lakdsallomanyét hatékonyabban fenn tudja tartani, esetlegesen korszeriisiteni, illetve anyagi
eréforrasaitol fiiggben bdviteni tudja.

A rendelet megalkotasanak nincs koltségvetési hatdsa.

Kornyezeti és egészségi kivetkezményei
A rendeletnek-m6dositds kornyezeti és egészségiigyi kvetkezménye, hogy a ténylegesen nehéz
korilmények kozott €16k lakashoz jutasaval az adott személy egészségi allapota javulhat.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A rendelettervezet elfogadésa az adminisztracids terheket szamottevéen csokkenti.

Jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsinak virhato
kivetkezménye

A rendelettervezet a jogalkotdi szandéknak megfeleld és sziikségszerii, amely pontositja az
¢lethelyzeteknek megfelelé jogviszonyokat. A jogalkotds elmaradasa esetén a jelenlegi
szabélyozas mentén tudja az Onkormanyzat a bérbeadasokat eszkdzdlni.

A jogszabdly alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei
A jogszabdly alkalmazisdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek
biztositottak.

A tervezett jogszabaly-moédositds egyéb jelentésnek itélt hatdsai
A rendelettervezetnek egyéb hatdsai nincsenek.
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