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A Magyarorszag helyi onkormdnyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény a Kkertileti
onkormanyzatok kotelezd feladataként rogziti a sajat tulajdonu lakés- és helyiséggazdalkodast. Az
onkormanyzati rendszer kialakitasat kovetden - a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szoldo 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Lakastorvény) elfogadasaval - az onkormanyzatok autonomiajaba kertilt, hogy a
lakdsok bérbeadasanak feltételeit helyi szinten, sajat rendeletiikben szabalyozzak. A
lakasgazdalkodas alapjait ma is a Lakastorvény eldirdsai, valamint a felhatalmazéisa alapjan
elfogadott onkormanyzati rendeletek teremtik meg. A lakasgazdalkodast, és ezen beliil a lakasok
bérldit érintd, jelenleg hatdlyban 1év6 dnkormanyzati rendeletek az aldbbiak:

- az Onkormédnyzat tulajdondban 1évé lakdsok bérbeadasanak szabélyairdl és a bérleti
jogviszony feltételeirdl szold 39/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.),

- az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 lakasok lakbérének mértékérél sz616 40/2011 (XI1.19.)
onkormanyzati rendelet,

- az Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésérdl szold 7/1994. (V. 4.) onkormanyzati rendelet,

- az Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a szocidlis raszorultsagtol fiiggd pénzbeli és
természetben nyujtott szocialis ellatasokrol sz6l6 10/2015. (I1. 27.) dnkorményzati rendelet,

- Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata vagyonarél és a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 48/2012. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet.

A lakéasgazdilkodassal kapcsolatosan az Onkormdnyzat dltal Kitizott cél a minél hatékonyabb
bérbeadas, ehhez azonban sziikséges az onkorményzati rendeletekben meghatarozott anyagi és
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eljarasjogi szabalyok idészakos feliilvizsgéalatat elvégezni. A legutdbbi feliilvizsgalatbol levont
kovetkeztetések alapjan az alabbi rendeleti szabalyozas mddositasara tesziink jelen eldterjesztéssel
javaslatot.

1.) A lakasokhoz vald hozzaférés a személyi kor esetében - bizonyos jogcimeknél meghatarozott
specialis eldirasok kivételével - csak annyiban szabalyozott, hogy lakds csak maganszemélynek
adhato bérbe. Ezt a szabalyt is feloldja az a rendelkezés, mely szerint ettdl a dontési jogkorrel
rendelkez6 onkormanyzati szerv (bizottsag) eltérhet. Az utdbbi években a benytjtott kérelmek
legnagyobb részét az Onkormanyzat - rendelkezésre 4116 lakas hidnyaban - nem tudta teljesiteni
annak ellenére, hogy erre valos igény jelentkezett. Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat
feladatellatasa a kozigazgatési teriiletére terjed ki, ezért javasolt a jogosulti kort is ehhez igazitani,
¢s a szabalyozast ugy megalkotni, hogy elérje azt a célt, hogy fészabalyként a helyben laké
személyek igényei keriiljenek kiszolgalasra (a kérelmez6i kor megkozelitéleg 50 %-a nem
rendelkezik jpesti lakohellyel). Természetesen telepiilésszintii lakohellyel rendelkezd
kérelmezok, illetve a munkaviszonyhoz kotédé bérbeadasi jogecim esetében kivételi korbe
keriilnének az onkorményzati szervvel, dnkormanyzati tulajdonban all6 gazdasédgi tarsasaggal
foglalkoztatdsi jogviszonyban all6 munkavallalok, akiknél az Onkorminyzat kozigazgatasi
terliletén 1évo lakohely vagy tartdzkodasi hely kritériumét nem kellene vizsgélni.

2.) Az Onkormanyzat feladata, hogy a tulajdonaban 1év6 lakasokkal megfeleléen gazdilkodjon, a
meglévod lakasdllomanyat fenntartsa, korszerlisitse, megfeleld modon kezelje, illetve anyagi
er6forrasaitol fiiggden bovitse. A lakasok elosztasakor, cseréjekor az igények kiszolgalasa a
legfébb szempont, az Onkorméanyzat azonban nem képes valamennyi igényld részére lakast
biztositani, ezért olyan eljarasi szabalyok kidolgozasa valt sziikségessé, amelyek a fluktuaciot, a
lakdsmobilitast is fokozzdk. Sziikséges tehat a jovedelemtdl fiiggd bérbeadasi jelleg
meghatarozasdhoz olyan eljarasi rendelkezéseket rendelni, mellyel a kérelmezok szocialis
raszorultsadga ténylegesen megallapithatd, igy szilikséges azt eldirni, hogy a kérelmezdk jovedelmi
helyzetiiket miként tudjak valdosan és hitelt érdemlben igazolni.

3.) Az Or. meghatarozza azt is, hogy a lakdsok mely jogeimeken adhatok bérbe. A jelenlegi
gyakorlat szerint nem palyazati eljaras keretében (egyedileg meghatarozott feltételek mentén)
torténik a bérbeadas, hanem a kérelmezdk/bérlok altal benyujtott kérelmeket biralja el az
Onkorményzat Képviselé-testiiletének meghatarozott szerve (polgarmester, bizottsag). A lakasok
bérbeadasa legtobb esetben tehat kérelemre torténik, ezért sziikséges a bérbeadas jogcimeit a
gyakorlathoz igazitani és az Or.-t kiegésziteni a kérelemre torténé lakdsbérbeadasi jogcimmel is.

Fentiek utan kérem a Tisztelt Népjoléti és Lakasiigyi Bizottsagot, hogy a jelen elGterjesztés
mellékletét képezd rendelet tervezetet, figyelemmel annak indokoldsaban foglaltakra,

sziveskedjen a Képviseld-testiilet szamara elfogadasra javasolni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének Népjoléti és
Lakasiigyi Bizottsiga .../2021. (.....) hatirozata a Budapest Fovaros IV. Keriilet Ujpest
Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének az Onkorminyzat tulajdonaban 1évé lakasok
bérbeadasanak szabalyairol és a bérleti jogviszony feltételeirol szolo 39/2011. (XII. 19.)
onkormanvyzati rendelet modositasanak elfogadasara vonatkozo javaslatrol

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Népjoléti és
Lakasiigyi Bizottsiga timogatja az Onkormanyzat tulajdoniaban 1évé lakasok
bérbeadasanak szabalyairol és a bérleti jogviszony feltételeirol szolo 39/2011. (XII. 19.)
onkormanyzati rendelet médositasarél szolo rendelet-tervezet elfogadasat, és ezzel javasolja
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a Képvisel6-testiilet szamara, hogy alkossa meg Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat tulajdoniaban 1évé lakasok
bérbeadasanak szabalyairol és a bérleti jogviszony feltételeirol szolo 39/2011. (XII. 19.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szolé .../2021. (...) onkormanyzati rendeletét.

Felelds: bizottsagi elndk a hataskorrel rendelkezd Alpolgarmester utjan
Hataridé: azonnal

Budapest, 2021. december 3.

Kanasz-Nagy Maté s.k.!
alpolgarmester

1. szamu melléklet: jogszabaly-tervezet
2. szamu melléklet: altalanos indokolas
3. szamu melléklet: részletes indokolas
4. szamu melléklet: hatasvizsgalati lap

! Kanész-Nagy Maté alpolgarmester altal alairt elektronikus példany 2021. december 6. napjan keriil megkiildésre a
Bizottsag tagjai részére.
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1. szamu melléklet

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2021. ( .... ) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasanak szabalyairél és a bérleti
jogviszony feltételeirol szolo 39/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében kapott eredeti jogalkotodi hataskorében, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 2.
szamu mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 9. pontjdban, valamint 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatirozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) Az Onkorményzat tulajdonaban 1évd lakdsok bérbeaddsdnak szabalyairol és a bérleti
jogviszony feltételeirdl sz616 39/2011. (XIIL. 19.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 7.
§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(2) Lakést - az NLB. eltérd dontése hidnyaban, valamint a (3) bekezdésben meghatarozottak
kivételével - csak az Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén legalabb egy éve lakohellyel vagy
tartozkodasi hellyel rendelkezé maganszemélynek és csak lakas céljara lehet bérbeadni.”

(2) Az R. 7. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3) Az Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén telepiilésszintli lakohellyel rendelkezd kérelmezd,
valamint a 39. § szerinti kozérdekii feladatok megvalositasa érdekében és a 40. § (1) bekezdése
szerinti munkaviszonyhoz k6t6dé jogcimen torténd bérbeadas esetében a (2) bekezdés szerinti
lakohelyre vagy tartdzkodasi helyre vonatkozoé eldirast nem kell alkalmazni.”

2. §

Az R. 19. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»19. § A leendd bérld és a vele egyiittkdlt6z6 személyek - a bérleti jogviszony id6tartamanak
meghosszabbitasa esetében a bérld és a vele egyiitt lakd személyek - jovedelmi és vagyoni
helyzetének megallapitasara és igazolasara az alabbi okiratok alkalmasak:

a) a havi vagy nem havi rendszerességgel jaro jovedelem esetén a kérelem benyujtasat
megel6zé harom honap jovedelemigazoldsa - amennyiben a jovedelem folydszamlara
érkezik, ugy az azt igazold bankszamlakivonat -, amelybdl egyértelmiien meghatarozhaté
a jogosult személye;

b) a vallalkozasbol, valamint Ostermel6i tevékenységbdl szarmazd jovedelem esetén a
kérelem benytjtasat megeldzo lezart adoévben megszerzett jovedelem egyhavi atlaganak
allami adohatosag altal torténd igazolasa;

C) egyéb ellatas vagy tamogatas esetén a kérelem benyujtasat megel6z6 harom hdonapban
kifizetett ellatast, tdmogatdst igazold szelvény - amennyiben az ellatas, tdmogatas
folyoszamlara érkezik, gy az azt igazold bankszamlakivonat -, az ellatast, tamogatast
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megallapito szerv igazolasa, hatarozata, amelybdl egyértelmiien meghatarozhato a jogosult
személye, az ellatas, timogatés 6sszege, valamint annak iddtartama;

d) allaskeresé esetén az allaskeresoként torténd nyilvantartasba vétel tényérdl szolo, eljard
szerv altal a kérelem benyujtasat megel6z6 harminc napon beliil Kiallitott igazolas,

hatarozat;
e) ingatlanvagyon vagy egyéb vagyontargy - kiilondsen gépjarmii, fizetési szamlan kezelt
pénzosszeg, meglévé készpénzvagyon - esetén az err6l szolé  nyilatkozat

(vagyonnyilatkozat), igazolas.”

3.§

Az R. 27. § a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
(A lakas az alabbi jogcimeken adhato bérbe:)
,,a) kérelemre vagy palyazat utjan;”

4. §

(1) Az R. 10. alcimcim helyébe a kdvetkez6 alcimcim 1ép:
,»10. A lakds bérbeadasa kérelem vagy palydzat Gtjan, a palyazati eljaras szabalyai”

(2) Az R. 28. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»28. § Lakas bérbeadasara iranyuld kérelmet az e rendeletben meghatarozott elutasitasi ok
hianyaban az NLB. birélja el.”

(3) Az R. a kovetkez6 28/A. §-al egésziil ki:

,»(1) Lakas bérbeadasara iranyuld palyazatot (a tovabbiakban: palyazat) az NLB. irhatja ki.
Palyazatot akkor lehet kiirni, ha az Onkorményzatnak nagyobb szamu, a lakdsallomany 2%-at
meghalado iires €s bekoltozheto lakas all rendelkezésére. A palyazat kiirdsa nem kotelezo.

(2) A megpalyazhato lakasok korét a palyazat kiiroja hatdrozza meg. Péalyazatra csak olyan lakés
irhat6 ki, amely a palyazat kiirasanak idépontjaban tires (bekdltézhetd).

(3) A palyazat kiirhato a lakds szocidlis helyzet alapjan vagy nem a szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadasara.”

5. §

Az R. 33. § (1) bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,,€) a palyazo és a vele egyiittkoltoz6 vagy vele egyiitt lako személyek 19. § szerinti jovedelmi és
vagyoni helyzetére vonatkozd igazolasokat, dokumentumokat, valamint a jelenlegi
lakaskoriilményeire vonatkozé adatokat,”

6. §

Az R. 112. § (1) bekezdése a kovetkez6 f) ponttal egésziil ki:
,.f) a kérelmez6 vagy bérlé nem felel meg a 7. § (2) bekezdésében foglaltaknak.”

7.8

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.
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8. §

E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépésekor folyamatban 1évo lakas bérbeadasa irant benyujtott
kérelmekre indult eljarasokban is alkalmazni kell.

Dr. Dallos Andrea Déri Tibor
jegyz0 polgarmester
Zaradék:
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tabldjan torténd kifiiggesztéssel 2021.
............................. napjan.

Dr. Dallos Andrea
jegyzo
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2. szamu melléklet

ALTALANOS INDOKOLAS

A lakéasgazdilkodassal kapcsolatosan az Onkormdnyzat dltal kitiizott cél a minél hatékonyabb
bérbeadas, melyhez sziikséges, hogy a mindenkor hatilyos 6nkormanyzati tulajdonu lakasok
bérbeadasara vonatkozd Onkormanyzati rendeletek anyagi és eljarasjogi szabalyai iddszakos
feliilvizsgalatra keriiljenek. A legutobbi feliilvizsgalatbol levont kovetkeztetések alapjan a
kovetkezo rendeleti szabalyozasra keriil sor.

1.) Az Onkormanyzat feladatellatdsa a kozigazgatasi teriiletére terjed ki, a modositassal elérhetd
az a cél, hogy fészabalyként a helyben lakd személyek igényei keriiljenek kiszolgalasra. Ebbél
kifolyolag - meghatarozott kivételekkel - bérleti jogviszony csak azzal johet létre, aki az
Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén legaldbb egy éve lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel
rendelkezik.

2.) Megallapitasra keriilnek tovabba azon eljarasi szabalyok, mellyel a kérelmezdk szocialis
raszorultsdga ténylegesen megéllapithatd, felsorolasra keriil, hogy a kérelmezdk jovedelmi
helyzetiiket mely dokumentumokkal tudjak valésan és hitelt érdeml6en igazolni.

3.) A lakasok bérbeadasa legtobb esetben kérelemre torténik, ezért a bérbeadas jogcimeinek
gyakorlathoz igazitasa is megtorténik a moddositassal, az onkormanyzati rendelet kiegésziil a
kérelemre torténd lakasbérbeadasi jogcimmel.
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3. szamu melléklet

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz

Meghatarozasra keriil, hogy lakas bérbevételére ki szerezhet jogosultsagot, illetve a fészabaly
alkalmazasa aloli kivételeket is rogziti ez a szakasz.

2. §-hoz

Taxative felsorolasra keriilnek azon dokumentumok, amelyekkel a kérelmezék szocialis
raszorultsaga ténylegesen megallapithatova valik.

3-4. §-hoz

Ezen szakaszok rendezik, hogy lakas bérbeadasara sor keriilhet kérelem alapjan is.
5-6. §-hoz

A modosito rendelkezések szerinti 6sszehangolas torténik meg.
7-8. §-hoz

Hatalyba Iéptet6 és atmeneti rendelkezést tartalmaznak ezen szakaszok.
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4. szamu melléklet

Elozetes Hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései értelmében a jogszabaly-tervezet
varhato kovetkezményeirdl tajékoztatni kell a képviseld-testiiletet.

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatdsa, hogy a lakasok bérbevételére ténylegesen az arra
raszorulok szereznek jogot.

A rendelet gazdasigi hatdsa, hogy a modositassal az Onkorményzat a tulajdonaban 1évé
lakasallomanyat hatékonyabban fenn tudja tartani, esetlegesen korszertsiteni, illetve anyagi
er6forrasaitol fliggéen boviteni tudja.

A rendelet megalkotasanak nincs koltségvetési hatasa.

Kornyezeti és egészségi kovetkezményei
A rendeletnek-moddositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezménye, hogy a ténylegesen nehéz
kortilmények kozott €16k lakashoz jutdsaval az adott személy egészségi allapota javulhat.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai
A rendelettervezet elfogaddsa az adminisztracios terheket szamottevden csokkenti.

Jogszabidly megalkotiasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsianak varhaté
kovetkezménye

A rendelettervezet a jogalkotdi szandéknak megfeleld és Sziikségszerii, amely pontositja az
¢lethelyzeteknek megfelelé jogviszonyokat. A jogalkotas elmaradasa esetén a jelenlegi
szabalyozas mentén tudja az Onkormanyzat a bérbead4sokat eszk6zolni.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei
A jogszabdly alkalmazédsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
biztositottak.

A tervezett jogszabaly-modositas egyéb jelentosnek itélt hatasai
A rendelettervezetnek egyéb hatasai nincsenek.
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