Budapest Févc’]ro§ V. kerUlet
UJPEST ONKORMANYZAT

3 1041 Budapest, Istvdn Ut 14, 1D 114 601 0024
B/ 231-3155 i 8 150 2001 3015
TrTDDon.norbert@uipesi,hu ALPO LGARMESTERE valid unlii: 3032.08 25,

Hivatali 0gyfélkapu elérhetdség:
BPO4ONKO, KRID: 358468376

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet részére

Térgy: Javaslat Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-
testiiletének az Onkormanyzat tulajdonsban lévé lakdsok bérbeaddsanak szabdlyairdl és a
bérleti jogviszony feltételeirdl sz6l6 39/2011. (XIL. 19.) snkormanyzati rendelet médositdsara

El6terjeszto: dr. Trippon Norbert, alpolgarmester

El6terjesztést készitette: dr. Szentes Kinga, Szocialis Féosztaly foosztalyvezetd

Eldterjesztés egyeztetve: Hock Zoltan vezérigazgatéd, UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.
Madaréaszné Kanozsai Zsuzsanna, Lakésiigyi Osztaly osztilyvezetd
dr. Moldvan Tiinde, kabinetvezetd
Petd Daniel UPP Zrt., vezérigazgato

Eléterjesztést jogi szempontbol ellendrizte: dr. Dallos Andrea jegyzd

Képviseld-testiileti tilés datuma: 2021. szeptember 2.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Fovaros IV. Keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiiletének az Onkormdnyzat
tulajdondban [évé lakdsok bérbeaddsdnak szabdlyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl sz616
39/2011. (X1 19.) onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 2012. januar 1. napjatol hatalyos
115. § (3) bekezdése a hatérozatlan idére vagy harom évet meghaladé hatérozott idore 1étrejové
bérleti szerzodések kozjegyzoi okiratba foglalasarol rendelkezik.

Az Or. kimondja azt is, hogy a lakasbérleti jogviszonyt az Onkorményzat, mint bérbeado és a bérlé
irasbeli szerz6dése hatdrozott idére, legfeljebb egy éves id6tartamra hozza létre [Or. 9. § (1)
bekezdés]. E rendelkezés aldl kivételt képeznek az , Ujpest Kapuja” térségmegujitasi ¢és
varosrehabilitdcios projekt cimii és VEKOP-6.2.1-15-2016-00001 azonositd szdmt projektben
szerepld lakdsmobilizdcids terv szerint felGjitott és bérbe adott lakasok, melyekre a bérleti
szerzodéseket 2028. mércius 12. napjaig sz6l6 hatarozott idétartamra kell megkotni [Or. 116/A. §
(2) bekezdés].

A kozszolgaltatasi feladatot ellato UV Zrt.-t8] megkértiik a javaslatot a tervezett jogszabalyi
rendelkezés hatélyon kiviil helyezésével kapcsolatosan.

Az UV Zrt. szakmai véleménye alapjin a lakdsbérleti szerzédések kozjegyzdi okiratba foglaldsa a
bérleti dij tartozds érvényesitése, vagy a bérleti jogviszony megsziinésére tekintettel a lakds
dnkéntes el nem hagydsa esetén kézzelfoghaté eljdrdsi elényokkel nem jdr. A bérleti dij tartozdsok
érvényesilésére a fizetési meghagydsos eljdrds megfeleld, gyors és koltséghatékony eszkiziil
szolgal. Tovabbd az érvényes bérleti szerzédéssel nem rendelkezé, jogeim nélkiili lakdshaszndlék
esetében a birdsdgi végrehajtdsrél szolo 1994. évi LI torvény 183/A4. § (1) bekezdése
alkalmazando, mely szerint a bérbeads meghatdrozott idé lejdrtdt kovetd 60 napon beliil nemperes
eljardsban kérheti a birosdgtol a lakds/helyiség kitirirését.




Fentick utdn kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a jelen eldterjesztés mellékletét képezd
rendelet-tervezetet, figyelemmel annak indokolésaban foglaltakra, sziveskedjen tdmogatni és
elfogadni.

Rendeleti javaslat:

Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasdnak szabdlyairél és a bérlet jogviszony feltételeirol
szolo 39/2011. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet modositisarél sz6l6 rendelet-tervezetet
elfogadja, és ezzel megalkotja Budapest Févaros IV. keriilet ['ijest (")nkorményzata
Képviselo-testiiletének az (")nkormﬁnyzat tulajdonaban 1évé lakdsok bérbeaddsanak
szabalyairél és a bérleti jogviszony feltételeirél sz61s 39/2011. (XII. 19.) onkormanyzati
rendelet médositasarél sz6l6 .../2021. (-..) onkormanyzati rendeletét.

Felel6s: Polgarmester
Hataridé: azonnal

Budapest, 2021. szeptember 1.

dr. Trippon Norbert
alpolgarmester

1. szami melléklet: Jjogszabaly-tervezet
2. szami melléklet: altalinos indokolas
3. szami melléklet: részletes indokolss
4. szamu melléklet: hatasvizsgailati lap



1. szdmui melléklet

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselo-testiiletének
.../2021. ( .... ) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormdnyzat tulajdonaban 1évé lakdsok bérbeaddsanak szabalyairol és a bérleti
jogviszony feltételeirél sz616 39/2011. (XIL. 19.) 6nkormanyzati rendelet médositisarél

(TERVEZET)

Budapest Févaros V. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32. cikk
(2) bekezdesében kapott eredeti jogalkotdi hatdskérében, a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szo16 1993, évi LXXVIIL. térvény 2.
szamu mellekletében kapott felhatalmazas alapjan, a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)
bekezdésében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 9. pontjaban, valamint 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Hatalyat veszti az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasanak szabalyairdl és a
bérleti jogviszony feltételeirdl szoldé 39/2011. (XIL 19.) dnkormanyzati rendelet 115. § (3)
bekezdése.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

3.§

E rendeletet a Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata képviseletében eljaro UV
Ujpesti Vagyonkezeld Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag altal folyamatban 1évé bérleti
szerzOdéskotések soran is alkalmazni kell.

Dr. Dallos Andrea Déri Tibor
jegyzo polgarmester
Zaradék:
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztéssel 2021.
............................. napjan.

Dr. Dallos Andrea
jegyz




2. szdmu melléklet

ALTALANOS INDOKOLAS

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiileténck az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl sz6l6
39/2011. (XIL. 19.) 6nkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: Snkormanyzati rendelet) az
onkorméanyzati tulajdont bérlakasokra kitdtt szerzdesek tekintetében gy rendelkezik, hogy a
hatérozatlan idére vagy harom évet meghaladé hatérozott idére 1étrejovo bérleti szerzédéseket
kézjegyz6i okiratba kell foglalni.

Jelenleg a lakasbérleti szerz6déseket az UV Ujpest Vagyonkezel6 Zrt. koti meg a dontéssel érintett
személyekkel az onkormanyzati rendeletben meghatarozott tartalmi elemek szerint Budapest
Fovéros 1V. keriilet Ujpest énkorményzata és az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zrt. kozott 1étrejott
Kézszolgaltatasi szerz6dés alapjan.

Az énkormanyzati rendelet médositasat indokolja, hogy a bérleti dij tartozasok érvényesitésére a
fizetési meghagyasos eljaras megfeleld, gyors és koltséghatékony eszkéziil szolgal. Az érvényes
bérleti szerzodéssel nem rendelkezd, jogeim nélkiili lakashasznaldk esetében a birosagi
végrehajtasrol szoldé 1994, évi LIIL torvény 183/A. § (1) bekezdése szerinti eljaras keriil
alkalmazasra, mely szerint a bérbeado a hatarozott 1d6re kotott lakdscélt bérleti szerzédés esetén
a meghatarozott id6 lejartat kvetd 60 napon beliil nemperes eljarasban kéri a birdsagtol a lakas
kitiritését, melynek feltétele, ho gy akérelem benyujtdsaval cgyidejiileg igazolni kell, hogy a bérleti
szerzOdesben meghatarozott id6 eltelt.



3. szamiul melléklet

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz

Hatalyon kiviil kertl a hatérozatlan idére vagy harom évet meghalad6 hatdrozott idére 1étrejévé
bérleti szerzédések kozjegyzoi okiratba foglaldsanak kotelezettsége.

2. §-hoz
Hatélyba léptetd rendelkezést tartalmaz.

3. §-hoz
Atmeneti rendelkezést tartalmaz, miszerint az UV Ujpest Vagyonkezeld Zrt. részére megkiildott
bérbeaddi nyilatkozatok alapjan a még meg nem kotott hatérozatlan idére vagy harom évet

meghaladé hatérozott idére 1étrejovo bérleti szerzddések esetében a kizjegyz6i okiratba foglalast
mar nem kell alkalmazni.




4. szamu melléklel

Elozetes Hatdsvizsgalat

A jogalkotéasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései értelmében a jogszabaly-tervezet
varhat¢ kovetkezmeényeirdl tédjékoztatni kell a képviseld-testiiletet.

Tarsadalmi, gazdasagi, kiltségvetési hatdsai

A rendelet megalkotdsanak tarsadalmi hatdsa az dnkorményzati tulajdond bérlakasban é16 bérlok
¢s a velik egyiitt lako személyek tekintetében nem mérhetd.

A rendelet koltségvetési hatdsa, hogy a kdzjegyz6i okiratba foglalas dija nem terheli tovabbra a
kdzszolgaltatdsi feladatot ellato, Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata kizarolagos
tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasagot.

Koérnyezeti és egészségi kivetkezményei
A rendeletnek kornyezeti és egészségligyi kovetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai

A rendelet-tervezet elfogaddsa az adminisztracids terheket jelentésen csokkenti, mivel a
kozjegyz0i okiratba foglalast megel6z6 egyeztetéseket, iigyintézési folyamatokat nem kell
lefolytatni, illetve a kozjegyzo el6tt a feleknek nem kell megjelennitik.

Jogszabdly megalkotasinak sziikségessége, a  jogalkotds elmaraddsinak varhaté
kivetkezménye

A rendelet-tervezet megalkotdsa sziikséges a kozszolgaltatasi feladatot ellaté, Budapest Févéros
IV. keriilet Ujpest Onkorményzata kizarolagos tulajdondban 4ll6 gazdasagi tarsasig
adminisztriciés és anyagi terhei csokkentése érdekében. A érintett bérlok részére jelentdsen
csokken az (igyintézési hataridd, az eljaras egyszeriibbé vélik ezéltal.

A jogalkotas elmaraddsanak vérhato kovetkezménye, hogy a kozszolgiltatasi feladatot ellatd a
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban allo gazdasagi
tarsasagot tovabbra is terhelni fogja a kozjegyzoi okiratba foglalas dijanak rendezése.

A jogszabaly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei
A jogszabaly alkalmazéasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
biztositottak.

A tervezett jogszabdly-mddositas egyéb jelentésnek itélt hatasai
A rendelet-tervezetnek egyéb hatdsai nincsenek.




