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a Képviselo-testiilet részére

Targy: Javaslat a 4. szamU, Ujpest Kdrolyi Varosnegyed Vdrosszerkezeti egység KESZ esefi
modositdsdnak kezdeményezésével és az ehhez kapcsolddd mddositds inditdsaval
kapcsolatos déntésre

El6terjeszto: Déri Tibor polgdrmester
El6terjesztést készitette: Mdartonffy Istvén féépitész, irodavezetd
Jogi szempontbdl ellenérizte: dr. Lehoczky Baldzs aliegyzd

Tisztelt KépviselS-testilet!

El6zmények:
A 4.52am0, Ujpest Karolyi Vdrosnegyed Vdrosszerkezeti egység (a tovdbbiakban: Terllet) KerUleti Epitési
Szabdlyzatat (KESZ) a megvdltozott épitésigyi, terllet- és telepUlésrendezési, valamint telepUlésképi
térvényi és egyéb jogszabdlyi kérnyezethez igazitva Budapest Févdros V. kerllet Ujpest
Onkormdnyzata elkészittette, a
véleményeztetését lefolytatta, azt az
Onkormdnyzat Képviselé-testilete 2018. mdrcius
29-i Ulésén a Budapest Févdros V. kerllet 4.
sz&dmu, Ujpest Kdrolyi Vdrosnegyed
Vdrosszerkezeti egység KerUleti Epitési
Szabdlyzatdrdl szold 12/2018.(1V.3.) dnkormdnyzati
rendeletével (o  tovdbbickban: Rendelet)
jovahagyta. A Terllet a Vi-2/IV-4/6 jell épitési
ovezetben helyezkedik el, mely elsésorban 6ndllé
parkoldsilétesitmények elhelyezésére szolgdl, ahol
a parkoldsi létesitmény  kialakitdsdig szintbeli
parkold alakithaté ki, tovdbbd a parkold
rendeltetésen tUl a TerUlet kizdrélag kereskedelmi,
szolgdltatd ésiroda rendeltetés helyezheté el.

Tervezési terUlet:

Budapest IV. kerUlet Ujpest, Megyeri Ut — Irdnyi
Ddniel utca - (74325/2) és (74326) hrsz.
kdzterUletek dltal hatdrolt terUlet.

Médositdsi célok:

A tdmb hosszabb ideje alulhasznositott, a haszndlaton kivUli épUletek dllaga folyamatosan romilik, és
ez, mint egy déngerjeszté folyamat mdra szinte telijesen lehetetlenné teszi a rentdbilis hasznositdsat az
ingatlanoknak, azt csak jelentésebb anyagiraforditdssal lehetne ismét az ingatianpiacra visszahelyezni.
Vdarhatéan a befektetett dnrész is csak sokdra tériine meg a mai ingatlanforgalmazdsi és bérbeaddsi
viszonyok kdzott. Az Onkormdnyzat jelenlegi gazdasdgi helyzetében a hatdlyos terv  szerinti
parkoléhdzas beépités megvaldsitdsa sem realizalhaté.

A fentiekre tekintettel a TerUletre hatdlyos Rendelet mddositdsénak elkészitése a Megyeri Ut — Irdnyi
Ddniel utca — (74325/2) és (74326) hrsz. alatti kdzterlletek dltal hatdrolt terlleten belll a 74325/3 hrsz-0
ingatlan vonatkozdsdban, a terUletfelhaszndlds vdltoztatdsa nélkll, a Vi-2 ovezetben egy, a
kérnyezetéhez igazodod, lakoterlleti fejlesztést is lehetdvé tevd épitési dvezet kialakitdsa.
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A (76325/2) hrsz. alattiingatlan egy részének ingatlanhoz csatoldsdval javasolt a Vi-2 dvezet ndvelése,
a megmaradod kézterllet gyalogos kdzlekedésre alkalmas kialakithatdésdgdval, ezdltal a késébbiekben
a KESZ jovahagydst kdvetd telekalakitas sordn Ujabb képviseld-testileti déntés vdlik szikségessé a
térzsvagyont érintéen.

Intézkedési javaslatok:
Mindezek alapjdn kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy az eléterjesztéshez mellékelt hatdrozati
javaslat elfogaddsdval

e kezdeményezze a KESZ eseti modositdsat, és

e adjon felhatalmazast a Polgdrmesternek a KESZ eseti mddositdsaval  kapcsolatos
ajanlatkérések beszerzésére, a szerz8dések, megdllapoddsok aldirdsdra, a KESZ esefi
modositdsa terveztetésének meginditdsdra és elkészittetésére, valamint

e a KESZ modositds véleményeztetésére és a véleményeztetés zardsdnak elSterjesztésére a
telepUlésfejlesztési  koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési  stratégidrdl és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben, valamint Budapest Févdaros IV. kerUlet Ujpest
Onkormdnyzata Képviseld-testiletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szold 11/2017. (IV.
28.) 6nkormdnyzati rendeletben foglaltak alapjdn.

Az Onkormdnyzat 2021. évi kdltségvetésében a Féépitészi Iroda kdltségvetési sordn , TelepUlésrendezési
tervek készitése eseti felhaszndldsra” cim alatt bruttd 3.810.000,- Ft a koltségek fedezésére
rendelkezésre dll.

Hatdrozati javaslat

Budapest Févdros IV. kerilet Ujpest ®nkormdnyzata Képvisels-testilletének .../2021. (.....) hatdrozata
a 4. szamy, Ujpest Karolyi Varosnegyed Vdrosszerkezeti egység KESZ eseti, a Megyeri Ut - Irdnyi Ddniel
utca - (74325/2) és (74326) hrsz. alatti kozterlletek dltal hatdrolt terileten belil a 74325/3 hrsz-U
ingatlan vonatkozdasdban, a teriletfelhaszndlds vdltoztatdsa nélkil, a Vi-2 dvezetben egy, a
kornyezetéhez igazodo, lakéterileti fejlesztést is lehetové tevé épitési 6vezet kialakitdsdra vonatkozé
keruleti épitési szabdlyzat médositasdnak inditdsaval kapcsolatban:

Budapest Févdros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete Ugy dént, hogy az Ujpest
Kdrolyi Varosnegyed KESZ-t érintéen:

1. a Megyeri Ut — Irdnyi Ddniel utca - (74325/2) és (74326) hrsz. alatti kdzterUletek dltal hatdrolt
terUleten belUl a 74325/3 hrsz.-U ingatlan vonatkozdsdban, a terUletfelhaszndlds valtoztatdsa
nélkyl, a Vi-2 dvezetben egy, a kérnyezetéhez igazodd, lakdterlleti fejlesztést is lehetévé tevd
épitési dvezet kialakitdsanak javaslatdval egyetért, ezért szlkségessé vdlik a hatdlyos terv
szerinti elSirdsok felUlvizsgdlata és modositdsa; ezért

2. kezdeményezi a KESZ eseti, a 74325/3 hrsz.-U ingatlan vonatkozdsdban, a terlletfelhaszndlds
vdltoztatdsa nélkll, a Vi-2 évezetben egy, a kdrnyezetéhez igazodod, lakdterlleti fejlesztést is
lehetévé tevd épitési bvezet kialakitdsanak kiegészitését célzd mddositdsat, és

3. felhatalmazza a Polgdrmestert a KESZ eseti médositasdval kapcsolatos  ajanlatkérések
beszerzésére, a szerzédések, megdllapoddsok aldirdsdra, a KESZ eseti moddositdsa
terveztetésének meginditdsara  és  elkészittetésére, valamint a  KESZ  mddositas
véleményeztetésre torténd kikUldésére és a véleményeztetés zardsdnak eléterjesztésére.

Felel&s: polgdrmester
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