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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. a Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata 1/1
aranyu tulajdonaban 4116, Budapest, IV. ker. 70413/10 helyrajzi szamu, 650 m? alapteriileti, kivett
beépitetlen teriilet besorolasu, valamint Budapest, IV. ker. 70413/11 helyrajzi szamu,
182 m? alapteriiletli, kivett beépitetlen teriilet besorolasu ingatlanok egyiittes értékesitése
targyaban nyilvanos palyazatot irt ki 2021. jinius 14. napjaval.

A 70413/10 és 70413/11 helyrajzi szam alatti ingatlanokra Budapest Févaros IV. kertilet Ujpest
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Budapest Fovaros IV. kertilet 3. szamd, Ujpest
Varoskdzpont vérosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo, 18/2018. (VL11))
onkorméanyzati rendelet (a tovébbiakban: KESZ) eléirasai vonatkoznak.
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A KESZ 3/A. mellékletét képezd szabélyozasi terv szerint a 70413/10 és a 70413/11 helyrajzi
szamu ingatlanok a Vt-M/IV-3/5 épitési dvezetbe tartoznak.

A jelzett Svezetre, illetve teriiletre vonatkozé tovabbi el6irasokat a KESZ 1-24. §, valamint
30. § rendelkezései tartalmazzak, melybdl az alabbiakat kivanom kiemelni:

A KESZ 11. § (1) bekezdése:
Zartsort beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithetd teriileteken az épitési vonal azonos a
kozteriileti telekhatdrral (meglévd szabalyozdsi vonallal), amennyiben az épitési dvezet eldirdsai
mdsképp nem rendelkeznek, vagy a 3/A. melléklet mdsképpen nem jeloli, ahol az épiilet
hdtraléptetése, kozteriilet felé nyitott udvar és épiiletkoz kialakitasa — a telek belseje felé —
megengedett, oly modon, hogy

a) az épiilet homlokzatdnak legaldbb a 75%-dt az épitési vonalra kell elhelyezni,

b) az épiilet hdtraléptetése a telek oldalhatdratol mért 3,0 méter széles sdvjaban nem

megengedelt.

A KESZ 12. § (1) bekezdése:

A zdrtsoril beépitésii méddal szabdlyozott Vi-M, Vt-H, valamint Vi-1 jelii épitési ovezetek teriiletén
— amennyiben az épitési dvezet eldirdsai mdsképp nem rendelkeznek — a beépités mértéke a
foldszinten elérheti a 100 %-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény, vagy jdrmiitdrold
keriil kialakitdsra, de az e feletti emeletek szintenkénti brutté alapteriilete és a telek teriiletének
ardnya nem lehet nagyobb az dvezetben meghatdrozott megengedett beépités mértékénél.

A KESZ 30. § (1) és (2) bekezdése:
(1) A Vt-M/IV-3 jelii épitési ovezetek Budapest fokozpontjanak tehermentesitésére szolgalo,
telepiilési szintii rendeltetést magdba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgdlnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési dvezetek eldirdsai mdsképp nem rendelkeznek a mellékkdzponti
teriileteken az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:
a.) iroda,
b.) kereskedelem, szolgdltatds, szdllds,
c.) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetés,
d.) kulturdlis, kozdsségi szorakoztato rendeltetés,
e.) szallashely, vendéglatds,
1) sport, valamint
g.) nem zavaré hatdsi egyéb gazdasagi rendeltetés (K+F),
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h.) a fentickben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamdra szolgdlo legfeljebb két lakds,
i.) lako rendeltetés, amennyiben az ovezeti elGirdsok megengedik.

Az dvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatérértékek a KESZ 2. szdmu mellékletének 2. szamu
tablazataban kertiltek meghatarozasra:

SR s Megengedatt legnagyobb Szintterlileti mutatd Beépitési magassdg
talek beépitettség mértéke magangadatt lagnagyohb fm)
Kialakithaté dett o mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
telek e L. B e | phrkdnyze) | leghisebb
Bedpitési méd legkisel:ﬁ:z ”:!“‘ dge parkoldsra mértéke
terilete {m’) ) Terepszint Terepszint altaldnos fordithatd {36}
Epitési Svezet jele felett alatt (szma) t8bblet min, max.
R* s ] ok | ose 1ok s K| s | K| s K | s K | s
1 veMiIva/K Kislakult (KA} = - 3 75 30 0,75 KA KA | 35
2. | VeM/IV-3/1 zartsord (2] 1000 180 65 80 39 B MO s 7 I W - S00) DEES A
3. vem/iva/2 zértsord (z) 800 | 1000 | 180 | 200 | 65 | 80 | 80 | 80 | 35 | 40 | 15 | 20 | P=110 | P=145 |35 | 20
4. Ve-M/IV-3/3 zdrtsord (Z) 10c0 20,0 7Q 100 55 2,5 P=14,5 P=240 15
5. Ve-M/IV-2/4 szabadonallé {SZ} 1000 20,0 75 85 4,0 1,5 P=11,0 P=14,5 15
6. | VeM/Iv-3/5 zértsord (2) 500 15,0 65 85 20 1,0 - E=10,5 20
7. Ve-M/IV-3/0 szabadonallé (SZ) - - 25 50 1,75 0,75 K K 50

UL LA shansA talal

A palyazati eljaras soran ket palyazo nyujtott be palyazatot:
e Viaroskapu Project Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 2600 Vac, Kéaptalan utca
9. fszt. 3., adoszam: 27086771-2-13; cégjegyzékszam: 13-09-202127)
A palyazé ajanlataban brutto 109.347.000,- Ft vételar megfizetésére tett ajanlatot.
A palyazo a 10.000.000,- Ft 6sszegli palyazati foglalot megfizette.

e Magyar Mélyépito Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 4200 Hajduszoboszlo,
Bartdk Béla utca 14., adoszam: 22634812-2-09; cégjegyzékszam: 09-09-018802)
A palyazo ajanlataban bruttd 108.648.500,- Ft vételar megfizetésére tett ajanlatot.
A palyazo a 10.000.000,- Ft 6sszegli palyazati foglalot megfizette.

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel4-testiiletének a Budapest Févéros
IV. keriilet Ujpest Onkorményzata vagyonarél és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 48/2012. (X1.30.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
22. §-a az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

22. § (1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az aldbbi tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet

gyakorolja:
a) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon tulajdonjogdnak
megszerzese,

b) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii vizleti vagyon tulajdonjoganak
dtruhdzdsa.

(2) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az aldabbi tulajdonosi jogokat a Bizottsdg gyakorolja:
a)-b)

¢) a 100 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado értékii iizleti vagyon 1 évet meghalado
vagy hatdrozatlan iddtartamu, tulajdonjogot nem érintd hasznositdsa,

d) a 10 millio forint egyedi forgalmi értéket meghalado, de a 100 millio forintot meg nem halado
értékii iizleti vagyon 5 évet meghaladé vagy hatdrozatlan idétartami, tulajdonjogot nem érintd
hasznositdsa.

(3) Az Onkormdnyzat iizleti vagyona felett az (1) és (2) bekezdésben nem emlitett egyéb tulajdonosi
Jjogokat a polgarmester gyakorolja.
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Az ingatlanegylittesre érkezett vételi ajanlatok értéke a 100 millié forint egyedi forgalmi értéket
nem haladja meg, - figyelemmel arra, hogy a Vagyonrendelet 5. § 4. pontja szerint az értékhatar
alatt eltéré rendelkezés hidnyaban nettd értékhatart kell érteni - a fenti rendelkezés értelmében az
ingatlan tulajdonjogénak 4truhazasa a polgarmester hataskorébe tartozik.

Az ingatlanegyiittest az Onkorményzat az egyes éallami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasardl szold 1991. évi XXXIIL. torvény 39. § (1) ¢és (2) bekezdése
alapjan — az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett elovasarlasi jogaval élve — vasarolta meg a
Fovérosi Onkorményzattél, 2019. december 17. napjan kotott adasvételi szerzodés keretében.

Az adasvételi szerzodés megkotését a Gazdasdgi ¢és Pénzligyi Ellenérzd Bizottsag
49/2019. (X1.27.) GPEB hatarozataval hagyta jova.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovébbiakban:
Motv.) 41. § (4) bekezdése értelmében a képviseld-testiilet hataskoreit atruhdzhatja, tovabba az
atruhazott hataskort vissza is vonhatja:

Mitv. 41. § (4) A képviseld-testiilet - e torvényben meghatdrozott kivételekkel - hatdskoreit a
polgdrmesterre, a bizoltsdgdra, a részonkormdnyzat testiiletére, a jegyzore, a tdrsuldsdra
ruhdzhatja dt. E hatdskor gyakorldsahoz utasitdst adhat, e hatdskort visszavonhatja.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az atruhdzott hataskor visszavonasa mellett sajat
hataskorben dontson az ingatlanok értékesitésérol.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének ........ /2021.
(coveronnnonnnns ) hatarozata a Budapest I'V. keriilet 70413/10 és 70413/11 helyrajzi szam alatti
ingatlanok egyiittes értékesitésére kiirt palyazatot lezaré dontés meghozatalira

A Képviselé-testiilet a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata tulajdonat képezd,
Budapest, TIV. ker. 70413/10 helyrajzi szamu, 650 m? alapteriiletdi, kivett beépitetlen teriilet
besorolast, valamint Budapest, IV. ker. 70413/11 helyrajzi szdmu, 182 m? alapteriilet(, kivett
beépitetlen teriilet besorolasi ingatlanok egylittes értékesitése targyaban kiirt palyazatot
érvényesnek és eredményesnek nyilvanitja a kovetkezok szerint:

- A palyazati eljaras soran két palyazat keriilet benyujtasra.
o A palyazatot Varoskapu Project Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 2600
Viac, Kaptalan utca 9. fszt. 3., addszam: 27086771-2-13; cégjegyzékszam:
13-09-202127) nyujtotta be brutté 109.347.000,- Ft vételar megjeldléssel.
A Viroskapu Project Korlatolt Felelosségli Tarsasag altal benyujtott palyadzat
érvényes.

o A palyazatot Magyar Mélyépitd Korlatolt Felelosségli Tarsasag székhely:
4200 Hajduszoboszlo, Bartok Béla utca 14.,, addszam:
22634812-2-09; cégjegyzékszam: 09-09-018802) nytjtotta be bruttd 108.648.500,-
Ft vételar megjeloléssel.

A Magyar Mélyépité Korlatolt Felel0sségli Tarsasag altal benytjtott palyazat
¢rvényes.
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- A palyazat nyertese (a kedvezébb vételarra tekintettel):
Viaroskapu Project Korlitolt Felelosségii Tarsasag
sz¢khely: 2600 Vac, Kaptalan utca 9. fszt. 3.
adoszam: 27086771-2-13
cégjegyzékszam: 13-09-202127

- Az clfogadott vételar: netto 86.100.000,- Ft, azaz nyolcvanhatmillié-szazezer forint. Az
ingatlan értékesitése AFA koteles, az AFA 6sszege 23.247.000,- Ft.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkotésére, a
hatarozat végrehajtasa érdekében sziikséges intézkedések megtételére és jognyilatkozatok

kiadasara.

Felelds: A Polgarmester, a hataskorrel rendelkezd Alpolgarmester utjan.
Hatarid6: azonnali

Budapest, 2021.07.26.

P
P

alpolgirmester
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