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Tisztelt KépviselS-testilet!
ELOZMENYEK:

TERULET1:

A Magyar fjgsz  Szdvetség (tovdbbiakban: Szdvetség) az egyes sportcéld  tdmogatdsok
forrasszUkségletének biztositdsdrdl szold 1814/2016. (XIl. 20.) Korm. hatdrozatban rdgzitettek szerint 571
millié Ft 6sszegben tdmogatdst nyert ijasz kdzpont 1étrehozdsdra, amelyre vonatkozdan 2016. december
26-an tdmogatdsi szerz&dést kdtdtt az Emberi Eréforrdsok Minisztériumdval (a tovdbbiakban: EMMI).
Budapest Févdros IV. Kerilet Ujpest Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete az 56/2018. (lll. 29.) KT
hatdrozatdban déntétt arrdl, hogy tdmogatja, hogy Ujpest terlletén a Szdvetség ijdszkdzpontot Iétesitsen,
tovdbbd hogy egyetért azzal, hogy a tervezett fejlesztés megvaldsitdsa érdekében a Budapest, V. ker.
76546/16 hrsz.-0 ingatlan 1/2 tulagjdoni hdnyada a Szdvetség részére értékesitésre kerllijdn, mig a
fennmaradd 1/2 hdnyada a Szévetség ingyenes haszndlatdba kerlljon dtaddsra.

A 76546/16. hrsz.-0 terUlet 1/1 tulajdonosa Budapest F&varos IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzata (a
tovdbbiakban: Onkormdnyzat) volt akként, hogy az ingatlan 1/2 tulajdoni hdnyaddn a F&vdarosi
Onkormdnyzatnak 15 évig, azaz 2032. junius 9. napjdig elidegenitési és terhelési tilaima all fenn.

Az Onkormdanyzat és a Szdévetség a 76546/16. hrsz-U ingatlan elidegenitési és terhelési tilalomtél mentes 1/2
—ed részére elbszerz6dést kotott 2018. aprilis 26. napjan. Majd 2019. aprilis 4. napjdn ingatlan addasvétel
szerz6dést, azzal a feltétellel, hogy a sportcélu fejlesztés/ beruhdzds kizardlag egyittesen értelmezhetd a
verseny- és gyakorld pdlydk épitésével a szomszédos, Févdarosi Onkormdnyzat tulajdondban d&lld
ingatlanon.

A FOévdarosi Kdzgydlés 2019. mdjus 29. napjdn megtartott Glésén doéntdtt volna arrdl, hogy a Févdarosi
Onkormdnyzat 76546/14 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Megyeri Ut mentén, a Homoktévis
utca — Ocedndrok utca kdzdt elterild, 224.848 m2 terlletld, erd® megnevezésy ingatlan 20.800 m?2
terUletrészét verseny- és gyakorld pdlydk elhelyezésére, 15 éves idétartamra ingyenes haszndlatba adja a
Sz0vetseg részére. Az elbterjesztdé oz  elbterjesztést visszavonta, ezért errdl FOvdarosi Kdzgydlési
(tovabbiakban FKgy.) hatdrozat nem készUlt.
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A Megyeri Ut - Homoktévis utca, déli sarkan elhelyezkedd Megyeri Ot 197. szGm, 76546/16 hrsz-0 6.844 m?
teriletl, beépitetlen ingatlan, amelyen jelenleg kilonb6z4 sUrlségl és dllomdnyu zoldfellletek taldihatdk.
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A terlleten a Szbvetség egy ijdsz kdzpontot tervezett megvaldsitani, abban dllamilag tdmogatott
sportszakmai és sportlétesitmény fejlesztési feladatok elldtdsa keretében U14 sorozat, és Suli jdsz Bajnoksag
lebonyolitdsa, iskolaprogramok megrendezése, egyetemi- és iskolai sportrendszer kialakitdsa, edzé- és
biroképzés valdsulna meg, e mellett nemzetkdzi ijdszversenyek, hazai és a kérnyezd orszdgok edzétdborai
kapndanak helyet.

A 76546/16 hrsz. ingatlanon fjasz csarnok épitésével kapcsolatban 2019.11.07-én épitési engedélyeztetési
eljards indult, de tekintettel a tulajdonosi és egyéb hozzdjdruldsok meg nem addsdra véguil az nem zdarult
az épitési engedély megaddsdval.

2020. dprilisdban az Onkormdnyzat 11/2020. (IV.9.) énkormdnyzati rendeletében vdltoztatdsi tilaimat
rendelt el a Budapest IV. kerUlet, Homoktdvis u. és Megyeri Ut keresztezésének dél-keleti oldaldn
elhelyezkedd, 76546/16 hrsz.-0 ingatlanra.

A hatdlyos jogszabdlyi rendelkezések alapjan a TERULET1-en, azaz a Megyeri Ut mentén a Homoktdvis
utcai keresztezésnél, részben a Farkas-erdd terlletén az ljasz kdzpont, csarnok és kapcsolddd létesitményei
elhelyezésének megvaldsitdsa nem indulhatott el.

HELYKERESES
A Szdvetség ragaszkodott az Onkormdnyzat és a Szdvetség dltal megkdtdtt addsvételi szerz8dések
végrehagjtdsdhoz, valamint az eredeti tervek szerinti beruhdzds megvaldsitdsdhoz. Emellett a Szévetség
jelezte, hogy a beruhdzds elhalasztdsa jelentds koltséget idézett elé a Szdvetségnél, a késébbi esetleges
birdsdgi eljards, valamint az ezzel jaré (egyéb) kockdzat elkerllése miatt Felek indokoltnak lattdk a
beruhdzds megvaldsitdsat, azonban mds helyszinen. Ezek alapjdn szdmos ingatlan kerGlt széba a
beruhdzds megvaldsitdsara.. A Szdvetség megfontolta a lehetséges ingatlanokat, és az aldbbiakra
fogalmazott meg igényt:
1. A Tungsram Real Estate Kft. tulajdondban d&llo, 76491/8 hrsz.-0, természetben az 1044 Budapest,
Udulésor 1. sz. alatt taldlhaté ingatlan:
Az errél sz0l6 ingatlanszakértdi becslés szerint az ingatlan vételdra hozzavetdlegesen 1,5 Milliard Ft-ra
tehetd, tovabbd a tulajdonossal folytatott egyeztetés alapjdn jelenleg nem kivan tdargyaldsokba
bocsdatkozni.
2. Megyeri Uti, magdntulajdonban dllé ingatlanok:
Az ingatlan tulajdonosa dltal eladdsra kindlt terGletek k&z0l a 76526/4, 76527/2, 76528/5, 76544/5 hrsz.-
U ingaltanok hasznosithatdk a projekt szempontjdbdl, mig a 76522/2, 76518/5 és 76583/3 hrsz.-U
ingatlanok elhelyezkedésikbdl addddan azonban nem bevonhatdk a projektbe. A forgalmi



értékbecslés szerint valamennyi ingatlan &sszesitett vételdra hozzdvetdlegesen 470 millié Ft lenne.
Fzen koltségen kivil az Onkormdnyzat dltal készittetett kdrnyezettanuimany szerint a  terUlet
alkalmassd tétele a beruhdzds megkezdésére tébb mint 3 millicrd Ft-tal ndvelné a kdltségeket, amit a
Szdvetség szerint az Onkormdnyzatnak kell megvaldsitania.

A Szdvetség 2020. oktdber elején jelezte az Onkormdnyzat felé, hogy az Emberi Eréforrdsok Minisztériuma
a tdmogatdst visszavonja, ha 2020. oktdber 31-ig nem sziletik megdllapodds a tervezett beruhdzds Uj
helyszinérdl.

A jelenleg rendelkezésre All6 informdcidk alapjdn a beruhdzds meghiUsuldsa miatt jelentés kockdzata
lenne egy hosszU ideig tarté birdsdgi elidrdsnak a Szévetség karigénye miatt. Fentiek okdn a Vdrosvezetés
mindenképpen a fenti helyzet (a beruhdzds megvaldsithatdsdgdnak) megolddsdra térekszik.

A helyzet megolddsdra a kdvetkezd alternativdk Idtszanak lehetségesnek:

1. Az eredeti 76546/16 hrsz.-0 ingatlan beépitése tekintetében az Onkormdnyzat hatdlyon kivil helyezi a
vdltoztatdsi tilalomrdl sz616 rendeletét:
- figyelemmel a vdrosvezetés dbéntéseire, és a lakossdgi visszajelzésekre ez jelenleg nem

tdmogathatd;
- tovabbd a tervezett pdlydk nem felelnek meg a févdrosi telepUllésrendezési eszkdzok, a TSZT és FRSZ
folyamatban évo, az omT modositdshoz kapcsoldédd modositdsdban javasolt

terUletfelhaszndldsoknak, helyi természetvédelmi javaslatoknak;

- ebben az esetben az eredetileg tervezett ljaszcsarnokot megépitheti a Szdvetség;

- a csarnokhoz kapcsolddd pdlydk kialakitdsa az eredeti helyén - tekintettel az FRSZ mddositdsdra -
ellehetetlenline, amely az EMMI részérél a tdmogatds visszavondsdt eredményezheti, ezért mds
terUletet kell taldini a pdlydk részére.

2. Cseretelken épitkezik a Szovetség:
- figyelembe veszi a lakossdgi igényeket;
- az egyezetetések sordn kérvonalazédott egy aldbbiakban részletezett helyszin (TERULET2), amelyen
a tervezett beruhdzds a fellvizsgdlat alatt 1évd kerUleti fejlesztési elképzelésekbe illeszkedve, az M3
metrd tervezett meghosszabbitdsa mellett, a KUlsé Szildgyi Ut mentén a terUlet rekredcids céll
felhaszndaldsat segitheti els;
- illeszkedik az M3 metrdé meghosszabbitdshoz igazitott, folyamatban évé TSZT/FRSZ mobdositds
terUletfelhaszndldsi lehetdségeinez;
- a fentiekben vdzolt magdn ingatlan vasdrldsokhoz képest kdltséghatékonyabb, hisz részben kerlleti,
részben févarosi tulajdony ingatlanok igénybevételével térténhet
- elénye tovdbbd, hogy elindulhat a terllet rekredcids zéldfejlesztés irdnydba.

Mindegyik esetben kockdzatot a Szdvetség EMMI-vel kotdtt tdmogatdsi szerzddésébdl kdvetkezd szoros
hatdridék  jelentenek, valamint az Onkormdnyzatok kdzdtti  megdllapoddsok,  tovdabbd  a
telepUlésrendezési eszkdzok modositdsai és az idészikségletei.
Tovdabbi kockdazatok:
e KESZ-ben meghatdrozott szabdlyozdsi vonalak szerinti telekalakitasok,
a Févdros és a KerUlet kdzotti megdllapoddssal;
e a koézmU bekdtések, és a kdzit kapcesolat kiépitésének a lehetdsége, tovabbd a tervezések, és a
megvaldsitds idészUkséglete.

2020. szeptember mdasodik felében megtartott egyeztetésen végil az aldbbi terllet TEIIQI'JLETZ esetében
Ugy latszik lehetséges lesz egy mindkét fél dltal elfogadhatdé megdllapoddsra az ljdsz csarnok és
kapcsolddd létesitményeinek elhelyezésével kapcsolatban.



TERULET2
76564/13 hrsz  terUlete: 70.933 m2 beépitetlen 50-50% kerUleti/févdarosi tulajdon
76562/1 hrsz terUlete: 4.438 m?2 beépitetlen 50-50% kerUleti/févdarosi tulajdon
76558/3 hrsz terUlete: 36.895 m? beépitetlen 50-50% kerUleti/f&vdrosi tulajdon
76559/2 hrsz terUlete: 444 m?2 beépitetlen 50-50% kerUleti/févdarosi tulajdon
76563 hrsz terGlete: 751 m2 beépitetlen 50-50% kerUleti/f&vdrosi tulajdon
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Az ingatlanok a Megyeri Ut — KUlsé Szilagyi Ut keresztezésének keleti oldaldn, attdl délre,a kordbban
tervezett ljasz kézponttdl a Megyeri Ut — Homokiévis utca keresztezésétdl keletre, attdl kb 600 m-re, a
tervezett metré végdllomdstdl (meglévd vilamos végdllomdstdl) kb 250 m-re helyezkednek el. Ezen
ingatlanok KUlsé-Szildgyi Ut mentén elhelyezkedd, hozzdvetdlegesen 290*75 m-es, 22.000 m2-es terllet egy
részén lehetne elhelyezheté az fjész kdzpont éplletegyittese és az ijasz pdlydk egy része. Attél keletre a
vasut felé az M3 metrd fejlesztés terlletén ideiglenes jelleggel — a metrd beruhdzds megvaldsitdsdig —
dtmeneti haszndlatként lehetédség lehetne tovdbbi szabadtéri ijaszpdlydk elhelyezésére, a mellékelten
csatolt szdndéknyilatkozat-tervezet — a Szdvetség tervezdi dltal készitett — 01.€s 02. sz. rajzi mellékleteiben
szerepld tervek szerint.

Hatdlyos épitésjogi kérnyezet
Az ingatlanra a 9. sz. vdrosrész, Kaposztasmegyer lakotelep KerUleti Epitési Szabdlyzat (KESZ) van
hatdlyban. A KESZ a metréfejlesztés egy kordbbi javaslatdra készilt, és az aldbbi szabdlyozdsi javaslatot

tartalmazza:

Az Uj ljész kdzpont, csarnok és kapcsolddd 1étesitményei részére a szabdlyozdsi terven tirkiz szaggatott
keretezéssel jelolt terlleten belll lehet kijeldini olyan terlleteket ahol a fejlesztést meg lehetne valssitani.
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A Szdvetség részére kialakithatd ingatlant a KESZ K-Kozl/IV-9/2 jell, kézlekedéshez kapcsoldédd épilletek
elhelyezésére szolgdld terlletek épitési Gvezetbe sorolja.

A szabdlyozdsi terven tUrkizzel keretezett helyszinen lehet kialakitani a kézponthoz a felszini fjdszpdlydkat, és
mivel engedély kdteles épitési tevékenység végzésére ebben az esetben nem kerllne sor, elvileg
telekalakitds nélkdl lenne lehetéség azok kialakitdsdra.

Az ingatlan beépithetéségének paraméterei:

B C | D E [ F G [ H i | i K [ L [
Kialakithatd telek Szintterilet] mutatd Zdldfelilet
Kialakithatd telek teriilete megengedett Dzgeipeiet | mpRpyobl megengedett legnagyebb ey legkisebb
beépitettség mértéke magassag (m)
{m2) saélessége (m) mértéke filnm mértéke
Beépitési {5) (m?fm?) (épilletmagassdg) (54)
Terepszint Terepszint parkiiaoa
2. | Epivési buezet jele Legkisebb Legnagyobb min. max. P f dlraldnos fordithatd min. max.
felett alatt :
tdbblet
4. K-Kizlfiv-9/2 zartsord 2300 = % z 457 100 35 1,0 6,0 16,5

A hatdlyos telepUlésrendezési kdmyezetben a TERULET2-n a tervezett [jasz kdzpont, csarnok és kapcsolédd
|étesitményei az eléirdsok betartdsdval, a tervek modositdsdval elhelyezhetdk.

Tervezett hatdlyos épitésjogi kornyezet vdaltoztatds az M3 metré meghosszabbitdsdhoz kacsolédéan

Az ingatlanokra KESZ médositds indul az M3 metré meghosszabbitdsaval kapcsolatos telepilésszerkezeti
vdltoztatdsok lekdvetésére, a Févarosi Onkormdanyzattal kdzdsen.

Képviseld-testllet 2020. szeptemberi Ulésén targyalta meg a ,Javasiat az M3 metré meghosszabbitdsa
Kaposztdsmegyerig projekt keretében érintett KESZ-ek eseti mddositdsaval kapcsolatos egyittmikddés
megkezdésére Budapest Févaros Onkormdnyzataval, és déntés a véleményeztetésre t6rténd kikildésrdl”
cim( elbterjesztést, és 195/2020.(IX.24.) hatdrozatdban U0gy hatdrozott, hogy az M3 metrd
meghosszabbitdsa Kaposztdsmegyerig projekt keretében érintett KESZ-ek eseti mddositdsaval kapcsolatos
egyUttmUkédést Budapest Févdros Onkormdnyzatdval megkezdi, a megdllapodds aldirdsa és a
maodositds terveztetés folyamatban van. Ennek keretében a TERULET2 épitésjogi kdrnyezetének kialakitasa
sordn az ljdsz kdzpont, csamok és kapcsolddd létesitményei elhelyezhetéségének kdvetelményei
figyelembe vehetdk.



Fentiekhez a févdrosi telepUlésrendezési eszkdzok modositdsdra is szUkség van, ezt a folyamatban 1évé
TSZT/FRSZ mddositds tartalmazza. A TSZT/FRSZ mddositds FKgy jdvahagydsra térténd elbterjesztése 2020. év
végén vdarhaté. Az ingatlanra és kdrnyezetére készil6 KESZ-ben egyezség esetén az ljdsz kdzpont
|étesitésének épités jogi elbirdsainak feltételei beépithetdk.

Az Uj KESZ jovahagydsa az FKgy déntést kdvetéen, 2021. marcius karUli idépontra varhatd. Egyik esetben
sincsen az Onkormdnyzatnak lehetésége a folyamatok, hatdridék gyorsitasara.

Tekintettel a TERULET2 vegyes Onkormdnyzati és Févc’uro.f,.i Onkormdnyzati  tulajdonviszonydra a
Sz6vetséggel torténd megdllapodds elbkészitésébe a Févdarosi Onkormdnyzat, mint tulajdonos bevondsa,
elengedhetetlenil szUkséges.

AZ ONKORMANYZAT ES A SZOVETSEG KOZIOTI MEGALLAPODAS ELOKESZITESEVEL KAPCSOLATOS
FELADATOK

1. Onkormdnyzat és Szdvetség kozotti egyezség telepilésrendezési szerzédésbe foglaldsa a Homoktévis
utcai ingatlannal és az U], Kilsé-Szildgyi Ut menti ingatlanokkal (TERULET2) kapcsolatos kdlcsdndsen
elfogadhatd megegyezésekrél, a tulajdonviszonyok rendezésével.
résztvevok: Szévetség, Onkormanyzat

2. Onkormanyzat és Févérosi Onkormdnyzat kdz6t egyezség a TERULET2 tulajdonosi megosztdsdardl, a
Sz6vetség bevondsdval. Atmenetileg, az M3 metrd beruhdzdsmeghosszabbitds megvaldsitdsdig a
leendd metrd terGletén ijdszpdlydk kialakitdsardl is szUkséges a megegyezés.

résztvevok: Szévetség, Onkormanyzat és FEvaros

3. Telekalakitds — a KESZ el&irdsai szerint az épitési telek kialakitdséra, az egész terlletre vonatkozdan.
résztvevok: Szévetség, Onkormanyzat, Févdros

4. Az Uj ljasz kdzpont kéz0ti megkdzelitési lehetéségének feltdrdsa, a szintbeni villamos keresztezésre is
tekintettel.
résztvevok: Onkormdnyzat és Szévetség, BKK/BKY, Févdaros

5. Az épUlet kdzmU kiszolgdlds lehetdségeinek feltdrdsa.
résztvevok: Onkormdnyzat és Szévetség, Févaros,

6. Atervezett épllet engedélyeztetése.
résztvevok: Szévetség és Onkormdnyzat (kdézUtkezel8i, tulajdonosi hozzdjdrulds), Tervtandcs,
BFKH, BKK/BKV, k6zmU szolgdltatdk, Févaros stb.

7. Megvaldsitds és haszndlatbavétel
résztvevok: Szdvetség és Onkormdnyzat (kézUtkezeldi, tulajdonosi hozzdjdrulds), Tervtandcs,
BFKH, BKK/BKYV, kézm{ szolgdltatdk, Févdaros stb.

EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

Az elézményekkel pdrhozamosan az Onkormdnyzat és a Szévetség egy egyittmikédési megdllapodds-
tervezetet készitett eld, amelyben az fjész kdzpont, csarnok és kapcsoldédé 1étesitményeinek Uj helyszinen
torténd megvaldsitésa érdekében szlkséges tovdbbi megdllapoddsokkal, intézkedésekkel kapcsolatos
kereteket hatdroztdk meg.

A megdllapodds é&nkormdnyzati elfogaddsa szUkséges az eléterjesztéshez csatot ,,EGYUTTMUKODESI
MEGALLAPODAS fjdsz kdzpont Uj helyszinen térténd telepitésével kapcsolatos megdliapodds
elékészitéséhez cimy” tervezetben foglaltak Képvisel6-testlleti elfogaddsdval, és a Polgdrmester
felhatalmazdsdval annak aldirdsdra.

Mindezek alapjdn kérem a tisztelt KépviselS-testiletet, hogy az Onkormdnyzat és a Szévetség kdzott
megdllapodds eldkészitése megkezdésérdl szold dontéseket elfogadni, a szikséges felhatalmazdsokat
megadni sziveskedjen a hatdrozati javaslat szerint.

Melléklet:
1. EgyUttmUkddési megdllapodds — ljész kézpont, csarmnok és kapcsolddd Iétesitményei Uj helyszinen
torténd  telepitésével kapcsolatos megdllapodds elbkészitéséhez (2 db  melléklettel):



1 telepitési javaslat (Szbvetség tervezdje dltal készitett)
2 telekalakitdsi javaslat (Szovetség tervezdje dltal készitett)

Hatdrozati javaslat:

Budapest F&vdros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzat KépviselS-testiletének .../2020.(....) hatdrozata
Budapest Fvaros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzata és a Magyar ijasz Szévetség kozotti egyittmiGkodési
megdllapodds elékészitésének megkezdésérdl:

Budapest F<:5véros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata K_épviselé-TesTUIeTe ugy dént, hogy Budapest Fé&vdros
IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata (a tovdbbiakban: Onkormdnyzat) és a Magyar (jasz Szdévetség kdzodtti
egyUttmUkodési megdllapodds elékészitésével kapcsolatban:

1. Az Onkormdnyzat és a Magyar fjdsz Szdvetség kdzdHi egyUttmikddési megdllapodds
elékészitésének megkezdésérdl szolo elbterjesztésben foglalt tdjékoztatdst elfogadija.

2. Egyetért az fjasz kdzpont, csamok és kapcsolddd létesitményeinek Uj helyszinen, a Megyeri Ut -
KUls& Szildgyi Ut keresztez&désének keleti oldaldn, attdl délre, a 76564/13, 76562/1, 76558/3 és
76559/2 hrsz-U ingatlanok egy részén, a Szovetség Tervezdje dltal készitett, az EgyUttmUkddési
megdllapodds 1. sz. mellékletén jeldltek szerint torténd megvaldsitdsdval, és azt tdmogatja.

3. Egyetért az elSterjesztéshez mellékelt ,EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS ljasz kézpont Uj
helyszinen torténd telepitésével kapcsolatos megdliapodds eldkészitéséhez” cimU tervezetben
foglaltakkal, felkéri és felnatalmazza a Polgdrmestert a tervezet aldirdsdra.

4. Felkéri és felhatalmazza a Polgdrmestert az egyUttmUkddési megdllapoddsban foglalt egyéb
szerz&dések eldkészitésére és aldirdsdra és a tovdbbi egyeztetések lefolytatdsdra.

Felelds: polgdrmester
Hatdridé: 2020. november 30.

Az el&terjesztést a Képviseld—testllet sajdt hatdskdrben, déntési joggal térgyalja, a hatdrozati javaslat
elfogaddsdhoz egyszerl szotébbség szUkséges.

Budapest, 2020. oktéber 29.

Déri Tibor
polgdrmester



