Médosité javaslat

Budapest Févdros IV. keriilt Ujpest Onkormdnyzata
Képvisel6-testilet
.../2020. ( .... ) 6nkormdnyzati rendelete
az Onkormdnyzat tulajdondban dallé lakdasok lakbérének mértékérdl szolé
40/2011. (XI1.19.) 6nkormdanyzati rendelet médositasardl

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiUkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl
szOI6 1993. évi LXXVIII. térvény 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjdn,
a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdésének 14. pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljdrva a kévetkezdket
rendeli el:

1. §

A Budapest Févdros IV. kerUlet Ujpest Onkormdanyzata Képvisels-testiletének az
6nkormdnyzat tulajdondban dllo lakdsok lakbérének mértékérdl szold 40/2011. (XIl.
19.) szdmU énkormdnyzati rendelete (a tovdbbiokban: OR.) 5. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

wo. §
(1) A szocidlis helyzet alapjdan bérbe adott lakds lakbérének havi mértéke a lakds
alapterdlet és komfortfokozata alapjan a kévetkezd:

a) &sszkomfortos lakds esetében 378.-Ft/m?2

b) komfortos lakds esetében 321.-Ft/m?

c) félkomfortos lakds esetben 153.-Ft/m?2

d) komfort nélkUli lakds esetében 102.-Ft/m?2

e) szUkséglakds esetében 77 -Ft/m2.
2. §

Az OR. 6. § helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

6. §
A koltségelven bérbe adott lakds lakbérének havi mértéke a lakds alapterilete
és komfortfokozata alapjan a kévetkezd:

a) &sszkomfortos lakds esetében 864.-Ft/m?
b) komfortos lakdas esetében 735.-Ft/m?2
c) félkomfortos lakds esetben 351.-Ft/m?
d) komfort nélkUli lakds esetében 234.-Ft/m?

e) szUkséglakds esetében 175.-Ft/m?2



3. §

Az Or.7.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:
+(1) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a lakds
alapterdlete alapjan komfortfokozattdl figgetlenUl — az (1a) bekezdésében

meghatdrozott kivétellel — nem lehet kevesebb, mint:
1400.- Ft/m?’

4§

Jelen rendelet 2021. janudr 1. napjdn lép hatdlyba.

dr. Dallos Andrea Déri Tibor
jegyz6 polgdrmester
Zaradék:

A rendelet kihirdetve a Polgdrmesteri Hivatal hirdetétdabldjan torténd kifUggesztéssel
2020 i, napjan.

dr. Dallos Andrea
jegyzd



Altaldnos indokolds

Szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakdsok lakbérének mértéke:

A Lakastorveny 34. § (1) bekezdése alapjdn az dnkormdnyzati lakasok lakbérének
mértéket dGnkormdnyzati rendeletben kell megdillapitani. A Lakdstérvény 34. § (3)
bekezdése szintén eldirja az dnkormdnyzatok szémdra a szocidlis helyzet alapjdn
bérbeaddssal érintett bérldk részére az dGnkormdnyzati lakbértdmogatds mértékének,
a jogosultsag feltételeinek és eljarasi szabdlyainak dnkormdnyzati rendeletben vald
megdllapitdsdt, és a bérbeaddnak a jogosultsdg fenndlldsat évente felll kell
vizsgdlnia. A koronavirus jarvdny okozta gazdasdgi vdlsadg leginkdbb a szocidlis
bérlakdasban él6 bérléket érinti, ezért ket tdmogatni indokolt.

A koliségelven bérbeadott lakdsok lakbérének mértéke:

A lakbérek mértéke hosszu id6 ota valtozatlan, 2013. évben tértént meg a lakbérek
felUlvizsgdlata. Az Onkormdnyzatnak a bérleti dij valorizaciot el kellett végeznie,
figyelembe véve a vagyongazddlkodds alapelveit. Az dnkormdnyzat vagyondval
vald felelés gazddlkoddas kdvetkezményeit is fel kellett mérni, igy a sajat vagyon
megdrzését is. Egyébként az &nkormdnyzati lakdsokban lakd bérldk szémdara
lakdsfenntartdsi és lakbértdmogatds igénybevételére van lehetdség.

A piaci alapon bérbeadott lakdsok lakbérének mértéke:

A lakbér mértékének minimum &sszege — komfortfokozattdl fuggetlentl — a valds
keresethez igazitva és a vagyongazddlkodds alapelveit maximdlisan figyelembe
véve kerUlt meghatdrozdsra. A piaci lakbért az keresleti és kindlati viszonyok k&zdtt
szabad megdllapodds keretében lehet érvényesiteni. A kereslet alapjdn nagy igény
mutatkozik a piaci alapon bérbeadott lakdsokra. A bérlék nagyobb biztonsdgot és
kiszdmithatdsagot Iatnak az dnkormdnyzati lakdsokban, ezért szivesebben bérelnek
az Onkormdnyzattdl, mint az ingatlanpiacon.



Részletes indokoldas

1.§-hoz
A szocidlis alapon bérbeadott lakdsok bérleti dijdnak mértékét hatdrozza meg. A
Lakdastorvényben meghatdrozott jogszabdlyi rendelkezéseknek megfelelében az
onkormdnyzati lak&sok lakbérének felUlvizsgdlata sordn a leginkabb rdszorult
bérlket kivanja az Onkormdanyzat tdmogatni, ezt szolgdlja a 10 %-0s
lakbércsokkentés.

2. §-hoz

A kdltségelvU lakdsok bérleti dijanak mértékét hatdrozza meg. A jelenlegi bérleti dijak
nem fedezik a raforditdsokat, ezért a lakds dgazatban folyamatos veszteség
termelddik. Ennek megakaddlyozdsa és megeldzése is a felelds vagyongazddlkodds
kdérébe tartozik, ezért a koltségelvU lakasok bérleti dijdat is olyan szintre kell hozni, hogy
a lakdsdgazaton belUl a kdltségelvy lakdsok portfolibelemére forditott kdltségek
megtérlljenek. A bérbeadds sordn se veszteség, se Uzleti nyereség ne termel&djon.

3.§ -hoz
A piaci alapon bérbeadott lakdsok lakbérének mértékét rogziti. A piaci alapon
bérbeadott lakdsok lakbére megfelel a jogszabdlyi eldirdsoknak. A piaci alapon
bérbeadott lakdsok profitot termelnek az Onkormdnyzatnak, ezért a keresleti és
kindlati viszonyokhoz igazodva meghatdrozasra kerUlt a minimum bérleti dij &sszege,
annak figyelembevételével, hogy az Onkormdnyzat ebbdl szdrmazd bevételei
nyereséget is fartalmazzanak.

4. §-hoz

Hatdlyba Iéptetd rendelkezés.



El6zetes Hatdsvizsgdlat

A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény eldirasainak megfeleléen elvégeztik a
jogszabadlytervezet hatasvizsgalatat az alabbiak szerint:

a) a szabdlyozdas varhaté tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

Tekintettel a koronavirus okozta gazdasdagi vdlsagra, szocidlis bérldink olcsdbban
tudnak lakdst bérelni. A lakbérek évenkénti valorizdcidja biztositia a vdltozd
gazdasdgi kérnyezetben bérldink szocidlis szempontjai mellett transzparens atiathatd
vagyongazddlkodds feltételeit.

Az Onkormdnyzat kéltségvetésében minden évben lakbértdmogatdst, valamint
lakdsfenntartdsi tdmogatdst hagy jova.

A rendeleti javaslat megfelel a jogszabdlyi kdvetelményeknek és a
vagyongazddlkodds alapelveinek. A rendeletmddositdssal biztosithatd a jovében az
Onkormdanyzat magas szintl lakdsgazddlkoddsi feladatainak ellatdsa.

b) a szabdlyozdas varhaté kérnyezeti és egészségi kovetelményei:
A rendelet médositdsnak kdrnyezeti egészségugyi kdvetelményei nincsenek.

c) a szabdlyozds varhaté adminiszirativ terheket befolyasolé hatésai:
A rendeletmddositds kdvetkeztében az Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. adminiszirdcios

ternei novekedhetnek, tekintettel arra, hogy a rendelet hatdlybalépését
megelézéen a szerz6déseket at kell tekinteni és a mddositdsokat el kell végezni.

d) a jogszabdly megalkotdasanak sziikségessége, a jogalkotdas elmaraddsanak
varhaté kévetkezményei:

A koronavirus jarvannyal &sszefiuggésben a szocidlisan rdszoruld  csalddok
tdmogatdsa indokolt, ugyanakkor a felelds vagyongazddlkodds alapelveit is az
onkormdnyzatnak be kell tartania. A jelenlegi lakbérrendelet megalkotdsdnak
elmaraddsdval a szocidlis lakdsban lakd bérléknek az Onkormdnyzat nem tud
segiteni.

A koltségelvU lakdsokra az dnkormdnyzat plusz forrdsokat nem tud biztositani, ezért a
kdltségelvU lakdasok esetében a mUszaki dllapotban jelentds romlds varhato.

e) a jogszabdly alkalmazasdhoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételek:

A rendelet alkalmazdsdhoz szikséges személyi, szervezeti, tdargyi és pénzigyi
feltételek az Onkormdnyzatndl és az Ujpesti Vagyonkezeld 7rt.-nél rendelkezésre
dlinak, azok tdbblet eréforrdst nem igényelnek.



