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a VdrosUzemeltetési és Vdrosfejlesztési Bizottsag részére

Targy:  Ujpest Megyer Kertvdros KESZ - véleményeztetés zard déntés

Tisztelt Bizottsag!

Elézmények:

A tervezdk, a BFVT Kft. dltal elkészitett Ujpest Megyer Kertvdros KESZ elkészilt alatdmasztd — vizsgdlati
és elemzé munkarészeit a Bizottsaig 2017, aprilis 24-i Ulésén megtargyalta, és 12/2017.(04.24) VVB haté-
rozataban Ugy hatdrozott, hogy az abban foglaltakkal egyetért, javasolta a Képviselé-testiletnek a
tajekoztatds tudomdasulvételét, tovabbad felkérte a Bizottsag elndkét, hogy a déntésrél tdjékoztassa a
Képviselb-testUletet.

A KépviselS-testilet 2017. december 14-i Glésén Ugy hatérozott, hogy Ujpest Kdrolyi Varosnegyed
KerGleti Epitési Szabdlyzata elkészUlt aldtdmasztd és jévahagyandd munkarészeinek dokumentumai-
ban foglaltakkal egyetért, és kimondta a terv véleményeztetési elidrasra vald alkalmassagdt
209/2017.(X11.14.) OKT hatdrozatdban.

Tervezési terllet.

Budapest IV. kerUlet Ujpest, Szilas-patak - Baross utca — Féti Ut — Vaci Ut dltal hatérolt, Bsszességében
kozel 115 ha nagysagu, jellemzéen kert- és kisvarosias lakoterllet, melybe részben meglévé temets,
mikddd gazdasagi terUletek valamint dtalakuld egykori laktanya terUletek, és Uj beépitésre szént
intézmény terlletek ékelédnek.

Véleményeztetés menete:

A fentiek szerint elfogadott véleményeztetési dokumentdciét a telepUlésfejlesziési koncepciordl, az
infegrdilt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes telepUlés-
rendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm. r.) 38.
§-ban foglaltak alapjan a tdjékoztatdsi szakaszban értesitettek kdzUl megkildtem véleményezésre
azoknak, akik az eljdrds tdjékoztatdsi szakaszdban térténd részvételi széindékukat irdsban jelezték.
Tovabbd a fenti dllamigazgatdsi véleményeztetéssel pdrhuzamosan a véleményeztetésbe bejelent-
kezett partnereket is értesitettem a véleményeztetésrél. A beérkezett véleményeket az elbterjesztés-
hez mellékeljUk.

A terv partnersége sordn a tervet a honlapon és a hivatalban kodzzétettlk 2017. december 19, és
2018. janudr 31. kdzdtt, valamint a véleményeztetési dokumentumokban foglaltakat a lakosokkal,
partnerekkel, és a Terviandcs tagjaival 2018. janudr 16-- nyilvanos férum keretében tervezdk ismertet-
ték, a forumrdl készOlt dsszesitést mellékeljtk.

A partnerség zdard hatdridejét kévetéen beérkezett javaslatokat a Tervezdk megvizsgdlidk, és a terv-
ben médositdst eszkdzoltek.

A véleményeztetés sordn beérkezett észrevételeket a Hivatal a Tervezdkkel kdzdsen dsszesitette egy
tdbldzatban, megjeldlve az atvezetésre szant és nem szdnt észrevételeket. A tdbldzatot is mellékeljik,
az abban foglaltakrdl kell a Bizottsdgnak a déntést meghoznia.

A beérkezett partnerségi, dllamigazgatdsi szervi és telepllési, kerlleti dnkormdnyzati vélemények
alapjan a Hivatal Ugy hatdrozott, hogy a fennmaradt, eltérd vélemények tisztdzdsdra a Korm. r. 39. §-
ban foglalt felhatalmazds alapjan eltérd véleményeket egyeztetd targyaldst tartani nem szikséges.

A terv véleményeztetése alapjdn véglegesitett, modositott jdvdhagyandd munkarészeit — a valtozd-
sok bemutatdsdval — a déntéshozék tdjékoztatdsdra az elbterjesztéshez csatoljuk.

A tervezés sordn az aldbbi esetben merll fel a hatdlyos orszdigos eldirdsoktdl eltérés engedélyezteté-
sének szUkségessége, melyet a terv megfeleléen kezel:
1. Vi-2/IV-7/6 jelU épitési bvezetben sport rendeltetés esetén a zéldfelUlet legkisebb mértékét az

OTEK-16l eltéréen javasolt eldimi,
2. Lke-1/IV-7/1 jel( épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb beépitettséget és a zdldfeld-
let legkisebb mértékét az OTEK-tél eltéréden, a hatdlyos UKVSZ-nek megfelelen javasolt el&irni.
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A terv jovahagydsa elétt szikséges az Allami Féépitész végsé szakmai véleményének megkérése a
Korm. r. 40. § alapjdan, melyhez a Korm. r. 39. § alapjén a ,véleményezést kdvetden a beédrkezett vé-
lemeényeket - egyeztetes esetén a jegyzSkényvet is - ismertetni kell a képviselé-testilettel, amelyek
elfogaddsardl vagy el nem fogaddsarol a képvisels-testilet dént. A vélemény, észrevétel el nem
fogaddsa esetén a déntést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezdrul a (2) bekezdés szerinfi
ddnfés dokumentdlasaval és kbzzétételével.”

A terv jévahagydsra csak az Allami Féépitész tamogatd, hozzdjaruld végsé szakmai déntésével lesz
el&terjeszthetd.

Egyuttal régzitem, hogy a mellékelt anyag a teljes véleményeztetés alapjan véglegesitett anyag,
melyben tovabbi modositdsra a véleményeztetés zérasat, az Allami Féépitész végsd szakmai véle-
menyének megaddsat kdvetden mdr nincs maéd.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztéshez mellékelt dokumentumokban
foglaltakat ismerje meg és az eléterjesztést vitassa meg, valamint az aldbbi hatdrozati javaslat elfo-
gaddsaval kérje fel a Képviselé-testlletet a terv véleményeztetési szakaszanak lezérdsdra a vélemé-
nyezesi szakaszban beérkezett vélemények Gsszefoglald tdbldzatdban foglaltak szerinti elfogaddsara,
illetve el nem fogaddsdara. Tovéabbd javasolja felkérni a Polgarmestert a déntés dokumentdldsdara és
kbzzétételére a Korm. rend. 39. §-a, valamint az Allami Féépitész végsd szakmai véleményének meg-
kérésere a Korm. rend. 40, §-a alapjdn.

ElSteriesztés mellékletei: (CD-n)
MKVKESZ_velemenyek (vélemenyek)
MKVKESZ_lakossagi-eml.pdf (lakossagi forumrol készUlt dsszefoglald)
ll_kotet Ujpest Megyer kertvaros KESZ Alatamaszto munkaresz.pdf (modositott aldtdmaszté munka-
rész)
V_Rendelettervezet_osszevetes velemenyezes zaro.pdf (korrektUrdzott rendelet-tervezet)

a Vdrosiizemeltetési és Varostejlesztési Bizottsag
.../2018.(03.24.) VVB hatdrozata

A BizottsGg a polgarmester eldterjesztése alapjan megtdargyalta Ujpest Megyer Kertvdros Kerleti Epi-
tési Szabdlyzatanak véleményeztetés zdrdsaval kapcsolatos eléterjesztést és mellékleteit, az abban
foglaltakkal egyetért, és javasolja a Képviselé-testlletnek Ujpest Megyer Kertvéros Kerleti Epitési Sza-
bdlyzata véleményeztetési eljdrasanak lezdrdsat az aldbbiak szerint:

1. a veleményezési szakaszban beérkezett vélemények Gsszefoglald tdblazataban foglalt javi-
tasok és valaszok elfogadasaval, iletve el nem fogaddséval, a rendelet-tervezetben foglal-
tak szerint;

2. javasolja felkerni a Polgdrmestert a dontés dokumentalasdara és kdzzétételére, valamint az Al-
lami Féépitész végsd szakmai vélemeényének megkérésére; tovabba

3. felkéri a Bizottsag elndkét, hogy a dontésrél tajekoztassa a Képvisels-testiletet.

Dontés mellékletei: (CD-n + honlapon)
lll_kotet Ujpest Megyer kertvaros KESZ Jovahagyando munkaresz.pdf (rendelet-tervezet)
IV_Ujpest Megyer kertvaros KESZ partnersegi.pdf (beérkezett partnerségi vélemények)
IV_ Ujpest Megyer kertvaros KESZ velemenyek.pdf (beérkezett vélemények)

Felelds: bizottsag elndke
Hatdaridd: 2018. mdrcius 29.

Ujpest, 2018. mdarcius ...

Wintermantel Zsolt
| polgdrmester

Az eléterjesztést Szesztai Gyodrgy fépitész készitette.
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EMLEKEZTETO JEGYZOKONYV
Ujpest Megyer Kertvéros Keriileti Epitési Szabalyzata
tervezésinditd lakossagi férumrél

Ideje: 2018. janudr 16-an (kedden) 17.00 6ratél
Helye: Budapest IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat Hivatali épiilet

1041 Budapest, Istvan dt 14. 1. em. hazassagkoté teremben

Jelen voltak: mellékelt jelenléti iv szerint

Szesztai Gydrgy: Készdntdm a megjelenteket. A tervezdk, a BFVT fogja bemutatni a Megyer kertvarosnak a
tervét. Elkésziiltek a vizsgalatok, déntott réla a Testiilet, illetve elkészilt az aldtamasztd és jovahagyandd mun-
karész, ami kikiildésre keriilt és ezzel parhuzamosan vérjuk a partnerek észrevételeit és tartjuk meg ezt a z4rd
lakossagi férumot. Az az Onkormanyzat szandéka, hogy a lehetd legrévidebb hataridével a Megyer kertvarost is

jovahagyja. A tervez6t egy nagyon rovid bemutatéra kérném, a megjelentek csekély szama miatt a laktanya
lenne a kiemelt téma.

Teremy Viktéria, BFVT: Kész6n6m szépen. A BFVT egyik telepliléstervezdje vagyok, itt van még a kozlekedés-
tervezd kollégam és a zéldteriiletekért felel6s kollégam, kérdés esetén 6k is tudnak valaszolni. Nagyon réviden
ldthatd a prezentdcié tematikdja. Réviden azért végigléptetnénk a didkat. A partnerségi egyeztetésnek, illetve a
terv elfogaddsanak a szabélyait a 314/2012. Kormanyrendelet hatdrozza meg. Jelenleg ez a terv a véleményezé-
si szakasz fézisdban tart és a hirdetmény alapjan a telepiilésrendezési eszkézt januar 31-ig lehet véleményezni.
A készil§ épitési szabdlyzatnak természetesen meg kell felelnie a magasabb rend(i jogszabélyoknak. Keriileti
terveszkdzként meg kell felelnie az Etv el8irdsainak, a telepiiléskép védelmérsl sz616 térvény eldirasainak, az
OTEK-nak, az el6bb mar emlitett kormanyrendeletnek, illetve a févéros telepiilésszerkezeti tervének és a féva-
rosi rendezési szabalyzatnak. Ut6bbi kettét a Févarosi Kézgylilés december 6-an médositotta és ezt azért emel-
ném ki, mert az érintett laktanya teriiletén is tértént mddositas. llletve természetesen illeszkedni kell a keriileti
szabdlyozasi és fejlesztési eszk6z0khoz is, a telepiilésfejlesztési koncepcidhoz, illetve a hatalyos varosrendezési
és épitési szabalyzathoz, valamint a vdrosrészre hatdlyban lév8 KSZT-hez, ami a két laktanya teriiletét fedi le. Itt
még megemliteném, hogy az Ujpesti Onkormanyzat elfogadta a telepiilésképi rendeletét és az arculati kézi-
kényvét és az abban vonatkozokat is figyelembe kellett venni a szabélyzat készitése sordn. Itt |dthatd a véros-
rész lehatdroldsa, hogy mirdl is van szé illetve a TSZT teriiletfelhasznalasi kivagata és itt latszik — ugye ez most
mér a hatdlyos terv — hogy a Hunyadi laktanya teriilete a kordbbi GKSZ-1 teriiletfelhasznéldsi egységb6l Vi-2
teriiletfelnasznaldsi egységgé valt és az FRSZ s(iriiségi értékeket meghatdrozd tervlapja. Az UKVSz a hatélyos
szabalyozasi terv a varosrészre és itt lathato kivagva a laktanydk KSZT-inek a teriilete. Az 6vezeti rendszer meg-
alkotasakor a frissebb TSZT-t kellett figyelembe venniink, illetve az UKVSZ 6vezeti rendszerét és e kettd alapjan
allt dssze az (j épitési szabalyzat Gvezeti rendszere. Itt ldthatd a szabdlyozdsi tervnek az egyik lapja. Kiemelném
a laktanyateriiletet, amin (j kézterileti szabdlyozdsok vannak, illetve a Baross utca - Szilas-patak menti tertile-
tet, ahol szintén (j szabdlyozés 1ép érvénybe. A tobbi teriileten a meglévé szabalyozdsok aktualizalt véltozata
keriilt a tervbe a magasabb rendui jogszabalyokhoz illeszkedve és itt lathaté a védelmi korldtozés. A szabalyoza-
si koncepcidt lefektettiik a terv készitésének az elején ennek a jelentds partjai a megalapozé vizsgalatok ered-
ményeibél lettek atforgatva. Kiemelném az élhet8ség védelmét, illetve az identitds megdrzését. Es vannak a
varosrészben komplex beavatkozast igényl§ teriiletek, amikre részletesebben kitérnék, ez a Petdfi és Hunyadi
laktanya teriilete az egyik, a masik a Baross utca menti teriilet és a Szilas-patak revitalizacids tervét emlitenénk.
Itt Iathatd a Petdfi és Hunyadi laktanyanak a részlete, 1égifotd, a hatdlyos KSZT, a TSZT kivagat, illetve picibe a
tulajdonviszonyok és ez pedig mar a KESZ készitéséhez elkészitett beépitési terv a Petdfi laktanya teriiletére. Ez
az egyik verzid, ahol két focipdlya keriilt elhelyezésre és a masik verzid pedig, ahol csak ilyen vegyes felhaszna-
Iasu, lakoé-, munkahelyi-. irodaterlletek intézményekkel keriiltek kijelélésre. A szabdlyozasi terv mindkét vélto-
zatot lehetdvé teszi, itt a késébb kialakuld konkrét fejlesztési szandékoknak megfelelGen. Itt latszik, hogy a Vi-
2/IV-7/7 jelli épitési 6vezet kerlilt meghatarozasra a Hunyadi laktanya teriiletére. A Baross utca menti terlilet,
kivagat, el6zmények, és itt latszik az elkészitett beépitési terv, egy vegyes munkahelyi-laké terlilettel szamol az



épitési szabdlyzat, az UKVSZ-ben meghatarozott épitési paraméterekkel és rendeltetési korokkel. A Szilas-
patakot csak azért emeltiik ki, mert jelenleg folyik a févdros meghbizdsabol egységes megvaldsithatdsagi tanul-
many és mesterterv a teljes budapesti szakaszra és ez is egy folyamatban 1évé terv, azonban az ismert elhatéro-
zasait integrdltuk a késziil§ épitési szabalyzatba is. Készénjlik a figyelmet.

Szesztai Gyorgy: Készéndm szépen. Kérdezném jelenlévét, hogy van-e hozzaszdlas, kérdés.

Hargitai Adam - Schiller cégcsoport: Mi birtokoljuk a Hunyadi laktanya teriiletét, Kdszonjlk szépen, hogy a
szomszeéd teriilettel egyiitt vegyes intézményi Gvezetbe soroltak teriiletiinket. Ezek szerint januar 31-ig lehet a
javaslatainkat megtenni, mert valami régebbi felirat janudr 20. volt. Mi mdr dsszeéllitottuk nagyjabdl a javasla-
tunkat, de még nem 6ltott végsd format, ezért ezt a héten szandékozunk eljuttatni Ondkhoz. Kérdésem, hogy a
régészeti érdekdi teriilet volt a teriilet és most ez mar lekeriilt a jellésrdl, ha jol Iattam.

Teremy Viktéria: A védelmi és korlatozasi elemek tervlapon keriilt feltiintetésre a régészeti teriilet és a kiveti-
t6n is latszik hogy ilyen kis pici pottyékkel van jellve, illetve van egy hatara, ez adatszolgaltatas alapjan keriilt
feltiintetésre és most is érinti. Talan grafikailag azért nem annyira éles, mert majdnem az egész vérosrészt érin-
ti.

Szesztal Gybrgy: Gyakorlatilag fél Ujpestet lefedi a régészeti érdek( teriilet. Mindenkinek kdszéndm a részvé-
telt és a forumot lezarom.

-k.m.f, -

Készitette: Szesztai Gydrgy féépitész




