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ELOTERJESZTES
a Vérosizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsdg részére

Targy:  Dél-Ujpest KESZ — téjékoztatds a vizsgdlati és program munkarészekrdl

Tisztelt Bizottsag!

Eldzmények:
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Jogszobolw kdrnyezetnek és Uj Telepuleskepl térvéenynek meg kell feleltetni. Ennek megfeleloen az a
dontés sziletett, hogy az Onkormdényzat az Ujpest TFK 2030-ban lehatdrolt 10 vérosrész tertletére dndl-
l6an egy-egy KerUleti Epitési Szabdlyzat (KESZ) készitésével tesz eleget a kdtelezettségnek.

Az U] hatdlyos telepUlésfejlesztési dokumentumokban foglalt célok elérése érdekében, és a hatdlyos
epitéesugyi szobolyozom kérnyezet szerinti hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz készitési kdtelezettségre
tekintettel Ujpest Onkormonyzaf a TFK vdrosrész lehatdroldsaival ésszhangban 2017 évben tovdbbi
hdrom vdrosrész teriletére KESI tervezés tdrgydban ajanlattételi eljdrdst folytatott le, a Dél Ujpest
varosrész esetében a nyertes ajdnlattevd, a tervezd a Compart $tdid Kft.

Tervezési terUlet:

Budapest IV. kerUlet Ujpest Elem u. - Tél u. — Pozsonyi u. — vasutvonal (XIl. kerGlet hatdra) — XV. kerUlet
kdzigazgatdsi hatdra (MAV 70. és 71 vasUtvonal dltal hatdrolt terilet, bsszességében kézel 110 ha
nagysagu, jelemzéen meglévé, mikdds gazdasdgi kereskedelmi-szolgdltatd és ipartertlet, melybe
egy-egy kert- és kisvarosias lakoterllet, valamint egy vérosi kdtéttpdlyds tdmegkéziekedést kiszolgdld
terllet ékel6dik, és amelyet a Tél utca menti részben meglévé, részben Uj beépitésre szant vegyes
intézmeényi terllet hatdrol északrdl.

Az Uj telepUlésrendezési terv készitésének indokai és célia:

1. Dél-Ujpest esetében a legfontosabb kihivést a haszndlaton kivili és alulhasznositott terUletek, ki-
emelten Istvantelek fejlesztése, és az innovdcios kapacitdsok helyi gazdasagba térténd bevondsa
jelenti. Ezzel pdrhuzamosan szikséges az épitészeti értékek megdvdsa, a zodldfellleti ardny ndve-
l&ése és a talajszennyezett terlletek kdrmentesitése. Feladat a szegregdciéval veszélyeztetett ter(-
leteken tortend beavatkozds és a zdrvany lakéterlletet intézményi irdnyU funkciévdltassal, vagy
mas eszkdzzel integrdini a kerllet életébe. A vdrosrész északi lakbterllete (Tél utca és Athéni utca
k&zo1t) telekrdl telekre alakul ét.

2. A célok elérése érdekében béviteni kell a gazdasdgi telephelykindlatot a barnamezds, alulhasz-
nositott ingatlanok bevondsdval, &szténdzni kell az Uj befektetések, Uj beruhdzdsok dél-Ujpesti te-
rilefre érkezését. A terlletek Ujrahasznositdsanak feltétele a megkdzelitési lehetéségek megfeleld
biztositGsa. A meglévé észak-déli irdnyU kdzutak kedvezéen hasznosithaték. A térségi kézlekedési
kapcsolatok tadmogatdsdnak eredményeként megvaldsuld Kérvasdt menti kérdt teheti azonban
ismeét vonzévd a megujuldsra vard terlleteket. A meglévd vasUti kapcsolatok is jelentkezhetnek
kedvezd adottsagkeént (iparvagdny kapcsolat biztositdsa). Térekedni kell az értékek megdvdasara,
az épitett &rokség értékes elemeiben meg kell taldini a lehetdséget, és nem teherként kezelni. Az
c:zonositoﬁ talajszennyezés kezelése kiemelt felodcz’r de gondoskodn' kell a tovdabbi potencm\ls
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alulhasznositott, rendezetlen k&zosségi céld zoldfelUletek fejlesztése.

3. Dél-Ujpest kiemelt terllete az Ujpesti HSerdmd, mely fontos varosizemeltetési terilet. Az erém
dltal ellétott tévhé kdrzetek: Kaposztdsmegyer, Ujpest Varoskdzpont és Angyalféld. A tdvhdszol-
gdltatasban az erémd a hétermelésen kivol biztositja a taviltési keringetést is. Az erémUlvet 1910-
ben épitették, akkeri éplletdllomdnya mdra ipartérténeti emlék. A fokozatos fejlesztések dltal az
erémU Uzemi terlletei a déli terlletekre huzéddtak, a Tél utca menti eredeti éplletegylttese to-
vabbi vizsgdlatokra szorul mind védelemre javaslds, mind hasznositds értelmében.

4. A tervezési terllet nyugati peremét akcidterllet érinti.
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5. Fontosabb helyszinek:
Tel utca menti tdmMbdk és )
jelentds Uzemi terGletek, a SANOFI, a remiz, az erémd, valamint a MAY Istvantelki fémUhelye.

Véleményeztetési eljdrds:

A tervezesi szerzédesben foglaltaknak megfeleléen Tervezdk az adatszolgditatast kdvetéen a meg-
alapozo vizsgdlatok, elemzések készitését elvégezték, valamint dsszedllitottak egy elézetes program-
javaslatot a szabdlyozasi javaslathoz, melyeket a déntéshozatalhoz szives tdjékoztatdsul mellékellnk.
Dél-Ujpest KerUleti Epitési Szabdlyzata tervezésének inditdséval kapcsolatban a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési eszkdzdkrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiak-
ban: Korm. r.) 37. § (1) bekezdéseben foglaltak alapjén a hivatal a terv tdjékoztatdsi szakaszat meg-
inditotta, a tervezéssel kapcsolatban az dllamigazgatdsi szervek, terlleti és telepulési dSnkormdanyzatok
megadtdk a tervezést befolydsold elhatarozdsaikat, adatszolgdltatdsukat.

Tovabbd a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé helyi OKT rendelet szerint az Onkormdnyzat meg-
kereste az érintett partnereket irasban, és a hivatal honlapjan, valamint a helyi médidban kdzzétett
hirdetmeny Utjan, és a véleménynyilvanitds lehetséges modjdrdl tdjékoztatta az érintetteket, tovabbd
tervezésinditod lakossagi forumot tartott 2018, janudr 8-an, az errdl készUlt jegyzdkdnyvet tdjékoztatbsul
mellékeljUk.

Az elkészOlt megalapozd vizsgdlatokban foglaltak a tovdbbtervezés, a varosrendezési javaslatok és a
szabdlyozds rendelet-tervezetének elbkészitését alapozzdk meg, az abban foglalt tapasztalatok,
megdllapitascok figyelembe-vételével készitették el tervezdk program javaslataikat a tovdbb terve-
zéshez.

Egyuttal rogzitem, hogy a mellékelt anyag részben vizsgdlati, részben program jellegd. A dokumen-
tum a tovdabbtervezés és az allamigazgatdsi és partnerségi egyeztetések sordn még tovdabb ponto-
sodhat.

Mindezek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elkészilt dokumentumokban foglaltakat ismer-
je meg, az eléterjesztést vitassa meg és az aldbbi hatdrozati javasliatot fogadja el.

a Varosiizemeltetési és Vdarosfejlesziési Bizottsdg
.../2018.(03.24.) VVB hatdrozata

A Bizottsdg a polgdrmester elbterjesztése alapjan megtargyalta Dél-Ujpest Kerlleti Epitési Szabdlyzata
megalapozd és program javaslat munkarészeinek dokumentumait, az abban foglaltakkal egyetért,
javasolja a Képviseld-testlletnek a tervdokumentdcidk tovabbtervezésre alkalmassdgdnak megdlla-
pitasat. Felkéri a Bizottsag elndkét, hogy a déntésrdl tdjékoztassa a Képviseld-testUletet.

Felelds: bizottsdg elndke

Hataridd: 2018. mdarcius 29,

Ujpest, 2018. marcius H

‘fWintermonTeI Zsolt

_polgdrmester

#

Mellékletek:
1. Dél-Ujpest KESZ megalapozd munkarészeinek digitdlis Gllomanye—
2. Dél-Ujpest KESZ program javaslat  digitdlis dllomdnya
3. Dél-Ujpest KESZ tervezésinditd lakossagi forum jkv.

Az elbterjesztést Szesztai Gydrgy féépitész készitette,
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_ EMLEKEZTETS JEGYZOKONYV
Dél-Ujpest, Eszaki Kertvéros, Székesdilé és Megyeri hidfé Keriileti Epitési Szabdlyzata
tervezésindité lakossagi férumrdl

Ideje: 2018. janudr 8. (hétté) 17.00 érétol
Helye: Ujpest Onkormdnyzat P, H. 3. em. térgyalé terem

1041 Budapest, Istvén Ut 15.

Jelen voltak: mellékelt jelenléti iv szerint

Szesztal Gydrgy: Szeretnék bemutatkozni, Szesztai Gyodrgy vagyok, kolléegdm Korodi Zsolt, Két
tervezé csapatot hiviunk meg, hogy megtartsak ezt a mai lakossdgi férumot, tervidjékoziatot.,
Egyik a Compart kollégdi Turai Eméke és Budai Miklds, valamint az Urban-Lis StGdiéiol tervezs-
kollégdk vannak jelen. Egyrészt szeretnék kérni mindenkit arra, hogy sziveskedjen majd aldimi
a jelenléti ivet, készitink egy hangfelvételt, és annak alapjan majd kész0l egy részietes jegy-
z6kdnyv. A kormdnyrendelet véltozdsai miatt minden felepUlésrendezési eszkdz készitése elétt
szUkséges egy lakossagi forumot tartani, iletve a készités terviavaslatanak dsszedllitdsa utdn
egy masikban kell azt ismertetni. Ez a férum hdrom terilet vonatkozdsdban a megelézd tdjé-
koztatésra szolgdl, illetve arra, hogy az Ujpesti lakosok, Ujpesti telektulajdonosok esetleges
javaslataikat, kérdéseiket feltehessék. A harom terilet, amit kildn napirendi pontként fogunk
térgyalni Dél-Ujpest, ez lesz az elsé prezentécio, ezt megtargyaljuk, majd lezdrjuk, majd két
kOl6n napirendi pontként az Eszaki-kertvdérost és Székesdulét. Majd mindenkit kérek, hogy szi-
veskedjen abban a témdban kérdezni és észrevételt tenni, ahol tartunk, hogy ezeket kilén-
bonthassuk a dokumentdldshoz. A tervezésnek sok célia van, az egyik az, hogy kormdnyren-
delet kdtelezi az bnkormdanyzatokat, hogy az dsszes rendezési terviket 2018, év vegegig kbte-
lezéen felllvizsgdljdk. Ennek megfeleléen a 10 terlletbdl, amire Ujpest oszlik mar 7-ben a ter-
vezés nagyon elérehaladott dllapotban van. A Kertvarosban mdr varhatéan janudrban vég-
leges jovahagyas torténik. Ez a hdrom utolsé tertlet, amire jelenleg indul meg a fervezés, illet-
ve az elbzetes tdjékoztatdkat mar polgdrmester Ur kikUidte, o szakhatdsdgok tudnak arrdl,
hogy ezek a tervek el fognak készllni. A tervek alapja egyrészt az Uj épitési torvény, masrészt
a telepUléskép védelmérdl szold torveny mellett az OTEK-nak az Uj hatdlyos verzidja és a 314-
es kormanyrendelet, illetve a févdrosnak a kézelmiltban médosult telepUlésszerkezeti terve.
Ezt a decemberi Ulésén fogadta el a févdrosi kbzgydlés, amely egy-két vdltozdst itt a terlle-
ten is okozott, It réviden bemutatndm azt, hogy milyen tervek vannak hatdlyban Ujpesten.
Ujpestet bizonyos KSZT-k fedik le kildn ezekre a tertletekre és emellett van egy keretrendelet,
az UKVSZ, ami a KSZT-vel nem rendelkezé t6bbi terileten hatdlyos, Van egy friss, 2015-8s szé-
leskérd partnerséggel elfogadott fejlesztési koncepciénk és stratégidnk (ITS), ami részletes ja-
vaslatokat tett le mind a 10 vérosrészre, szerepelnek benne fejlesztési célok, részletes vizsgdla-
tok késziltek, iletve az ITS-ben projekiek is meghatdrozdsra keriltek. Emellett a kdzelmultban,
decemberben lett elfogadva Ujpest TelepUlésképi Arculati Kézikbnyve. Ez kb. 100 oldalas do-
kumentum, mely karakterterlletekre bontja Ujpestet és ezen karaktertertletekre javaslatokat
tesz az épitészeti minéség javitdsa céliébdl. Ehhez tartozik egy rendelet is, ami kdtelezden
alkalmazando. Az Uj terv készitésekor véarhatéan mind a telepUlésképi rendeletet, mind a ho-
talyos KSZT-ket a tervezék meg fogjak nézni és megvizsgdlick.

Itt réviden szeretnék adni egy kis dsszefoglaldt, hogy melyik KESZ terv hogyan dll. Készéndm,
hogy ilyen sokan eljdttek, ezért kUIGn el is mondom, ha mar ilyen nagy oz érdeklédés. Dél-
Ujpest, ugye ez a tertilet, amirdl most targyalunk, az Ujpesti lakételep, jelenleg tervezési szin-
ten zajlik, csak a vizsgdlatok késziltek el eddig. Ujpest-véroskdzpont: kdzeljisvében varhaté az
anyag veglegesitett kikUldése az dllami féépitésznek, elétte testlleti ddntés szikséges. A Ka-
rolyi vérosnegyednél ugyanez az eset. Az Ujpest-kertvéros végleges jdvahagydsra alkalmas.
Az Eszaki-kertvéros jelen targyaldsnak lesz a témdija. Megyer-kertvdrosndl elkészilt a terv és ki




lett kOldve kodzbensd észrevételezésre. Az Ujpesti Duna-part szintén ki lett kildve. A Népsziget
esetében szintén elkészUlt és kiklldésre kerUlt, a Kdposztdsmegyemél csak a vizsgdalatok ké-
szlltek el és Székesddld jelen férum témdija. Igazdbdl mindhdrom Uj tervre igaz az, hogy elsd
kérben a vizsgdlatokat szikséges Gsszedllitani, ezt kévetden lenne egy program, utana az
aldtdmasziéd és jovahagyandd munkarészeket majd azokat egyeztetve j jovd kell hagyatni az
év végéig. Nyilf ajanlatkeréssel aldtdmasztott gyéztes tervezdiroddk neve szerepel a prezen-
tacidban. Dél-Ujpest esetében ez a Compart $t0dio, Eszaki-kertvaros és SzékesdUls esetében
az Urban-Lis Studié. Mindkét iroda Budapesten tébb keriletben nagy tapasztalattal rendelke-
zik telepUlésrendezési tervezés tekintetében. Annyival egésziteném ki, hogy nagyon j6. hogy
ilyen sokan eljdttek, hiszen az elmondottakat a tervezék igy megismerhetik, de emellett meég
januar 20-ig van mod irdsos észrevételt tenni a tervezési terllet vonatkozdsaban. Alapvetden
egy ilyen lakossagi forum célia a kdzérdekd fejlesztési elképzelések megismerése, kevésbé az
egyeni javaslatok megfogalmazdsa. Felkémém a fisztelt tervezdt, hogy elséd napirendként
Dél-Ujpest kapcsan mondija el azt, hogy mirdl fog szdlni a tervezés és utdna lenne majd a kér-
dések, észrevételek felievése.,

Turai-Krausz Eméke: Udvéziom Onoket, Turai-Krausz Eméke vagyok a Compart Studié tervezd-
je. Ahogy a féépitész Ur is mondta a tervezési terlletink Dél- Ujpest, Elem utca - Tél utca -
Pozsonyi utca - XIIl., XIV. és XV. kerUletek dltal hatdrolt terUlet, tulajdonképpen a kerllet leg
dél-keletibb csUcske. Csak ennek a terlletnek a Jogszabolyl kbrnyezete szintén elhcngzoﬂ
mar, a terllet nagy részére a keretszabdlyokat megadé Ujpesti Varosrendezési és Epitési Sza-
bdlyzat van hatdlyban, egyedUl a Chinoin teriletére van egy hatdlyos szabdlyozdsi terv. Ma-
gasabb rendy jogszabdlyok szerint ezek a tervek még egy kordbbi févdrosi telepUlésszerkezeti
terv alapjan készlltek, most hatdlyba Iéptek 2015-ben az Uj tervek amely Uj dvezeti rendszert,
fogalomrendszert hozott Iétre Budapesten, ennek megfelelden fog majd erre a terlletre is
elkészlni az Uj egységes terv. A terUlet igen 8sszetett. Gazdasdgi terGletek, ezek kdzil az
Istvantelki FdmUahely, amely tulajdonképpen rénézésre mar lathatéan egyes terlleteirdl kivo-
nult, haszndlaton kivil van, alulhasznositott, a févarosi terv is jelentés valtozdassal érintett leha-
tarolast ad neki. A MAV-val, a tulajdonossal egyeztetve erre ki kell alakitanunk majd egy kon-
cepciot a tervezés sordn, Tervezési terUletinkhdz tartozik az Ujpes’ri ErémU, a mar emlitett Chi-
noin terllete, Angyalf6ldi kocsiszin, Egyéb gazdasagi tertlet a Berlini ipari park, valamint oz
Ujpesti Gyapjuszévégydr terllete, amely egy problémds gécpont sok bérlével, tulajdonossal,
meég lakasokkal is rendelkezd gazdasdagi tertlet elsésorban. Alapos vizsgdlat utan megldatjuk
milyen javaslatot adunk ré. Lakoterileteink vannak: a kertvdrosias lakdtertlet, tulajdonkép-
pen egy bedllt csalddi hdzas terllet, a kisvarosias terilet atalakuld terlet, zartsory, leginkdbb
foldszintes beépitéssel ma mdr szinte telkenként probdl lecserélédni, szintén zartsory, foldszint
+1 + tetGteres beépitésU, 8-10 lakdsos lakdépUletekre. Javaslatunk valdszinlleg ennek a fo-
lyamatnak a folytatdddasat fogja tdmogatni. Intézményi tertleteink is vannak, amelynek egy
része a Tél utca - Pozsonyi sarkon mar nagyjabdl beépult laké-iroda epUletekkel. A mdsik rész
alulhasznositott, romos terUlet, a mai felhaszndlas alapjén - tulajdonképpen a kisvdarosias ter(-
lethez tartozott kordbban - ez a ma mdr egy Ures épUletekbdl alld, haszndlaton kivili, o hely-
zetehez, elhelyezkedéséhez képest alulhasznositott terilet vérja az Uj gazddijat, aki esetleges
javaslataink, szabdlyozdsunk alapjén megvaldsitia az dtletét, Beépitetlen terdlet taldlhatéd
meég a Tel utca mentén, valahogyan ez itt nem indult be. Javaslataink szerint ez inkabb az
roda funkci¢ felé menne el, mint a lakéfunkcié felé, szintén vérja a megvaldsitét. A tervezési
terllet nagyon sok zéld felUlettel nem rendelkezik, a Széchenyi tér ugy, chogy a terlletlnk
majdnem kézepén, ennek a megtartdsa mindenképpen cél, valamilyen funkcidval vald
megtoltése, kicsit a vérkeringésbe vald bevondsa is cél lehet. Latszik mennyire vegyes
terbletfelhaszndldsu a terllet, egy alapos vizsgdlat, tulajdonosokkal vald egyeztetés utdn tesz-
szUk majd meg javaslatainkat, amit majd egy lakosségi férum keretében Ondknek ismét be-
mutatunk. Most pedig varjuk hozzafizéseiket, javaslataikat.

Szesztai Gydray: Koszdndm szépen. Kérem, bdrki, akinek javasiata van jelentkezzen, ha el-
mondand a nevét, akkor utdna szivesen meghallgatijuk.



Bedd Gergely -~ Chinoin: Nem esett kiilén sz arrdl, hogy a Chinoin dél-keleti részén jelenleg is
hdromszbggel jeldlt terllet jelenleg a mi tulajdonunkban van. Az ezzel kapcsolatos hosszy
tavu elképzelések a tervezés sordn?
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Turai-Krausz Eméke: Orlinénk ha a Chinoinnal le tudndnk Oini egy szemeélyes egyeztetésre,
akdr meghallgatva az Onék elképzeléseit ha vannak és uténa az énkormdnyzattal egyitt a
javaslatokat feldolgozzuk, megnézzik, hogy mit tudunk tenni. Az is egy gazdasagi terliet,
leginkdbb a févdrosi tervben a kereskedelem-szolgdltatds kap inkdbb prioritdst,

Szesztai Gydray: Azt megerésiteném, hogy vannak itt nagyon fontos szereplék, mint a MAV, a
Chinoin, a BKV, illetve az Erémd, akikkel a tervezd és én is szeretnénk egyeztetni, illetve szeret-
nénk bemenni a telephelyekre, azokat megtekinteni, megismerni belllrél is. Egyelére erre
meég nem volt méd, csak kilsé szemlék voltak. Azzal kiegésziteném, hogy az ok, hogy ez igy
kUI&N le van vdlasziva a TSZT-ben az, hogy ott lenne eqy tervezett aluljard a vasut alatt,

Bedd Gergely: Errél lehet mdr tébbet tudni2 Van-e mdr valamilyen szabdlyozdsa, hogy ez oft
hogyan valésulna meg?

Szesztai Gydray: Ezt megvizsgdlidk a tervezdk, de valészinlleg indokolt fenntartani ezt o leva-
lasztast, mert ott kanyarodna el az Gtpdlya és kanyarodna el a vasut alatt, Angyalféldi olda-
lon kivanjék fogadni ennek az Utnak oz atkdtését, az angyalféldi tervekben is igy szerepel.
Mivel Budapesten kétszintes a telepUlésrendezés, ezért a magasabb rendU elbirdsokat ebben
a tervezésben mdr nem tudjuk moédositani a révid hatdridé miatt, ahhoz févdrosi terv-
maodositds kell, de hat itt nem is céloztak erre, hogy ez probléma lenne. Ez az Onék megkdze-
litését javitand sok szempontbdl, ha megéptilne ez az aluljcéro.

Bedd Gergely: Nem latjuk, mert nekiink a Madridi Ut felél van a teherportdnk és az is érdekel-
ne minket, hogy hossz0 tévon milyen fejlesztések lesznek a Madridi Ot kérnyékén is, hogy mo-
dosulna a forgalom, hogy a telephelylink haszndlatat a mindennapokban hogyan maddosi-
tand, befolydsolnd ez a sarok és a tervezett kdrot nyomvonala is.

Szesztai Gydrgy: A kdzlekedéstervezd feladata lesz ennek a kérutnak a betervezése, ez egy
2x2 séivos korot, amit ot biztositani kell,

Bedd Gergely: Elég intenziven haszndljuk mi azt, ezt valahogy figyelembe kellene venni. En
szivesen venném, ha elibnnének, és a vezetéséggel lellink, és ezt atbeszéliik, mert ez sza-
munkra elég fontos.

Turai-Krausz Emdke: A tervezés sordn a kdzlekedéstervezdnek a korot kapcsan fel kell, hogy
vegye a kapcsolatot annak a tervezéjével. Ez a terv mindenképpen azzal Osszhangban kell,
hogy késziljén.

Szesztai Gyéray: Ez a Munkas kérit az Aquincumi hidtdl vezetne az M3 autépdlydig elsd kér-
ben.

Micsonai Antal: Epp azt akartam kérdezni, hogy az esetleges Aquincumi hid megépiilése ezt
a terlletet is érinti-e.

szesztai Gyérgy: Amig nem épUl meg a hid, addig ennek az Utpdlydnak nincs igazdn értel-
me. Ez tehermentesitené téaviatban az Arpdd utat.

Bedd Gergely: Akkor a kérdt és az aluljard dsszefiiggenek?

Szesztai Gyéragy: Ez egy fontos kérdés, hogy lesz-e ott csomédpont vagy nem. A vizsgdlati
munkarészben ezeknek uténanéznek a tervezdk.

Micsonai Antal: Nem azon a terlleten lakom, csak érzelmi alapon tudok hozzdszdlni, mivel
szUletésem &ta Ujpesti vagyok. En a magam részérél ériilnék, ha ez a terUlet megmaradna
inkdbb kisvérosias, csaladi hdzas dvezetnek, tehdt magam részérdl keriiném a magas hazak




epitését. Esetleg a beépitetlen terlletek vonatkozasaban egy olyan szoba johetne-e, hogy
valamiféle szérakoztatd, pihend kdzpont alakuljon, akkor a f&tér mellett délen is lenne eqgy
olyan k&zponti rész, ahol szabadidés foglalkozdsokat lehetne megvaldsitani. Akdr felnét jat-
szotér kialakitésaval meghagyni zéldfelUletet, illetve egyéb olyan létesitéseket, akar vendég-
Idtéhelyre gondolok, vagy egyéb szabadidds tevékenységet szolgdald létesitményt, ha van
redlitdsa.

Turai-Krausz Eméke: A tulajdonos, ha Ugy gondolja a Tél utca és a Chinoin kdzdtt ennek van
I&tjogosultsaga. Bizonyos attdrésekre szikség van, gyalogos kapcsolatokra, tehdt valamilyen
szinfen osztani ezt az ingatlant. Egy tébbfunkcios szolgdltaté-iroda épilet elképzelhetd.

Szesztai Gydray: A tervezési programban is szerepel, hogy beépitési programot kell erre ki-
dolgozni, egyeldre erre még én se tudok vdalaszolni. Ennek jelentds része a Lidl tulajdondban
van megszerzett jogokkal, kérdés, hogy mennyire lehet ezeket korldtozni, Meg fogjuk vizsgdini.

Micsonai Antal: $z6 volt rdla, hogy oda épitenek, de aztdn ez valahogy nem valdsult meg.

szesztal Gydray: Jelenleg nem lehet épiteni a plaza-stop miatt, vagy csak kilon felmentéssel
lehetne. De meg fogjuk ezt a terlletet részletesen vizsgdini. Van oft egy dSnkormanyzati tulgj-
don is, egy hdromszég a keleti oldalon, amin keresztilvezet a Chinoin behajté Utja. Ez is egy
érdekes eset, hogy egy dnkormdanyzati épitési telken vezet at ez az Ut, de ezeket a problé-
makat mind ismerjok. A Chinoin parkoldjatél a Tél utcdra kikdtd Otra gondolok,

Bedé Gergely: Az nem csak a Chinoiné.

Szesztal Gyodray: Ebben Onnek igaza van, mast is elldt. Meg fogjuk ezeket vizsgdini. A kisvaros
kapcsan igazabol én azt kértem a tervezdkidl, hogy ott lesz egy igazan részletes bejdards, illet-
ve megnézik a Kdrolyi varosnegyednek a koncepciojat, kielemzik ezeket, lakdsszam-
korlatokat végiggondoljdk a parkolds, a zéldfellletek ardnyait is.

Micsonai Antal: A kérnyezet terhelésének ndvelése nem biztos, hogy kivanatos.

Turai-Krausz Eméke: A maihoz képest nem gondolndm, hogy nagyobb. Igaz, hogy a kordbbi
beépités egy fbldszintes beépités, tdbblakdsos lakéépiletek azok, amelyek lecserélédnek
foldszint 1 + tetSteres éplletekre. Itt o mar megépult éptleteknek a foldszintie nem is lakas,
hanem parkold, egyéb funkcid. 6-8-10 lakdsos Uj éplletek jonnek létre. Nem magasabb
azokndl, amelyek 1-1 telekszinten mar lecserélédtek, azok folytatdsa,

Szesztai Gydrgy: Vannak hatdlyos épitési jogok, szintteriletek, de az feény, hogy a mdsik véros-
részben is volt olyan példa, hogy a pérkanymagassagot lecsékkentettik és a beépitettséget
egy picit megndveltUk ezzel elérve, hogy alacsonyabb épiletek épllienek ezekben a vdros-
részekben. Ezt itt is meg tudjuk vizsgdini.

Biki Rébert ~ Chinoin: Az alsé részen a Chinoinnak van egy kUlsé vasutvonala is, ami az
anyagszdllitds szempontjdbdl fontos, tehdt nem tudom, hogy majd a kdzlekedésrendezési
javaslatok soran annak milyen jévét jdsolnak, mert szémunkra az elengedhetetlen a mUké-
déshez. Azt Ugy kellene figyelembe venni, hogy arra folyamatosan szUkségink volt, van és
reményeink szerint lesz is.

Szesztai Gydrgy: Most Ujitottak fel az utat. Abban egyetértiink, hogy a vasit az alapvetden
egy korszerd megkozelités. Itt azért voltak a Varosizemeltetésnek és nekem is problémdim,
hogy eléggé elhanyagolt dllapotban van ez a vasutvonal vagy legaldbb is a kdzelmultban
abban volt, J6 lenne, ha nem csak haszndéing, aki haszndlja, hanem a kérnyezetét rendben is
tartand.

Biki Rébert: A Chinoin oldalérdl a z8ld rész az rendben van tartva,

Szesztai Gydrgy: Akkor lehet, hogy a mdsik oldal nincs rendben, de amikor én ott voltam nem
volt felemeld Iatvany a sineknek az dllapota. Készonjik a hozzdszéldsokat megkészénve,
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hogy ilyen sokan részt vettek és megerésitve, hogy a nagyobb partnereket meg kivénjuk ke-
resni &s felkérem a mdsik tervezé csapatot, hogy elészér az Eszaki kertvdrosrdl és utdna utolsd
napirendként a SzékesdUIérdl tdjékoztassa a megjelenteket. A mdsodik napirendi pontot
megnyitom, Eszaki kertvaros.

Szczuka Levente - Urban-Lis $t0dié: Tisztelettel kdszdntink mi is mindenkit. Az Urban-Lis Stadié-
tl vagyunk, kettd varosrészt terveziink 2018 folyaman. Székesdiilé — Megyeri hidfé térségét és
az Eszaki kertvérost kaptuk feladatként az Onkormanyzatidl. Mindkettd elégge Gsszetett teri-
let. Az Eszaki kertvdrosndi féleg a lakéfunkeié domindl és mellette még gazdasdgi és sportte-
rUlet, Székesddl-Megyeri hidfé kdmyékén pedig gazdasagi terlletek vannak, sok természet
kozeli terllet és a Vizmivek terllete. Bévebben Fintha Matyds kollégam fogja ismertetni.

Fintha Matyds - Urban-Lis $tddié: En is Udvozidk mindenkit, Jé napot kivainok. Elsé kérben be-
széljink az Eszaki kertvdrosrdl, Ez a varosrész a Szilas-patak, a Szildgyi utca, Fot Ut és a Baross
utca dital hatdrolt terlleten taldlhaté. It féleg meglévé kisvarosias tertleteket taldlunk, telep-
szer( panel, illetve nagyvdrosias tertleteket, illetve kdzbeékelddd magadn és kisvarosias lako-
terlleteket, de abbdl a szempontbdl is fontos ez a varosrész a kerUlet életében, hogy a szom-
szédos eszaki Kaposztdsmegyer lakdtelep vdrosrész, illetve a déli szomszéd, az Ujpest-kertvdros
koz6tt mintegy Gtmenetet képez nem csak beépitésével, hanem egyidejlleg zdldfellleteivel
&s egyéb intézményi terlleteivel is. Kb. 135 ha-os teriletrél beszélink, ami
terOletfelnaszndldsat tekintve igen vdéltozatos. A sarga, illetve rézsaszin, piros, illetve narancs-
sérga szinekkel jeldlt terUletek, amikrél az imént mdr beszéltem a lakéteriletek és ezeket min-
tegy korlidleli az egyéb vegyes, gazdasdgi és kilénleges tertletek. Féleg intézményi terlletek
a Foti Ot, illetve a Baross utca tengelye mentén taldlinatok. A két Ot taldlkozdsandl gazdasagi
terGletet is taldlunk. Nagy, kildnleges rekredcios és szabadidés terlet a Tabor Ut mentén ta-
lalhaté Ujpesti atlétikai sporttelep. Az ezek kdzéti, illetve a varosrészek kdzéti kapcsolatokat
az dbrdn lathatd utak alkotjdk, amik f8leg kdzlekedési szempontbdl fontos kapcsolatok, de
amugy zoldfellleti kapcsolatrdl is beszélhetiink. A Szilas-patak, iletve a késébbiekben maijd
mdr most nagyjabdl kdrvonalazédott, hogy feltétlentl szikséges a Baross utca tengelyében
&gy meghosszabbitas, ami a szomszédos Megyer-kertvdros kész0l6 kerleti épitési szabdlyzat-
tal kooperdiva, egyGttmikddve kell valahogy majd kialakulion. Ahogy a tervezett intézmenyi
terUlet is, ami egy Uj beépitésre szént terllet. Ennek a terUletnek — lévén, hogy még jelent pil-
lanatban csak zdldfellletként aposztrofdlhatéd - a lehetéségeit szikséges majd meghatdroz-
nunk és egy részletes kdryezetalakitdsi javaslat, iletve beépitési koncepcid végeredménye-
ként fogjuk majd a szabdlyozdst létrehozni. Etél északra hizéddé  Szlas-patak féleg
revitalizaciéval érintett terllet. Nem csak erre a szakaszra, hanem a Szilas-patak telies hossza-
ra a Févérosi Onkormdnyzat megbizdsdbdl a BFVT Kit., gondozdséiban készUl egy revitalizdcios
tanulmdanyterv, melyet figyelembe kell venniink a szabdlyozds kialakitdséandl, de a {8 szem-
pontok a rekreacios- és sport-lehetéségek kiakndzdsa lesznek, ami nyilvén elsésorban a helyi
lakossag igényeire kell, hogy fokuszdlianak. A varosrész belsé terlletrészein az egyes lakdteri-
letek szabdlyozdsa is fontos, itt igazdbdl a lakoterlletek, a lakdtelepek, iletve a kis- és kertva-
ros jellegl terlletek annyiban kildnbdznek egymastdl, hogy mig a lakodtelepek esetében kife-
jezetten a kdzterlletek strukturdlis szabdlyozdséra szikséges majd fékuszdinunk kdzlekedés,
parkolds, z8ldfellletek szempontjdbdl, addig a kis- és kertvarosias jellegl terlletek esetében a
meglévs szabdlyozdst szikséges majd korszerUsitenUnk a jelenlegi valds igényekre alapozva.
Emellett még van a beékelddd UTE sporttelep, ahol mér nagyjdbdl kérvonalazdédtak a fejlesz-
tési lehetéségek az Onkormdnyzat, illetve a sportegyesilet fele-fele aranyu tulajdondra féku-
szalva, az & javaslataik alapjan szikséges szabdlyozdst kidolgoznunk.

Szesztai Gyéray: Kdszdndm szépen. Eszrevétel, kérdés?

Micsonai Antal: Ennek a terlletnek a kdzepén, a Kosdr utcdban éltem j6 10-15 évet. Az a leg-
fébb bajom, ez a rugalimas szabdlyozds kidolgozdsa az UTE sportpdlya fejlesztési lehetéségei
kapcsan. Nem, kérem szépen! Ide nagyon szigord szabdlyok kellenének. Mér most is problé-
mak vannak emiatt, mert ez a sporttelep beékelddik egy csalddi hdzas kérnyezetbe és olyan




terhelést jelent az utakra az épitkezés, hogy repedeznek a csaladi hdzak falai. Ha rugalmas
szabdlyozdsrol beszelnek, akkor az valamiféle szabadossagot is jelent egyuttal, amit nem len-
ne szabad megengedni pontosan ezeknek a hdzaknak a védelme érdekében (sUlykorléto-
z4s, sebességkorlatozds, sth.). Arrdl nem beszélve, hogy elviselhetetlen parkoldsi gondok van-
nak mar most. Még a csarnokok nincsenek készen, nem muokddnek, de ha elkészUinek, akkor
oft egyszerlen az élet igencsak elviselhetetlenné fog véini a parkoldsi gondok miatt, a kdzle-
kedési gondok miatt. Mdr most is a Tarzan Park vonzdsa érezhetd, buszokkal, stb. mennek és
komoly gondok vannak a parkoldssal, hat hogyha még ezek a sportiétesitmények meg fog-
nak épuini &€s mikoddni fognak még nagyobb gondok lesznek. Es ha ezen felil — ami mdér most
engedélyezve van - még tovdbbiakat szeretnének engedélyezni, akkor ott komoly gondok
lesznek. Nem rugalmas szabdlyozds kell oda, hanem nagyon szigorGan meg kell nézni, hogy
mit szabad és mi az, amit nem szabad pontosan az ott lakdk védelme érdekében. Ozsvath
Kdlmannal is beszéltem réla, Kalmdnnak volt egy megjegyzése, hogy miért épitettek oda. Ez
a terUlet regen I6versenypdiya volt. Megéplltek ezek a hdzak kérilétte, maijd lettek sportpd-
lydk korantsem olyan terheléssel, mint ami most van. Ezt kell nagyon figyelembe venni, mert
ez kardindlis kérdés ezzel a terllettel kapcsolatban. Az egyéb terlletekkel pedig, ha békén
hagyjak Sket, akkor kilondsebb gond nincs, a szikséges javitdsok, fejlesztések természetesen
csindlhatdk (aszfaltos Ot javitasa, jarda korszerUsitése, stb.). Amikor én oda kdltéztem 69-70-
ben, akkor a Sporttelep utca kdrmyéke egy olyan nagyjabdl 70 m széles kiserdd volt, ugye azt
kivagtdak, épllt oda egy lakdtelep legnagyobb sajnalatomra. Meg kellene hagyni ezt a nyu-
godt, kertvarosias - ahogy mondta, a délen 1évé kertvdros folytatésa — vgyanazok a hdzak
vannak, sét inkdbb csalddi hdzas ez a rész, a Foti UHtol délre esd terllet. Tehat zdldévezetet
meghagyni, esetleg ha lehet béviteni és meghagyni ezt ilyen nyugodt kdrnyezetnek.

Szesztal Gydrgy: Annyit reagdinék, hogy a sportfejlesztések valoszinlleg ennek a tervnek a
jovahagydsat megeldzéen megvaldsulnak. Arra utalok, hogy a Terviandcs mdr térgyalt be-
ruhdzésokat, valészinlleg a kozeljdvében is targyaini fog, az Ujpest FC-nek is volt terve, amit a
Tervtandcs targyalt, igazdbdl a meglévéd szabdlyozdsok szerint valdsulnak meg ezek, az Uj
szabdlyozést mire jovahagyjuk, lehet, hogy mar az egész terUlet fejlesztése engedélyt kap.

Micsonai Antal: Csak azt kérem, hogy mentstk, ami menthets.

Szesztai Gydrgy: Oda fogunk figyelni. Biztosan ez egy fontos terUlet, amire oda fognak figyelni
a tervezok.

Fintha Mdtyds: A rugalmas szabdlyozas alatt elsésorban ozt szoktuk érteni, hogy legyen benne
flexibilitas, ne konkrét épitési helyek legyenek lerajzolva példaul.

Isigé Csaba - Ujpest FC: Emlitette az Ujpest FC dital a Tervtandcs elé hozott tervet, és mint
késébb kiderUlt a szomszéd az Onkormdanyzat, tehét nem is targyalhatta volna a Terviandécs. ..

Szesztal Gydrgy: Nem, a Tervtanacsndl nincsen ilyen osszeférhetetlenség, a Terviandcs min-
dent targyalhat, kiveve a mUemlékeket és a févdrosi védett éplleteket.

Islgé Csaba: A jegyzé megadta az elvi keretengedélyt, amit a késébbiek folyaman
Wintermantel Zsolt Ur Ggyfélként bejelentkezett és akkor elkezdte vizsgdlni oz V. kertlet az elvi
keretengedély megaddasanak jogszeriségét, aztan kiderUlt, hogy hatdskdrén kivil dontott a
jegyzé, gyakorlatilag emiatt csUsztunk egy fél évet,

Szesztal Gydray: Igen, de ez nem tervtandcsi, hanem a hatésagi engedélyezés kore, erre
nem igazdn tudok most mit mondani, ez nem figg Gssze a KESZ-el. Az elkészilt terv, ha jol
emlékszem a Tervtandestol tdmogatdést kapott.

Lsigé Csaba: Igen, csak furcsa, hogy itt megjelenik egy ilyen Ujpesti Torna Egylet dltal kivant
fejlesztés és kdzben az Onkormanyzat pedig gyakorlatilag a szomszédos telket keresztbe hiz-
za, holott mind a kettd ugyanazt a célt szolgdlja a gyerekeknek gyakorlatilag sportolési lehe-
téséget és azon tUl személyiség-fejlédést, stb.



Szesztal Gyérgy: Kémi fogom a tervezdket, hogy ezt majd a j6vében pontositsuk, hogy a
nagy telephely keleti része az az UTE, a nyugati 1 telek az az Ujpest FC tulajdona és ezek
egyUttes fejlesztése varhatd a jdvében kuldn beruhdzésban. Van egy megklldnbéztetés az
UTE és az Ujpest FC kdzdt, ami nem ugyanaz a jogi személy. A tervezdk ilyen részletekig nem
mentek még bele a helyi sportélet megismerésébe, de akkor ezt a vizsgdlatokban maid Ggy
fogjuk feltintetni, hogy ez két kildn fejlesziés. Amikor egy ferv fervtandcsi hozzdjdruldst kap,
akkor az azt jelenti, hogy az engedélyezésre alkalmas a terviandcs szempontjabdl. Az Ujpest
FC-t nem fogja érinteni ez az U] KESZ, hiszen a beruhdzdsok varhatéan mar elébb megvaldsul-
nak, amennyiben késébb akaridk megvaldsitani, akkor érintheti a majdan elkészUld terv.

Isigé Csaba: Arra szeretnénk rdjénni, hogy hogyan lehet az, hogy az Ujpesti Torna Egylet sajat
magdnak nyomja elére ezt az egészet, amikor ezt szeretnék megvaldsitani és mast nem en-
gednek oda, hiszen nem véletienil jelentkezett be Ugyfelkent, hiszen mondhatta volna ozt,
hogy nyugodtan csindlia az Ujpest FC, mi is csindljuk a magunk dolgdt és akkor nem kell ezzel
foglalkozni, megvan az épitési engedély és mar lehet felhtzni a hazat, Mi lehet ennek az
oka?

Szesziai Gyéray: Erdl az UTE-t kéne megkérdezni.
Zsigé Csaba: Meg van hivva Oze Istvan, megsem jelent meg a mai nap folyamdn.

Szesztai Gydrgy: A magyar épitési jogban a szomszéd joga a fellebbezés joga. Ez nem fUgg
azzal ssze, hogy UTE vagy Ujpest FC, ez egy dltaldnos épltési jog, ami a tervtandcsndl nin-
csen, az épitési engedélyezésnél van. Ez egy tulajdonosi jog, a két fél egyerztethet arrdl, hogy
az egyik beruhdzdas hogyan érinti a masikat, vagy a mésik az egyiket és a hatésdg késébb
dont a szabdlyozdsi terv alapjdn. A telepUlésrendezési tervekben nem latunk kUlbnbséget,
mindkettd rekredcios dvezetbe sorolt jelenleg is, a jdvében s, jelenleg K-SP ugyanabban az
epitesi bvezetben, telepllésrendezési szinten nem jelenik meg ez a kilénbség.

Lsigé Csaba: igy nem jelenik meg, de hogy kapunk egy levelet hivatalosan, hogy adjuk at X,Y
terlletet az & utanpdtlds jGtékosaik és a tdbbi részére és kdzben kapjuk ezt, hogy utdnpdétlas
az nem, hogy fugg 6ssze ez a kettd2

Szesztal Gyéray: En csak a sajat nataskdrémben l1évé Ugyrdl tudok bdrmit mondani, én azt
hiszem, hogy a Tervtandcs hozott egy pozitiv ddntést, ennek megfeleléen nem volt semmiféle
negativ diszkrimindcid.

Lsigdé Csaba: Ott nem is volt, hanem azok az Ujpesti érzelmUek, akik nem jelentek meg. ahol
egy ilyen jelentés dologrdl kellene dénteni.

Szesztai Gydrgy: Azt azért szeretném rogziteni - és ezzel zérjuk is le ezt a témat - hogy ez az
Eszaki kertvéros KESZ bemutatéd targyaldsa. Direkt az elején elmondtam, hogy kézérdekd
Ugyekben. Két ingatlantulajdonos egymassal szomszédos vitdjanak nem ez a térgyalds a té-
mdija.

Ujpest FC: NekUnk nincs viténk. Az a probléma az egészben, hogy nem vitatkozunk, hanem
belevisznek egy olyan helyzetbe, ahol mi vitapartnerként szerepellnk, kézben nem akarunk
vitazni, csak rank van eréltetve egy helyzet, amivel nem szeretnénk foglalkozni, csak egysze-
rben igy alakult. Készonjuk szépen a pozitiv elbirdldst, segitékész hozzddlldst, nyilvdn e szerint
dolgozunk, és hogy ide kapcsolédo legyen a kérdés, ha jol értettem, akkor a Szilagyi Ot felél
beérkezd megkdzelitési lehetdséget preferdlja a terlletrendezés, a masik, ami a kertvdros
régebbi részeihez kapcsolddik tehermentesités ald fog kerUini. Magyarul a keleti oldal feldl
lesz a megkdzelités, a mdasik része, ami az Ogynevezett sporttelep-fejlesztési program az in-
kabb a térkép jobb oldaldn a keleti oldalrdl érkezd bedramidst fogja eldtérbe helyezni.

Szesztai Gydérgy: Nem. Az, hogy ez kUlbn fejlesztési két projekt 6ndlld bejaratokkal ez o
Micsonai Ur dltal elmondottakkal kicsit diszharmaoénidban van. Jobb lett volna oz egész terlle-
tet keletrdl féltari és onnan megkdzeliteni. De mivel ezek dndlld telkek és minden teleknek
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6ndlld kézuti behaijtdt kell biztositani, ezért sajndlatos médon példaul az Ujpest FC projektiét
kenytelen kelleflen onnan a Tabor utcardl kell megkdzeliteni, ami egy adottsag, amit a Terv-
tandcs is tudomdasul vett, mert nincs mas jobb megoldés. A legjobb az lett volna, ha minden
a Szilagyi Ut feldl van megkdzelitve, de erre nincs mod, mert a Szildgyi Ut is periféridja ennek a
terlletnek. Annyival zarank - és utdna, ha megengednék attérnénk a masik témakérre —
hogy tobbszdr voltam a helyszinen és référ a fejlesztés erre a helyszinre, épitészetileg meguju-
Iasra érett. Ennek a kereteit ki kell taldlni. Jelemzéen futballpdlydk lesznek, lesz egy curling-
pdlya, stb,

Ujpest FC: A Vdrosgondnoksag, aki az dsszes fat kivagta a mi keritésiinkre boritotta az egyik
fat teliesen szétzizva a keritést, amire mind a mai napig nem kaptunk semmiféle javitési
konstrukciot vagy ilyesmit.

Ujpest FC: Az Ujpest FC probdlja az oftélék torténetét is magdénak tudva nyilvén mi arra 16-
rekszUnk, hogy a fak védelmében nyilvan van amelyik beteg - helyére zdldterUletet kivénunk
létesiteni, azért egyfajta szorosabb egyUtmUksddeésre nem csak o lakossagtdl van szlkség,
hanem adott esetben arra, aki ddntéshozé jogkérben jar el és ezt hidba a lakossag, hidba az
Ujpest FC torekvései, hogy ha ezt a harmadik fél, aki ebben részt vesz — €s most nem az eset-
rél beszélek lehet az bdrki - jelen pillanatban mi ezt éljik meg. Ugy kivanunk megjelenni - de
ez akaddlyoztatva van - akkor sajnos nem tudunk mit tenni ennek érdekében, egyszerlen
tdrni vagyunk kételesek jogorvoslat nélkul.

Szesztai Gyérgy: Fn ezt nem tudom megerbsiteni, se cdfolni. Amikor azt mondtam, hogy ren-
dezeflen, az valé igaz, hogy itt a terepszint is dssze-vissza van. Biztos, hogy jogos volt a fak egy
részének kivagdsa, egy sportpdlya nem lehet hepe-hupds, itt teljes atalakitdsra van szikség,
mert ez egy kialakult dllapot, ami itt maradt az 50-es évekbél, sok ideig semmilyen fejlesztés
nem volt, az [TS-ben szerepel ez a projekt, mit fejlesztési céltervlet. Errdl dnkormanyzati donté-
sek vannak, hogy ezt a tertletet fejleszteni szikséges. Kérem, térjink &t az utolsd vérosrészre.
SzékesdUld és Megyeri hidfs.

Fintha Mdétyds: Akkor evezzink Gt Székesdllé — Megyeri hidf6 varosrészre. A févaros kdzigaz-
gatdsi hatdra, a SzékesdUl6 sor, a Mogyorddi patak és a Szilas patak valamint a Vaci Ut haté-
rolja. 155 ha-os terlletrél beszélink, ami nagyrészt erddtertleteket foglal magdaban. lit taldl-
hatd az orszagos féuthdldzat eleme és az MO autdut. A Nagyfelszini vizkivételi mo, illetve a volt
Dobd Istvan loktanya és kornyezete lesz két fontos sUlypontja ennek a terUletnek,
TerUletfelhaszndilds szempontjabdl ez mar atiathatébb tertlet, mint az elébbi varosrész. Esza-
kon kertvdérosias intenziv lakdterlletek taldlhatodk, t6lUk délre intézményi és raktarozast szolgd-
16 terlletek és az MO autopdlyat kvéz kérildlelik kdzjéléti, iletve védelmi erddk. Ami meg lat-
hatd és nagyon fontos ezen a Budapest Févaros TelepUlésszerkezeti Tervén, hogy jelentds
valtozdssal érintett terllet a Nagyfelszini vizkivételi md, ami abbdl a szempontbdl is fontos,
hogy 2010-ben az Onkormdanyzat megbizdsdbdl mar készolt rd egy tervpdlydzat, ennek az
eredmeényeit mi majd a késdbbiekben fel is fogjuk haszndini a szabdlyozds kiclakitdsa sordn,
de eldtte még beszélek egy kicsit a kapcsolatokrdl, It is ugyancsak, mint az elézé tertletnél
nemcscak kozlekedési kapcsolatok, hanem a zsldfellleti kapcsolatok is nagyon fontosak, de
nemcsak kerlletkdzi, hanem az agglomerdcios forgalomra irdnyuld kapcsolatok miatt is fon-
tos lesz majd a szabdlyozasunk elkészitése, A lakoteriletek szabdlyozdsdndl a szomszédos
gazdasagi terlletek kedvezétlen hatdsait kell majd valahogy nem csak hogy figyelembe
vennUnk, de mindenképp ellenpontoznunk is. Ettél dél-nyugatra taldlhaté Dobd laktanya
jelenleg egy részben alulhasznositott, részben hasznositatian tertlet, amire majd a kesdbbiek-
ben beépitési tervet és kdmyezetalakitési javaslatot is fogunk késziteni, hogy a késébbi szabd-
lyozdst ezzel megalapozzuk. Ahogy mar emlitettem a Nagyfelszini vizkivételi ma is egy ugyan-
ilyen terOlet. Itt szintén kérnyezetalakitasi javaslatot fogunk késziteni. Elsésorban rekredcios
jellegl haszndlat lesz majd a cél, de erre mindenféle mds intézményi, egyeb, akar szolgdltatd
funkcio is rd fog majd tudni f0zédni, ezt a megalapozé vizsgdlatok clapjén fogjuk tudni maijd
elddnteni, hogy a javaslatba mi fog majd bekertini, de integrdljuk a pdlydzat eredményeit is.



Ezt még kérildlelik egyéb, beépitésre nem szant terlletek, amik még kUldndsen fontosak en-
nek a szabdlyozdsnak a szempontiébdl, ezeket majd nekink mindenképpen védeni kell. Az
Ujpesti homoktovis természetvédelmi tertlet és az azt kérnyezd teriletek ugyanolyan vagy
még sokkal jobb dllapotban meg tudjanak maradni, mint ahogyan napjainkban vannak.
Varjuk észrevételeiket.

Micsonai Antal: Leginkdbb emiatt a terllet miatt jsttink. A legnagyobb probléma elészér is
az, hogy itt az élhetési feltételeket kéne megteremteni, Nem tudom, hogy jartak-e ott mos-
tansag vagy valamikor is, de a SzékesdUié Uton t6bb o luk, mint maga az Ut, komoly kockdiza-
tot jelent egy autora nézve. Ez egy csalddi hdzakbdl &llé lakotelep — mondjuk igy, egy kis falu-
szer( telepdlés, ahol mindenki ismer mindenkit — Lajos bardtom ott lakik, gondolom majd & is
elmondja a magdaét - de ezeket az utakat rendbe kéne tenni. Meg kellene oldani a vizelve-
zetés problémdjat. Nem jérhaté dolog, hogy egy esézéskor az ottélék a keritésen kénytelenek
menni, mert masként nem tudnak végigmenni az Uton, ez nonszensz. Ezek az emberek ott
élnek 35 éve és senki nem torédik vellk. Pér évvel ezelbtt a belsé utakat szildrd burkolattal
Iattak el, ami semmit nem ér. Kipergett, lukas, nincs alddolgozva, az egy alkalmatlian funkcid.
Nincsenek jarddk, azt is ki kéne alakitani. Ezek o legfontosabb dolgok. Olvastam az elékészité
anyagot, hogy kerékpdarit. Kdnydrgdm, ne a kerékpdrosokkal foglalkozzancak, o kutydt nem
erdekli, azokat a kdzutakat, amik ott vannak azokat kellene rendbe tenni, minél elébb. Tu-
dom, hogy pénzbe kerll és tudom azt is, hogy a Wintermantel Zsolt majd arra fog hivatkozni,
hogy nincs forrds. Kérem ftisztelettel, tavasszal Kaposztdsmegyeren oda telepUlt a cirkusz 31
millié Ft helypénzt engedtek el neki. Ott van a forrds lehetdsége. Nem kell elengedni 31 millio
forintot a cirkusznak, mindjart lesz forrds. Kérem ezt a problémat a tervezés sordn is sUlypontba
helyezni, ezt a terlletet élhetévé tenni. Gyakorlatilag oft tartunk, hogy élhetetlen az utak dl-
lapota és a vizelvezetés miatt és még a csatorndzast is mondandm. A masik dolog - fudom,
hogy nem ide tartozik, de a tervezés sordin szempont lehet - az nem egy dllapot, hogy Ujpest
és Dunakeszi Onkormdnyzata nem tud egymdssal megegyezni. Mert ugye ennek az Utnhak oz
egyik oldala Ujpest, a mdsik oldala Dunakeszi. Szegény tervezdknek egy ilyen problémaval is
meg kell kbzdeni a tervezés soran, hogy két szomszéd énkormdnyzat vitdzik egymdssal. At-
adom a szét a Lajosnak.

Nemes Lajos: Nagyon kdszéném a lehetéséget. Amit az Antal elmondott mind igaz, tehat
kismama babakocsival ne is probdlkozzon. 19 éve lakok azon a terUleten, kaptam mdr a Der-
ce Urtdl, kaptam én mar mindenkitél, nem csak én, hanem akik ott lakunk, mi mar voltunk ott
bindzdk, voltunk oft mindenféle fitulussal ellétott emberek. Elmondandm Onsknek, hogy ott
doktorok laknak, Ujsagirdk laknak, katondik, stb., tehdt elég nagy a repertodr. Ha valaki utd-
nanéz az elmult 10 évben blincselekmény nem tértént bdr minket biindzének neveztek. Oda-
figyelink egymasra. De minket nem ez érdekel, minket az érdekel, hogy nincs kdzvildgitdsunk,
tehat ha jBvOnk az Auchan felél a SzékesdUld soron a nagy kanyartdl ahogy ki tetszik fordulni,
ki a korforgalom fele, most mdr ugyan nincs meg a betonizem, de kordbban megvolt, elég
problémdink volt velik, de azon az Gtnak mondott valamin, azon mdr egyditaldn nincs kdzvi-
IGgitds. Kdézrend, kdzbiztonsag szempontjdbdl ez szerintem nem elhanyagolhaté dolog. A mé-
sik, az dsszes belsd utunk ami létezik, TUztGvis, hadd ne soroljam az dsszes utat {81, egyszer oda-
jott valaki hozott hdrom veder murvat, azt leszértdk és azt mondtdk, hogy fogjatok be a szé-
tokat szilérd burkolatotok van. Akkor én megkérdeztem a Derce urat, hogy azért ez most ko-
moly megjegyzés? Kihivtuk a helyszinre, probditak is velink, ami az utébbi tizenegynéhdny
évben nem igen fordult el6, pedig azért ott is vannak emberek. A masik, ami még nagyon
érdekes, az Ut, a viz, a csatorna. Csatorndnk van, tehat azzal nincs problémdnk, a kézvildgita-
sunk olyan, amilyen, a vizelvezetéssel van problémdnk. Egy dombon van Székesdild, aki jart
oft az tudja. Amikor esik az esd, dmlik a viz le az utcdkon. Képzeliék el, hogy bdrki, aki ott lakik
es tolnd a babakocsit abban az iddig éré vizben, de ha gondolidk elhozom azokat a felvéte-
leket, amit a Hir TV csindlt, amit az UKTV csindlt, egy csomé olyan felvételink van, mert tizen-
valahdny évig Uzemeltettik a SzékesdUlé EgyesUletet, aminek én is képviseldje voltam és
probaltunk mindent elémi. Voltunk mi mdr akkor is a Dunakeszi Onkormdnyzatnal, voltunk a




Swietelskynél, az Auchanndl, mert azt mondtdk, hogy nincsenek a tulajdoni viszonyok rendez-
ve. Elmondandm Ondknek, hogy a Kalmos utca, amiben én lakok az nincsen, nem utca. Ne-
kem be kellett jdnni a Féldhivatalbdl ide, hogy kapjak egy igazoldst, hogy én a Kdimos utca
12-ben lakom. Azon a részen, ahol én lakom, az a nagyobbik része a Kalmos utcanak, ott se
tortent semmi. 9 m az utcanak a szélessége keritéstél keritésig, az a 9 m az enyém, meg a
szembe szomszédomeé, meg a tébbiek, tehdt tulajdonképpen oda bdrki bején az egy ma-
gdntulajdon. Tehat ha én azt mondom, hogy ott nem mehet at, lezdrom — mert jogom van a
sajat terlletemet lezdmi — akkor nem lesz Ut, nem j8n be a kukds, nem jon be a mentd, nem
jon be senki. Masik. Koz0ti forgalom. Alsé Ut, SzékesdUI6 sor, teherautd. Mdar kitetettok a tablat,
kikdnydrégtiok nagy nehezen tegylnk be egy zsakutcdt. Kiraktdk a tablat, megvolt. Kiraktuk a
tablat, hogy tehergépkocsival behdaijtani tilos, mindenki nagyivben lecsindlia, mert nincs kont-
roliéiva. Nem tud kijénni a rendér, nem tud kijonni a kdzterllet-feligyelet, nem tud kijdnni sen-
ki, mert nem jogosult intézkedésre, mert a tulajdonjogok nincsenek rendezve. Ha azt mond-
jGk, hogy ez az Ut kdzUt, akkor igen, de ha nincs, akkor nincs.

Szesztai Gydrgy: Koszindm szépen, szerintem mindent felirtunk. En is jartam kint tdbbszdr
SzékesdUl6n, a tervezdk is voltak. Vald igaz, hogy az infrastrukturdlis helyzet elmaradott. Tele-
pulésrendezésileg mi a Budapesten kivili telekkel nem fogunk tudni foglalkozni, mert az Bu-
dapest hataran kivil van, illetve a magdntulajdonban 1évé Utként haszndlt tertletek kapcsdn
csak azt tudom mondani, hogy azt a tulajdonosoknak ingyenesen &t kellene adni az Onkor-
manyzatnak. Le kéne réla mondani és akkor az Onkormdnyzatnak lenne lehetdsége sajat
ingatianon utat épiteni. Magdntulajdont Uton az Onkormanyzat nem tud utat épiteni. Itt egy-
fajta egyGttmUkodés kell a két fél kdzott, anélkil ez nem fog megoldédni. Meg fogjdk vizsgdl-
ni a terlletet a tervezdk. Sajnos nekunk nincs rahatdsunk a kéltségvetés tervezésére ennek a
tervezésnek. Ezt a Gazdasagi Bizottsag és az Onkormdnyzat kdltségvetésének a tervezésekor
kell megvitatni,

Micsonai Antal: De azért ezt a tervekben lehet javasolni, hogy azt rendbe kéne tenni.

Szesztal Gydray: Természetesen. A helyzetet én megkérdeztem Féosztdlyvezetd Ortdl és azt
mondta, hogy bizony egységesen kell a csapadékvizet és az utat megépiteni és egy tébb-
eves ajanlat is jelentds tdbb 100 millié forinttal szamol, tehat ez egy nagyon jelentés beruhd-
z4s.

Fintha Mdatyds: Mi ennek a tervnek a készitése folyaman a jogi részeit tudjuk mondijuk elékészi-
teni ennek az egész folyamatnak, tehat hogy pont az ilyen magdntulajdon és kdztulajdon
rendezese. Van esetleg valamilyen felszini vizrendezési tanulmanyterve

Szesztai Gydragy: A Vdrosizemeltetési Irodandl van.

Nemes Lajos: Errél a terlletrdl 32 éve az ottani lakosok lemondtak irésban. Ez valahol az On-
kormdanyzatndl szerepel.

Szesztai Gydrgy: Annyit tudok errdl — mert én is utdna kérdeztem - hogy volt olyan tulajdonos,
aki nem volt hajlandé lemondani ingyenesen és ezért elakadt az Ugy. De ez egy 5 éves in-
formdcid, kérdés, hogy melyik az a tulajdonos és mieért,

Nemes Lajos: Ha tudunk segiteni - mert nagyon rilunk ennek is, hogy eljutottunk iddig, va-
lamilyen szamitasba is kerUltink - olyan aktasorunk van, hogy le a kalappal és az hasznositha-
t6 lenne. Dunakeszi azt mondta, hogy lemondana rdla, miért nem jon ide Ujpest, kérdezzetek
meg benntnket és ezt még a Kecskeméti mondta annak idején, amikor még 6 volt a pol-
garmester. A Swietelsky azt mondta, hogy megcsindlia az utat is nekink, még csak nem is kell
tervezni. Oft van mellettUnk az aszfaltizem, j6 viszonyban vagyunk velik, meg a Dunakeszi
hdzgydmak ott van amit mondott a kijaratat megesindltak ugy, hogy a nagy izékkel oda fo-
rognak ki a mi utcankra és lehetetlenné teszik ott a kdzlekedést. Ja, és a mdsik. Ezt nem tu-
dom, hogy ki engedélyezte, hogy a Kalmos utca és a Székesdild sor sarkdra egy vdllalkozd
betelepUlt. Hogy egy laképarkba, egy kiemelt lakdévezetbe - mert dllitélag mi az vagyunk —
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hogy lehet egy ipari tevékenységet, vagy ha nem is ipari, de viszont gépparkkal, mindennel,
ott parkol, ott dll keresztbe, amikor ahogy sikerll neki és akaddlyozza a forgalmat.

Fintha Mdtyds: Ezt nagyon nehéz megfogni a teleptilésrendezési tervvel.

Micsondi Antal: Ha jol tudom, akkor ehhez o terGlethez tartozik a Véci 122. is. Azzal mi az el-
képzelés.

Szesztai Gydrgy: Ott jelentés mUemlék-dllomany is van a Vizmdtelepen. Meghiviuk erre a tar-
gyalasra a Vizmoveket, de Iatjuk, hogy sajndlatosan nem jéttek el. Erre fog készlini egy be-
épitési terv.

Nemes Lajos: A Petéfi laktanydval mi lesz?

Szesztal Gyodray: Azt az Onkormdnyzat értékesiteni szeretné pdlydzaton, a Hunyadi laktanyd-
ndl vérhatéan autdszalon lesz és autdértékesitési kdzpont. K&szdnjik szépen!
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Készitette: Szesztai Gydrgy f6epitész —







