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ELOTERIESZTES
a Gazdasagi és Pénziigyi Ellenorz6 Bizottsag részére

Targy: javaslat telekhatar-rendezés és kedvezményes kozterlilet hasznalat
engedélyezésére

Tisztelt Bizottsag!

A Filmteam Kft. 2017. januar 30. napjan adasvételi szerz6déssel a BAU-RENT Kft.
korabbi tulajdonostdél megvasarolta a Budapest, IV. kerilet 72333/6 hrsz.-U,
természetben a Tél utca - Kassai utca - Pozsonyi utca keresztezddésénél 1évd,
kivett autdszalon, udvar megnevezés(i, 1615 m? alapterilet(i ingatlant. Az
adasvétel lebonyolitdsa sordn a vevé kilén megallapodassal atvallalta a Bau-Rent
Kft. Onkormanyzatunk felé fenndlld, az ingatlannal kapcsolatos helyi adétartozasat.

Az Uj tulajdonos észlelte, hogy az ingatlan fizikai, keritéssel elkeritett telekhatarai
mindharom irdnyban a kozterlilet rovasara tulnyulnak a jogi (az ingatlan-
nyilvantartasi térképen szerepld) telekhatarokon. Az érintett kozterileti
ingatlanrészeket a korabbi tulajdonos engedély nélkil hasznalta. A Filmteam Kft. a
helyzet rendezéséig terjed6 atmeneti idére kedvezményes kozterilet-hasznalati dij
megallapitasat kérelmezte Onkormanyzatunktol.

A Tisztelt Bizottsdag a 69/2017. (V. 31.) GPEB szamu hatdrozataval ugy dontott,
hogy

~A Gazdasagi és Pénzigyi Ellen6rz6 Bizottsag a kérelmet megvizsgalta, és ugy
dont, hogy a Filmteam Kft. kérelmében foglaltakhoz hozzajarul, és engedélyezi a
Budapest. IV. kerilet Tél utca - Kassai utca - Pozsonyi utca keresztezédésénél 1évo
a vallalkozas altal hasznalt kozterllet, kozterilet-hasznalati dij 90 %-os
mérséklését, 2017. januar 30. napjatdl 2017. julius 15. napjaig terjedd idészakra a
mindenkor hatdlyos, a kozteriletek hasznalatarol és rendjérdl sz6lé 6nkormanyzati
rendelet alapjan.”

A tulajdonos az ingatlanon jelentds fejlesztést tervez, ott egy stylist-centert kivan
|étesiteni. A beruhazas tervezése soran a Kft. részérdl felvetddott, hogy az eredeti
allapot helyredllitdsa helyett a tarsasdag megvasarolnd az altala hasznalt
onkormanyzati tulajdonu telekrészeket.

A kozterllet-hasznalati szerz6dés id6tartamanak lejarta el6tt, a 2017. julius 13-an
kelt kérelmében a tarsasag - a telekhatar-rendezés egyeztetése és a sziikséges
dontések elbkészitése érdekében - kezdeményezte a kedvezményes koézterilet-
hasznalat tovabbi hat honappal torténé meghosszabbitasat.

A tulajdonos kérelmére megvizsgaltuk a telekhatdrok rendezésének és
kiigazitdsanak lehet6ségét, melynek soran az alabbiakat allapitottuk meg:
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1/ A 72332 hrsz.-u Pozsonyi utca a FOvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezd
kozterilet, igy ezzel kapcsolatban Onkormanyzatunknak nincs hataskére. A
tulajdonosnak a Févarosi Onkormanyzattal kell megallapodnia.

2/ A 72286 hrsz.-U Tél utca esetében a kozut jogi hataranak fenntartasa telepilés-
rendezési szempontokbol indokolt, igy itt az elfoglalt mintegy 13 m2 tertlet
esetében nem javasoljuk a telekhatarok kiigazitdsat. A keritést legkésébb az
ingatlan fejlesztésének befejezésekor indokolt visszahelyezni a telekhatarra, addig
a koztertlet-hasznalat fennmaradhat. Az atmeneti idészakra indokolt lehet tovabbra
is a kedvezményes dij megallapitasa.

3/ A 72333/7 hrsz.-U Kassai utca esetében lehet6ség van a telekhatarok
kiigazitasara.

A Budapest Févaros IV. kerllet Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl
sz06l6 20/2014. (VI.27.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése értelmében:
.Tiz évnél régebben fennalld, a tényleges terilethasznalatnak megfeleld
telekalakitds — az érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére - szabalyozasi terv
hidnyaban, a telekalakitasra vonatkoz6 jogszabalyokban foglalt egyéb feltételek
teljesitése mellett abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitas eredményeként kialakuld valamennyi telek megfelel a jelen
rendelet 2. szamu mellékletében az adott épitési dvezetre, illetve dvezetre
eldirt paramétereknek,

b) a kialakuld telkeken |év6 épiletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a
hatsokertekre vonatkozé elb6irdsoknak, valamint a jogszabalyban eldirt
védotavolsagoknak,

c) a telekalakitdas eredményeként kialakulé valamennyi telek 6nallé6 kézmd-
ellatasa biztosithatd, tovabba ha

d) a telkeket kézmlivezeték nyomvonala nem érinti vagy az azokra vonatkozé
szolgalmi jog egyidejli bejegyzésére is sor keril.”

A fGépitész tajékoztatasa szerint a hivatkozott jogszabalyi feltételek jelen esetben
fennallnak, az ingatlanrész alatt hizddd tavhovezeték miatt szolgalmi jog egyidejli
bejegyzése sziikséges.

A telekhatar-rendezés el6készitése érdekében készitett T-90152 szamu valtozasi
vazrajz értelmében a telekhatar-kiigazitds kovetkeztében a kérelmezd teriilete a
Kassai utca kozterileti ingatlana rovéasara 438 m?-rel ndévekedne. A teriiletre
készitett értékbecslés alapjan az érintett telekrész fajlagos értéke 11.560,- Ft/m2 +
afa.

Javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a hatdrozati javaslatban szerepld
feltételekkel jaruljon hozza a telekhatar kiigazitasahoz és az érintett telekrész

értékesitéséhez, valamint a kedvezményes kozterllet-hasznalati dij
alkalmazéasahoz.

Ujpest, 2017. szeptember 15.

Dr. Molnar Szabolcs
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Hatarozati javaslat

1, A Gazdasagi és Pénzligyi Ellen6rz6 Bizottsdg hozzajarul a Budapest, IV. ker.
72333/6 és 72333/7 hrsz.-U ingatlanok telekhatdranak a T-90152 szamu valtozasi
vazrajz szerinti rendezéséhez.

2, A Gazdasagi és Pénziugyi Ellen6rz6 Bizottsdag hozzajarul a Budapest, IV. ker.
72333/7 hrsz.-0 ingatlan telekhatdr-rendezéssel érintett 438 m? alapteriletd
részének a FILMTEAM Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
(székhelye: 1138 Budapest, Révész utca 29. I. em. 5., Cg. 01-09-168397) részére
torténd értékesitéséhez az alabbi feltételekkel:

- az ingatlanrész vételdra: 11.560,- Ft/m? + &fa,

- a vételar 50 %-a a jogligyletre vonatkozd addasvételi el6szerz6dés alairdsat kdvetd
15 napon belil esedékes,

- a végleges adasvételi szerzodést a telekalakitds jogerds hatdsagi engedélyezését
koévet6é 30 napon belll kell megkotni, a fennmaradd vételarrész a végleges
adasvételi szerz0dés alairasat kdveté 15 napon belll esedékes,

- a 72333/7 hrsz.-U ingatlan telekhatar-rendezéssel érintett teriletrészére
vonatkozéan a Filmteam Kft. 2017. jdlius 16. napjatél a vételdar 50 %-anak
medgfizetéséig terjedd idotartamra, de legfeljebb 2018. januar 15. napjaig - a
mindenkor hatalyos, a kozterlletek hasznalatardl és rendjérdl sz6ld6 dnkormanyzati
rendelet szerinti dijtételekhez képest — 95 %-o0os mérték( kozterilet-hasznalati
dijkedvezményben részesiil, a vételar 50 %-anak medgfizetésétél kezd6dben az
Onkormanyzat a kozteriilet-haszndlati dijat teljes egészében elengedi,

- amennyiben az adasvételi el6szerzddés vagy a végleges adasvételi szerzdédés a
Filmteam Kft. érdekkorébe tartozé barmely okbdol nem jonne létre, Ugy a Filmteam
Kft. 2017. julius 16. napjaig visszamendlegesen koteles medfizetni a mindenkor
hatalyos, a kozterlletek haszndlatardl és rendjér6l széld6 dnkormanyzati rendelet
alapjan fizetendoé teljes mértékd kozterilet-hasznalati dijat,

- amennyiben a telekalakitds engedélyezését az illetékes hatdsag a Filmteam Kft.
érdekkorén kivil es6 okbdl elutasitja, ugy a Filmteam Kft. a vételdar 50 %-anak
megfizetésétdl kezdddben a telekalakitds jogerds elutasitasaig terjedd idészakra - a
mindenkor hatalyos, a kodzterliletek hasznalatardl és rendjérdl sz6ld6 dnkormanyzati
rendelet szerinti dijtételekhez képest - 95 %-o0os mértékl kozterillet-hasznalati
dijkedvezményben részesiil,

3, A Gazdasagi és Pénzigyi Ellendrz6 Bizottsag hozzajarul, ahhoz, hogy a 72286
hrsz.-U Tél utca kozterlletbdl a Filmteam Kft. a mar jelenleg is hasznalt kdzterileti
részt a kerités telekhatarra altala torténd athelyezéséig, de legfeljebb 2019. julius
15. napjaig tovabbra is hasznalja. A 72286 hrsz.-U ingatlan ténylegesen hasznalt
terlletrészére vonatkozéan a Filmteam Kft. 2017. jdlius 16. napjatdl a kerités
telekhatarra torténd athelyezéséig terjedd idétartamra, de legfeljebb 2019. julius
15. napjaig - a mindenkor hatalyos, a kozterlletek hasznalatardl és rendjérdl szold
onkormanyzati rendelet szerinti dijtételekhez képest — 95 %-o0os mértékl kozterilet-
hasznalati dijkedvezményben részesiil.

Felel6s: polgarmester a hataskorrel rendelkez6 Alpolgarmester Gtjan
Hatarid4: folyamatos
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