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UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt.

A villalkoris megnevexése

MERLEG Eszkdzik (aktivik) 2016.12.31

vt A tétel megnevezése 2015 2016
a b 4 ¢

01, [A. Befektetett eszkizil (02 +10 +18 sor) 11019 421] 15736 016
02, [ I IMMATERITALIS JAVAK (03.09. sorck) 6 636 3255
03, | 1. Alapitds-atszervezés aktivall értéke 0
04, | 2. Kisérlen fejlesztés aktivalt értéke 0 0
05, | 3. Vagyoni értéka jogok 6636 3255
06.| 4. Szellemi termékelk 0 0
07, | 5. Uzleti vagy cégerték 0 0
08, | 6. Immateridlis javakra adott elélegek 0 0
09, | 7. Immaterialis javak értékhelvesbitése 0 0
10, | I TARGY1 ESZKOZOK (11-17. sorok} 10905 814| 15712 254
11, | 1. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni éctekil jogok 2891 805 2855116
12, | 2. Miszaki berendezések. gépek,jarmiivek 15201 0
13.] 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jammiivek 34 427 39 409
14, | 4. Tenyészillatok 0 0
15, | 5 Beruhazdsok, fehijitisok 722616 2 EB4 552
16, | 6. Beruhdzasokra adott eldlegek 0 481
17, | 7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 7241 765 9932696
i8.| Il BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (15-28 sorok) 106 971 20 507
19, | 1. Tartés részesedés kapesolt vallalkozasban 7701 7 700
20,| 2. Tartdsan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban 0 0
21,| 3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés 0 0
22,| 4 Tartosan adoit kolcsan jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allo vallalkozas 0 0
23, | 5. Egyéb tartos részesedés d 0
24, | 6 Tarlésan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban allo villalkozasban {Q 1]
25,| 7. Egyéb tartosan adott kolcson 99 270 12 807
26, | 8 Tartés hitelviszonyt megtestesitd énékpapir 0 0
27.| 9 Befekvetett pénzingyi eszkozok értckhelyesbitése 0 0
28.| 10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési killbnbozete 0 0
29, |B. Forgoeszkizk (30 +37 +46+ 53 sor) 3221332] 3664645
30, | I KESZLETEK (30-36. sorok} 831014] 689970
3| 1. Anvagok a 0
32,| 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33,] 3. Novendék-, hizo- és egycb allatok 0 0
34, | 4. Késztermékek 0 0
35,1 5 Aruk 231014 689 970
36.| 6 Készletre adott eldlegek 0 0
37, | I KOVETELESEK (38-43 sorok) 364 257 410 948
38, | 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevak) 288 488 347 113
39, | 2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 3449 327
40, | 3 Kovetelések jelentds wlaidom részeseddsi viszonyban lévi vatlal -al szemben 0 0
41, | 4 Kovetelések egyeb részesedési viszonyban lév vallalkozassal szemben 0 0
42 | 5. Valtokdvetelések g
43, | 6. Egycb kivetelések 72320 63 503
44, | 7. Kiovetelések értékelési killonbdzete ]
45.| 8. Szarmazékos Ggyletek pozitiv érickelési kulonbozete 0
46, | III. ERTEKPAPIROK. {47-52. sorok) 0 0
47.1 | Részesedés kapcsolt villalkozasban 0 0
48 | 2. Jelentbs tulaydoni részesedés 0 0
49, | 3. Egyéb részesedés 9 0
50.| 4. Sajat részvények. sajat iizletrészek 0
51.| 5. Forpatdsi céhi hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52| 6. Ertékpapirok értékelési killonhdzete 0
53, | IV.PENZESZKOZOK (54-55. sorak) 2026 061] 2563727
54, | 1. Pénztir, csekkek 388 | 068
55.| 2. Bankbetétek 2025673 2562659
56, |C.Aktiv idobeli efhatiroldsok (57-59. sorok) 73 512 54 010
57,1 1. Bevéielek aktiv idébeli elhatarolas 15622 3 687
58, | 2. Koliségek, raforditasok akiiv iddbeli elhatarolisa 553 23
59, | 3. Halasztott ratorditasok 573317 50 300/
60, |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN~#~22 +36_s0r) 14 314 265| 19 454 671)

Kelt: 2017, majus 24
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A vallalkozis megnevezése

MERLEG Forrasok (passzivik)

2016.12,31

3;‘: A tétel megnevezése 2018 2016
a b [ e

61, |D. Sajat tGhe (57-71. sorok) 10 £33 340] 13 142 630
62, | L JEGYZETT TOKE 3 584 000 3 584 000
63, | Ebbdl: visszavisarolt tulajdonosi részesedés névértéken 0
64, |I. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0
65, |TM. TOKETARTALEK 38272 38272
66, |TV. EREDMENYTARTALEK -1378 637| -1506236
67. |V. LEKOTOTT TARTALEK 590 670 722 686
68, |VI. ERTEKELESI TARTALEK 7241 765 5 932 696
69, I. Ertékhelyesbités drtékelési tartalékra 7241765 9932696
70, 2. Valos értékelés énékelésitartalékra 0
71, |VII. Adozott eredmény 57270 371 262
72, |E. Céltartatékok (72-75. sorok) 205 401 217 879
73, | . Cékartalék varhatd kotelezeltsépekre 54 760 50 000
74, | 2. Céltartalék a jgvdbeni koltségekre 150 641 167 879
75, | 3. Egyéb céleartalék 0
76, |F. Kotelezettségek (77. + 82, +92, sor} 2384 257 2630737
77, |L. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (75-81. sorok) 0 0
78, | 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcesoli vallalkozéssal szemben 0
79. | 2 Harrasorolt kivtelezetisegek jelentds tulajdoni viszonyban 1évb vallalkozassal szemben 0
80, | 3 Hatrasorolt kotelezettsegek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal sz 0
81, | 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdilkodéval szemben 0
82, [II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83-91. sorok) 1893 050] 1849337
83, | 1. Hossz( lgjaratra kapott kéleséndk 393 050 385922
84. | 2. Atvaltoztathatd kdtvények 0
85, | 3. Tartozasok kitvénykibocsatasbol 1 500 000 1 463 415
86, | 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0
87. | 5. Egyéb hosszu lejarati hitelek 0
88, | 6. Tartds kitelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben 0
89, | 7 Tartos kotelezetiségek jelentis tlajdoni rész viszonyban (évd vallalk. szemben 0
90, | 8. Tartds kitetezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé villalk sz 0
91, | 9. Egyéb hosszil lejarat kotelezettségek 0
92, [IIL. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93-104 sorak) 491 207 781 400
93, | L. Rovid lejaram kilesondk 17735 17 582
94, - ebbél atvaltoztathatd kétvények ]
95, | 2. Révid lejaraty hitelek 0
96, | 3. Vevotdl kapott elolegek 0 308 000
97, | 4. Koiclezetiségek aruszaltitasbol és szolgdltatishol (szalliok) 23 970 56253
98. | 5. Valtotartozasok 0
99. | 6. Rovid lejarath kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 74511 13 144
100, 7 Rovid lejarats kdtelezetiségek jelentds tulajdoni viszonyban lévd vallal-al szemben 0 0
101,] 8 Rovid lejaran kitelezettségek egyeb részesedési viszban [évi vallalk szembey 0 0
102,| 9. Egyéb rovid lejarati kitelezettségek 374 991 386 421
103,] H0. Kitelezettségek ériékelési killnbizete 0
104, 11. Szérmazékos Uigyletek negativ értékelési killonbozete 0
105,1G. Passziv iddbeli elhatiroldsok (106-108. sorok) 1591267 3463375
106,| 1. Bevéielek passziv id6beli elhatarolasa 0 0
107.] 2. Koliségek. raforditdsok passziv idébeli elhatirolasa 81441 129 156
108,| 3. Halasztott bevételek 1509 826] 3334219

109, [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+ 724 76.+ 105. sor)

[ 14314 265] 19454671

Kelt:

2017, majus 24,

Q00 [

Dr. Telek Zoltan

UJPESTI
VAGYONKEZELD ZRT.
1042 Bugapest, Munkas otthon y, 86-48,



[elolsloJajoJole[sel4] 2o bt]efo]i]
statiszlikal szampel
NN S N N S I I N N
cégegyzékszam
UV Ujpesti Vagyonkezels Zrt.
"A" EREDMENVKIMUTATAS
{osszkiltség eljdrdssal)

2016.12.31
::.: A tétel megnevezése 2015 2016
a b c e
01, | Beltbldi értékesités nettd arbevétele 2248431 2173543
02, | Export értékesités nettd arbevétele 0 0
I. | Ertékesités netté drbevétele (01.+02) 2248 431 2 178 543
103, | Sajat tenmelésii készletek allomanyvaltozisa 0 0
04, | Sajat eldallitasd eszkozok aktivalt értéke ] 0
11 | Aktivalt sajit teljesitmények értéke (03 + 04 ) 0 0
II1.| Egyéb bevételek 776 541 1413165
ebbdl: visszaint értékveszids 6 564 {
05, | Anvagkoltség 16 107 17 976
06. | lgénybe vett szolgaltatasok értéke 106 952 122 224
07, | Egyéb szolgaltatisok értéke 20 947 33 640)
08, | Eladott aruk beszerzési értéke 73 785 308 570
09, | Eladott (kbzvetitelt) szolgaltatasok értéke 1 389 696] 1373 883
IV.| Anyagjellegii riforditisok (05.+06.+07.+08.409.) 1607 487 1 856 295
10, | Bérkoltség 372 730 368 609
11, | Személyi jellegii egyéb kifizetések 58 927 60223
12, | Bérjarulékok 122 908 112 620
V. | Személyi jellegii raforditasok {10+11.4+12.) 554 565 541 452
VI.| Ertékesikkenési leiris 333 836 420 963
VIL] Egyéb raforditisok 487 643 280 143
ebbil: értékvesziés 51566 31 609
A UZEMI wziery TEVEKENYSEG EREDMENYE, {1111V v-vi-vily 41 441 492 850|
13. | Kapott {jard) osztalék és részesedés a |

ebbdl: Kapesolt vallalkozastdl kapott 0

14. | Részesedesek értckesitésének drfolyamnyeresége 0

ebbdl: Kapcsolt véllalkozdstd! kapott a 0|
0
0

15, | Befektetett pénziigyi eszktizokbol (értékpapirokbol, kivlestnikbil) szarmaz

ebbdl: Kapesolt vallalkozastal kapott 0

16, | Egvéb kapott {jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 34 450 18 220
ebbdl: Kapcsolt vallalkozastdl kapott 359 0

17, | Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 0 4135
ebbdl: &rtékelési kiilonbozet 0 0

VIII| Pénziigyvi miiveletek bevételei (13 + 14 + 15 +16 +17) 54 450 22 355
18, |Részesedésekbil szarmazo raforditisok, drfolyamveszteségek 0 0
Ebbil: kapcsolt vallalkozasnak adott 1] {

19, |Befektetett pénziigyi eszkozokbdl (értékpapirokbél, kblesdnbkbol) szarmazo 0 0
ebbél: Kapesolt vallalkozdsnak adott 0 0]

20, |Fizetendé (fizetett) kamatok és kamatjeitegii rafordithsok 14 634 108 623
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0]

21, [Részesedések, értékpapirok, bankbetéiek értékveszi¢se 0 0]
22, |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditisai 6232 17 468
ebbdl: &riékelési kiltonbizet 0 0

IX.| Pénzilgyvi miveletek raforditisai (18.419+-20, +21.+ 22) 20 866 126 091
B.| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VI -IX.) 33 584)  -103 736
C.| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (:A:B) 75 025 389 114
X. | Adofizetési kistelezettség 17755 17 852
D.| ADOZOTT EREDMENY (+-E-XIt } 57270 371 262

Keltezés: 2017. mijus 24 /\M
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Altalianos informaciék a beszamoléhoz

A gazdalkodo bemutatasa

Befolyas kapcsolt vallalkozasokban
Leanyvallalatok

Kozds vezetesi vallalkozasok

Tarsult vallalkozasok

Egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasok
Tobbségi befolyds gazdasagi tarsasidgban
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Ellenérzés az iranyitasban
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Beszamolo valasztott formaja és tipusa
Uzleti jelentés
Meérlegkészités valasztott idSponija
Jelentds 6sszegit hibak értelmezése
Jelentds Osszegti kiilonbozetek értelmezése
JelentOs Gsszhatas értelmezése
Devizas tételek értékelése
Alkalmazott devizaarfolyam
Devizas értékelés valtozasa
Ertékcsokkendsi leirds elszdmoldsa
Ertékesskkenési leiras modja
Ertékesskkenés elszamolasanak gyakorisaga
Kisértékii eszkozok értékcesdkkenési leirasa
Nem jelentés maradvanyérték
Terven felilli értékesdkkenés elszamoldsa
Ertékesskkenési leirs elszamolasanak valtozasa
Ertékvesztések elszamoldsa
Visszairasok alkalmazasa
Ertékhelyesbitések alkalmazasa
Valos értéken torténo értékelés
Alapitas-atszervezés koltségei
Kisérleti fejlesztés aktivalasa
Vasarolt készletek értékelése
Céltartalék-képzés szabalyai

Kiegészité melléklet

[EsBo program]



3.

2.21. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

2.22. Ertékelési szabalyok mas valtozésai

2.23. Leltarozasi szabalyok

2.24, Pénzkezelési szabalyok

2.25. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informacidk
3. Elemzések

3.1. Adatok valtozéasa

3.2 Mérlegtételek megoszlasa

3.3. Vagyoni helyzet

3.4. Likviditas és fizetOképesség

3.5. Jovedelmezoseg

3.6. Cash-flow
4, Mérleghez kapcsolddo kiegészitések

4.1. El6z6 évek médositasa

4.2. Sajatos tételbesorolasok

4.3. Osszehasonlithatéség

Ossze nem hasonlithai6 adatok
Tétel atsorolasok
Ertékelési elvek valtozasa
4.4, A mérleg tagolasa
Osszevont tételek a mérlegben
Uj tételek a mérlegben
Tételek tovabbtagolasa a mérlegben
Tételek elhagyasa a mérlegben
4.5, Valos értéken térténé érickelés bemutatasa
Pénziigyi instramentumok
Piaci érték (jelenérték) meghatarozdsa
Valos értékelés értékelési killdnbizetei
Valds értékelés értékelési tartalékai
Szarmazékos iigyletek bemutatdsa
Fedezeti figyletek hatékonysiga
4.6. Meérlegen kiviili tételek
Nyitott szarmazékos ligyletek
Nem latszé jovobeni fizetési kotelezettségek
Egyéb Iényeges mérlegen kiviili tételek
4.7. Befektetett eszkdzok
Brutto értek alakulésa
Halmozott értékcsdkkenés alakulésa
Terv szerinti éri¢kcsokkenés alakulasa
Terven feliili értékestkkenés
Ertékesokkenési leiras utdlagos médositasa
Ertékesokkenési leirds 4jboli megallapitisa
Befektetett pénziigyi eszkzok elszamolt értékvesztései
Befektetett pénziigyi eszkdzok el nem szamolt értékvesztései
Tartésan adott klesonok kapesolt véallalkozasokban
4.8. Forgoeszk6zdk

UV ZRT. Kiegészitt melléklet
[EsBo program]
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4.11.

4.12,

4.13.
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Kovetelések alakulasa

Kovetelések kapesolt vallalkozdsokkal szemben

Forgatdsi céli értékpapirok értékvesziései

Hatrasorolt eszkdzok

Aktiv id6beli elhatarolasok

Bevételek aktiv id6beli elhatarolasai

Elhatarolt kéltségek &s raforditasok

Halasztott raforditasok

Sajat toke

Sajat tdke elemeinek valtozasa

Jegyzett téke alakulasa

Kapesolt vallalkozasok altal jegyzett toke

Jegyzett, de be nem fizetett t6ke

Visszavasarolt sajat részvények

Lekotott tartalék jogeimei

Ertcékelési tartalék jelentOs tételei

Ertékhelyesbitések alakuldsa

Tokemegftelelés

Céltartalékok

Céltartalékok - varhato kételezettségekre

Céltartalékok kapcsolt vallalkozésokkal szembeni kitelezetiségre
Céltartalékok - jovdbeni koltségekre

Céltartalékok - egyéb cimen

Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejaratu kitelezettségek

Biztositott kitelezettségek

Kapotindl nagyobb tsszegben visszafizetend kotelezettségek
Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Tart6s kotelezettségek kapesolt vélialkozassal szemben
Kotelezettségek atsorolasa

Révid lejarati kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben
Passziv idobeli elhatarolasok

Elhatarolt bevételek

Visszahatdrolt koltségek, raforditasok

Halasztott bevételek

Atengedett befektetett eszktzok bevétele

Eredménykimutatishoz kapcsolédoé kiegészitések

Eloz6 évek modositasa
Ossze nem hasonlithatd adatok
Az eredménykimutatas tagolasa
Osszevont tételek az eredménykimutatasban
Uj tételek az eredménykimutatasban
Tovébbtagolt tételek az eredménykimutatasban
Tételek elhagyasa az eredménykimutatasban
Bevételek
Bevéiclek alakuldsa
Kapcsolt véllalkozasoktol szarmazé bevételek
Arbevétel jelentds tételei
Kiegészitd melléklet
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Export arbevétel bemutatasa

Exporttamogatas felhasznildsa

Végleges jelleggel kapott tamogatasok

Visszatéritendd kapott timogatasok

Tamogatasokkal kapcsolatos kiegészitd informaciok

Aktivalt sajat teljesitmények

Kivételes nagysagu vagy el6fordulasa bevételek
5.5. Raforditasok

Raforditasok alakuldsa

Koltségek koltségnemenként

Igénybe vett szolgaltatisok jelentds tételei

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi kdltségei
5.6. Adofizetési kotelezetiség

Tarsasagi ado megallapitdsa

Adbalap médosito tételek

Jelentds egyéb és pénziigyi bevételek és raforditasok hatdsa az adoalapra
57. Eredmény

Dontés az eredmény felhaszndlasarol

Lezart szarmazékos ligyletek az eredményben

Az eredményhez kapcsolodo egyéb sajatossagok

6. Téjékoztaté adatok
6.1. Import beszerzések
6.2. Kapcsolt felekkel bonyolitott ligyletek
6.3. Tokemiiveletekhez kapcsolodo tételek
6.4. Vezetd tisztségviselok, kiemelt juttatasok

Vezetd tisztségvisel6k munkadija

Vezetd tisztségviseldk eldlegei, kdlcsonei, garancii

Korabbi vezeté tisztségviseldkkel kapcsolatos kitelezettségek
Kényvvizsgald altal felszamitott dijak

6.5. Bér- és létszamadatok

Létszamadatok

Béradatok

Munkavallalok személyi jellegii egyéb kifizetései
6.6. Kornyezetvédelem

Veszélyes hulladékok, kirnyezetre kdros anyagok
Komyezetvédelmi koltségek
Ko&rnyezetvédeimi céltartalékok
Nem latszé kornyezetvédelmi kotelezetiségek
6.7. A megbizhato és valés dsszképhez sziikséges tovabbi adatok

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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1. Altalanos informaciok a besziamoldhoz

1.1. A gazdalkod6 bemutatasa

Az UV ZRT. 1993. évben alakult a IV-XV. keriileti Ingatlankezelé Villalat jogutddjaként.
Létrehozdsdnak célja, hogy az erbforrdsok fejlesztésével, bovitésével, a miikddés optimalizaldsival a
piaci részesedés novekedjen, a jovedelmezéség megfeleld szintll legyen, a vagyon gyarapodjon.

A beszdmolasi id6szakban olyan jelentGs szervezeti véltozds nem ment végbe, amely kihatdssal lett
volna a stratégidra vagy a szamviteli politikara, illetSleg a valds és megbizhatd dsszkép szempontjabot
lényeges.

2014.03.18 6ta AFA tekintetében csoportos adéalanyok vagyunk.
A csoport addszama 17781695-5-41

csoport tagjai

UV Zrt.
Ujpesti Vagyonor Kft.
Ujpesti Piac és Vasracsarnok Kit.

Ujpesti Vérosgondnoksag Kft.

Az UV ZRT. tevékenységi f3bb tevékenységi kérei a kivetkezOk:

6420 sajat wlajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése
7112 mérndki tevékenység miiszaki tanacsadas

8020 bitonsagi rendszer szolgaltatds

8010 személybiztonsagi tevékenység

6920 szadmviteli szolgaltatas

9311 sportlétesitmények milkodietése

5590 iidiilés, egyéb atmeneti szillashely szolgiltatis

4778 egyéb m.n.s f ar kiskereskedelme

A térsasag részvényei Budapest Fovaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzat tulajdondban vannak és
megoszlasuk a kivetkezd:

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Megnevezés

7.

Részvények megoszlisa

A sorozat torzsrészvény

A sorozat tirzsrészvény

A sorozat torzsrészvény

B sorozat 3sszevont torzsr.

B sorozat tsszevont tHrzsr.

B sorozat dsszevont torzsr.

C sorozat Osszevont tOrzsr.

Névérték Darabszim
10 000 000 7
1 000 000 9
100 000 10
100 000 000 32
10 000 000 7
1 000 000 4
10 0600 000 23

Az UV ZRT. a beszimolasi iddszakban székhelyén kiviil mas magyarorszagi telephelyen, fidktelepen is
végzett rendszeres gazdasagi tevékenységet. A telephelyek, fidktelepek foébb adatai és jellemzfi az

alabbiak:

Belfildi telephelyek, fioktelepek

Cim

Tevékenység

2640 Szendehely, Dédzsa Gybrgy u. 1

fidiilési szallashely szolgdltatas

1043 Budapest, Pozsonyi u. 4.

sport létesitmények mikddtetése

2481 Velence, To u. 58

fiditlés szallashely szolg.

1042 Budapest Istvan 0t 17-19

ajandékbolt

1042 Budapest Petdfi Sandor u 8 71807/2

parkolé tizemeltetés

1046 Budapest Tabor u. 28

Tarzan Park iizemeltetés

8252 Balatonszepezd Petifi S u, 25

iidiilés szallashely szolgdltatds

1048 Budapest Toth Aladar u. 16-18

uszoda iizemelteids

1046 Budapest Blaha Lujza u. 11-13

kozrendvédelmi szallé izemeltetése

1044 Budapest Udillésor 1

csonakhaz dzemeltetés

3244 Parad Peres 0t 30

ilditld

A mérleg fordulénapjaig dontés sziletett az Ujpesti Uj Vésarcsamok és Kulturalis Rendezvénykdzpont
megvaldsitdsa érdekében kibocsatott 1,5 Mrd Ft névértéki dematerializalt kdtvényt visszavasdrlasara €s
tobb kereskedelmi bankot megversenyeztetve, magasabb Osszegli forrast sikerillt biztosftanunk a
nyertes bankkal, az &sszesen 2,5 Mrd Ft-os dsszegre kotowt kolcsonszerzédés révén. Ujpest
Onkorméanyzatanak kormanyzati engedélyt kellett kémie a tulajdoniban lévd gazdasagi tdrsasig
adossagot keletkeztetd tigyletéhez a kezesség és garanciavallalas miatt. A projekt kormanyzati szinten is
z6ld utat kapott, és még az év végéig sor kertilt a kélcsdnszerzddés megkiitésere

Az Ujpesti Uj Vésarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykdzpont beruhdzasanak céljabsl 2014 -ben
kotvénykibocsatdsra kerillt sor, melyet az alabbi tablazat mutat be.

jellemztk

Kitvény kibocsatas

adatok

kotvény sorozat neve

Ujpest Uj Vasdresarnok és Kulturalis RendK. Kotv.

fajtaja dematerizalt névre sz6l6 kbtvény

forgalomba hozatal zart kiril

devizanem HUF
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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adatok

kotvény névértéke

41

kibocsatott db

36.585.365 db

dssznévérték

1.499.959.965

kibocsatds datuma

2014.12,18

futamidd

2014.12.18-2026.09.30

1.2. Befolyas kapcsolt vallalkozasokban

Leanyviéllalatok

Konszolidalt beszdmold készitésére az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt a hatalyos 2000, évi C szamviteli
torvény elbirasa alapjan nem kotelezett az alabbiak miatt,

dsszehasonlité adatok
|4 rbevétel
. ] Ujpesti Ujpesti Piac és )
EV UV Zrt, Ujpest Kft. Vagyonsr Kft. Véssi;{c;amok Osszesen
2014 2234 140 0 456 678 63 764 2 754 582
2015 2 248 431 0 445 497 64 154 2 758 082
2016 2 178 543 0 497 742 86 311 2762 5%6
MERLEG Féosszeg
2014 11 565975 0 66 082 18 561 11650 618
2015 14 314 2635 0 71312 9979 14 395 556
2016 6 23t 157 0 77 036 10318 6318511
Létszim
2014 97 0 10 3 110
2015 95,7 0 8.6 3 107
2016 92.8 0 9 3 105

Kbzis vezetésii vallalkozasok

A gazdilkodé a forduldnapon egyetlen olyan vallalkozdsban sem birt befolyassal, amely a szamviteli
eldirasok szerint kézds vezetésii vallalkozasnak mindsil.

Tarsult vallalkozasok

Az UV ZRT. a fordulénapon egyetlen olyan véllalkozasban sem birt mértékadé befolyéssal, amely a
szamviteli eldirasok szerint tarsult vallallcozasnak mindsiil.

Egyéb részesedési viszonyban lévi vallalkozasok

A gazdilkodd a forduldnapon mds, egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban nem birt
befolyéssal.

A SZEU Kht. felszamolasa befejezddott és jogutdd nélkiil megsziint,
Tobbségi befolyas gazdasagi tirsasagban

A gazdalkodé a fordulénapon az aldbbi ellendrzétt tarsasdgokban rendelkezett t8bbségi befolyassal
(mely éltal anyavallalatnak mingsiil):

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Tiibbségi befolyas alatt 4ll6 tirsasigok

Név és székhely Jegyzett toke | Szavazati
(L000OHUF) arany(%e)

Ujpesti piac és Vaséres. Kft. Munkasotthon u 66-68 3 000 100.00
Vagyondr Kift. Munkdsotthon u. 66-68 3000 100.00

Mindsitett tobbséget biztosité befolyas gazdasagi tarsasdgban

Az UV ZRT. a fordulonapon egyetlen ellendrzott tarsasagban sem rendelkezett mindsitett tobbséget
biztositd befolyassal.

1.3. Ellendrzitt tarsasag iranyitoi
Ellendrzés az iranyitasban

A fordulénapon mindsitett tébbséget biztosité (75%-ot meghaladd) befolyassal rendelkezé tag fobb
adatai:

Budapest Févaros IV. keriilet Onkormanyzat

Konszolidalisba bevonas

Az UV ZRT. iranyitasaban a forduldnapon részt vevd vallalkozds konszolidalt beszamoldt nem allit
ossze.

1.4, Az iizleti évi gazdalkodas kirilményei

Jelen beszamolé a 2016. janudr O1. - 2016. december 31. id6szakot 8leli fel, a mérleg fordulénapja
2016. december 31.

Az altalanos tizleti kérnyezet - killondsen az elhizodo globalis pénzilgyi- és gazdasagi valsdg és annak
hatdsai - a tirgyévben nem volt kedvezd, a gazdalkodas sszességében kedvezétlen piaci koriilmények
k&zott zajlott.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondd tényezd, kdriilmény nem allt fenn, az
UV ZRT. a belathats jovBben is fenn tudja tartani mikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem
vdrhat6 a milkdés beszlintetése vagy jelentds csokkenése.

1.5. A beszamolé kozremiikodaoi

A beszamol6 elkészitésével, a szamviteli feladatok iranyitdsdval megbizott személy mériegképes
kényveldi képesitéssel bir, a nyilvantartasba vételt végzd szervezet dltal vezetett kdnyvviteli
szolgaltatast végzok nyilvantartasaban szerepel, a tevékenység ellatdsdra jogosité engedéllyel
(igazolvannyal) rendelkezik. A beszamolé elkészitéséért felelds személy neve, cime, regisztralasi
szama: Briglovics Lilla gazdasagi osztalyvezetd Budapest Megyeri uit 205/D/I1 1/3. regisztraciés szim:
182272

A beszamold alairédja
Az UV ZRT. szamviteli beszamoldjat (a mérleget, az eredménykimutatist és a kiegészid mellékletet) a

hely és a kelet feltiintetésével az UV ZRT. képviseletére jogosult alabbi személy kdteles aldimi (név,
lakcim): Dr, Telek Zoltan ( 1047 Bp. Attila u. 128/14)

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
[EsBo program]
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Tekintettel arra, hogy a forgalmi adatok szerint az UV ZRT. nem mentesithet8, a targyévi beszamolo
szabalyszerliségét, megbizhatosagit és valodisagat konyvvizsgdlo ellendrizte. A beszamoldt hitelesitd
konyvvizsgalo adatai:

Kényvvizsgals neve; Audit Line
Kényvvizsgald és Konyvels Kft.
Kamarai engedélyszam: 000030
Eljard Konyvvizsgélé neve:
Eszenyiné Fekete Agnes

Tagsagi igazoltvany szam: 003172

A szidmviteli beszamoldhoz kapesoléddéan - az arra jogosult legfébb szervnek a beszamold
elfogadésihoz kapcsolédé déntésén kiviil - a fentieken til mas szerv vagy személy kozremiikddése -
akar az elkészitésben, akar a beszamold ellendrzésében, felilvizsgilataban - nem feltétel.

1.6. Beszamolé nyilvanossaga

A szamviteli beszdmolo ¢s az ahhoz kapcsol6do kiegészitd informaciok, jelentések a jogszabalyok dltal
elbirt nyilvanossagon til az UV ZRT. munkaviéllaloi, alkalmazottai és tagjai szdmdra a székhelyen is
megtekinthetok, azokrol az érintettek teljes vagy részleges masolatot készithetnek. A székhely pontos
cime: 1042 Budapest, Munkdsotthon u 66-68

2. A szamviteli politika alkalmazdsa

2.1. A kényvvezetés modja

Az UV ZRT. kdnyveit magyar nyelven, a kettds konyvvitel elvei és szabélyai szerint vezeti. A
szamviteli informaciés rendszer kialakitdsa és mikddtetése, a beszdmolé Gsszedllitasa az erre kijeloli
belso szerv feladata.

2.2. A kinyvvezetés és a beszamolé pénzneme

A kdnyvek vezetése magyar forintban tdrténik, a beszdmoldban az adatok eltérd jeldlés hianyaban ezer
forintban keriilnek feltiintetésre,

2.3, Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamolé a hatdlyos magyar szamviteli eléirdsok és az UV ZRT. kialakitott szamviteli politikaja
szerint keriilt 6sszedllitasra, a tSrvény elbirasaitdl valo eltérésre okot add koriilmény nem merdilt fel.
2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben az UV ZRT. szdmviteli politikdjdban olyan véltozas nem tortént, amely a valos és
megbizhatd kép megitélését érdemben befolydsolta volna,

2.5. Beszamolé valasztott forméja és tipusa

Az UV ZRT. a targyidoszakra az el6z6 tizleti évhez hasonloan éves beszamolat készit.

Az eredmeény megallapitasdnak valasztott médja az el6z6 iizleti évhez hasonldan: (")sszkﬁltség eljards.

Az UV ZRT. az el6z6 tizleti évhez hasonldan a beszamoldban a mérleget A valtozatban allitotta Gssze.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
[EsBo program]
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A magyar szdmviteli szabdlyok szerint jelen szdmviteli beszdmolé csak magyar nyelven keriiit
tsszeallitasra. Ezen eldirds alapjan a magyar és az arrél forditott idegen nyelvil szoveg eltérd
értelmezése esetén a magyar nyelvl széveg az iranyadd.

2.6. Uzleti jelentés

Az UV ZRT. a szamviteli beszamol6val 8sszhangban a hatalyos eldirdsoknak megfelels tartalommal
tizleti jelentést is készit, melynek nyilvanossagit az eldirasoknak megfelelSen biztosita.

2.7. Mérlegkészités valasztott idépontja

A mérlegkészités idOpontjaig ismertté valt, a targyévet vagy az el6zd éveket érintd gazdasigi
események, korlilmények hatasait a beszdmold tartalmazza. A mérlegkészités valasztott idSpontja:
2017.02.28

2.8. Jelentds dsszegu hibak értelmezése

Jelentds 8sszegilinek mindstli az tizleti évben feltart, egy Uzleti évre vonatkozd hibak hatsa, ha a sajat
téke valtozasai abszollt értékének egyiittes Gsszege a vizsgdlt tizleti évre készitett beszamolé eredeti
mérlegfodsszegének 2%-at, illetve, ha a mérlegfédsszeg 2%-a nem haladja meg az IM Ft-ot, akkor az
1M Ft. Ebben az esetben a feltart hibdk hatdsa a targyévi beszamoldban nem a targyévi adatok kdzét,
hanem elkiildnitetten, eldzé évek modositasaként keriil bemutatdsra.

2.9. Jelentds dsszegi kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltérden nem rendelkezik, igy az egyes tételek esetében
jelentds osszegnek a 100 EFt-ot, vagy ennek megfelel$ devizadsszeget meghatadé Gsszeg mindsil. A
fogalom alkalmazasa az eldzd iizleti évhez képest nern véltozott.

2.10. Jelentas dsszhatas értelmezése

Amennyiben a szdmviteli politika mas része eitéréen nem rendelkezik, agy a tételenként nem jelentSs
killénbézeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbozetek &sszhatasa dltal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatds sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd ért€kben
valtozik. A fogalom alkalmazasa az el6zd iizteti évhez képest nem valtozott.

2.11. Devizas tételek értckelése

Alkalmazott devizaarfolyam

A beszamolo devizanemétsl eliérd pénzértékre sz016, vagy idegen deviza alapi eszkdzok és
kotelezettségek, - kivéve a beszamolé devizaneméért vasirolt valutt, devizat - valamint bevételek és
raforditasok értékének meghatirozdsa egységesen - a jogszabdly éltal megengedett kivételekkel a
szAmviteli politikaban rdgzitett modon vald eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank dltal kozzétett,
hivatalos devizadrfolyamon térténik.

Devizas értékelés valtozasa

A devizis tételek értékelése az eldzd zleti évhez képest nem valtozott.

2.12. Ertékesokkenési leiras elszamolasa
Ertékcsokkenési leiras modja

Az évenként elszamoland6 értékesdkkenés megtervezése és az értékesdkkenési leirds elszamolasa - az
egyedi eszkdz virhato haszndlata, ebbdl adodé élewtartama, fizikai és erkdlcsi avuldsa, az egyé€b

UV ZRT. Kiegészit6 melléklet
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koriilmények és a tervezett maradvanyérték figyelembevételével - az egyes tételek esetében az alabbiak
szerint torténik:

Ertékesdkkenési leirds médja

Beszamolo tétel Leirasi mod
_épliletek linearis 2%
egyéb gépek berendezése linedris 14,5 %
gépjarmiivek linedris 20%
bérbeadott gépjarmiivek linedris 30%
vagyoni értéki jogok linedris 33%
idegen ingatlan feljitas linedris 20%

Ertékesokkenés elszamoldsénak gyakorisaga

Az értékcestkkenési leirds elszdmolisira - mind a f6konyvben, mind a kapcsolodé analitikakban -
havonta kerill sor, kivéve a kivezetett eszkozbk terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a
kivezetéskor elszamoldsra kerlll. Terven feliili értékcsokkenési leirds elszdmolds az azt megalapozd
eseménnyel egyidejtleg vagy a forduldnapi értékelés keretében torténik,

Kisértékii eszkizok értékesokkenési leirasa

A 100 EFt, vagy ennek megfelelé devizadsszeg alatti egyedi bekertilési értékkel bird vagyoni értékii
jogok, szellemi termékek, targyi eszkozok bekeriilési értéke a haszndlatbavételkor értékcstkkendsi
lefrasként egy sszegben elszamoldsra keriil. Ebben az esetben az értékcsikkenési leirdst tervezni nem
kell.

Nem jelentés maradvanyérték

Nem jelentds a maradvanyérték ha az eszkdz csak az eredeti rendeltetésétol megfosziva vagy
hulladékként értékesithetd. A szoftverek és szdmitastechnikai eszk6zdk maradvinyértéke minden
esetben nuila.

Terven feliili értékesikkenés elszamolisa

Terven feliili értékcstkkenési leirds elszdmoldsa szempontjabol a kényv szerinti érték akkor haladja
meg jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilénbézet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy
az ennck megfeleld devizadsszeget.

Ertékestkkenési leirds elszimolasanak valtozasa

Az értékesdkkenési leirds elszamoldsinak médjaban, az alkalmazott eljardsokban a jogszabélyi
viltozdsokon til, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai ddntések miatt tovabbi valtozasok az
elézd tizleti évhez képest nem térténtek.

2.13. Ertékvesztések elszamoldsa

Ertékvesztés elszamolasara - az elézd tzleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a kényv szerinti
ért€khez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiildnbdzet tartds és jelentds. Jelentdsnek
mindsiil a 100 EFt-ot, vagy az ennek megfelelé devizadsszeget meghaladé kiilsnbozet.

2.14. Visszairasok alkalmazasa

A terven felilli értékestkkenési leiras és az elszamolt értékvesztések visszairasa az dltalanos szabdlyok
szerint (Orténik.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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2.15. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A tArsasag 2011.01.01 ~tél a targyi eszkdzokon beliil a forgalom képes ingatlanok vonatkozésdban €l az
egyedi piaci érték meghatarozdsinak lehetGségével. Az atértékelésbe bevonandd eszkozdk kore
évenként meghatarozasra keriil. A kényvekben az értékhelyesbités Ssszegét és annak valtozasait az
analitikakban egyedi eszkozOnként elkiilénitetten tartjuk nyilvan. Az értékhelyesbités, értékelés modjat
az Ertékelési Szabélyzat tartalmazza.

2.16. Valés értéken torténd értékelés

Az UV ZRT. a valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem kivan élni, igy a mérlegben ehhez
kapcsolodéan sem értékelési kiilsnbozet, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatas ehhez kapcsoldddan értékelési kildnbiszetet nem tartalmaz,

2.17. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés kéltségei nem keriilnek aktivalasra az immateridlis javak kozott, azok - az el6zd
lizleti évhez hasonloan - a tirgyid&szakban koltségként szdmoltandok el.

2.18. Kisérleti fejlesztés aktivalasa

Az UV ZRT. a kisérleti fejlesztés koltségei aktivildsanak lehetdségével nem kivin élni, azokat - az
¢eldz6 lizleti évhez hasonléan - minden esetben a targyidoszak kaltségei kozott szamolja el.

2.19. Vasarolt készletek értékelése

A vasdrolt készletek a mérlegben - az ¢ldzé tizleti évhez hasonléan - a FIFO mddszerrel megallapitott
4ron jelennek meg. Az értékelés soran Ggy kell eljarni, hogy a leltdrban szerepld készleteket a tegutobbi
beszerzések egységdrain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett
készletek keritltek elstként felhasznalasra.

2.20. Céltartalék-képzés szabalyai

Az UV ZRT. garancidlis és egyéb kotelezetiségek fedezetére, valamint a vérhat6, jelentds,
idbszakonként ismétlodd jovobeni kiltségekre céltartalékot az 4ltalanos szabédlyok szerint képez.

2.21. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az eldzdekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint kerliltek értékel€sre, az
értékelésben a jogszabalyi valtozdsokon tidl, sajat hataskdrben meghozott szdmvitelpolitikai dontések
miatt modositas nem tdrtént.

2.22. Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket &s eljdrdsokat meghatdrozd elemeiben a
jogszabalyi véltozasokon til, sajat hatiskdrben meghozott szamvitelpolitikai ddntések miatt jelentds
modositas nem toriént,

2,23. Leltarozasi szabalyok

Az eszkdzbk és forrasok leltdrozasa az eszkozok és forrdsok leltarkészitési szabalyzata szerint, az
altalanos szabalyoknak megfelel6en torténik, a leltirozas szabdlyai az el8z6 Uizleti évhez képest nem
viltoztak.

UV ZRT. Kiegészith melléklet
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2.24. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabélyzatban elditt szabalyok
szerint tSrténik, a pénzkezelés szabalyai az el6zd tizleti évhez képest nem valtoztak.

2.25. Sajatos tevékenységgel kapcesolatos tovabbi informacidk

Az UV 7ZRT. tevékenysége alapjan mds jogszabaly altal tovabbi, a sajatos tevékenységgel kapcsolatos
informaciok kozlésére nem kotelezett.

3. Elemzések

3.1. Adatok valtozisa

Meérlegadatok valtozdsa

1000HUF Eldz6 Targyiddszak | Abszolit
iddszak villozds

ESZKOZOK (aktivik)
A, Befektetett eszkizik 11019421 | 15736016 4716595
AL Immateridlis javak 6 636 3255 -3 381
AL Targyi eszkdzok 10905814 | 15712254 4 806 440
AL Befektetett pénziigyi eszkizok 106 971 20 507 -86 464
AIIL3, | Tartds jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
AlL4, | Tartésan adott kilcsim jelentds tulajdoni részesedési viszonyban

allé vallalkozasban 0 0 0
B. Forgoeszkizok 3221332 3664645 443 313
B.I. Készletek 831 014 689 970 - 141 044
B.IL Kovetelések 364 257 410 948 46 691
B.IL3. Kévetelések jelentis tulajdoni részesedési viszonyban lévd

villalkozassal szemben 0 0 0
B.INI, Ertékpapirok 0 0 0
B.IL2, Jelentds tlajdoni részesedés 0 0 0
B.IV. Pénzeszhkiizok 2 026 061 2563 727 537 666
C. Aktiv idébeli elhatirolisok 73 512 54 010 -19 502

ESZKOZOK (AKTTVAK) OSSZESEN 14314265| 19454671 | 5140406

FORRASOK {passzivik)
D. Sajit t6ke 10133340 13142680 3009 340
D.L Jegyzeit toke 3584000 3 584 000 0
D.IL. Jegyzett, de még be nem fizetett tike (-) 1] 1] 1]
D.IIL Tiketartalék 38272 38272 0
D.IV. Eredménytartalék -1 378637 | -1 506 236 - 127 599
DV, Lekdtott tartalék 590 670 722 686 132 016
D.VL Ertékelési tartalék 7241765 9932696| 2690931
D.VIL Addzott eredmény 57 270 371 262 313 992
E. Céltartalékok 205 401 217 879 12 478
F. Kitelezetségek 2384257 2630737 246 480
F.L Hatrasoroli kitelezetiségek 0 0 0

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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1000HUF Elizé Téargyiddszak Abszolit
iddszak valtozas
F.I2. Hatrasorolt kdtelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
viszonyban lévd véllalkozassal szemben 0 0 (]
F.IL Hosszd lejarati kitelezettségek 1 893 050 1 849 337 -43 713
F.IL7. Tartés kistelezettségek jelentéis tulajdoni részesedési viszonyban
lévis vallalkozasokkal szemben 0 0 0
F.IM. Rivid lejdratd kitelezettségek 491 207 781 400 290 193
F.IIL7. Rivid tgjarata kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
viszonyban lévé villalkozasokkal szemben 0 0 0
G. Passziv id§beli elhatérolisok 1591267 3463375 1872108
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 14314265 19454 671 5140 406
Eredménykimutatas adatainak valtozisa
1000HUF Eloz6 Targyidészak | Valtozds Y-
iddszak ban
L Ertékesités netts Arbevétele 2248431 2178543 -3.11
II. Aktivalt sajit teljesitmények értéke 0 [i] 0.00
L. | Egyéb bevételek 776 541 1413165 81.98
IV. | Anyagjellegii riforditdsok 1607 487 1 856 295 15,48
V. Személyi jellegii raforditasok 554 565 541 452 -2.36
VI | Ertékesikkenési leirds 333 836 420 968 26.10
VIL | Egyéb raforditisok 487 643 280 143 -42.55
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 41 441 492 850 1089.28
VIIE. | Pénziigyi miiveletek bevételei 54 450 22 355 -58.94
19. Befektetett pénziigyi eszkizikbol (értékpapirokbal, kbleséndkbol)
szarmazd raforditasok. drfolyamveszteségek 0 0 0.00
1X. Pénzigyi miveletek raforditisai 20 866 126 091 504.29
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 33584| -103736 - 408,39
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY 75 025 389 114 418.65
X. Adéfizetési kitelezettség 17 755 17 852 0.55
D. |ADOZOTT EREDMENY 57270 371262 548.27
3.2. Mérlegtételek megoszlasa
Eszkiozok dsszetétele &s annak valtozisa
Eszkdzok (adatok %-ban) El6z6 id6szak | Targyidszak
Befektetett eszkozik 76.99 80.88
Immaterialis javak 0.05 0.01
Téargyi eszkizok 76.19 80.76
Befektetett pénziigyi eszkdzok 0.75 0.11
Forgbeszkozok 22,50 18.84
Készletek 5.81 3.55
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Eszkoztk (adatok %-ban) Elz6 iddszak | Targyiddszak
Kovetelések 2.54 2.11
Ertékpapirok 0.00 0.00
Pénzeszkdzik 14.15 13.18
Aktiv idébeli elhatdroldsok 0.51 0.28
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00
3.3. Vagyoni helyzet

Befektetett eszkzék hasznilhatésdga

A tirgyi eszkdzék és immateridlis javak netté értéke (hasznalhatdsagi foka) az eléz6 évben a bruttd
érték 77.1 %o-at, a targyévben 79.4 %-4t tette ki.

Befektetett eszkizok pétldsa

A tirgyévhen beszerzett targyi eszkdztk és immaterialis javak bruttd értéke és a targyévben elszamolt
terv szerinti amortizacio ardnya 6.1:1.

Befektetett eszkizik fedezettsége

A befektetett eszkozok zard dllomanyat a sajat toke az el6z6 évben 92.0 %-ban, a targyévben 83.5 %-
ban fedezte.

Készletek fedezettsége

A készletek finanszirozasara az el6zd évben 1,219.4 %-ban, a tirgyévben 1,904.8 %-ban a sajat t8ke
nynjtott fedezetet,

Készletek forgisi sebessége

A készletek forgasi sebessége (az egy naptari napra juté arbevételhez viszonyitva) az el6z8 évben 134.9
nap, a tirgyévben 115.9 nap volt.

Vevédllomsiny atlagos futamideje

A vevdallomany atlagos futamideje (az egy naptari napra juté drbevételhez viszonyitva) az eléz6 évben
46.8 nap, a targyévben 58.3 nap volt.

Sajat toke valtozisa

A sajit toke az el0zd évhez képest 3,009,340 EFt értékkel, 29.7 %-kal nGvekedeti. A sajat tdkén bellll a
jegyzett toke az el6z6 évhez képest nem véltozott.

Tokeerdsség

Az UV ZRT. sajat téke ardnya az sszes forrason beliil az el6zd évben 70.8 %, a targyévben 67.6 %. A
gazdilkodé tdkeertssége csokkent,

Tokeszerkezeti mutatd

A kotelezettségek az el6z0 évben a sajat toke 23.5 %-at, a targyévben 20.0 %-at tették ki. A
t6keszerkezet az el6z6 évhez képest javult,

Katelezettségek dinamikija

Az UV ZRT. kitelezettséget az eldzd évhez képest 246,480 EFt ériékkel, 10.3 %-kal novekedtek. Ezen
belll a révid lejaratd kotelezettségek ardnya 20.6 %-r6l 29.7 %o-ra nitt.

3.4. Likviditas és fizetoképesség
Pénzeszkdzik valtozdsa
A pénzeszkszdk allomanya 537,666 EFt értékkel, 26.5 %-kal novekedett,

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Likviditisi gyorsrita

A rovid tava likviditast jellemz6 likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkdzok
egylittes értékének a rovid lejaratu kitelezettségekhez viszonyitott ardnya) értéke az eloz6 évben 4.87, a
targyévben 3.81 volt. A gazdilkodés rovid tdvi finanszirozasa biztositott.

Likvid eszkdzik ardnya

A rSvid tava likviditast befolyasold eszkdzok aranya az dsszes eszkdzon belil az €l6zd évben 16.7 %, a
targyévben 15.3 % volt.

Hosszi tavi likviditas

A hossza tava likviditasi rata (a forgdeszkozoknek a kotelezettségekhez viszonyitott aranya) az el6z6
évben 1.35, a targyévben 1.39 volt. A hosszd tavu likviditas javult.

Kitelezettségek és kinnleviség

A kinnlevdség realizdlisival a kotelezettségek 15.6 %-a teljesithetd.

Kitelezettségek és likvid eszkozdk

A fordulénapon a likvid eszkdzok (kbvetelések, értékpapirok, pénzeszkizik) teljes mértékben fedezték
a kotelezettségeket,

Kitelezetiségek és bevételek

Amennyiben az dsszes kotelezettség kizardlag arbevételbd! kerlilne kiegyenlitésre, Ggy erre 442 napi
arbevétel nyijtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezoség

Bevétel alakulasa

A gazdalkodo dsszes, teljes naptari évre szdmitott bevétele az eléz6 évben 3,079,422 EFt, a tirgyévben
3,614,063 EFt volt. Az Osszes bevétel az eldzd évhez képest 534,641 EFt értékkel, 17.4 %-kal
nivekedett.

Az drbevétel dinamikija

A gazdilkodd teljes naptari évre szamitott arbevétele az el6z6 évben 2,248,431 TFt, a targyévben
2,178,543 EFt volt. Az darbevétel az el6z6 évhez képest 69,888 EFt értékkel, 3.1 %o-kal csokkent.
Vagyonaranyos adézott eredmény (ROA)

Az adbzott eredmény az el6z6 évben a mérlegftdsszeg 0.4 %o-4t, a targyévben a 1.9 %-dt teszi ki.
Jegyzett téke aranyos ad6zott eredmény

Az adézott eredmény és a jegyzett tbke aranya (a jegyzett toke hozama) az €lozd €vben 1.6 %, a
targyévben 10.4 % volt.

Sajit téke arinyos adézott eredmény (ROE)

Az addzott eredmény és a sajat tdke aranya az el6z8 évben 0.6 %, a tirgyévben 2.8 % volt.

Arbevétel ardnyos adézott eredmény
Ezer forint arbevételre jutd addzott eredmény az elzd évben 25 Ft, a tirgyévben 170 Ft volt.

Bevétel ardnyos addzott eredmény

Az dsszes bevétel minden ezer forintjara az eléz8 évben 19 Ft, a targyévben 103 Ft adozott eredmény
jutott.

Befektetett eszkdzdk hatékonysaga

A befektetett eszktzok nettd értékének minden ezer forintjara az el6z6 évben 5 Ft, a targyévben 24 Ft
addzott eredmény jutott.

Az élomunka hatékonysiga

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Ezer forint személyi jellegl raforditdsra jutd adozott eredmény az el6z6 évben 103 Ft, a targyévben 686
Ft volt.

Egy napra jut6 arbevétel
A milkddés egy naptari napjara juté arbevétel az el6zd évben 6,160 EFt, a tirgyévben 5,952 EFt volt.

Az adobzott eredmény dinamikaja

Az addzott eredmény az elézé évben 57,270 EFt, a tdrgyévben 371,262 EFt volt. Az el6z6 évhez képest
az addzott eredmény 313,992 EFt értékkel névekedett.

3.6. Cash-flow

Cash flow-kimutatas (Szvt. 7, mell.)

Megnevezés (1000HUF) El3z6 idoszak | Targyidbszak

I. | Szokasos tevékenységhil szirmazé pénzeszkiz-viltozds (Mibkidési

cash flow 1-13.sorok) - 142 372 2 586 102
1 | Addzas elbiti eredmény (+-) 75 025 389114
1/a | Végleges pénzeszkiz atadas 5 800 6 447
2 | Elszamolt amortizacié (+) 333 836 420 968
3 | Elszamolt értékvesziés és visszairis (+-) 16 925 31 609
4 | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilSnbdzete (+-) 162 725 12 478
5 | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye (nyereség -, veszteség

+) - 304 258 - 501 362
6 | Szallitoi kbtelezettség valtozasa (+=) =71 227 32 283
7 | Egyéb rovid lejarati kitelezettség valtozisa (+-) -17224 258 063
8 | Passziv id8beli elhatarolas valiozasa (+) 133 468 1 872 108
9 | Vevbkévetelés viltozasa (+-) 35647 -90 239
10 | Forgdeszkdzok (vevékiv. és pénzeszkdz nélkiil) valtozdsa (+-) -457 874 152 983
11 | Aktiv iddbeli ethatarolas valtozasa (+-) =37 460 19 502
12 | Fizetett, fizetendd adé (nyereség utan) (-) -17 755 -17 852
13 | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés (=) 0 0
1. | Befektetési tevékenységhil szarmazo pénzeszkiz-viltozds

(Befektetési cash flow 14-16, sor) 52 401 -2 031 733
14 | Befektetett eszkdzik beszerzése (-} - 329 502 -2 570 034
15 | Befektetett eszkozik eladdsa (+) 381 903 1311 894
16 | Befektetett eszkdzok egyéb allomanyvaltozasa (+) 0 - 773593
IIL | Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazé pénzeszkbz-viltozis

(Finanszirozisi cash flow, 17-27. sor) 528 507 -16 703
17 | Részvénykibocsétas, tokebevonds bevétele (+) 500 305 0
18 | Kdtvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatisanak bevétele

{+) 0 0
19 | Hitel és kislcson felvétele (+) 17 389 0
20 | Hossz4 lejaratra nyfjtott kolcsdnok és elh. bankbetéick torlesztése,

megszdnt., bevalt{+) 16 113 86 463
21 | Véglegesen kapott pénzeszktz (+) 0 0
22 | Részvénybevonis, tokekivonas {tokeleszallitas) (=) 0 -52 853
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Megnevezés (1000HUF) El6z0 idbszak | Térgyidbszak

23 | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése (-) 0 -36 585
24 | Hitel és kilesdn torlesztése és visszafizetése (=) 0 -7 281
25 | Hosszu lejaratra nyujtott kblesdndk és elhelyezett bankbetétek (-) 0 0
26 | Véglegesen atadott pénzeszkiz (-) -5 800 -6 447
27 | Alapitdkkal szembeni, illetve egy€b hosszi lejaratu kitelezettségek

valtozasa (+-) 0 0
IV | Pénzeszkiziik valtozdsa (I+I1+11L. sorok) 438 536 537 666

4. Mérleghez kapcesolodo kiegészitések

4.1. El6z6 évek modositasa

A kordbbi (lezart) évekhez kapesoldddan a targyévben ellendrzés, onellendrzés semmiféle hibat nem
tart fel, a mérleg korabbi iddszakra vonatkozo korrekecidkat a jgszabaly véltozasokkal 6sszhangban nem
tartalmaz.

4.2, Sajatos tételbesorolisok

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely t8bb sorban is elhelyezhetd lenne, és sajatos besorolasa
bemutatast kivanna.

4.3. Osszehasonlithatosag

(Ossze nem hasonlithaté adatok

Az UV ZRT. mérlegében az adatok - a jogszabalyi valtozdsok miatti atrendezéseken tul -
dsszehasonlithatok az elézd Uzleti év megfeleld adatival.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az el6zo izleti évhez képest - a jogszabalyi véltozasok miatti atrendezéseken til - az egyes
eszkizok és kotelezettségek mindsitése sajat hatdskdrben meghozott szimvitelpolitikai ddntések miatt
nem valtozoftt,

Ertékelési elvek viltozasa

Az elbzbd iizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek - a jogszabalyi elbirasok valtozdsain
tat - nem valtoztak,

4.4. A mérleg tagolisa

Osszevont tételek a mérlegben

Az UV ZRT. a mérleg arab szémmal jelzett tételei dsszevonasanak lehetdségével a targyévben nem €lt.
Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoloban az elbirt séman til Gj mérlegtételek nem szerepelnek.

Tételek tovabbtagolasa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehet6ségével az UV ZRT. a targyiddszakban nem élt.

Tételek elhagyisa a mérlegben

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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A mérlegben - az attekinthetdség és az dsszehasonlithatdsdg érdekében - az eldirt séma szerinti Osszes
tétel feltntetésre kerillt, fiiggetlentil attdl, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

4.5. Valés értéken torténo értékelés bemutatisa

Pénziigyi instrumentumok

Az UV ZRT. pénzilgyi instrumentumait sem az el6zé évben, sem a targyévben valos értéken torténd
értékelés cimen nem értékelte 4t,

Piaci érték (jelenérték) meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy az UV ZRT. a valds értéken t5rténd értékelés lehetéségével nem é€lt, igy a piaci
érték (jelenérték) meghatarozasinak médjat nem hatarozia meg.

Valos értékelés értékelési killonbozetei

A beszamoldban valds értéken torténd értékelés értékelési kitlonbdzete egyetfen pénzigyi instrumentum
esetében sem szerepel.

Valos értékelés értékelési tartalékai

Az UV ZRT. a val6s értéken térténd értékelés lehetségével €lt, igy a sajat tGkében e cimen értékelési
tartalék szerepel. Az értékelési tartalék 6sszege: 9.932.696 EFT.

Szarmazékos iigyletek bemutatasa

Az UV ZRT. - mivel a valos értéken torténd értékelés lehetdségével nem élt - szdrmazékos iigyletei
bemutatisara nem kitelezett.

Fedezeti ligyletek hatékonysaga

Az UV ZRT. - mivel a valos éréken torténd értékelés lehetdségével nem élt - fedezeti iigyletei
hatékonysdganak bemutatasira nem kételezett.

4.6, Mérlegen kiviili tételek

Nyitott szarmazékos ligyletek

A gazdialkoddnak a mérlegben nem latszo, a mérleg fordulénapijdig le nem zart Ugyletek miatti fiiggd,
vagy biztos (jévObeni) kdtelezettsége nincs.

Nem latszo jovébeni fizetési kitelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabol jelentdséggel bir, a fordulénapon nem volt,

Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

Az UV ZRT. pénziigyi helyzetének megitéléséhez sziikséges, lényeges kockdzatot vagy el6nyt jelentd -
mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szereplé tovabbi, a szamviteli torvény altal killén bemutatni
nem rendelt, de bemutatést kivané - tételek és megdllapodasok nincsenek.

4.7. Befektetett eszkdzok

Brutto érték alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszkozok brutté értékének alakulasdt mutatja be mérlegtételenként az
aldbbi tabldzat:

UV ZRT. Kiegészits melléklet
[EsBo program]



21-

Brutio érték alakulasa

Mérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Cstkkenés | véltozdsbol Zard
atsorolas

Alapitds-atszervezés aktivalt
ériéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt
ériéke U] 0 0 (] 0
Vagyoni éntékii jogok 37323 1390 0 0 38713
Szellemi termékek 0 U] 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 1] 0 0 0
Immaterialis javakra adott
eldlegek 0 0 0 0 0
Immateridlis javak Gsszesen 37323 1390 0 0 38 713
ebbél: kbzvetleniil
kirnyezetvédelmi céhd 0 0 0 0 0
Ingatlanok és kapcsolodo
vagyoni érékii jogok 3781 455 393 475 32 286 0| 4142644
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 51801 -37 488 0 -37 488 14 313
Egyéb berendezések,
felszerelésck, jarmiivek 167 318 40 870 5781 37159 202 407
Tenyészillatok 0 0 0 0 0
Beruhdzasok, felijitasok 722616 2170977 9041 0| 2884552
Beruhdzasokra adott elélegek 0 481 0 0 481
Targyi eszkiizik dsszesen 4723190 2568315 47 108 -329( 7244 397
ebbél: kizvetleniil
komyezetvédelmi céhi 0 0 0 0 0

Halmozott értékcesokkenés alakuldsa

Az immaterialis javak, tdrgyi eszkdzok halmozott értékcsokkenésének

mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Halmozoti értékestkkenés alakulasa

alakulasat mutatja be

Meérlegtétel (1000HUF) Nyitd Nivekedés | Cstikenés | valtozasbol Zarb
dtsorolds
Alapitas-atszervezés aktivalt
éréke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt
éricke 0 0 0 0 Q
Vagyoni értekii jogok 30 687 4 771 0 0 35458
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégériék 0 0 0 0 0
Immateridlis javak sszesen 30 687 471 0 0 35 458
ebbil; kozvetleniil
kornyezetvédelmi cetia 0 0 0 0 0
Ingatlanok és jogok 889 650 403 863 5985 0] 12873528
Miiszaki berendezések, gépek,
Jjarmiivek 36 600 504 22 791 -22 081 14313
Egyéb berendezések, 132 891 11829 -18 278 21752 162 998
UV ZRT. Kiegészitt melléklet
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Mérlegtétel (1000HUF) Nyitd Mavekedés | Csbkkenés | vdltozasbél Zard
dtsorolis

lelszerelések, jarmivek

Tenyészillatok 0 0 0 0 0
Beruhdzisok, felajitisok 0 0 )] 0 4
Tiargyi eszkiiziik isszesen 1059 141 416 196 10 498 =329| 1464839
ebbbl: kbzvetleniil

kémyezetvédelmi céha 0 0 0 0 0

Terv szerinti értékesikkenés alakulisa

A targyévi terv szerinti értékcsokkenési leirds megoszlasat mutatja be mérlegtételenként az alibbi

tablazat:

Targyévi terv szerinti értékcestkkenés

Mérlegtétel (1000HUF) Linearis Degressziv | Telj.ariny Egyéb Osszesen
Alapitas-dtszervezés aktivalt
értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivil
értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 4771 0 0 0 4771
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérék 0 0 0 0 0
Immateridlis javak $sszesen 4771 0 0 0 4771
ebbil: kizvetleniil
kornyezetvédelmi céli 0 0 0 0 0
Ingatlanck €s kapcsolodo
vagyoni ériékii jogok 403 863 0 0 0 403 863
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 504 0 0 0 504
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmivek 11 829 0 0 0 11 §29
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Tirgyi eszhizik dsszesen 416 196 0 0 0 416 196
ebbil: kizvetleniil
kémyezetvédelmi céld ] 0 0 0 0

Terven felili értékcsiokkenés

A targyévben terven feliili értékcstkkenési leirds elszamoldsara vagy annak visszairasara nem kertilt

SOr.

Ertékcstkkenési leiras utélagos modositasa

A terv szerint elszamoldsra keriild értékcsékkenés megviltoztatasara a targyiddszakban nem keriilt sot.

Ertékesokkenési leiras 6jboli megallapitasa

Terven felilli értékesokkenési leiras elszdmoldsa vagy annak visszairasa kapcsin a beszamoldsi
idOszakban terv szerinti éntékesokkenési leirds ismételt megallapitasara egyetlen eszkdz esetében sem

keriilt sor.

UV ZRT.

Kiegészitd melléklet
[EsBo program]
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A mérleg Immateridlis javak soranak targyiddszaki adataban egyedileg jelentdsnek mindsiilé tétel nem

szerepel.

A mérleg Targyi eszkzok soranak targyid6szaki adatiban egyedileg jelentdsnek mindsild tétel nem
szerepel.

A mérleg Befektetett pénziigyi eszkozok sordnak tirgyiddszaki adataban egyedileg jelentbsnek
mindstlé tétel nem szerepel.

Befektetett pénziigyi eszkozok elszamolt értékvesztései
A befektetett pénziigyi eszk6z8khoz kapcsoldddan elszamolt vagy nyilvantartott

értékvesztések targyévi alakulisanak adatai az alabbiak:

Befektetett pénziigyi eszkozok értékvesztései

Mérlegtétel (1000HUF) Nyitd Novekedés Csikkenés ebbdl; Zard
visszairds

Tartos részesedés kapesolt

vallalkozasban 4 199 1] 4199 4199 0
Tartosan adott kddcson kapcsolt

villalkozasban 0 0 0 0 0
Egyéb tartos részesedéds 0 0 0 0 0
Tartosan adott kélcson egyéb

részesedési viszonyban alls vall.-ban 0 0 0

Egyéh tartosan adott kbleson 0 0 0 0 0
Tartos hitelviszonyt megtestesitd

Erickpapir 0 0 0 0 0
Befektetett pénziigyi eszkozok

Osszesen 4199 0 4199 4199 0

Befektetett pénziigyi eszkziok el nem szamolt értékvesztései

A mérlegben megjelend befektetett pénziigyi eszkzok kdnyv szerinti értéke az egyes tételek esetében a
fordulonapi val6s értéket nem haladja meg jelentdsen.

Tartésan adott koleséndk kapcesolt vallalkozisokban

A fordulénapon kapcsolt vallalkozdsokban tartdsan adott kdlesdn jogeimen kavetelés nem allt fenn.

4.8. Forgoeszkozik

A készletekhez kapcsolédoan elszamolt vagy nyilvantartott értékvesztések targyévi alakulasanak adatai
az alabbiak:

Készletek értékvesziései

Meérlegtétel (1000HUF) Nyité Nivekedés | Csokkenés ebbil: Zard
visszairds
Anyagok 0 0 0 0 0
Késztermékek 0 0 0 0 0
UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Meérlegtétel {1000HUF) Nyito Niivekedés | Csikkenés ebbdl; Zard
visszairas

Befejezetlen termelés és félkész

termélek 0 0 0 0 0
Allatok 0 0 0 0 0
Aruk 51587 0 34 §39 0 16 748
Készletekre adott elélegek 0 0 0 0 0
Készletek dsszesen 51 587 1] 34 839 0 16 748

A mérleg Készletek sordnak targyidészaki adataban egyedileg jelentdsnek mindsiilé tétel nem szerepel.
Jelentdsebb volument dsszességeben a hasznositasra szanta telkek jelentenek.

Kivetelések alakulisa

Mivel a Tarsasag informatikai rendszerét 2017. 01. 29-én "hacker" tdimaddas érte, jelent6s adatvesztés
kivetkezeit be, melynek visszapotlasa a zérdsig folyamatosan tdrtént meg. A kiemelkedden sok tétetbol
allo vevdallomanynal a tételes egyeztetés a rendelkezésre allo id6 rovidsége miatt technikailag nem volt
kivitelezhetd. 2017. janudr honapra vonatkozé tdmeges szamldkban a vevokkel az aktudlis egyenleg
kozlésre keriilt. A rendkiviil ritka koriilményeknek k8szOnhetden a valés kép biztositasa érdekében a
vevOallomany érickelésénél a tirsasag az elmilt 5 év értékvesziési gyakorlata és ardnya alapjin
egyosszegll ériékvesziést szamol el, 2017. évben a tételes, a Jogi Osztily bevonasival elvégzett,
indokolasokkal aldtdmasztott mindsitések pétldlagosan elkészitésre keriil.

A kovetelések és a kapcsolddo értékvesziések alakulasat mutatja be mérlegtételenként az

aldbbi tablazat:

Kovetelések értékelése

Jogcim {(1000HUF) Eredeti Konyvszerint | Targyidiszaki ériékvesziés Halmozott
i
ériék ériék elszdmolas visszatras értékveszids

Kovetelések druszallitasbol és
szolgdltatdsbél (vevik) 467 556 347118 31609 0 142 560
Kovetelések kapesolt
valtalkozasokkal szemben 0 327 0 0 0
Kovetelések egyéb részesedési
viszonyban lévd vailalkozassal
szemben 0 0 0 {0 0
Valtoksvetelések 0 0 0] 1] 0
Egyéb kivetelések 0 63 503 0 0 0
Kitvetelések tsszesen 467 556 410 948 31609 0 142 560

Kivetelések kapesolt villalkozasokkal szemben

A fordulénapon a kapcsolt villalkozasokkal szembeni kdvetelések megoszldsa az alabbi:

Kiovetelések kapesolt vallalkozdsokkal szemben
Partner (1000HUF)

Osszeg

Anyavallalattal szemben

UV ZRT.

Kiegészité melléklet
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Partner (1000HUF) Osszeg
Lednyvillalatokkal szemben 327
Egyéb kapesolt vallatkozasokkal szemben 0
Osszesen: 327

A mérleg Kovetelések sordnak targyiddszaki adatdban egyedileg jelentosnek mindsiiléd tétel nem
szerepel.

Forgatasi céla értékpapirok értékvesztései

Az UV ZRT. mérlegében a forgatasi céli értékpapirokhoz kapesolédoan nyilvintartott értékvesztés sem
az eldzd fizleti évben, sem a tirgyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem kerilt sor.

A mérleg Ertékpapirok sordnak targyiddszaki adataban egyedileg jelentdsnek mindsiilé tétel nem
szerepel.

A mérleg Pénzeszkozok soranak targyidészaki adatdban egyedileg jelentdsnek mindsiilé tétel nem
szerepel.

Hatrasorolt eszkézok

A mérlegben olyan kévetelés vagy hitelviszonyt megtestesité értékpapir, amely az adésnal vagy a
kibocsaténal hatrasorolt katelezettségnek mindsiil, sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.

4.9. Aktiv idobeli ethatarolasok
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasai

A bevételek aktiv idébeli elhataroldsdnak jelentsebb dsszegei, és azok id6beli alakuldsa az aldbbi:

Visszahatarolt bevételek alakulisa

Jogeim (1000HUF) El626 idoszak | Targyidészak
bevételek 15622 3 687
Osszesen: 15622 3 087

Elhatarolt kiltségek és raforditasok

Az aktiv idébeli efhatdrolasként kimutatott koltségek és raforditisok jelentosebb Osszegei, és azok
alakuldsa az alabbi:

Elhatarolt raforditdsok alakulisa

Jogeim (1000HUF) El6zd idoszak | Targyidbszak
biztositas 0 0
eléfizetési dijak 31 0
jogtar eldfizetés 405 0
UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Jogcim (1000HUF) Elozod idbszak | Targyidbszak
egyéb szolgaltatok 117 23
Osszesen: 553 23

Halasztott raforditasok

Az aktiv idobeli elhatarolasként kimutatott halasztott raforditasok jelentésebb Gsszegei, és azok

alakuldsa az alabbi:

Halasztott raforditdsok alakuldsa

Jogcim (1000HUF) El$z6 iddszak | Targyiddszak

devizakot, arfolyam veszteség elhat 57 337 50 300

Osszesen: 57 337 50 300
4.10. Sajat toke

Sajat toke elemeinek valtozasa

A sajét téke elemeinek targyévi viltozasait, valamint a valtozdsok okait mutatja be az alabbi tabldzat:

Sajat téke alakulisa

Tokeelem 1000HUF Elézd Téargyidészak Viltozis Viltozas indoka
iddszak

Jegyzett t6ke 3584 000 3 584 000

Jegyzett. de be nem fizetett toke 0 0

Téketartalék 38272 38272

Eredménylartalék -1 378637 | -1 506236 - 127 599

Lekotott tartalék 590 670 722 686 132016

Ertékelési tartalek 7241765| 9932696| 2690931

Adozott eredmény 57270 371 262 313 992

Sajat toke dsszesen 10133340| 13142680( 3009340|3 009340
Jegyzett toke alakulasa
A jegyzett toke a targyiddszakban nem valtozott.
Kapesolt vallalkozisok altal jegyzett toke
A jegyzett toke kapcsolt villalkozasok altal jegyzett Hsszeget nem tartalmaz.
Jegyzett, de be nem fizetett toke
Az UV ZRT. beszdmolojaban jegyzett, de be nem fizetett thke nem szerepel.
Visszavasarolt sajat részvények
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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A tarsasdg a targyévben sajat részvényeivel nem rendelkezett, sajat részvényt sem kdzvetlenill, sem
kézvetve nem szerzett meg és nem idegenitett el

Lekotitt tartalék jogeimei

A lekotstt tartalék jogeimei - killon jeldlve a tdketartalékbol illetbleg az eredménytartalékbol lektott

dsszegeket, valamint a veszteség fedezetére kapott potbefizetéseket - az aldbbiak:

Lekititt toketartalék és eredménytartalék

Téke- Eredmény-
Jogeim (1000HUF) tartalékbdl tartalékbol
Nem realizalt arfolyamveszteség és arra képzett céltartalék killsnbbzete 30179
Egyéb jogcimen lekdtott tartalék 0 197 556
Osszesen: 0 227735
Lekatitt tartalék pétbefizetéshil
Befizetd Pénzmozgas Osszeg
détuma (1000HUF)
Bp. [V kerillet nkormanyzat 2015.06.24 364 069
Bp. IV keritlet Onkorményzat 2015.07.22 129 835
Bp. 1V keriilet Onkorményzat 2015.09.10 6 403
Visszafizetés UV Zrt. 2016.09.26 -50 000
Visszafizetés UV ZRT -2 854
sszesen: 447 453

Ertékelési tartalék jelentés tételei

A mérlegben szerepld értékelési tartalékok kozil a jelentdsnek mindstild tirgyiddszaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az aldbbi tabldzatban keriilnek bemutatasra:

Ertékelési tartalék jelentds tételei (1000HUF) | Osszeg

I. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka | 993269

Ertékhelyesbitések alakulisa

Az értékhelyesbitések alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Ertékhelyesbitések alakuldsa

Mérlegtétel (1000HUF) Nyitd Nivekedés | Csbkkenés Zard
Vagyoni értékdi jogok 0 0 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0
Immateridlis javak fsszesen 0 0 0 1]
Ingatlanok és kapesolodd vagyoni értéka jogok | 7 241 765| 2 936 705 245 774 | 9932 696
Miiszaki berendezésck, gépek, jarmavek 0 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 0 0 0
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Meérlegtétel (LOOOHUF) Nyité Novekedés | Csdldends Zarg
Tenyészallatok 0 0 0 0
Tirgyi eszkibzik tsszesen 7241 765| 2936 705 245774 9932 696
Tartds tulajdoni részesedést jelent befektetés 0 0 0 0
Befeltetett pénziigyi eszkizdk $sszesen 0 0 0 0

Az egyes, ériékhelyesbiiés alkalmazasdval piaci értéken értékelt egyedi eszkdzok mérlegkészitéskori

piaci értékéi,

konyv szerinti értékét (elszamolt értékesokkenéssel, értévesztéssel

csokkentett,

visszairassal ndvelt bekeriilési értékét), valamint ezek kitlonbézetét mutatja be az aldbbi tablazat:

Konyv
Egyedi eszktz (1000HUF) Piaci érték szerinti érték Killénbozet
Ingatlanok értékhelyesbitése 12 787 812 2855116 9 932 696
Osszesen 12 787 812 2855116 9932 696
Tokemegfelelés

Az UV ZRT. forduldnapi sajat tOkéje a jogszabdlyokban eléirt tdkekdvetelményeknek mindenben
eleget tesz, a vallalkozés folytatdsahoz megfelel6 fedezetet biztosit.

4.11. Céltartalékok

Céltartalékok - varhatd kotelezettségekre

A virhat6 kotelezettségekre képzett céltartalék dsszege az eldzd évi dsszegtdl lényegesen nem tér el. Az
e jogcimen céltartalékképzés és -felhasznalas alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Viarhaté kotelezettségekre képzett céltartalékok

Jogcim {L00OHUF) Nyité Celartalék Zaré
képzés felhaszn.
tavhi szolg-ra képzett ct. 40 000 7493 7493 40 000
garancialis kit-re ct. 10 000 4 0 16 000
{)sszesen: 50 000 7493 7493 50 000

Céltartalékok kapesolt vallalkozasokkal szembeni kitelezettségre

A mérlegben kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni kdtelezettségekre képzett céltartalék sem az el6zd
évben, sem a targyévben nem szerepel, a kdrillmények ilyen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - jovibeni koltségekre

A jovobeni koltségekre képzett céltartalék Ssszege az el6zb évi dsszegtdl lényegesen nem térel. Az e
Jogcimen tGrtént céltartalékképzés és -felhasznalas alakuldsat mutatja be az alabbi tabldzat:

Jovobeni koltségekre képzett céltartalék alakulisa

Jogeim (1000HUF) Nyitod Céltartalék Zard
képzés fethaszn.
arfolvam veszteség miatt kép célt. 20 641 20120 20 641 20 120
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Jogeim (1000HUF) Nyitd Céltartalék Zarg
képzés felhaszn.
Céltartalék pénziigyi lizingre 130 000 0 0 130 000
tokekedvezményre képzett ct 4 759 0 0 4759
peres eljarasokra képzett célt. 0 0 0 13 000
(sszesen: 155 400 20 120 20 641 167879

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az eldzd évben, sem a tdrgyévben nem szerepel, a
kortilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

4,12, Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejdrati kitelezettség kdtvénykibocsitashol keletkezik, melynek

lejarata 2026 -ban van.

Biztositott kitelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zdlogjoggal vagy hasonlo jogokkal biztositott
kotelezettség nem szerepel.

Kapottnil nagyobb dsszegben visszafizetendé kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek k&zott olyan kotvénykibocsatds miatti tartozas, valtétartozas vagy egyeb
kotelezettség nincs, ahol a visszafizetendd Ssszeg nagyobb a kapott dsszegnél.

Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt vallalkozissal szemben
A forduldnapon kapcsolt vallalkozasokkal szembeni hatrasorolt kdtelezettség nem allt tenn.

A mérleg Hosszu lejarata kotelezettségek soranak targyiddszaki adatiban egyedileg jelentdsnek
mindsild tétel nem szerepel.

Tartoés kitelezettségek kapesolt villalkozassal szemben

A fordulénapon kapesolt vallalkozdsokkal szemben tartds kitelezettség nem 4llt fenn.
Kaotelezettségek atsorolasa

A targyévben a hosszi lejaratn kotelezettségeknek a fordulénapot kdvetd egy éven beliil esedékes

torlesztése atsoroldsara az alabbiak szerint keriilt sor:

Hosszi lejaratu kitelezettségek dtsorolt dsszegei

Jogcim (L000OHUF) Teljes tsszeg Atsorolt Hosszi
Usszeg lejdrath 8sszeg
OTP lizing éven belilli része 187 582 17 582 170 000
Osszesen: 187 582 17 582 170 000

A mérlegben szerepld révid lejaram kdtelezettségek kozill a jelentdsnek mindsild targyiddszaki tételek
dsszege €s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban kertilnek bemutatasra. A
vevOktd kapott eitlegek ingatlan értékesitésbél szdrmaznak.

UV ZRT. Kiegészitt melléklet
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Rovid lejarata kitelezettségek jelentds tételei (1000HUF) | Osszeg

3. Veviktdl kapott elélegek | 308 000

Rivid lejarati kitelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni révid lejaratil kotelezettségek megoszldsa az
alabbi:

Rivid lejaratd kitelezettségek kapesolt villalkozAsokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg

Anyavallalattal szemben 0
Lednyvillalatokkal szemben 13 144
Egyéb kapcsolt véllalkozasokkal szemben 0
Osszesen: 13 144

4.13. Passziv iddobeli elhatarolasok
Elhatarolt bevételek

A mérlegben bevétel passziv idobeli elhatdroldsa sem az ¢l6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.
Visszahatarolt koltségek, raforditasok

A passziv idébeli elhatdrolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentbsebb dsszegei, és azok
idobeli alakuldsa az alabbi:

Visszahatarolt raforditdsok alakuldsa

Jogcim (1000HUF) El6z6 idészak | TargyidBszak
elhatarolt bér és jarulékai 48 197 33997
koltségek passziv elhatiroldsa 15 880 69 795
behajtasi kisg ataldny elhat 25 364 25 364
Osszesen: 81 441 129 156

Halasztott bevételek

A passziv idobeli elhatarolasként kimutatott halasztott bevételek jeleniGsebb Gsszegei, és azok id6beli
alakulasa az alabbi:

Halasztott bevételek alakuldisa
Jogefm (1000HUF) El6z6 idbszak | Téargyid6szak

Kézrendvédelmi szallé 23307 6 641

Ingatlanok jovibeni kltsége

505 525 489 054

Tarzan Park 237 389 161 048

Katalinpuszta 15787 10 190
UV ZRT. Kiegészitt melléklet
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Jogeim (1000HUF) El6z5 idoszak | Targyidészak
Velence 66 672 50638
Szilagyi ut 20 658 15743
Varosgondnoksag 131 585 83012
Orvosi Rendelsk 408 893 344 889
Piac és Vasarcsarnok 74 313 2142 649
Piac Parkolo ECS 7000 4657
multifunkcionalis csarnok 25 697 25 698
Piac Parkolé ECS 7 000 4 657
Osszesen: 1516 826 3334219

Atengedett befektetett eszkizok bevétele

Az UV ZRT. befektetett eszkdz hasznilati, tizemeltetési, kezelési jogat ellenérték fejében tartésan nem
engedte 4t, igy ilyen cimen halasztott bevétel a mérlegben nem jelenik meg.

- I3

5. Eredménvkimutatishoz kapcsolddo kiegészitések

5.1. El6zo évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellendrzés, dnellendrzés jelentdsnek mindsiilé
hibat nem tirt fel, az eredménykimutatds targyévi adatai korabbi id6szakra vonatkozoan korrekciokat
legfeljebb nem jelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

5.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

Az UV ZRT. eredménykimutatasaban az adatok - a jogszabalyi valtozdsok miatti atrendezéseken tdl -
dsszehasonlithatok az eldz6 tzleti év megfeleld adataval.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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5.3. Az eredménykimutatis tagolasa
Osszevont tételek az eredménykimutatisban

Az UV ZRT. az eredménykimutatds arab szdmmal jelzett tételei Ssszevonasanak lehetdségével a
targyévben nem élt.

Uj tételek az eredménykimutatasban

A targyévi beszdmoloban az eldirt séman il 4j eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatisban

Az eredménykimutatis tételei tovabbtagolasanak lehetéségével az UV ZRT. a targyiddszakban nem élt.
Tételek elhagyasa az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatisban - az dttekinthetGség és az 8sszehasonlithatosag érdekében - az eldirt séma
szerinti dsszes tétel feltiintetésre kertl, fuggetiendll attél, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

5.4. Bevételek
Bevételek alakulasa

Az UV ZRT. bevételeinek megoszlasit, €s azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat. Az egyéb
bevételek kozétt mutatjuk azon ingatlanértékesitéseket amelyek targyi eszkozok kozil értékesitettiink.

Bevételek alakuldsa és megoszlisa

Bevétel-kategéria Eldz6 idbszak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 2248 431 73.0 2178 543 60.3
Alaivalt sajat tedjesitményértél 0 0.0 0 0.0
Egyéb bevetelek 776 541 25.2 1413 165 39.1
Pénziigyi miveletek bevételei 54 450 1.8 22 355 0.6
Bevételek Ssszesen 3079422 100.0| 3614 063 100.0

Kapesolt vallalkozdsoktol szarmazo bevételek

A beszamolasi iddszakban arbevételként, egyéb bevételként, illetdleg pénzilgyi milveletek bevételeként
elszamolt bevételek anya- és leanyvallalatoktdl szarmazd 8sszegeit mutatja be az alabbi tablazat:

Kapcsolt villalkozdsoktél szirmazé bevételek

Bevétel (1000HUF) Anya- Ledny- Mas kapcsalt
vallalattol vallalatoktél vallalkozastol

Ertékesités nett6 drbevétele 0 13 547 0
Egyéb bevételek 0 0 0
Pénziigyi milveletek bevételei 0 0 0
Osszesen; 0 13 547 0
Arbevétel jelentds tételei
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Az eredménykimutatas Ertékesités netté arbevétele sordnak targyidoszaki adatdban - forgalmi adatként
- egyedileg jelentdsnek mindstilo tétel nem szerepel.

Export drbevétel bemutatasa

Az UV ZRT. a beszdmolasi idészakban exportérigkesitést nem teljesitett,
Exporttamogatas felhasznilisa

Az UV ZRT. a beszamolasi id6szakban exporttamogatast nem vett igénybe.
Végleges jelleggel kapott kompenzicio

Az UV Zrt. tamogatési program keretében végleges jelleggel kapott, folydsitott, elszdmolt vissza nem
téritendd kompenzaciot tevékenysége fenntartdsira az &Snkormanyzattal kotott kozszolgéltatdsi
szerzGdés keretén beliil kap.

2016-en kapott dsszeg: 632 MFt.

Visszatéritendé kapott timogatisok

Az UV ZRT. timogatdsi program keretében a beszdmoldsi iddszakban visszatéritendd
(kitelezettségként kimutatott) tAmogatdst tevékenysége fenntartdsdra, fejlesztésére sem Snkormdnyzati,
sem kozponti, sem nemzetkdzi forrasbdl, sem mas gazdilkodotél nem kapott, illetve nem szamolt el.

Tamogatasokkal kapesolatos kiegészité informaciok

Jogszabaly tamogatasokkal kapcsolatos kiegészitd informaciok kozlését az UV ZRT. szdméra nem irja
eléd.

Aktivalt sajat teljesitmények
A beszamoldsi idészakban aktivalt sajat teljesitmény nem kertilt elszdmoldsra.

Az eredménykimutatas Egyéb bevételek soranak targyidészaki adataban - forgalmi adatként - egyedileg
jelentdsnek mindsilé tétel nem szerepel.

Az eredménykimutatas Pénziigyi miiveletek bevételei sordnak targyiddszaki adatdban - forgalmi
adatként - egyedileg jelentdsnek mindsiilo tétel nem szerepel.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasa bevételek

A targyidészakban bemutatast Kivand, kivételes nagysigl vagy eldforduldsu bevétel nem Kkeriilt
elszdmolasra.

5.5. Raforditasok

Raforditasok alakulasa

Az UV ZRT. raforditasainak megoszldsat, és azok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat. Az anyag

jellegii raforditasok jelentds nvekedésének oka az eladott druk beszerzési értékének kivezetése,

Réforditasok alakulisa és megoszlisa

Réfordités-kategotia El626 idoszak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok 1 607 487 53.5 1 856 295 57.5
Személyi jellegii raforditasok 554 565 18.5 541 452 16.8
Extékesokkendsi leiras 333 836 1.1 420 968 13.1
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Raforditas-kategoria El6zd idoszak Targyidszak
FOO0HUF % 1000HUF %
EEgvéb raforditasok 487 643 16.2 280 143 8.7
Pénziigyi milveletek raforditésai 20 866 0.7 126 091 3.9
Riforditisok sszesen 3 004 397 1000 3224949 100.0

Az eredménykimutatds Anyagjellegli raforditdsok soranak targyid8szaki adatdban - forgalmi adatként -

egyedileg jelentdsnek mindsiilé tétel nem szerepel.

Az eredménykimutatas Személyi jellegii raforditasok sordnak targyidoszaki adataban - forgalmi

adatként - egyedileg jelentésnek mindsiilé tétel nem szerepel.

Koltségek kdltségnemenként

A koltségek koltségnemenkénti megoszlasat mutatja be az alabbi tablizat:

Kiltségek koltségnemenkénti megoszidasa, alakulisa
Kéltségnem Eldz5 idészak Targyidoszak
1000HUF %o 1000HUF %
Anyagjellegd raforditasok 1 607 487 64.4| 1856295 65.9
Személyi jellegii raforditasok 554 565 22.2 541 452 19.2
Ertékesokkendsi leiras 333 836 13.4 420 968 14.9
Kiiltségnemek Gsszesen 2 495 888 100.0| 2818715 100.0

Igénybe vett szolgaltatasok jelentds tételei

A targyidészakban igénybe vett szolgaltatasok kéltségeinek jelentds tételeit mutatja be jogcimenként az

aldbbi tablazat:

Igénybe vett szolgiltatas (1000HUF) Osszeg
szallitas-rakodas 14 141
bérlet 16 993
postai és tavkizlési szolgaltatas 7527
oktatas és tovabbképzés | 850
hirdetés 456
kényvvizsgalat 3000
konyvviteli szolgaltatas 18912
Jogi és egyeb tanacsadas 13 305
karbantartas 23 958
bank kboltség 17 819
egyéb 4 263
Osszesen 122 224

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei

UV ZRT. Kiegészitd melléklet

[EsBo program]



35—

A targyidGszakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszamolasra.

Az eredménykimutatds Egyéb raforditdsok sordnak targyidGszaki adataban - forgalmi adatként -
egyedileg jelentdsnek mindsiild tétel nem szerepel.

Az eredménykimutatds Pénzilgyi miiveletek raforditdsai sordnak targyiddszaki adatdban - forgalmi
adatként - egyedileg jelentdsnek mindsiilo tétel nem szerepel.

A targyidészakban bemutatast kivand, kivéieles nagysagu vagy elforduldst koltség és raforditds nem
keriilt elszamolasra.

5.6. Adofizetési kitelezettség

Tarsasagi ado megallapitasa

A tarsasagi add megallapitasara a vonatkozoé jogszabalynak megfelelden, az altalanos szabalyok szerint
keriilt sor.

Adodalap médosité tételek
Az értékelés kovetkeztében a tarsasagi adé megallapitasandl modosité tételt jelentd tételeket mutatjak
be az aldbbi adatok:

Kiemelt adézas elotti eredményt cstkkentd tételek

Mébdosité tétel (1000HUF) Osszeg
eldzd iddszakrdl hozott veszteség elhatatolasa 242 994
céltartalék felhasznalds 28 134
Tao szerinti és €s kivezetett eszkdzdk tao sz. ért 211 117
Fejlesztési tartalék képzés 194 556
Osszesen: 676 801

Kiemelt adézis el6tti eredményt niveld tételek

Médosité tétel (1000HUF) Osszeg
Céltartaték képzés 40 613
szamviteli torvény szerinti ECS, kiv eszk ért 457 906
elszamolt értékvesztés 31609
nem a villalkozas érdekében felmeritlt kltség 553
Qsszesen: 530 681

Az értékelés kovetkeztében a tarsasagi adé megallapitasandl modositd tételt jelentd dsszegek jovobent
hatasa nem jelentds.

A tovabbvihetd veszteség: 12.6531 EFt

Jelentds egyéb €s pénziigyi bevételek és raforditasok hatisa az adédalapra

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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A targyiddszakban elszamolt egyéb bevételek és raforditasok, valamint pénziigyi mitveletek bevételei
¢s ratorditasai kozott jelentds, a tarsasagi adora szamszerisitett hatast gyakorlo tételek nem voltak.

5.7. Eredmény

Déontés az eredmény felhasznalas:irol

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbdl €s a targyévi adozout eredménybdl
osztalék nem kerill kifizetésre, igy a targyévi ad6zott eredmény az eredménytartalékba kerdl.

Lezart szirmazékos ligyletek az eredményben

A gazdalkodonak a beszamolasi iddszakban szdrmazékos tigyletei nem voltak.

A targyidoszakban értékpapirok értékesitése, bevaltdsa, torlesztése kapcsan raforditasok és bevéielek
egymassal szembeni {nettd) etszamolasara nem keriilt sor,

Az eredményhez kapcsolodo egyéb sajatossagok

Az eredmény alakulasara az Uzleti krnyezet, annak valtozdsai érdemi hatast nem gyakoroltak.

6. Tajékoztato adatok

6.1. Import beszerzések

A gazdalkodénak a beszamoldsi iddszakban import beszerzése nem volt.

6.2. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamolasi iddszakban az UV ZRT. kapcsolt felekkel bonyolitott Iényeges tigyletei a szokasos piaci
feltételek kozott valdsultak meg, igy azok kiilén bemutatist nem igényelnek,

6.3. Tokemiiveletekhez kapcsolédo tételek

A targyidoszakban a jelen kiegészité mellékletben bemutatott, sajat tokét érintd tételeken kivill az UV
ZRT. tkemiiveletekben nem vett részt.

6.4. Vezetd tisztségviselok, kiemelt juttatasok

Vezeté tisztségviselok munkadija

A vezetd tisziségviseldk, az igazgatdsdg, a feliigyeld bizottsag tagjainak tevékenységlkért az izleti év
utan jar6 jarandosag Ssszegét mutatja be az atdbbi tablazat:

Vezetd tisztségvisel6k jarandosagai

Vezetd tisztségviseldk (1000HUF) Munkabér Mas (sszesen
tsszege jarandésag

Ugyvezetés 0 0 0
Igazgatosagi tagok 0 10572 10 572
Feliigyeld Bizottsagi tagok 0 8 808 8 808
(sszesen: 0 19 380 19 380
Vezeto tisztségviselok eldlegei, kolcsonei, garanciai
UV ZRT. Kiegészitd mellékiet
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Az UV ZRT. a targyid3szakban vezet§ tisztségvisel6i részére bemutatast kivané eldleget, kolcsont nem
folydsitott, ilyen visszafizetésre, és neviikben garancia véllaldsira nem kertlt sor.

Korabbi vezeté tisztségviselokkel kapcsolatos kotelezettségek

A korabbi vezetd tisziségviselokkel, az igazgatosag, a feliigyeld bizottsdg tagjaival szemben semmiféle
nyugdijfizetési kitelezettség nem all fenn.

Konyvvizsgalé altal felszamitott dijak

A targyévi uzieti évre vonatkozdan a kdnyvvizsgalé altal kizardlag konyvvizsgadlati dij keriilt
felszamitdsra, mas szolgdltatasokat ellenérték fejében a kdnyvvizsgld nem nyujtoit.

6.5, Bér- és létszamadatok

Létszamadatok

A foglalkoztatott munkavéllalok atlagos statisztikai 1étszamanak alloménycsoportonkenti bontdsa nem

relevans, az Hsszesitett létszamadatok alakuldsdt mutatja be az aldbbi tablazat:

Atlagos statisztikai Allomdnyi 1étszdm megoszldsa
Elozo idoszak | Térgyidészak

Atlagos statisztikai allomanyi létszam (f6) ‘ 97 | 93

Béradatok
A foglalkoztatott munkavallalok bérkaltségének alloméinycsoportonkénti bontisa nem értelmezhetd, az
tovabbi érdemi informéci6t nem nyujt. Az dsszesitett bérkoltség alakulasat mutatja be aldbbi tablazat:

Bérkaltség alakulisa
1000HUF & El6zd id6szak | Targyidoszak

Bérkoltség | 372730] 368600

Munkavallalék személyi jellegii egyéb Kifizetései

A tirgyévben foglalkoztatott —munkavéllalok egyéb  személyi  jellegll  kifizetéseinek
illomanycsoportonkénti bontdsa nem értelmezhetd, az sszesitett személyi jellegi kifizetéseket mutatja
be az alabbi tablazat:

Béren kiviili juttatisok megoszlisa
Jogcim ( 1000HUF) Kifizetések

cafeteria juttatis 31781
Osszesen: 31781

A targyiddszakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az alabbi {ablazat:

Bérjarulék (1000HUF) Osszeg
Szocialis hozzajarulasi add 9% 988
Egészségiigyi hozzajarulds 5610
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Bérjarulék (1000HUF) Osszeg
Szakképzési hozzajarulis 5804
Egyéb bérjarulékok 2218
Osszesen 112 620

6.6. Kérnyezetvédelem
Veszélyes hulladékok, kérnyezetre karos anyagok

A tevékenység jellegébdl adédéan az UV ZRT. kozvetlenill nem termel, és nem tarol veszélyes
hulladékot, a tevékenység sordn keletkezd, kérnyezetre kdros anyagok elenyészok.

Kornyezetvédelmi koltségek

Kdozvetleniil kdrnyezetvédelemmel kapesolatosan sem az elézd Gizleti évben, sem a targyévben koltség
nem keriilt elszamolasra,

Kornyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kdrnyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem
az el6zd tizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Nem l4tszé kdrnyezetvédelmi kitelezettségek

A kotelezettségek kizott ki nem mutatott kdrnyezetvédelmi, helyreallitasi kételezettség a fordulonapon
nem allt fenn.

6.7. A megbizhato és valos osszképhez sziikséges tovabbi adatok

A mérleg forduldnapjat kovetden, de a mérlegkészités iddpontjat megelSzen a Tarsasag egyik
szerverét ért "hacker” tdmadas miatt viszont komoly fennakadast okoztak a pénziigyi adatvesziések, a
bérlok részére az Ujrakonyvelési feladatok elvégzéséig, majd az ezt kivetd KKR rendszer Ujrainditisaig
automatikus egyenlegkdzlés nem, csak egyedi kérés esetén jelentds tdbblet munkaraforditas mellett volt
lehetséges. Az Wjrakdnyvelési munmkalatok részben kiilsé véllalkozé bevonasaval, részben sajit
munkavallalék tilmunkéjdval, és jelentos tobblet koltséggel volt elvégezhetd.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
[EsBo program]



LN UJPEST!
VAGYONKEZELO ZRT.

UZLETI JELENTES

2016. évi szamviteli éves beszamolo

UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Mitkods Részvénytarsasag
Cégjegyzékszam 01-10-042083






Bevezetés

A kiegészité mellékletben elvégeztiik a jogszabaly szerint eldirt elemzést a multbéli
adatok alapjan, bemutatasra keriiltek a gazdalkodé f6bb adatai, tevékenységi korei, a
részvények megoszlasa, a tarsasag iranyitasa, a belfoldi telephelyek kore, a kapesolt
vallalkozasok relevans adatai, a részesedések, a tobbségi befolyasok feltlintetése
mellett. A szamviteli térvény (2015. évi C. térvény 95. §) rendelkezése szerint az
tizleti jelentés hivatott az €ves beszamold adatainak értékelésével a vallalkozas
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének bemutatdsara Ugy, hogy az megbizhato
és valos képet adjon a targyi iizleti évben folytatott Uzletmenetrdl, az elért
teljesitményekr6l, a felmeriilé kockazatokrdl, és a fejlddési iranyokrdl oly modon,

hogy az elemzés 6sszhangban alljon a vallalkozas méretével, Osszetettségével.

A tarsasag 2016-os lizleti évét is a 100%-os tulajdonos, Budapest, Févaros IV. kertilet
Ujpest Onkorményzata altal elfogadott éves kdzszolgaltatdsi tervben kitlizott lakas-
és helyiséggazdalkodasi, és tizemeltetési célok, feladatok hataroztak meg. E {0
tevékenység mellett a masik cél volt az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis

Rendezvénykozpont beruhazasanak megkezdése, a sziikséges forrasok megteremtése.

A Tarsasag piaci helyzetének bemutatasa

A tulajdonosi szandékok a tarsasag tevékenységét meghatdrozéd Kozszolgaltatasi
szerzb6désben, az ezen alapulé mindenkori éves Kozszolgaltatisi tervben

fogalmazédnak meg, a kévetkezd Onkorméanyzati rendeleti kornyezetben:
» 07/1994 sz. rendelet a lakasok és nem lakasok céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérdl
» 26/2004 sz. rendelet a nem lakds céljara szolgal6é helyiségek bérletérél és bérbeadasanak
szabalyairol
» 39/2011. sz. rendelet az Onkormanyzat tulajdonsban évd lakasok bérbeadasanak
szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl

» 40/2011. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakéasok lakbérének mértékérdl



> 48/2012. Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata vagyonarél és a

vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl (vagyonrendelet)

A tarsasag a fenti szabalyozdkon tal az Igazgatosag altal elfogadott kévetkezd belséd
szabalyzatok keretei kozott 1atja el tevékenységét:

o Szervezeti és Milkodési Szabalyzat,

» Informatikai szabalyzat,

o [ratkezelési szabalyzat,

o Kozbeszerzési értékhatar alatti kotelezettségek vallalasi szabalyzata,

o Kozbeszerzési szabalyzat,

e Munkavédelmi szabalyzat,

e Tuzvédelmi szabdlyzat,

o Pénzkezelési szabalyzat,

e Pénzmosas elleni szabalyzat,

e Szabdlyzat a kdzérdekii adatok megismerésének rendjérol,

e Szamviteli politika,

o Bizonylati rend,

o Cafeteria szabalyzat,

o Ertékelési szabalyzat,

o Leltarozasi szabalyzat,

o méltanyossagi szabalyzat,

e partner monitoring szabalyzat.

A Tiérsasag feladatainak donté hanyadat a targyévben is az Onkormanyzattal 2012,
évben kotott — és 2014-t6l két évre meghosszabbitott, majd 2016. évben ujabb tiz
évre megkotott kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan latta el. A felsorolt jogszabalyok
€s a kozszolgaltatasi szerzddés alapjan végeztilk a portfolidnkba tartozoé ingatlan
allomany hasznositasat, kezelését, fenntartdsat és {lizemeltetését, a 2016. évre

elfogadott kozszolgaltatasi tervben biztositott kompenzécio mellett.



E feladatokat a sajat tulajdond, mind a haszonkdlcsénbe kapott 6nkormanyzati
tulajdonu lakasok és nem lakasok, és az lizemeltetett létesitmények viszonylataban
teljesitettiik. Mindezek alapjan elmondhatd, hogy a Tarsasag f6 tevékenysége
szabalyozott keretek k6zott folyik.

A Tarsasdg piaci helyzete az elmult években folyamatosan er0sodott, az
egészségiigyi, rekredcios és sportcéli létesitmények {iizemeltetése révén szinte
minden Ujpesti lakost érint tevékenységlink.

Tarsasagunk pozicidjat tovabb erbsiti az Onkormanyzattal kézés finanszirozdsban
épiilé Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykdzpont létesitése, mely az
UV Zrt. tulajdonaként kezdi meg miikédését varhatéan 2018 januarjatol.

A mérleg fordulonapjaig dontés sziiletett az Ujpesti Uj Vésarcsarnok és Kulturalis
Rendezvényk6zpont megvaldsitasa érdekében kibocsatott 1,5 Mrd Ft névérteki
dematerializalt  kotvény  visszavasarlasira és t6bb  kereskedelmi  bankot
megversenyeztetve, magasabb Osszegii forrast sikeriilt biztositanunk a nyertes
bankkal, az dsszesen 2,5 Mrd Ft-os Osszegre kotott kolcsdnszerzodés réveén.
Tarsasagunknak és Ujpest Onkorméanyzatanak is korméanyzati engedélyt kellett kémie
a tulajdonaban 1év6 gazdasagi tarsasag addsséagot keletkeztetd tigyletéhez a kezesség-
és garanciavallalas miatt. A projekt kormanyzati szinten is z6ld utat kapott, €s még az
év végéig sor keriilt a kolcsonszerzodés megkotésére. A beruhazas forrasaként az
Onkormanyzat biztositott 2016 évben kdzel 2 Mrd Ft-ot, amely a targyévben
felhasznalasra keriilt a mélyépitési munkalatokra, és a magasépitési munkalatok
eldlegére, és elsd részteljesitésére. A beruhdzasi kolcsondn, és az Onkorményzat
Onerején feliili tovabbi forrasként az UV Zrt. altal értékesitett ingatlanokbol szarmazé

bevételek fognak szolgalni.

A ko6zszolgaltatasi szerzodés rendelkezései atlathatéan, hatékonyan és kiszamithatoan
biztositjak a portfélionkba tartozé ingatlankezelési, hasznositasi feladatok ellatasat,
és az ehhez kapcsolodo pénziigyi elszamolasok modjat, tartalmat. A szerz6dés alapjan
kitiztt éves kozszolgaltatasi terv biztositja a targyévi feladatok folyamatos

finanszirozasat. A szerz6dés egyuttal megteremti a lehetoséget a tulajdonos szamara

4



az €v soran eldére nem tervezett feladatok meghatirozasira és ezek eseti
finanszirozasara, szigoru elszamolasi kotelezettség mellett. Ez nagyfoki biztonsagot
¢és pénziigyi stabilitast eredményez.

A finanszirozds az ingatlan allomany {izemeltetése soran tervezett koltségek és a
varhat6 bevételek kiilonbségének kompenzalasan alapul, havi iitemezéssel. Az elmult
év is megerdsitette, hogy a lakasagazat veszieségei a helyiség gazdalkodas
eredményével ellensilyozhatéak. Tényleges O6nkorményzati kompenziciora az
lizemeltetési 4dgazatban volt sziikség, azon beliil is a létesitményi &Orzési,
portaszolgalati, takaritasi feladatokhoz, tovabba az lizemeltetett ingatlanok
felujitasdhoz fiiz6déen. Szintén kompenzaciobdl finanszirozta tarsasidgunk az UPV
Kft-nek a piac projekt kapcsan végzett menedzseri, €s miiszaki ellendri

tevékenységét.

A kdzszolgaltatasi szerzddes fél évtizedes pozitiv tapasztalatai alapjan 2016. év végén
megsziiletett a dontés a szerzddés tiz évre torténé megkédtésérol. E dontés is a
Tarsasag azsioja erosédésének iranyaba hat. A hitelképesség vizsgalatandl is jelentds
szerepet jatszott, hogy koélcson futamideje alatt biztositott a Tarsasag

alaptevékenységének finanszirozasa.

A 2016. évi arbevétel legnagyobb hanyada a lakéds és nem lakads Aallomany
bérbeadasabol szarmazott, €s ndvekvd bevételeket realizaltunk egyes sportcélu és
rekreacios létesitmények lzemeltetésével is. A kozszolgaltatasi szerzddés
haszonkdlcson rendelkezéseinek megfelelden az ingatlanokkal kapcsolatos
bevételeket a Tarsasag sajat nevében szedte be, és a felmeriild koltségeket és
raforditdsokat sajat nevében teljesitette. A rendeleti szabdlyozissal kototiek a
szoclalis €s koltségalapu lakasok bérleti dijai és a kapcsolddd kedvezményi és
tamogatasi formak. A lakasok bérléi a bérleti dij mellett dsszetételében jogszabalyilag
meghatarozott kiillonszolgaltatasi dijat fizetnek meg Tarsasagunknak.

A piaci lakasok €s a nem lakasok bérleti dijai, és az lizemeltetett létesitmények belépd

dijai jogszabalyi kotottség nélkiil, a piac diktalta szabalyok szerint alakulnak. A sport



és szabadidds célt szolgalo létesitmények esetében viszont eldnyt élveznek a kertileti
lakosok (és csoportok), hiszen kedvezményes aron vasarolhatjak meg a jegyiiket vagy

bérletiiket.

A Tarsasag fentickben vazolt koézszolgaltatasi fotevékenységén til sajat bevétele
szarmazoft a kapcsolt vallalkozasoknak végzett konyvviteli és szamviteli
szolgéltatasnyijtasbol, kozbeszerzési tevékenységbol, fjpestiek szamdra igénybe
vehetd tavfeliigyeleti biztonsagi rendszer milkodtetésébol, eljarasi dijakbol. A sajat
bevételhez kapcsolodé kozvetlen koltségeket és az ardnyosan juté szervezeti
koltséget nem szamoljuk el a tulajdonos onkorményzattal a kozszolgaltatasi
szerzOdésben rogzitett kompenzaciot noveld tételek kozott, melyet egyebként kiilon

kimutatunk az éves kozszolgaltatasi beszamoloban.

A kezelt ingatlanallomany 6sszetételét a kovetkezo tablazat mutatja:

Megnevezés darabszam Alapteriilet { nm )
Lakasok 2 485 106 136
Nemlakasok 1711 86 353
Telkek 6 11790
Osszesen 4182 204 279

A Tarsasag 2011. évtél minden forgalomképes helyiség, lakas és nem lakas
tekintetében €l az egyedi piaci érték meghatarozasanak lehetoségével, évente két
varosrész értékelésével. A Déli iparvaros és Kozponti lakotelepek 2011. éwvi
atértékelését kovetben — az 6t évenkénti rotacio alapjan — keriilt sor ismét e két
teriileti egység atértékelésére a hatalyos értékelési szabalyzat szerint, mely

értékhelyesbitésként keriil elszamolasra.



A 2016-os iizleti év eredményét befolydsolo tényezbk:

Az UV Zrt. a 2016-0s lzleti év sordn 492.850 E Ft lizemi, és 389.114 E Ft adézas
eldtti eredményt ért el, igy kijelenthetd, hogy a Tarsasidg eredményes évet zart, a
2016. €évi kozszolgaltatasi feladatait is maradéktalanul teljesitette, a tervezetthez
képest tobb bevételt ért el. Az arbevételek és az egyéb bevételek alakuldsat a
kiegészité mellékletben részletesen bemutattuk.

A lakas és nem lakas portf6lié tekintetében ndvekedett az arbevételiink, az UV Zirt.
fétevékenységét tekintve 27 M Ft bevétel novekedést értiink el a megeldz6 iizleti
évhez képest. Lakasok esetében a piaci alapon bérbe adott lakdsok bérleti dijanak
nivelésével aranyban emelkedett netté arbevételiink, 757 M Ft-rél 780 M Ft-ra. A
nem lakasok arbevétele 799 M Ft-r6] 803 M Ft-ra nétt a 2015. évhez képest. A nem
lakasok esetében figyelembe kell venni azt, hogy a 2015. évi nagy szamu (kozel 900
db) nem lakas célu szerzdés hosszabbitasa révén 63 M Ft-ot tett ki a szerzédéskotési
dijak Osszege, amely a 2016. évben 43 M Ft volt. A Tarzan Park bevétele jelent6sen
nott az elozo tizleti évhez képest, 68.285 E Ft-r6l 92.362 E Ft-ra, az Uszoda esetében
sikeriilt a 2015. évi bevételi szintet elémi, az uszoda kapacitasanak szinte teljes
kihasznaltsaga miatt itt novekedés nem varhato.

A 2016. év soran elszamolt egyéb bevételek jelentds részét a kompenzacié egyéb
bevételként elszamolhatd része teszi ki. Szamvitelileg az idegen (haszonkdlesdnbe
vett dnkormanyzati), ingatlanokon elvégzett, és aktivalt értékndvelé beruhazasok
értékét elhatéroltuk, és ezek gyorsitott (5 éves), értékcsdkkenése ardnyaban feloldott
elhatdrolast jelenitettik meg egyéb bevételként, amely a kévetkez6 évi kompenzacid
igénylinket nem fogja érinteni. Az egyéb bevételek masik nagy tétele a befektetett
eszko6zként nyilvantartott ingatlanok értékesitése soran elszamolt bevételek

Egyéb bevételeink szarmaztak tovabba a Fétav és DHK-s tartozasok kapcsan, illetve
Tarsasagunk jogi fellépése eredményeként beszedett 6sszegekb6l, a korabban
képzett, és a targyévben — a ténylegesen elszamolt koltségekkel parhuzamosan —

feloldott céltartalékok (pl. tokekedvezmény, arfolyam veszteség) elszamolasabol. E



mellett a feloldott elhatarolasok, perkéltségre, illetékre befolyt Osszegek jelentettek
egyeb bevételt.

Az anyagkoltségekben el6z6 évhez képest minimalis valtozas volt, alapvetden a
kéziizemi dijak novekedése mellett.

A megeldz6 évhez képest a kamatszint tartés alacsony szintje miatt szamottevden
csokkent a pénziigyi miiveletek eredménye, a rendelkezésre allo pénzeszkozok

befektetése, lekdtése utdn kevesebb kamatbevételt tudtunk realizalni.

Targyévi eredményiinket negativ iranyba befolyasoltak a kévetkezo jelentosebb
tényezok.

A tavhddijak tekintetében fennalld tulajdonosi mdogottes feleldsségbdl adodo
kockazatok névekedése miatt indokolt volt céltartalék képzése, a targyévi céltartalek
felhasznalas osszegében. A 40 Mft-os céltartalék keret fenntartasa jogszabalyi
valtozasok miatt azért is indokolt, mivel a gaz-, viz és csatorna kézmiiszolgaltatasok
esetében is felmeriil a tulajdonos helytallasi kotelezettsége, tovabba a Fétav Zrt. a
DHK Zrt-re mar nem csak a lakasok, hanem a teljes ingatlanallomany tavhodijait
taktoralja.

Folyamatban 1év6 jogi ligyeink kapcsan 13 Mft céltartalék képzése valt indokoltta, az
dvatossag elvének megfeleléen akkora 6sszegben, amekkora mértékben maximalisan
lehetséges a tarsasag marasztalasa.

A kordbbiakban mar beszamoltunk a kétvény visszavasarlasardl. Ennek kihatasaként
a fordulonapig kifizetett 92.500 E Ft kamat atkényvelése valt indokolttd beruhazasrol
pénziigyi miiveletek raforditasaira, tekintettel arra, hogy a kotvény kibocsatasbol
szarmazé forrds nem keriilt felhasznalasra a beruhazashoz, igy a Szamviteli térvény
értelmében annak bekeriilési értékeként nem vehet6 figyelembe a kifizetett kamat,
tovabba 2017. 1. negyedévi kamat 6.991.463 Ft 6sszegében indokolt volt az iddbeli
elhatarolas, mivel a mérlegkészités idépontjat megel6zden, 2017 januarjaban érkezett

a banki kamatértesito.



A kotvény lgylet lezarasardl szoloé 2016. évi igazgatdsagi dontés értelmében a
kotvény visszavéasarlasanak 0,3 %-os banki kezelési koltségét elhataroltuk 4,5 M Ft
dsszegben.

Kozel 33,4 M Ft 6sszegben végeztiink elhatdrolasokat a tirsasig munkavallaléinak
2016. évi tevékenységéhez kapesolodd bér-, és prémium és jarulékaik kifizetésére.

A tarsasagunk informatikai rendszerét ért ,hacker” tamadas miatt a kényvelt cégek
2016-0s adatallomanyainak ujra eloallitasi kéltségeire 9.360 E Ft-os idébeli
elhatarolast hajtottunk végre.

A fenti tételek elszdmolasaval nem terveztiink, és ennek okan teljesiiltek terv felett az
egyeb raforditasaink. Az eladott aruk beszerzési értékének terven feliili alakulisa
ingatlanértékesitésekhez kapcsolodik.

A vevballomany értékvesztése az eredményt minden esetben negativan befolyasolja.
Mivel a Tarsasag informatikai rendszerét 2017. 01. 29-én ,hacker” tamadas érte,
jelentds adatvesztés kovetkezett be, melynek visszapoétldsa a zarasig folyamatosan
tortént meg. A kiemelkedden sok tételbol allé vevoallomanynal a tételes egyeztetés a
rendelkezésre allé id6 rovidsége miatt technikailag nem volt kivitelezhetd. 2017.
januar hoénapra vonatkozé tomeges szamldkban a vevokkel az aktudlis egyenleg
kozlésre keriilt. A kritikus koriilményeknek koszonhetden a valds kép biztositdsa
érdekében a vevoallomany értékelésénél a tirsasag az elmilt 5 év értékvesztési
gyakorlata €s aranya alapjan egydsszegli értékvesztést szamolt el. 2017. évben a
tételes, a Jogi Osztidly bevonasival elvégzett, indokolasokkal alatamasztott

mindsitések potlolagosan elkészitésre keriilnek.

A Tarsasag miukodésének kockazati tényezoi

Minden olyan tényezdt, ami a tarsasdg eredményes miikodését veszélyeztetheti,
kockazatként kell értékelni.

» A nagyfoku biztonsagot jelenté kozszolgaltatasi szerz6dés mellett is kiemelt

kockazatot jelent bérlék fizetési hajlandésiga, mivel az Onkormanyzat a

koltségek €s a kiszamlazott bevételek kiilonbségét finanszirozza. A késve



beérkezett bevételek tehat likviditasi kockédzatot jelentenek, ugyanis a
kiadasokat Tarsasagunknak fizetési hataridoben kell teljesitenie fliggetlentil
bevételeink realizalasanak idépontjatol, tovabba a nem lakasok esetében az
értékesitéseket terheld afa osszegét a koltségvetés felé a targyhonapot kovetd
hoénap 20. napjaig be kell fizetniink. Az 1j, integralt rendszer kovetelés kezelési
moduljat (un. ,, KKR” rendszer) 2016 augusztusatdl vezettik be, amely a
naprakész és részletes informaciok szolgaltatisan til messzemendkig
tamogatja mind a kovetelés kezelési, mind a jogi behajtasi tevékenység
folyamatat. Az évkozi milkédés tapasztalatai alapjan a mérlegkészités
id6pontjaig elkésziilt a Kdvetelés kezelési és behajtasi szabalyzat, elfogadasara
és hatalyba 1épésére 2017 marciusaban keriilt sor. E szabalyzatban az egyes
szervezeti egységek feladatainak részletes rogzitésével, a feleldsségi korok
megallapitasival a Tarsasig a lehet6 legnagyobb mértékben tudja
minimalizalni a fizetési hajlandésagbol adodo kockézatokat.

A tavfitési szolgaltatas mogottes feleldsségi szabalya kiemelt pénziigyi
kockazatot jelent, mely szerint Téarsasagunk, illetve az Onkorményzat felel a
tulajdonaban 1évé ingatlanok tavhé dija tekintetében. A Fotavval megkotott
megallapodas alapjan ezt a kockézati tényezé minimalizalhaté azzal, hogy havi
rendszerességgel informaciot kapunk a szolgaltatotél a bérlok aktualis tavhodij
tartozasairol, mely adatok a mar emlitett ,KKR” rendszerbe is bekerlilnek
tajékoztatd adatként. A KKR-ben rendelkezésre allé adatokat mind a szerzodés
hosszabbitasok soran is alkalmazott partner monitoring eljarasunk, mind a
kovetelés kezelésben felhasznaljuk. Mivel a Fétav 2015. évtol mar a nem lakas
bérldk tavhodij hatralékait is faktoralja a DHK Zrt.-re, indokolt céltartalék
keret fenntartasa. A céltartalék Osszegének meghatarozasakor figyelembe
kellett venni a jogi kérnyezet valtozasat, miszerint a mogdttes feleldsségi kort a
gaz-, viz- és csatorna kézmiiszolgaltatasokra is kiterjesztette a jogalkoto.
Valtozatlanul célunk a Fotav havi adatszolgaltatdsanak felhasznalasaval
kezelhetd szinten tartani a tavhodij hatralékokat, hogy a tobb tiz millié forintos

allomany ujratermelédését megakadalyozzuk.
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Az 0j bérlék jelentette pénziigyi kockazat jol kezelhet$ a partner monitoringot
haté¢konyan tamogaté KKR rendszerrel.

Hosszutavu stratégiai kérdés az ingatlanok miiszaki allapotanak javitisa. A
beszamolo évében is folytattuk a bérloi feldjitasokat 5szténzd stratégiat, mely
esetekben a bérldk rovid, 4ltalaban egy éves hataridén beliil vallaljak a bérelt
ingatlan felGjitasat — miiszaki osztallyal egyeztetett és ellenérzétt médon —,
melynek ellentételezésére a bérld bérleti dij kedvezményben részesiil. Pozitiv
hozadéka ennek az eljarasnak, hogy a bérlok dijfizetési hajlandésaga nagyobb
az ingatlanba tortént befektetésiik miatt.

Komoly pénziigyi kockazatot jelentenek a Nagyvarad liget lakoparki
ingatlanok svajci frank alapi lizingszerz6dései. Ugyan az elmult idészakban
nem volt jelentés a frank arfolyamanak valtozasa, a tirsasag célul tiizte ki a
lizingszerz6dések lezarasat. Ennek varhat6 koltségeire 2015. évben képzett
céltartalék fenntartasa indokolt.

Ugyan kiilon jogszabaly sziiletett a behajtasi koltségatalany jogintézményére, a
késedelmes szallitoi kifizetésekbdl adédé tobblet koltségek kockazatanak
mértéke nem valtozott, ezért indokolt volt a 2015. évi elhatdrolas fenntartasa.
2016. év folyaman tobb kolléga lépett ki magasabb jovedelem miatt az UV Zrt-
t6l. Mivel a szakképzett kollégdk pétlasa, a megiiresedett statuszok
feladatkoreinek napi ellatasa komoly nehézségekbe iitkozott, felismerve a
nemzetgazdasagban mutatkozé bérelemelési hullam varhaté tovabbi kéros
hatasait tarsasdgunkra, az év soran a kévetkez0 iizleti évre vonatkozo tervben
javaslatot fogalmaztunk meg differencialt béremelés targyaban. Mivel a
mérlegkészités idépontjdig a béremelést megalapozd 2017. évi kézszolgaltatasi
és lizleti tervet a Tarsasag Igazgatosaga elfogadta, a tulajdonos pedig kisebb
modositasokkal 2017 marciusaban jovahagyta, remélhetdleg a béremelés

megvalositasaval sikertil e kockazati tényezot kezelni.
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A Tarsasag fejlédési lehetoségei

A 2016-0s esztendd az 0 informatikai rendszer bevezetésének éve volt. A belsd
adatbazisok tisztitasa megtortént, igy 2016 aprilisaban elindulhatott a pénziigyi -
szamviteli, és a lakasgazdalkodasi, mig augusztusban a koveteléskezelési modul, és
2017 januarjatol tértiink at a rendszer iktatasi moduljara. Mivel a 2017. év soran
tovabbi jelentds fejlesztéseket hajtanak végre a rendszeren, ezzel még az idei évben
kell megbirkéznunk, Gjabb tesztelésekben kell kdzremiikddniink. Remélhetoleg az

informatika fejlesztések 2017. évben lezarulnak.

A Tarsasag 2017. évének egyik kiemelt feladata a piac é€s kultarkdzpont
beruhdzasanak befejezése, finanszirozasa és felkésziilés a 1étesitmény megnyitasara,
lizemeltetésére, a bérleti szerz6dések megkotésével kapcesolatos feladatok

lebonyolitasa.

A mérleg fordulénapja utan bekidvetkezett lényeges események,

kiilonésen jelentos folyamatok

A mérleg forduldnapjat koévetben olyan lényeges esemény — a kordbban
ismertetetteken kiviil - nem kovetkezett be, amely esetleg tovabbi kihatassal lenne a
beszamolas évének eredményére.

A mérleg fordulonapjat kovetben, de a mérlegkészités iddpontjat megeldzéen a
Tarsasag egyik szerverét ért ,hacker” tdmadas miatt viszont komoly fennakadést
okoztak a pénziigyi adatvesztések, a bérldk részére az njrakonyvelési feladatok
elvégzéséig, majd az ezt koveté KKR rendszer ujrainditasdig automatikus
egyenlegkdzlés nem, vagy csak egyedi kérés esetén jelentds tobblet munkaraforditas
mellett volt lehetséges. Az Gjrakdnyvelési munkalatok részben kiilsé vallalkozé
bevonasaval, részben sajat munkavallalok tilmunkajaval, és jelentés tdbblet

koltséggel voltak elvégezhetdek.
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Tarsasagunk vételi ajanlatot adott a Goérgey ut és Rozsa utca sarok teriileten a
Févarosi Onkormanyzat tulajdonat képezé telek részre, netté 50.735 eFT Gsszegben.
A szerz8dés kotést kovetben a telekrész tulajdoni viszonyainak rendezésével
megindulhat egy 150 Mfi-os értéket képviselo szolgaltatohaz beruhézas, melynek

révén mindségi iizlethelyiségekkel bovithetnénk nem lakas kinalatunkat.

A Tarsasagnal végzett K+F tevékenység bemutatisa

A Tarsasag kutatas fejlesztési tevékenységre 2016. évben nem szamolt el koltséget.

Az innovacios jarulék fizetési kotelezettségének a jogszabaly alapjan eleget tesz.

Telephelyek bemutatasa

A Tarsasag telephelyeit a kiegészité mellékletben cim szerint felsoroltuk. Sportcélu
telephelyeink kozott tartjuk szamon a Halassy Olivér Varosi Uszodat, Halassy Olivér
Sportkdzpontot, a Tabor utcai és Szilagyi ati sporttelepet, és a csénakhazat.

A rekreacios célokat pedig a Tarzan Park, a velencei és katalinpusztai ifjusagi
taborok, a balatonszepezdi, és paradfiirdéi udillok szolgaljak. Ezeken kiviil
telephelyiink a fotéri parkold és a Kozrendvédelmi szallo. A telephelyek egy részét
sajat személyzettel, mig masik részét vallalkozdsoknak kiadva iizemeltetjiik.
Fotevékenységiinktol tavol esé feladatokat igénylé telephelyeinket igyeksziink a
megfeleld szakértelemmel rendelkezd iizemeltetokkel miikédtetni. A telephelyeink

kézponti iizemeltetési feladatainak ellatasat kiilén osztaly végzi.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikaja

A 2016. év folyamén Osszesen 18 {6 kolléga munkaviszonya sziint meg. Egy résziik
atkeriilt masik munkaltatéhoz, mig tébben magasabb bérezés miatt hagytik el

tarsasigunkat. Ev végéig sikeriilt feltslteni az iires allashelyeket.
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A Térsasag foglalkoztatottai korcsoporti 8sszetételét a kovetkezd tablazat mutatja.

Foglalkoztatottak
Koresoport igtszéma 2016

60 év folett 10
57-60 év kozott 6
55-57 év kozott 4
50-55 ev kézétt 9
40-50 év kozott 30
30-40 év kozott 21
20-30 év kdzott 13
Osszesen: 93

A 2013, évi létszamnovekedés oOta jelentdsebb valtozas nem volt a foglalkoztatotti
Osszlétszam alakulasaban.

A létszam a milkodéshez sziikséges minimalis munkaerdigény szerint alakult:

Ev Létszam
2006 49
2007 52
2008 55
2009 58
2010 55
2011 65
2012 65
2013 90
2014 97
2015 96
2016 a3

A munkatarsak végzettsége az alabbiak szerint alakul:

5 Foglalkoztatottak
Vegzetiség igtszéma 2016

| Eqyetemi, fGiskolai 40
Felstfokt szakképesités 16
Kozéplfokt szakképesités 8
Ereltségi szakképesités 14
Ereltségi szakképesités
nelkiil 5
Szakképesités 10
Osszesen: 93

A Tarsasag folyamatosan segiti munkatarsait a szakmai fejlédésben. Ennek érdekében
tobb munkavallalé felséfokin, és egyéb képzettségének megszerzését tamogatta az

elmult évben is. [lyenek voltak:
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» Felséfoku végzettség megszerzése tanulmanyi szerzodéssel: 1 f6

» OKJ szerinti szakképesités megszerzése tanulmanyi szerzodéssel: 4 16

> Tagsaghoz kotelez6en el6irt tovabbképzések: 4 f6 mérlegképes konyveldi, 3 16
muszaki (TERC — koltségvetés készité oktatds, mérnoki kamarai tanfolyam,

épitész tervezo és épliletenergetikai tovabbképzés) | £6 munkavédelmi oktatas

A Tarsasag kirnyezetvédelemmel kapcsolatos jellemzéi

Az éves beszamolé készitésekor az UV Zrt. tulajdonaban allé ingatlanokkal
kapcsolatban nincs tudomasunk koérnyezetvédelmi kételezettségrdl, illetve
veszélyhelyzetr6l, ehhez kapcsolodd felelosségrél. A targyévben nem  volt
kérnyezetvédelemhez kapcsolodo arbevételiink, illetve koltségiink.

A 2016. év folyaman komyezetvédelemmel kapcsolatos fejlesztést, illetve ez iranyu
kapott tamogatast, 6sszességében kérnyezetvédelmi intézkedést nem terveztiink.

A Tarsasagnal keletkezett veszélyes huiladékokat (szamitdégép, egyéb eszkozok,
kellékek, elemek) a Térsasaggal szerzGdéses kapcsolatban levd partneriink sajat
koltségén szallitja el.

A targyévben a kozponti irodahazban a szelektiv hulladékok szamara specialis

gyujtoéket helyeztiink el minden emeleti szinten.

A Tarsasag pénziigyi instrumentumainak bemutatasa

A Tarsasag pénziigyi instrumentumainak Osszetételét a kiegészitd mellékletben

részletesen bemutattuk.

Még 2014-ben az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykozpont
beruhdzisa, finanszirozasa érdekében Ujpesti Uj Vésarcsarnok és Kulturalis
- Rendezvénykézpont Kotvény 2026 HUF néven 1,5 Mrd Ft értékben, dematerializalt
koétvénykibocsatasra kerlilt sor. A kétvény futamideje: 2014, december 18. — 2026.
szeptember 30. volt. Ahogy a bevezetdben kitérink ra, a mérleg forduldnapjat
kovetoen a kétvényt visszavasaroltuk, a tlirelmi idészak leteltét kdvetéen torlesztett

tdkét a bank visszatéritette,
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Tekintettel arra, hogy a kamatszint tartdsan alacsony szinten volt a beszamolo
évében, a tervezetthez és a megel6z6 évhez képest kevesebb kamatbevételt tudtunk
realizalni.

Befektetési vagy forgatasi céli mindsités, a valos értéken torténd értekelésnél az
értékelés szempontjabdl torténd besorolas, a szarmazékos tigyletek fedezeti vagy nem
fedezeti jellege nem keriilt alkalmazasra, igy ez nem volt jelentds hatassal a vagyoni
helyzetre.

Olyan szavazati jogot megtestesité értékpapirokkal, melyek tozsdei kereskedelme
engedélyezett az Eurdpai Unid valamely tagallamanak elismert (szabalyozott) piacan
(t6zsdéjén), a tarsasag nem rendelkezik.

Olyan munkavallaléi részvényesi rendszer altal eldirt irdnyitasi mechanizmus,
amelyben az irdnyitdsi jogokat nem kozvetleniil a munkavallalok gyakoroljak, a
Tarsasagnal nem mikodik.

Olyan atruhazhatd értékpapirokkal, melyet az Eurépai Gazdasagi Térség valamely
allaménak szabalyozott piacan kereskedésre befogadtak, a tarsasag nem rendelkezik,
ennek kovetkeztében az iizleti jelentésében vallalatiranyitasi nyilatkozatot nem tesz

k6zzé a szamviteli térvényben meghatarozott tartalommal.

Kockazatkezelési politika és fedezeti iigyletek

A Tarsasag fedezeti és pénziigyi kockazatok kezelését célzo ligyleteket nem két,

értékpapir kezelés nem tartozik a Tarsasag folyamataiba.

Ar-, hitel-, kamat-, likviditasi- és cash-flow kockizatok bemutatisa

Az UV Zrt. lakasokkal kapcsolatos tevékenységét (a piaci lakasok kivételével)
hatésagi armegallapitas koti, mivel Budapest Fdvaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata helyi rendeletében szabalyozza a lakas ingatlanok bérleti dijat. A
nem lakdscéll ingatlanoknal, és a létesitmények belépd dijai tekintetében a piaci
szemlélet érvényesiil. Az arbevétel egy jelentds hanyaddban nem lehet ©nallo
arpolitikaja a tarsasagnak, de cél ezen keretek tagitdsa a kozszolgaltatasi szerzodés

adta lehetdségek kozott.
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A tarsasagnak a 2006-ban sajat kivitelezésben épitett Nagyvarad liget laképarkban
talalhatd lakas és nem lakas célu helyiségek svajci frank alapd visszlizingjéb6l kamat
és arfolyamkockazata szarmazik. Az ingatlanok esetében a korabbi, nem realizalt
arfolyamveszteségek teljes 0Osszegének adott éven beliili, eredményt rontéd
elszamolasi modja helyett, 2011. évtél a szamviteli térvény kinalta lehetdség
kihasznalasaval, mar halasztott elszamolast alkalmazunk. Ez az elszamoldsi madd,
mivel céltartalék elszamolasi kotelezettséggel jar, sem kiiszoboli ki teljesen a
kockazatokat. Mar a 2015. évi iizleti jelentésiinkben utaltunk a lizing iigyletek
lezarasanak szandékara, és az ennek kapcsan varhaté — 130 MFt — koltségek
fedezetének Dbiztositasara képzett céltartalékra. Tekintettel a tdrsasig eme
célkitlizésére, a beszdmolo évében is fenntartottuk a megképzett céltartalékot

valtozatlan 6sszegben.

A tarsasdg likviditasi kockazatat csokkentette a kozszolgaltatasi szerzédéses
konstrukcio, amely a korabbi utblagos elszamolas rendszerét felvaltotta egy eldre
kidolgozott, éves kozszolgaltatasi terv alapjan, havonta egyenld részletekben, az
Onkorméanyzat szerzédésben vallalt feladatok fedezetének kiegészitésére biztositott
kompenzacidja. Ebben a konstrukcidban tehat a szokasos alapmikodéshez sziikséges
pénzeszkdzallomany biztositott.

Abban az esetben, amikor a Tarsasagot a tulajdonos év kizben egy eldre nem
tervezett feladattal bizza meg, a kdzszolgaltatasi szerzGdésben van lehetdség tobblet
kompenzacid (és akar kompenzicios eldleg) lehivasara a tulajdonostdl, amely
csokkenti a likviditasi kockazatot.

Az lizleti jelentésben mar tébbszér utaltunk a kétvény visszavasarlas tényére. A
kétvény tgyletbdl fakaddan a tarsasagnak még a 2017. évben is keletkezett
kamatfizetési kotelezettsége. A megfizetett t6két az ligylet lezarasat kdvetden a Bank
visszatéritette. A kotvény Ugyletbol a tarsasagnak semmiféle kockazata nem
szarmazik.

A Tarsasagunknak a szamlavezetdé bankkal ko6tott hitelszerzodésbdl adéddan a

targyévben nem szarmazott kockazata.
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A Szamviteli torvény altal eldirt tovabbi kiegészitések

A jegyzett tdke Osszetételét a kiegészitd mellékletben bemutattuk.

A jegyzett tokét megtestesité kibocsatott részesedések atruhdzasanak korlatozasa
(ideértve a részesedésszerzéshez kapesolddod korlatozasokat, vagy a tarsasag, illetve a
kibocsatott részesedések mas birtokosai beleegyezésének sziikségességét is) nincs.
Tulajdonosok kozott nincs olyan megallapodas, amely a kibocsatott részesedések,
illetve a szavazati jogok atruhazasanak korlatozasat eredményezheti.

Vezetd tisztségviselok kinevezésére és elmozditasara, valamint az alapszabaly
modositisara vonatkozd szabalyok, valamint a vezetd tisztségviselok hataskore a
vonatkozo térvényi rendelkezések szerint alakulnak.

Vallalkozd részvételével kotott megallapodas nincsen, amely egy nyilvanos vételi
ajanlatot kovetGen a vallalkozd iranyitasaban bekovetkezett valtozas miatt lép
hatalyba, mdédosul vagy sziinik meg, valamint ezen események hatasait, kivéve, ha
ezen informacidk nyilvanossagra hozatala silyosan sértené a vallalkoz6 méltanyos
tizleti érdekeit, feltéve, hogy mas jogszabaly alapjan sem kell nyilvanossagra hoznia
azokat.

Vallalkozdé és vezetd tisztségviselGje, illetve munkavallaléja koézétt a munka
torvénykonyve elbirasain tul létrejétt olyan megallapodas nincsen, amely kartalanitast
ir eld arra az esetre, ha a vezetd tisztségviselé lemond, vagy a munkavallalé felmond,
ha a vezetd tisztségviseld vagy a munkavallaldo jogviszonyat jogellenesen
megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt sziinik meg.

Az ilizleti jelentés elején felsoroltuk azokat a belsd szabalyozasokat, amelyek a
vallalat iranyitasa szempontjabol relevansak. A toérvényi eldirasok alapjan kotelezd
szabéalyzatokkal (pl. kozbeszerzési szabalyzat, szamviteli toérvény altal eldirt
pénzkezelésre, bizonylati rendre, szamviteli politikara vonatkozd szabalyzatok)
rendelkezik tarsasdgunk, de a kotelezden eldirtakon tiulmenden, Onkéntesen
alkalmazott belsé szabalyzatok is, pl. partner monitoring szabalyzat, méltanyossagi
szabdlyzat, és 2017. évtdl koveteléskezelési és behajtasi szabalyzat segitik a tarsasag

feladatainak szabalyozott keretek kozott torténd elvégzését.
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A tarsasagnal bels6 ellenérzés mikddik, a Feliigyelé Bizottsag fogadja el az éves
bels6 ellenbrzési tervet, majd az errdl késziilt éves belsd ellendri beszamoldt. A
tarsasag belsd ellendrzési rendszerét kiegésziti, hogy az Igazgatdsag Elndke eseti
ellenérzéseket rendel el.

A tarsasag kockazatkezelési tevékenységét a korabbiakban részletesen bemutattuk.

Egyéb fontos Kiegészit jellemzék

A tarsasag csoportos afa adéalanyisagot alkot az Ujpesti Varosgondnoksag Kft-vel,
az Ujpesti Vagyonér Kft-vel és az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kfi-vel. A csoport
képviseldje az UV Zrt.

Az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturlis Rendezvénykdzpont beruhazasanak
megvalodsitiasa céljabol kibocsatott 1,5 Mrd Ft Ossznévértékii kétvény 12 éves
futamidejének, a 2015. évi egy éves ,tirelmi id@szakat” kovetben a kotvény
kibocsatassal kapcsolatos addssagszolgalatunk a kamatfizetési kotelezettségre terjedt
ki, ami 2016. évben 40.778 E Ft-ot tett ki, és toketorlesztésként 109.756 E Ft-ot
fizettlink ki. A beruhazis a kétvényen kiviil egyéb jelent6s forrasokat is igényel. A
targyévben az Onkormanyzat koltségvetésébdl kézel 2 Mrd Ft-os 6nerdt biztositott a
beruhazashoz, a késébbickben a bankkoslesénon til a Tarsasag 2016. évben realizalt

ingatlan értékesitéseibdl befolyo bevételekbdl biztositott a beruhdzas befejezése.

A Tarsasag a teljes targyévben az EU-s iranyelveknek valé megfeleldséget vizsgalo
szerv, a Tamogatasokat Vizsgalo Iroda jovahagyasaval megkotstt kdzszolgaltatasi

szerzOdés keretében latta el az ingatlankezelési feladatait.

Budapest, 2017. év majus 24,

{] U £ UIPEST
L4 "\ YABYORKEZELS 2RT,
B ey 1042 Budapest, Munkis otthon . 65-48,
1.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt.
(1042. Budapest Munkasotthon 1.66-68.)

tulajdonosa részére

Vélemény

Elvégeztem az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zrt. —tovdbbiakban:Tarsasdg- 2016. évi éves beszamoldjdnak
kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2016. december 3 t-i forduldnapra készitett mérlegbdl — melyben

az eszkozok és forrasok egyezd végisszege 19 454 671 ¢ Ft
adézott eredmény 371 262 e Ft

és az ugyanezen id6ponttal végzods lizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek &sszefoglaldsat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdi all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamold megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag 2016. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végz6dd iizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérSl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szélé 2000. évi C. tdrvénnyel dsszhangban
(a tovabbiakban: ,,szdmviteli térvény™).

A vélemény alapja

Koényvvizsgalaiomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 8sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszdgon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fenndllé feleldsségem bévebb leirdsat jelentésem A kényvvizsgald éves beszamolo
konyvvizsgalataért vald felel6ssége™ szakasza tartalmazza.

Az éves beszamolé dltalam végzett konyvvizsgalatira vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, flggetlen vagyok a Térsasagtol, és ugyanezen etikai kovetelményekkel
Osszhangban eleget tettem egyéb etikai felelésségeimnek is.

Meggydzbdésem, hogy az Altalam megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményemhez.

Figyelemfelhivas

A Tarsasdg informatikai rendszerét 2017. 01. 29-én hackertdmadas érte. A Tarsasag feljelentését kivetben a
Budapesti Rendor-Fékapitanysag 2017. janudr 30-an nyomozast inditott ismeretlen tettes ellen , jogosulatian
vagy a jogosultsdg keretei megseértésével torténs megvdltoziatassal, toriéssel vagy hozzdférhetetlenné tétellel
elkivetett informdcids rendszer vagy adat megsértésének biintettének gyanuja miatti ismeretlen tettes ellen”

Felhivom a figyelmet a kiegészitd melléklet 22. oldalan a 4.8 kovetelések alakulisa cim alatti
megjegyzésekre, amelyben a tamadas hatdsait irjak le. Véleményem nincs mindsitve e kérdés
vonatkozasaban.
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Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informécidk az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. 2016, évi Gizleti jelentéséb6l dllnak. A vezetés
felelés az dizleti jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozd elGirasaival
Osszhangban t8rténé elkészitéséért. A jelentésem ,Vélemeény” szakaszdban az éves beszdmoléra adott
véleményem nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalam végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban az én felelésségem az Gzleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamoldnak vagy a konyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteimnek, vagy egyébként Ggy tlinik-e, hogy az
lényeges hibds allitast tartalmaz,

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan az én felelsségem tovabba az Tizleti jelentés
atolvasasa sordn annak a megitélése, hogy az Uzleti jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mis
jogszabaly vonatkozo eléirdsaival Gsszhangban késziift-e.

Véleményem szerint az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. 2016. évi Gzleti jelentése Gsszhangban van az UV
Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt. 2016. évi éves beszdmolojaval és az lizleti jelentés a szadmviteli tdrvény
eldirasaival dsszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasdg szamdra nem ir elé az Uzleti jelentésre vonatkozé tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az iizleti jelentésre vonatkozd véleményem nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjaban elbirt véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrél €s annak kdrnyezetérdl megszerzeit ismereteim alapjan jelentést kell tennem
arrol, hogy a mdomasomra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kizlés (lényeges hibas allitas) az
Uzleti jelentéshen, és ha igen, akkor a szdban forgd hibas kozlés (hibas 4llitds) milyen jellegdi. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valém.

A vezetés feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli trvénnyel dsszhangban trténd és a valds bemutatas
kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csaldsbol, akdr hibabol eredd [ényeges hibas 4llitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tdrsasdgnak a villalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas folytatdsaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé szamvitel éves
beszamoloban valo alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megszintetni a
Tarsasdgot vagy besziintetni az {izletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all eldtte mds reélis
lehetbség.

A kdnyvvizsgild éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége

A kényvvizsgalat soran célom kellé bizonyossdagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas Allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményemet tartalmazd fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsdssak ki. A kelld bizonyossag magas foka
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 5sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként l1étezd lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok
eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és [ényegesnek mindsiilnek, ha ésszeril Ichet az a varakozas, hogy ezek
dnmagukban vagy egytittesen befolyasolhatjdk a felhasznalék adott éves beszamolé alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzésre keriild kényvvizsgilatnak a

részeként szakmai megitélést alkalmazok, és szakmai szkepticizmust tartok fenn a kényvvizsgalat egésze
soran. Emellett:

S



- Azonositom és felbecsiilom az éves beszdmold akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockézatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat alakitok ki és hajtok végre, valamint véleményem megalapozisahoz elegendé és
megfeleld kdnyvvizsgilati bizonyitékot szerzek. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem
tardsanak kockdzata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat;

- Megismerem a kényvvizsgilat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kdnyvvizsgalati eljardsokat tervezzek meg, amelyek az adott korilmények kozdtt
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
vélemeényt nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapesolodo kizzétételek ésszerliségét.

- Kdvetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazisa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fenndll-e Ilényeges bizonytalansig olyan eseményekkel wvagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdsara valo
képességét illetben. Amennyiben azt a kbvetkezietést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, filggetlen kinyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves beszamoldban
lévs kapcsolddd koézzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésem
datumdig megszerzett Kkonyvvizsgilati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjik azt, hogy a Térsasag nem tudja a vallalkozist folytatni.

- Ertékelem az éves beszamold atfogd prezentdldsat, felépitését és tartalmat, beleérive a
kiegészitd mellékletben tett kzzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoldban
teljesiil-e az alapul szolgalo iigyletek és események valds bemutatdsa.

Kommunikédlom az irdnyitiassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kodnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgilat jelentds megallapitdsait, beleérive a Térsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatom soran dltalam azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2017. majus 24,
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