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1. ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZ

1.1.A TERULETRENDEZES TERVEZESI GYAKORLATANAK MEGVALTOZASA, A FELULVIZSGALAT
MODSZERTANA

1.1.1. Az orszagos jogszabalyi kornyezet megvaltozasa

» Az OTEK és a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletet

A Kormany 2012-ben megalkotta a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendeletet , A telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél” (tovdbbiakban: Trk.).

A Trk. megalkotdsdval a telepiiléstervezésre vonatkozd elGirasok helye és tartalma megviéltozott:

e Korabban az ,1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérgl” (tovabbiakban
Etv.) hatdrozta meg mind a telepilésfejlesztési dokumentumok, mind a telepiilésrendezési eszkdzok
(teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv) egyeztetésének és
elfogadasanak eljarasi szabalyait. E szabalyok atkeriiltek a Trk.-ba (VI. fejezet).

e Korabban a ,253/1997. (Xll. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrSl” (OTEK) tartalmazta a telepllésrendezési eszkozok jelmagyarazatat, amely a
Kormanyrendelet 6. mellékletébe keriilt.

o Az OTEK 1. szamu melléklete, a fogalom-meghatarozasok tobb pontban is médosultak (b&vebben lasd
késébb.)

A Trk. — jelen dokumentacio készitésének id6pontjaban hatalyos — atmeneti rendelkezései alapjan a
2012. december 31-én hatdlyban [|évS, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzok — melyek az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos (tovabbiakban: régi
OTEK) telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyardzatanak figyelembevételével késziiltek —
2018. december 31-ig alkalmazhatdék. Azonban a 2012. december 31-én hatalyban Iévé
telepiilésrendezési eszkdzok a régi OTEK szerint csak 2016. december 31-ig médosithatéak a Trk. VI.
fejezetének eljarasi szabalyai szerint. 2017. januar 1-t6l a régi OTEK szerint késziilt tervek modositasa
mar csak a Trk. tartalmi elGirasainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyardzatanak alkalmazasaval
torténhet.

» Telepilésképi torvény és a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet médositasa

Jelen terv készitésének ideje alatt (a munka 2016 januarjdban indult) a kormany — 2016. jdnius 23-an
kihirdetve — Uj torvényt alkotott a teleplléskép védelmérdl (2016. évi LXXIV. térvény), melynek
elGirdsai alapjan az oOnkormanyzatok 2017. szeptember 30-ig alkalmazhatjadk a telepuilésképre
vonatkozd korabbi rendelkezéseiket (beleértve a helyi épitési szabdlyzat telepilésképi
kovetelményeit, valamint az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletet is).
Az Uj teleplilésképi rendelet szakmai megalapozdsa érdekében minden telepilésnek és fGévarosi
kerlletnek el kell készitenie sajat Teleplilésképi Arculati Kézikonyvét (TAK) és Uj teleplilésképi
rendeletét. A TAK tartalmi kovetelményeit a Trk. 2016. decemberében kihirdetett, és 2017. januar 1-
t6l hatdlyos modositadsa tartalmazza. Az elSbbiek okdn a KESZ-ek telepiilésképre, varosképre,
illeszkedésre vonatkozd el8irdsokat a tovdbbiakban nem tartalmazhat.
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1.1.2. Fdévarosi telepiilésrendezési eszkoz6k valtozasa

A kozelmultban megvaltozott orszagos jogszabalyi hattér szikségessé tette Budapest Uj
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT) és a F6vdros Rendezési Szabdlyzatanak (FRSZ) elkészitését is a
févaros teljes kozigazgatasi teriletére.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban Etv.)
60. § (7) bekezdése szerint , A f6varos telepiilésszerkezeti tervét és a févaros rendezési szabalyzatat
2014. janius 30-ig el kell fogadni”, masrészt biztositandd az 6sszhang a févarosi teleplilésrendezési
terveszkozok és a vonatkozo teriiletrendezési tervek kozott:

e 2011. szeptember 1-jén hatdlyba Iéptek a Budapesti Agglomeracio Terilletrendezési TervérGl szélo
2005. évi LXIV. torvény (tovabbiakban BATrT) mdodositott rendelkezései.

e Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl sz6lé 2003. évi XXVI. térvény (tovabbiakban OTrT) vonatkozd
el6irdsait és szabdlyait is alkalmazni kellett. Az Gj févarosi tervek ennek megfelel6en a 2014. januar 1.
6ta hatdlyban |évs, mddositott OTrT-vel 6sszhangban késziiltek.

A TSZT és az FRSZ az Etv.-ben rogzitett kdvetelmények és a févaros 2013 aprilisaban elfogadott U]
hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban (Budapest 2030) lefektetett célok teljesitése érdekében
hatdroz meg egyes jellemzéket és paramétereket, amelyeket a keriileti szabdlyozas soran figyelembe
kell venni.

Az 50/2015. (1.28) F&v. Kgy. hatédrozattal elfogadott Uj TSZT ennek megfeleléen a teleplilés
szerkezetét, a teriletfelhasznalast és a miszaki infrastruktura-halézatok elrendezését hatarozza meg.

Az FRSZ a f6varosban a telepilésrendezés és az épités dsszehangolt rendjének biztositdsa érdekében
az OTEK, valamint a TSZT-nek megfelelen a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slrliségét,
meghatarozott teriiletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktira terlletbiztositasat
megallapitd févarosi onkormadnyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz.

A TSZT altal megfogalmazottakat altalanos, jellemzéen szerkezeti tipusu és a teriletfelhasznaldssal
dsszefliggd témakodrdkben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatarozandé paramétereket az FRSZ
kozvetiti a keriileti szabalyozas felé a kerlleti szint( el6irasok kidolgozasahoz.

A harom févérosi rendezési eszkdz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti 6sszhang megteremtését — az Etv.
elGirasaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja (5/2015. (Il. 16.) F&v. Kgy.
rendelet).

A TSZT szamos, a kerileti terveszkdzben rugalmasan kezelhet6 elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirasaban, amelyek részben a teriletfelhasznalds leirdsanak figyelembevétele sordn
érvényeslilnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.
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1.1.3. A Fdvarosi tervek folyamatban Iév6 mdédositasa és hatasai a tervre

Jelen terv készitésének ideje alatt az Uj f6évarosi tervek korrekcids fellilvizsgalata — a kertletek altal
jelzett igények okan — szintén — nem sokkal a kihirdetést kovet6en — megkezd6dott, melynek
eredményekén 2016. augusztusaban elinditotta a f6varos a tervmoddositdsok egyeztetését. A
végleges elfogadas id6pontja nem ismert.

A Karolyi varosnegyed teruletét érintd (varhatd) médositasok:

1. Magasépitmények szamadra kijel6lt teriiletek — magassagi kategodria-valtozas:

A Vdci ut - A Kérolyi Istvdn utca — Attila utca — Jézsef Attila utca altal hatdrolt egykori b6rgyari
tomb teriiletére a kordbbi — jelenleg hatalyban Iév6 — terveszk6zok alapjan elhelyezhetd
magashaz(ak) legmagasabb pontja 55 m lehet (BVKSZ). Az Uj févérosi tervek ,az egyes
terliletek beépitési magassdga és magasépitmények szamdra kijelélt teriiletek” tervlapjan —a
kordbbi maximum 45 méteres ,épitménymagassag” kategéria ,épllet legmagasabb
pontjara” torténd atnevezésével, a korabbi terveszkbzokben megengedett 55 méter nem
biztosithatd. Mivel a teriletre jelenleg folyik az épitészeti tervezés a hatalyos (tehat az 55 m-
es) magassagi értékekkel, ezért a jogfolytonossag biztositasa érdekében sziikséges a févarosi
tervek vonatkozo tervlapjanak mddositdsa a 65 méteres kategdridra. Ezt az igényt a kerllet
beterjesztette a Févaros felé, melyet befogadtak, igy a mddositott févarosi tervek lehetévé
fogjak tenni a kordbbi paraméter visszaallitasat. Ennek megfelel6en az 6vezet erre vonatkozo
el6irdsa médosulni fog (a fellilvizsgalat elfogaddsdig a 45 méter szerepeltethetd).

2. Foti at és Attila utca sarok — atmeneti hasznositas biztositasa

A TSZT felllvizsgalataval a Foti Ut és az Attila utca sarkan taladlhatd gazdasagi terilet
intézményi (Vi-2) épitési dvezetbe keril atsoroldsra, azonban a gazdasagi teriilethasznalat a
tovabbiakban is biztositott (Gksz-2 atmeneti hasznositas biztositasa). Fontos megjegyezni,
hogy a teriilet Vi-2 6vezetbe torténd besoroldsat kévetGen a keriletnek nincs lehet&sége
kés6bb ,visszasorolni” gazdasagi dvezetbe.

V-2 !

Gksz-2

e X/
Vi-2 NS ' PN
CksZ:2 Lke:1 :
! (Gkar-2) ¥

Vi-2

Lk-2 ;
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3. A Vaci ut szabalyozasi szélességének valtozasa:

Az Ujpesti Duna-partra készitett KSZT-t Ujpest képviselS-testiilete a 18/2014. (VI.27.)
rendelettel hagyta jova. Az Uj f6varosi tervek készitése ekkor mar végfazisban volt, ezért mar
nem volt rd madd, hogy az Uj KSZT elhatdrozasai keriljenek be a févarosi tervekbe. Ennek
okan az Uj TSZT még a korabbi, FSZKT szerinti szabdlyozasi elhatdrozasokat éltette tovabb. A
frissebb alatdmasztd tervek alapjan azonban a VAci Ut szabalyozasi szélessége — tehat a KOu
teriletfelhasznalasi egység kiterjedése — a fent leirtak okan maédosulni fog.

50/2015. (1.28) F6v. Kgy.
18/2014. (VI. 27.) Kt. hatarozattal elfogadott TSZT TSZT feliilvizsgalat 2016.
rendelettel jovahagyott KSZT (2017. februar 15-én hatalyos augusztusi allapot
allapot)

A moddositds kapcsan az érintkezé teriletfelhasznalasi egységek teriilete — ugyan minimalisan
— mddosulni fog, azonban a slrlségi értékek valtozatlanok lesznek. A mddositott allapotnak
megfelel6en a févarosi tervi megfelelést korrigdlni kell majd, és ahol sziikségessé valik ott az
érintett dvezetek szintterileti mutatdit is felil kell vizsgalni.
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4. Siirliségi értékek valtozasa:

A f6évarosi tervek fellilvizsgalatdval két terlletfelhasznaldsi egység — a jelen dokumentacidban
a 9. és 22. sorszammal azonositott egységek — esetében az altalanos beépitési slirliség (bsa)

értéke novekedni fog. Mivel a jelenleg bedllitott paraméterek az alacsonyabb értékekhez
igazodnak, ezért a megfelelés tovdbbra is fenndll. Ugyanakkor hosszi tavon az FRSZ
maodositasaval a kés6bbiekben e teriiletek jobb kihasznalhatdsaga is biztosithatova vilik a
kerileti szabalyozas szintjén.
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» Févarosi tervi megfelelés

Az Uj TSZT és az FRSZ elfogadasaval hatalyat vesztette a FGvarosi Szabalyozasi Kerettervrgl széld
46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrdl szél6
47/1998. (X.15.) F&v. Kgy. rendelet, és Budapest Telepilésszerkezeti terve, a Budapest
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ), valamint a F&varosi Szabalyozasi Keretterv
(FSZKT), illetve a kerileti teleplilésrendezési eszkdzok dsszhangjat a korabbi rendszerben biztositd
48/1998. (X.15.) F6v. Kgy. rendelet, amelyek a hatdlyos keriileti terveknek — mind az Ujpest
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: UKVSZ), mind pedig a részletes Kerileti
Szabdlyozasi Terveknek (tovabbiakban: KSZT) — az alapjat képezték.

Mivel a jelenleg hatalyos UKVSZ-t a képvisel6-testiilet 20/2014. (VI.27.) szdmU 6k. rendelettel hagyta
jova, ezért fontos szempont volt, hogy a frissen keletkezett jogok minél kisebb aranyban — csak a
legsziikségesebb esetekben — sériiljenek. Sziikséges volt tovdbba a BVKSZ jelenleg is érvényesnek
tekinthet6 rendelkezéseit atlltetni a keriileti szabalyzatba.

Jelen dokumentum a hatdlyos (tehat a 2015-ben elfogadott) févarosi telepiilésrendezési
eszkozoknek megfelel6en késziilt. A Karolyi vdrosnegyed varosszerkezeti egység teriiletére
jelenleg még hatdlyos UKVSZ és KSZT-k — rendelkezéseit figyelembe véve az uj févarosi
telepiilésrendezési terveknek és magasabb jogszabalyoknak megfeleljen.
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» A Trk. a keriileti telepiilésrendezési terv tartalmara vonatkozo elGirasainak figyelembe vétele

A helyi épitési szabdlyzat fogalmat és tartalmi elvardsait a Trk. 11-13.§-a, a f6varos teriletére
vonatkozo eltéré rendelkezéseket a 20.§ tartalmazza.

A keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) részletes tartalmi kovetelményeit a Trk. 5.
melléklete tartalmazza.

» A jogszabalyszerkesztés szabalyainak figyelembe vétele

A korabbi gyakorlattdl eltér6en a jogszabalyszerkesztésrdl szolé 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet
alapjan a rendelet szévege nem tartalmazhat sem tablazatokat, sem pedig abrakat. Az egyes épitési
Ovezetek és Ovezetek szabdlyozdasi hatarértékeit tehat a részletes dvezeti elGirasok helyett a rendelet
mellékleteként kell szerepeltetni. Fliggeléket a rendelet nem tartalmazhat.

1.2.ELOIRASOK ES FOGALOMMEGHATAROZASOK VALTOZASA

1.2.1. OTEK el6irasok és fogalom-meghatarozasok valtozasa

A kerlileti terveszkdzok készitésére kihato fogalmi valtozasok az aldbbiak:
P Szintteriileti-striség helyett beépitési slirliség:
A két fogalom kozotti alapvet6 kilonbség a kozteriiletek beszamitasabdl adddik:

Régi OTEK szerinti meghatdrozas:

7 sr

,91. Szintteriilet-siirliség: a beépitésre szant teriilet egyes teriiletfelhaszndldsi egységein
elhelyezhetd épiiletek &sszes szintteriiletének és a teriiletfelhaszndldsi egysége teriiletének
viszonyszama.”

Uj OTEK szerinti meghatdrozas:

»13. Beépitési slirliség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezheté épiiletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik
lévé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo kozteriiletek teriiletével névelt teriiletének
viszonyszama.”

Az FRSZ egyik feladata a tertletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségének meghatarozasa. Az FRSZ
a beépitési slrlséget kétféle értékben hatdrozza meg annak érdekében, hogy terilethasznalat
kiszolgalasahoz szlikséges parkoldsi infrastruktira épileten beliili biztositasat tdmogassa. Ennek
megfelel6en az FRSZ (4.§. (2) bekezdés) rogziti, hogy a beépitési slrlség értéke

= a terlletfelhasznalasi egység szerint elhelyezhet6é funkcidkra vonatkozd altaldnos srlségi

értékbdl (tovabbiakban: bsa), és

= a parkolas épileten bellli tamogatasa céljabdl kizardlag az éplleten belill elhelyezhetd
parkolék szamara — a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel egyltt — igénybe vehet6 parkolasi
slrdségi értékbdl (bsp) tevidik Gssze.

A keriileti tervnek az FRSZ hatarértékeinek ugy kell megfelelnie, hogy az adott teriileten beliili épitési
telkekre (Ovezetekre) jutd (beépitett tényleges és épithets slrlség) bruttd szintteriileteinek 6sszege
nem haladhatja meg a teriletfelhaszndldsi egységre meghatdrozott értéket.
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A kerileti szabalyozas a parkolasi tobblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysdgrendben, mind

pedig térben.

» A szintteriileti mutaté meghatarozasa

Régi OTEK szerinti meghatdrozas:

»90. Szintterilet: az épitményszint (vakolt, burkolt) épliletszerkezetei dltal elfoglalt teriilettel névelt
alapteriilete (bruttd épitményszint teriilet), amelybe nem kell beszamitani a féldszinti fedetlen terasz
alapteriiletét.”

Uj OTEK szerinti meghatdrozas:

,,110. Szintteriilet: az dsszes épitményszint brutto alapteriilete.”

A két fogalom kozotti alapvet6 kilonbség az Osszes épitményszint bruttd alapteriletének
értelmezésében rejlik. Kordbban a BVKSZ felhatalmazasa alapjan az épilet bruttd szintteriletébe
nem kellett beszamitani az épililet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu terileteit; az elsé
pinceszintnek mindsilé épitményszint terlletnek a lakdshoz tartozd tarold-helyiségeit; a
személygépjarmi-tarold teriiletét az OTEK, illetSleg a févarosi vagy helyi parkolasi rendeletben
megallapitott férGhely mértékéig; tovabba az el6bbi mértéket meghaladd, épiiletben elhelyezett
személygépjarm(i-tarolok teriiletének felét. A BVKSZ megszlinésével, azonban az eddigi gyakorlattal
ellentétben a szintteriilet szdmitasa az OTEK mindenkori el8irdsainak figyelembe vételével kell, hogy
torténjen, igy a kordbban figyelmen kivil hagyott/hagyhatd teriletek az Uj rendszerben az 6sszes
szintterilet értékét novelik.

Kerlleti szinten az 6vezeti paraméterek meghatarozasanal a beépitési s(irliség nem alkalmazhaté,
mivel annak szamitasanal a kozteriiletek teriiletét is figyelembe kellene venni. A s(ir(iség igazolasara
éppen ezért a KESZ szintjén tovabbra is megfelel§ mutatészam a BVKSZ 4ltal alkalmazott szintteriileti
mutaté. A BVKSZ megszlinését kovet6en tehat javasolt tovabbra is alkalmazni a beépitési
paraméterek kozott a jogbiztonsag, az épitéshatdsagi munka megkdnnyitése érdekében (is). Mivel a
szintterlleti mutaté fogalmat sem az OTEK, sem pedig a Trk. nem hasznalja, igy a KESZ-ben keriilt
yujradefinialasra”, figyelembe véve az FRSZ szerinti slrlségi osztast is, melynek megfelel6en a
szintterlleti mutaté szintén két részbdl: altaldnos szintteriileti mutaté (szma) és parkolasi
szintteriileti mutatd értébdl (szmp) tevédik Gssze.

» Beépitési magassag, mint gylijt6fogalom

A korabbi OTEK szerinti ,épitménymagassag (,H”)” fogalmat a beépitési magassag gydjtéfogalom
valtotta fel:

»12a. Beépitési magassag: az épiiletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a pdrkdnymagassdg
gyljtéfogalma.”

A korabbi épitménymagassag névvaltozassal (éplletmagassag) beintegralddott a gy(ijt6fogalom al3,
tehat tovabbra is hasznalhaté (a korabbi szamitasnak megfelelen), de mellé bevezetésre keriilt még
a homlokzatmagassag és a parkanymagassag fogalma is:
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,33. Epliletmagassag (,Em”): az épiilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete ésszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszanak ésszegével (L) valo
osztdsabol (F/L) eredd érték.”

»52. Homlokzatmagassag (Hm): az épiilet homlokzatdnak magassdgdt a hozzd tartozd F/L érték
alapjan kell megdllapitani, melynek szamitdsa sordn figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szell6z6kiirték, tetdszerelvények magassdgdt,
b) a vizsgdlt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél tdvolabbi (hdtrabb dllé) épitményrészeket,

c) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes 6ésszhosszdanak egyharmaddt meg nem halado
Osszhosszusdgu és legfeljebb 3,00 m magassdgu

ca) tetbfelépitmény, épitményrész, attika, dllé tetéablak,
cb) a terepbevdgds mégotti homlokzatrész magassagadt, tovabbd
d) a magasteté és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladd magassdgu részét.

A gémb, félgomb, donga vagy sdtortet6 alaku  épitmények  (,tetdépitmények”)
homlokzatmagassdgdt, ha az a 12,00 m magassdgot nem haladja meg, a vetiiletmagassdg felében,
ha a 12,00 m magassdgot meghaladja, a vetiiletmagassdg 6,00 m-rel csGkkentett értékében kell
meghatdrozni.”

»98. Parkanymagassag: az éplilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
magastetds éplilet esetében az éplilet homlokzati sikja és a tetsik metszésvonala, lapostetds épiilet
esetében a homlokzati falsik és a legfels6 zdrofédém felsé sikjanak metszésvonala ké6zotti
fliggélegesen mért tdavolsdg.”

Az OTEK a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedett felsé hatarértékét a
megengedett legnagyobb beépitési magassaggal hatarozza meg. Az OTEK 7.§ (3a) bekezdése azt is
kimondja, hogy ,A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell meghatdrozni a megengedett
épitménymagassagot: az éplletmagassdg, a homlokzatmagassag, vagy a parkdanymagassag
I”.

alkalmazasaval”. Ennek alapjan az egyes épitési szabalyzatok kizardlag egy magassagi fogalmat

alkalmazhatnak.
A fent leirtaktdl eltéréen az FRSZ 5.§ (2) bekezdése kimondja, hogy:

LA KESZ-ben a beépitési jellemzknek legjobban megfelels, a beépitési magassdg gylijtéfogalma ald
tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhato az
EHAT/112/1/2014. szdmu OTEK-tél valé eltérési engedély alapjdn.”

Ennek megfelelSen Ujpest Kertvaros teriiletén minden esetben a beépitési jellemzSknek legjobban
megfelel§, a karaktervédelmet/formalast legjobban el8segit6 beépitési magassag kerilt
alkalmazasra.

A beépités magassaganak jobb kontrolldlhatésaga érdekében az OTEK felhatalmazast ad, hogy a helyi
épitési szabdlyzat a helyi sajatossdgok megérzése vagy kialakitdsa érdekében tovabbi elGirdsokat,
kiilonosen az épilet legmagasabb pontjdnak magassagat, az épitészeti karakter jellemzGit
meghatarozo rendelkezést irjon eld.

,32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozdshoz, lejtés terepen a lejtéoldali
alacsonyabb terepcsatlakozdshoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott, helyi
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épitési szabdlyzat dltal megdllapitott legfels6 pontja. Ennek meghatdrozdsdndl a teté azon diszité
elemei, amelyek huzamos tartézkoddsra szolgdlo helyiséget nem tartalmaznak — kupola, saroktorony
— valamint a tetéfelépitmények és az épiilet tetézetén elhelyezett antenna, kémény és szell6z6
valamint tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.”

» Zoldteriiletek és uj kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A zoldteriiletek tekintetében az egyik jelentSs valtozas, hogy az Uj OTEK a zoldteriiletekre
meghatarozott megengedett legnagyobb beépitettséget 3%-ra emelte (kordabban 2% volt).

Meghatarozasra kerliilt tovabba a zéldteriiletek legkisebb zéldfellileti aranya, mely kdzkert esetében
60% (BVKSZ: 50%), kozpark esetében pedig 70% (BVKSZ: 75%).

Az Gj OTEK tovabbd lehetSséget biztosit olyan Uj kildnleges beépitésre nem szant
terlletfelhaszndlasi kategdriak definidldsara, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik
miatt jelent&s hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol
is védelmet igényelnek (b6vebben: OTEK 30/B. §.). (A TSZT e felhatalmazas alapjan a szabélyozassal
érintett varosrész teriiletén nem hozott létre (j teriiletfelhasznaldsi egységet.)

A kilonleges beépitésre nem szant teriletek fajtai kozott azonban uj elemként jelenik meg a burkolt
koztér, és a kordbban a BVKSZ-ben alkalmazott fasitott koztér, sétany. Mindketté beépithetGsége
5%-ban maximalt; a fasitott kdztér esetében a legkisebb zéldfeliilet mértéke — eltéréen a kordbban a
BVKSZ-ben rogzitett 15%-tél — 20%-ban lett megallapitva.

A TSZT nem hasznalja a fenti kategdridkat, azonban a KESZ-ben a beépitésre nem szant kdzteriiletek
kozott lehet6ség van az alkalmazasukra. Hasznalatuk azért is indokolt, mivel a TSZT a 25 hektarnal
kisebb zoldteriileteket — beleértve a korabban fasitott kdztérként kijelolt terileteket is — Kozkert,
kozpark (Zkp) teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolta. igy a KESZ feladata volt a Zkp
terlletfelhasznalasi egységen bellil a differencialt zoldteriiletek megallapitasa. Ennek megfelelGen a
Zkp teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt zoldteriiletek kdzo6tt jelen szabdlyozasi terv alkalmazasaban
megkilonboztetésre keriilt a kozkert (Zkk) és a fasitott koztér (Fk). A Zkp teriletfelhasznalasi
egységbe nem sorolt egyéb kozterlletek (Kt) kozott jelen szabdlyozasi terv teriiletén megjelenik a
kozkert kategoria (Kt-Z/..../Kk).

A zoldteriletek ilyen fajta megkiilonboztetésére azért is volt sziikség, mivel tobb olyan eset is
el6fordul, hogy a TSZT egy — a kerlleti tervben zoldteriletként jel6lt — teriiletet nem jeldlt Zkp
Ovezetként, tehat a bioldgiai aktivitasérték szamitasanal nem keriiltek zoldteriletként beszamitasra.
Ez természetesen nem azt jelenti, hogy ami kordbban zéldteriletként volt szabalyozva, azt innent6l
kezdve figyelmen kivil lehet hagyni. A TSZT ugyanis kimondja, hogy a tervben nem jelolt
zoldterliletek helye, geometriai formaja valtozhat, de Osszességében terlletik — a kerilet
kozigazgatasi terlletét tekintve — csak indokolt esetben csokkenhet (lasd: TSZT leirds 56. oldal). A
varosrész terliletén a korabbi tervek szerint két kozkertként szabalyozott zoldterilet taldlhato,
melyeket az Uj TSZT is Zkp 6vezetbe sorolt.

Véltoztak az OTEK tetSkertek és vizfeliiletek beszamithatésagara vonatkozé elGirasai (OTEK 5.
melléklet): a zoldfeliiletbe az egyéb zoldfeliiletek kozil a jov6ben csak a tetSkert (kikerilt a
tobbszintes belltetés és a zoldhomlokzat utan jaré kedvezmény) és a vizfeliilet (csak az allando
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vizboritottsagu, dallandd vizi élGvilaggal rendelkezd természetes és mesterségesés vizfellletek)
szamithatdk be. A tet6kertek beszamithatdsaganak az aranya (%) emellett azonban névekedett.

1.2.2. TSZT zoldfeliileti atlagérték figyelembe vétele

A TSZT - a zoldfellileti intenzitds novelése érdekében — azokra a teriiletfelhaszndlasi kategdridkra
vonatkozdan, ahol az OTEK Budapest viszonylatdban az épitési telekre jelentésen alacsonyabb
legkisebb zoldfelllet értéket hatdroz meg, a terlletfelhasznalasi egységre vonatkozéan legkisebb
zoldfelileti atlagértéket hataroz meg. Egy-egy teriletfelhasznaladsi egységen belll meghatarozasra
keril épitési Ovezetek, ovezetek OTEK szerinti legkisebb zoldfeliileti értéke a keriileti
telepiilésrendezési terveszkozben természetesen differencidltan allapithaté meg.

A varosrész terlletén alkalmazott teriletfelhasznalasi egységek zoldfellleti atlagértéke:

Teriiletfelhasznalasi egység Zoldfeliileti atlagérték
Lk-2 Kisvarosias, jellemz&en szabadonalld jelleg(i lakoterilet 35%
Vi-1 Intézményi, jellemzGen zartsoru beépitésd teriilet 10%
Vi-2 Intézményi, jellemz6en szabadonallo jellegl terilet 25%
Vt-M | Mellékkozpont terilete 15%

1.3.A KESZ ES A FOVAROSI TERVEK (TSZT, FRSZ) KOZOTTI OSSZHANG BEMUTATASA

A KESZ az Uj févarosi tervekkel 6sszhangban késziilt (a Trk. 20.§ (1) bekezdésének megfeleléen. Az U]
févarosi szerkezeti terv tobb olyan maddositast is tartalmaz a korabbi tervhez képest, amit az Uj
kerlleti tervben sziikséges volt kovetni (bévebben lasd. az |. kotet: Alatamasztd vizsgalati
munkarészek ,1.6. A varosszerkezeti egység telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgdlata c.”
fejezetben, illetve az I. kotet 1. mellékletében, ami részletesen bemutatja a kordbban hatdlyos
kerileti terv és az Uj f6varosi tervek kozotti kapcsolatot, és a tervezés sordn figyelembe veendd
valtozasokat).

A KESZ épitési Ovezetei és Ovezetei a TSZT-ben meghatarozott, az OTEK rendszerében el&irt
terlletfelhaszndlasi egységeknek megfeleléen keriltek kijelolésre.

1.3.1. Atmeneti hasznositas biztositasa

A készil6 kertleti szabdlyozasi tervek és az Uj TSZT kozotti 6sszhang biztosithatdsag érdekében egyes
terliletek vonatkozasaban datmenetileg alkalmazhatd teriletfelhasznalasi kategéria (,atmeneti
hasznositdas biztositasa” jelli elem) is meghatarozasra kerlt a févarosi tervben.

A varosrész tekintetében ez az aldbbi harom teriiletet érinti*:

YA TSZT médositas elfogadasaval az 1.1.2. fejezetben ismertetett Foti Ut — Attila utca sarok is ebbe a
kategdriaba kerul. Ebben az esetben 6nkormanyzati dontés sziikséges, hogy melyik épitési ovezetet alkalmazza
a KESZ.
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Fiilek utca menti teriilet
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A Zrinyi utca és a Baross utca
sarkdn taldlhaté miikédé villamos
ipari gazdasdgi teriilet (Techniq
2000 Kft. budapesti telephelye) Vi-1
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hasznositdsként a Gksz-1 kategdria
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Mindhdarom esetben kivanatos a lakdteriletek, illetve atalakuldoban lévé — elsGsorban intézményi,
iroda funkcidkat betolt6 terilletek kozé ékel6d6 — gazdasagi teriiletek funkcidvaltasa, azonban a jelen
terveszkoz készitésekor — mivel miik6d6/megmaradd gazdasagi teriletekrdl van szo — az atsorolasuk
nem indokolt (a hatdlyos keriileti tervi elhatdrozasokkal is dsszhangban). Ezért a KESZ él a TSZT altal
biztositott atmeneti hasznosithatdsag lehetGségével, és az érintett terlleteket tovabbra is gazdasagi
teriiletben tartja, betartva az FRSZ 4.§ (6) bekezdésében foglaltakat, mely szerint azokban az
esetekben, ahol az atmeneti hasznositas lehetGsége biztositott beépitésre szant teriilet céljara, a bs
érték nem lehet magasabb a tervezett terlletfelhasznaldasi értéknél, de legfeljebb 2,0 lehet.

1.3.2. JelentGs valtozassal érintett teriletek

A TSZT a valtozassal érintett teriletek kozil kilon kiemeli a torténeti varosrészeken kiviil es6 azon
teriileteket, amelyeken jellemz6en nagyvarosias karakter(i, Uj beépités varhatd, tehat jelentds
fejlesztési potenciallal rendelkeznek.

Jelen KESZ hatalya ala tartozé teriileten ilyen jelent8s valtozassal érintett teriiletek a Vaci Ut mentén
hazédé atalakuld intézményteriletek (Vi-1), az egykori Wolfner B6rgyar mellékkozpontként tervezett
teriilete (Vt-M), a volt Duna CipGgyar terilete (Vi-2), valamint a Szusza Ferenc stadion mogotti,
Baross utca menti atalakuld intézményterilet (Vi-2).
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1. abra: Jelentds valtozassal érintett teriileteke - FRSZ
kivonat

Wt |15'\’_5£_= RIS

A Vaci Gt menti teruletek

alulhasznositottak, néhany telek esetén a féut

jelenleg

szélesitése kapcsan a telekalakitast/bontast mar
végrehajtottdk, de az Utszakasz jelentds részét

még a  kialakult  allapot, wvagyis a
»,Szabdlyozatlansag”. A  terlletek  belsé

tagolasanak meghatarozdsa a KESZ feladata.

Az FRSZ vonatkozd elGirasai:

,15. & (1) Az 1.
meghatdrozott, ,infrastruktura fiiggvényében

mellékletben teriiletileg

ltemezetten igénybe vehets, vdltozdssal
érintett”, valamint a ,jelentds vdltozdssal

érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a
kévetkezd feltételeket:

(2) Az 1. mellékletben teriiletileg
meghatdrozott, ,infrastruktura fliggvényében
itemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal
érintett”, valamint a ,jelentds vdltozdssal

érintett” lako- és vegyes teriiletfelhaszndldsi

egységbe  sorolt  teriiletek  tervezésekor

biztositani kell a kévetkezd feltételeket:

a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0

méteres sugaru kérén belil a kbzGsségi

kézlekedési halozat legaldbb egy megdllohellyel
rendelkezzen,”

Nem a KESZ hataskore eldonteni a kdzosségi

kozlekedés megalldhelyeinek helyét, az érintett teriileteken a kérnyez6 kozteriletek szabalyozasi

szélessége megfelel6 megallohelyek kialakitasara.

,b) a telektémb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom szamdra

megnyitott magdnutat is figyelembe véve,”

A Duna CipGgyar egykori, ma telephelyként m(ikodé teriilete haladja meg a fent leirt hosszusagi

méretet. A terilet jelenlegi rendeltetését és tulajdonjogait figyelembe véve a terv készitésének

id6tavjaban az utcanyitas nem indokolt (és nem is elvarhatd). A teljes teriilet egységes épitészeti

koncepcid alapjan torténd atépitésekor a tombot célszer(i felosztani.

.....

oldaldn a gyalogos infrastruktura helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsd értékkel

rendelkezé teriiletfelhaszndldsi egység esetén méterben azonos a hatdros teriiletfelhaszndldsi

kategdria szerinti bsd szamértékét meghaladd egész szam kétszeresével.”
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A Vdci uttal érintkezé teriiletfelhasznalasi egységek bsa értéke meghaladja a 2,0 értéket. A Vaci Ut
tervezett kiszélesitésével (30 m) a gyalogos infrastruktira helyigénye biztositott (a Vaci ut északi
részén érintkezd Vi-1 jell 6vezet mentén 4,0 m, a Kisfaludy utca és a Karolyi Istvan utca k6zott 5,0 m,
a Jozsef Attila utca és a Karolyi Istvan utca kozotti Vt-M egység mentén 6,0 m).

,19.§ (5) A belsé zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett
mddon kertilhet elvezetésre.”

» A jelentSs valtozassal érintett teriletek KESZ szerinti épitési dvezeteinek meghatarozasa a
fejlesztési iranyoknak megfelel6en, a TSZT teriletfelhasznalasi egységeihez igazodva tortént.

77 rr

1.3.3. Szintterileti s(ir(iség és zoldfeliileti atlagérték

A KESZ ovezeti hatarértékeinek megaéllapitasanal figyelembe vettiik a ma még hatélyos keriileti
terveszkozokben szereplS hatarértékeket és a kialakult allapot. Az 6sszes terilletfelhaszndlasi egység
terliletén a beépitési paramétereket ugy alakitottuk ki, hogy mindenhol az FRSZ-ben meghatarozott
hatdrértékek alatt maradjanak, illetve az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre teljesiiljon a TSZT-ben
elGirt legkisebb zoldfeliileti atlagérték is. (Ennek igazold szamitasait az 2. szdmu ,, A beépitési slirliség
és zoldfellleti atlagértékek igazoldsa teriletfelhasznalasi egységenként” ciml melléklet tartalmazza.
A szamitasoknal — a saroktelek kedvezménnyel érintett zartsoru épitési ovezetek esetén — a
saroktelkek Osszterllete a kedvezmény igénybevehet6ségének maximalis telekmérete és a
lehetséges saroktelkek szama alapjan kerilt meghatarozasra.)

A hatarértékek alapjan, a varosrész teriiletén tobb olyan teriletegység is talalhatd, ahol jelentésebb
szintterlleti tartalékok vannak, ugyanakkor néhdany terilet esetében (példaul a Karolyi Kérhaz
telephelye, vagy az Ujpesti Aldllomas telke) az FRSZ miatt a 2014-es tervhez képest csak alacsonyabb
szintterileti mutatd volt megallapithatd.

Tobb épitési 6vezetben magasabb zoéldfeliileti mértéket volt sziikséges megallapitani (jellemz&en
max. 5%-os emelés tortént), egyrészt a TSZT adott teriiletfelhasznaldsi kategéridara megallapitott
atlagértéke, masrészt az intézményi teriiletfelhasznalasu dvezetekben az OTEK elSirdsai miatt (a
kordbbi szabalyzatban a zoldfelileti értékek nem minden esetben érték el a be nem épithetd terilet
50%-at). Az utébbi esetekben néhany épitési dvezetnél (ahol az varosépitészetileg is elfogadhatd volt
és a TSZT sem indokolta) a zoldfeliilet ndvelése mellett a beépitési szazalék minimalis novelésére is
sor kertilt (,,arany kdzéput”).
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Az alabbi tablazat 6sszefoglalja az eredményeket. A teriiletfelhasznalasi egységekre késziilt részletes

szamitasokat digitalis formatumban a CD melléklet tartalmazza (aldtdmaszté munkarész 2.

melléklete).
FRSZ KESZ TSZT KESZ
£ e Epithet6 szintteriilet - Epithet6 szintteriilet % =8l o | v=8 %
\E Teriilet- (Sr:';l/‘::zg) (m?) B (m?) 3 é %— B E’ % %— 3
S | felhasznalasi = g | @ 4 = °st &
egységiele | o5 | s bsé b 4 =138 s32|°
p sa sp szma szmp R 2 RS

1 Vi-1 2,0 1,0 68 745,8 34 372,9 > 61134,5 34 098,2 v 10 < 24 v
2 Lk-1 1,5 0,75 110502,5 55 251,2 > 98 212,6 55194,9 v - - - -
3 Vi-2 2,0 1,0 19 703,2 9851,6 > 19 658,25 9610,7 v 25 < 31 v
4 Gksz-2 2,0 0,0 234 252,8 - > 227 601,4 - v - - - -
5 Vi-2 2,0 1,0 6282,2 31411 = 6282,2 31411 v 25 = 25 v
6 Lk-1 1,5 0,75 194 952,6 97 476,3 > 161 737,5 95 145 v - - - -
7 Vi-2 1,5 0,75 11701,7 5850,8 > 11662,5 5631,25 v 25 = 25 v
8 Gksz-1 1,5 0,0 11824,1 - > 7 805,9 - v - - - -
9.a Vi-2 1,5 0,75 107 295,2 53647,6 > 107 243,2 53441,8 v 25 = 25 v
9.b Gksz-2* 1,5 0,0 19929 - > 13 286 - v - - - -
10 Lk-1 1,25 0,75 18 567,9 7427,2 > 17 465,4 6986,2 v - - - -
11 K-Sp 1,5 0,75 104 765 52382,5 > 99 899 49949,4 v - - - -
12 Gksz-1 2,0 0,0 18 730,2 - > 15282,6 - v - - - -
13 Vi-2 1,5 0,75 26 020,95 13 010,5 > 26 012,35 12019 v 25 = 25 v
14.a Vi-1 2,5 1,0 230 327 92 130,8 > 220290 91 053,5 v 10 < 21 v
14.b Gksz-1* 2,0 0,0 6518 - > 3411,25 - v - - - -
15 Lk-1** 1,5 0,75 942 628,5 471314,3 > 786 002 304 713,9 v - - - -
16 Vi-2 1,25 0,5 29434 26 012,35 > 11773,6 10102,5 v 25 < 34 v
17 Lk-2 1,0 0,5 33830 33820,5 > 16 915 16 910,3 v 35 = 35 v
18 Gksz-1* 1,25 0,0 23775 - > 20 886,25 - v - - - -
19 Lk-1 1,5 0,75 18 485 9242,5 > 15 280,4 8902,8 v - - - -
20 Vi-2 2,0 1,0 213833 106 916,5 > 197 643,3 106 668,9 v 25 < 28 v
21 Vt-M*** 3,5 1,5 291797,1 125 055,9 > 253 010,8 89513 v 15 = 15 v
22 Vi-2 2,0 1,0 18618,4 9309,2 > 18 565,6 9282,8 v 25 < 26 v
23 Gksz-2 2,0 0,0 339 784,6 - > 316 303,7 - v - - - -
24 Vi-2 2,5 1,0 27 575 11030 > 23 085 9234 v 25 = 25 v
25 Lk-2 1,5 0,75 72 086 36 043 > 53956,8 35971,2 v 35 < 37 v
26 Vi-2 1,5 0,75 9 895,5 4947,8 > 9595,5 4797,8 v 25 < 29 v
27 Vi-2 2,5 1,0 29 187,5 11675 > 14 520,8 11616,6 v 25 < 30 v

*dtmeneti hasznositds biztositdsa

**q teriiletfelhaszndldsi egység megosztott (2 mdsik — tervezés alatt dllé — vdrosrészbe dtnyulik), jelen szdmitdsba a

Kertvdros vdrosrész véleményezésre kikiildtt paraméterei mdr figyelembe lettek véve, a Vdroskézpont késziilé
szabdlyozdsdval az értékek vdltozni fognak, de a megfelelés tovabbra is biztositott.

*** g teriiletfelhaszndldsi egység megosztott, tervezés alatt dllé Vdaroskdzpont vdrosrész késziil6 szabdlyozdsaval az értékek

vdltozni fognak, de a megfelelés tovabbra is biztositott.
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1.4.A KESZ SZERKEZETI FELEPITESE

1.4.1. Arendelet strukturaja

ELSO RESZ — ALTALANOS RENDELKEZESEK
l. FEJEZET — ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet alkalmazasa és hatalya
2. Ertelmez6 rendelkezések
1. FEJEZET — KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3. Kézterileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozdé el6irdsok
4. Kozterileti zoldfellletekre vonatkozo el6irdsok
5. Kozterilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas
6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriletek
1. FEJEZET — EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
7. Telekalakitas
8. El6vasarlasi jog

IV. FEJEZET — KOZMUVEK ELOIRASAI

V. FEJEZET — EPITES ALTALANOS SZABALYAI
9. A beépitésre vonatkozd el8irdsok
10. Bovités, emeletraépités, tetGtér-beépités
11. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirdasok

12. A terepszint alatti beépités szabalyai
13. Melléképiletek és melléképitmények elhelyezése

VI. FEJEZET — A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI
SZABALYAI

14. A sziikséges parkoldhelyek biztositasanak szabalyai
15. A szikséges kerékpartarolok biztositasanak szabalyai

MASODIK RESZ - BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VII. FEJEZET — AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
16. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo elSirdsok
VIIl.  FEJEZET — LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

IX. FEJEZET — KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

17. Kisvarosias lakétertletek altalanos elGirasai (Lk)

18. Kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépités(i lakoterilet (Lk-1/1V-4)

19. Kisvarosias, jellemz&en szabadonallo jellegl lakéterulet (Lk-2/1V-4)
X. FEJEZET — VEGYES TERULETEK: INTEZMENY! TERULET
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20. Intézményi teriletek altaldnos elGirasai (Vi)
21. Intézményi, jellemz6en zartsorl beépitésd tertlet (Vi-1/I1V-4)
22. Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegd terllet (Vi-2/1V-4)
XI. FEJEZET — VEGYES TERULETEK: TELEPULESKOZPONT TERULETE!
23. Mellékkdzponti teriiletek altalanos elGirasai (Vt-M)
XIl. FEJEZET GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
24, Kereskedelmi szolgdltatd teriletek altaldnos el6irdsai (Gksz)
25. Gazdasagi, jellemz8en kereskedelmi, szolgaltaté tertlet (Gksz-1/IV-4)
26. Gazdasagi, jellemzen raktarozasra és termelésre szolgald terilet (Gksz-2/1V-
4)
Xl FEJEZET KULONLEGES TERULETEK

27. Nagykiterjedésii sportolasi célu terilet (K-Sp/IV-4/1)
HARMADIK RESZ — BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
XV.  FEJEZET — AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
XVI.  FEJEZET — KOZLEKEDESI TERULETEK

28. Kozlekedési teriiletek (KOu/IV-4, Kt-KOu/IV-4)

XVIl.  FEJEZET — ZOLDTERULETEK

29. Zoldteriletek altalanos elGirasai (Zkp/IV-4)

30. Kozkertek terilete (Zkp/IV-4/Kk)
NEGYEDIK RESZ — ZARO RENDELKEZESEK

31. Hatdlyba Iépés

32. Hatalyon kivil helyezé rendelkezések

1.4.2. A rendelet mellékletei

Mivel jelen szabalyzat kizardlag a Karolyi Varosnegyed varosszerkezeti egység teriletére érvényes,
ezért a rendelet a szabalyzat hatdlya ala tartozoé varosszerkezeti egység elhelyezkedését és sorszamat
(ennek az 6vezeti jel alakuldasanal lesz még szerepe) tartalmazdé abrat mellékletként tartalmazza.

Az IRM rendelet elGirasait figyelembe véve, a szabdlyozasi hatarértékek a rendelet mellékletébe
kerdltek.

A Trk. 13.§ (3) bekezdés szerinti szabdlyozasi tervi tartalmakat a bekezdés a) és b) pontja szerint a
jobb olvashatdsag érdekében javasolt szétvalasztani. Ennek megfelelGen a rendeletnek két — egyiitt
alkalmazandé — szabalyozasi tervlap melléklete késziilt.

A fentieknek megfelelGen a szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: A telepliilésszerkezeti egység lehatdroldsa
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2. melléklet:  Epitési dvezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei
3A. melléklet: Szabdlyozasi terv — Szabalyozasi elemek (1:4000)
3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek (1:4000)

4. melléklet: Az épitmények, 0©ndllé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszeri
haszndlatahoz szikséges, elhelyezend6 személygépkocsitarolék szamanak
megallapitasa

5. melléklet: Az épitmények, 0ndllé6 rendeltetési egységek, terliletek rendeltetésszer(
haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartarolok szama

6. melléklet:  Keriileti védelemre javasolt épliletek

7. melléklet:  El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok

8. melléklet:  JelentGs mértékben atépitésre kijeldlt (rehabilitaciét igényld) teriiletek
9

. melléklet:  Mlihely-rendeltetés esetén végezhetd gazdasagi tevékenységek

1.5.SZABALYOZASI KONCEPCIO

1.5.1. A szabalyozas alapelvei

Minden vérosrendezési szabalyozas tulajdonképpen az egyes ingatlanok felhasznalasanak bizonyos
mértékd korlatozasat tartalmazza. Mivel az esetek tulnyomd részében magantulajdonban 1évé
ingatlanokrdl van sz6, a korlatozasoknak kényes hatara van, azokat csak indokolt esetekben lehet
alkalmazni. Indokolt eset lehet a kozérdek és a szomszédsagi egylttélés szabdlyainak elGirasa,
amelyek betartdsdhoz minden ingatlantulajdonosnak — végsé soron még a korlatozassal érintettnek is
— érdeke flz6dik. A korlatozasok valéjdban harom terileten jelentkeznek:

1. Milyen funkcidk helyezhet6k el az adott ingatlanon?
2. Milyen mértékben épithets be az adott ingatlan?

3. Hogyan kell alkalmazkodni a meglévd, vagy a tervezett varosképhez, épitészeti kbrnyezethez?

A szabalyozas (korlatozas) helyes mértékének megtaldlasa a varosrendezési terv egyik alapvetd
feladata. A tdlzottan megengedd korlatozas konnyen kijatszhaté, és az a kozérdek, vagy a
szomszédsagi egyuttélés teriletén konfliktusokhoz vezethet. A tulzottan merev, ,tulszabdlyozott”
terv indokolatlanul korlatozhatja az ingatlantulajdonosok jogait, és a terlleten alkotd épitészek
tervez6i szabadsdagat, ezdltal sematikus, sablonos megoldasokhoz, végsé soron az épitett kornyezet
gyenge minGségéhez vezethet.

Tulajdonképpen minden egyes ingatlan beépitése egyedi probléma, amit lehetetlen el6re latni, és
féleg lehetetlen azokra el6re meghatarozni a kedvezé megoldast. Viszont alkalmas eszkoz lehet a
kerlletben mar alkalmazott ,beépitési elGiras” és a ,telepilésképi véleményezési eljaras”, ahol a
fGépitész, illetve egy erre felhatalmazott szakmai grémium (Tervtanacs) segitheti hozza az épittetét /
tervez6t a kedvez6é megoldas megtalalasahoz.
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Jelen KESZ-ben tudatosan térekedtiink a tulszabdalyozas elkeriilésére, ezért igyekeztiink egyszeriibb,
attekinthet6bb tervlapok és elGirdsok készitésére. Az aldbbiakban a szabalyozds néhany fontos
eszkozének indoklasat mutatjuk be.

1.5.2. Az épiiletek magassaganak szabalyozasa

A F6véros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) — az OTEK aldli eltérési engedély alapjan — lehet8séget
biztosit arra, hogy a keriileti épitési szabdlyzatok (KESZ) az épiiletek magassaganak (beépitési
magassag) szabdlyozasara az alabbi eszkozok kozil az adott helyzetnek leginkabb megfelel6t
valasszak:

. éplletmagassag
o homlokzatmagassag
. parkdnymagassag.

A kordbbi években az épiiletek magassaganak meghatarozasahoz elterjedt az ,épitménymagassag”
haszndlata, amely orszadgszerte sulyos karokat okozott az épitett kdrnyezet mindségében. Az
épitménymagassag ugyanis nem az éplilet magassagi korlatjat, hanem csupan az épiilet atlagos
magassagat hatdrozza meg, amelytdl az éplilet egyes részeinél pozitiv és negativ irdnyban is el lehet
térni. igy fordulhatott az el8, hogy az el8irt épitménymagassagnal akar tébb szinttel is magasabb
éplletszarnyat lehetett épiteni, amennyiben azt egy masik épliletszdrny alacsonysaga ellensulyozta.
Az épitménymagassag tehat valdjaban nem is annyira az éplilet magassagat szabdlyozta, hanem a
beépités intenzitdsat, amelyre azonban nincs szlkség, miutan arra egyéb mérdszamok is
alkalmazhatdk (szintterileti mutatd, beépitési %, stb.).

A fentiek értelmében jellemzen két beépitési magassagi kategdriat alkalmaz a KESZ a varosrész
vonatkozasaban: a zartsoru beépitési mddu lakéteriletek esetében parkdanymagassag, egyéb —
vegyes illetve gazdasagi — teriletek esetén jellemzéen az ,épiilet magassag” kerilt alkalmazdsra. Az
érintett terileteken a parkdnymagassag azért j6 mérészam, mert a varosrész ezen — jellemzéen lako
— teriiletein kiilonos figyelmet kell forditani a kialakult utcak légtér-aranyaira, vagyis arra, hogy ez az
arany az 1:1-es mértéket ne lépje tul jelent6s. Az utcak szélességi adatainak ismeretében — melyeket
a megalapozé vizsgalatok készitése soran felmértiink — igy a szegélyez6 épuletek elfogadhatd
(maximalis) magassaga jol meghatarozhaté.

1.5.3. Az épiiletek telken beliili elhelyezése

Az épiletek telken beliili helyének kijelolésére az ,épitési vonal”, és az ,épitési hely” eszkozok
haszndlatosak. Jelen szabalyozasban mindkét fogalmat hasznaljuk, de a tervlapon — néhany kivételtdl
eltekintve — nem tintettik fel ezeket, a konnyebb atlathatdsag kedvéért. A rendelet szévege viszont
pontosan leirja az ezekkel kapcsolatos szabalyokat. Az épitési vonal és az épitési hely fogalma
kiilonosen a kisvarosias, illetve az Ujonnan beépill6é vagy jelentés mértékben atépilé terileteken
valik jelentdssé.

A kisvarosias beépitési teriileteken alkalmaztuk az elsGdleges és a masodlagos épitési hely fogalmat
is. Ennek lényege az, hogy els6dlegesen az utcavonalon allé épilet(rész) épitheté meg, biztositva
ezzel a kedvez6 varosképi megjelenést. Ez utdn, vagy ezzel egy id6ben éplilhet meg a masodlagos
épitési helyen all6 épllet(rész), a telek belsejében.
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Egyedi épitési helyként értelmezend6 szabdlyozdsi elem az egykori Tancsics Bérgyar tombjén a
magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet (Epitési hely Mh).

1.5.4. Kozteriiletek szélesitése (szabalyozasi vonalak)

A terv az alabbi utcdk mentén tesz jelent&sebb beavatkozast igényld utcaszélesitési javaslatot:

1. VAci ut: az I. rendl f6ut szélesitése mar évek ota tervezett. A korabbi févarosi tervekben az
Ut tervezett szélessége 35 m volt, az Uj TSZT ezt a teriletet (a teriletfelhasznaldsi egység
terliletébdl kiindulva) mar ,,csak” 30 m-ben dllapitja meg. A szabdlyozasi terv — minimalis
korrekcidkkal — a 2015-8s Uj févarosi terv szerinti szabalyozasi vonalakat tartalmazza®.

2. Baross utca: a varosrész féutcdja igen valtozd szabalyozasi szélességl, azonban hosszu tdvon
célszer(i az utca — jelentGségéhez mért — szélesitését végrehajtani. Ennek érdekében a
szabadlyozasi terv az utca Karolyi Istvan utca és Langlet Waldemar utca kozti szakaszdn 20 m-
es, az utca ettdl északra esé szakaszan pedig — a lehetGségeket is figyelembe véve —
jellemzGen 15 m-es szélesitést irdnyoz el6.

3. Perényi Zsigmond utca és a Kisfaludy utca: a hatdlyos kertleti terveszk6zokben rogzitett
lakéutcdk 16, illetve 18 méterre torténd kiszélesitése felllvizsgalatra kerilt. Az utcdk
szélesitésének végrehajtasa igen nehézkes (az elmult években csupan 3 teleknél — 2 a
Perényi, 1 pedig a Kisfaludy utcdban — sikeriilt a telekalakitds). Az utcdk szélesitése jelentGs
bontasokkal jar, sok telket érint. Az Onkormanyzat kérésére az Uj KESZ tovabbra is
tartalmazza a korabbi szabalyzasi vonalakat.

< sz

. Megyeri Ut — Szusza Ferenc Stadion telke

J Vasvari Pal utca — Finombdérgyartd Rt. telephelyének telke (korabbi iparvagany miatt
kialakult telekbeharapds megsziintetése)

. Perényi Zsigmond utcai lakdtelep tombtelkének megsziintetése

. Labdaveré utca UTE Stadion menti szakaszanak megsziintetése a kialakult allapotnak
megfelel6en

. Labdaveré utca — Mildenberg koz 0Osszekotés kiszabdlyozdsa a kialakult allapotnak
megfelel6en

. Karolyi Istvan utca Vaci Ut-Baross utca kozti szakaszdnak szélesitése (20 m) a hatdlyos
KSZT alapjan

o a Baross utca menti 74233/1 hrsz-U telek szabalyozasa kozterlletként

1.6.A VAROSSZERKEZET ALAKITASA

1.6.1. A varosszerkezetet meghatarozoé uthalézat

A Karolyi varosnegyed kiépiilése a XIX. szazad végén kezd6dott meg, az egykori megyeri sz6l6k
terliletének igénybe vételével. A varosrész szerkezetét a mar akkor is létez6 dil6ut, a mai Baross utca
hatdrozta meg. A kiépll6 utcakat erre az Utra merélegesen alakitottak ki, ezek futottak ki a Vaci utig,

2 ATSZT fellilvizsgalat kapcsan a Vaci uti szabalyozasi vonal médosulni fog (lasd.: 1.1.2. fejezet).
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illetve az Attila utcdig. A Megyeri Ut is merdlegesen keresztezi ezeket a — tobbnyire igen keskeny —
utcdkat, vonalvezetése parhuzamos a Baross utcdéval. A varosrész torténelmileg kialakult
varosszerkezetének alapjait nem lehet — de nem is kell — megvaltoztatni, kisebb-nagyobb
korrekcidkat, rehabilitacios jellegl beavatkozasokat azonban javasoltunk.

A kialakult utcahalozat elemeinek nagy része igen sz(ikds, ehhez kell alkalmazkodni a beépités
intenzitdsanak szabalyozasaval, valamint az egyes utcdk szerepkodrének — és ehhez kapcsoldddan
kialakitasanak — differencialasaval. A beépités intenzitdsanak elfogadhatd mértékét az egyes épitési
Ovezetekben meghatarozott paraméterek betartasa biztositja.

Az egyes utcdk szerepkorét részben Budapest FGvaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) hatdrozza
meg, az aldbbiak szerint:

. I. rend(i f6ut: Vaci ut
. IIl. rendd f6utak: Megyeri ut, Foti at

A szabdlyozasi tervben kijeloltik azokat a tovabbi ,keriileti jelent6ségli kozutakat” (kiszolgald és
gy(ljtbutakat), amelyek —a varosszerkezeti helyzetiiknél fogva — alkalmasak arra, hogy a varosrészen
belili, illetve a varosrészek kozotti forgalmat lebonyolitsdk. (Az egyes utak szerepkoérét az 1.11.
fejezet tartalmazza.)

A fentiek szerinti utcahalézat a varosrész terlletét tobb ,szeletre” osztja, amelyen belil a
jelentésebb forgalmi szerep nélkili — és tobbségikben keskeny — utcdk forgalomcsillapitott
Ovezetként alakithatok ki, esetenként akdr vegyes haszndlatu utfelllettel, egyirdnyd forgalmi
renddel, egyedileg tervezett utcaburkolattal, névényzettel (, Tempo 30" dvezet).

1.6.2. A Szusza Ferenc Stadion és kérnyezetének fejlesztése

A vdrosrész sajatossagat — szinte emblematikus elemét — jelenti az UTE sporttorténeti jelent&ségl
stadionja. A stadion és a hozza kapcsolddd létesitmények abszolit értelemben ugyan jelentGs
terliletet foglalnak el a varosrészben, ennek ellenére beszoritott, szlikds helyzetben vannak.
Hidnyoznak a parkolasi lehet6ségek, a flives palyaktdl eltekintve semmiféle zoéldfelllettel nem
rendelkeznek, bdvitési lehet6ségek gyakorlatilag nem allnak rendelkezésre. A szomoru jelenlegi
helyzet ellenére a stadion tagabb kornyezete viszont jelentds fejlesztési potencidllal rendelkezik,
,koszonhet6en” az alulhasznositott — vagy egyaltaldan nem hasznositott — (egykori) lizemi
terlileteknek. Ezeknek a terlleteknek a tervszerd, tudatos fejlesztésével a stadiont és kornyékét akar
orszagos jelentGségii sportkézpontta lehet fejleszteni. A javasolt fejlesztés a Megyeri Ut — Irdnyi
Daniel utca — Labdarugd utca — Fllek utca — Baross utca — Mildenberger utca — Labdaridgé utca —
Kisfaludy utca altal hatarolt teriletre terjed ki. A szabdlyozasi terv ennek a fejlesztésnek kivanja
megteremteni a varosrendezési feltételeit azzal, hogy a fenti teriileten bellil a sportolashoz,
rekredcidhoz kapcsolédé létesitmények elhelyezésének biztosit prioritast, az aldbbiak szerint:

A Szusza Ferenc Stadiontdl északra fekvs, a Megyeri Gt — Iranyi Daniel utca - — Labdarigé utca altal
hatdrolt tombben ,stratégiai” cél a volt Vagohid terliletének bekapcsolasa a fejlesztésbe, annak
atjarhatd ,sportparkkd”alakitasa. A terileten tobb védelemre érdemes épiilet taldlhatd, amelyek
funkciévaltassal valé megtartasa Uj szinfoltot jelenthet a varosrészben. A megmaradd épliletek
mellett Gjabb épliletek épitése is lehetséges, példaul szallasfunkciéval, amelyek nemcsak
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szallodaként, hanem akar nyari ifjusagi taborozasként is hasznosithatdak. A teriileten tovabbi kisebb
méretl sportpalydk elhelyezése is lehetséges. A tombon beliil jelentés mennyiségl parkoldhely is
elhelyezhets, a Megyeri ut felSli oldalon pedig park alakithatd ki, amely példdul a hires ujpesti
sportoldk szobrait tartalmazhatna (,,Hires Ujpesti sportolék parkja”).

A Szusza Ferenc Stadiontdl keletre, a Fiilek utca — Baross utca — Mildenberger utca — Labdarigo utca
altal hatdrolt tomb nagy részét az UTE edz6palydi foglaljdk el, a Baross utca melletti teriletrész
azonban még hasznositasra var. Itt tovabbi sportpalydk, fedett csarnokok, szallas-jellegli épiletek
helyezhet6k el, de a teriilet (egy része) akar kozparkként is megtarthatd, hozzdjarulva ezzel a
varosrész zéldfelileti hidnyanak enyhitéséhez.

A Szusza Ferenc stadiontdl délre fekv6, a Megyeri Ut — Kisfaludy utca — Labdarigo utca altal hatarolt
terlilet nagy részét jelenleg lGizemi létesitmények foglaljak el, a teriilet jelent8s része alulhasznositott.
A terileten jelentés mennyiségli parkoléhely helyezhet6 el, a kertleti védelem alatt allé ,,ejt6torony”
megtartdsa mellett.

A beépitési terv a VAci Ut és Megyeri Ut talalkozasanal egy magasabb, épitészetileg hangsulyosabb
épllet elhelyezésére tesz javaslatot. A jelenleg hidnyzd térfalak miatt a keresztez6dés jelenleg
»Szétesik”, ezért is lenne fontos, valamilyen irdnypontként szolgdld épiilet elhelyezése a helyszinen. A
Vaci Ut menti, jelenlegi felszini parkold helyén pedig lehet&ség nyilhat 6nallo parkoldhaz létesitésére.

Megjegyzés: A kdrnyezetalakitasi terv egy tavlati jovéképet felvazold koncepcionadlis tervezdi javaslat,
amelynek elhatdrozésai nagyobb tavlatban a megbizé Onkormanyzat &ltal is tdmogatott. A KESZ
id6tavljaban torténé megvaldsitdasat azonban jelentsen befolyasoljak a tulajdonviszonyok, igy a
KESZ-be nem keriilhetett be a javaslat minden eleme.
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1.7.AZ EGYES EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK ERTELMEZESE

Az egyes épitési Ovezetek és Ovezetek jobb értelmezhetGsége céljabdl Ovezeti tervlapot is
készitettiink, amit jelen dokumentacié 1. melléklete tartalmaz.

1.7.1. A teriletfelhasznalas alakitasa

Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) Ujpest — Karolyi Varosnegyed varosszerkezeti
egység teriiletén az aldbbi beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket kiilonbozteti meg:

. Kisvarosias, jellemzGen zartsoru beépitésd lakotertlet (Lk-1)

. Kisvarosias, jellemz6en szabadonallé beépités lakdteriilet (Lk-2)

. Mellékkdzpont terilete (Vi-M)

. Intézményi, jellemzGen zartsord beépitésd terilet (Vi-1)

o Intézményi, jellemzGen szabadonalld jellegd teriilet (Vi-2)

. Gazdasagi, jellemzben kereskedelmi, szolgaltato terlet (Gksz-1)

. Gazdasagi, jellemzben raktdrozasra és termelésre szolgald terilet (Gksz-2)
. Nagykiterjedésu sportolasi célu terilet (K-Sp)

Budapest FSvaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) Ujpest — Kertvaros teriiletén az aldbbi beépitésre
nem szant teriletfelhaszndldsi egységeket kiilonbozteti meg:

. Kozlekedési teriiletek: 1. és 1I. rend( f6ut (KOu)
o Zoldteriletek (Zkp)

A beépitésre szant épitési dvezeteket, illetve a beépitésre nem szant ovezeteket kotelezé jelleggel a
TSZT altal meghatarozott teriletfelhasznalasi egységek alapjan kell kijelolni. Ezért az Ovezetek
meghatarozadsanal tobb esetben is el6fordult ,latszélagos logikatlansag”. Példaul meglévé és
hosszutdvon is megmaradd lakdterileteket (lakételep) intézményteriiletbe sorolt at, a Baross utca
mindkét oldalan korabban intézményi Ovezetbe sorolt teleksor zartsoru kisvarosias lakoterilet
kategdridba kerilt, a Karolyi Kérhaz teriilete a kordbbi kiilonleges egészségiigyi terlletfelhasznalasu
ovezet helyett ,sima” Vi-2 kategériat kapott. Az aldbbiakban — a teljesség igénye nélkil — néhany
példat mutatunk be az emlitett terlletekre:

Ukvsz,

KszT FRSZ
g SN Y - -

.....

A Perényi Zsigmond utcai hdrom lakdépiiletet magdba foglald uszotelkes tombtelek teriilete a
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koradbbi telepszerii lakoteriileti 6vezetbdl Vi-1 jeldi intézményteriiletként tervezett.

V22
Tl oS ST K
BT AT
GRA Hagaly
AN ﬁ N7
LTy

s

i

A Kdrolyi Sdndor Kérhaz teriilete.

A vérosrész teriletfelhasznaldsat az erds ,mozaikossag” jellemzi. A terllet nagy részét lakéteriiletek
és gazdasagi terlletek foglaljdk el, gyakran keveredve egymdssal, amely sok esetben komoly
fesziltségek forrasa is lehet. A fejlesztés iranyanak meghatarozasakor altaldnos elvként fogalmaztuk
meg, hogy a kornyezetben (tdmbben, utcdban) dominans teriletfelhasznalast kell iranyaddénak
tekinteni. (Vagyis a lakoéterileti fejlesztést domindns lakdkornyezetben, a gazdasagi tevékenység
fenntartasat dominans munkahelyi kornyezetben.) A gazdasagi (munkahelyi) terileteknek tehat
tovdbbra is jelent&s szerepe marad a varosrészben, de kizardélag olyan tevékenységet folytathatnak,
amely nincs karos hatassal a lakékornyezetre, az ott lakdk egészségére.
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A gazdasagi (volt ipari) telephelyek nagy részénél a TSZT fokozatos atalakuldssal szdmol, elsGsorban
kereskedelmi, szolgaltatd teriletté. (Ezeket a teriileteket a TSZT — a jelenleg rajtuk folyd termelési,
vagy raktarozasi tevékenység ellenére — jellemz6en ,vegyes” Ovezetbe sorolta.) A vart atalakuldsi
folyamat azonban bizonydra lassu lesz, és er&sen fligg a varosrész felértékel6désétdl, vagyis a
mindenkori piaci helyzetétél. Eppen ezért ezeken a teriileteken a kdrnyezetet nem zavaré termelési
vagy raktdrozasi tevékenységet tovabbra is megengedhetének tartjuk mindaddig, amig konkrét igény
nem merUl fel az adott telephely mas célu hasznositdsara.

1.7.2. Az épitési 6vezetek jele (6vezet kodja)

Ujpest — Karolyi varosrnegyed teriiletén alkalmazott épitési dvezeteket kddjai az aldbbiak szerint
alakultak:

. a Budapest F6varos Telepiilésszerkezeti Tervében (TSZT) meghatarozott
tertletfelhasznalasi egység jele, (pl. Lk-1/C1-C1/01),

o keruleti azonositd kéd (CAv-0/00),

) varosrészi azonosito kod  (pl. LI/1-4/01),

. varosrészi (épitési) Gvezeti, dvezeti azonositd sorszam vagy betdjel (pl. (1/[1-1/1)

1.7.3. Lakoéteriletek

1.7.3.1. Kisvdrosias, jellemzéen zdrtsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1)

Lk-1/1V-4/1 és Lk-1/I1V-4/5 jelii épitési 6vezetek

Az Lk-1/IV-4/1 jelii épitési dvezet a Foti Gt menti, az Lk-1/1V-4/5 jel(i épitési dvezet pedig a Megyeri Ut
és a Baross utca mentén elhelyezkedd telkek épitési dvezetei. Az itt talalhato telkek jelenleg féként
lakdsokat tartalmaznak, de — fontos kozlekedési utvonalak menti fekvésiiknek készonhetéen — egyre
tobb kereskedelmi, szolgaltatd, irodai funkciot is befogadnak. A funkcionalis sokszinlség eldsegitése
érdekében a szabdlyozas ezeken az ingatlanokon magasabb beépitettséget, szintterlleti mutatot és
beépitési magassagot enged meg, ezzel szemben a lakéfunkcid bizonyos mértéki korlatozasaval is él,
elsGsorban a jelent6s kozlekedési kornyezetterhelés miatt.

Lk-1/1V-4/2 jelii épitési ovezet

A varosrész lakoteriletének nagy részét lefedS épitési ovezetet eltéré méretl — tébb helyen igen
kisméretl — telkekbdl allé tombok jellemzik, melyek beépitése jellemzéen foldszintes. A tombdket
hatdrold utcak altalaban keskenyek, szélességiik jellemzéen 8 és 12 m kozott valtakozik. A telkek
tulnyomo része szabadlyos, kozel téglalap alaku, amelyen az épiiletek — egy-két kivételtdl eltekintve —
az utcavonalon, zartsorian/hézagosan zartsorian helyezkednek el. Gyakoriak a telekbe mélyen
benyulé oldalszarnyak, az L és az U alaku beépitések. A szlk belsé udvarokra nézé lakasok nagy része
nem felel meg az egészséges lakokornyezettel szemben tamasztott korszer( kovetelményeknek, igy
ezek fokozatos megsziintetését, a telkek mas jellegli atépitését kell megcélozni.

A terilet jov6képének meghatarozasanal tobb valtozatot vizsgaltunk meg. Elvben elképzelhet6nek
tlinhet az utcak légtéraranyanak javitdsa azaltal, hogy az Uj épitéseknél elGkert |étesitését irjuk el6, ez
a megoldas azonban csak a mélyebb telkek esetében lenne alkalmazhaté. Ebben az esetben viszont
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az atalakulas — feltehet6leg tobb évtizedes — idGszakdra rendkivil rendezetlen, zaklatott utcakép
alakulna ki, igy ezt a megoldast elvetettiik. A jelenlegi beépitési vonal megtartasa viszont (magassagi)
hatart szab a bdvitési lehet&ségeknek, mivel a fejlesztésnél figyelemmel kell lenni az utcak légtér-
aranyaira. Ennek elemzésével az egyes épliletek maximadlis beépitési magassagat
(parkanymagassagat) 8,0 m-ben javasoltuk meghatarozni, ami alapvetéen pince + 2 teljes érték(
szint, vagy pince +1 teljes értéku szint + 1 tetGtéri szint megépitését teszi lehetévé.

2. abra: ElsGdleges és masodlagos épitési hely — rendeletértelmezé minta-tomb

A telek beépitési lehetGségének meghatarozasanal I. rendl (elsédleges) és Il. rend(i (masodlagos)
épitési hely alkalmazasat javasoltuk. Az els6dleges épitési helyet a telek utcavonalatdél mért 15 m-en
beliil jeloltik ki (szovegesen), ez az a hely, ahol az épilet f6tomege elhelyezkedhet. A masodlagos
épitési hely ehhez csatlakozdan a telek egyik oldalan jelélhet6 ki, annak érdekében, hogy a telken
beliil megfelel6 méretl zoldfeliilet alakuljon ki. A masodlagos épitési hely nem lehet szélesebb a
telek szélességének 50%-anal, és a 30 m-nél mélyebb telkek esetében a hatsé telekhatartél 10 m-es
tavolsagot kell tartania. igy a tomb belsejében fokozatosan egy 20 m széles, beépitetlen zoldsav
alakul majd ki. (A 30 m-es mélységet el nem éré telkek esetében a hatsdkertnél az OTEK altal elSirt
tavolsagot kell tartani.) Felmerilt, hogy elé lehetne irni a masodlagos épitési helyek telken belili
helyzetét is, annak érdekében, hogy az itt |éteslild éplletszarnyak a telekhatdron tlizfalak mentén
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csatlakozhassanak. Ezt a gondolatot azonban elvetettilk, a ,tulszabdlyozas” hibajat elkeriilendé.
Vagyis ennek a kedvez6 megoldasnak a valasztasat az épittet6k/tervezék jézan megitélésére bizzuk.

Meghataroztuk az egy telken belll elhelyezhet6 lakdsok szamat is, annak érdekében, hogy a terilet
terhelése (pl. gépkocsi-forgalom) elviselhets legyen. A lakdsszam a telek méretéhez igazodik ugy,
hogy minden 90 m’, saroktelek esetén 60 m?* telekteriilet utan 1 lakas létesithets. (Egy 800 m*-es
telek esetében példaul ez a szabaly 8 lakas elhelyezését teszi lehetévé.)

Az épliletek épitészeti megjelenésére vonatkozdan csak a leglényegesebb szempontok rogzitésére
szoritkoztunk. A tet6vel kapcsolatos (korabbi) elGirdasok nagy része (tet6forma, hajlasszog, tet6fedés
anyaga, stb.) az illeszkedés témakorébe tartozik, amelynek szabdalyozasa a telepliilésképi térvény
alapjan készitend6 G kerileti rendelet — és a hozzatartozo ,Telepilésképi arculati kézikonyv”
feladata lesz. Jelen szabalyozasi tervben ezzel kapcsolatban csupdn az utcavonallal parhuzamos
tetégerincet irtuk el6, ami a kisvarosias jellegli zartsoru beépités alapvetd jellegzetessége.
Megvizsgaltuk azt is, hogy — a 15 m-es elsGdleges épitési hely teljes mértéki kihasznalasa esetén — a
tetégerinc magassaga nem eredményez-e aranytalan épiletet. A mellékelt dbran mutatjuk be, hogy a
keskeny utcaban adodo ralatas mellett ez a probléma nem all fenn.

1507
Teto képe ‘

3. abra: Légtérarany - homlokzatkép

Lk-1/1V-4/3 jelii épitési 6vezet

A varosrész teriiletén tobb utcaszakaszon is apré telkek alakultak ki, melyek mélysége sokszor a 20
m-t sem éri el. Ezeknek az ingatlanoknak a beépitésénél tulajdonképpen még az elsédleges épitési
hely kihasznaldasa sem volna lehetséges. Ezért ezeken az ingatlanokon nagyobb beépitési lehet6séget
(50%-ot) biztositottunk annak érdekében, hogy lakds céli hasznalatukat tovabbra is lehetévé tegyiik.

Az egy telken belil elhelyezhet6 lakasok szamat, és az épliletek épitészeti megjelenésére vonatkozd
elSirdsokat az Lk-1/1V-4/2 bvezet elGirasaihoz hasonldan allapitottuk meg.
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Lk-1/1V-4/4 jelii épitési ovezet

Az épitési 6vezetbe a lakossag alapfoku ellatdsat szolgdld, és hosszutdvon is megmarado intézmények
teriiletét soroltuk:

) Labdarigo u. 24. alatti bolcséde
. Berzeviczy Gergely Kozgazdasagi és Kéttannyelv( Kilkereskedelmi Szakkozépiskola és

Gimndazium (Baross u. 72.), Jézus Szive templom (Baross u. 70.)
. Ambrus Ovoda (Ambrus Zoltan u. 2-4.)
J Id6sek Otthona (Béla u. 18.)

Az intézményteriletek kialakultnak tekinthet6k. A terv a meglévs intézmények fejleszthetGségét
tovabbra is biztositja. Az 6vezeti paraméterek meghatarozasanal igyekeztiink a terileti jellemzGket
(illeszkedés) és a telek lehetGségeit is figyelembe véve a legkedvez6bb paramétereket meghatarozni
ezeknek a telkeknek.

1.7.3.2. Kisvdrosias, jellemzéen szabadondll6 jellegii lakoteriilet (Lk-2)

Lk-2/1V-4/1 jel(i épitési 6vezet

Az épitési ovezetbe a Juharliget lakdpark keritéssel korilvett teriilete tartozik. A laképarkban az Attila
utca mentén F+2 szintes sorhazak, a telek belsejében F+3, F+4 szintes tarsashazak helyezkednek el
szabadondllé6 mdédon. A lakdpark kialakitdsa rendkiviil kulturalt, beépitése kialakultnak tekinthetd,
bar északi irdnyban tortén6é bévitése, vagy hasonld karakter( Uj lakoterilet kialakitdsa még
elképzelhetd (varhato).

Lk-2/1V-4/2 jelii épitési ovezet

Az épitési 6vezet a Perényi Zsigmond utca két oldalan elhelyezkedé kis lakdtelepet tartalmazza. Az
F+3 szintes lakdépiiletek nem uszételkeken allnak, hanem — a laképarkokhoz hasonléan — sajat
telken, amelyek viszont nincsenek elkeritve. A lakotelep beépitése kialakultnak tekinthetd, azonban a
szabalyozasi paraméterek lehet&séget biztositanak az egyes épuletek 6nallo telkesitésére.
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1.7.4. Vegyes teriiletek: Mellékk6ézponti teriiletek

A Vaci Ut — Kérolyi Istvan utca — Attila utca — Vaci Ut altal hatarolt tomb (egykori Tancsics BSrgyar
témbje) — a korabbi kdzponti vegyes teriletfelhasznalasi kategériabdl — mellékkdzponti teriletként
tervezett a tovdbbiakban. A tombre 2005-ben a Schomer Urbanconsult Kft. részletes szabdlyozasi
tervet készitett, amelyet — a jelen dokumentum készitésekor aktudlis jogszabalyi kdrnyezetet, és a
lehetSségeket figyelembe véve — kisebb korrekcidkkal a KESZ tovabbéltet.

KSZT 2005 (Schomer Urbanconsulting Kft.)

A kordbbi terv elfogaddsa ota eltelt tobb mint 10 év alatt a teriileten bekdvetkezett valtozasok
(végrehaijtott telekalakitasok, megépiilt lakohazsor) és az ujabb funkcionalis igények miatt a korabbi
harom Ovezet helyett négy 6vezetet jeloltlink ki (az elkészilt lakdhazak és a Jozsef Attila utca menti
védett és védelemre javasolt, elsésorban kulturdlis funkcidk befogadasara alkalmas teriletrész
azonos épitési Ovezetbe volt sorolva). A teriilet Ovezetei tehat az alabbiak szerint alakulnak:

Vt-M/IV-4/1 jelii épitési 6vezet

Az épitési Ovezet a Vaci Ut és a tervezett Wolfner utca kozé esd teriiletsavot fedi le. (Az utca telke
mar megvan, de még nincs fizikalisan kiépitve). Az Ovezet északi és déli oldala mar beépitett,
nagyobb, kdzépsé része jelenleg még lres, fejlesztésre var. A teriilet elsésorban irodaépiletek
elhelyezésére alkalmas. Az épitési Ovezetben a lakdfunkcid kialakitdsa nem megengedett.

Az Ovezet teriiletének beépitésekor a Liszt Ferenc utca meghosszabbitasaban tervezett gyalogos
atkozlekedést tovabbra is kotelezéen biztositani kell a terileten (legaldbb 10 m szélességli passzazs
vagy éplletkoz biztositasaval).

A zartsordan szabdlyozott Ovezet terlletén az épitési vonal megegyezik a szabdlyozasi vonallal
(koztertleti telekhatarral), ahol az éplletet a szabalyzatban rogzitett eltérésekkel lehet elhelyezni
(épuletkdz, hatraléptetés a homlokzat 40%-an megengedett).
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Az épitési 6vezetben a terepszint alatti beépités zaréfodémét, illetve épitészeti koncepciétdl fliiggben
a foldszinti és 1. emeleti lapostetds éplletrészeket intenziv (félintenziv-, vagy intenziv) zéldtetéként
kell kialakitani.

Vt-M/IV-4/2 jelii épitési 6vezet

Az épitési Ovezet a Wolfner utca és az Attila utca kdzotti, még be nem épitett tdmbbelsd terilete. A
teriiletre jelen szabalyozasi terv készitésével egy idGben késziiltek az épitészeti tervek a Hajnal
Epitész Iroda Kft. (Hajnal Zsolt épitész vezetésével) gondozasdban, a 2005-0s szabdlyozasi terv
alapjén. A terilleten vegyes funkcidju éplletek — lakds, iroda, Uzletek — kialakitasa tervezett, amelyek
_'iﬁ'-i. ;>c5. @ Liszt Ferenc utca  meghosszabbitasaban  kialakitott
\" (kdzhasznalatra atadott) sétany, illetve tér koré szervezédnek.
-'Eé” ,f Ez a sétany és tér hivatott biztositani a telepulésfejlesztési
-'g'-'[.{;. 2l o
e f- koncepcidban és az ITS-ben is régzitett funkcionalis és vizualis
4 ‘ A 7 . 7 .. . 7 7 .
:.% &y@%_ kapcsolatot a varoskdzpont és a Duna-part kozott. A févarosi —
Eedal T TTSSED 49 g korabbi kerdleti — terwel dsszhangban a tombb
, O /t 777; ¢s @ korabbi kerileti ervvel Osszhangban a témbben
' ﬂ’f‘ "“ . magashaz elhelyezésére is lehet6ség van (engedett). Igy a
' - -
.ﬂhﬂ’”’# 2016-0s épitészeti koncepcié 4 db, 55 m magas’ éplilet is
oy

!/ br
~ = r‘ . s et g s .
_ e & b 17 !fn- tervez az e célra kijelolt épitési helyen beliil.
AT A
- ._ "i o ‘!1‘: ,P.._ ] :n Ay

A terv — a févarosi tervnek megfelel6en — az Attila utca menti
4. abra: FRSZ kivonat: Egyes teriiletek

beépitési magasséga és magasépitmények beépités parkanymagassagat 14,5 m-ben hatarozza meg (az

széméra a kijelélt teriiletek utca 1:1-es légtéraranyanak biztositasa miatt).

A folyamatban lévé épitészeti tervezési munka is sziikségessé
tette a kordbbi szabalyozasi terv teriletre vonatkozé elGiradsait tovabbra is alkalmazni az 6vezetben.

“&

5. abra: A teriileten tervezett beépités helyszinrajza (Hajnal Epitész Iroda Kft. — 2016)

A KESZ a févérosi tervek moédositasaig 45 méter legmagasabb pontot hatdrozhat meg. A févarosi tervek
moddositasanak elfogaddsa esetén az 55 méter a késébbiekben biztosithato. (lasd. 1.1.2. fejezet)
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Vt-M/IV-4/3 jelii épitési 6vezet

Az épitési Ovezet a Karolyi Istvan utca mentén megépilt F+4 szintes lakdéplletek egyiittesét
tartalmazza. Az 6vezet beépitése kialakult, azon Ujabb épiiletek elhelyezése nem lehetséges.

Vt-M/IV-4/4 jelli épitési dvezet

Az épitési ovezet déli részét a volt bérgyar — jelenleg hasznalaton kiviili, korabban kulturalis
funkcidknak otthont adé — védelemre javasolt éplletei, és a volt Brody Imre Gimnazium — jelenleg
szintén hasznalaton kivili és sajnos igen rossz allapotban Iévé — miiemléki védelem alatt all6 épiilete
foglalja el. Cél a védett épliletek — tovabbra is — elsésorban kulturalis, vagy igazgatasi/iroda funkciéju
hasznositasa. A terlilet beépitése kialakult, a funkciovaltas kapcsan felmerilé — az Uj funkcidkhoz
szorosan kapcsolédd — bdvités megengedett (természetesen az épuletegyittesekhez illeszkedd
madon).

1.7.4.1. Intézményi, jellemzden zdrtsoru beépitésii teriilet (Vi-1)

Vi-1/1V-4/1 és Vi-1/IV-4/2 jelii épitési 6vezetek

Az épitési Ovezetek a Vaci ut menti telkek épitési dvezetei. A Vaci utat kiséré telkek funkcidja jelenleg
heterogén; jelent6s szamu lakds (lakdépiilet), de irodak, Uzletek, m(ihelyek is nagy szamban
taldlhatoak itt. A szabdlyozasi terv hosszabb tavon a Vaci ut jelentGs atalakulasaval szamol. Az
atalakulast ,elésegitheti” a Vaci Ut tervezett szélesitése is, amely az Arpad Gt és a Vdrdsmarty utca
kozotti szakaszon a keleti oldal szabalyozasat is szlikségessé teszi (30 m-es szabalyozasi szélességgel).
A szabdlyozds eredményeként (is) el6készitett épitési teriileteken elsGsorban irodai, szolgaltato
tevékenységek megtelepedésére lehet szamitani. Az atalakulds elGsegitése érdekében a szabalyozas
ezeken az ingatlanokon magasabb beépitettséget, szintterlleti mutatdt és beépitési magassagot
enged meg; ezzel szemben az dvezetek terlletén a lakofunkcid kialakitasa korlatozottan engedett (a
foldszinten mindenhol, valamint Vaci ut felé néz6 10 méter széles épiilet-savban (épulet-traktusban)
nem lehet lakast kialakitani). A kérnyezé kisebb utcak tehermentesitése és a Vaci Ut forgalmi szerepe
miatt az 6vezetben a rendeltetésekhez sziikséges parkoldk 75%-at a f6rendeltetésl épiileten belil
kell elhelyezni.

Vi-1/1V-4/3 jelli épitési 6vezet

Az épitési dvezet a Foti Ut — Czuczor Ut — Tomori utca — VAaci Gt altal hatarolt témb északi részén, a
Foti Ut menti teleksort foglalja magaba. Az dvezet el8irdsai mindenben megegyeznek az Lk-1/1V-4/1
jelli 6vezet elGirdsaival. (Az 6vezet |étrehozdasat kizardlag a TSZT-nek valé megfelelés indokolta.)

Vi-1/1V-4/4 jel(i épitési 6vezet

Az épitési dvezet Czuczor Ut, illetve a Tomori utca menti teriiletek épitési 6vezete, ahol az 6vezetre
vonatkozd 4ltalanos elGirasok megegyeznek Vi-1/1V-4/3 jel(i épitési Ovezettel, azonban itt
alacsonyabb szintteriileti mutaté kerilt meghatdrozasra (a kornyezé lakéteriiletekhez vald
illeszkedés el6iranyozva).
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Vi-1/1V-4/5 jelli épitési ovezet

Az épitési Ovezet a Perényi Zsigmond utcai harom
Uszotelkes  lakdépiiletet tartalmazd  beékel6dott
tombtelek terilete. A , mini-lakételep” funkciévaltasa
nem redlis és nem is indokolt. Javasolt — az
Onkormanyzat és a vagyonkezel6 hozzajaruldsaval — az
Uszotelkek megsziintetése (az Ovezet paraméterei
(legkisebb telekméret) lehetévé teszik, hogy a hiarom
épulet akar 6nallo telket kapjon). A tombtelket a lakdk
jelenleg is sajat kertjikként hasznaljak, gondozzak, igy
indokolt a hasznalat , legalizalasa”.

(Az Ovezet létrehozasat kizardlag a TSZT-nek vald

megfelelés indokolta.) i
6. abra: a Vi-1/1V-4/5 jel(i épitési ovezet (KESZ kivonat)
Vi-1/1V-4/6 jelli épitési ovezet

Az épitési dvezet a Vorosmarty u. 14/a. és 14/b. szam alatt elhelyezked6 — szabadonalléan beépitett
— dvoda (két telek) épitési Ovezete. A két telek egyesitése javasolt.

1.7.4.2. Intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegii teriilet (Vi-2)

Vi-2/IV-4/1 és Vi-2/IV-4/2 jelii épitési dvezetek

A Vi-2/IV-4/1 és Vi-2/IV-2 jel(i épitési dvezetek a jelenleg jellemz&en termelési és/vagy raktarozasi

//////

.....

funkcidként tobb kisebb-nagyobb termeld Gzem és/vagy raktar m(ikodik rajtuk, de esetenként (f6leg
kereskedelmi, szolgaltatd) intézményekkel, sét lakdépiiletekkel is lehet talalkozni. Epiiletallomanyuk
mindsége és muszaki dllapota valtozé. A TSZT — ezen teriletek alulhasznositottsdganak okan —

fokozatos atépllésiikre, atalakuldsukra szamit. A valdszintsitheté funkcié — az atalakulds
fokozatossdgara és a meglév6 infrastruktira kihaszndlasara figyelemmel — els6sorban iroda,

kereskedelem, szolgaltatas lehet, esetenként azonban ettdl eltéré funkcid — akar lakasépités is —
elképzelhetd. Az atalakulds elfogadhatd — esetenként idvozlend6 — irdnya lehet a munkahelyi jelleg
megtartdsa melletti funkciévaltds, a korszer(i (hightech) technoldgia alkalmazasaval. Az atalakulas
soran az éplletek (egy részének) kicserélédése is varhato.

Az egykori Duna Cipdgyar éplletallomanyanak egy része alkalmas Uj funkcidk befogadasara, sét
némelyikiik épitészeti értéket is képvisel. A teriilet rengeteg lehet6séget hordoz magdban, aminek
elsésorban a jelenlegi haszndlat (egy tulajdonos, de sok bérl6) szab gatat. A kozel 6 hektaros tomb
legaldbb kelet-nyugat iranyud megnyitasaval (a szabalyozasi terven gyalogutként jeldlve) és a
tombbels6ben kialakithatd kézhaszndlat céljara dtadott teriletekkel szervesen kapcsolédhatna mind
a terilletet délIrél hatarold Uj varoskdzpont, mind pedig az Ujpesti Duna-parton tervezett rekredcids
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funkcidkhoz. (A bérgyari tomb beépllése utan valdszinlsithetéen a témb az elsé helyen szerepel,
mint potencialis befektetési teriilet.) A kornyezd lakoteriletek folytatdsaként, azokhoz szorosan
kapcsolddva a teriileten a lakéfunkcio megjelenése (illetve a meglévé lakdéplletek kicseréldése) is
prognosztizalhato, ezért a szabalyzat ezt meg is engedi, de kizardlag a kérnyezd lakoutcak (Attila
utca, Karolyi Istvan utca és Langlet Waldemar utca) menti 50 méter széles teriletsavban.

7. abra: Az egykori Duna Cipdgyar és kornyezetének rekonstrukciéja (Diplomaterv: Marton Melinda - 2011)

A cip6gyari tombbel szomszédos, az Attila utca — Langlet Waldemar utca — Baross utca — Szabadkai
utca altal hatérolt tdmbben (Vi-2/IV-4/1 jel(i 6vezet) jelenleg kisebb telephelyek és két foldszintes
lakdéplilet talalhatd. A terlilet — nagysaga miatt — tartalékteriletet jelenthet valamely kozcélu
(jelenleg még nem ismert) funkciét ellatd intézmény elhelyezése céljara. A tomb belsejében be nem
épithetd teriletet jeloltiink ki, amelyen — a funkcidk atalakuldsaval parhuzamosan — egy kb. 0,5 ha
nagysagu kozpark, vagy kozhasznalat céljara megnyitott zéldterilet alakithato ki (a gyalogos feltaras
az Attila utca feldl biztosithatd). A park nagyban hozzéajarulhat a varosrész zoldfeliileti ellatottsaganak
javitasahoz. A kozcélu szandék magvaldsitasat eldsegitendd, az épitési dvezetben dnkormanyzati
el6vasarlasi jog alapitasa javasolt.

A fent leirt atalakuldsokhoz komoly befektet6i szandék és jelentds t6ke sziikséges. A konkrét szandék
megjelenéséig a terileten folyd gazdasagi tevékenység megengedett, természetesen a kornyezet-
védelmi szempontok messzemené figyelembevételével.
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Vi-2/IV-4/3 és Vi-2/IV-4/4 jel(i épitési ovezetek

Az épitési Ovezetek jellemz6en a lakossag kozvetlen ellatasat szolgadld meglévé és hosszu tavon

.....

tér el egymastol.)
Az épitési 6vezetekbe az alabbi intézmények tartoznak:

. Nagyboldogasszony templom és a hozzd tartozé egyhazi intézmények (Don Bosco)

. Ujpesti Brédy Imre Gimnazium (volt Langlet Waldemar utcai &ltalanos iskola helyi
védelem alatt all6 épliletében)

. Févarosi Onkorményzat Idések Otthona (a korszer(i, szinvonalas létesitmény
megvaldsitasaval az intézményterilet kialakultnak tekinthetd)

Vi-2/1V-4/5 jelii épitési dvezet

.....

telkét foglalja magdba. Az intézményteriilet kialakultnak tekinthets, azonban atépilése esetén a
telken a lakasépités nem megengedett.

Vi-2/IV-4/6 jelli épitési 6vezet

Az épitési Ovezet az Irdnyi Daniel utca és a Megyeri Ut sarkdn talalhaté — 6nkormanyzati tulajdonu —
telek terilete. Az UTE stadion fejlesztési javaslata szerint (1.3.2. fejezet) a sportkézpontot kiszolgald
parkolasi létesitmény (parkoldhaz, parkoldlemez) tervezett a terileten. Ideiglenes felhasznalasként a
terlileten szintbeli parkold is elhelyezhetd.

Vi-2/IV-4/7 jelli épitési 6vezet

Az épitési 6vezet az Irdnyi Daniel utca és a Labdarugd utca sarkdn taldlhato teriilet épitési 6vezete. Az
Ovezet nyugati telkén meglévé lakdépilethez épitészetileg illeszkedd Gjabb lakdéplilet(ek) és/vagy az
UTE sportkézpontjat kiszolgald szallasjellegl 1étesitmények helyezhetdk el.

Vi-2/IV-4/8 jelli épitési 6vezet

Az épitési 6vezetben — a volt Vagdhid értékes épiileteinek megtartasaval és hasznositasaval — az UTE
sportkdzpontjahoz kapcsolddo funkcidk (sportpdlyak, szallas-jellegli épliletek, irodak) helyezheték el.
Az Uj éplleteknek illeszkednitk kell a Vagdhid megtartott és felujitott védett épileteinek 1éptékéhez
és karakteréhez, a régi és az Uj épileteknek Osszességilkben harmonikus épitészeti egyittest kell
alkotniuk.

Vi-2/IV-4/9 jelli épitési 6vezet

Az épitési Ovezetben 4 db F+1 szintes, tobblakdsos lakéépiilet helyezkedik el. Az épiiletek
meglehetdsen rossz allapotban vannak, megtartasuk esetén feljitasuk sziikséges. Uj épiilet(ek)
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épitése esetén az Ovezetre alkalmazott paraméterek lehetévé teszik a terilet beépitési
intenzitdsanak kismértéki novelését.

Vi-2/1V-4/10 jel(i épitési dvezet

Az épitési Ovezet az UTE edzGpdlyaitdl keletre, a Baross utca mellett helyezkedik el. Teriletén
elsGsorban az UTE sportkdzpontjdhoz kapcsolédo fejlesztések megvaldsitasa javasolt (sportpalydk,
szallasok, stb.), de az 6vezet telkein a lakdsépités is megengedett (Uj beépités esetén a Baross utca
mentén lakds kialakitdsa a foldszinten nem megengedett). Az Ovezet teriiletén egy kisebb —
kozhaszndlat céljara megnyitott — park kialakitdsa sokat javithatna a varosrész jelenleg rendkivil
alacsony szintd zoldfeliileti ellatasan (lasd. 1.3.2. fejezet).

Vi-2/1V-4/11 jel(i épitési dvezet

.....

telephelyként miikodik, de itt talalhaté a kerileti biopiac is. A teriilet egésze Gsszességében
alulhasznositott — annak ellenére, hogy jo allapotu épiletek is taldlhatdk rajta —, ezért fokozatos
atépulésére, atalakulasara lehet szamitani. Az atalakulas elsésorban a kereskedelmi, szolgdltatd
irodai funkcidk megerGsodését jelentheti. A terllet — nagysaga miatt — tartalékteriletet jelenthet
valamely kozcélu (jelenleg még nem ismert) funkciét ellatd intézmény elhelyezése céljara. Ez utdbbi
okbdl az épitési dvezetben lakasok (lakdépiiletek) elhelyezése nem engedett. A kozcélu szandék
magvaldsitasat elGsegitendd, az épitési Ovezetben 6nkormanyzati elévasarlasi jog alapitasa javasolt.

Vi-2/IV-4/12 jelii épitési 6vezet

Az épitési Ovezet az Attila utca és a Schweidel utca sarkan talalhaté telkeket fedi le. Az Gvezet Attila
utca fel6li részén egy F+3+tetbtér-beépitéses, j6 allapotu (feldjitott, karbantartott) lakdépilet
taldlhato, a telken belil kialakitott két nagy, foldszintes gépkocsi-taroléval. Az 6vezet nyugati részén
(a lakoépllet ,mogotti” teleken) taldlhatd kisebb telephely atépilésére lehet szamitani,
kereskedelmi, szolgaltaté funkcidval, de a teriileten a lakéfunkcid megtartdsa, tehat Uj lako, illetve
lakdsokat tartalmazo vegyes rendeltetési épllet épitése is elképzelhetd.

Vi-2/1V-4/13 jel(i épitési ovezet

Az Ovezet telkei jelenleg jellemz6en foldszintes lakdépuletekkel — hézagosan zartsord modon —
beépitettek (az 6vezet beépitésének karaktere megegyezik az Lk-1/1V-4/1 és 2 jel( lakdterileti
ovezetekkel, azonban a TSZT intézményteriiletbe sorolta 6ket). A jelenlegi hasznalat megvaltoztatdsa
csak abban az esetben lenne indokolt, ha a teriiletek egészének egységes atépitésére vonatkozdan
merilne fel tdmogathatd beruhazadi szandék, ami viszont nem valészin(sithetd.

Vi-2/IV-4/14 jelii épitési 6vezet

Az épitési dvezetbe a Karolyi Sdndor Kérhaz — Varosi Kérhaz hasznalaton kivili telephelye tartozik,
melynek beépitése kialakultnak tekinthet6. A szabdlyozds lehet6séget biztosit a terilet
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funkciévaltasara: a teriileten alapfoku oktatasi, nevelési funkcidk is elhelyezhetéek (tehat az
intézményi teriilethasznalat tovabbra is fenntartott, lakéfunkcid a terileten nem megengedett). A
terlilet hasznositdasa soran a XX. szazad elején létesilt kdrhdzi éplletek felljitasa, esetleges
atalakitdasa soran az eredeti épitészeti karakter, a homlokzati architektira megérzends. Az
intézményterilet jelentGs zoldfelllettel rendelkezik, melynek megdvasa a cél, az Uj funkcidhoz
igazodd maddon javasolt az intézmény kertjét kézhaszndlat céljara megnyitni (id6beli korlatozassal).
Ez a gesztus a kozosségi zoldfelliletekben sz(kolkddd vdarosrész lakoi szamadra jelentés minGségi
javulast eredményezhet.

Vi-2/IV-4/EN jelii épitési 6vezet

Az épitési ovezet a Megyeri Ut — Kisfaludy utca sarkan talalhaté — a keriiletet ellaté God feldl érkezd
132 kV-os f6eloszté haldzatot felf(iz6 — Ujpest Aldllomas telke. Az ovezet kizardlag az
energiaszolgdltatds létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

1.7.5. Gazdasdagi teriiletek

1.7.5.1. Gazdasdgi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz-1)

Gksz-1/I1V-4/1 és Gksz-1/1V-4/2 jelii épitési 6vezetek

Az épitési Ovezetben kisebb és kozepes méretld telephelyek foglalnak helyet, amelyek
lakoéterlletekbe ékel6dnek. Amennyiben kornyezetilket nem zavarjak, uUgy tevékenységik
folytathato.

A Labdaridgd utca 4. alatti telek az UTE sportkdzpontjdhoz kapcsolddd funkcidk elhelyezéséhez
megfelel6 helyszin lehet. A terilet funkcidvéltdsa a telken Iév6é kerileti védelem alatt allo, a
varosképben meghatarozé elemként megjelend Sorétgyari ejtGtorny megdGrzésével lehetséges.

1.7.5.2. Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdlo teriilet (Gksz-2)

Gksz-2/1V-4/1 jel(i épitési dvezet

Az épitési 6vezetbe az alabbi jelentGs gazdasagi teriletek (telephelyek) tartoznak:

. a GE Vaci uti telephelye (volt Egyesiilt 1zz6, Tungsram) a VAci Ut — Pintér Jozsef utca —
Megyeri Ut — (74350) hrsz-U névtelen utca altal hatarolt tombben

J Foti ut — Attila utca — Schweidel Jozsef utca — Baross utca altal hatarolt tomb telephelyei

. a Baross utca 79-89. szam alatti telephely teriilet

Ezek a termeld, illetve raktdrozast végzd telephelyek hosszabb tdvon is megmaradnak, mint a
varosrész legjelentGsebb, sok embernek munkat adé munkahelyei. A szabalyozas elsGsorban a
kornyezd lakoéteriletek védelme érdekében tartalmazhat bizonyos elGirdsokat (korlatozadsokat) a
tevékenységiikre vonatkozéan. Az épitési helyekre, valamint az (izemi éplletek kialakitasara
vonatkozo elGirasok viszont alig lennének értelmezhetGk egy termeld Gizem teriiletére, mivel azok az
alkalmazott technoldgia fiiggvényei, amelyek rdadasul gyakran valtozhatnak is. Ugy gondoljuk,
hogyha egy adott Uzem mi(ikédése egy adott terlileten elfogadhatd, akkor a kornyezet

41



UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

megengedhetd terhelésén, és az alapvet6 beépitési korldtokon (paramétereken) tul tovabbi
megkotések alkalmazasa — példaul Gzemen belili épitési helyek kijelolése, belsé forgalmi rend
el6irdsa, éplletek paramétereinek szabdlyozasa, stb. — sziikségtelen. (Az orszagos jelent&ségl egykori
Tungsram vdci uti gyartelepének teriletén jelenleg miiemléki kutatds van folyamatban, az értékes
épuletek védelmével kapcsolatos tovabbi teendéket/elGirdsokat a készil§ tanulmany alapjan kilén
jogszabaly fogja meghatarozni.)

Gksz-2/1V-4/2 jel(i épitési dvezet

.....

magaba. A telek a toébb gazdasagi terllethez képest jelent6s kialakult zoldfelllettel rendelkezik. Az
Ovezet beépitésének novelése — a zoldfelilet megkimélése érdekében — csak korlatozottan
lehetséges.

Gksz-2/1V-4/3 jel(i épitési dvezet

.....

kicsicsosodo része, amit egy kozterileti foldrészlet (névtelen utca) valaszt el — de csak térképileg — a
gyar északi részétdl, a valdsdgban az atkoté utca le van zarva. A haromszog alaku tomb jelenleg
igencsak alulhasznositott; egy Uzemi éplilet, a telephelyhez tartozd térszini parkold és
Gzemanyagtolté allomas foglalja el a teriiletet. A hely két nagy forgalmu ut taldlkozdsanal van, ezért
itt varosképi szempontbdl (is) indokolt hangsulyos épiilet elhelyezése, ezaltal az utelagazas
,egyértelmdsitése”. A terilet elsGsorban irodai, K+F jellegli gazdasagi funkcidk elhelyezésére
alkalmas (javasolt). Igény esetén az épilet foldszintjén lGzemanyagtolté allomas is kialakithatd (a
jelenlegi helyett, nem mellett).

Gksz-2/1V-4/4 jel(i épitési dvezet

Az épitési dvezet az Aulkonigstahl Baross utca 91-95. szam alatt m(kodé telephelyének épitési
Ovezete. Jelenleg a telephely bévitése tervezett, amely kapcsan a cég Telepitési Tanulmanytervet
készittetett a terlletre (a tanulmdnyt a MATERV Magasépitési Tervez6 Kft. készitette el 2016
februarjaban). A tanulmanyterv készitése soran, a helyszin vizsgalatakor kidertlt, hogy mar a jelenlegi
(legnagyobb beépitettség) és zoldfellileti mutaté vonatkozasaban, igy a teriilet fejlesztése, bbvitése a
hatalyos elGirasokkal nem tud megvaldsulni.

A tanulmanytervbdl kiderlt, hogy a tervezett fejlesztés soran — az épuletbontasokkal is jaro Gj épilet
telepitése mellett — a terlilet maximalis lehetGségeit kihaszndlva ugyan van mdéd a zoldfeliletek
novelésére, azonban a rendelkezésre allé teriiletekkel ez a ndvelhet&ség nem éri el az OTEK-ban
el6irt minimum 20%-ot. A telkek egyesitése esetén a biztosithaté legkisebb zoldfelllet a
tanulmanyterv alapjan 15,06% lehet. Ez az érték kozel dupldja a jelenlegi tényleges boritottsagnak,
igy a fejlesztés a teriilet bioldgiai aktiv fellileteit is noveli.

A KESZ — az OTEK el&irasainak megfelelGen — elsé kdrben ezért a teriiletre magasabb beépithetdséget
(60%) és alacsonyabb zoldfellleti mértéket (20%) allapit meg a teriletre.

A legkisebb zoldfeliilet 15%-ra vald csdkkentéséhez OTEK aldli felmentés sziikséges.
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Az OTEK 111.8 (2) bekezdés alapjan a meghatarozott kdvetelményeknél megengedSbb
kovetelményeket a telepllésrendezési eszk6z akkor allapithat meg, ha azt kilonleges
telepuilésrendezési okok, vagy a kialakult helyzet indokolja (jelen esetben az utébbi all fenn), tovabba
ha ahhoz az allami fG6épitész zaré szakmai véleményében hozzajarul (314/2012. Kr. 28.§ (4)
bekezdés).

A felmentési kérelmet jelen dokumentacié 3. szami melléklete tartalmazza.

Gksz-2/1V-4/5 jel(i épitési dvezet

.....

utca kozé es6 tomb kelet-k6zéps6 része) tartozik. A szabalyozds a telephely hosszabb tavu
fennmaradasaval szamol.

1.7.6. Kilonleges teriiletek

Yo

1.7.6.1. Nagykiterjedésii sportoldsi célu teriilet (K-Sp)

K-Sp/IV-4/1 jelli épitési 6vezet

Az épitési Ovezetben az UTE Szusza Ferenc Stadionja, egyéb sportlétesitményei és edz6palyai
helyezkednek el. Jelenlegi helyzetében a stadion a kornyezetében beszoritott helyzetben van,
parkoléhelyek gyakorlatilag nincsenek. Az 1.3.2. fejezetben javasolt komplex fejlesztés a
kornyezetben 1évé alulhasznositott terlletek funkciévaltasaval kivanja elérni egy févarosi (vagy
orszagos) jelentdségl sportkozpont létrehozasat. A szabdlyozdsi terv az ehhez sziikséges kereteket
kivanja megteremteni. A korabbi terveszkdzok lehetGséget biztositottak a kilénleges sportteriileten
20%-0s legkisebb zdldfeliilet meghatarozasara. A BVKSZ megsziinésével az OTEK elSirdsa ennél
szigorubb, 40%-os zoldfellletet ir el6 a kllénleges teriiletek vonatkozasaban. A kialakult allapotokat,
valamint a sportterilet f6évarosi jelentGségét figyelembe véve, tovabbd a jogfolytonossag
biztosithatdsaga érdekében OTEK aldli felmentés valik szilkségessé az dvezetre.

Az OTEK 111.8 (2) bekezdés alapjan a meghatarozott kdvetelményeknél megengedSbb
kovetelményeket a telepllésrendezési eszk6z akkor allapithat meg, ha azt kilonleges
telepulésrendezési okok, vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba ha ahhoz az allami f6épitész zard
szakmai véleményében hozzajarul (314/2012. Kr. 28.§ (4) bekezdés).

A felmentési kérelmet jelen dokumentacié 3. szamu melléklete tartalmazza.

1.8.AZ EGYES BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK ERTELMEZESE

1.8.1. Az dvezetek jele (6vezet kddja)

A beépitésre nem szant kozlekedési és zoldteriletek Ovezeteinél két nagyobb halmazt
kilonboztethetlink meg:

1. ATSZT altal kijelslt 6vezetek (KOu, Zkp)

2. ATSZT-ben nem jelolt, kerleti szinten kijelolt kozteriletek: Kilonleges beépitésre nem szant
terlletek (Kt)

43



UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

.....

kovetik, azzal a kilénbséggel, hogy a TSZT altal meghatarozott teriletfelhaszndlasi egység helyén
,Kt” bet(jel is allhat:

. a Budapest F6varos Telepiilésszerkezeti Tervében (TSZT) meghatarozott
teriiletfelhasznélasi egység jele, (pl. KOu/[J-[1/0J), a keriileti tervben kijeldlt kiilénleges
beépitésre nem szant teriilet esetén Kt-[1/[1-[1/C]

) kerileti azonosité kdd (dnv-0/00),

. varosrészi azonosito kéd  (pl. L1/C1-4/01),

. varosrészi 6vezeti azonositd sorszam vagy bet(jel (pl. C1/C1-C1/1)

1.8.2. Kozlekedési teriiletek (KOu, Kt-KOu)

KOu/IV-4/1 jelii 6vezet

Az Ovezetbe a TSZT szerinti |. rendU f6utak terllete tartozik, jelen esetben kizardlag a Vaci ut.
KOu/IV-4/2 jel(i 6vezet

Az Ovezetbe a TSZT szerinti Il. rend(i f6utak terilete tartozik: Féti ut, Megyeri Ut.
Kt-KOu/1V-4/1 jel(i 6vezet

Az 6vezetbe azoknak a telepiilésszerkezeti jelentGségl gylijtGutaknak a terilete tartozik, amelyeket a
TSZT nem jeldlt meg, de amelyek — szélességliknél és varosszerkezeti helyzetiiknél fogva — alkalmasak
arra, hogy a varosrészen beliili forgalmat lebonyolitsak:

o Baross utca

. Karolyi Istvan utca

. Langlet Waldemar utca
o Mildenberger utca

. Kisfaludy utca

. Irdnyi Daniel utca

. Pintér Jozsef utca

Kt-KOu/1V-4/2 jel(i 6vezet

Az Ovezetbe a még fel nem sorolt kozutak teriilete tartozik, amelyek jellemz&en célforgalmat
bonyolitanak le, forgalmi terhelésik csekély, ezért forgalomcsillapitott Ovezetek létrehozasara
alkalmasak.

1.8.3. Zoldteriiletek (Zkp)

1.8.3.1. K6zkertek teriilete

Zkp/IV-4/Kk jelii 6vezet

Az bvezetbe azok — az altaldban 1 ha-nal kisebb zoldfeltletek tartoznak —, amik a korabbi rendezési
tervekben szintén kozkert vagy kdzpark besoroldsuak voltak:

. Aschner Lip6t tér
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. az UTE stadionjatdl északra, a Megyeri G4t mentén, a KSZT-ben kijel6lt (egyelGre
névtelen) tér

1.8.4. Osszefoglalo

A Karolyi Varosnegyed varosszerkezeti egység Ujpest egyik legdsszetettebb, legtobb problémat
hordozé, rendkiviil vegyes teriiletfelhaszndlasu része, ahol mind a Vaci Ut menti tertleteken, mind
pedig a lakéteriletek kozé ékel6d6 egykori gazdasagi terliletek funkciévaltasaval jelentGs
fejlesztésekre van lehetség, de csak igen hosszu tavon. A szabdlyozasi terv elsédleges feladata tehat
az, hogy a jov6beni — a legtobb esetben még nem lathato — fejlesztési lehet&ségeknek utat nyisson,
mindamellett, hogy a jelenlegi, nagykiterjedésd lakoteriiletek élhetésége/fejleszthetbsége —z6mében
a jelenlegi épiletallomany cserélédésével — ne lehetetleniiljon el.

Fontos szempont volt tovabbd a kialakult utcaszélességekhez idomuld épiletmagassdgok
meghatdrozasa az élhet6 utca-légtérarany fenntartasa céljabél. A légtérardny mellett nem
elhanyagolhatd szempont az utcdk kapacitasa sem, ez elsGsorban a lakdterileteket érintd lakdsszam
korldtozasban realizalodik.

Fontos még kiemelni, hogy a szabdlyzat kiilonbséget tesz a meglévé épiletek (kialakult beépités)
fejlesztése és az U) létesitések kozott. A szabalyzat minden Ovezeti elGirdsat az altalanos
rendelkezésekkel egyiitt kell alkalmazni. A varosképi illeszkedés helye és mddja megvéltozott a
telepliléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. térvény megalkotasaval, ezért a rendelet ilyen jellegl
el6irasokat a tovabbiakban nem tartalmazhat.

1.9. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

A kiindulasi helyzetet jellemzi, hogy Ujpest Karolyi varosnegyede eredeti, a természeti adottsagokat
zavartalanul tikroz6 természeti kérnyezetét a varosrész kialakuldsa, az urbanizacids folyamatok
soran mar elvesztette. Ezért értékes tdji elemek, védend6 orszdgos, vagy helyi védelem alatt allo
természeti értékek a tervezési teriileten nem taldlhatok.

A viérosrész zéldfeliiletekben szegény, néhdny kis tér és a telepszer( lakdsépités soran létrehozott
lakéterileti zoldfellletek kivételével csak a csalddi hazak, kisméretl lakdépiiletek kertjei, tovabba az
intézménykertek és a sportteriletek alkotjak a meglévé zoldfellleti rendszert.

A kialakult allapot és ,megorokolt” jogszabalyi kornyezet nem teszik lehetévé a természeti-tdji
adottsagok jelent6s mértékd pozitiv atalakitasat és a zoldfellletek jelentds bovitését.

1.10. A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

1.10.1. A fejlesztés alapelvei

A szabdlyozas eszkozeivel el kell érni, hogy jelent6s zéldterileti teriileti béviilés nélkil se romoljanak
a varosrész kornyezeti kondicidi, a meglévé zoldfellletek a névényboritottsdg intenzitdsanak
novelésével teriletndvekedés nélkil is segitsék az atszell6zést, a levegGszennyezés egy részének a
megkotését és javitsak a varosrész arculatat.
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A lehetGségeket kihasznalva az UTE Sporttelep térségében Uj kbzosségi zoldteriletek segitségével és
zoldfellletekben gazdag intézmények l|étrehozasaval kell a stadion kornyezetében a vonzd
szabadidds lehetGségeket béviteni és a varosrész arculatat javitani.

A rendelkezésre allo keretek kozott bdviteni kellene a fasitott utcak haldzatat, a meglévé fasorok
allapotat javitani kell. A terllet beépitésének mozaikos jellegébdl — a gazdasagi tevékenységet
befogadd ingatlanok miatt a terilet, valamint az utcdk Iényegesen nagyobb teherforgalommal
terheltek, mint a tisztan lakd, valamint intézményi funkcidju terlletek. Ezért a zoldfellletek névelése
némi javulast hozhat a varosrész kdrnyezeti mingségében. A fasorok fejlesztésénél problémat jelent
azonban, hogy a kdézmd(szolgaltatdk a kdzmlveik nyomvonaldnak meghatdrozasakor nem veszik
figyelembe a meglévd fasorokat. Amig ebben jogszabdlyi valtozas nem torténik illetve a jogszabalyi
elGirasok betartasa nem konzekvens/ellenérzott, nem varhato jelent8s — pozitiv irdnyd — valtozas.

1.10.2. Lakdkertek megdrzése és fejlesztése

Mivel a varosrész mintegy 60 %-a s(irlin beépitett kisvarosias lakoteriilet, nagy jelent6sége van a
kornyezet kondiciondldsaban a kis telkeken, magas beépitési aranyok mellett |étrejott kis teriiletd, de
mégsem beépitett és burkolt magdnkertek fadllomanyanak és kertfeliileteinek is.

Ezért a szabalyozas a telkeken belll — ahol a telekmélység azt lehetévé teszi — kotelez6en be nem
épithetd teriletsavot jeldl ki, ahol a szabalyzat telken beliili zéldteriletekre vonatkozé el6irasait kell
alkalmazni. Ezek az eltér6é tulajdonosokhoz tartozé, magdankertekbdl allé sdvok 06sszefliggd,
Okoldgiailag aktiv zonakat képezhetnek. A javasolt szabalyozas érvényesiilése esetén a
tombbels6kben savos, egymassal érintkezd, egységes, az egyes tombokon belili halézatot alkotd
kertrészek alakulhatnak ki fokozatosan.

A Juharliget laképark, valamint a Perényi Zsigmond utca menti telepszer(l lakoteriletek lakokertjei
mikro klimatikus szempontbdl igen jelent&sek. A nagy aranyu, 6sszefliggd, egységes kezelés( kertek a
lakékozosséget szolgdld jatszd- és pihenbhelyek |étesitésére is alkalmasak.

1.10.3. Gazdasagi teriiletek zoldfeliiletei

A keriiletrész lakéteriletei kozé nagy teriletl gazdasagi-ipari teriiletek ékel6dnek a Vaci Ut, a Baross
utca és a Foti ut mentén. A kdrnyezeti allapot javitasa és a varoskép szépitése érdekében az Gzemi
terliletek telekhatdrai mellett, valamint az egyes kilonallé ingatlanok érintkez6 teriletsavjaiban
fasithatd zo6ldsavok telepitése javasolt. fgy a gazdasagi teriiletek telekteriilet-ardnyosan eldirt
szazaléku zoldfellletei egységesebb savokat tudnanak alkotni, segitve a fent emlitett urbanisztikai
célok elérését.

1.10.4. Kozkertek fejlesztése

A varosrész meglévs, nagy hagyomanyl kozkertje az Aschner Lipdt tér. A terililet a szabdlyozasi
tervben tovabbra is zoldteriletként szabdlyozott.

A varosrész specialis zonaja a Szusza Ferenc Stadion térsége. A szabdlyozasi terv a Megyeri Ut
mentén, a sportteleptdl északra, mar a kordbbi telepiilésrendezési tervekben kdzkertként tervezett,
jelenleg parkoléként hasznalt 1800 m® nagysagu teriiletet — a févarosi tervekkel dsszhangban —
tovabbra is z6ldterlletként tervezi. Ez — a korlatlan kézhasznalatu — zoldfelllet megfeleld kialakitassal

46



UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

és funkcidval (pl.: Ujpesti hires sportolok emlékét 6rz6 tematikus sportkert) kapcsoléddhat Ujpest nagy
multra visszatekintd sporttelepéhez.

1.10.5. Intézményteriiletek zoldfeliileti fejlesztése

A szabalyozasi terv jelent6s fejlesztéseket javasol az UTE Szusza Ferenc Stadionhoz kapcsolodo
intézményi teriileteken. Az edz6pdlya mogott Uj lakohaz és szélloda létesitését, koztiik Uj intézményi
kert épitését, tovabba a sportteleptél északra 0j, magas zoldfellleti boritottsagu sport és rekreacids
kozpont létesitését irdnyozza elb. Ezaltal a Vaci Ut, a Megyeri Ut és a Baross utca térségében megujult
intézményi-lakéteriileti dvezet johet létre. igy ebben a fontos taldlkozasi zonaban mind a véaroskép,
mind a kerlletrész koézintézményi elldtottsaga, a szabadid6s szolgaltatdsok min6sége, valamint a
zoldfelileti boritottsag mértéke elé6nydsen valtozik.

A szabdlyozasi terv az egyes — megfeleld telekmélységli — tombok esetén kijeldlt be nem épithetd
telekteriiletekkel kivanja javitani a varosrész kornyezeti allapotat.

1.10.6. Kozteriileti zéldfeliiletek, fasorok fejlesztése

A Karolyi Istvan varosnegyedet feltard Gthaldzat nagy része keskeny, kevéssé fasitott utca. Ezekben a
korlatozottan fasithatd, kozmd halézatokkal és gépkocsi utfeliiletekkel elfoglalt utcakban is meg kell
vizsgalni, hogy a muszaki lehetGségek hol teszik lehetévé Uj Utsorfak telepitését.

Amennyiben nincs mdd szabvanyos keretek kozott atsorfak telepitésére, meg kell keresni a
lehetGséget egyéb novény elhelyezési formakra. Javasolhato példaul az egyéb budapesti keriletek
slrln beépitett varosrészeiben gyakran alkalmazott, kilon e célra kihelyezett fém oszlopokon
torténé egynyari kosar kihelyezés. Figyelembe kell venni, hogy ez a novény kihelyezési mad
beruhazasként draga, munkaeré és fenntartasi koltség-igényes és a téli félévben nem segiti a
varoskép humanizalasat. Ugyanakkor latvanyosan javitja a kordbban elhanyagolt, baratsagtalan
utcaképet, de az igazi fasorok telepitését nem pétolja.

A meglévs fasorok fejlesztése kiemelt jelentGségli a varosrészt hatarold széles, a fatelepitésre
helybiztositast illetéen alkalmasabb f6utvonalak (Vaci at, Féti Ut) mellett. Ezeken az utvonalakon a
Vaci Ut esetében a Karolyi Istvan Ut és a Tomori utca, a Féti Ut esetében a Vaci Ut és a Megyeri ut
kozott alig van fasitott Utszakasz. A hidanyzo fasor szakaszok potlanddk. A kililtetésnél a meglévd és a
tervezett kozmU haldzatokat is figyelembe véve, a kotottségekhez alkalmazkodva kell eljarni.

A telepitésre igazoltan varostlrd, a helyi talajviszonyokhoz és klimahoz alkalmazkodni képes,
viszonylag kevesebb fenntartasi munkat igénylé fafajok és fajtdk alkalmazanddk. Ezeket a helyi
fenntartasi tapasztalatok alapjan kell kivalasztani.
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1.11. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

e

1.11.1. Kozuti halézati kapcsolatok, belsé uthalézat

1.11.1.1.  Féutak

A varosrész teriletét nyugat fel6l hatarold Vaci aton a jelenlegi 2x2 savos keresztmetszet bévitése
sziikséges az Arpad Ut — Megyeri Ut szakaszon. Az irdnyonként kialakitandé harmadik sav buszsav,
valamint a s{rd jobbra kisives kanyarodasok biztositdsaval jelent6sen javitja a forgalmi sdvok
forgalmanak lebonyoléddasat. Ennek megfeleléen az érvényben levé 30 m széles szabdlyozas
fenntartando.

A Féti ut és Megyeri Ut szabdlyozasi szélessége nem valtozik. A Féti Ut 2x2 sdvos keresztmetszete
megmarad. A Megyeri Uton a 2x1 forgalmi sav melletti ledllé vagy buszsdv a csomodponti
kapacitasbévitések lehetdségét biztositja.

1.11.1.2.  Gyiijté utak

A terllet gydjt6utjai kozil a Baross utca marad 2x1 forgalmi savos, a csomdponti kapcsolatoknal
sziikséges Utpalya bdvitések, illetve a parkoldsi lehetéségek novelése érdekében szabdlyozdsa
szakaszosan modositando.

A Karolyi Istvan utca Vaci uti csomépontjanak a kapacitashianyat az utcatél délre esé tomb
beépitéséhez kapcsoléddan tervezett Vaci ut — Jozsef Attila utca csomdponti fejlesztés fogja
megszintetni.

1.11.1.3.  Kiszolgalé utak

Az egykori bdrgyari tomb fejlesztése keretében megvaldsitanddé a Wolfner utca déli
meghosszabbitdsa a Jozsef Attila utcdig, illetve a Jézsef Attila utca Vaci uti csomdpontjanak
jelz6lampas szabélyozasa. A tdmbben tervezett 632 lakds, 19 000 m? brutté szintterilet(i iroda-
fejlesztés a kiegészit6 kereskedelmi — szolgaltatd egységekkel a teriiletre készilt forgalmi
hatdsvizsgdlat alapjan csak a csomdpont bévitésével szolgalhatd ki megfelelGen.

A Karolyi utca, valamint a Kisfaludy utca és Mildenberger utca kozotti teriilet kelet-nyugati irdanyu
kiszolgald utjain a jelenlegi kozterlleti és Utpdlya szélesség és a kozterileti parkolds megtartasa
egyiranyusitas esetén biztosithat kedvez6bb forgalomlebonyolddast.

A teriilet utjainak tervezési osztalyba sorolasa:

» Vaci ut B.lll.a.C.
» Féti at, Megyeri ut B.IV.b.B.
» Baross utca, Karolyi utca, Mildenberger utca B.V.c.B.
» Kiszolgalo utcak B.VI.d.B.
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Budapest, IV. ker. Ujpest kdzlekedési rendszerének fejlesztési terve Tempo 30 dvezet kijeldlését a
Karolyi varosrész teriiletén nem javasolta, mivel a f6- és gyUjtGutak kézotti (Megyeri Ut — Baross utca,
Baross utca és a terilet keleti hatdra) teriletegységeknek nincs 6sszefligg6 kiszolgdld at haldzata.
Ezért az utcak egyedi forgalomcsillapitasa célszerd. A teriiletegység hatdran tuli Attila utca és Nador
utca kozotti terlletegységet is bevonva, a Baross utca és Nador utca kozotti egység mar alkalmas
Tempo 30 teriiletek kijelolésére (a Mildenberger utcat kivéve a csillapitott teriletbdl).
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1.11.2. Kozosségi kozlekedés

A terllet kozosségi kozlekedési haldzataban nincs tervezett valtozds. Az autdbusz kozlekedés
feltételeit a VAaci Uton — a kiszélesitést kbvetGen — buszsdv |étesitésével lehet javitani.

1.11.3. Kerékparos kozlekedés

A kerékpdaros haldzatfejlesztési tervek az Attila utca vonalat jelolték ki észak — déli kerékparos
utvonalként. Az utca koztertleti szélességének novelése nem readlis, ezért a kerékparozas feltételei
csak forgalomtechnikai szabalyozassal biztosithatdk (az utca egyiranyusitasa kétiranyu kerékparos
forgalommal).

A kerékparos haldzat koncepcidja a Langlet Waldemar utca — Arany Janos utca — Zsilip utca dunaparti
kapcsolaton kivil a Vaci ut — Megyeri Ut iranyt jelolte ki fejlesztési iranyként.

A teriletre vonatkozd készil6 kerékpdros koncepcidterv keretében lehet az egyes utcdk

forgalomtechnikai megoldasait véglegesiteni.

A KESZ személygépjarmiivek és kerékpdrok elhelyezésének helyi szabdlyai c. fejezete rendelkezik a
kerékpartaroldk kialakitdsdval kapcsolatban (is).

1.11.4. F6bb gyalogos kozlekedés

A véroskozpont és a Duna-part gyalogos kapcsolatanak kialakitasara kijel6lt Liszt Ferenc utcai vonal a
Karolyi Istvan utca és Jozsef Attila utca kozotti beépités tengelyében atvezetendd kelet — nyugati
iranyban, Vaci uti keresztezése szintben is megoldhatd jelz6lampds szabalyozassal, de j6 szolgaltatasi
szinvonalat gyalogos felliljard épitése biztositana.

1.11.5. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A teriilet parkoldsi feltételeit a 13/2011 (11.28.) Onkormanyzati rendelet hatarozta meg, amely a
madositasokkal egyitt a telkek és kozterliletek parkolasi elGirdsait tartalmazta. A parkolasi rendelet
elGirdsai — felllvizsgdlat utan — beépitésre keriiltek a szabalyzatba (A személygépjarmiivek és
kerékparok elhelyezésének helyi szabalyai c. fejezet). Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
terliletek rendeltetésszer( hasznalatahoz szilikséges, elhelyezendd személygépkocsi-taroldk szamat a
szabalyzat 4. melléklete tartalmazza.

52



Tervezett kozuti halozat

PKOZLEKEDES




Jelmagyardzat:

tervezési teriilet

trolibusz vonal

—

gyorsvasiit vonal

kozdti vasit vonal

koziti gyorsvesit vonal

vasit vondl

autbusz vonal

E

hajo

Tervezett

kozossegi kozlekedési

halozat

P KOZLEKEDES




UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

1.12. KOzMUVESITESI JAVASLATOK

A kdzmlvesitést érinté fejlesztések altalanos célja, hogy a teriilethasznositas funkcionalis igényéhez
szlikséges optimalis kozm{(iellatds a kornyezet legkisebb kdrositasaval keriljon megvaldsitasra. Ehhez
szlikséges a varosrész-szintli kdzmlvesités megolddsa, amely Karolyi varosnegyed szamdra mdr
jelenleg is rendelkezésre all. A teljes kozm{ellatas biztositasaval a ,,mennyiségi” kozmduellatas ugyan a
varosrészben megoldott, a "min&ségi” kozmlellatds igénye azonban kézmlifejlesztési feladatokkal
jelentkezik, amely a komfortérzet javitasat, az élhet6bb kornyezeti dallapotok biztositasat és a
fenntarthatdbb fejl6dést szolgaljak.

A kozmdifejlesztési feladatokat a varosrész fejlesztési igényei, elvardsai hatdrozzak meg, ezzel a
kozmdUveket érinté fejlesztési feladatok célja a varosrész fejlesztésének szolgdlata.

1.12.1. Kozmilifejlesztési feladat

7

Uj fejlesztésre, funkcidvaltasra, épitési lehet6ség bdvitésére javasolt telkeken jelentkezd (j
kézm(iigényeinek a kielégitése

A vdrosrész teriletén Uj fejlesztéssel, funkcidvdltdssal, a megengedett épitési lehet6ség
igénybevételével megvaldsitdsra kerll6 beruhazasok szamara a teljes kozmdellatas biztositdsa
sziikséges. Mivel a kerilet mar jelenleg is jol kozmdivesitett, az igy jelentkezé kézmUigények kisebb-
nagyobb haldzatépitéssel kielégithetdk.

Kézmiivek okozta kornyezetterhelés csokkentése
» A teljes kozmliellatas lehet6sége mellett is el6fordulé kozmiiellatasi hiany

A kornyezeti allapot javitasat szolgaljak azok a kozm(ifejlesztési feladatok, amelyek a mar beépitett és
mar teljes kdzmdellatassal rendelkezd terileten fordulnak el6, ahol az egyes ingatlanok a
rendelkezésre allo teljes kozmdellatas lehetGségét mégsem veszik igénybe. Ezeknek az ingatlanoknak
a kozhaldzati csatlakoztatasat kell miel6bb megoldani. Vonatkozik ez elsésorban a szennyviz
kozcsatorna hdlézat menti, de arra nem csatlakozé ingatlanokra. Errél a F6varosi Telepliléstisztasagi
és Kornyezetvédelmi (FTSZV) Kft-t6l allnak rendelkezésre adatok, amelyek ugyan valtozdak, de jol
ramutatnak az el6forduld hianyra. Kérnyezeti dllapotot javitd kozmlifejlesztési feladat a még mindig
el6forduld kozcsatorna haldzatra nem csatlakozd lakdingatlanoknak a kozcsatorna halézati
csatlakozasanak megoldasa.

» A kozmiivek uzemeltetésével, illetve az egyedileg megoldott kozmdellatasi kozmi
lizemeltetéssel okozott terhelések csokkentése

A varosrészben jelentds kozmi kozszolgéltatdsi bazis az Ujpesti 132/10 kV-os aldllomas.
Uzemeltetéssel dsszefiiggd terhelést a kdzmivezetékek és miitargyai ugyan okoznak, de ezek nem
jelentGsek.

Az utdbbi id6kben viszont ismét névekedett a kézm( lUzemeltetéssel kapcsolatos légszennyezés a
teljes kdzmuelldtas rendelkezésre allasa ellenére is, mivel a levegét erGsebben terheld egyedileg
alkalmazott hagyomanyos szilard tlzel6anyag haszndlata ujra elGtérbe keriilt. A jol kiépitett
vezetékes energiahordozé ellatasaval korabban mar kivaltottak a régebbi beépitési terileteken a
hagyomdnyos szilard tizelést, hozzajarulva a levegl tisztasdganak a javitdsdhoz. De az utdbbi
években a csalddok gazdasagi nehézségeinek hatdsara, ahol az épulletek miiszaki adottsagai azt
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lehetévé teszik, egyre tobben hasznalnak djra hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot is
koltségeik csokkentésére, amellyel kedvezétlen légkori viszonyoknal erételjesen rontjak a kornyezeti
allapotokat.

A kornyezeti dllapot javitdsat szolgdlnd, ha az egyéni koltségcsokkentésre a vezetékes
energiahordozot kivaltd hagyomanyos szilard tlizelGanyag helyett a kornyezetbarat megujuld
energiahordozok alkalmazasat helyeznék elStérbe. Ennek szélesebb korli elterjedését ma még a
jelent&sebb beruhdzasi koltségei, annak hosszabb megtérilési ideje fékezi.

» A kozmiivek jelenlétével, miiszaki allapotaval, azok elhelyezésével, elrendezésével okozott
kornyezetterhelés

A varosrész régebben lzemel6 kozmlivezetékei lassan rekonstrukciéra szorulnak. A vizelosztd
haldzatban tobb régi épitésli ac anyagu vezeték Gzemel, amely nemcsak, hogy anyaga miatt ma mar
nem tekinthet6 korszerlinek, hanem, mint régi vezeték gyakoribb a meghibasodasa.

A kdzmlvek jelenlétével okozott kérnyezetterhelés a kozteriiletek latvanyat rontd és a kozteriilettel
valo racionalis gazdalkodas lehetGségét akadalyozd kozmi elhelyezés. Ezt a kornyezetterhelést
elsédlegesen a fold felett elhelyezett kozmUvek okozzak, de a foldalatti elhelyezés is hatassal van a
fold feletti terek hasznositasi lehet6ségére. A fold feletti terek felszabaditasaval, a felszabaditott
terlileten a fasorok elhelyezésével a kérnyezeti allapot és latvany is javithato.

A fenntartdsi koltségek csokkentését szolgalé kozmiifejlesztés feladatok

A fenntartasi koltségek csokkentése legegyszerlibben kézmUvenként a személyes takarékossagra
torekvéssel és a takarékos fogyasztasu berendezések alkalmazasaval érheté el. Ehhez nem sziikséges
kézmUépités, csak a fogyasztoknak a kozmdvekkel kapcsolatos tudat és szemléletformalasa.

A hatékonyabb fenntartasi koltségcsokkentést a jelent6sebb kozmikoltségeket okozd az
energiaellatas teriletén lehet elérni.

Az energiaigény folyamatosan novekszik az alkalmazott Uj technoldgidk és a lakasfelszereltség
fejlédésével, s ez egyre koltségigényesebb Uzemeltetéssel elégitheté ki. Az igy novekvs koltség-
terhelés a fenntarthatd fejl6dési folyamat fékezGjévé valt, ennek megdllitdsa tarsadalmi-gazdasagi
feladat.

Ezért megoldast kell keresni — a komfortszint, és a termel6képesség csokkentése nélkil — az
energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejlédés fenntarthatdsagat segitené el6. Az
elsé lépést jelenté energiatakarékossdgra vald torekvést kovet6en megoldast az optimalisabb
energiahordozd szerkezet kialakitasaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozdk mellé a megujulé energiahordozdk nagyobb részaranyl bevonasaval lehet elérni. A
megujulé energiahordozd hasznositdsdhoz sziikséges beruhdzds ugyan koltségigényes, de
Uzemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozdkhoz (haldzati gaz, haldzati villamosenergia)
képest minimalis.

A megujuld energiahordozdk hasznositasanak hatékonysagdt az optimalis kihasznaltsagaval lehet
elérni. Alkalmazasra els6dlegesen a napenergia vehet6 igénybe, napkollektorok-napelemek
alkalmazasaval, tovabba a fold energidja hasznosithatd. A napenergia hasznositas egyedi alkalmazasa
jelenleg a legeredményesebb. A tet6szerkezetre szerelt napkollektorok, napelemek az adott ingatlan
energiaellatasaban jelentds szerepet tolthetnek be.
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Vizi-kézm{(iveket érintéen is jelentkeznek fenntartasi koltségeket csokkentd fejlesztési igények. Ezek
kozul elsGdleges feladat, hogy a koziizem( viz felhaszndlasa ténylegesen csak azokon a fogyasztasi
helyeken térténjen, ahol az ivéviz minGség vizre sziikség van. A nagyobb vizfogyasztasu ipari lizemek
fenntartasi koltségeinek csokkentésére helyi egyedi vizbeszerzés kiépitése javasolt. Meg kell jegyezni,
hogy jelenleg Gzemen kivili ipariviz vezetékek Gjra Gzembe helyezésére is lenne lehetGség kells igény
esetén. A hazi kutak, locsold vizvételi lehetdségek kiépitésének segitségével a nem ivéviz minGségl
vizigény kielégithetd, csokkentve ezzel a dragdbb ivéviz fogyasztasat.

A klimavaltozas hatdsainak a kezelését segit6 kozmiifejlesztési feladatok

A klimavaltozas évek 6ta tapasztalhato valtozdsokat hozott a hazai idGjardsban is. A varosrészben él6
és dolgozd emberek szamadra az élhet&séget szolgdld elvart életkériilményeket a valtozé kornyezeti
és klimatikus hatasok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb k&zm( infrastruktura
ellatassal elégithetd ki.

A klimavaltozas két f6 hatasat: a megvaltozott csapadék-viszonyokat és a hémérséklet-névekedést,
kompenzalni csak kozmlifejlesztésekkel lehet. A szélsGséges idGjards okozta nagyobb
csapadékesemények, vagy tartdésabb csapadékhidany és az 4dltaldnos felmelegedés el6forduldsa
mellett is az élhet6ség fenntartdsa, az épitett és természetes kornyezet védelmének biztositasa
szlikséges, amely a kdzmdellatassal szemben Uj igényeket tdmaszt.

Valtoznak a csapadék viszonyok, egyrészt rovid id6 alatt nagy intenzitdsu zaporok veszélyeztetik az
épitett kornyezetet is. A varosrészben a csapadékviz elvezetését szolgdld egyesitett haldzatok a nagy
zaporok zavarmentes levezetését nem tudjdk biztositani. A kiépitett egyesitett rendszerd
csatornahaldzattal rendelkez6 utcdkban a nagyobb zaporoknal a csatornahaldzat tulterheltté valik,
zavart okozva az elvezetés atjan, illetve tulterhelve a befogadd szennyviztisztitd telepet. A megfeleld
vizelvezetés, viztarolas, vizvisszatartas kialakitasanak hianya komoly veszélyeztetést okoz.

Ennek elkeriilésére a varosrész vizelvezet6 rendszerét fejleszteni kell a nagyobb intenzitdsd zaporok,
el6forduld ,villdmarviz” fogadasara, elvezetésére. A fejlesztés keretében hosszabb tavu el6re-
gondolassal célszerl lenne megvizsgalni az egyesitett rendszerl vizelvezetés(i halézat elvalasztott
rendszerU vizelvezetésre vald atépités lehetGségét. A jelenlegi egyesitett halézat hosszabb tdvon a
csapadékviz elvezetésére lenne alkalmas, a szennyvizgyljtésre pedig Uj haldzat kiépitésére lenne
sziikség. Ennek el6készitésére tanulmanytervet kellene készittetni, hogy bar megvaldsitasanak
realitdsa csak nagyobb tavlatban varhaté, az Uj fejlesztések mar a tavlati célok irdnyaba toérténjen.

A vizelvezetd rendszer fejlesztésében nagyon szerepet kapna a helyi viz-visszatartds megoldésa. Uj
beruhazasoknal mar elvarasként fogalmazhatd meg a helyi, telken belil kialakitandd vizvisszatartas
igénye.

A klimavaltozds okozta hatds, hogy a csapadékesemények hidnya is megjelenhet, amely nagy

szarazsagokat hoz, ez a természeti kornyezetben okozna jelentGs karokat. A helyi zaportarozdk ennek
a hatdsnak a kompenzacidjat is szolgalhatnak.

A klimavaltozas masik jelentGs hatasterilete a valtozassal jaré felmelegedés, amelynek kezelése
kiemelt feladat lesz. A felmelegedést kivalté napsugdrzas hatdsa a legegyszer(ibben arnyékolassal
kompenzalhatd, ezért a fasorok telepitési igénye fog el6térbe kerilni. A fasorok telepitéséhez a
helybiztositas igénye jelent jelentGsebb kdzmiifejlesztési feladatot, mert a felszin feletti és felszin
alatti kozmdvek elhelyezésének racionalizalasaval lehet a szlikséges helybiztositast megoldani. Ezzel
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elérhetd mikrokornyezeti allapot javitadssal egyidejlileg a kozmlvek jelenléte okozta
kornyezetterhelés is csokkenthetd és az utca latvanyképe is javul.

A klimavaltozas okozta hatdskompenzalas altaldban épileten belll energiaigény nével6 beruhazassal,
klimaberendezés alkalmazdsaval kompenzadlhaté. Az energiaigény ndvekedése egyre
koltségigényesebb energiatermel6 beruhazassal és (izemeltetéssel elégithetd ki. Erre is megoldast az
energiaellatasban a megujuld energiahordozék szélesebb korl bevonasa jelenthet.

A helyzetfeltard vizsgdlatban megallapitast nyert, hogy megujuldé energiahordozdk kozil érdemi
hasznositdsra a napenergia alkalmas. A napenergia passziv és aktiv hasznositasi lehet&ségét is
célszer(i hasznositani. A napenergia passziv hasznositdsa kiiléndsen Uj beépitésnél alkalmazhatd, ahol
az épllettajolassal, energiatudatos épiilet kialakitdssal, és megfelel6 névénytakardssal, arnyékoldssal
jelent6s energiafogyasztas megtakaritas érhet6 el.

A napenergia aktiv hasznositdsara a napkollektorok és napelemek alkalmazdsa all rendelkezésre.
Napkollektorral a napenergia termikus hasznositdsra hasznosithaté. Napelem kozvetlen
villamosenergia termelést tesz lehetévé, amely a felmelegedést kompenzald klimaberendezés
villamosenergia igényeinek kielégitésére hasznosithatd. A kiépitend6 ad-vesz rendszer segitségével
szinte a kdzhdldzatrél energiafogyasztas tobblet nélkiil, ezzel jelentésebb koltségnovekedés nélkil
tudja a felmelegedés kompenzalasat épileten belil biztositani.

1.12.2. Koézmiivenkénti a legf6bb kézmiifejlesztési feladatok

1.12.2.1. Vizellatds

Az ivoviz mindségl vizellatds biztositasa egyre igényesebb vizkezeléssel oldhaté meg, ezért a
takarékossagra torekvés Ossz tarsadalmi-gazdasdagi érdek is. A tudatos viztakarékossagra nevelés-
torekvés mellett a vizfogyasztas csokkentése érdekében a nem ivdviz minGségli vizellatas egyéb
vizbeszerzéssel vald megoldasanak el6térbe dllitdsa fontos. Az ivéviz fogyasztds csokkentésével a
haldzatterhelés csokkenthets, a felszabadithatd kapacitds az Uj fejlesztési teriiletek, funkciévaltd
terlletek ellatasanal hasznosithatdk anélkiil, hogy jelentGsebb haldzatfejlesztést kellene beruhazni.

Az ivodviz ellatdsat szolgdld halézatndl kozmlfejlesztési feladatként az uj ellatast igényld teriiletek
szamara kiépitendd Uj haldzati kapcsolatok kiépitése mellett, a haldzati rekonstrukcié igénye kerl
el6térbe. A vizeloszté haldzatban tobb ac anyagu és régi épitésli 6v vezetékszakasz Uzemel,
amelyeknek rekonstrukciéjat részben a cs6é anyaga, részben a paramétere, részben a vezeték kora
teszi szlikségessé.

1.12.2.2. Vizelvezetés

A vizelvezetés a varosrész teriiletének donté hanyadan, egyesitett rendszer(i csatornahalézattal
megoldott. Hosszabb tavon a szennyviz szallitas és kezelés gazdasagossaganak a javitasa érdekében a
rendszer elvélasztotta torténd atalakitasat meg kell oldani. K6zm(ifejlesztési feladat ez irdnyba az elsé
lépések elinditdsa. A vdrosrészben (zemel6 csatornahdlézat a févaros egységes haldzati
rendszerének részeként Uzemel, igy az atalakitdshoz a fGvarosi csatorndzasi terv ez iranyu

feltlvizsgalata szlikséges.
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A vidrosrészben a kedvez6en kiépitett csatornahdlézat ellenére vannak telkek, amelyek nem
csatlakoznak a kdzcsatorna haldzatra, azoknak a kdzcsatorna haldzatra vald csatlakoztatasat miel6bb
meg kell oldani, kilénésen azért mert csak néhdny van kozalik, akik szippantatassal szallittatjak el a
szennyvizet, akik nem szippantatnak, azoknak a hazi szennyvizgy(jt6 medencéjik szikkasztoként
Gzemel. Ezt a talaj, talajviz-szennyezést, miel6bb fel kell szamolni.

Csapadékviz elvezetés vonatkozasdban, hogy a zart csapadékcsatorna haldzat elvezetés korrekt
kiépitése, hidraulikai rendezése is kozmdfejlesztési feladat.

Tovabba kozmiifejlesztési feladat a varosrész csapadékviz elvezetési rendszerét a szélsGséges
csapadékeseményekre is felkésziteni, amelynek fontos |épése a helyi vizvisszatartds megoldasa. Ezért
az Uj beruhazasoknal a helyi viz visszatartds megoldasa nemcsak egyéni, hanem egyben kozérdek is.

1.12.2.3.  Energiaellatds

Energiakdzmiveknél a kozmdfejlesztés a komfortosabb, élhetébb, életkoriilmény és a fokozottabb
kornyezetvédelem érdekeit szolgdlja. Ennek részét képezi az igényesebb arculatformadlds és a
szélsGséges idGjaras okozta felmelegedés elleni felkésziilés biztositdsa is. Ez a fold feletti
energiahalézatokat érinti legf6képpen, de a foldalatti kozmdvek raciondlisabb térfoglalds igényét is
magaval hozza.

A keriiletben a kozvilagitas is igényel kozmlifejlesztést, nemcsak a takarékos energiagazdalkodas
elérése érdekében, hanem az egyes varosrészek arculatformdlds érdekében is.

1.12.2.4. Elektronikus hirkézlés

Elektronikus hirkozlés terlletén fejlesztési feladat, mint a varosfejlesztés eszkoze is és Eurdpai Unid
elvardsa is, a nagysebességli, szélessavu internet kerilet szintl elérési lehet&ségének biztositasa,
amelyhez a megfelelé muszaki hattér telepitésérdl a telepiilésrendezési eszkdzok rendelkezhetnek.
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1.13. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

1.13.1. Zaj és rezgésterhelés elleni védelem

A varosrész egy részének — a F@varosi Stratégiai Zajtérkép adatai szerint — hatarérték feletti
zajterhelését a nagy forgalmu hatarold és harantold kozutak gépkocsi forgalma okozza. Hatarérték
feletti zajterhelés éri tehat, nappal és éjszaka egyarant a Foti Ut, a Vaci ut, a Megyeri Ut, az Attila Ut
és a Baross utca menti telepiilési savok uttengely felé néz6 épilet-traktusait.

Vasuti kozlekedés altal okozott zajterhelés nincs a varosrészben.

A tulterhelt Utszakaszok mellett lakoteriletek talalhatdk a Vaci Ut egyes szakaszai, a Foti Ut egyes
szakaszai, a Baross utca, az Attila Ut és a Megyeri Ut egyes szakaszai mellett. Az utak szabdlyozasi
szélessége és a kialakult beépités, valamint a tertlet struktiraja nem teszi lehet6vé zajvédelmi fal,
vagy domb |étesitését a tulterhelt lakéterliletek védelmére. Szamottevsé mértékben a forgalom sem
korldtozhaté.

Ezért ezeken a teriileteken az épliletakusztikai védekezés (homlokzatszigetelés, nyilaszard csere)
nyujt csupan lehet6séget, csak ilyen beavatkozasokkal lehet a beltéri zaj hatarértékeit betartani.
Ezért feltétleniil sziikséges lenne, hogy a tulterhelt lakdépiilet homlokzatu Utszakaszokon az egyes
épllet feldjitasok feltétleniil 6sszekapcsolddjanak az akusztikai védekezéssel is.

Célszerl lenne akcidszerlien, nagyobb Utszakaszokra vonatkozdéan tamogatdssal is segiteni az
éplletek zaj elleni szigetelését, mert a tartds zaj tulterhelés a kutatdsok szerint egészségi
karosoddshoz vezet.

Hatarérték feletti Gzemei eredetl zajterhelést a GE Vaci ut menti telephelye okozhat a vele
szomszédos lakdterileteken. Ezért az Gzemi terileteken bellli hatarértékek betartdsa és a telephely
zajvéds keritéssel torténG elhatarolasa a szomszédos lakd és intézmény teriiletek védelme
érdekében sziikséges intézkedés.

1.13.2. Levegbszennyezés elleni védelem

Az automata levegGszennyezés mérd halézat adatai szerint a tulnyomod részt kozlekedési eredetd,
diffuz és részben lUzemi eredet(i pontforrasokbdl ered6 NO2 szennyezés és szalld por szennyezés
mértéke hatarérték feletti a terlleten.

A levegd szennyezettségét lokdlis beavatkozdsokkal csak kevéssé lehet mérsékelni. A Karolyi
varosrész teriiletének leveg6szennyezettségét jorészt csak a IV. keriilet és a F6varos egészére
kiterjedd, a gépjarmd allomany korszer(isitésével, a forgalom atszervezésével és a tomegkozlekedés
felé terelésével, a flitési rendszerek korszer(lsitésével, a megujulé energia elterjedtebb
hasznositasaval, a F&varos atszell6z6 sdavjainak szabadon hagyasaval lehet elérni. Ezeknek a
regionalis, a kerilet hatdrain is tulnyulé beavatkozdsoknak a befolydsolasara a Karolyi Varosrészre
vonatkozo szabalyozasi terv készitésének keretei kozott kevés lehet6ség van.

Az lGzemi terileteken l1évd pontforrasok bevallason alapuld adatait a kornyezetvédelmi hatdsag gydijti
és ellendrzi. Az Gzemi teriileteken szennyezd anyagonkénti hatarértékek vannak érvényben. A Karolyi
Varosrész teriiletén mikod6 gazdasagi tevékenység egy része termeld, egy része raktarozasi,
kereskedelmi jellegl. A levegéminGséget szamottevGen befolydsold levegbszennyezé pontforrasok
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jellemzéen a Vaci uti GE (egykori Tungsram gyartelep) teriletén, a lakdteriletek tobbségétdl
viszonylag tavolabb talalhatok.

1.13.3. Vizvédelem-talajvédelem

Ujpest Karolyi varosrésze mind a talajadottsagok, mind a Duna kozelsége miatt a felszini és felszin
alatti vizek védelme szempontjabdl érzékeny terileten fekszik.

Ezért a terileten keletkez6 szennyvizek és a lehulld csapadékviz elvezetése a csatornahalézaton
keresztil alapveté feladat, mely jelenleg megoldott. A szabdlyozasi terv elGirdsai szerint minden Uj
|étesitmény is csak a csatornahaldzatra rakotve létesilhet.

A csapadékvizek haldzatba vezetésénél a bevezet6 pontokon olaj és zsirfogd berendezések
mUkodtetése az elGirt feladat.

A tervezési teriilet csaknem egésze teljesen beépitett és burkolt, illetve dpolt zoldfelllet. Az eredeti
termett talaj eltlint, mez6gazdasagi terililetek a varosrészben nincsenek.

A Kertvaros teriiletén illegalis hulladéklerakds nyomat a helyszini vizsgalatok készitése soran nem
taldltuk. Kontakt talajszennyezésre a gazdasagi-lizemi terileteken van elméleti lehet6ség. Ennek
megakaddlyozdsa, a talaj elszennyezéstdl valé védelme az egyes vallalkozasok sajat feladata, melyet a
kornyezetvédelmi hatdsag felligyel.

1.13.4. Hulladékkezelés

A tervezési terileten keletkez6 kommunalis hulladék szervezett gy(jtésérél és lerako- illetve
megsemmisité helyre szallitasardl az FKF Zrt. szervezetszeriien gondoskodik.

Az Uzemi terlleteken keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékok szelektiv gy(jtésérél és
elszallittatasardl, elhelyezésérél a keletkezteté lizem gondoskodik. A folyamatok szakszerliségének
ellenérzését a kornyezetvédelmi hatdsagok rendeltetésszerlen végzik.
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2. melléklet

A BEEPITESI SURUSEG ES ZOLDFELULETI ATLAGERTEKEK IGAZOLASA

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGENKENT

1. Vi-1: 3,0 (2,0+1,0)
FRSZ Ké_sz ovezetek
LTS "'_i
Vi-2: 2
: t e

i Q—\ _.
% |

0 (2.0+1.0)

2y /C @
Lk-1:2:25

e

Pl

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Beépitési slirliség

Terﬁletfelh?sznélési Teriizlet m?/m? Epithetd szintteriilet m’
egysce m Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-1 34372,9 2,0 1,0 68 745,8 34372,9
3 103 118,7
Szintteriileti mutato
& s s . Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? Iegnagyc:bbzerteke
m°/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-1/IV-4/2-ké6zbensé 11751 2,0 1,2 23502 14101,2
Vi-1/1V-4/2-sarok 6400 3,0 1,3 19200 8320
Vi-1/IV-4/3-kézbensé 2711 1,5 1,0 4066,5 2711
Vi-1/1V-4/3-sarok 2000 2,5 1,0 5000 2000
Vi-1/1V-4/4-kdzbensd 2166 1,0 1,0 2166 2166
Vi-1/1V-4/4-sarok 4800 1,5 1,0 7200 4800
Kt-KOu 4544,9 - - - -
)3 34 372,9 61 134,5 34 098,2

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M?

FRSZ KESZ
altalanos 68 745,8 > 61 134,5 MEGFELEL
parkolasra fordithato 343729 > 34 098,2 MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-1 10%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb

4 g m " . . Teriilet )
Epitési 6vezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga

mértéke m’
Vi-1/1V-4/2-kdzbensd 30% 11751 3525
Vi-1/1V-4/2-sarok 25% 6400 1600
Vi-1/1V-4/3-kdzbensd 30% 2711 813
Vi-1/1V-4/3-sarok 25% 2000 500
Vi-1/1V-4/4-kdzbensd 30% 2166 650
Vi-1/1V-4/4-sarok 25% 4800 1200
Kt-KOu - 4544,9 -
)3 24% 34372,9 6 805

MEGFELEL




2. Lk-1: 2,25 (1,5+0,75)
KESZ 6vezetek .
C R | ] | l L o 7 - S 8"y (¥
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= I p 1 § 8
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5 (0.5+0.0) L8
Gksz-2: 2.0 (2. 0+0 01
FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beem:zsll:lgruseg Epithetd szintteriilet m’
S, 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkold
Lk-1 73 668,3 1,5 0,75 110 502,5 55 251,2
> 165 753,7
Szintteriileti mutato
. Teriilet megenged’ett’ Epithets szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m 2 2
m~/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Lk-1/1V-4/1-ké6zbensd 8708,2 1,5 0,9 13062,3 7873,4
Lk-1/1V-4/1-sarok 2500 2,5 1,2 6250 3000
Lk-1/1V-4/2-ké6zbensd 28465,4 1,25 0,8 35581,8 22772,3
Lk-1/1V-4/2-sarok 16800 2,0 1,0 33600 16800
Lk-1/1v-4/4 3008 2,0 1,0 6016 3008
Lk-1/1V-4/5-sarok 1481 2,5 1,2 3702,5 1772,2
Kt-KOu 12705,7 - - - -
> 73 668,3 98 212,6 55194,9

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M?

FRSZ KESZ
altalanos 110 502,5 > 98 212,6 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 55 251,2 > 55194,9 MEGFELEL




3. Vi-2: 3,0 (2,0+1,0)

FRSZ KESZ dvezetek
| “CTIRNN Vi-2: 3.0 (2.4
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beem:zs/l:::ruseg Epithetd szintteriilet m’
S, 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 9851,6 2,0 1,0 19 703,2 9 851,6
2 29 554,8
Szintteriileti mutatoé
’ Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? legnagyobb értéke
2 2
m~/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-4/3 6208,2 2,25 1,1 19658,25 9610,7
Kt-KOu 1114,6 - - - -
3 9851,6 19 658,25 9610,7

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altaldnos 19 703,2 > 19 658,25 MEGFELEL
parkolasra fordithato 9 851,6 > 9610,7 MEGFELEL

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb

P R Teriilet <
Epitési ovezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga

mértéke m’
Vi-1/1V-4/2-kdzbensd 35% 6208,2 3058
Kt-KOu - 1114,6 -
> 31% 9851,6 3058

MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhasznalasi Teriilet eepln:ezs/l:::ruseg Epithet6 szintterilet m’
S, 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Gksz 2 117 126,4 2,0 0,0 234 252,8 0,0
234 252,8
Szintteriileti mutato
’ Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m 2 2
m~/m
Szma Szmp altalanos parkolé

Gksz-2/1V-4/1 93950,2 2,0 - 187900,4 -

Gksz-2/1V-4/3 19850,5 2,0 - 39701 -

Kt-KOu 3325,7 - - - -

> 117 126,4 227 601,4 -

FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ

altalanos 234 252,8 > 227 601,4 MEGFELEL
parkolasra fordithato 0,0 - - MEGFELEL
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FRSZ KESZ 6vezetek
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet eepll:zs/l:::ruseg Epithet6 szintterilet m’
S, 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 3141,1 2,0 1,0 6 282,2 31411
3 94233
Szintteriileti mutatoé
& s s . Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m 2 2
m~/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-4/5 3141,1 2,0 1,0 6282,2 3141,1
> 3141,1 6 282,2 3141,1

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altaldnos 6282,2 = 6 282,2 MEGFELEL
parkolasra fordithato 3141,1 = 31411 MEGFELEL

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
i o .. . . Teriilet )
Epitési ovezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m’
Vi-2/IvV-4/5 25% 3141,1 785
) 25% 3141,1 785
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beepll::;/l:‘gruseg Epithetd szintteriilet m’
4 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Lk-1 129 968,4 1,5 0,75 194952,6 | 97476,3
2 9423,3
Szintteriileti mutato
i . Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? legnagyobb értéke
m?/m?
Szma Szmp altalanos parkolé
Lk-1/1V-4/1-kdzbensé 9519,7 1,5 0,9 14279,6 8567,7
Lk-1/1V-4/1-sarok 6000 2,5 1,2 15000 7200
Lk-1/1V-4/2-kdzbensd 73047 1,25 0,8 91308,8 58437,6
Lk-1/1V-4/2-sarok 4000 2,0 1,0 8000 4000
Lk-1/1v-4/4 2749,2 2,0 1,0 5498,4 2749,2
Lk-1/1V-4/5-kdzbensd 5100,5 1,5 0,9 7650,8 4590,5
Lk-1/1V-4/5-sarok 8000 2,5 1,2 20000 9600
Kt-KOu 21552 - - - -
s 129 968,4 161 737,5 95 145

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M’

FRSZ KESZ
altalanos 194 952,6 > 161 737,5 MEGFELEL
parkolasra fordithato 97 476,3 > 95 145 MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beem:zs/l:::ruseg Epithetd szintteriilet m’
, 2
egysce m Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 7 801,1 1,5 0,75 11701,7 5850,8
3 17 552,5
Szintteriileti mutato
L . Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? legnagyobb értéke
m?/m>
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-4/1-k6zbensé 5375 1,5 0,75 8062,5 4031,25
Vi-2/IV-4/1-sarok 1600 2,25 1,0 3600 1600
Kt-KOu 826,1 - - - -
3 7 801,1 11 662,5 5631,25
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KESZ
altalanos 11 701,7 > 11 662,5 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 5850,8 > 5631,25 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
., .. . . . Terilet )
Epitési ovezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m’
Vi-2/IV-4/1-k6zbensé 30% 5375 1613
Vi-2/IV-4/1-sarok 20% 1600 320
Kt-KOu - 826,1 -
> 25% 7 801,1 1933
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet eepln:zs/l:::ruseg Epithet6 szintteriilet m’
4 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkold
Gksz-1 7 882,7 1,5 0,0 11 824,1 0,0
3 11 824,1
Szintteriileti mutato
. Teriilet megenged’ett’ Epithets szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? legnagyobb értéke
m?/m>
Szma Szmp altalanos parkolé
Gksz-1/1V-4/1 6244,7 1,25 - 7805,9 -
Kt-KOu 1638 - - - -
> 7 882,7 7 805,9
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 11 824,1 > 7 805,9 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 0,0 - - MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet eeplnt‘ezs/l:::ruseg Epithet6 szintterilet m’
S, 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 71530,1 1,5 0,75 107295,2 53 647,6
Gksz-2 14486 1,5 0,0 19929 0,0
> 84816,1 127 224,2 53647,6

VI-2 TERULETFELHASZNALAS| EGYSEG TERULETERE ESO OVEZETEK

Szintterileti mutato

8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithets szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m m?/m?
Szma Szmp altalanos parkolé

Vi-2/IV-4/1-kdzbensd 17790 1,5 0,75 26685 13342,5
Vi-2/IV-4/4 7631 1,4 0,75 10683,4 5723,3
Vi-2/IV-4/6 4096 2,0 1,0 8192 4096
Vi-2/Iv-4/7 8489,5 2,0 1,0 16979 8489,5
Vi-2/IvV-4/8 19920 2,0 1,0 39840 19920
Vi-2/IV-4/9-kdzbensd 1491 1,25 0,5 1838,8 745,5
Vi-2/IV-4/9-sarok 1500 2,0 0,75 3000 1125
Kt-KOu 10612,6 - - - -
> 70330,1 107 243,2 53441,8

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M’

FRSZ KESZ
altalanos 107 295,2 > 107 243,2 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 53647,6 > 53 441,8 MEGFELEL
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GKSZ-2 (ATMENETI HASZNOSITAS BIZTOSITASA) TERULETFELHASZNALASI EGYSEG TERULETERE ESO

OVEZETEK

Szintteriileti mutato
& s g . Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? Iegnagyc:bbzerteke
m°/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Gksz-2/1V-4/5 13286 1,0 - 13286 -
> 13286 13286 -
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M*
FRSZ KESZ
altalanos 19929 > 13286 MEGFELEL
parkolasra fordithato 0,0 - - -
FRSZ MEGFELELTETES OSSZESITETT
Vi-2 Gksz-2 )3 Vi-2 Gksz-2 )3
altalanos 107 295,2 19929 127 224,2 > | 107 243,2 13286 120 529,2 MEGFELEL
parkolasi 53 647,6 - 53647,6 > 53441,8 - 53441,8 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
Lol . " . . Teriilet )
Epitési Ovezet, ovezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m?
Vi-2/IV-4/1-kdzbensd 30% 17790 5337
Vi-2/IV-4/4 35% 7631 2671
Vi-2/IV-4/6 10% 4096 410
Vi-2/IV-4/7 35% 8489,5 2971
Vi-2/1V-4/8 35% 19920 6972
Vi-2/IV-4/9-kdzbensd 30% 1491 447
Vi-2/IV-4/9-sarok 20% 1500 300
Kt-KOu - 10612,6 -
)3 25% 71530,1 17 670
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teruletfelhasznalasi Terﬁzlet Beem:zs/l:::ruseg Epithetd szintteriilet m?
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Lk-1 14 854,3 1,25 0,75 18 567,9 7427,2
3 25995,0
Szintteriileti mutatoé
’ Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m mz /mz
Szma Szmp altalanos parkolé
Lk-1/1v-4/3 10774,5 1,25 0,5 13468,1 5387,3
Lk-1/1V-4/5-sarok 1598,9 2,5 1,0 3997,3 1598,9
Kt-KOu 21552 - - - -
3 14 854,3 17 465,4 6986,2
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 18 567,9 > 17 465,4 MEGFELEL
parkolasra fordithato 7427,2 > 6 986,2 MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teruletfelhasznalasi Terﬁzlet Beem:zs/l:::ruseg Epithetd szintteriilet m?
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
K-Sp 69 843,3 1,5 0,75 104 765 52 382,5
> 157 147,4
Szintteriileti mutatoé
’ Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m m?/m?’
Szma Szmp altalanos parkolé
K-Sp/Iv-4/1 66599,2 1,5 0,75 99899 49949,4
Kt-KOu 3244,1 - - - -
3 69 843,3 99 899 49949,4
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 104 765 > 99 899 MEGFELEL
parkolasra fordithato 52382,5 > 49949,4 MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beem:zs/l:::ruseg Epithetd szintteriilet m’
S, 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Gksz-1 9365,1 2,0 0,0 18 730,2 0,0
3 18 730,2
Szintteriileti mutatoé
i . Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m 2 2
m~/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Gksz-1/1V-4/1 3835,7 1,25 - 4794,6 -
Gksz-1/1V-4/2 5244 2,0 - 10488,0 -
Kt-KOu 285,4 - - - -
> 9365,1 15 282,6 -
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 18 730,2 15 282,6 MEGFELEL
parkolasra fordithato 0,0 - -
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beem:zs/l:::ruseg Epithetd szintteriilet m’
4 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 17 347,3 1,5 0,75 26 020,95 13 010,5
2 39031,4
Szintterileti mutato
8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithet szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? legnagyobb értéke
m?/m?
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-4/1-k6zbensé 11533 1,5 0,75 19699,5 8649,75
Vi-2/IV-4/1-sarok 1600 2,25 1,0 3600 1600
Vi-2/IV-4/EN 2359 1,15 0,75 2712,85 1769,25
Kt-KOu 255,3 - - - -
> 17 347,3 26 012,35 12 019
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 26 020,95 > 26 012,35 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 13 010,5 > 12019 MEGFELEL
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TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb

Z .. . . Teriilet P
Epitési 6vezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga

mértéke m?
Vi-2/IV-4/1-kézbensd 30% 11533 3460
Vi-2/IV-4/1-sarok 20% 1600 320
Vi-2/IV-4/EN 25% 2359 590
Kt-KOu - 255,3 -
)3 25% 17 347,3 4370

MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teruletfelhasznalasi

Terilet

Beépitési slirliség

Epithetd szintteriilet m’

egység m’ ,mz/ i — -

Bsa Bsp altalanos parkolé

Vi-1 92 130,8 2,5 1,0 230 327 92 130,8
Gksz-1 3259 2,0 0,0 6518 0,0

236 845 92 130,8

VI-1 TERULETFELHASZNALAS| EGYSEG TERULETERE ESO OVEZETEK

Szintteriileti mutato

KESZ

8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithets szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? Iegnagytszbzerteke
m~/m
Szma Szmp altalanos parkolé

Vi-1/IV-4/1-k6zbensé 44859,9 2,5 1,0 112149,75 44859,9
Vi-1/1V-4/1-sarok 25600 3,5 1,5 89600 38400,0
Vi-1/1v-4/5 4134,5 1,6 0,8 6615,2 3307,6
Vi-1/1v-4/6 1533 2,0 1,0 3066 1533,0
Vi-1/Iv-4/7 5906 1,5 0,5 8859 2953,0
Kt-KOu 10 097,4 - - - -
> 92 130,8 220 290 91 053,5
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FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M’

FRSZ KESZ
altalanos 230 327 > 220 290 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 92 130,8 > 91 053,5 MEGFELEL

GKSZ-1 (ATMENETI HASZNOSITAS BIZTOSITASA) TERULETFELHASZNALASI EGYSEG TERULETERE ESO
OVEZETEK

Szintteriileti mutatoé
. megengedett : ., P . 2
Gksz-1 Epitési 6vezet jele Teruzlet legnagyobb értéke i e 3
m m?/m?
Szma Szmp altalanos parkolé
. Gksz-1/1V-4/1 2729 1,25 - 3411,25 -
{274 | Kt-KOu 530 - Z — Z
3 3259 3411,25 -
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M*
FRSZ KESZ
altalanos 6518 > 3411,25 MEGFELEL
parkolasra fordithato 0,0 - - -
FRSZ MEGFELELTETES OSSZESITETT
Vi-1 Gksz-1 3 Vi-1 Gksz-1 3
altalanos 230 327 6518 236 845 > 217 337 3411,25 220 748 MEGFELEL
parkolasi 92 130,8 - 92 130,8 > 91 053,5 - 91 053,5 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-1 10%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
Z .. . . Teriilet )
Epitési ovezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m’
Vi-1/IV-4/1-k6zbensd 25% 44859,9 11215
Vi-1/IV-4/1-sarok 20% 25600 5120
Vi-1/IvV-4/5 30% 4134,5 1240
Vi-1/1V-4/6 25% 1533 383
Vi-1/1V-4/4 30% 5906 1772
Kt-KOu - 10 097,4 -
)3 21% 92 130,8 19730
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Beépitési siirliség

Teriiletfelh?sznélési Terﬁzlet m?/m? Epithetd szintteriilet m’
eysee m Bsa Bsp altalanos parkold
Lk-1 628 419 1,25 0,75 942 628,5 471 314,3
> 1413942,8
Szintteriileti mutato
. Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? Iegnagygbbzerteke
m°/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Lk-1/1V-4/2-ké6zbensd 157865,6 1,25 0,8 197332 126292,48
Lk-1/1V-4/2-sarok 8800 2,0 1,0 17600 8800
Lk-1/1v-4/3 18730,1 1,25 0,5 23413 9365,05
Lk-1/1v-4/4 5984,9 2,0 1,0 11970 5984,9
Lk-1/1V-4/5-k6zbensd 11948,7 1,5 0,9 17923 10753,83
Lk-1/1V-4/5-sarok 19000 2,5 1,2 47500 22800
Lk-1/1V-5/1-kézbensd 46870 1,5 0,75 70305 35152,5
Lk-1/1V-5/1-sarok 40000 2,0 0,75 80000 30000
Lk-1/1V-5/2-kézbensd 58589,5 1,25 0,65 73236,9 38083,2
Lk-1/1V-5/2-sarok 20800 2,0 0,65 41600 13520
Lk-1/1v-5/3 4952,5 2,0 0,8 9905 3962
L2/A-IV/1 33752,5 2,0 - 67505 -
L2/A-IV/2 71721,5 1,5 - 107582 -
L7-1v/2 11503 1,75 - 20130,25 -
Kt-KOu, KL-KT 157 900,7 - - - -
)3 628 419 786 002

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M’

FRSZ KESZ
altalanos 942 628,5 > 786 002 MEGFELEL
parkolasra fordithato 471 314,3 > 304 713,9 MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhasznalasi Teriilet eeplnt‘ezs/l:::ruseg Epithet6 szintterilet m’
S, 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 23 547,2 1,25 0,5 29434 11773,6
3 41207,6
Szintteriileti mutato
8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithet szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? legnagyobb értéke
2 2
. m~/m
KESZ Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-4/EU 20205 1,25 0,5 25256,3 10102,5
Kt-KOu 3342,2 - - - -
> 23 547,2 26 012,35 10102,5
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 29434 > 26 012,35 MEGFELEL
parkolasra fordithato 11 773,6 > 10102,5 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
. R Teriilet .
Epitési ovezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m’
Vi-2/IV-4/EU 40% 20205 8082
Kt-KOu - 3342,2 -
34% 23 547,2 8082
MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet eepln:zs/l:::ruseg Epithet6 szintteriilet m’
S, 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkold
Lk-2 33830 1,0 0,5 33830 16 915
3 50 745
Szintteriileti mutato
8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithets szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? legnagyobb értéke
m?/m*
Szma Szmp altalanos parkolé
Lk-2/1vV-4/2 26015,8 1,3 0,65 33820,5 16910,3
Kt-KOu 7814,2 - - - -
> 33830 33 820,5
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 33830 > 33 820,5 MEGFELEL
parkolasra fordithato 16 915 > 16 910,3 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Lk-2 35%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
. . Teriilet <
Epitési ovezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m’
Lk-2/1v-4/2 45% 26015,8 8082
Kt-KOu - 7814,2 -
2 35% 33830 11 707
MEGFELEL
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Gksz-1: 2,0 (2,0+0,0)

KESZ 6vezetek

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Beépitési siirliség

Epithetd szintteriilet m’

Teriiletfelhasznalasi Teriilet 2, 2
egység m’ /1)
Bsa Bsp altalanos parkolé
Gksz-1 19 020 1,25 0,0 23775 0,0
3 23775
Szintteriileti mutato
8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithet szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m mz /mz
Szma Szmp altalanos parkolé
Gksz-1/1V-4/1 16 709 1,25 - 20 886,25 -
Kt-KOu 2311 - - - -
> 19 020 20 886,25 -
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 23775 > 20 886,25 MEGFELEL
parkolasra fordithat6 0,0 - - -
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Lk-1: 2,25 (1,5+0,75)

FRSZ KESZ dvezetek
\’;}“ / .".-: : . :. . L
{ & /R
l.-\,._
/Lk-1¥2.25/(1.5+0.75)
4 v Nl T
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Vi-2::3.042:0
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beem:zs/l:::ruseg Epithetd szintteriilet m’
S, 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Lk-1 12 323,3 1,5 0,75 18 485 9242,5
3 277274
Szintteriileti mutato
8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithet szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m 2 2
m~/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Lk-1/1v-4/2 6691,3 1,25 0,8 8364,13 5353,04
Lk-1/1V-4/5-kézbensd 1277,5 1,5 0,9 1916,25 1149,75
Lk-1/1V-4/5-sarok 2000 2,5 1,2 5000 2400
Kt-KOu 2354,5 - - - -
> 12 323,3 15280,4 8902,8
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 18 4845 > 15 280,4 MEGFELEL
parkolasra fordithato 9242,5 > 8902,8 MEGFELEL
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Vi-2: 3,0 (2,0+1,0)
KESZ 6vezetek

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Terﬁzlet Beem:zsll:lgruseg Epithetd szintteriilet m’
egység m Bsa Bsp altalanos parkolé
106 916,5 2,0 1,0 213 833 106 916,5
320 749,5
Szintteriileti mutato
e . Teriilet megenged’ett’ Epithet szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m mz /mz
Szma Szmp altalanos parkold
Vi-2/IV-4/1-kdzbensd 26957,7 1,5 0,75 40436,6 20218,3
Vi-2/IV-4/1-sarok 800 2,25 1,0 1800 800
Vi-2/IvV-4/2 48209,3 2,5 1,5 120523,3 72314
Vi-2/Iv-4/3 4168,1 2,25 1,1 9378,2 4584,9
Vi-2/IV-4/13-kézbensd 13003,5 1,5 0,5 19505,3 6501,8
Vi-2/IV-4/13-sarok 3000 2,0 0,75 6000 2250
Kt-KOu 10777,9 - - - -
> 106 916,5 197 643,3 106 668,9
FRSZ megfeleltetés
FRSZ KESZ
altalanos 213 833 > 197 643,3 MEGFELEL
parkolasra fordithato 106 916,5 > 106 668,9 MEGFELEL
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TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb

4 g m " . . Teriilet )
Epitési ovezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga

mértéke m’
Vi-2/IV-4/1-kdzbensd 30% 26957,7 8087
Vi-2/IV-4/1-sarok 20% 800 160
Vi-2/IV-4/2 35% 48209,3 16873
Vi-2/1vV-4/3 35% 4168,1 1459
Vi-2/IV-4/13-kézbensd 25% 13003,5 3251
Vi-2/IV-4/13-sarok 20% 3000 600
Kt-KOu - 10777,9 -
)3 28% 106 916,5 30430

MEGFELEL
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Vt-M: 5,0 (3,5+1,5)

KESZ és KSZT vezetek

e

{ ity 1:\:{; r{d{

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teruletfelhasznalasi

Beépitési siirliség

Epithetd szintteriilet m’

Teriil
esyoce e"l‘.l2 et m? / m?
Bsa Bsp altalanos parkolé
Vt-M 83 370,6 3,5 1,5 291 797,1 125 055,9
3 416 853
Szintteriileti mutato
8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithet szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m mz /mz
Szma Szmp altalanos parkolé
Vt-M/IV-4/1 15186 4,0 2,0 60744 30372
Vt-M/IV-4/2 20535,5 4,0 2,0 82142 41071
Vt-M/IV-4/3 7180 4,0 1,5 28720 10770
Vt-M/IV-4/4 7300 3,0 1,0 21900 7300
L7/Iv/2 4287 1,75 - 7502,25 -
I-1V-2 10571 3,0 — 31713 -
VK-IV/3 5797 3,5 - 20289,5 -
Kt-KOu, KL-KT-IV 12514,1 - - - -
> 83 370,6 253 010,8 89513

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M’

FRSZ KESZ
altalanos 291 797,1 > 253 010,8 MEGFELEL
parkolasra fordithato 125 055,9 > 89513 MEGFELEL
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TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vt-M 15%

Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
co . " . . Teriilet )
Epitési Ovezet, ovezet jele | legkisebb m? nagysaga

mértéke m’
Vt-M/IV-4/1 15% 15186 22779
Vt-M/IV-4/2 10% 20535,5 2053,55
Vt-M/IV-4/3 10% 7180 718
Vt-M/IV-4/4 25% 7300 1825
L7/Iv/2 35% 4287 1500,45
I-1V-2 25% 10571 2642,75
VK-IV/3 20% 5797 4291
Kt-KOu, KL-KT-IV - 12514,1 -
> 15% 50 715,5 10 229,9

MEGFELEL
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Vi-2: 3,0 (2,0+1,0)
FRSZ KESZ 6vezetek

U Vi-2:300 (2.0+1.0)

Gksz-"2.:
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g Vi-Z: 3.0 2 0+1. 0)
':l..'5+o 75)

Gksz-2: 2.0 (2.C

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet eeplnt‘ezs/l:::ruseg Epithet6 szintterilet m’
S, 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 9 309,2 2,0 1,0 18 618,4 9 309,2
3 27 927,6
Szintteriileti mutato
8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithet szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m 2 2
m~/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-4/11 8072 2,3 1,15 18 565,6 9282,8
Kt-KOu 1237,2 - - - -
> 9 309,2 18 565,6 9282,8

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 18 618,4 > 18 565,6 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 9309,2 > 9282,8 MEGFELEL

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb

. A Terulet P
Epitési Ovezet, ovezet jele | legkisebb m? nagysaga

mértéke m’
Vi-2/IV-4/11 30% 8072 2422
Kt-KOu - 1237,2 -
)3 26% 9309,2 2422

MEGFELEL
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23. Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0)

FRSZ
2.25 (1.5+0.75) . .
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i e e S
FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Beépitési siirlisé : P .
Teriiletfelhasznalasi Teriilet lez/lml: tsee Epithet6 szintterilet m’
S, 2
egysé m
Eysee Bsa Bsp altalanos parkolé
Gksz-2 169 892,3 2,0 0,0 339784,6 0,0
> 339784,6
Szintteriileti mutato
8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithet szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m 2 2
m~/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Gksz-2/I1V-4/1 123472,7 2,0 - 246 945,4 -
Gksz-2/IV-4/2 5128,3 1,5 - 7 692,5 -
Gksz-2/IV-4/4 30832,9 2,0 - 61 665,8 -
Kt-KOu 10458,4 - - - _
> 169 892,3 316 303,7 -

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KESZ
altalanos 339 784,6 > 316 303,7 MEGFELEL
parkolasra fordithato 0,0 - - -
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24, Vi-2: 3,5 (2,5+1,0)
FRSZ KESZ vezetek
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beepllt:zs/l:::ruseg Epithetd szintteriilet m’
S, 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 11 030 2,5 1,0 27 575 11 030
3 38 605
Szintteriileti mutato
8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithet szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? legnagyobb értéke
m?/m?
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-4/12 9234 2,5 1,0 23 085 9234
Kt-KOu 1796 - - - -
> 11 030 23 085 9234
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 27 575 > 23 085 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 11 030 > 9234 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
p R Teriilet )
Epitési ovezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m’
Vi-2/IV-4/12 30% 9234 2770
Kt-KOu - 1796 -
3 25% 11030 2770
MEGFELEL
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Lk-2: 2,25 (1,5+0,75)
FRSZ KESZ dvezetek
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beem:zs/l:::ruseg Epithetd szintteriilet m’
S, 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Lk-2 48 057,3 1,5 0,75 72 086 36043
3 108 129
Szintteriileti mutato
8 s . Teriilet megenged’ett’ Epithet szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? legnagyobb értéke
m?/m?
Szma Szmp altalanos parkolé
Lk-2/1v-4/1 44 964 1,2 0,8 53 956,8
Kt-KOu 3093,3 - - - -
> 48 057,3 53 956,8 35971,2
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 72 086 > 53 956,8 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 36 043 > 35971,2 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Lk-2 35%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
i o .. . . Teriilet )
Epitési ovezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m’
Lk-2/1v-4/1 40% 44 964 17 986
Kt-KOu - 3093,3 -
> 37% 48 057,3 17 986
MEGFELEL
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: 2,25 (1,5+0,75)

KESZ 6vezetek
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet eeplnt‘ezs/l:::ruseg Epithet6 szintterilet m’
4 2
eysee m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 6 597 1,5 0,75 9 895,5 4947,8
3 14 843,3
Szintterileti mutato
. . Teriilet megenged’ett’ Epithetd szintteriilet m’
Epitési ovezet jele 2 legnagyobb értéke
m 2 2
m~/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-4/1 6397 1,5 0,75 9595,5 4797,8
Kt-KOu 200 - - - -
> 6 597 9595,5 4797,8
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ KESZ
altalanos 9 895,5 > 9595,5 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 4947,8 > 4797,8 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
P . . . Terilet P
Epitési ovezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m’
Vi-2/IV-4/1 30% 6397 1919
Kt-KOu - 200 -
> 29% 6597 1919
MEGFELEL
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27.

Vi-2: 3,5 (2,5+1,0)
FRSZ

KESZ 6vezetek

D.0)

e
k=10

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Beépitési slirliség

Epithetd szintteriilet m’

Teriiletfelhasznalasi Teriilet 2, 2
egység m’ /1)
Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 11 675 2,5 1,0 29 187,5 11 675
3 14 843,3
Szintteriileti mutatoé
8 g . Teriilet megenged’ett’ Epithets szintteriilet m’
Epitési ovezet jele m? Iegnagytszbzerteke
m~/m
Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2/IV-4/10 9680,5 1,5 1,2 14520,8 11616,6
Kt-KOu 1994,5 - - - -
)3 11675 14 520,8 11 616,6
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ KESZ
altalanos 29 187,5 > 14 520,8 MEGFELEL
parkolasra fordithaté 11 675 > 11 616,6 MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb
i o .. . . Teriilet )
Epitési ovezet, 6vezet jele | legkisebb m? nagysaga
mértéke m’
Vi-2/IvV-4/1 30% 9680,5 2904
Kt-KOu - 1994,5 -
)3 25% 11 675 2904
MEGFELEL
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UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

3/A. MELLEKLET
OTEK-TOL VALO ELTERESI KERELEM

A kért eltérés targya: Az Alukonigstahl telephelyén a legkisebb kialakitand6 zoldfelillet mértéke 15%

lehessen.

Ujpest Karolyi varosnegyedben a KONIG IMMO HOLDING HUNGARIA Kft. béviteni szeretné
magyarorszagi képviseletét, jelenlegi meglévé és megmaradd telephelyliket egy tovabbi éplilettel
egészitené ki, mellyel a teriilet a Cégcsoport Kelet-Eurdpa legnagyobb elosztd kézpontjava valna.

Az ALUKONIGSTAHL telephely jelenleg a Bp., IV. Baross u. 91-95. szam alatti két telken (73679/1 és
73679/4 hrsz.) mikodik. A fejlesztések kapcsan a két telek 6sszevonasra keriil (6sszesen 49 593 m?

telekterulettel).

Az érintett terilet:

Lehatarolas alaptérképen
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UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

Utcaképek a Baross utca feldl

’ “ﬂ“l””""n.‘ill.

it
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UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

A Dbdvités kapcsan a cég Telepitési Tanulmdanytervet készittetett a teriiletre. A tanulmanyt a MATERV

Magasépitési Tervezs Kft. készitette el 2016 februdrjaban.

A tanulmanyterv készitése soran, a helyszin vizsgalatakor kiderilt, hogy mar a jelenlegi kialakult allapot sem
felel meg a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatban elGirtaknak, a meglévé beépitési mérték (legnagyobb
beépitettség) és zoldfellileti mutatd vonatkozasaban, igy a terilet fejlesztése, bbvitése a hatalyos elirdsokkal

nem tud megvaldsulni. (lasd: 1. tablazat).

1. tablazat: A teriilet meglévd és megengedett beépitési paraméterei (2/A. melléklet helyszinrajz):

Legkisebb Legkisebb

Telek Teriilet (m?) Becpitett | Becpites z6ldfeliilet  zoldfeliilet
alapteriilet (m) mértéke (%) 2
(m°) (%)
UKvVSz 45% 25%
73679/1 18 759 8283 44,15 854 3
73679/4 30834 18 060 58,57 3100 10
Telekegyesités esetén 49 593 26 343 53,1 3954 7,9

A tanulmanytervbdl kideriilt, hogy a tervezett fejlesztés — az épliletbontdsokkal is jard U éplilet telepitése
mellett — a tertlet maximalis lehetGségeit kihaszndlva ugyan van mdéd a zoldfeliletek novelésére, azonban a
rendelkezésre all6 teriiletekkel ez a novelhet6ség nem éri el az OTEK-ban elGirt minimum 20%-ot. A telkek
egyesitése esetén a biztosithatd legkisebb zéldfeliilet a tanulmanyterv alapjan 15,06% lehet (lasd 2. tablazat).

Ez az érték kozel duplaja a jelenlegi boritottsagnak, igy a fejlesztés a terilet bioldgiai aktiv fellleteit is noveli.

2. tablazat: A teriileten tervezett fejlesztések beépitési paraméterei (2/B. melléklet helyszinrajz):

Beépitett Bedpités Legkisebb Legkisebb
Telek Teriilet (m?) alapteriilet . ’p N zoldfeliilet zoldfeliilet
(mz) meértéke (%) (mz) (%)
Telekegyesités esetén 49 593 29715 59,92 7 467 15,06

A cég — a KESZ partnerségi megkeresésére — az Onkormdényzat felé jelezte a telephelyére vonatkozd épitési
paraméterek modositdsa irdnti igényét, melyben kérte a teriiletre vonatkozd dvezeti elGirasok szerinti beépitési
szazalékot 60%-ra, valamint a legkisebb biztositandd zoldfellilet mértékét 15%-ra mddositani. A mddositasi
kérelmet az Onkormanyzat indokoltnak tartja és tdmogatja, ezért az Uj KESZ-ben a terepszint feletti beépités
mértéke mar 60%-ban lett megiéllapitva. A legkisebb zoldfeliilet mértéke az OTEK-nak megfelelSen csak 20%-ra

csokkenthetd, a 15% kizardlag OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjan lehetséges.
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UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

Az el6bbiekben ismertetett — k6zérdeket nem sért6 — okok miatt javasolt a telephely teriiletére vonatkozé

Gksz-2/IV-4/4 jelii épitési 6vezetben a legkisebb zéldfelillet mértékét 15%-ban megallapitani.

A KESZ 2. szamG melléklet 7. pontjanak 4. sordnak G oszlopa az OTEK hivatkozott elGirdsa aldli felmentés

megadasa esetén, az alabbiak szerint médosulna:

»7. Gazdasagi, jellemzben raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet

A B C D E G
Megengedett Szintteriileti mutaté Beépitési
. ; . legnagyobb ;
o Kialakithaté - , megengedett magassag (m)
Kialakithat beépitettség iy A ” . .
h telek L legnagyobb mértéke (épiilet=E Zoldfelulet
P 6 telek mértéke 2, 2 . .
Beépitési ) megengedett (m“/m°) pdrkdany=P) legkisebb
P legkisebb . (%) oy
méd - legkisebb e e - - - - - - - - - - - T - - - = = = = — =~ — | mértéke
A e szélessége Terep- Terep- parkolasra (%)
Epitési ovezet (m?) 8 R P R P altalanos fordithaté . ?
) (m) szint szint . N min. max.
jele felett alatt (szma) tébblet
(szmp)
1. | Gksz-2/Iv-4/1 Szab?gzc’)na'b 5000 35 45 60 2,0 - £=4,0 | E=20,0 25
2. | Gksz-2/1v-4/2 Szab?s;)"a”" 3000 25 40 50 1,5 - E=4,0 | E=14,5 30
3. | Gksz-2/IV-4/3 Szab?gzc’)na'b 5000 - 45 60 2,0 - £=4,0 | E=20,0 25
4. | Gksz-2/Iv-a/4 Szab?s;)"a”" 5000 35 60 80 2,0 - E=4,0 | E=20,0 15

76




UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

3/A. MELLEKLET — MEGLEVO ALLAPOT (forrds: Telepitési tanulmdnyterv, készitette: Maczelka LdszI6 épitész)
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3/B. MELLEKLET — TERVEZETT HELYSZINRAJZ (Forrds: Telepitési tanulmdnyterv, készitette: Maczelka LdszI6

épitész)
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UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA
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3/B. MELLEKLET

OTEK-TOL VALO ELTERESI KERELEM

A KERT ELTERES TARGYA: A K-Sp/IV-4/1 jelli épitési ovezet telkein a legkisebb kialakitandé zoldfeliilet

mértéke 20% lehessen

Az Uj TSZT a févaros 7 keriletében, 6sszesen 10
kiilénleges beépitésre szant nagykiterjedésd
sportoldsi célu teriletet (K-Sp) jelolt ki
(azonositott be). Ezek kozil az egyik az Ujpesti
Szusza Ferenc Stadion. A Megyeri Uti
sportteriilet tehat févarosi jelent6séggel bir. A
tertilet a Magyar Allam tulajdonaban van (NSK),
az Ujpesti football klub (UTE) otthona.

A kordbbi terveszkdzok lehet&séget biztositottak

a kilonleges sportteriileten a 20%-os legkisebb
zoldfelllet meghatarozasara. A BVKSZ megsz(inésével az OTEK el6irasa ennél szigoriibb, 40%-os zoldfellletet ir
el6 a kilonleges teriletek vonatkozdsdban. A kialakult allapotokat, valamint a sportterilet f&varosi
jelent8ségét figyelembe véve, tovabbd a jogfolytonossag biztosithatdsaga érdekében OTEK aldli felmentés valik
szlikségessé az Ovezetre annak érdekében, hogy a kordbbi 20%-os zoldfellleti mutatét tovabbra alkalmazni

lehessen az uj kerdileti szabalyzatban.
Az érintett teriilet (6vezet) lehatarolasa a KESZ-

Az érintett teriilet lehatarolasa ortofoton . . .. .
hez készitett ovezeti tervlapon




UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED KERULETI EPITESI SZABALYZATA

ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

Az OTEK 111.§ (2) bekezdés alapjan a meghatarozott kovetelményeknél megengedSbb kévetelményeket a

telepiilésrendezési eszkéz akkor allapithat meg, ha azt kilénleges teleplilésrendezési okok, vagy a kialakult

helyzet indokolja, tovabba ha ahhoz az allami f6épitész zaré szakmai véleményében hozzajarul (314/2012. Kr.

28.§ (4) bekezdés).

Az elébbiekben ismertetett — kézérdeket nem sért6 — okok miatt javasolt a K-Sp/IV-4/1 jelii épitési

ovezetben a legkisebb zéldfeliilet mértékét 20%-ban megallapitani.

A KESZ 2. szamG melléklet 8. pontjanak 1. sordnak G oszlopa az OTEK hivatkozott elGirdsa aldli felmentés

megaddasa esetén, az aldbbiak szerint médosulna:

7 _

»8. Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet”

A B C D E F G
. . Megengedett Szintterileti mutaté Beépitési
. . Kialakit- legnagyobb ,
Kialakit- hats telek bednitettsé megengedett legnagyobb magassag (m)
hats | R s mértéke (épiilet=E zsldfeliilet
- 2, 2 L q
Beépitési mod te.Iek dett (%) (m/m’) (LA Ieg!( |s’ebb
legkisebb .. | e |- — -~ -~ - - - - —m—— === - - - - R e mértéke
. legkisebb parkolasra 0
teriilete S Terep- Terep- | .. .. e (%)
A b om . 2 szélessége . ) altalanos fordithaté .
Epitési ovezet jele (m?) szint szint . . min. max.
(m) (szma) tobblet
felett alatt
(szmp)
szabadonallé (Sz) z
1. K-Sp/IV-4/1 kialakult (K) 5000 35 80 1,5 0,75 E=14,5 20




