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Budapest F6varos IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata

Képvisel6-testiiletének
..../2018.(.... ....) szdmu rendelete
Budapest Févaros IV. keriilet
9. szamu, Kaposztasmegyer Lakételep Varosszerkezeti egység

Keriileti Epitési Szabalyzatardl

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz8l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szélé 1997. évi LXXVII. toérvény 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK

R FEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

1. Arendelet alkalmazasa és hatalya
1. §

(1) E rendelet hatalya Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest kozigazgatasi teriletén az 1. sz. mellékletben
lehatarolt 9. szamu vérosszerkezeti egység — Kaposztasmegyer lakételep — teriletére terjed ki.

(2) A terlleten teriletet felhaszndlni, épitési munkat végezni, valamint engedélyhez nem kotott épitési

tevékenységet végezni, a kozteriileteket érinté barmilyen rendezést végrehajtani csak e rendelet és a [ Torolt: ajelen

hozzd tartozé mellékletek, valamint a vonatkozd jogszabalyok alapjan lehet.
(3) A terileten

a) a telepulésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel,

c) aTelepilésképi helyi 5nkormdnyzati rendeletben foglaltakkal,, [ Torolt:

egyltt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos OTEK-nak és az orszagos érvénydi
jogszabalyoknak megfelel&en kell eljarni.



(1)

2.8

A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A telepllésszerkezeti egységek terileti lehatdroldsa;

b) 2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozési hatarértékei;

c) 3/A. melléklet: Szabélyozasi terv — Szabélyozasi elemek;

d) 3/B. melléklet: Szabdlyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;

e) 4. melléklet: Az épitmények, ©6nallé rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszer(i

hasznalatdhoz szlikséges, elhelyezendé parkoldhelyek szama;

f) 5. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszer(i
hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartarolok szama;

g) 6. melléklet: Kerileti el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;
h) 7. melléklet: JelentGs mértékben atépitésre kerild teriiletek;
i) 8. melléklet: M(hely-rendeltetés esetén végezhets gazdasagi tevékenységek.

2. Ertelmezd rendelkezések

3. 8§

E rendelet alkalmazéasaban

1.

s

Ertékvédelem alatt l1évé épiilet: a miemlék, a févarosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi védett
érték.

FGépiilet: az Ovezet rendeltetése szempontjdbdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési egységeket
tartalmazé épiilet.

Gyalogos jardafeliilet: a jardanak kizarélag a gyalogos kozlekedés szdmara igénybe vehet6 —
berendezési-, valamint z6ldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozterileti parkolasra
még részlegesen sem vehet6 igénybe.

Mihely rendeltetés: épiiletben vagy épitményben kialakitott, kizdrélag a 8. mellékletben felsorolt

bejelentés-koteles gazdasdgi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgdld féhelyiségek Osszes
alapterilete nem haladja meg a 150 m-t és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti a
lakéteriiletre megéllapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Kozhasznalat céljara atadott teriilet: Telek - errdl sz616 kilon szerz6dés keretei k6zott — kdzhasznalat
szamara — korlatozas nélkil vagy id6beli korlatozdssal — megnyitott része.

Lakotelepi kozteriilet: a kialakult Uszételkes telepszer( lakotelepek kozterileti telkeinek dsszterllete,
mely tartalmazza a zoldfellleteket, parkold terileteket és a lakdtelepi terilet belsé kozlekedését
szolgald utfellleteket is.
Melléképiilet: a f6 épuletet kiszolgald, kiegészit6 funkcidju 6nalléd épulet:
a) jarmdtarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csonak- és kertimunkagép-tarolo),
b) haztartassal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosékonyha, szarito,
c) mihely,
d) tizelGanyag, szerszdmkamra,

e) sport funkcidju épilet.

[

Torolt: £

TOrolt: 4. Keriileti jelentdségii
kerékparos infrastruktura: meglévé
kiszolgal6 utakon, egyéb utvonalon
forgalomtechnikai eszkozokkel
kialakitott kerékparos nyomvonalak.q|
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Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolds céljara kialakitott 6nall6é épitmény, vagy épuletrész, amely épllet alatt is létesithetd.

Onall6 parkolasi létesitmény: nem kozlekedési teriiletbe tartozd, egy helyrajzi szdmon nyilvéntartott
telken jarm(tédrolds céljdra szolgdld, terepszint alatti, valamint feletti épitmény (mélygardzs,
parkoléhaz, parkoldlemez).

. Sorgarazs: egymas mellé sorolt tobb egységbdl all6, 6nalld gardzsépitmény.

b ®

. Szintteriileti mutaté: Az Gsszes épithetd szintterilet és a telekteriilet hanyadosa, melynek értéke
altalanos szintterileti mutato értékbdl (szma) és — kizarolag az épuleten belil elhelyezhetd parkoldk és
azok kiszolgald kozlekedési terlletei szamara igénybe vehet8 — parkolasi szintterileti mutato értékbdl
(szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).

J2. Szocidlis bérlakas épitése: olyan Uj lakdépiilet épitése vagy mar meglévé épiletben olyan lakés

kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépilet felépitése vagy a lakas kialakitdsa koltségeit 50 szazalékot
meghaladé mértékben eurdpai unids, allami vagy o©nkormanyzati tdmogatasbdl
finanszirozzék, és a tdmogatas nyujtasanak célja a szocidlisan raszorulé vagy mas hatranyos
helyzetl személyek lakhatasi feltételeinek javitasa bérlakas épitése utjan, vagy

b) amely esetében a lakéépiilet felépitésére vagy a lakads kialakitdsara az Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete altal elismert szocidlis bérlakds-épitési program keretében kerdl sor.

A3. Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladd méret(, legaldbb kétszer

iskolazott fa.

1. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELGIRASOK

(1)

()

(3)

(4)

(5)

3. Kozteriileten 1évé épitmény elhelyezésére vonatkoz6 elGirasok
4. §

A kozterlleten vagy kézhaszndlat céljara dtadott teriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjdk a jarmU- és gyalogoskozlekedést.

Kozterlleten vagy kézhaszndlat céljdra dtadott teriileten épitmény kizadrdlag akkor helyezhet6 el, ha a
kornyezé épiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, illetve rendeltetési egységeinek
rendeltetésszer( hasznalatat nem korlatozza.

El6kert nélkili meglévé beépités esetén a kozterilet felSl az épuletbe vezetd kilsd lépcsé kozterileten
részben, vagy egészben akkor létesithet8, ha a szabdlyos szélességl Iépcsé és a gyalogosok biztonsagat
szolgald korlat egylttes szélessége mellett is legaldbb 1,5 m-es, kozterlleti parkoldsra még részlegesen
sem igénybe vehetd gyalogos jardafeliilet marad.

El6kert nélkali uj beépités esetén a kozterilet fel6l el6lépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
jardafeliilettel rendelkezé kozterlileten nem létesithetd.

Kozterlleten kutyafuttatd egészségugyi és hitéleti rendeltetést tartalmazé épilet telekhataratdl mért 50
m tavolsagon beliil nem alakithatd ki.

[ Terslt: o
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4. Kozterileti zoldfelliletekre vonatkozé elGirasok
5.§

(1) A kozuti kozlekedésre szant kozterileteken, illetéleg a kozforgalom szamdra atadott maganutak mentén
a kornyezethez ill6, utsorfa minGségli faegyedekbdl alld, varostiiré novényzetet kell telepiteni. Az
Ultetéssel egy idGben az 6nt6z6halozat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntozés lehet6ségérdl gondoskodni
kell.

(2) A KOu és Kt-KOu/IV-9/1 6vezeti jel( kdzlekedési teriileteken a kdzlekedési és a kdzmiilétesitmények
helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni,
ahol a névényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévd kozmiihaldzat
a telepitést nem teszi lehet6vé.

(3) A Kt-KOu/IV-9/2 dvezeti jel utcak, valamint a Kt dvezeti jell terek legalabb egyik oldalédn fasor
telepitésérél kell gondoskodni. EttSl csak ott lehet eltekinteni, ahol a noévényzet kihelyezése
veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol azt a meglév kozm(ihaldzat nem teszi lehetévé.

(4) Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az Gtpalyaval parhuzamos kétoldali fasor
kialakitasdanak lehetGségét. Meglévs és beépitett telektombon keresztiil megnyitott kozteriletek
kialakitasanal amennyiben a meglévé kozm(ihaldzat, valamint a kialakithaté kozteriilet mérete nem teszi
lehet6vé a fasor(ok) ultetését, ettél el lehet térni.

(5) Kozterlleten létesitend6 10 fér6helynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak fasitott parkoldként
kerllhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az Utszegély mentén létesitendd parkoldkat.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas
6.8

(1) Kozterilet ala épitményrész_a 3/A. melléklet vagy az Gvezeti el8irasok eltéré rendelkezése hianyaban
nem nyulhat.

(2) Kozterlleti el6lépcs6 felett a kozterileti gyalogos (irszelvény magassagat szerkezeti elemmel nem
sz(ikit6 es6védd elbtetd létesithetd.

6. Maganut, kézhasznalat céljara atadott teriletek
7.8
(1) Telektomb belsé feltarasara, annak kiszolgaldsara maganut alakithato ki az aldbbiak szerint:

a

kizarolag kiszolgald Ut vagy gyalogut szerepkorrel alakithatd ki;

b

a maganut telkének minimdlis szélessége — amennyiben a 3/A. melléklet masképpen nem jeldli —:
ba) kizardlag lako épitési dvezetbe sorolt tombok kiszolgald utja esetén 10 m,
bb) intézményi vagy gazdasagi épitési Gvezetbe sorolt telektomb kiszolgald Gtja esetén 14 méter,

bc) gyalogut esetén 4 méter.

(2) A kozhasznalat céljara — idGbeni korladtozassal vagy korlatozas nélkil — atadott arkad, atjard és athajtéd
teriletére a kozterlletekre vonatkozd rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3)  Kézhaszndlat céljdra dtadott teriileten a kzlekedési funkcidk koézil csak gyalogos- és kerékpdéros felilet,« Formazott: Behlizas: Bal: 0 cm,
Fliggé: 1 cm, Nincs felsorolds vagy

az ingatlanok kiszolgdlasat biztosité kapcsolat, valamint kézcéld parkold létesithetd. ZAmozs
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Beépitésre szant terileteket kiszolgald gépjarm(iforgalom szdmara is szolgéld, 30,0 méternél hosszabb

Uj zsakutca akkor létesithet6, ha a végén a tehergépjarmiivek szdmara (hulladékszallitas,
katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa) a megfelel6 forduld kialakitasra kerdl. A zsakutcaként kialakithato
Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

(1)

()

(3)

(4)
(5)
(6)

7

a)

b

c)

d

a)

b

c)

7. Telekalakitas
8. §

Koézterileti szabalyozassal, valamint maganut kialakitdssal érintett teleknek a 3/A. melléklet szerint
kozteriletté, vagy maganutta vald részén allo (a szabdlyozasi terv alapjan bontando) épllet szintterilete
nem novelhetd.

A terileten Gj nyulvényos telek nem alakithato ki.

Ovezet, épitési dvezet hatdra mentén telekhatdr alakitandd ki. Az érintett telken Uj épiiletet elhelyezni,
meglévét boviteni kizardlag a telekalakitdst kovetSen lehet.

A kilonboz6 épitési bvezetekbe, vagy 6vezetekbe sorolt telkek nem egyesitheték.
Lakdépiilet elhelyezése céljabdl uj uszotelek nem alakithato ki.

Tiz évnél régebben fennalld, a tényleges teriilethaszndlatnak megfelelé telekalakitdas — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a telekalakitds eredményeként kialakul6 valamennyi telek megfelel a jelen rendelet 2. mellékletében az
adott épitési Gvezetre, valamint 6vezetre elSirt paramétereknek,

a kialakulo telkeken 1évé épuletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hatsdkertekre vonatkozd
elGirdsoknak, valamint a jogszabalyban elgirt védétavolsagoknak,

a telekalakitas eredményeként kialakuldé valamennyi telek 6néllé k6zmd-ellatasa biztosithato, tovabba
a telkeket kozmUivezeték nyomvonala nem érinti.

A kozmlellatast szolgdld mérnoki épitmények, mlitdrgyak szamdra, az épitési Ovezetre, Ovezetre
meghatdrozott "a kialakithatd legkisebb telek” terilete, legkisebb telekszélesség, és mélység
elGirasoktdl eltérd - miszakilag szlikséges - méret( telek kialakithato, de kizarélag abban az esetben, ha

a kozmlberendezés részére kialakitott onallé telek kozterilethez vagy magandthoz kozvetlen
kapcsolattal rendelkezik, és

a telekalakitast kovet6en, a kézm(iberendezés részére kialakitott 6nalld telek kivételével valamennyi

paramétereknek, és

a koziizemi berendezés elGirt védGtavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi tel(k)ek
meglévé épuleteinek rendeltetésszer(i hasznélatat és az Gvezeti elGirasoknak megfeleld fejlesztését.

A szabalyozasi terven jelolt kozterileti telekalakitds abban az esetben is megengedett, amennyiben a

visszamaradd telek terlletének paraméterei az épitési dvezetben meghatarozott paramétereknek nem

felelnek meg.

A 3/B. mellékleten terlletileg meghatarozott , jelentés mértékben atépitésre kerils teriletek” elemmel
jelolt teriileteken telket alakitani, utakat és kozm(iveket kiépiteni az 6nkormanyzat kiilon jogszabalydban
rogzitett szabalyok szerint lehet.

[ Torolt:

[ Torslt: 3




8. El6vasarlasi jog

9. §
(1) A rendezett telepiilésfejl6dés biztositdsa érdekében a Keriileti Onkormdnyzatot illet el6vasarlasi
jogokat a 3B. mellékleten ,, kerileti elévasarlasi joggal érintett ingatlan” elem jeldli.
(2) Az (1) bekezdés szerinti telepllésrendezési célokat és azok megvaldsitdsahoz sziikséges ingatlanokat e
rendelet 6. szamu melléklete tartalmazza.
V. FEJEZET
K6zZMUVEK ELGIRASAI
10. §
(1) Aterileten egyedi szennyviztisztitd kdzmiipotld miitargy nem alkalmazhato, még atmenetileg sem.

()

A terlleten Uj terepszint feletti tavhGvezeték nem létesithets, a meglévé terepszint feletti tavhGvezetékek
hibaelhdritds mértékét, karbantartdsi kotelezettségét meghalado feldjitdsa, atépitése csak terepszint ald
torténd athelyezéssel oldhaté meg,

Torolt: Az 1997. évi LXXVIII. térvény
25.§ (1) bekezdése

Torolt: szerinti

A

Torolt: 7

—

Torolt: terepszint alé torténd
athelyezésérdl azok feltjitasa vagy

)

)

U )

(3) Feleslegessé valt kozm(haldzatot, szolgaltatd haldzatot, vagy létesitményt el kell tavolitani, felhagyott atépitése soran — a hatélyos jogszabalyok
vezeték, vagy létesitmény nem maradhat sem a féldben, sem a fold felett, keretei k626t — gondoskodni kell.
Torolt: 9
14) A Gksz-2/IV-9/1, Gksz-2/IV-9/2 és Vi-2/IV-9/17 jel(i épitési évezetek kivételével minden 25 m? vizszintes<‘ (4) Kozteriileten felszin alatti megdjulé
tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitdsa esetén 50 m’-enként) valamint 25 m* burkolt feliletenként | energia-hasznositas mitargyai,
. P . ) . . 3 Y Lo . ., L, o épitményei barhol elhelyezhetdk.
(kotelez6 zoldfelilet feletti terlletrdl) 1 m” esGviztarold (ciszterna) kialakitasa sziikséges telken beldil,
, CiAl2) £ P . —— . o . Torolt: (5) A Vi-2/IV-9/1, Vi-2/IV-9/3,
amely tulfolydjabol fékezetten vezethet6 ki a kozteriileti befogadéba a csapadékviz a (6)-(7) bekezdés Vi-2/IV-0/4, Vi-2/N-0/5, Vi-2/I-9/6, Vi-
figyelembevételével,, 2/IV-9/7, Vi-2/IN-9/8, Vi-2/IV-9/9, Vi-2/IV-
9/13, Vi-2/IV-9/15, Vi-2/IV-9/16, K-
(5) Az Lke-1 jelli épitési 6vezetben lévé épitési telkeken keletkezd csapadékviz kozteriletre nem vezethetd ki, Kozl/IV-9/1, K-K62l/IV-9/2 és K-Kdzl/IV-
a_csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani, vagy elvalasztott rendszerben 9/3 jelll épitési dvezetekben Uj beépités
esetén a tobblet csapadékviz csak
kiépitett csapadékcsatorndba vezetendd. késleltetett médon keriilhet elvezetésre.q|
(6) A Vi-2/IV-9/1, Vi-2/IV-9/2, Vi-2/IV-9/3, Vi-2/IV-9/4, Vi-2/IV-9/5, Vi-2/IV-9/6, Vi-2/IV-9/7, Vi-2/IV-9/8, Vi- (_Teréit: o
2/IV-9/9, Vi-2/IV-9/13, Vi-2/IV-9/15, Vi-2/IV-9/16, Vi-2/IV-9/17, Vi-2/IV-9/20, K-K&zI/1V-9/1, K-K6zl/1V-9/2 [ Torolt: m
és K-Kozl/IV-9/3 jelli épitési dvezetekben Uj beépités esetén a tébblet csapadékviz csak késleltetett Formazott: Normal, Behlzas: Bal: 0
modon keriilhet elvezetésre m, Fug’go: 9’75 cm, Nins felsorolas
vagy szamozas
Z) [Felszin alatti beépitéssel a felszin alatti vizek dramldsi Gtjdt nem szabad elzérni, a vizek tovdbbvezetését To6rolt: a csapadékviz meglévé
mee kell oldani csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezets
arok, él6viz kezel6i hozzajarulas vagy
befogaddi nyilatkozat szerint
{ Formazott: Bet(itipus:
V. FEJEZET [ Torolt: q
EPITES ALTALANOS SZABALYAI [ Toroit: 7
L o Torolt: Teljes kézmiivesitettség energia
9. Abeépitésre vonatkozo elGirasok kézmiiveinél a gaz vagy tavhé kozizemi
vagy kozcélu szolgaltatdsai egyedi,
11. § megujulé energiaforrasok
, felhasznalasaval is biztosithatok.
(1) Az épitési hely meghatarozasakor az OTEK el6-, oldal- és hatsdkertekre vonatkozé elGirasait kell betartani
az Ovezeti elGirasok eltérd, valamint a 3/A. melléklet kiegészit6 rendelkezésének hidnyaban.
(2) Az elSkertben — a jogszabalyban szerepl6 melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti fedett

el6téren tulmenéen — sem 6nallé épitményként, sem épilet részeként nem helyezhetd el ldbon allé kerti
tetd.



(3)
(4)

(5)

(6)

Kozterlleti telekhataron, valamint az elGkert felé sorgardzs nem helyezhetd el.

Onalléan, vagy épiileten beliil urnatdroldsra szolgald helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke) sirhely,
krematérium kialakitdsa kizarélag akkor megengedett, amennyiben az épitési dvezet elGirdsai arrdl kulon
rendelkeznek.

A terlleten autdmoso, lUzemanyagtolté allomds — elektromos toltGallomasok kivételével - létesitése,
meglévé épllet hasznalati mddjanak ilyen célra torténé megvaltoztatasa kizardlag akkor lehetséges, ha
ezt az adott dvezeti el6irdsok kifejezetten engedik.

A terileten — amennyiben az épitési Ovezet elGirdsai masképp nem rendelkeznek —haszonallat-tarté
épulet, épitmény nem helyezhetd el.

10. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozoé elGirasok

1.8

(1) AKOu és a Kt-KOu/IV-9/1 jel(i bvezetek mentén

(2)

(1)

a) a Vi jell épitési dvezetekbe tartozd telkeken, tobbszintes épuletek foldszintjének utcavonalon allo
kozterulet fel6li szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat szélességének legaldbb 40 %-an
kereskedelmi-, szolgaltatdé- vagy vendéglato I|étesitmények elhelyezésére, valamint iroda és
kozintézmény célu hasznositasra lehet&ség legyen,

b) Uj éplilet Iétesitése, vagy meglévs épulet hasznalati mddjanak megvaltoztatasa esetén lakds foldszinti
padldészint magassaga — amennyiben az épitési Ovezet el6irdsai masképp nem rendelkeznek —a
kozterilet mentén

ba) el6kert nélkili, utcavonalon &llg, és a 3,0 m szélességet el nem ér6 méretli elGkerttel rendelkezd
beépités esetén a Vi épitési Ovezetekben legalabb 3,0 m kell legyen,

bb) 3 m szélességet meghaladd méreti elGkert esetén a Vi épitési ovezetekben legaldbb 1,5 m kell legyen.

Amennyiben az épitési dvezet elGirdsa masképp nem rendelkezik, a telekre el&irt 300 férGhelyszamot el
nem ér6 parkoldszam esetén kozteriilet fel6li éplilethomlokzaton létesitett garazskapuk 6sszes hossza — a
teremgarazs-bejaratot is ide értve — az épuilet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, de telkenként
legfeljebb 7,5 m lehet.

11. Aterepszint alatti beépités szabalyai

1.8

A terepszint alatt beépithetd teriiletet — a (2) bekezdésben_és a 10.§ (7) bekezdésben foglaltak figyelembe
vételével — ugy kell kialakitani, hogy

a) az el6kertben — az jogszabalyban megengedett épitményeken tul — csak éplletben, épiilet alatt, valamint

terepszint alatt kialakitott gépkocsitarolé, a lakdsokhoz tartozdé téarold-helyiség megkozelitéséhez
szlikséges épitmény helyezhet6 el, valamint

b) a hatso telekhatartdl mért legaldbb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére alkalmas teriletsav

maradjon, az el&irastdl eltérni csak ott szabad, ahol
ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy
bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke

indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazasa nem teszi lehet6vé az érvényesitését.

[ Torolt: 13

[ Torolt: 14




(2) Terepszint alatti beépités a 3/A. mellékleten — amennyiben az épitési 6vezet elGirasai masképp nem
rendelkeznek —a ,telek zoldfeluletként kialakitandé/megtartandd része”, a ,kotelez&en kialakitandd védé
z6ldsav”, valamint a ,telek be nem épithet6 része” elemekkel jelolt terilet alatt nem létesithetd.

2. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

1. s

(1) Hatsokertben djonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) 6sszevont szélessége nem lehet

nagyobb, mint a hatsé telekhatdr szélességének 50 %-a.

(2) Melléképiilet— az épitési dvezetre vonatkozd egyéb elbirdsok keretei kozott— az épitési helyen belll vagy a
muihely és a sport funkcio kivételével a hatsdkertben helyezhet6 el.

(3) Meglévé beépités esetén melléképiiletben gépjarmitarolokat — amennyiben az épitési 6vezetre vonatkozd
elGirasok engedik— ugy lehet létesiteni, hogy

a) aszomszédos telkeken allé melléképiiletekkel tombdositett formaban épiiljenek,
‘ b) a megkozelitését biztositd — telken beliili — kdzlekedd fellilet a lehetd legkisebb legyen, és
c) aszomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

| (4) Az egyes telkeken melléképiilet az dvezeti eléirdsok keretei kbzétt, legfeljebb a telek teriiletének 10 %-at
nem meghaladd beépitett alapterilettel, legfeljebb 3,0 m parkdnymagassaggal Iétesitheté Ggy, hogy az
épulet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.

(5) A 3/A. mellékleten a ,telek zoldfeluletként kialakitandd/megtartandé része”, a ,kotelez6en kialakitandd
védd_z6ldsav”, valamint a ,telek be nem épithet6 része” elemekkel jelélt teriileten melléképiilet nem

|étesithetd.
13. A szintteriileti mutaté alkalmazdsa 3
15.§ <

(1) Az &ltalanos szintteriileti mutaté szamitasa sordn az altalanos szintteriiletet az OTEK elGirasai alapjan kell«
szamitani, melybe

a) nem kell beszdmitani a (2) bekezdés szerinti parkoldsi szintteriiletbe beszamithatd éplletrészeket, «

b) a parkoldsi szintteriilet kilén nem kerdl figyelembevételre, akkor a (2) bekezdés szerinti éplletrészek az

[ Torbit: 9

[ Torsit: 15

{ Torolt: csak a sziikséges mérték(

Formazott: Bet(itipus: DGIt, Nincs
alahlzas, Betliszin: Automatikus

Formazott: Bet(itipus: DGIt, Nincs
alahlzas, Betliszin: Automatikus

Formazott: ALCIM, Balra zart,

0 pt, Mintazat: Ures

Behlzés: Bal: 1,27 cm, Térkdz Utana:

Formazott: PARAGRAFUS, Behlizas:
Bal: 0,63 cm

Formazott: Normal, Behlzas: Bal: 0

cm, Fliggé: 0,5 cm

Formazott: Bet(itipus: DGIt, Nincs
alahuzas, Betliszin: Automatikus

altaldnos szintteruletbe szamitanddk be.

(2) A parkolasi szintteriileti mutatd szamitdsa soran a parkoldsi szintteriletbe kizardlag a parkoldshoz sziikséges<

épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe beszdmitandé az épiileten belil

a) a parkoldféréhely és a hozza vezetd épuleten beldli dtfelilet, “

c) a lehaijté és felhajté rdmpa,

d) a parkoldterileten bellli 1épcsd, lift és gyalogos megkozelitésre szolgdld felilet, tovabba

e) a parkoldval azonos szinten lévs, a parkolé Gzemeltetését szolgdld helyiségek: biztonsdgi személyzet
szamara kialakitott tartdzkodd, fiilke, illem- és tisztdlkodd helyiség, tovabba raktar

terilete, melyek beszdmitdsa sordn az azonos épitményszinten a hatdrold szerkezeti elemek (falak, pillérek)«———

teriilete is hozzdszdmolandd, tovabbd hozzdadddik az altaldnos szintterllethez tartozd épitményrésztdl

Fligg6é: 0,25 cm

Formazott: Behlzas: Bal: 0 cm,
Fligg6: 0,25 cm

Formazott: Bet(itipus: DGIt, Nincs
alahlzas, Betliszin: Automatikus

Formazott: Behlzas: Bal: 0,5 cm,

[ Formazott: Behuzas: Bal: 0,5 cm,
[ Fligg6: 0,25 cm
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{ Formazott: Behuzas: Bal: 0,5cm




(1

elvdlasztd hatarfal felezévonaldtdl szdmitott teriilete, ha az nem keriil beszdmitdsra az 3ltaldnos

szintteriletbe.
JA4. Egyéb elSirasok
J16. §

Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszalléhely nem létesithetd.

VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL 6SSZEFUGGO SZABALYOK

Torolt: 9
13

[ Toroit: 16

A5. A kotottpalyas kozlekedési létesitményekkel Gsszefiiggd szabalyok

17. 8

A metrévonal miitargyainak és az orszagos kdzforgalmu vasutvonalak yédStavolsagaval érintett teriileten<

beliil épitmény a mas jogszabdlyokban meghatdrozottak figyelembevétele mellett lehet. A véddsavok

abréazoldsat a rendelet 3/B. melléklete tartalmazza.

VI.  FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

(1)

()

(3)

(4)
(5)

(1)

| @

A6. A sziikséges parkoldhelyek biztositasanak szabalyai

18 §

|étesitési kotelezettség szempontjabol harom kategériara oszlik:

a) Lakdtelepek: Ln-T jelli épitési bvezetek;

b)  Kis- és kertvérosias lakéteriiletek: Lke-1, Lk-2 , Ln-3,jell épitési ovezetek;

c) Vegyesrendeltetési teriletek:az a) és b) pontokban fel nem sorolt épitési Gvezetek,

A parkoldhely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatdrozottak szerinti mértékben, a
rendeletben meghatdrozott esetek kivételével az ingatlanon belll kell teljesiteni.

A szamitdssal kapott parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitendSk. Vegyes rendeltetésl éplilet
esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kiilonb6z6 rendeltetésekhez tartozd egyedi parkoldhely
szamokat dsszesitve kell meghatarozni.

A szamitdssal kapott parkoldhely értékek szamdanak minimalis mértékénél tobb parkoldhely is kialakithato.

Az 1 hektar feletti zoldteriuletek kivételével a beépitésre nem szant teriletfelhasznaldsok ovezetein
elhelyezendd rendeltetések esetében nincs parkoldhely 1étesitési kotelezettség.

19. 8

A parkoldhely-létesitési kotelezettség — az (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvalthatd.

A parkoldhely-létesitési kételezettség, telken kivili — 500 m-en beliili kdzteriileti parkoléban és parkold
épitményben, vagy 6nallé nem kozterileti parkold épitményben torténd — parkoldssal vald kivaltasara,

[ Toréit: 14

Torolt: 17

Formazott: Behizas: ElsG sor: 0 cm

TOrolt: mitargyainak védésavjaban (a
miitargy szélétél 12,0 — 12,0 méteren

(

[ Toroit: (1)
(

‘ beldl)

Torolt: csak a metré kezel8jének
hozzéjarulasat kovetben,

Torolt: biztonsagi kévetelmények
betartasaval helyezhet6 el

TOrolt: (2) A Budapest — Vac vasttvonal
széIs6 vaganyatdl szamitott 50 m-en belul
épitmény csak a MAV-val, vagy annak
jogutddjaval tortént egyeztetés alapjan, a
biztonsagi kovetelmények betartasaval
|étesithetd.q

Torolt: 15

Torolt: 18

Torolt: Kézponti teriiletek

Torolt: vi-2, Vi-3 jeld, valamint a
kulénleges beépitésre szant épitési
ovezetek; 9

Torolt: Lakoteriiletek

Torolt: Ln-T

Torolt: az a)-b) pontokban fel nem
sorolt épitési dvezetek
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[ Torolt: pénzbeli megvéltisira,




(3)

(4)

valamint parkoldhely létesitési engedmény igénybevételére — a rendeletben meghatarozottak szerint —
van méd.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség kozterlleti megvalthatdsaganak feltételeit a kozteriileti parkoldsrol
sz616 helyi rendelet szabalyozza.

A parkoldéhely-létesitési kotelezettség telken belili akar teljes kor( teljesitésétél a kézteriileti parkoldsrdl
52616 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a) meglévd, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magdba foglald épiletet lakas célu rendeltetési

b

egységgel bévitenek, amelynek 6nallo, személygépjarmi behajtdsra alkalmas kozteriileti kapcsolata
nincsen, és az az atalakitassal, bGvitéssel dsszefuggésben miiszaki szempontbdl nem alakithaté ki;

meglévé épllet atalakitasanal a telekre vald be- és kihajtas mUszakilag nem biztosithatd, valamint
forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd;

c) a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken belli parkolast

d

e

f)

muiszakilag nem teszik lehet6vé;

a telek kizarolag meglévé, vagy a kerlleti szabalyozasi tervben tervezett gyalogos utcardl kozelitheté
meg gépjarmivel;

) a telken grtékvédelem alatt lévs épiilet &ll, és az nem teszi lehetévé a parkoldhely-létesitési
kotelezettség telken beliili teljes kor( teljesitését;

a telken meglévd értékes vagy védelem alatt 1év6 novényzet taldlhatd, és az nem teszi lehetévé a
parkoldhely-létesitési kotelezettség telken belili teljes kor teljesitését;

) egyhazi épulettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

) meglévé bolcs6de, alap- és kozépfoki nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység fejlesztés torténik;
meglévé nem fekvGbeteg ellatd egészségligyi egység vagy, létesitmény fejlesztés torténik;
meglévé sportolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés torténik;

) meglévd strandolas céljat szolgdld 6nalld rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés torténik;

a mar meglévé Uszotelken elhelyezkedd épilet esetében az épilet bévitése, vagy a rendeltetési
egységeinek, valamint az épllet egészének rendeltetésvaltoztatdsa torténik;

m) Kizérdlag azon zartsoru beépitési mdéddal szabdlyozott vegyes intézményi Gvezetek teriletén, ahol a

(5)

a

b

lakéfunkcid is megengedett, a meglévd éplilet kozterilet feldli éplilettraktusaban, valamint a féldszinten
kialakitott nem laké egység fejlesztése torténik legfeljebb 200 m’ alapterileten.

A parkolohely-létesitési kotelezettség telken belili mértékének legfeljebb 50%-nak teljesitésétsl a
koztertileti parkoldsrdl sz616 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

) Ujszocidlis bérlakds épitése, meglévé bdvitése torténik;

Uj bolcsGde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység épités torténik;

c) Ujnem fekvBbeteg ellatd egészségligyi |étesitmény épités torténik;

d

e

(6)

(7)

a

Uj sportolds céljat szolgald telken 6ndllé rendeltetési egység épités torténik;
) Uj strandolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési egység épités torténik;

A (4) és az (5) bekezdésben fel nem sorolt egyéb esetekben a parkolohely-letésités teljesitése aldl
kedvezmény mértéke legfeljebb a kiszamitott parkoldigény 12 %-a, de legfeljebb 9 parkoléhely lehet.

Emel&szerkezetes parkold-berendezésen, parkoldgépen biztositott parkoldhely

) kizardlag épuleten belil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhe