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Jelen dokumentacio csak a befogadott véleményeztetési szakaszban érkezett allamigazgatasi szervi,
terileti és telepiilési 6nkormanyzati, valamint egyéb véleményez6k véleményei, tovabba partnerségi
észrevételek alapjan megvaltozott, alatdmasztd javaslati munkarészek tartalmazza kivonatosan.

Vi-3/1V-9/3 jelii épitési dvezet

Az épitési bvezetben taldlhaté a B&rfestd Ovoda és a Csokonai Vitéz Mihaly Altalanos Iskola telke és
épuletei, melyek beépitése kialakult, a meglévd intézmények esetleg sziikségessé vald kismértékd
bdvitését a beépitési paraméterek lehet6vé teszik.

Az 6voda Kilsé Szilagyi ut feldli része jelenleg beépitetlen, melynek — telekosztast kbvet6en — egyéb
0nallé intézményi hasznositasa is elképzelhetd, de figyelembe kell venni a Kllsé Szilagyi ut kornyezeti
terhelését. A teriileten tervezett egy kis l1épték Uj evangélikus templom épitése,illetve a fennmaradé
terllet intézményi hasznositasra, b6vitésre is alkalmas.

1.10. KOZLEKEDESI JAVASLAT

1.10.1. Kézuti haldzati kapcsolatok

Kaposztasmegyer kiils6é kozuti kapcsolatainak bévitését két iranyban tartalmazzak a fejlesztési tervek:

- AXV. keriilet felé a MAV Budapest — Szob vonalanak kiilonszint(i keresztezéseinek kialakitasa
két helyen szerepel:

e A Megyeri Ut keleti meghosszabbitdsa a vasuUtvonal alatti kozati aluljarén
Kaposztasmegyer intermodalis csomodponthoz kapcsoldodd fejlesztés. A XV.
kerilletben a Dunakeszi Uthoz csatlakozva biztositja a rakospalotai ipartelep felé.

e Kaposztasmegyer déli hataran az Ocedn-arok utca — Kézvagéhid utca kapcsolata a
Szilas-patak északi oldaldn aluljarén halad at. Megvaldsitasdval megsziinik a Toltés
utcai szintbeni atjaré.

- Kaposztdsmegyer és Megyer Kertvaros kozotti kapcsolatok fejlesztése a Baross utcdnak az
Erdésor utca és Oceadndrok utca kozotti szakasza kiépitésével biztosithatd, amely az
Ocednarok utcahoz jelz8lampdas csomdépontban csatlakozik.

- Forgalombiztonsagi fejlesztés a Farkaserdd utca — Ocedndrok utca jelz6lampas szabalyozasa.

A varosrész belsd Uthaldzatanak fejlesztése az ives Gt menti teriiletek beépitéséhez kapcsolddd
kiszolgald utak megvaldsitasaval varhato.

A Megyeri uti metré végallomas kornyezetében tervezett intézményterilet kiszolgdlast, a Kilsé
Szilagyi uttol keletre, a metré terilet hataran kijelolt kiszolgalé Ut biztositja.

A IV. keriilet kozlekedési rendszerének fejlesztési terve Kdposztasmegyeren a f6éutak (Megyeri ut,
Kils6 Szilagyi ut) csomdpontjainak fejlesztését irdnyozza elé.

A terilet Utjainak tervezési osztalyba sorolasa:
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MO autout K.ILA.

Kilsé Szilagyi at B.IV.b.B.
Megyeri ut B.IV.b.B.
Oceénarok utca B.IV.b.B.
lves utca B.V.c.B.
Homoktovis utca B.V.c.B.
Farkaserdé at B.V.c.B.
Ipari park utca B.V.c.B.
Kiszolgdld utak B.VI.d.C.
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1.11.2. Vizellatdas

Az ivoviz min6ségli vizellatds biztositdsa egyre igényesebb vizkezeléssel oldhatd meg, ezért a
takarékossagra torekvés Ossztdrsadalmi-gazdasagi érdek is. A tudatos viztakarékossdgra nevelés-
torekvés mellett a vizfogyasztas csokkentése érdekében a nem ivéviz minGségli vizellatas egyéb
vizbeszerzéssel vald megoldasanak elGtérbe allitdsa fontos. Az ivéviz fogyasztas csokkentésével a
haldzatterhelés csokkenthets, a felszabadithaté kapacitds az Uj fejlesztési terlletek, funkcidvalté
terlletek ellatdsandl hasznosithatdk anélkiil, hogy jelent6sebb haldzatfejlesztést kellene beruhazni.
Az ivoviz ellatdsat szolgdléd halézatnal kozmdifejlesztési feladatként az Uj elldtast igényl6 teriletek
szamara kiépitendd 0j haldzati kapcsolatok kiépitése mellett, a haldzati rekonstrukcid igénye kerl
el6térbe. A vizelosztéd halézatban tébb ac anyagl vezeték lizemel, amelyeknek rekonstrukcidjat
részben a cs6 anyaga, részben a paramétere teszi sziikségessé.

A FGvarosi VizmUvek tervezési gyakorlatanak megfelel6en a feldjitand6 vezetékek kivalasztdsanal a
mUszaki-, kornyezeti- és gazdasagossagi szempontok egylittesen kerilnek figyelembevételre. Ezek
kozll a jogszabalyi kotelezettségek mellett a legfontosabb kockazati tényez6k a kovetkezék:

CsGallapotot befolydsold tényezd6k:

- meghibdsodasok szama és idGbeli eloszlasa

- a vezetéken végzett csGanyag vizsgalatok eredménye
- a vezetékek anyaga és kora

- a cs6kornyezet korrozivitasa

Karokozas mértékét befolydsold tényezbk:
- személyi- és vagyoni karokozas

- tomegkozlekedés akadalyoztatasa

- forgalomterelés

- tervezett Utépités

A fenti szempontok alapjan a F6varosi Vizmivek rangsorolja és ltemezi a szolgaltatasi teriiletén
meghatarozott feladatokat. Aktualis elemzéseik alapjan a tervezési terilet vizvezeték hdlézata az
alacsonyabb hibaszammal lzemel6 hdldzat kozé tartozik, igy a rekonstrukciés feladatok csak
hosszutavon tervezettek.

1.11.3. Vizelvezetés

A vizelvezetés a varosrész teriiletének donté hanyaddan, elvdlasztott rendszerl csatornahaldzattal
megoldott.

Kozmlfejlesztési feladat a varosrész csapadékviz elvezetési rendszerét a szélsGséges
csapadékeseményekre is felkésziteni, amelynek fontos |épése a helyi vizvisszatartas megoldasa. Ezért
az Uj beruhazasoknal a helyi viz visszatartds megoldasa nemcsak egyéni, hanem egyben kozérdek is.

A lakételep fejlesztésénél nagyon fontos, hogy a burkolt fellletek aranya ne novekedje, vagy
tobbszintl névényzettel kompenzaljak, hogy az elvezetendé csapadékviz mennyisége ne névekedjen.
Az arvizi veszélyeztetettség érinti a tervezési teriilet hatarat, mint mentett oldali arteret. A csapadékviz
elvezetésének tervezésénél a nem kozterileti ingatlanok esetében 21/1000 m?’ levezethet6 intenzitassal kell
szamolni.
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1.1.Vizsgalati részek aktualizalasa

A rendezési terv alapjaul szolgalé vizsgalatok 2016. juniusdban lezarultak, mely az adott idGpillanat
allapotdt rogzitette. Az vizsgalati dokumentdcié és a véleményezés kozt eltelt tébb mint két év
indokoltta tette a vizsgdlati dokumentdcid aktualizaldst, melyet az alatdmaszté munkarészekben, az
aldbbiakban kivanunk szerepeltetni:

e KoOzoOsségi kozlekedés

Kdposztasmegyer belsé kapcsolatait és a rdhordast a villamosvonalra a 126 és 126A jaratok
biztositjdk. A 296-os autdbuszjarat kozvetlen kapcsolatot biztosit egyrészt Békdasmegyer felé az MO
hidon at, mdsrészt a XV. keriilet felé.

Az éjszakai kdzosségi kozlekedést a Szilagyi ut — Ocedn arok utca irdnyban kdzlekedd 914 szamu jarat
bonyolitja le.

Kaposztasmegyeren 2 autdbuszvégallomas van, a varosrész déli hataran a Szilagyi utca — Ocedndrok
utca csomoépontndl, illetve az északi hatdron a Szilagyi utca — Homoktévis utca csomdpontnal.

A déli autébuszvégallomas kapacitasa a jelenlegi igényeket meghaladja, az északi végallomast csak
tarolasra veszik igénybe, a 30, 122 és 126A jaratok hurokszerlen vannak kialakitva, csak érintik a
végallomast.

e F@varosi TSZT és FRSZ kapcsan bekovetkezett valtozasok

A vizsgalati anyag elkésziilte utan, 2017-ben a f6varosi TSZT és FRSZ mddositdsra kerilt, mely csak kis
mértékben érinti a tervezési teriletet. Az Gj TSZT és FRSZ a 48/2017. (XI1.20.) Févarosi rendelettel
kerilt elfogadasra.

A tervezési terlletet érint6 vdltozas, hogy az intermodalis csomépont TSZT szerinti
teriletfelhasznalasi  egysége K-Kozl/Vi-2-r6l K-Kozl/Vt-H-ra valtozott. A TSZT aldtdmaszté
munkarészében a kovetkezd indoklas olvashaté a véltozas kapcsan: " A kézponti szerepkér
hangsulyozdsa érdekében javasolt a K-Kozl/Vt-H (kiemelt jelent8ségli helyi kbzpont teriilete) jelli
teriiletfelhaszndlds alkalmazdsa a kordbbi K-Kézl/Vi-2 (intézményi, jellemzben szabadondllé jellegii
teriilet) jelii helyett"
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1.2. A partnerségi egyeztetést kévetGen valtozasok bemutatasa

A partnerségi véleményezést kdvet6en a befogadott vélemények tiikrében, valamint az 6nkormanyzat altal
beékezett javaslatok alapjan a teljes dokumentacio javitasra kerilt. A f6bb valtozasok részletes bemutatasa:

1. Csiksomlyd utca szabalyozasi vonaldanak pontositasa

Javitott anyag

Partnerségi véleményezésre kikildott anyag

VI-2/IV-9/2

Indoklas: Onkormanyzat részérél megallapodas sziiletett a szomszédos telektulajdonosokkal a Csiksomlyé utca
szabdlyozasi vonalanak felllvizsgdlataval kapcsolatosan, mely figyelembe veszi a valds, kialakult allapotot és

hasznalatot.

Mddositas helye: Szabalyozasi tervlap (3A/1)

2. B6rondos park szabalyozasi vonal pontositas

Partnerségi véleményezésre kikildott anyag

Javitott anyag
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Indoklas: Ortofotd alapjan a szabalyozasi vonal pontositasra keriilt, igazitva a kutyafuttatd keritésének

vonaldhoz.
Mddositas helye: Szabalyozasi tervlap (3A/3)
3. Csapadékviz-tarozas

Partnerségi véleményezésre kikiildott anyag

Javitott anyag

10.8(6)"Minden 25 m: vizszintes tetdfeliileti
vetiiletként (zéldteté kialakitdsa esetén 50 ma-
enként) valamint 25 m:2 burkolt feliiletenként
(kételez6  zoldfeliilet  feletti teriiletrél) 1 ms
eséviztarold (ciszterna) kialakitdsa sziikséges telken
beliil, amely tulfolyojabadl fékezetten vezethets ki a
kozteriileti befogaddba a csapadékviz meglévé
csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd drok, élbviz
kezel6i hozzdjarulds vagy befogaddi nyilatkozat
szerint. "

10.8(4)"A Gksz-2/IV-9/1, Gksz-2/IV-9/2 és Vi-2/IV-9/17
jelli épitési 6vezetek kivételével minden 25 m2 vizszintes
tetéfeliileti vetiiletként (zéldteté kialakitdsa esetén 50
m2-enként) valamint 25 m2 burkolt feliiletenként
(kételezé zéldfeliilet feletti teriiletrél) 1 m3 es6viztdrolo
(ciszterna) kialakitdsa sziikséges telken beliil, amely
tulfolydjabdl fékezetten vezetheté ki a kézteriileti
befogadéba a csapadékviz a (6)-(7) bekezdés
figyelembevételével."

Indoklas: Az ipari parkban 6nallé csapadékviz elvezetd rendszer és tarozé van kialakitva a szomszédos, erdd
besoroldsu teriileten. Ennek megfelel6en az esétarozas az ipari park telkein nem sziikséges. A széveg tovabbi
részei az Allami F&épitész véleménye alapjan médosult.

Modositas helye: Rendelet (10.§(4))

4. Autébusz-parkold biztositasanak szabdlyai

Partnerségi véleményezésre kiklldott anyag

Javitott anyag

Nem szerepelt ilyen elGirds.

18. A sziikséges autébusz-parkolo biztositasanak

szabalyai
21. §
1.§ (1) Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és
terlilet rendeltetésszerli  hasznalatdhoz, azok
minden megkezdett 200 fér6helye utdn egy

autdbusz telken bellli elhelyezését kell biztositani a
(2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével, az
alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladd szallas jellegl
rendeltetési egységnél,

b) 150 fér6helyet meghaladé kulturalis és
kozbsségi szorakoztatd rendeltetési
egységnél,

c) 500 férGhelyet meghalado lelatoval
rendelkezé sportlétesitménynél.

2.§ (2) Uszételek esetén a rendeltetésszer(
hasznalatdhoz sziikséges autdbusz parkoléhely
|étesitési koztelezettség 300 m-es korzetben

kozterileten is biztosithato.

Indoklas: Tébb Gj KESZ mér tartalmazza, igy beépitésre keriilt ebbe a szabalyzatba is.

Modositas helye: Rendelet (21.§)

10
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5. Kiilsd Szilagyi ut - Megyeri Ut keresztezdése

Partnerségi véleményezésre kikildott anyag Javitott anyag

e
-._.

4

-
5
=

$
5
§

Indoklas: A partnerségi véleményezés sordn tobb lakos is kérte ezen teriilet zoldteriiletté valé mindsitését,
melyet az onkormanyzat a kialakult allapotra tekintettel befogadott. A telek kordabban beépitésre szant
intézményterilet volt (Vi-2/IV-9/12), a véleményeztetés feldolgozas sordn Kt-Z/IV-9/Kk 6vezetbe keriilt.

Médositas helye: Szabalyozasi tervlap (3A/1)

6. Reformatus templom el&tti parkold

Partnerségi véleményezésre kikildott anyag Javitott anyag

e LN=1

lo/k

Kt-Z/

B S o am an
LR B an AR am aa "

Indoklas: A partnerségi egyeztetésre kikiildott anyag a parkold teriletét a reformatus templomhoz szandékozta
csatolni, azonban a lakossagi észrevételek alapjan az anyag mddositasra kertlt, ugy, hogy a parkold teriilete
kozlekedési célu kozteriletként jelolt.
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Moédositas helye: Szabalyozasi tervlap (3A/3)
7. Parkol3si szintteriilet meghatéarozdsa az Ln-T/IV-9/K évezetben

Partnerségi véleményezésre kikiildott anyag Javitott anyag

Parkolasi  szintterlleti mutaté megengedett | Parkolasi szintteriileti mutatdé megengedett legnagyobb
legnagyobb mértéke: - mértéke: 0,5

Indoklas: Az 6vezetben megengedett parkolasi célu épitmény elhelyezése, ezért indokolt meghatarozni a
parkoldsi szintterlilet maximalis értékét.

Mddositas helye: Rendelet 2. melléklete

8. Vi-2/1V-9/17 elhelyezhetd funkcidk kére

Partnerségi véleményezésre kikiildott anyag Javitott anyag
"35.6(17) A Vi-2/IV-9/16 és Vi-2/IV-9/17 jelii épitési | "36.§(18) Vi-2/IV-9/17 jelii épitési évezet iroda,
dvezetek  iroda,  kereskedelem,  szolgdltatds, kereskedelem, szolgdltatds, kulturdlis, kézésségi

kulturdlis, k6zésségi szorakoztatd, sport, valamint
nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység
elhelyezésére szolgdl, ahol a lakdsépités nem
megengedett."”

szorakoztatd, sport, raktdrozds és kérnyezetre
jelentds hatdst nem gyakorld egyéb gazdasdgi
tevékenység  elhelyezésére  szolgdl, ahol a
lakdsépités nem megengedett.”

Indoklas: A telek a szomszédos ipari parkhoz kapcsolddo funkcidk elhelyezésére szant, mely nem felel meg a
hatalyos jogszabélyokban elirt megengedhetd funkcidnak. Az elhelyezhet&ség biztositasa céljabdl OTEK aldli
felmentési kérelem keril csatoldsra az anyag mellé. A kérelem elfogadasa esetén a kdrnyezetre jelents hatast
nem gyakorlé gazdasagi funkcidk is elhelyezhet6k lesznek a telken.

Modositas helye: Rendelet 36.§ (18)

9. Vi-3/1V-9/2 6vezetbeépithetdségének és legkisebb zoldfeliiletének mddositasa

Partnerségi véleményezésre kikiildott anyag Javitott anyag

Megengedett legnagyobb beépithetéség mértéke | Megengedett legnagyobb beépithetGség mértéke
terepszint felett:25% terepszint felett:35%

Zoldfelilet legkisebb mértéke:50% Zoldfeliilet legkisebb mértéke:40%

Indoklas: A Csiksomlyd utca szabdlyozasi vonalanak kialakult allapot szerinti szabalyozdsaval az évoda telke
kisebb lesz, igy a meglévs beépithetéség meghaladja a kordbban elSirt 25% szazalékot. A kialakult allapotnak
megfelelGen a beépithet&séget 35 %-ra, a legkisebb zoldfellletet 40%-ra csdkkentettik.

Modositas helye: Rendelet 2. melléklete
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10. Székelyszenttamas utca szabalyozasa

Partnerségi véleményezésre kikildott anyag Javitott anyag

Gksz-2/[¥-9M1
Gksz-2/[V-9/1

AN

Indoklas: Ortofotd alapjan az Ut kiépitett szakaszdhoz igazodott a forduld szabalyozasi vonala, ugy, hogy
tovabbi 10 méter kozterilet marad kozmdtorony elhelyezésére.

Moédositas helye: Szabalyozasi tervlap (3A/2)

11. Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasanak feldolgozasa

Partnerségi véleményezésre kikiildott anyag Javitott anyag

Indoklas: A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaga a partnerségi véleményezés soran tajékoztatdst adott arrdl,
hogy az Okoldgia folyosd ovezeti lehatdroldsa pontositasra keriilt Kdposztasmegyer teriiletén. A Megkiildott
digitalis dllomanyok alapjan a Védelmek és korlatozasi tervlapok javitasra keriltek. (Narancssarga potty6zott
jelolés)
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UJPEST KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

Moédositas helye:Védelmek és korlatozasok tervlap (3B/1, 3B/2, 3B/3)

12. Féldmiivelésiigyi és Erd6gazddlkoddsi F6osztaly adatszolgadltatdsnak feldolgozdsa

Partnerségi véleményezésre kiklildott anyag Javitott anyag

Indoklas: A Foldmlivelésiigyi és Erdégazdalkodasi F6osztaly a partnerségi véleményezés soran tajékoztatast
adott arrdl, hogy a korabbi adatszolgdltatds alapjan késziilt Védelmek és korlatozasok tervlap néhany
erddrészletet nem, vagy nem helyesen dbrazol. Az észrevétel alapjan a Védelmek és korlatozasok tervlap
javitasra kerlilt (zold pottyozott jelolés)

Médositas helye:Védelmek és korlatozasok tervlap (3B/1, 3B/2, 3B/3)

TSZT-FRSZ MEGFELELESEK

A vialtozasok tobb esetben a TSZT-FRSZ megfelelés-szamitast is befolyasoltak slirliség és zoldfellleti atlagérték
tekintetében. Az alatdmasztd anyag 1. szamu melléklete tartalmazza az Uj szamitdsokat, melyek igazoljak, hogy
a terv a valtozasok utan is megfelel a hatdlyos TSZT-FRSZ-nek.

A kivonat a kovetkez6kben csak a valtozott szamitasokat tartalmazza!
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UJPEST KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

FRSZ KESZ — Ovezet| terv

u(e/w-s/x,._\ :I %
Il‘*“""*' s
g

y"

- oA \7
i /4 u«-z/rv-sn
Mou/rv-sn \7/
rs wawnd o 1as? I'n-Ti/TV-Q/

;5;;_{,.*_ /”\ ' r Ln-T: 1,78
FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Teriletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m”
lasi egység m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-3 42 020 0,75 0,25 31515 10 505
3 42 020
Szintteriileti mutatoé
Epitési dvezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
Vi-3/1v-9/2 32924 0,8 0,3 26 339,2 9877,2
KOZLEKEDESI TER. 9096 - - - -
3 42 020 26 339,2 9877,2

FRSZ megfeleltetés

FRSZ KESZ
31515 > 26 339,2
10 505 > 9877,2

MEGFELEL
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UJPEST KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-3 20%

. Zoldfeliilet . Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, legkisebb Teriilet nagységa (mz)
ovezet jele mértéke m2
Vi-3/1V-9/2 40% 32924 13169,6
KOZLEKEDESI TER. 0 12145,86 0
> 42 020 13169,6 31,3%
MEGFELEL
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UJPEST KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

Ln-T: 13
A

Eld‘u% Ei‘?
PN \C%? o3

75 {1.254(
Sl

&

2.

e

SZ — Ovezeti terv
¥ Ln:T/IV-9/10550

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység m* Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 10179 2,5 1,0 25 447,5 10179
) 35626,5
Szintteriileti
Epitési ovezet, Teriilet mutato Epithets szintteriilet m”
ovezet jele m? megenged’ett'
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
Vi-2/IV-9/12 5870,56 2,5 1,0 14676,4 5 870,56
Kt-Z/IV-9/Kk 2176
KOZLEKEDESI TER. | 2132,44 - - - -
3 10179 14 676,4 5 870,56
FRSZ megfeleltetés
P U
FRSZ KESZ
25 447,5 > 14 676,4
10179 > 5 870,56
MEGFELEL
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UJPEST KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA
ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

c o, .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési ovezet, . Teriilet . 2
. i legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele s m2
mértéke
Vi-2/1V-9/12 35% 5870,56 2054,696
Kt-Z/IV-9/Kk 60% 2176 1305,6
KOZLEKEDESI TER. 0% 2132,44 0
3 10179 3360,296 33,0%
MEGFELEL
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3. melléklet
OTEK-TOL VALO ELTERESI KERELEM

A KERT ELTERES TARGYA: Az Lke-1/IV-9/1, Lke-1/IV-9/2 és Lke-1/1V-9/3 jel(i épitési 6vezetek

telkein a legnagyobb terepszint feletti beépitettség mértéke 35%-ra emelése

Az Lke-1/1V-9/1, Lke-1/1V-9/2 és Lke-1/IV-9/3 épitési dvezetek Ujpest Kaposztasmegyer varosrészének északi
részén helyezkednek el. Az intenziv beépités(, telepszerlien kialakitott F+1 szintes sorhazas, ikerhdazas és
csalddi hazas kertvarosias lakoéteriilet utcahdlézata és beépitése kialakult. A meglévé beépitettség a telkek
kdzel egyharmadanal meghaladja az OTEK altal megengedett 30%-ot. Ezeken a teriileteken a BVKSZ keretértéke
— az OTEK 30%-os értékétdl eltéréen — nagyobb, legfeljebb 35 %-os beépitettséget engedett meg. Ennek
megfelel6en a keriileti varosépitési szabdlyzat (UKVSZ) ezen épitési 6vezetekben a 35%-0s legnagyobb

terepszint feletti beépitettséget hatarozott meg. A BVKSZ megszilinésével a kedvezmény biztosithatdsaga is

megsz(int. A kért eltérés k6zérdeket nem sért, hiszen meglévs, beallt, magantulajdond teriiletekre vonatkozik.




Az érintett teriilet a szabalyozasi terven

Az OTEK 111.§ (2) bekezdés alapjan a meghatdrozott kdvetelményeknél megengeddbb kdvetelményeket a
teleplilésrendezési eszkéz akkor allapithat meg, ha azt kilonleges telepllésrendezési okok, vagy a kialakult
helyzet indokolja (jelen esetben az utdbbi all fenn), tovabba ha ahhoz az allami f&épitész zaré szakmai

véleményében hozzajarul (314/2012. Kr. 28.§ (4) bekezdés).

Az elébbiekben ismertetett — kézérdeket nem sért6 — okok miatt javasolt a Lke-1/1V-9/1, Lke-1/1V-9/2 és Lke-
1/1v-9/3 jelii épitési 6vezetekben a terepszint felett megengedett legnagyobb beépitettség mértékét 35%-

ban megallapitani.



A KESZ 2. szamu melléklet 4. pontjanak 3. sordnak D oszlopanak a terepszint feletti értéke, 4. soranak D oszlopanak a terepszint feletti értéke és 5. soranak D oszlopanak

a terepszint feletti értéke az OTEK hivatkozott elSirasa aldli felmentés megaddasa esetén, az aldbbiak szerint médosulna:

4. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet

B C | D E | °F G | H 1 | J [ M
Kialakithaté telek Megenzedett legnagyobb Szintteriileti mutato ma eair::eilm)
Kialakithato telek teriilete megengedett g’ g ) g’ gy megengedett legnagyobb g . el . .
P . beépitettség mértéke L, (éplilet=E Zoldfelulet
. (m2) szélessége (m) mértéke R
Beépitési (%) (m2 /mz) homlokzat=H legkisebb
md | pdrény=P) mértéke
Epitési 6vezet Terepszint Terepszint parkolasra (%)
P . Legkisebb Legnagyobb min max P P altaldnos fordithato min max
jele felett alatt ..
tébblet
Lke-1/1V-9/1 ikres 400 - 25 - 35 50 0,7 0,2 3,5 6,0 50
Lke-1/IV-9/2 csoporthazas 300 - 9 - 35 50 1,0 0,3 4,5 7,5 50
Lke-1/1V-9/3 Szabadonallé 500 - 12 - 35 50 0,7 0,2 4,5 7,5 50




A KERT ELTERES TARGYA: Az Ln-T/IV-9/1 és Ln-T/IV-9/2 jelii épitési dvezetek telkein a minimalis

beépitési magassaganak 7,5 méterre és a maximalis beépitési magassag 12,5 méterre valo

csokkentése.

Az Ln-T/IV-9/1, és Ln-T/IV-9/2 épitési dvezetek Ujpest Kaposztasmegyer lakdtelepi részeinek intézményi és
kereskedelmi felhasznalasu telkei. A telkek beépitésének jellege egy részen kialakult, de esetleges fejlesztés
vagy atépités soran sem célszerli, hogy beépitési magassaguk a 12,5 métert meghaladja. A nagyvarosias

lakoteriiletek esetében az OTEK 12,5 méter feletti beépitési magassagot allapit meg, azonban korabban a

keriileti varosépitési szabalyzat (UKVSZ) is 12,5 méter alatti értékeket hatarozott meg ezen Gvezetek esetében.

Az el6bbiekben ismertetett — kézérdeket nem sérté — okok miatt javasolt a Ln-T/IV-9/1 és Ln-T/IV-9/jelii
épitési ovezetek telkein a minimalis beépitési magassaganak 7,5 méterre és a maximalis beépitési magassag
12,5 méterre vald csokkentése.
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A KESZ 2. szamu melléklet 2. pontjanak 4. sordnak és 5. soranak K és L oszlopanak értéke az OTEK hivatkozott el6irasa aldli felmentés megadasa esetén, az alabbiak szerint

moddosulna:

2. Nagyvarosias, telepszeri lakéteriiletek

B C | D E | °F G | H 1 | J [ M
s . . R , Beépitési
Kialakithato telek Megenzedett legnagyobb Szintteriileti mutato ma asr:a’ (m)
Kialakithato telek teriilete megengedett g, g ) g’ gy megengedett legnagyobb g . g . .
, . beépitettség mértéke L. (épiilet=E Zoldfeliilet
.. (m2) szélessége (m) mértéke R
Beépitési (%) (m?/m?) homlokzat=H legkisebb
md | pdrény=P) mértéke
Epitési 6vezet Terepszint Terepszint parkolasra (%)
P X Legkisebb Legnagyobb min max. P P altaldnos fordithato min max.
jele felett alatt ..
tobblet
Ln-T/IV-9/K KA - - - - KA KA KA - KA KA KA
Ln-T/IV-9/1 szabadonallé - - - - 60 70 1,5 0,5 7,5 12,5 30
Ln-T/IV-9/2 szabadonallo - - - - 55 55 2,0 0,5 7,5 12,5 40




A KERT ELTERES TARGYA:

A megengedett legnagyobb beépitettség terepszint feletti mértékének a K-Ké6zl/IV-9/1 épitési
ovezetben 80%-ra, K-Ko6zl/IV-9/2 épitési ovezetben 45%-ra a K-Kozl/IV-9/3 jelli épitési ovezet

telkein 45 %-ra novelése,
valamint

a legkisebb zéldfeliilet mértékének a K-Kozl/IV-9/1 épitési 6vezetben 15%-ra, K-Kozl/IV-9/2 épitési

6vezetben 20%-ra a K-K6zl/IV-9/3 jelli épitési ovezet telkein pedig 10 %-ra csokkentése.

A K-Kozl/IV-9/1, K-K6zl/IV-9/2 és K-Kozl/IV-9/3 épitési oOvezetek Ujpest Kaposztasmegyer
varosrészének keleti hatira mentén helyezkednek el. A teriileten, - Ujpestet és Rakospalotat
egyarant érintéen - intermoddlis kozlekedési kozpont kiépitése tervezett. A fejlesztés jovSbeni
megvalésitdsdhoz 2014-ben szabdlyozdsi terv is készilt. A hatdlyos terv szerinti épitési jogok
fenntartdsa, és a fejlesztés megvaldsuldsa érdekében az OTEK altal kildnleges teriiletekre
meghatdrozott 40%-os legkisebb zoldfeliileti mérték csokkentése, valamint a megengedett

legnagyobb beépitettség terepszint feletti mértékének novelése sziikséges.









A KESZ 2. szamt melléklet 9. pontjanak 3. soranak G és M oszlopaban talalhaté értékei, 4. soranak G és M oszlopanak értékei és 5. soranak G és M oszlopanak értékei az

OTEK hivatkozott el@irasa aléli felmentés megaddasa esetén, az alabbiak szerint médosulna:

9. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriletek

B S D E | F G | H I J K [ L M
Kialakithat6 telek Megenzedett legnagyobb Szintteruleti mutaté ma eair::esilm) Zoldfeliilet
Kialakithato telek teriilete megengedett g’ g ) g’ g)’ megengedett legnagyobb g . el legkisebb
) . beépitettség mértéke L, (éplilet=E _y
. (m2) szélessége (m) mértéke mértéke
Beépitési (%) (mz /mz) homlokzat=H (%)
P . . parkoldsra
2. Eplte?l ovezet Legkisebb Legnagyobb min max. Terepszint Terepszint altaldnos fordithato min max.
jele felett alatt .
tobblet
3. K-Kézl/1v-9/1 zartsoru 2500 - - - 80 100 4,0 1,0 6,0 30,0 15
a K-Ko6zl/IV-9/2 zartsoru 2500 - - - 45 100 3,5 1,0 6,0 16,5 20
5. K-Kézl/1v-9/3 szabadonallé 5000 i - - 45 55 2,0 0,0 6,0 30,0 10
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A KERT ELTERES TARGYA: Az Vi-2/IV-9/17 épitési dvezetek telkein az elhelyezhet6 funkcidk kore

béviiljon a raktarozas és kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu

épliletek elhelyezhetdségével.

A Vi-2/IV-9/17 épitési dvezetek Ujpest Kaposztasmegyer varosrészének északi részén, az park kozvetlen
szomszédsagaban helyezkednek el. A jelenleg beépitetlen telkek az UKVSZ alapjan szomszédos ipari parkhoz
kapcsolédd funkcidk elhelyezésére szant, azonos 6vezetbe sorolta 6ket (munkahelyi), azonban a TSZT Vi-2
engedhetd meg (OTEK 17.8). Intézményi funkcid létesitése a telek elhelyezkedésébdl adéddan kevésbé
kedvezs. A kordbbi épitési jogok fenntartidsa céljabél OTEK aldli felmentési kérelem benyujtasa valt

szlikségessé.

Az érintett terllet lehatarolasa ortofoton

Az el6bbiekben ismertetett — k6zérdeket nem sértS — okok miatt javasolt a Vi-2/IV-9/17 jelii épitési dvezet
telkein az elhelyezhetd funkcidk korét a raktarozas és a kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezhetdségével béviteni.
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Az érintett terilet a szabalyozasi terven
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_________________________________________________________________________________________________________________________

A Rendelet 36.§ (18) bekezdése az OTEK hivatkozott elSirdsa aléli felmentés megadasa esetén, az alabbiak

szerint médosulna:

"(18) Vi-2/IV-9/17 jell épitési dvezet iroda, kereskedelem, szolgéltatas, kulturalis, k6z6sségi szdrakoztatd,
sport, raktdrozas és kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé egyéb gazdasagi tevékenység elhelyezésére

szolgal, ahol a lakdsépités nem megengedett."
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