BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET
UJPEST

1. szamu varosszerkezeti egyseg

DEL-UJPEST
KERULETI EPITESI SZABALYZATA

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Gl i

2018. junius






1. szamu varosszerkezeti egység

DEL-UJPEST

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

2018. JUNIUS

CompArt Stadid Kft.

1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
telefon: +36 1 4301720

honlap: www.cas.hu

Telepulésrendezés:  Turai-Krausz Eméke CompArt Stldio Kft.

TT 01-4542

Marosi Krisztina CompArt Studio Kft.

Audren’ Kb

Kozlekedés: Heckenast Judit Heckenast & Heckenast Bt.

Tko6 01-5295
Kézmdvek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervezs Kit.

MK 01-2418
Zoldfelillet és Drobni Méria Drobni és Morvay Tajépitész

Kft. Lot
kornyezetvédelem:  TK/101-5106 -
Ugyvezets: Buda Miklés CompArt Studio Kft.
(. A o™
DEL-UJPEST

3


http://www.cas.hu

TARTALOMJEGYZEK

ELSG RESZ ....vveveuesseesesseeseses st 6
ALTALANOS RENDELKEZESEK ......coovevictieessiseese ettt ee sttt ssss st sas st saes st as s s snseses s saneesens 6
. FEJEZET ALTALANOS ELOIRASOK......oouiimiiueesiireesssissess st 6

1. Arendelet alkalmazasa €S NatalYa...........cocovciciiiiiiieie et 6

2. ErtelMezs reNAEIKEZESEK ...........cvucveiiecisciscieie et 7

Il.  FEJEZET KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK .....ouvvvvvrercercireeseeseisesisssessesessssessesaees 8

3. Kozterileten Iévs épitmény elhelyezésére vonatkozl elSiraSok ...........covveriieieiieiiiieiee e 8

4.  Kozteruleti zoldfelliletekre vONatkozl elBIFASOK ..........covviiiiiieiiniiie e 9

5. Kozterilet feletti és alatti épitmenyrész, tUINYUIAS .........ccocvvieiereieieicee e 9

6.  Maganut, kdzhasznélat céljara Atadott tErUIEteK...........cceiiiiiiriiiie e 9

lll.  FEJEZET EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELBIRASOK .....cvovveverceeeereiceesereien, 10

A =1 1= o1 U T 10

S = (1= = T4 - T 1 oo R 10

IV.  FEJEZET KOZMUVEK ELOTIRASAL .....o.voiiorireiieiieeiseeesises sttt 11
V. FEJEZET EPITES ALTALANOS SZABALYAL......ovuiiieeeeeieeeeeeeeteeeeee s saes et s s 11
9. Abeépitésre VONAtKOZO ElGITASOK. ........ccveiiiiiiiciec s 11

10. BGvités, emeletraépités, tetGLErDEEPITES. ... ...ciiiieicere s 12

11. Afoldszintek és pinceszintek kialakitdsara vonatkozd elGirasok ...........ccoerverviiennieneinee e 12

12.  Aterepszint alatti DEEPItES SZADAIYAI ...........ccvvviriiiicicce s 13

13.  Melléképiletek és melléképitmények elNelyezESe ... 13

VI.  FEJEZET KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK ......oveeeveicececieeve e 14
14. A kotottpalyas kozlekedési létesitményekkel 9sszefliggs szabalyok.........ccovvveviiiciienciencce 14

15. Légi kdzlekedésre vonatkozl SZabalYOK...........ccccciiiiiiiieiiie et e 14

VIl.  FEJEZET A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELY| SZABALYAI.................. 14
16. Asziikséges parkolohelyek biztositasanak Szabalyai.............ccoevviiiiniiiiiisecese e 14

17.  Aszikséges kerékpartarolok biztositasanak szabalyai...........cocooviveiiiiniinciie e 16

18. A sziikséges autdbusz tarol6k biztositasanak Szabalyai...........c.ccevvevieiieiiiicie i 16

19. Aszikséges tehergépjarm taroldk biztositdsanak szabalyai ...........ccccoevvivvieiivninieniinn s 16
MASODIK RESZ ...ttt sttt ettt ettt s st s et en et tnen 17
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELBIRASA ..ot 17
VIII. FEJEZET AZ EPITESI OVEZETI ELGIRASOK ALKALMAZASA ........oooveeeveeieieeseseeeee s 17
20. Az épitési dvezetek zoldfellleteire vonatkozd elGiraSoK..........ccovviiiriiiieiiiensee e 17

DEL-UJPEST

4



IX.  FEJEZET LAKOTERULETEK ....ouivuiiiiiiiieeiisiscse sttt 17

21.  Lakoterlletek AltalAN0S lGIIASAI ... ..cuvveiriiiitirieirie e 17

22. Kisvarosias lakotertletek elBirasai (LK) .........iiiciiieiieieieeieiee ettt ettt st 18

23.  Kertvarosias lakdtertletek elSirasai (LKE).......ooiirririeriiirieisesesies et 19

X.  FEJEZET VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET ...ovvieiiciceetceeeee ettt ee st 20
24. Intézményi teruletek Altalanos elBITASAT (Vi) .....evieriirieiriieee e 20

25. Intézmeényi, jellemzéen zartsort beépitési terllet (Vi-1/IV-1) ...ccccovvvereieneiiieicienee e 21

26. Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegi tertilet (Vi-2/IV-1)......cccooviniiiiennineineneeeeee 21

Xl FEJEZET GAZDASAGI TERULET ...oouivicveees ettt sttt na st an et 22
27. Kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek elGirasai (GKSZ) ......covivirerviineiiie et 22

28.  1pari tErllet EIGITASAI (GIP) .. v eveirieririeiaierieesteeste ettt se st e s a e b e e b et s e s be s sentenen 23

XIl. FEJEZET KULONLEGES TERULET ...ttt ettt ettt sttt ss ettt s snssaete s s s ssae s s s s snennnas 23
29. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald terilet elgirdsai (K-KOzl) ......oovvvrviernnnne. 23
HARMADIK RESZ ... oteeiieieeesseess sttt 24
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAL .......cvvvevicveeeiceeee et 24
Xl FEJEZET AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA .......oovirriieiiieisiiseesseesesesessesssss s ssnees 24
XIV. FEJEZET KOZLEKEDESI TERULETEK ...ovucveieeviceeee ettt ensanees 24
30. Kozlekedési tertletek el8irasai (KOU, KE-KK).....ooooiiiirieiireiieisiciescseisssesss st 24

XV. FEJEZET ZOLDTERULETEK ....ovuivtiieetiecte ettt sttt bttt sttt anss s e 25
31. zoldteruletek elSirasai (ZKP, KE-ZKK).......ooviiriiriiiiirieirieee e 25
NEGYEDIK RESZ ZARO RENDELKEZESEK .......vuvueieieieetcieeeeseseseesees e sseeesees s sssss s ssasses st sas st esensnsansenen 26
32, HALAIYDA IEPES ...ttt bbb bbb et b e et e 26

33.  Hatalyon Kivil helyezs reNdelKEZESEK .........ccviiciieiicieee e e 26

DEL-UJPEST

5



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képvisels-testiletének
../2018.(........ ) szamu rendelete
Budapest Févaros IV. kerulet
1. szamu, Dél-Ujpest Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kirnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjban kapott felhatalmazés alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l16 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl szold 1997. évi LXXVII. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatérozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET

ALTALANOS EL6IRASOK

1. Arendelet alkalmazésa és hatalya
1. §

(1) E rendelet hatalya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletén az 1. sz. mellékletben
lehatarolt 1. szamu varosszerkezeti egységre, Dél-Ujpest teriiletére terjed ki.

(2) A teriileten teriletet felhaszndlni, épitési munkat végezni, valamint engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységet végezni, a kdzterileteket érinté barmilyen rendezést végrehajtani a rendelet, valamint
a vonatkozo jogszabalyok eléirasai alapjan lehet.

(3) Aterlleten

a) a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

c) aTelepuléskép védelmérsl sz6l6 helyi dnkormanyzati rendeletben foglalt rendelkezésekkel
egyutt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és az orszagos érvényi
jogszabalyoknak megfeleléen kell eljarni.

(1) Arendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A telepllésszerkezeti egységek teruleti lehatarolasa;
b) 2. melléklet: Epitési Gvezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei;
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c) 3/A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;
d) 3/B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kitelezettségek;

e) 4. melléklet: Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i
hasznalatdhoz szlikséges, elhelyezendé parkoléhelyek szdma;

f) 5. melléklet: Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i
hasznéalatahoz sziikséges, elhelyezendé kerékpartarolok szama;

g) 6. melléklet: Megtartasra javasolt éplletek;
h) 7. melléklet: Elgvasarlasi joggal érintett ingatlanok;
i) 8. melléklet: Mdhely rendeltetés esetén végezheté tevékenységek.

2. Ertelmezé rendelkezések

3. §

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Ertékvédelem alatt lévé épilet: a miemlék, a févarosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi védett
érték egylttesen.

Féépllet: az Ovezet rendeltetése szempontjdbdl meghatarozd, a f6 rendeltetési egységeket
tartalmazé épllet.

Gyalogos jardafellilet: a jardanak kizar6lag a gyalogos kozlekedés szamara igénybe veheté -
berendezési-, valamint zoldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozteriileti parkolasra
még részlegesen sem vehetd igénybe.

Gyalogos kapcsolat: kizarélag gyalogos kdzlekedést szolgéld, a 3A. mellékleten jeldlt helyen legaldbb 3
méter szélességben idébeni korlatozas nélkil kialakitott, kozhasznalat céljara atadott tertlet.

Keruleti jelentéségii kerékparos infrastruktdra: meglévé kiszolgald utakon, vagy egyéb Gtvonalon
forgalomtechnikai eszk6zokkel kialakitott kerékparos nyomvonalak.

Kozhaszndlat céljara atadott terulet: Telek - errél sz816 kulon szerz6dés keretei kozott — kdzhasznélat
szamara — korlatozas nélkil vagy idébeli korlatozassal — megnyitott része.

Kézmiimentes élettér: a fa tévének kdzepe és a kdzmivezeték tengelye kozti tavolsag, amely a fa
gyokerének védelmét biztositja a kdzmiivezeték fektetésével és cseréjével jaré féldmunka ellen. A
kdzmiimentes élettér felszini vetiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet 4t nem ereszté burkolatot
[étesiteni.

Laposteté: a legfeljebb 10 %-os lejtésd tetd.
Melléképiilet: a f6 épliletet kiszolgalo, kiegészits funkcidju énall6 épilet:
a) jarmdtarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpér-, csbnak- és kertimunkagép-tarold),
b) haztartassal kapcsolatos tarolé, nyari konyha, mosokonyha, szarité,
c) mdhely
d) tlzel6anyag, szerszdmkamra,
e) sport
rendeltetésii épulet.

10. Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,

parkolés céljara kialakitott 6nall6 épitmény, vagy éplletrész, amely épiilet alatt is létesithetd.
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11.

12.

13.
14.

15.

16.

Mihely rendeltetés: épuletben vagy épitményben kialakitott, kizarélag a 8. mellékletben felsorolt
bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgald féhelyiségek 6sszes
alapteriilete nem haladja meg a 150 m’-t, és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti a
lakéteriletre megallapitott egészségugyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Saroktelek: Az az épitési telek, amelyet legalabb két szomszédos oldalhatara mentén kézat, vagy
kdzhasznalat céljara atadott maganat hatarol.

Sorgarazs: egymas mellé sorolt tébb egységbél allo, 6nallo garazsépitmeny.

Szinttertleti mutato (szm): az Osszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet h&nyadosa,
melynek értéke altalanos szintterileti mutatd értékbsl (szma) és — kizardlag az épileten beldl
elhelyezheté parkolok és azok kiszolgélé kodzlekedési terlletei szamara igénybe veheté — parkolasi
szintterUleti mutato értékbél (szmp) adodik 6ssze (szm=szméa+szmp).

Szocidlis bérlakas épitése: olyan U] lakdépllet épitése vagy méar meglévs éplletben olyan lakés
kialakitasa,

a) amely esetében a lak6épulet felépitése vagy a lakas kialakitdsa koltségeit 50 szazalékot
meghaladé mértékben eurdpai unids, &llami vagy o©nkormanyzati tdmogatasbol
finanszirozzak, és a tamogatas nyuGjtasanak célja a szocialisan raszorulé vagy mas hatranyos
helyzetii személyek lakhatasi feltételeinek javitasa bérlakas épitése Gtjan, vagy

b) amely esetében a lakdépiilet felépitésére vagy a lakas kialakitasara az Onkormanyzat
Képviselé-testulete altal elismert szocialis bérlakés-épitési program keretében keril sor

Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm tdrzskdrméretet meghaladé méretd, legalabb kétszer
iskol&zott fa.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO EL6IRASOK

@)

)

©)

(4)

®)

3. Kozterileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkoz6 eléirasok

4. 8§

A kozteriileten, vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és kdztargyak nem
akadalyozhatjék a jarmd- és gyalogos kozlekedést.

Kozterlleten, vagy kdzhaszndlat céljara tadott teriileten épitmény kizarolag akkor helyezheté el, ha a
kérnyezé épuletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési egységeinek
rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.

Elskert nélkili meglévs beépités esetén a kdzteriilet fel6l az éplletbe vezetd kiilsé 1épcs kozteruleten
részben, vagy egészben akkor létesithets, ha a szabdlyos szélességii lépcsé és a gyalogosok
biztonsagéat szolgalo korlat egylttes szélessége mellett is legalabb 1,5 m-es, kozteruleti parkolasra még
részlegesen sem igénybe vehetd gyalogos jardafelllet marad.

Elgkert nélkili uj beépités esetén a kozterilet felél elslépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
jardafeliilettel rendelkezé kozteriileten nem Iétesithetd.

Kozterileten kutyafuttatod egészségligyi és hitéleti rendeltetést tartalmazo épiilet telekhataratol mért
50 m tavolsagon beliil nem alakithatd ki.
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@)

)

@)

(4)

@)
@

1)

@

©)

(4)

4, Kozteruleti zoldfellletekre vonatkoz6 el&irasok
5. §

A kozuti kozlekedésre szant kozterileteken, illetéleg a kozforgalom szamara atadott maganutak
mentén a kdrnyezethez ill§, Utsorfa mingségi faegyedekbdl all, varostiiré ndvényzetet kell telepiteni
a fak kdzmidmentes életterének biztositasa mellett. Az (ltetéssel egy idében az &ntézéhalozat
kiépitésersl, de legaldbb az 6nt6zés lehetségérsl gondoskodni kell.

A KOu és Kt-Kk oOvezeti jeld kozlekedési teriileteken a kozlekedési és a kozmiilétesitmények
helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ettl csak ott lehet eltekinteni,
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a koOzlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévé
kdzmdhéaldzat a telepitést nem teszi lehetévé.

Uj kozteriletek megnyitasanal és kialakitasanal, tovabba a legaldbb 14,0 méter szélesséqg
kozterlletek atépitése soran biztositani kell az Utpalyaval parhuzamos legaldbb 2,0 — 2,0 méter
szélességli zOldsavba ltetett, kétoldali fasor kialakitdsdnak lehet&ségét. Meglévs és beépitett
telektémbon keresztil megnyitott kdzterlletek kialakitdsdnal amennyiben a meglévé kdzm(haldzat,
valamint a kialakithato kodzteriilet mérete nem teszi lehetévé a fasor(ok) tltetését ettél el lehet térni.

Kozterileten létesitends 10 férshelynél nagyobb gépkocsi-varakozéhely csak fasitott parkoléként
keriilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az Gtszegély mentén létesitendé parkolokat.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, talnyulas
6. §
Kozterllet ala épitményrész nem nyulhat.

Kozterileti elslépcss felett a kozterlleti gyalogos (irszelvény magassagat szerkezeti elemmel nem
sziikit esévéds elétetd létesithets.

6. Maganut, kdzhasznalat céljara atadott teriiletek
7. 8
Telektdmb belsé feltarasara, annak kiszolgalasara maganut alakithat6 ki az alabbiak szerint:
a) csak kozforgalom szdmara atadott maganitként, kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut
szerepkorrel alakithato ki;
b) a maganut telkének minimalis szélessége
ba) intézményi épitési bvezetbe sorolt telektdmb kiszolgal6 Utja esetén 12 méter,

bb) gazdasagi épitési dvezetbe sorolt telektémb kiszolgélé Utja esetén 14 méter,
bc) gyalogut esetén 4 méter.

A kbzhaszndlat céljara — idébeni korlatozassal vagy korlatozas nélkil — atadott arkad, atjaro és athajto
tertletére a kozteriiletekre vonatkozo6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

A 30 méternél hosszabb, kdzforgalom szdmara atadott maganit zsakutcaként torténd kialakitasa
esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmdvek szaméra (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok
ellatasa) visszafordulasi lehetéséget kell kialakitani. A zsdkutcaként kialakithatd Utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.

Kozhaszndlat céljara atadott terlleten a kozlekedési funkcidk kozll csak gyalogos és kerékpéaros
fellilet, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint kézcéla parkold létesitheté.
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[l. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELGIRASOK

7. Telekalakitas
8. §

(1) A 3/A. mellékleten szabalyozési vonal altal kdzterlletté valo telekrészen &ll6 épllet szintterilete nem
novelhetd.

(2) A terlleten Uj nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

(3) Ovezet, épitési Gvezet hatdra mentén telekhatar alakitandd ki. Az érintett telken U épiiletet
elhelyezni, meglévét béviteni kizarolag a telekalakitast kovetéen lehet.

(4) Kilonbozs épitési bvezetekbe, vagy dvezetekbe sorolt telkek nem egyesithetsk.

(5) Tiz évnél régebben fenndlld, a tényleges terilethasznélatnak megfelels telekalakitds — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére —abban az esetben lehetséges, ha

a) atelekalakitads eredményeként kialakuld valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben az adott
épitési vezetre, valamint Gvezetre meghatarozott paramétereknek,

b) a kialakul6 telkeken lévs épiiletek helyzete megfelel az els-, az oldal- és a hatsokertekre
vonatkozé eléirdsoknak, valamint a jogszabalyban elgirt védstavolsagoknak,

c) a telekalakitas eredményeként kialakul6 valamennyi telek 6néall6 kozmdi-ellatésa biztosithatd,
tovabba

d) atelkeket kzmivezeték nyomvonala nem érinti.
(6) A kdzmdellatast szolgdlé meérndki épitmények, miitargyak szaméra, az épitési ovezetre, dvezetre
meghatarozott "a kialakithatd legkisebb telek” terllete, legkisebb telekszélesség, és mélység

eléirasoktdl eltérs - miszakilag sziikséges - méretii telek kialakithat, de kizarélag abban az esetben,
ha

a) akozmiberendezés részére kialakitott 6nallo telek kozterllethez, vagy maganithoz kdzvetlen
kapcsolattal rendelkezik, és

b) a telekalakitast kovetSen valamennyi érintett telek megfelel a rendelet 2. mellékletében az
adott épitési dvezetre, valamint dvezetre eléirt paramétereknek, és

c) akoziizemi berendezés eléirt védstavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi
tel(klek meglévs épuleteinek rendeltetésszerli hasznélatat és az Ovezeti elsirdsoknak
megfelels fejlesztését.

8. Elévasarlasi jog
9. §

(1) Az 1997. évi LXXVIII. torvény 25.8 (1) bekezdése szerinti Kerlleti Onkormanyzatot illets elévasarlasi
jogokat a 3/B. mellékleten ,el6vasarlasi joggal terhelt tertilet hatara” elem jeldli.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telepiilésrendezési célokat és azok megvaldsitdsahoz sziikséges ingatlanokat e
rendelet 7. szami melléklete tartalmazza.
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IV. FEJEZET

KOZMUVEK ELGIRASAI

10. §
(1) Epitési telken teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani.
(2) Ateruleten egyedi szennyviztisztitd kézmdipotlé mdtargy nem alkalmazhatd, még atmenetileg sem.

(3) Az Lke-1 jelG épitési dvezetben lévs épitési telken keletkez6 csapadékviz kdzteriletre nem vezethetd
ki, a csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani.

(4) A terileten (j terepszint feletti tAvh6vezeték kozterlileten nem létesithets, a kozterlileten meglévé,
terepszint feletti tdvhévezetékek hibaelharitas mértékét, karbantartasi kotelezettségét meghaladé
feltjitasa, atépitése csak terepszint ala torténé athelyezéssel oldhaté meg.

(5) A Gksz-2/1V-1/3, Vi-2/IV-1/1 és Vi-2/IV-1/4 jel(i épitési Ovezetek terlletén (j beépités esetén tobblet
csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre.

(6) Minden 25 m? vizszintes tetéfelileti vetuletként (z6ldtets kialakitasa esetén 50 mz-enként) valamint
25 m? burkolt feliiletenként (kételezs zoldfeltlet feletti tertletrsl) 1 m® eséviztarold (ciszterna)
kialakitdsa szlikséges telken belll, amely tualfoly6jabdl fékezetten vezethetd ki a kozterileti
befogaddba a csapadékviz meglévs csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezets arok, éléviz kezel6i
hozzajarulas vagy befogadoi nyilatkozat szerint.

(7) Teljes k6zmiivesitettség energia k6zmdiveinél a gaz, vagy tavhé koziizemi, vagy kozcélu szolgaltatasai
egyedi, megujulé energiaforrasok felhasznélasaval is biztosithatdk.

V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

9. Abeépitésre vonatkozo eléirasok
11. §
(1) Zartsort beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithetd teriileteken

a) az épitési hely a telek egésze, amennyiben az épitési dvezet el6irdsai méasképp nem
rendelkeznek, vagy a 3/A. melléklet masképpen nem jeldli, de a beépitést a szomszédos
telkek beépitését figyelembe véve kell megvalositani,

b) az épitési vonal azonos a kozterileti telekhatarral (meglévé szabalyozasi vonallal),
amennyiben az épitési dvezet elsirdsai masképp nem rendelkeznek, vagy a 3/A. melléklet
mésképpen nem jeloli, ahol az épilet hatraléptetése, kozterulet felé nyitott udvar és
épiletkoz kialakitasa — telek belseje felé — megengedett, oly médon, hogy

ba) az éplilet homlokzatanak legaldbb 75%-at az épitési vonalra kell helyezni,
bb) az éplilet hatraléptetése a telek oldalhataratdl mért 3,0 méter széles savjaban
nem megengedett.

zzzzz

(3) Az dvezeti elgirdsokban parkanymagassaggal szabalyozott telkeken a magassagi érték az épitészeti
koncepcidnak megfeleléen 20%-al meghaladhatd a telekhataroktdl 1,5 m-nél tavolabb esé6 homlokzat
hosszanak maximum 25%-an.
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(4)

®)

(6)

Az elskertben — a jogszabalyban szereplé melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti fedett
elétéren tdlmenden — sem 6nallé épitményként, sem épllet részeként nem helyezhets el labon allo
kerti teté.

Saroktelket is érint6 telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei —

.....

eléirt legkisebb telekméret kétszeresének megfelel6 telektertilet mértékéig (tertlet-hanyadra)
alkalmazhatok.

Kozterlleti telekhataron, valamint az elékert felé sorgarazs, nem helyezheté el.

(7) A terileten amennyiben az épitési dvezet el6irdsai masképp nem rendelkeznek, lizemanyagtolts

8)

©)

1)

)

@)

1)

rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévs épililet hasznalati madjat ilyen célra megvaltoztatni
nem lehet, kivéve az elektromos toltéallomast.

Onalloan, vagy épileten beliil urnatarolasra szolgalé helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke) sirhely,

kulon rendelkeznek.

A terileten haszonéllat-tart6 épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

10. Bévités, emeletraépités, tetétérbeépités
12. §

Meglévé épuletnek az ingatlan beépitettségét ndvels bévitése az épitési dvezetre vonatkozo eléirdsok
keretei kdzott abban az esetben lehetséges, ha

a) a bdvités eredményeként kialakul6 beépités modja illeszkedik a kérnyezé ingatlanok kialakult
vagy atalakulé beépitéséhez, valamint

b) a kozvetleniil szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri hasznélatat nem zavarja és nem
korlatozza a fejlesztését.

Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilalld épilet esetén annak kizarolag a telek meglévé
beépitési mértékét nem novels emeleti szinten térténd bévitése megengedett.

Ertékvédelem alatt &ll6 és a 6. melléklet szerinti épiilet esetén a legkisebb beépitési magassagra
vonatkozo el&irast nem kell alkalmazni.

11. Afoldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkoz6 eléirasok
13. §
AKOu jeld dvezetek mentén a Vi és Lk-1 jel(i épitési dvezetekbe tartozd telkeken

a) tobbszintes épiiletek foldszintjiének KOu kozteriilet feléli szakaszait Ggy kell megvaldsitani,
hogy a homlokzat szélességének legaldbb 40 %-&n kereskedelmi-, szolgéltatd- vagy
vendéglato létesitmények elhelyezésére, valamint iroda és kdzintézmény célt hasznositasra
lehetdség legyen,

b) () épulet létesitése, vagy meglévs éplilet hasznalati mddjanak megvaltoztatdsa esetén lakas
foldszinti padlészint magassaga a KOu kozteriilet mentén

ba) elékert nélkdili, utcavonalon allé, és a 3 m szélességet el nem éré méreti elékerttel
rendelkezd beépités esetén legalabb 3,0 m kell legyen,
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)

1)

)

1)

@

©)

(4)

bb) 3 m szélességet meghaladd méretii elskert esetén legalabb 1,5 m kell legyen,

bc) az igazolhatéan 1950 elétt épult lakdépllet eredeti nyilaszar6 renddel és
vakolatarchitektiraval megtartott teljes, utcai homlokzata esetén, az eredeti
épuletkontudron beldil 0,0 m s lehet.

Kozterllet felsli éplilethomlokzaton létesitett garazskapuk 6sszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is
ide értve — az éplllet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet,
amennyiben az épitési dvezet elgirdsai masképp nem rendelkeznek.

12. A terepszint alatti beépités szabélyai
14. §

A terepszint alatt beépithetd teriletet — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével — gy kell
kialakitani, hogy

a) az elékertben — a jogszabalyban megengedett épitményeken tlilmenéen — csak éplletben,
éplilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a lakasokhoz tartozo tarolo-
helyiség megkdzelitéséhez sziikséges épitmény helyezhets el, valamint

b) a hatso telekhatartdl mért legaldbb 6 méteres savban fas ndvényzet telepitésére alkalmas
terlletsdv maradjon. Az el&irastol eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy
bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke
indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazasa nem teszi lehet6vé az érvényesitését.

.....

rendelkeznek — ,kotelezé zoldfelulet” és a ,telek be nem épithets része” elemekkel jelélt terilet alatt
nem létesithets.

13. Melléképuletek és melléképitmények elhelyezése
15. §

Hatsokertben Ujonnan elhelyezett melléképllet(ek) és melléképitmeény(ek) dsszevont szélessége nem
lehet nagyobb, mint a hatso telekhatar szélességének 50 %-a.

Melléképiilet — az épitési dvezetre vonatkozo egyéb el&irasok keretei kdzott — az épitési helyen belll
vagy a mdhely és a sport funkcié kivételével a hatsdkertben helyezhetd el.

Meglévé beépités esetén melléképlletben gépjarmdtaroldkat gy lehet Iétesiteni, hogy

a) aszomszédos telkeken &ll6 melléképiiletekkel lehetsleg tombdsitett formaban épuljenek,
b) amegkdzelitését biztosito — telken bellli — kdzleked6 felllet csak a sziikséges mértékd legyen,
és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne
korlatozza.

Az egyes telkeken melléképlilet az dvezeti elSirasok keretei kozott, legfeljebb a telek teriiletének 10 %-
a4t nem meghaladd beépitett alapterilettel, legfeljebb 3,0 m parkdnymagassaggal létesithets ugy,
hogy az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.
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(5) A 3/A. mellékleten a ,telek be nem épitheté része” elemmel jel6lt terlileten melléképiilet nem
létesithetd.

VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGG SZABALYOK

14. Akotottpalyas kozlekedési létesitményekkel 6sszefliggé szabalyok
16. §

A MAV Budapest Nyugati pu. — Szob vasttvonal szélsé vaganyatol szamitott 50 m-en beliil épitmény csak az
illetékes szakhatdsaggal tortént egyeztetés alapjan, a biztonsagi kbvetelmények betartasaval létesithetd.

15. Légi kozlekedésre vonatkozé szabalyok
17. §

Rendszeres forgalom szdméra helikopter leszallohely csak egészséglgyi, katonai, rendérségi,
katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén létesithetd.

VII. FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

16. A sziikséges parkoléhelyek biztositdsanak szabalyai
18. §

(1) A terllet — az egyes épitési dvezeteknek megfeleltetve — a személygépjarma elhelyezés, parkoléhely-
létesitési kotelezettség szempontjabol két kategoriara oszlik:

a) Kis-és kertvarosias lakéteriletek: az Lk-1 és Lke-1 jel(i épitési dvezetek;
b) vegyes rendeltetésii terliletek: az a) pontban fel nem sorolt épitési dvezetek.

(2) A parkolbhely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatérozottak szerinti mértékben, a
rendeletben meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon belll kell teljesiteni.

(3) A szadmitassal kapott parkoléhely értékek egész szdmra felfelé kerekitendék. Vegyes rendeltetés(
épllet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kilonb6zé rendeltetésekhez tartozé egyedi
parkoléhely szamokat dsszesitve kell meghatérozni.

(4) A szémitassal kapott parkolGhely értékek szdménak minimalis mértékénél tébb parkoléhely is
kialakithato.

(5) Az 1 hektér feletti zoldterlletek kivételével a beépitésre nem szént teriiletfelhasznalasok Gvezetein
elhelyezendé rendeltetések esetében nincs parkolohely Iétesitési ktelezettség.

19. §

(1) A parkolohely-létesitési kbtelezettség — az (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvélthaté.

(2) A parkol6hely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvéltasara, telken kivili — 500 m-en belili
kozterlleti felszini parkoléban és parkolé-épitményben, vagy ©nélld6 nem kozterileti parkol6-
épitményben torténg — parkolassal vald kivaltasara, valamint pakolOhely létesitési engedmény
igénybevételére — a rendeletben meghatérozottak szerint — van mod.
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(3) A parkoldhely-létesitési kotelezettség kozteriileti megvalthatdsaganak feltételeit a kozterlleti
parkolasrdl sz6l6 helyi rendelet szabalyozza.

(4) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken bellli akar teljes kord teljesitésétsl a kozteriileti
parkolasrdl sz6l6 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a)

b)

meglévé, lakds célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald épuletet lakas célu
rendeltetési egységgel bévitenek, amelynek 6nalld, személygépjarmii behajtasra alkalmas
kozteriileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitassal, bévitéssel Osszefliggésben mdszaki
szempontbdl nem alakithato ki;

meglévé épulet atalakitasandl a telekre valé be- és kihajtds mdiszakilag nem biztosithato
és/vagy forgalomtechnikai okb6l nem engedélyezhetd;

a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken beldli
parkolast mdszakilag nem teszik lehetévé,;

a telek kizarolag meglévé, vagy a keriileti szabalyozasi tervben tervezett gyalogos utcarol
kozelitheté meg gépjarmdivel;

a telken értékvédelem alatt all6 épiilet all, és az nem teszi lehetévé a parkoléhely-létesitési
kotelezettség telken belili teljes kord teljesitését;

a telken a 6. mellékletben felsorolt épulet all, és az nem teszi lehetévé a parkoldhely-létesitési
kotelezettség telken belili teljes kord teljesitését;

a telken meglévs értékes vagy védelem alatt 1évé novényzet taldlhatd, és az nem teszi
lehetéveé a parkolohely-létesitési kdtelezettség telken belili teljes kord teljesitését;

egyhdzi éplilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

Lk-1 kisvarosias, jellemzéen zartsorl beépitésii lakOterlleten a kozterllet feldli
épilettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lako egység fejlesztés torténik legfeljebb 200
m? alapteriileten.

(5) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken bellli mértékének legfeljebb 50%-nak teljesitésétsl a
kozterlleti parkolasrol sz6l6 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a)
b)
©)
d)

e)

Uj szocialis bérlakas épitése, meglévs bévitése torténik;

Uj nem fekvsbeteg ellatd egészségligyi létesitmény épités torténik;

Uj sportolés céljat szolgal6 6nallo rendeltetési egység épités torténik;
Uj strandolés céljat szolgalé 6néllé rendeltetési egység épités torténik;

Lk-1 kisvarosias, jellemzéen zartsord beépitési lakoteriileten a kozterilet felsli
épllettraktusban, a foldszinten kialakitott nem laké egység fejlesztés toérténik 200 m?feletti
alapteruleten.

(6) A (4) és az (5) bekezdésben fel nem sorolt egyéb esetekben a parkoléhely-létesités teljesitése aloli
kedvezmeény mértéke legfeljebb a kiszdmitott parkoloigény 12 %-a lehet, amennyiben ezen mérték a 9
darab parkol6hely-szdmot nem éri el.

(7) Emelészerkezetes parkold-berendezésen, parkoldgépen biztositott parkoldhely

a)

b)

kizarolag épuleten belll, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabdl,
kizarélag az 6nallo gépjarmd hasznlatot biztositd modon létesithets;

a 4. szamd melléklet szerinti minimalisan el&irt szamd parkolohelyek legfeljebb 20 %-anak
meértékéig létesithets;

a 4. szamu melléklet szerinti minimalisan el&irt szama parkol6hely szdmon fellli mértékre
vonatkozoan szambeli korlatozas nélkil l1étesithets;
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d) 0©nallé parkol6héazban, 6nallo teremgardzsban korlatozas nélkiil 1étesithets.

17. Aszikséges kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai
20. §

(1) Minden ) épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i hasznélatdhoz a
kerékparok szamaéra telken belll elhelyezési lehetéséget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

(2) A legaldbb 5 ©nallé laké rendeltetési egységet tartalmazd épiletek, valamint legalabb 15 db
kerékpartarold-létesitési kotelezettségl funkcidesetén a kerékpartarolas céljara onallé helyiséget kell
kialakitani, oly médon, hogy az kdzds hasznalatd helyiséghél — foldszinten, magasfoldszinten, vagy
pinceszinten — kdzvetlenil megkdzelithets legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helyiség alapterilete

a) 6-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettseg esetén legaldbb 8m?,

b) 21-35k6z6tti szamua kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 10 m?,

c) 36-50kdzotti szami kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 12 m?,

d) 51-65kdz6tti szami kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 14 m?,

e) 66-80 kozotti szamu kerékpér elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 16 m?,

f)  81-100 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18 m’,

g) 101-200 kdzotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 24 m?, tovabba
h) 201-nél tébb kerékpar elhelyezési kitelezettség esetén legalabb 30m?

kell legyen.

18. A sziikséges autébusz tarolék biztositasanak szabalyai
21. §

Uj épitmény, 6nallo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz, azok minden 200
féréhelye utan egy autobusz telken bellli elhelyezését kell biztositani, az aldbbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladd szallas jellegii rendeltetési egységnél,
b) 150 féréhelyet meghalado kulturélis és k6zdsségi szérakoztatod rendeltetési egységnél,
c) 300 munkavallalondl tobbet foglalkoztatd ipari, raktarozasi telephelyeken,

d) 500 féréhelyet meghaladé leldtéval rendelkezd sportlétesitménynél.

19. A sziikséges tehergépjarmii taroldk biztositasanak szabalyai
22. §

Uj épitmény, o6nallo rendeltetési egység és terillet rendeltetésszerdi hasznalatahoz a szilkséges
tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken belll, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.
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MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VIIl.  FEJEZET
AZ EPITESI OVEZETI ELGIRASOK ALKALMAZASA

23. §

Az Ovezeti elirdsokban el&irt szabalyozasi jellemzéket a mellékletek szerinti szabélyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak kiilén-kiilon és egyuttesen is meg kell felelni.

@)

@

4)

®)

(6)

(7)

20. Az épitési dvezetek zoldfellleteire vonatkoz6 elgirasok
24. §

Az egyes épitési dvezetekben az el&irt mértékii legkisebb zéldfeliilet nem burkolhato le, tarolasi, Gzemi
célra nem hasznéalhato.

A ,telek be nem épithets része” elemmel jeldlt terlileten melléképilet, melléképitmény nem
létesithetd, kizardlag zoldfelllet alakithato ki.

A 3/A. melléklet ,kotelezé védszoldsav” elemmel jeldlt terlletén 3 sor nagy koronat ndveszts,
varost(irg, lombhullaté fa telepitends 6-6 m-es t6tavolsaggal, a védézoldsav telekhatar felsli kilsé
szélén 1 sor cserjesav telepitendd, a szabad felliletek flivesitendék.

A 3/A. mellékleten ,kotelezé zoldfelllet” elemmel jeldlt terlileten a meglévsé névényallomanyt meg
kell tartani, pusztulas esetén pétolni kell.

A 3/A. mellékleten ,zoldfellilettel fedett bioldgiailag aktiv technolégiai teriilet” elemmel jeldlt terilet
felszinén a meglévé névényallomanyt meg kell tartani, pusztulas esetén potolni kell. A felszin alatt
kizardlag a teruletre jellemzé technolégia helyezhetd el.

A parkol6 felllletek arnyékolasat biztositd fasitdst minden megkezdett 4 db varakozé- (parkold) hely
utdn 1 db, nagy lombkoronat novels, kornyezettirs, legaldbb kétszer iskolazott lombos fa
telepitésével kell biztositani, fanként minimum 4 m? terméfoldteriilet biztositasaval.

Vi-1, Vi-2, Gksz-1 és Gksz-2 jeli épitési dvezetekben az 1000 mZnél nagyobb alapterdiletd U épliletek
lapostetds részének legalabb 50%-an legaldbb egyszintes névényallomanyd, extenziv zoldtetst kell
[étesiteni.

IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK

1)

@

21. Lakoteriletek altalanos eléirasai
25. §

A lakoterileten elhelyezhets épilet - a lakoterileteken elhelyezhets rendeltetéseken tal — mdhely
rendeltetést is tartalmazhat.

A lakéterileti épitési Gvezetek tertiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,
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b) nem afé rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalé 6nallo raktarozasi helyiség
sem 6nallé éplletben, sem 6nallé rendeltetési egységként nem Iétesithets, meglévs épulet
hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Lakoteruleteken 6néllé parkolohaz nem helyezhets el.

Az épliletben 1évs lakasok és kozos helyiségek nem a lakhatassal 6sszefiiggs célra vald rendeltetés-
modositdsa csak abban az esetben val6sithatd meg, ha ez a meglévs lakdsok rendeltetésszerd
hasznélatat nem zavarja (jelentés tgyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység folytatasdhoz a
jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatdk.

Lakéteriileten nem helyezhets el 1000 m*t meghalad kiskereskedelemi épllet.
Lakéteruleten — amennyiben az épitési Ovezet el6irdsai mésképp nem rendelkeznek - a
melléképitmények kozil:
a) kdzmi-becsatlakozasi m(térgy,
b) kdzm(ipdtld mitargyak kdzul ciszterna, csapadékviz tartaly,
¢) hulladéktartaly-térolo,
d) Kerti épitmény,
e) zaszlotarto oszlop
helyezhetd el.

Lakoterilet barmely telkén — amennyiben az épitési 6vezet elSirdsai masképp nem rendelkeznek — egy
féépulet helyezhet6 el.

Lakoteruleteken telkek legfeljebb az épitési ovezetben megengedett legkisebb telekméret
h&romszorosanak megfelelé mértékéig vonhatdk dssze.

26. §

Uj, vegyes rendeltetésii épiiletben, 10 férshelyszamot meghaladé mértékben kialakitandd parkold
szam esetén a nem lakas rendeltetés(i 6nallé rendeltetési egységekhez tartozé, tébb mint harom
darab parkol6t — a lakasokhoz tartozd parkoldktdl elkildnitve — agy kell elhelyezni, hogy azok
kozterlletrdl vagy k6zhasznalatra atadott maganteriletrél kdzvetlenil megkozelithetsk legyenek.

Meglévs beépités esetén a melléképlletben létestls gépjarm(itarolo(ka)t — az épitési dvezetre
vonatkozo egyéb elirasok keretei kdzott, a helyszin adottsdgainak megfeleléen — az épitési helyen
belll vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarold elhelyezése a szomszédos telkek
rendeltetésszerd hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

22. Kisvarosias lakéteriletek eléirasai (Lk)
27. §

Az Lk-1/1V-1 jeli épitési dvezetek terlilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemzéen zéartsor( beépitésd,
tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, els6sorban laképiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetek teriiletén lakdépiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd rendeltetési
egység csak az éplilet utcai bejarati foldszinti helyiségcsoportjaban létesithets.

Két kozterllet kozott atmend telek beépitése esetén két féepllet is elhelyezhets a hatérol6 utcék felé
gy, hogy mindkét épllet a hatarolé utcaban kialakult beépitéshez igazodjon.

Uj épiilet elhelyezése esetén melléképiiletek nem Iétesithetsk.
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Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakasokhoz elgirt szamu parkol6 legalabb 60 %-at épiileten
bellll a pinceszinten vagy az épulet foldszintjén kell elhelyezni.

Meglévé beépités esetén melléképiiletek kdzil kizardlag jarmditarold létesithets.
28. §

Az Lk-1/1V-1 jelii épitési dvezetek telkein az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merélegesen
mérve 15 m mélység, valamint a 15 méteren tdl, a telek hatsokertje iranyaba

a) atelek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

b) ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithets része” elemmel jeldli, ott az a)

-----

es hatsokert hatarvonalaig terjedhet, tovabba
c) amelyen épllet, épiletrész legfeljebb csak a 15 m mélységl épitési hely
kihasznélasaval egy idében, vagy azt kbvetéen létesithetd.

Saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek beépitését
figyelembe véve, az illeszkedés szabdlyai szerint kell megvalositani.

Az éplletek zart sora akkor szakithatd meg, ha a zartsord beépités a mar meglévé épiiletek, beépitett
lakotelkek hasznélatét korlatoznd, az Gj épulet tavolséga az oldalhatartdl nem lehet kevesebb

a) nyilaszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézg parkanymagassag értékénél,
de legalabb 4 m-nél,
b) nyilaszaré nélkili homlokzat esetén 4 m-nél.

Meglévs beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra vonatkozo
eléirasait nem kell figyelembe venni.

Minden 85 m? sarok telek esetén 70 m? telekterilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység
helyezheté el, a kozterilet felsli épllettraktusban, a foldszinten kialakitott nem laké rendeltetési
egységek kivételével.

Az Lk-1/1V-1/2 jelii épitési 6vezetben lakds nem helyezheté el.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. tablazata tartalmazza.

23. Kertvarosias lakoteriletek elGirasai (Lke)
29. §

Az Lke-IV-1 jeli épitési Ovezetek jellemzéen intenziv beépitést kertvarosias, 7,5 méteres
épuletmagassagot meg nem haladd, elsésorban lakéépuletek elhelyezésére szolgalnak.

kell elhelyezni.

Az ikresen csatlakozd, azonos szintszam( épiletek utcai parkdnymagassaga nem lehet eltérg, de
legalabb 3,5 méter legyen.

Az épitési dvezetekben minden teljes 200 m? telektertilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési
egység helyezhetd el.

meghatarozott maximalis beépitési magassagot.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. tablazata tartalmazza.
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X. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET

24. Intézményi terlletek altalanos elGirasai (Vi)

30. §

(1) A Vi épitési dvezetek teriiletei tobb o6nallé rendeltetési egységet magéba foglald, elsGsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési dvezetek eléirdsai méasképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben
foglaltakon tal — az intézményterileteken az alabbi rendeltetések helyezheték el:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

iroda,

kereskedelem, szolgéltatas, szallas,

kulturalis, kdzosségi szérakoztato rendeltetés,
hitéleti rendeltetés,

sport, valamint

nem zavardé hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,

a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiletekben a tulajdonos és a személyzet
szaméra szolgélo legfeljebb két lakés,

nem szolglati lakds, amennyiben az dvezeti elgirasok megengedik.

(3) Az épitési dvezetek teriiletén, amennyiben az dvezeti eléirds masképp nem rendelkezik

a)
b)
©)

nagykereskedelmi, valamint 6nall6 ipari, raktarozasi rendeltetés,
ipari, nagykereskedelmi funkcioju, 6néllé rendeltetés,
nem a f6 rendeltetést, vagy az 6néll6 rendeltetési egységet szolgal6 raktarozasi rendeltetés,

nem létesithets, meglévé épllet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az ovezetek tertletén melléképitmények kdzul

a)
b)
c)
d)
e)

kdzm-becsatlakozasi mdtargy,

kdzmipdtlo mitargyak kozll ciszterna, csapadékviz tartaly,
hulladéktartaly-tarold,

kerti épitmény

zszlotarto oszlop

helyezheté el.

(5) Az épitési Gvezetek teriiletén — amennyiben az Gvezeti elsiras masképpen nem rendelkezik — 1000 m?-
nél nagyobb kiskereskedelmi céll brutt6 szintteriletdi épulet nem létesithetd.

(6) Uj épiilet elnelyezése esetén melléképiiletek nem létesithetsk.

(7) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén — amennyiben az 6vezeti eléiras masképpen nem rendelkezik —
a férendeltetéshez tartozo — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségl — személygépkocsi-parkold
legaldbb 75 %-at a férendeltetésd épileten belll, vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

(8) A parkolasra fordithaté szintterileti mutato kizarolag terepszint alatti beépités esetén hasznalhato fel.
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25. Intézményi, jellemzéen zartsord beépitési terulet (Vi-1/1V-1)
31. §
Vi-1/1V-1 jeli épitési dvezetek a Tél utca menti intézményi teriiletek épitési dvezete.
Vi-1/1V-1/1 jelii épitési dvezetben

a) aTél utca és Pozsonyi utca felél az elékert mérete 0,0m,

a) a meglévé létesitmények mikodéséhez sziikséges szamu parkoldt terepszinten is el lehet
helyezni, de kizarélag fasitott parkoldként kialakitva,

b) nem szolgélati lakds nem helyezheté el.
Vi-1/IV-1/2, Vi-1/1V-1/3 és Vi-1/1V-1/4 jeli épitési dvezetekben

a) nem helyezhets el 500 m*-t meghaladd brutté szintteriiletd kereskedelmi céld éplilet vagy az
épllet részét képezs rendeltetési egység,

b) egy 6nallé rendeltetési egység létesitheté minden teljes 50m? telekterilet utan, a kozterilet
fel6li épulettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakd rendeltetési egységek kivételével,

c) lako rendeletetés kialakitasa megengedett a 13.8 (1) bekezdés figyelembe vételével.
AVi-1/IV-1/4 jelii épitési dvezetben

a) a tdmb egyidejd, egylitem(i beépitése esetén a maximalis parkdnymagassag elérheti a 20,0 m-t,

b) 6nallé raktarozasi rendeltetés megengedett.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. tablazata tartalmazza.

26. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii tertlet (Vi-2/1V-1)
32. §

A Vi-2/1V-1/1 jel(i épitési Ovezet teriilete a varosszerkezetben valé elhelyezkedése vagy rendeltetése
miatt jelentds zoldfellletet igényls intézmények elhelyezésére szolgal, ahol

a) a kozosségi ellatast szolgéld, jellemzéen sport- és szabadidés célu vegyes funkciéju
intézmények helyezheték el, és a lakdsépités nem megengedett,

b) nem helyezhets el 500 m*-t meghaladd brutté szinttertletd kereskedelmi céld épllet, vagy az
épllet részét képezs rendeltetési egyseg.

A Vi-2/IV-1/2 jel(i épitési Ovezet terliletén az alabbi rendeltetések helyezheték el:
a) hitéleti, mely esetben legfeljebb egy szolgélati lakas elhelyezhets,
b) kereskedelem, szolgaltatas.

A Vi-2/IV-1/3 és Vi-2/IV-1/4 jelii épitési dvezetekben minden teljes 80 m? telekteriilet utan egy lakas,
vagy egyéb rendeltetési egység helyezheté el.

AVi-2/IV-1/2 és Vi-2/1V-1/4 jel épitési ovezetekben az elGkert mérete 0,0m.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabdalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. tablazata tartalmazza.
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XI. FEJEZET
GAZDASAGI TERULET

1)

2
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(4)
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27. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek eléirasai (Gksz)
33. 8§

A Gksz jel(i épitési dvezetek jellemzéen a kereskedelmi, szolgéltatd teriilet kdrnyezetre jelentés hatést
nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetekben — amennyiben az egyes épitési dvezetek elsirasai masképp nem rendelkeznek
— az aldbbi rendeltetések és épitmények helyezhetéek el:

a) védétavolsadgot nem igényls Gzemi jellegi tevékenység, raktarozas, amelyek karos kdrnyezeti
hatasai a telekhatarokon beliil a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem,

c) ellatas, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

f) irodai,

g) szocialis,

h) parkolasi létesitmények.

nem helyezhetd el U] lakdépulet, és meglévs éplilet lakas célu funkciovaltdsa sem megengedett.

Az dvezetek terliletén a melléképitmények kozil — amennyiben az épitési 6vezet elsirdsai masképpen
nem rendelkeznek — kizardlag

a) kdzmi-becsatlakozasi m(térgy,

b) kdzm(ipdtld mitargyak kdzul ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) silg, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) zé&szlétartd oszlop

helyezheté el.
A létesitmények miikddéséhez szilkséges sz&dmua parkolét — beleértve a sajat tulajdoni

tehergépjarm(ivek elhelyezését szolgald parkol6t is — telken belll terepszinten — kizardlag fasitott
parkoldként kialakitva —, terepszint alatt vagy épuleten bell kell elhelyezni.

Az épitési Gvezetekben az j épiilet — KOu és Kt jeld dvezetek felé néz — utca felsli parkanymagassaga
nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

Az épitési dvezetekben az egyes ©nall6 éplleteket ugy kell elhelyezni, valamint az Osszetett
rendeltetésii épuleteket, és az azokkal dsszefliggd, telken bellli gazdaségi forgalmat, a széllitas és a
rakodas feliileteit agy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, valamint kérnyezé laké- vagy
intézményi f6funkcioji épuletek rendeltetésszer( hasznélatat ne korlatozza.

Ahol a teriilet lakéterilettel hataros, vagy attél csak lakéutca valasztja el, ott a teriileten Iétesithetd
tzemi funkcio Uj gazdasagi bejarata, és 0] teherforgalmu kapu lakéterdilet fel6l nem nyithato.
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34. §

A Gksz-2/IV-1 jell gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgald épitési Ovezetek
jellemzéen a szabadon alléan beépitett vagy beépithets gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei, ahol az
elékert mérete 0,0m, ha a 3/A. melléklet masképpen nem jeldli.

A Gksz-2/1V-1/4 és Gksz-2/1V-1/5 jell épitési Ovezetekben az épitési dvezet teriiletén kizardlag a 3/A.
mellékleten jelolt telekosztas megengedett.

A Gksz-2/IV-1/4 jel(i épitési Gvezetben

a) a Périzsi utca — Virag utca frontjan az utcara nézé épllet parkdnymagassaga nem lehet
nagyobb 14,5m-nél,

b) a 3/A. mellékleten jeldlt funkcid korlatozassal érintett teriilet 1. telekrészen az épitési
ovezetben elhelyezhets funkcidok kozil elsésorban a kereskedelem, marketing,
véllalatiranyitas és a kutatas, fejlesztés épliletei, a 2. telekrészen pedig elsésorban az épitési
Ovezetben megengedett Gizemi jellegi tevékenység, raktarozas épiiletei helyezhetsk el.

Az épitési Ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. tablazata tartalmazza.

28. lpari teriilet el6irasai (Gip)
35. §

A Gip-E/IV-1 jelG épitési Gvezet nagyjelentéségl energiatermeld létesitményeinek — erémiivek,
fatémvek elhelyezésére szolgal (Ujpesti Erémai).

Az épitési Ovezet teruletén specialis technolégidhoz kapcsolodo sajatos épitmeényfajtdk — pl.
kémeénytestek — beépitési magassaga egyedileg hatarozhat6é meg.

Az épitési Ovezeten belill az el6kert mérete 0,0m.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. tablazata tartalmazza.

XII. FEJEZET
KULONLEGES TERULET

@)

29. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet elirasai (K-Kozl)
36. 8

A K-Kozl/IV-1 jeld épitési dvezet teriilete a kozOsségi kozlekedési rendszer jelentés mértékii
beépitettséget eredményezs, szabadonallé beépitési médu, végallomasai és jarmd telepei, fontosabb
allomasai, valamint vasUti vaganyok és mitargyak, mdszaki és biztonsagi berendezések, egyéb
kozlekedési palyak, varakozéhelyek (parkoldk), kozm( és hirkdzlési [étesitmények, mindezek
vizelvezetési és kdrnyezetvédelmi berendezések helyezheték el.

(2) Kizérélag az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseket kiszolgélé lakas, szallas, nevelési, oktatasi,

©)

egészségugyi, szocialis, iroda, kulturalis, sport rendeltetések is elhelyezhetsk.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. tablazata tartalmazza.
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HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

X, FEJEZET

AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

1)

2

37. §

Az Ovezeti elGirasokban elgirt szabélyozasi jellemzéket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak egytttesen is meg kell felelni.

Az Ovezeti elGirdsokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozterilet alakitasara vonatkozo
eléirasaival egyutt kell alkalmazni.

XIV.  FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

1)

@

©)

(4)

(5)

(6)

()

@)
)

30. Kozlekedési teriiletek eléirasai (KOu, Kt-Kk)
38. §

A KOu-2/1V-1 jelt 6vezet az |. rendd féutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomopontjainak, terepszint
alatti és feletti mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkol6k, kerékpéaros és
gyalogos infrastruktdra elemek, kdzmd és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti
mtargyainak, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

A KOu-3/1V-1 jelli bvezet a Il. rend(i féGtvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomopontjainak, terepszint
alatti és feletti mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkol6k, kerékpéaros és
gyalogos infrastruktira elemek,kozati-vasuti (villamos) péalydk, kdzmd és hirkdzlési épitmények
terepszint alatti és feletti mdtargyainak, zoldfellileti elemek elhelyezésére szolgal.

A KOu-4/1V-1 jeld 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentéség gy(jtsat, ezek csomopontjainak terepszint
alatti és feletti miitargyainak, csapadékviz elvezets rendszerének, parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kézmd és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti mdtargyainak,
valamint zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

A KOu-2/1V-1 és KOu-3/IV-1 jel(i dvezetekben a terepszint alatti beépités mértéke akar 100% is lehet,
azonban kizérolag az (1) és (2) bekezdésben felsorolt elemek és azok terepszint alatti elemei,
m(itargyai helyezhetGek el.

A KOu-2/1V-1, a KOu-3/IV-1 és a KOu-4/IV-1 jeli 6vezetek teriiletén az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozésok kivételével nem sziintetheté meg a kozati gépjarmdforgalom.

A KOu-2/1V-1, a KOu-3/IV-1 és a KOu-4/1V-1 jelli évezetek teriiletén (j autdbusz-megalldhely csak
autobuszdbdlben létesithetd.

A Kt-Kk/IV-1/1 jell o6vezet a kiszolgald (lakd) utak terllete, amely az utak csomdpontjainak,
m(targyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkol6k, kerékpéaros és gyalogos
infrastruktira elemek, k6zm(i és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

A Kt-Kk/IV-1/2 jeli dvezet teriletén kizardlag felszini parkolo és Iétesitményei helyezhet6k el.

Az dvezetekre vonatkozé szabalyozési hatarértékeket az 2. melléklet 8. tablazata tartalmazza.
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XV. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

@
)

@)

(4)
()

1)

@
@)

(4)

()
(6)
@)

(®)

31. Zoldteriletek eléirasai (Zkp, Kt-ZKKk)
39. §
Az dvezetekben épliletet elhelyezni csak kozteriilet alakitasi terv alapjan lehet.

A zoldteruletek tertletét kdzhasznalat elél elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbdl sotétedés
uténi idészakos zarva tartast.

A zoldteruletek tertiletén kizarélag a

a) jatszokert, sportkert, kutyafuttato,
b) kozmilétesitmény, valamint

c) abalesetveszélyes terilet
keritheté le.
A zoldteruletek tertiletén a tényleges zoldfelllet dntdzését biztositani kell.

Az dvezetben lévg kdzmiiépitményeket — az izemeltetéshez sziikséges megkozelitést figyelembe véve
— kertépitészeti eszk6zokkel, takartan kell kialakitani.

40. §

A Zkp-Kk/IV-1, Kt-ZKK/IV-1 jell Ovezet a jellemzéen 1 ha-nal kisebb, vagy 80 méternél kisebb
telekszélességii zoldteriletek dvezete.

Az Ovezet terlletén jatszékert, pihengkert, a 3000 m2-nél nagyobb kdzkertben sportkert létesitheté.
A terlleten elhelyezhetd

a) azoldterllet fenntartasahoz szikséges épitmény,

b) hirlaparusité kioszk,

c) virdgarusitd kioszk,

d) nyilvanos illemhely,

€) avendéglatas épitményei kozll a cukraszda, fagylaltozé (az iizemi egységek kivételével).
f)  kegyeleti hely.

Az dvezetben kdzhasznalat elél elzart terilet kizarélag a (3) bekezdés f) pontjdban foglalt rendeltetés
szamara alakithatd ki.

A (3) bekezdésben felsorolt épitmények szdmara 6nall6 telek nem alakithaté ki.
Az Ovezet terliletén mélygarazs nem létesithetd.

Az Ovezetben a parkolast terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani. A fasitott parkol6t csak a
zOldterlletet igénybe vevék szamara elsirt parkold-férshely elhelyezése céljabol szabad |étesiteni.

Az dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 9. tablazata tartalmazza.

DEL-UJPEST
25



NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

32. Hatalyba lépés
41. §
Ez a rendelet a kihirdetését kdvets 30. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kbvetsen
indult tgyekben kell alkalmazni.
33. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
42. §

A jarmdvek elhelyezésének helyi szabalyairdl, a parkolas biztositasdnak maédjarol, a parkoléhely-épitési
kotelezettségrsl és annak megvaltasarol szold 13/2011. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet a kdvetkezé
1/.... §-sal egészul ki:

»1/... 8 E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. keriilet 1. szam, Dél-Ujpest
Vérosszerkezeti egység Kerilleti Epitési Szabalyzatardl szol6 ../2018. (...) 6nkormanyzati rendelet
hatalya ala tartozo teriletre.”

43. §

A Budapest Févaros IV. kerillet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiiletének Ujpest Varosrendezési
és Epitési Szabalyzatarol sz616 20/2014. (V1. 27.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: UKVSZ) az 1.
8-t kovetSen a kovetkezd 1/.... 8-sal egészil ki:

»1/... 8 E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. keriilet 1. szamd, Dél-Ujpest
Vérosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6lé ../2018. (...) énkormanyzati rendelet
hatélya ala tartozo tertletre.”.

44. §

Hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 13/2005.
(VI. 04.) szamU rendelete a Sanofi-Synthélabo vallalatcsoporthoz tartoz6 Chinoin Rt. Ujpesti kdzponti
telepe szabalyozasi tervérdl és épitési szabalyzatarol.

45, §

Hatélyat veszti az UKVSZ. 1. fluggeléke ,13/2005. (VI. 04.) rendelete a Sanofi-Synthélabo
véllalatcsoporthoz tartozé Chinoin Rt. Ujpesti kizponti telepe épitési szabalyzata és a hozzatartoz6
kertileti szabalyozasi terv” szbvegrésze.

Dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyzé polgarmester
Z&radék
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdetstablajan torténg kifliggesztéssel ..........oovvvviinn, napjan.

Dr. Tahon Rébert
jegyzé
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1. melléklet az 5/2018. (1.26.) 6nkorméanyzati rendelethez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

Dél - UJPEST » Elem utca — Tél utca — Pozsonyi utca — XIII. keriilet hatara — XIV. keriilet hatara — XV. keriilet
hatéara altal hatarolt terulet

Dél-Ujpest

Ujpesti lakotelep
Ujpest varoskozpont
Karolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros

Ujpesti Duna-part

© © N o g k~ 0w d

Kaposztasmegyeri lakotelep

10. Székesddls és Megyeri hidfé
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2. melléklet az .../2018. (...) 6nkorményzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. tablazat: Kisvarosias, jellemzéen zartsorl beépitésii lakoterilet

A B C D E F G
Kialakithatd Szintterileti mutat6 Beépitési magassag
Lk-l s P telek Meggngedetjc Iegr}agly elud megengedett legnagyobb (m) Zoldfelulet
Kialakithato beépitettség mértéke s P .
. megengedett mértéke (épulet=E legkisebb
g telek legkisebb . (%) 2, 2 e s
Beépitési terilete (m?) legkisebb | ° (m/m3 ] parkany=P) mértéke
mod szélessége Terepszint Terepszint alatt altalanos parkolasra (%)
Epitési dvezet (e felett | — 7 p _______________ (szma) fordithatd min R S
jele K* S** K S K S K S K S tobblet ' ' K S
(szmp)
1. | Lk-1/Iv-1/1 zartsord (2) 800 1000 18 22 50 60 75 80 1,5 2,0 0,5 P=4,5 P=8,0 25 20
2, | Lk-1/1v-1/2 zartsoru (2) 2500 25 50 65 2,0 0,5 P=7,5 P=12,5 35
*K: kbzbensé telek
**S: saroktelek
2. tablazat: Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet
A B C D E F G
Szintterileti mutat6 Beépitési magassag
Kialakithatd Meggngedet:[ Iegrllagly elop megengedett legnagyobb (m)
beépitettség mértéke e P . .
o . telek mértéke (épulet=E Zoldfelulet
Kialakithatd (%) 2, 2 e )
VS . megengedett (m*/m*?) parkany=P) legkisebb
Beépitési mod telek legkisebb N R e ] S bbbl Sty SARbih REREEEEEEELE) RERRSEERERY A
) 2 legkisebb parkolésra mértéke
c terllete (m?) b . . A . .
Epitési Ovezet szélessége Terepszint Terepszint alatt altalanos fordithato min max (%)
jele (m) felett P (szma) tobblet : :
(szmp)
1. | Lke-1/Iv-1 Kialakult (K) 600 25 30 50 0,7 0,2 E=3,5 E=5,0 50
*K: kbzbensé telek
**S: saroktelek
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3. tablazat: Intézményi, jellemzéen zartsorl beépitésii tertlet

A B C D E F G
- Szintterlleti mutaté Beépitési magassag
VI - 1 Kialakithato Mggg;?tz(:f:gg:erggfgfebb megengedett legnagyobb (m)
Kialakithatd telek ) mézrtékze (Iépullet=E Zoldfelilet
Beépitési méd telek megengedett | M| (my/m) parkany=P) | legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithatd min max (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet '
(szmp)
1. Vi-1/IV-1/1 szabadonallé (SZ) 2500 25 85 65 2,5 0,65 E=7,5 E=16,0 20
2. Vi-1/IV-1/2 szabadonallé (SZ) 2500 25 50 65 3,0 0,65 E=7,5 E=20,0 35
3. Vi-1/IV-1/3 szabadonallé (SZ) 2500 25 40 65 2,0 0,65 E=6,0 E=14,5 35
4, Vi-1/1V-1/4 zartsoru (Z) 1000 25 50 65 3,0 0,65 P=7,5 P=12,5 35
4. tablazat: Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet
A B C D E F G
Szintterlleti mutaté Beépitési magassag
Kialakithatd Mggg;?&ig&;iﬂgiﬁg&bb megengedett legnagyobb (m
Kialakithatd telek ) mézrtékze (épulet=E Zoldfelilet
Bedpitési méd telek megengedett |  “° m/m) parkany=P) | legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
e e teriilete (m?) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithatd min max (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet ' '
(szmp)
1. Vi-2/IV-1/1 szabadonallé (SZ) 2000 30 35 65 15 0,65 E=4,5 E=14,5 50
2. | Vi-2/Iv-1/2 szabadonall6 (S2) 1000 20 50 65 1,0 0,65 E=45 E=7,5 35
3. | Vi-2/Iv-1/3 szabadonall6 (S2) 1000 - 50 65 2,0 0,65 E=9,5 E=12,5 35
4, | Vi-2/IV-1/4 szabadonall6 (S2) 1000 - 50 65 3,0 0,65 E=45 E=17,0 35
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5. tablazat: Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet

A B C D E F G
Szintterlleti mutaté Beépitési magassag
Kialakithato Mggg;?tz(:ggg;erggfgfebb megengedett legnagyobb (m) )
Kialakithatd telek ) mézrtékze (Iépullet=E Zoldfelilet
Beépitési mod te_lek megquedett _________________________________________ (m/m?) ] parkany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithat6 min max (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet '
(szmp)
1. | Gksz-2/1V-1/1 szabadonall6 (SZ) 1500 22 45 60 1,0 - E=4,0 E=11,0 25
2. | Gksz-2/IV-1/2 szabadonall6 (S2) 5000 35 45 60 2,0 - E=4,0 E=20,0 25
3. | Gksz-2/IV-1/3 szabadonallo (S2) 3000 25 45 60 1,5 - E=4,0 E=14,5 25
4. | Gksz-2/IV-1/4 szabadonall6 (SZ) KA és SZT* - 40 75 2,2 - - SZT* 25
5. | Gksz-2/IV-1/5 | szabadonall6 (SZ) SZT* 23 40 75 1,0 - - E=7,5 25
*SZT: szabalyozasi terv szerint
*KA: kialakult
6. tablazat: Energiatermelés terilete
A B C D E F G
- Szintterlleti mutaté Beépitési magassag
G I p— E Kialakithato Mggg;?tz(:f:gg:erggfgfebb megengedett legnagyobb (m)
Kialakithatd telek ) mézrtékze (Iépullet=E Zoldfelilet
Beépitési mod te_lek megquedett _________________________________________ (m/m?) ] parkany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithat6 min max (%)
(m) felett alatt (szmd) tobblet '
(szmp)
1. | Gip-E/IV-1 szabadonall6 (S2) KA* KA* 45 45 1,0 - E=5,0 E=24,0 25
*KA: kialakult
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7. tablazat: Kdzlekedéshez kapcsolddd épuletek elhelyezésére szolgalé teriilet

A B C D E F G
Szintterilleti mutaté Beépitési magassag
Kialakithato Mggg;?tiifst;en%g?tggfebb megengedett legnagyobb (m) ]
Kialakithatd telek %) mézrtékze (épulet=E Zoldfelulet
Beépitési méd telek megengedett | 7 | m/m) ] parkany=p) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithat6 min max (%)
(m) felett alatt (szmd) tobblet '
(szmp)
1. | KKozl/Iv-1 szabadonall6 (SZ) KA KA 40 55 1,0 - E=5,0 E=10,5 10
*KA: kialakult
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8. tablazat: Kozlekedési teriiletek (KOu, Kt-Kk)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A B C D
Megengedett legnagyobb Beépitési magassag
beépitettség mértéke (m) Zoldfellet
Beépitési mod (%) (épulet=E) Ieg!< |s’ebb
____________________________________________________ mértéke
Ovezet iele Terepszint Terepszint min max (%)
) felett alatt
1. | KOu-2/1V-1 szabadonall6 (SZ) 2 = - E=4,5 =
2. | KOu-3/1V-1 szabadonall6 (SZ) 2 - - E=4,5 -
3. | KOu-4/1V-1 szabadonall6 (S7) 2 - - E=4,5 -
4. | Kt-Kk/IV-1/1 szabadonallé (S2) 3 - - E=45 -
5. | Kt-Kk/IV-1/2 szabadonallé (S2) 1 = - E=45 10
9. tablazat: Zoldteruletek (Zkp)
A B D E
Z k Megengedett legnagyobb Beepltesilmr?agassag
p beépitettség mértéke P Zoldfelllet
% (Cpulet=E legkisebb
Beépitési méd ) parkany=P) g
———————————————————————————————————————————————————— mértéke
m . Terepszint Terepszint (%)
Ovezet jele felett alatt min max
1. | Zkp-Kk/IV-1 szabadonallo (SZ) 3 - - E=45 60

3/A. melléklet az .../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — SZABALYOZASI ELEMEK

3/B. melléklet az .../2018. (...) dnkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
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4. melléklet az .../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDG PARKOLOHELYEK SZAMA

1 db személygépjarmi elhelyezését kell biztositani:

. o vegyes
kis- és kertvarosias gy A
P rendeltetésii
lakéterilet .
terllet

@) (b) @ (b)

1l.a | minden lakas és Giduls 6nallé rendeltetési (a) egysége utan 1 1

lakas, Gidul6egység emeletraépitése,
1.b |tetStér-beépitése, funkcidvaltasa esetén az Gjonnan létrejovs 1 1
0nallé rendeltetési (a) egysége utan

300 m? brutt szintterilet alatti kereskedelmi, szolgéltaté 6néllé
2.a | rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m*ig minden megkezdett 12,5 25 12,5 25
(a) m?, e folétt minden megkezdett (b) m? nettd alapteriilete utan
300 m? brutto szintterilet feletti kereskedelmi, szolgéltaté 6nallé
2.b | rendeltetési egység arusitoterének minden megkezdett (a) m? 10 10
netto alapterilete utan

szallas jellegd - kivéve hajléktalanszall6 és id6sek otthona,

3. | didkszallé, didkotthon - 6nallé rendeltetési egység minden (a) 2 2
vendégszoba utan
vendéglaté 6nallo rendeltetési egység fogyasztoteriletének minden

4. megkezdett (a) m? alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség 6,5 6,5

terlletét is)

bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nall6 rendeltetési
5. | egység minden foglalkoztat6ja és/vagy tanterme nettd 25 25
alapteriiletének minden megkezdett (a) m*-e utan

felséfokd nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység
6. | oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett (a) m® nett6 30 30
alapterilete utan

kulturdlis — a hitéleti létesitmény kivételével — és kozosségi
szOrakoztatd 0nall6 rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, mdvelsdési
kozpont, disco, vigado, kaszind, variete, cirkusz stb.) minden
megkezdett (a) féréhelye utan, valamint ahol a féréhely szama nem
&llapithaté meg (muzeum, mivészeti galéria, levéltar stb.) a
huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségek minden megkezdett (b)
m?’ netté alapteriilete utan

hitéleti Iétesitmény minden megkezdett (a) féréhelye utan,
valamint ahol a férghely szama nem allapithaté meg a huzamos
tartozkodasra szolgald helyiségek minden megkezdett (b) m? netté
alapterilete utan

sportolés, strandolés céljat szolgald 6nall6 rendeltetési egységek
minden (a) féréhelye utan, lelatéval rendelkezé, fedetlen vagy
részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett (b) féréhelye
utan

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészséguigyi 6nall6 rendeltetési
9. | egységek huzamos tartézkodéasra szolgalé helyiségeinek minden 12,5 12,5
megkezdett (a) m? nettd alapteriilete utan,

fekvébeteg-ellatd egészségugyi 6nallé rendeltetési egység minden
megkezdett (a) betegagya utan

ipari (Uzemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto, szerelé
helyiségeinek minden megkezdett (a) m*-e utan

raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden
megkezdett (a) m*e utan

iroda, és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek huzamos

13. | tartdzkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett (a) m? 30 30
netto alapterilete utan

7.a

7.b 10 50 10 50

6,5 19 6,5 19

10.

11. - 250

12. - 1500
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jelentés zoldfellletet igénylé kozdsségi kulturalis 6nalld
14. | rendeltetési egység (allatkert, névénykert, temetd stb.) minden 500 500
megkezdett (a) m*e utan

kollégium, didkotthon, diakszallo, idések otthona esetében minden
(a) férshely utan

hajléktalanszallo, szallas jellegl 6nall6 rendeltetési egység huzamos
16. | tartdzkodas céljara szolgald irodai helyiségeinek minden 25 25
megkezdett (a) m? nettd alapteriilete utan.

15. 10 10

5. melléklet az .../2018. (...) bnkorményzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETES|I EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZEND® KEREKPARTAROLOK SZAMA

1. |Lakés, udlléegység Minden lakés és tiduléegység utan 1 db

2. | Kereskedelemi egység 0-1000 m*ig Az rusité tér minden megkezdett 150 m? alapteriilete utan 2 db
3. | Kereskedelemi egység 1000 m? felett Az arusftd tér minden megkezdett 500 m? alapteriilete utan 2 db
4. | Széllashely szolgaltaté egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db

5. | Vendéglato egység A fogyaszt6 tér minden megkezdett 75 m? alapteriilete utan 2 db
6. | Also- és kdzépfokd nevelési-oktatasi egység A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m? alapteriilete utan 2 db
7. | Felssfoku oktatasi egység Oktatési és kutatasi helyiségek 50 m? alapteriilete utan 2 db

8. | Egyéb kozosségi szérakoztato, kulturdlis egység (szinhaz,

bébszinhéz, filmszinhéz stb.) Minden megkezdett 50 férghelye utan 5 db

9. | Egyéb mivelédési egységek (mizeum, mivészeti galéria, | A  kidllitétér vagy kutatotér minden megkezdett 500
levéltar stb.) m? alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db

10. | Sportolas, strand céljat szolgalé egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

11. |lgazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem fekvébeteg-ellatd | Az iroda- vagy ellatdé teriilet minden megkezdett 100

egység m? alapteriilete utan 1 db
12. | Fekvébeteg-ellato gydgykezels egység Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
13. | K6z0sségi helykozi kozlekedési megélldhely Megaélléhelyenként minimum 5 db
DEL-UJPEST
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6. melléklet az .../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez

MEGTARTASRA JAVASOLT EPULETEK

Ssz. | HRSZ Cim RENDELTETES MEGJEGYZES

1. | 72411 | Anonymus u. 25. Lakohaz Epilt: 1890 koril, historizalo stilusban

2. 72412 | Anonymus u. 27. Lakohaz Epilt: 1890 koriil, historizalo stilusban

3. | 72426 | Chinoinu. 5. —Erzsébet u. 5. Epuilt: 1900 koriil, historizalo stilusban

4. | 72494 | Chinoinu. 21. Lakohaz Epuilt: 1900 koriil, historizalo stilusban

5. 72701 | Elemu. 5-7. MAV Istvantelki | Epiilt: 1901-1910 koézott, historizalo
Fémdhely stilusban (Nosztalgia mozdonyszereld

mdhely, anyagszertar, tanmdhely,
olajgazgyér)

6. 72459 | T6 u. 1-5. - Berlini u. 20. Sanofi Epiilt: 1910 koriil, szecesszids stilusban
(,By?gyszergyar e (korébbi és jelenlegi orvosi éplilet)
épulet)

7. 72455 | Pozsonyi u. 1. Villamos remiz (2 | Epiilt: 1900 koriil, historizalo stilusban
épulet) (Aramfejleszté/aramatalakitd csarnok és

a szolgélati épllet)

Folyamatban Iévé févarosi helyi védelem

Ssz. | HRSZ cim

RENDELTETES

MEGJEGYZES

8. 72571 Elemu. 1-3.

Ujpest Erémi (6
épulet)

Eplilt: 1910-1930 koril, szecesszios és
modern stilusban
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7. melléklet az .../2018. (...) bnkorményzati rendelethez

EL6VASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

SORSZAM HELYRAJZI cim TELEPULESRENDEZESI CEL
SZAM
1. 72354 Lebstiick Méria utca 6. — Anonymus utca 7-9. | Rendezett telepllésfejlédés biztositasa
2. 72356 Lebstiick Méria utca 4. Rendezett telepulésfejlédés biztositasa
3. 72357 Pozsonyi utca 9. Rendezett telepulésfejlédés biztositasa
4. 72358 Lebstlick Méria utca 2. Rendezett telepiilésfejlédés biztositasa
5. 71021/6 Tél utca 17. Rendezett telepiilésfejlédés biztositasa
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8. melléklet az .../2018. (...) bnkorményzati rendelethez

MUHELY-RENDELTETES ESETEN VEGEZHETG TEVEKENYSEGEK

TEVEKENYSEG
1. | alséruhazat gyartasa
2. | agybetét gyartasa
3. | arameloszto, -szabalyozo késziilék gyartasa
4. | bér, sz6rme kikészitése
5. | bérruhazat gyartasa
6. | csap, szelep gyartasa
7. | csapdgy, eréatviteli elem gyartasa
8. | csiszolotermék gyartasa
9. | csomagolas
10. | egészségiigyi kerdmia gyartasa
11. | egyéb butor gyartasa
12. | egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa
13. | egyéb keramiatermék gyartasa
14 egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kdtésd, horgolasu ruhazati
" | termékek gyartasa
15. | egyéb mianyag termék gyartasa
16. | egyéb papir-, kartontermék gyartasa
17. | egyéb ruh&zat, kiegészitsk gyartasa
18. | egyéb textilaru gyartdsa m. n. s., kivéve a kéziszéttes-, necceltéru- és csipkekészités, kézi himzés
19. | elektronikus orvosi berendezés gyartasa
20. | emel6-, anyagmozgato gép gyartasa
21. | evéeszkoz gyartasa
22. | élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa
23. | éplletasztalos-ipari termék gyartasa
24. | falemezgyartas
25. | fels6ruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)
26. | fiitéberendezés, kemence gyartasa
27. | gépi meghajtasu hordozhato kézi szerszdmgép gyartasa
28. | haztartasi kerdmia gyartasa
29. | haztartasi villamos késziilék gyartasa
30. | hangszergyartas
31. | illéolajgyartas
32. | irodabutor gyartasa
33. | irodagép gyartasa (kivéve: szamitogép és perifériai)
34. | irodai papiréru gyartésa
35. | jarm(villamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa
36. | jatékgyartas
37. | kerékpér, mozgéassérultkocsi gyartasa
38. | konfekciondlt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
39. | konyhabutorgyartas
40. | kotélaru gyartasa
41. | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartésa, kivéve a kézi kdtésd, horgolasu harisnyafélék gyartasa
42. | kotott, hurkolt kelme gyartasa
43. | labbeligyartas
44, | lakat-, zargyartas
45. | munkaruhazat gyartasa
46. | miszaki keramia gyartasa

DEL-UJPEST
37




47. | mdszaki textilaru gyartasa

48. | nem sz6tt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

49. | nem villamos haztartési készllék gyartasa

50. | nyomdai tevékenység aldgazatba tartoz6 tevékenységek

51. | orvosi eszkdz gyartasa

52. | papir csomagoldeszkdz gyartasa

53. | parkettagyartas

54 raktarozas, tarolas (kivéve mezégazdasagi termények, mezégazdasagi vegyi termékek, mitragya,

" | nitrogénvegylet raktarozasa, tarolasa)

55. | sikiiveg tovabbfeldolgozas

56. | sportszergyartas, kivéve Uszdmedence gyartasa

57. | szamitogép, periférias egység gyartasa
szarazfoldi szallitast kiegészits szolgaltatasok kozil a parkold, parkoléhely, garézs Gizemeltetése,

58. | kivéve a kozut kezelGje altal Uzemeltetett, kozat tertletén vagy a kdzat tertletén kivali
kozteruleten létesitett, illetSleg kijeldlt varakozohely

59. | szerszamgyértas

60. | szérmecikk gyartasa

61. | tarold fatermék gyartasa

62. | testapoldsi cikk gyartasa

63. | textil-, ruhazati, béripari gép gyartasa

64. | taskafélék, szijazat gyartasa

65. | textilszalak fonasa

66. | textilszovés

67. | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa

68. | tizalld termék gyartasa

69. | villamos vilagitéeszkdz gyartasa

70. | nem kdzmdvel 6sszegydjtott haztartasi szennyviz széllitasa
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