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1. BEVEZETES

1.1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

.
SZEKESDULG ES MEGYERI HIDFG|

KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP

MEGYER KERTVARO

UIPESTI DUNA-PART

KAROLYI VAROSNEGYED,
L/ T

UIPESTI LAKOTELEP

A tervezési teriletiink Dél-Ujpest, Ujpest dél-keleti hataran
helyezkedik el, pontosabban az Elem utca — Tél utca — Pozsonyi
utca — XIII. kertilet — XIV. kerulet — XV. keriilet hatéra altal hatarolt
terdlet.

Dél-Ujpest teriilete hagyomanyosan gazdasagi teriilet, ahol ennek
megtartasa a tovabbi cél is. A megtartas tulajdonképpen csak a
funkciéra vonatkozik, a jelenlegi fizikai allapotra, mely problémat
hordoz, mar nem. A tervezés, a szabalyozas soran cél a gazdasagi
jelleg erésitése, egy rendezettebb, kihasznéltabb teriileten.

Dél-Ujpesten a gazdasagi funkciot jelenti az Istvantelki Fémdihely,

az Ujpesti Erémd, Berlini Park, Sanofi, Chinoin terilete, volt

Ujpesti gyapjuszovégyar teriilete és az Angyalfoldi kocsiszin. A

gazdasagi jelleg mellett, beszorulva és leginkabb ellatas nélkul

megtalalhatd egy kisvarosias és egy kertvarosias lakotertlet is.
Intézményi

I funkcid a Tél

utca mentén kezd kialakulni. A tertlet nem
bévelkedik zoldfellletekben. Egy kozterlleti
lehet8ség a felujitasra vard Széchenyi tér.

CompArt Stdio Kft.
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2.1. JOGSZABALYI KORNYEZET

Dél-Ujpest teriiletére — mint ahogyan Budapest egész teriiletére — hatalyos a Févarosi Kozgycilés
altal 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatéarozattal elfogadott és a 1651/2017. (XIl. 6.) Fév. Kgy.
hatarozattal modositott Budapest telepulésszerkezeti terve (TSZT 2017) és a 48/2017. (XIl. 20.)
F6v. Kgy. rendelettel mddositott, 5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy. rendelettel elfogadott Févarosi
rendezési szabalyzat (FRSZ).

A TSZT 2017 alapjan Dél-Ujpest teriiletén a lakoteriiletek kisvarosias, jellemzéen zartsor(
beépitési lakoterilet (Lk-1) és kertvarosias, intenziv beépitési lakoterilet (Lke-1)
terlletfelhasznalasi egységbe, a Tél utca menti intézményi sav intézményi, jellemzéen zartsord
beépitésd terilet (Vi-1) és intézmeényi, jellemzéen szabadonallo jellegd terdlet (Vi-2), a korabban
kozlekedési teriilet, parkolénak fenntartott Berlini utca — Madridi utca — vasut altal kozrezart
haromsz6g gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz-1), a Sanofi, a Berlini
Park, a volt Ujpesti Gyapjuszovégyar, az Istvantelki Fémdhely atmenetileg gazdasagi, jellemzéen
raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2), az Ujpesti Erémii energiatermelés teriilet
(Gip-E), az Angyalféld kocsiszin kdzlekedéshez kapcsolddo éplletek elhelyezésére szolgald tertilet
(K-Kozl) és a Széchenyi tér pedig kozkert, kbzpark (Zkp) tertletfelhasznalasi egységbe tartozik. A
terlletfelhasznélasi kategdriakon kivil a TSZT 2017 altal meghatarozott egyéb elemek a jelentés
valtozassal érintett terllet, &tmeneti hasznositas biztositasa, kerileti terveszkézben figyelembe
veend§ tertletfelhasznalasi egységek arénya, tavlati teriilethasznélat, kertvarosias kérnyezetben
intézményi tertletek iranyadé meghatéarozasa, szerkezeti jelentségi zoldfellleti kapcsolat,
meglévé erdéteriiletek és zoldterlletek.

gen zartsory beépitesd lakoterilet

Kertvarosias, intenziv beépités lakdterilet

Ry 1 i S g
2 7/ l Vi1 | Intézményi, jellemzden zartsor beépitési terllet

== wviz | Intézmé i, jellemzden szabadondlld jelleg( terdlet

| Gksz1 Gazdasgi, jel sen kereskedelmi Igaltato teridet
:_.E

-2 Gazdasagi, jellemzden raktarozast, lést szelgald terilet

Energiatermelés terilete

hez kapesolodd épiiletek elhelyezésére szolgald terlet

Koziti kbzlekedési terdlet (KOu)

;n Kozkert, kozpark
{S

K | I [ | | Jelentds valtozassal érintett teriilet
v,} T P—

Imeneti hasznositas biztosithsa

rileti terveszkozben figyelembe veendd teriletfelhasznalasi egységek aranya

| Taulati tertlethaszndlat

Warbudnnal

anyi teriletek iranyado meghatarozasa

B0 000 Szerkezeti jelentdségi zoldfelileti kapcsolat

CompArt Stdio Kft.
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Az FRSZ hatarozza meg a teruletfelhasznalasi egységekhez tartozd — kozteruletekkel egydtt -
beépitési sdrdiséget. A beépitési s(riiség kétféle értékre tagolddik. A bsa jelii altalanos stirdségi
érték az altalanosan elhelyezheté funkciok szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe veheté, a
bsp jeld parkolasi strdségi érték viszont kizarolag az éplleten bellli parkolas céljara veheté

igénybe.
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Kisvarosias, jellemzden zartsoru b

épitesi lakoterdlet (Lk-1)

Kertvarosias, intenziv beépitési lakotenilet (Lke-1)

Intézmeényi, jellemzéen zartsorl beépitést teriet (Vi-1)

Intézmeényi, jellemzéen szabadonallo jellegl terilet (Vi-2)

Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltatd terilet (Gksz-1)
Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgald teriilet (Gksz-2)
Energiatermelés terlilete (Gip-E)

Kozlekedéshez kapesolodd éplletek elhelyezésére szolgalo tenllet (K-Koz)
|.rend( 60t szaméra szolgald koziti kozlekedési terilet (KOu-2)

II. rend(i {60t szaméra szolgald koziti kozlekedési terdlet (KOu-3)
Telepilésszerkezeti jelentségl gyljtoit szamara szolgald kozit kizlekedés: terllet (KOud)

Kézkert, kozpark

/| Atmeneti hasznositas bizlositasa

Jelentds valtozassal énntett terllet

Dél-Ujpest teriiletére hatalyban vannak még keriileti szabalyozasi tervek is, melyek azonban még
egy korabbi jogszabalyi kdrnyezetben készultek, igy a fent bemutatott févarosi terveknek sem

felelnek meg.

Szinte a teljes tervezési terlletet lefedi — kivéve a Sanofi teriiletét - a Budapest Févaros IV. kertlet

Ujpest Onkormanyzatanak Képvisels-testiiletének az

Ujpest Varosrendezési és Epitési

Szabalyzatardl (tovabbiakban: UKVSZ) sz6l6 20/2014. (V1.27.) szamu rendelete. A kivételt képezé
Sanofi tertletre a képvisel6-testiiletnek a Sanofi-Synthélabo vallalatcsoporthoz tartozé Chinoin Rt.
Ujpesti kdzponti telepe szabalyozasi tervrdl és épitési szabalyzatarol (tovabbiakban KSZT) sz6l6
13/2005. (V1.04.) rendelete van hatalyban.

CompArt Stdio Kft.
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3.1. A HELYZETFELTARAS, A VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA

A tervezési terlletrdl készilt részletes vizsgalatot a munka elsé fazisat dokumentalé megalapozo
munkarész helyzetfeltard, helyzetelemzé és helyzetértékels fejezetei mutatjak be. Itt €s most csak
a vizsgalatokbol leszdrt eredményeket, dsszehasonlitasokat a program bemutatasahoz sziikséges
mélységben mutatjuk be.

Kijelenthetjuk, hogy Dél-Ujpest terillete gazdasagi teriilet elsésorban, de igen hatarozottan
alulhasznositott. A tervezeési tertleten belll talalhatdk tartalékokkal rendelkezé, nem megfelel6en
kihasznalt, vagy varosszerkezetileg nem megfelelé funkcidval rendelkezé teriiletek.

A térképen bemutatott kategoridk alapjan:
Hasznalaton kivili Ures épulet — a Chinoin utca 1-3., Erzsébet utca 2-4. szam alatti Ures,
keruleti védelem alatt all6 épulet, a Sanofi terlletén 1évé, de altaluk nem hasznélt, a T6
utca — Berlini utca sarkan allé foldszintes épilet, valamint az Eré6md Elem utca menti
épuletei.
Hasznélaton kivuli terulet — elsésorban a Tél utca beépitetlen tertletei.
Alulhasznositott terililet — Pozsonyi utca sarok tdmbijei, valamint a Berlini utca — Madridi
utca — vasut haromszog témb, mely a TSZT 2017 szerint gazdasagi terilet, sorsa azonban
Osszefonddik a Kdrvasutsori kdrut megépulésével.
Alulhasznositott vasuti terilet — Istvantelki Fémdhely.
Megujitasra varé zoldfelulet — Széchenyi tér.
Vérosszerkezetileg nem idedlis teriletfelnasznalds — Berlini utca menti kertvarosias
lakoterllet, mely gazdasagi teriiletek kdzé ékel6dott.
Rendezetlen, talépitett terilet
- a volt Ujpesti
Gyapjuszovégyar terllete,
mely  gazdasdgi  terllet,
beépitési szazalék
tekintetében talépitett,
szinttertleti mutatéban pedig
tartaléka van. Ezek az aranyok
mutatjak, hogy a tertlet nem
erre a suird, lapos beépitésre
van szabalyozva, nem is
beszélve az itt taldlhato
tobbszintes lakéépuletrél.

Haszndlaton kivli, Ures épUlet
Haszndlaton kivUli terGlet
Alulhasznositott terUlet
Alulhasznositott vasuti terUlet
Meguijitésra vard zoldfelllet

Vdrosszerkezetileg nem idedlis
terUletfelhaszndlds

EEEER B

Rendezetlen, tulépitett terllet

CompArt Stdio Kft.
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A vizsgalatok soran kiszamoltuk az egyes telkek jelenlegi beépitési mértékét és szintterileti
mutatéjat. Ezeket a paramétereket Osszevetettik a ma hatalyos tervek altal megengedett
paraméterekkel, igy kideril, melyik telek tulépitett és melyiknek vannak tartalékai.

Beépitési meérték tekintetében
elmondhatjuk, hogy a gazdasagi teriiletek
tartalékkal rendelkeznek. A Chinoin, az
Erémd, a MAV, Berlini Park nem hasznélja
ki a lehetéségeit, azonban a
Gyapjuszovégyar terllete talépitett. A
kertvarosias lakéteriletnek jelentésen
tulépitett aproé telkei vannak, a kisvarosias
lakoterllet Gj beépitései mar hatarozottan
kihasznalnak minden négyzetmétert, a
régi  beépitések  esetében  vannak
tartalékai a telkeknek. A Tél utca menti (j
lakGépllet telke tulépitett. A Tél utca —

A hatdlyos kerlleti tervekben megengedett

Pozsony utca sarok és a SPAR telke teancoyobo becpitetiséghes képest

jelentés tartalékkal birnak. Bl 20 s0% szt tarolékkl
| 20 - 30% kdzotti torfalékkal
(A kék szinnel jel6ltek a tulépitett telkek) s aeR ko Ricialiial

=n
L=

10% alatti tartalékkal
10% alathi tilépitettségael
10 - 30% kdzGHi tulepitettséggel

[
=

rendelkezd telkek.

30% telet Wilépitettséggel

Dél-Ujpest terillete szintterilleti mutat6
tekintetében is igen jelentds tartalékokkal
bir. Tulépitettség csak a Tél utcai
lak6éplletnél, a Chinoin  dél-keleti
csuicskénél és a Széchenyi tér raktarainal
mutatkozik.

(A kék szinnel jel6ltek a tulépitett telkek)

A beeépitési mérték és a szintterdleti \
mutato jelenlegi és szabalyozasi tervek
altal meghatarozottak 0sszevetésébdl
az latszik, hogy tulajdonképpen a mai

szabalyozas is mar lehet6vé tesz egy Cle e
7 ’ , , 0.5 - 1,0 kzoHi tortolékkal
atalakulast, egy valtozast, mellyel a 0:25- 0.5 K&zt fortlékkal
teriilet egyelére nem él, nem élt. 02 ol toroieial

A hatalyos kerlleti tervekben megengedett
legnagyobb szintterlleti mutatéhoz képest _\q
b

2.0 - 3.0 kbzotti tortolékkal
1.5 - 2.0 kdzbti tartalékkal

10 - 30% kdzbiti Wilépitettséggel

30% felett tilepitettséggel

rendelkezs telkek,

CompArt Stdio Kft.
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A vizsgalatok eredményeképpen 0sszegy(ijtottik a terilet értékeit és problémait.

Ertékek:
Dél-Ujpest teriiletén mdemléki védelemmel rendelkezik az Istvantelki Féméhely néhany
épulete. A délebbi kocsijavité mihely, az dntode, killonbdzé raktarak és a két viztorony.
Helyi, kertleti védelem érinti a Nap utca — Katona Jézsef utcanal Iévé Szent Jézsef templom
és az Erzsébet utca — Chinoin utcandl Iévé, kordbban iskola, ma tresen allo épllet.
Tovabbi, védelemmel nem rendelkezé, de akar értékes épuletek az Erémd Elem utca menti
éplletei, a Chinoin teruletén lévs, az Elem utca — Berlini sarkon Iévé foldszintes épiilet,
valamint szintén a Chinoin teriletén 1évé iroda épllet, ezek mellett néhany emlitésre mélto
épulet a lakoterileteken.
Ugyanigy a lakoteriletek hagyomanyos utcaképei.
A gazdasagi terlletek kozott, egyetlen zoldfolt a Széchenyi tér elhanyagolt zoldfelllete.
A tervezési terlleten fejlesztési tartalékkal rendelkezé teriletek az alulhasznositott, illetve
hasznéalaton kivili teriletek, mint a Fé6mdhely tertlete, a Tél utca beépitetlen teruletei, a
Pozsonyi utca menti tdmbok, valamint a Berlini utca — Madridi utca — vasuti terilet

h&romszdg.
A teriletet fontos
féuthalozati elemek

hataroljak, illetve szelik at. A BRI ol Ol f"a%{??fiﬁ“
f o by :::;I ’“..""_ :—-‘T' ¥
Iparvagany kapcsolatok. ¥ S 8
L W fuf - 3
JoO  koOzOsségi  kozlekedeési \J . ?,Q AN ’
ellatottsag. S '

Maemilék épUlet

Kerileti védettségl epllet

&
. _...l
_ @® Ertékes épllet
NV\ Hagyomanyos utcakép

| TerUleti tartalékok

Elhanyagolt zéldfelllet

Problémak:
Dél-Ujpest teriiletén talalhat6 mdemléki védelemmel rendelkez épiiletek az értékek
mellett a problémék mellett is felsorakoznak, mert tulajdonképpen pusztul6 értékek,
tobbnyire hasznélaton kivili, funkcié nélkuli épiletek. Ugyanebbe a csoportba tartozik az
ures, volt iskola épulete, mely keruleti védelem alatt all, valamint igaz, hogy ma még nem
védettek, de értékes éplletként az Erémd Elem utca menti épulletei, a Chinoin tertletén
lévé, az Elem utca — Berlini sarkon l1évé foldszintes épulet.

CompArt Stdio Kft.
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A teriileten igen alacsony a zoldfellleti intenzitas, egyetlen kdzteruleti zéld a Széchenyi tér,
ami azonban kozuti kozlekedéssel tagolt, meguijitasra varo.

A Berlini utca menti kertvarosias beépités elzart terilet, hianyzik az alkdzpont, az ellatas.

Az értékeknél fejlesztési tartalékkal rendelkezé teruleteket itt alulhasznositott tertletként
soroljuk fel.

Az Anonymus utca — Katona Jozsef utca — Chinoin utca — Nap utca témb szegregatum
szempontbdl veszélyeztetett tertlet.

A Berlini utca — Madridi utca sarkon van egy ,,ott maradt” lak6éplilet.

Vasutvonal elvalaszté hatasa.

Madridi utca mentén haldzati kapcsolati hiany.

A Berlini utcdban kozterileti parkolasi lehetéség hianyzik, valamint az utcai fasor igen
csonka, hianyos (ennek ellenére a TSZT 2017 telepulésképvédelmi jelentéségli meglévé
fasorként jeloli).

Elem utcandl, Berlini utcanal egyelére szintbeni vasuti keresztez6dések akadalyozzak a
kozlekedést.

Az Istvantelek vasuti megallohely rosszul megkdzelithets, a kozosségi kozlekedés tobbi
elemével nincs atszallo kapcsolata, igy kihasznalatlan.

A nagy, Uzemi terlletek a kozforgalom szamara atjarhatatlan tomboket képeznek a
terlleten beldl.

T e ) B
} ‘J 4 ﬂ:g a:;j?g*
TN Ry ) ==

@ Haszndlaton kivUli épitészeti értékek

E Alacsony zoldfellleti intenzitas

Meguijitdsra vard, kdzuti kdzlekedéssel tagolt zoldfelllet

Szegregdtum - veszélyeztetett terllet

"Ott maradt’ lakéépllet

Vasutvonal elvdlasztd hatasa
Q Halézati kapcsolati higny

— Kézteruleti parkold hidnyzik,
utcai fasor hianyzik, csonka

CompArt Stdio Kft.
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2. APROGRAM

Dél-Ujpest teriiletére ma a fent emlitett két keriileti rendelet, az UKVSZ és a Chinoin KSZT
van hatalyban. Ezek a tervek még egy koradbbi jogszabalyi kornyezetben késziiltek, mas
alapon allnak.

Az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 46. § (1) bekezdése szerint: ,,A févarosi kerllet esetében, a 2012. december 31-én
hatalyban Iévé, valamint a 2014. junius 30-ig elfogadott telepilésrendezési eszkdz, tovabba a
(2) bekezdés a) pontja és b) pont ba) alpontja szerint mddositott telepllésrendezési eszkdzok
— az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak, valamint a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrél és a Budapesti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol sz6l6 févarosi kozgydlési rendelet figyelembevételével
—2018. december 31-ig alkalmazhato."

A fentiekbél kovetkezik, hogy minden Onkormanyzatnak a meghatarozott idépontig meg kell
alkotnia az (j jogszabalyokon alapulé Keriileti Epitési Szabalyzatat (KESZ), Budapesten az
id6kozben elfogadott TSZT 2017 és FRSZ figyelembe vételével. A jelen tervezés soran Dél-
Ujpest teriiletére készil az Uj jogszabalyokon alapulé KESZ, mely a legtobb esetben a
hatalyos tervekben szereplé el6irasok és paraméterek altal adott lehetéségeket tartalmazza
az Uj magasabb rendd jogszabalyoknak megfeleltetve, Uj dvezeti rendszert, Uj fogalmakat
alkalmazva. (L&sd. megalapoz6 munkarész 1.5.1. fejezetét a Budapest févaros
telepulésszerkezeti terverdl és Févarosi rendezési szabélyzatrol.)

Az alabbiakban a tervezési terlletet részleteiben mutatjuk be az ott varhatd valtozasokkal,
vagy éppen nem valtozasokkal egyutt.

2.1.  LAKOTERULETEK

Dél-Ujpest teriiletén két, egymastol elvalasztott, sét szinte mindentdl elvélasztott lakoteriilet
ékel6dott a gazdasagi terlletek kozé.

Az egyik a Pozsonyi utca - Anonymus utca — Virag utca — Parizsi utca - Athéni utca kozotti
kisvarosias lakoterulet. A teriilet — két tomb kivételével - TSZT 2017 szerinti besorolasa és az
UKVSZ  szerinti  épitési
Ovezete Osszhangban van
egymassal. Az  UKVSZ h
épitési dvezetéhez tartozd |
paramétersor  lehetévé |
teszi a mar elindult '.F
atalakulast, megujulast, =
mely szerint a kordbbi
foldszintes, zartsord i
beépitést felvaltja egy kétszint plusz tetotér, 6-8 esetleg 10 lakasos beépités. Ez az atalakulas

CompArt Stdio Kft.
13



DEL-UJPEST KERULETI EPITESI SZABALYZATA — PROGRAM

a tovabbiakban is tAmogatott, az eléirasok nem valtoznak. A fent emlitett kivétel két tomb
egyike a Pozsonyi utca — Anonymus utca — Lebstlick Maria utca altal hatarolt haromszog,
mely — szintén dsszhangban a févarosi tervvel — intézményi dvezetet kapott a Tél utca menti
tdmbokhoz hasonldan, mely tovabbra is megmarad, a beépulés, rendez6dés érdekében. A
masik tdmb a Pozsonyi utca — Chinoin utca — Erzsébet utca tomb, mely egyetlen telek, egy
kertleti védelmet élvezs, de funkcid nélkili
ures épllettel. Ennek az épitési dvezete szintén
intézményi az UKVSZ alapjan, azonban a <
févarosi terv nem kezel ilyen kicsi foltokat, igy ‘
egységben a kornyezetével ma kisvarosias
lakoterilet teruletfelhasznaldstu, ami miatt a
készUlé uj kerlleti tervben is e szerint kell
besorolnunk, valtozni fog az épitési dvezete.

Az épitési dvezetek paraméterei nem valtoznak,
a vizsgalatok soran, az ¢sszehasonlitas alapjan
az érintett telkek tobbségénél a kialakult telekméret kisebb, mint amit az épitési dvezet
legkisebb telekteriiletként megenged, ami minddssze azt jelenti, hogy a mai telkek tovabb
nem aprozodhatnak, de ez nem is cél.

A masik lakoterilet a Berlini utca — Brusszeli utca — Bécsi utca — Madridi utca altal hatarolt
kertvarosias lakoterllet. Ez a lakdterulet rosszabb helyzetben van az el6zénél, hiszen
teljesen elszigetelt, mig a kisvarosias lakoterilet ellatasat a kdrnyezé lakotelepek és a Tél
utca menti intézmények, kereskedelmek megoldjak, itt semmi nincs, minden iranybdl
gazdasagi teriilet hatérolja, zarja le. Az UKVSZ épitési 6vezet besorolasa dsszhangban van a
TSZT 2017 altal meghatarozott teruletfelhasznalassal. A paraméterek kozdl itt is a kialakult
telekméret kisebb, mint az épitési Ovezet alapjan kialakithatd, de a telkek tovabbi
aprézodasa itt sem cél. Tovabba a megengedett beépitési mérték is kisebb a mar kialakult
allapotnal, ami tovabbra is elfogadott, hiszen nem cél,
hogy a mai allapot még tovabb stirisddjon. A févarosi
terv a Berlini utca menti teleksadvon szerepeltet egy a
»Kertvarosias kornyezetben intézményi terlletek
irAnyaddé meghatarozasa” jelolést (kék sraff), mellyel
lehetSséget ad a kerlileti épitési szabdalyzatnak arra,
hogy itt egy intézményi savot, intézményi épitési
Ovezetet jeldljon ki a kornyezé beépités figyelembe
vételével. A készll6é épitési szabalyzat egyel6re nem
kivan élni ezzel a lehetéséggel, nem tamogatott a
tovabbi strisodes kialakuldsa, valamint az intézményi
épitési Ovezettel esetlegesen megjelené 0j funkcidk
altal gerjesztett autéforgalom, megnévekedett parkold
igény tdbb problémat okozhat, mint lehetéséget.

O I
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2.2. ISTVANTELKI FGMUHELY

A tervezési terlletink Kkeleti legszélsé és egyben | [NNE=
legnagyobb ingatlana az Istvantelki Fémdhely 38
hektaros tertlete. A telken |évs épliletek egy része
miemléki védelem alatt all és még tovabbi éplletei
védelemre érdemesek. Mindezek ellenére a terilet
elhanyagolt. A még m(kodsé Uzemi és karbantartd
éplletek szétszortan helyezkednek el a hatalmas
terlileten, a fennhagyott, hasznalaton kivuli éplletek
kozott. Mindossze egy irodaépilet és a miemléki
védettséggel rendelkezé motorvonatok |/ g,
karbantartasanak helyt adé csarnokok felljitottak.
Funkcidval rendelkezik még az északi részen talalhato
hatalmas csarnok, ahol a nosztalgia vonatok
karbantartasa zajlik, tovabba a tanmdhely, az dntdde,
m(ivel6dési héz, cukrészda. A terulet hatalmas, Dél-
Ujpest teriiletén zarvanyként elvalaszté hatasa nagy.

GKksz-2 4

Gip-|

A TSZT 2017 érzékelve ezt az allapotot, lehetéséget ad
a valtozasra. A terllet ,Jelentds valtozassal érintett
terulet” jelolés mellett , Tavlati tertilethasznalat”-ként
Vi-2 intézmeényi, jellemzéen szabadondllo jellegd ',
terllet teruletfelhasznaldsi egységet kapott, de az ,/‘
LAtmeneti  hasznositas  biztositasa”  érdekében i
tovabbra is megtarthatd a mai gazdasagi besorolds, a Gksz-2 gazdasagi, jellemzéen
raktarozasra és termelésre szolgalo terillet keretében. Dél-Ujpest érdekei, de
tulajdonképpen egész Ujpest érdekei azt kivannak, hogy itt kezdsdjon meg egy atalakulas,
valtozas a févarosi tervekben megkapott iranyba.

A vizsgalatok és a program készitése soran tobbszor felvettiik a kapcsolatot a MAV
munkatarsaival. Erre szlikség volt egyrészt a terilet bejarasahoz, mert csak engedéllyel és
kisérettel tehettilk meg ezt, tovdbba a tovabbi terveik, a terilletet érint6 elképzeléseik
feltérképezése miatt. Az egyeztetések soran egyértelmden kiderdlt, hogy egyelére nincsenek
terveik, semmilyen atalakulasi, valtoztatasi céljuk nincs. Mindezek alapjan nincs mas
lehetéség, minthogy a készilé szabalyozasi terv tovabbra is a meglévé gazdasagi épitési
Ovezetben tartja a terlletet a valtoztatasi célok kbrvonalazddasaig.
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2.3.  UJPESTIEROMU

Dél-Ujpest teriiletén talalhat6 az Ujpesti Erémi iparteriilete, mint energiatermelés terilete.
Az UKVSZ és a TSZT 2017 besorolasai 6sszhangban vannak, jelen tervezés soran barmilyen
modositadsa nem tervezett.

Az Erémd munkatarsai egyeztetés keretében tajékoztattak arrél, hogy a jévében ezen a
terlleten csak termelési tevékenység lesz. Ennek kovetkeztében az északi, Elem utca menti
beépitéseik, éplleteik melyek az irodai funkciot lattak el mar kitriltek, feleslegessé valtak.

A vizsgalatok készitése soran folyamatban volt az a vizsgalat, melyet a Févarosi
Onkormanyzat az épiiletek egy részének, vagy egészének védelme érdekében folytatott.

2.4. BERLINI PARK

Az Ujpesti Erémcitsl délre helyezkedik el a Berlini Park, mint ipari park. A teriilete rendezett,
az UKVSZ gazdasagi épitési ovezete megfelels, ©sszhangban van a TSZT 2017-tel,
parameétereit tekintve tartalékokkal rendelkezik. A készulé szabalyozasi tervben valtoztatést
nem igényel.

2.5.  ANGYALFOLDI KOCSISZIN

A Pozsonyi utca mentén helyezkedik el az Angyalfoldi kocsiszin. Az 6vezeti besorolasa, mint a
kerileti, mint a févarosi tervekben megfelel6 és Osszhangban van. Szabalyozast érinté
fejlesztési szandékaik nincsenek, igy a késziilé szabalyozasi tervben valtoztatast nem igényel.

2.6.  VOLT UJPESTI GYAPJUSZOVOGYAR

A volt Ujpesti Gyapjuszovégyar teriilete a kocsiszin és a Sanofi teriilete kdzott, a Berni utca
mellett talalhatd. Itt els6sorban a szovégyar volt éplleteit vette birtokba a kereskedelem és
szolgéltatas. Rengeteg féle funkcié és ugyanennyi tulajdonos birtokolja az épuleteket, a telek
pedig osztatlan koz6s tulajdon. A ' .
helyzetet neheziti, hogy a telken a Berni
utca mentén tobblakasos lak6épulet van,
melyben a szbvégyar mikodése soran
szolgalati lakasok voltak. Az UKVSZ és a
TSZT 2017 szerinti gazdasagi épitési
Ovezet és annak elGirasai tovédbbra is
megmaradnak a készilg szabalyozasi
tervben, annak ellenére, hogy a telek az
UKVSZ altal meghatarozott szintteriileti
mutato alapjan tartalékokkal rendelkezik,
azonban a beépitési mérték tekintetében
talépitett. A jelenlegi allapot tovabbi ; €z e
fejlédése nem cél, tavlatban inkdbb az atalakulas a tamogatott, mely a paraméterek
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fuggvényében inkdbb egy kisebb alapteriletd, de magasabb beépités, tobb zbldfelllettel és
telken bellli parkolassal.

2.1. SANOFI — CHINOIN TERULETE

A Sanofi teriiletére ma nem az UKVSZ hatalyos, hanem egy 2005-ben késziilt, a fentiekben
mar bemutatott KSZT. Ez a szabalyozasi terv a Sanofi 19 hektaros telkét 12 épitési tvezetre
osztja. Ennek megfeleléen a telek északi, t6 utca menti részén inkdbb a kereskedelmi,
marketing, vallalatvezetés funkciok a megengedettek, délebbre a kutatés, fejlesztés, egészen
délen pedig a termelés, raktarozas funkciok, melyhez kapcsolédo kamion és egyéb forgalom
is itt, a Madridi utca felél zajlik. Meg kell jegyezni, hogy a terllet gazdasagi jellegéhez képest
altalaban igen rendezett és gondozott zoldfelllettel rendelkezik. Jelentgsebb, a szabalyozast
érintg valtoztatasi, fejlesztési igényekkel a cég nem allt els. A késziilé szabalyozasi tervben
épitési Ovezet hatarok kicsit bizonytalan helyzetet
teremthetnek, mindenképpen megvizsgalandé a
telek egészét egy épitési Ovezetként kezel§ -
szabalyozas, melyen belil méas szabalyozasi
eszkdzokkel, valamint el6irasok segitségével a
mainak megfelels szabalyozas érheté el. "
A T6 utca — Berlini utca sarkan talalhatd foldszintes [
éplletet a cég korabban egészséghazként hasznélta,
ma azonban Uresen all, melyet akar értékesitenének megfelelé nagysagu telekrésszel egytt.

Szintén a Sanofi tulajdona a Berlini utca — Madridi utca — vasutvonal altal hatarolt hAromszdg
terllet is. A ma hatalyos KSZT kozlekedési dvezetbe sorolta, a tervezett korvasutsori korat
tervének megfeleléen, melyben parkoloként szerepel. A teriilet bizonytalansdga és
tulajdonképpen a mai szabalyok szerint nem beépitheté helyzete miatt alulhasznositott. A
TSZT 2017 Gazdasagi épitési dvezetbe sorolja. Ennek megfeleléen a késziilg szabalyozasi terv
is gazdasagi épitési Ovezetbe fogja sorolni, igy beépitésre szant terulet lesz, melynek
beépitési mértékének minimalisan 10%-nak Kkell
lennie a mai 1% megengedett helyett. Ugyanigy
gazdasagi épitési Ovezet lesz a haromszdg Berlini utca
— Madridi utca sarkan ,,itt maradt” csaladi haz is. A
tervezett épitési dvezet egy kisebb teriiletre lesz
hatalyos a szabalyozasi tervben, mint a jogi
telekhatar, mivel a févarosi terv szerint a Sanofi altal
hasznalt vasUtvonal mentén szabalyozas érinti a
Berlini utca és a 13. keriileti Reitter Ferenc utcét
Osszekots, az Esztergomi vasUtvonalat kilonszintben
keresztezg atkotés miatt.
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2.8.  SZECHENYI TER ES KORNYEZETE

Dél-Ujpest egyetlen kozterilleti zoldfelulete a Széchenyi tér. Jelenlegi allapotaban azonban
megujitasra var. Ovezeti besorolasa, mint az UKVSZ-
ben, mint pedig a TSZT 2017-ben ennek megfeleld.

A mellette Iévg, TSZT 2017-ben intézményi terllet a
Chinoin terlletére készult KSZT tartalmazza,
melyben szintén intézményi épitési tvezetet kapott.
A készll6é szabalyozasi tervben sem a zdldterdlet,
sem az intézményteriilet valtozasa nem tervezett.

2.9.  TEL UTCA MENTI INTEZMENYI SAV

A tervezési terilet északi hatarol6 utcaja a Tél utca, melynek északi oldala 5 és 11 szintes
épuletekbsl all lakételep, a déli része pedig a TSZT 2017 és az UKVSZ szerint is intézményi
terlilet. A Pozsonyi utcatdl a Nap utcaig Vi-1 intézményi, jellemzéen zartsorl beépitésd
terulet, a Nap utcatdl a Berlini utcéig pedig Vi-2 intézményi, jellemzdéen szabadonallé jellegdi
terulet.

LEn=iT;

-2 Ln

0
vial | B
1 Vi-2

Gksz-2
/

A Tél utcan a Kassai utca és a Lebstlick Méria utca kdzott egy tobb mint 9 szintes beépités
talalhatd, harom lak6épllet, melyek egy foldszintes gardzzsal 6ssze vannak kotve, 6ssze
vannak épitve. Az UKVSZ hatélyos épitési 6vezetének beépitési mértékét, szintteriileti
mutatoéjat tullépi, jelentésen talépitett. A paraméterek megvaltoztatasa, a jelenlegi beépités
tovabbi fejlesztése nem cél.

A Lebstiick Méria utca és az Erzsébet utca
kozott a Wessling Kutatés, fejlesztés,
oktatasi 4 és 5 szintes épllete taldlhato, az
UKVSZ épitési dvezetéhez ill6 beépitéssel. A
Lebstuck Maria utca mellett egy Ures telek
van, lehetéségei kihasznalatlanok,
beépitetlen zoldfellilet és parkol6. Erre a
részre a févarosi terv ,jelentds valtozassal
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érintett terllet” jeldlést tett, ezzel jelezve, hogy a teruletfejlesztési potenciallal rendelkezik.
A készlll6 szabalyozasi terv nem szandékozik valtoztatni az eléirasain.

Az Erzsébet utca é€s Nap utca kozotti tdmbben taldlhatd egy SPAR aruhaz a felszini
parkoléjaval. Intézményi épitési Gvezete lehet6vé teszi, hogy egy jobban ide ill, akar
intenzivebb beépités is megvalosulhasson. Szabalyozasanak véltoztatasa nem tervezett.

Nap utca és a Katona Jozsef utca taldlkozasanal egy templom talalhat6, a Szent Jozsef
templom.

A Katona Jozsef utcatdl az intézményi sav beépitetlen tertlet, melynek kihasznalatlan
fejlesztési lehetéségeire a TSZT 2017 ,,jelentds valtozassal érintett tertlet” jel6léssel hivja fel
a figyelmet. Az lires teriilet beépitésére konkrét elképzelés, szandék nincs, ezért csak néhany
koncepcionalis javaslatot tesziink. A templom elétt egy kisebb tér alakulhatna ki, ha a Katona
Jézsef utca, Nap utca egyiranyu parok mindkét iranyd forgalma a Nap utcara helyezédne ét,
igy a Katona Jozsef utca legfeljebb gyalogos forgalmat bonyolitana. Innentél a terilet ketté
telek. A készulé szabdlyozasi tervben a két telket szabalyozas fogja érinteni, egyrészt a Tél
utca atépitése soran a jarda egy része a telkekre kerilt, masrészt a Sanofi megkdzelitését
szolgéld, Tél utca és TO utca kozotti ma kiépitett atkdtés jogi rendezése sziikséges, valamint a
T6 utca fel6l is a parkold sav egy része a telkeken van. Az elsé telek nagysaga miatt a készulé
szabélyozasi tervben szerepel majd két nem beépithets sav (piros kockas), mely a terllet
tagolasat hivatott elérni. Ezeknek megfeleléen a piros sraffok harom épitési helyet jeldlnek.
A masodik, ék alakl telek dnkormanyzati tulajdon, melyet kettévag a Té utca szabalyozésa.
Mindkettére épitési hely keril. A Berlini utca feléli, tovabbra is ék alaku telek sorsa és
beépithetsége kérdéses.
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2.10. KOZLEKEDES

Dél-Ujpest teriiletén kettd jelentdsebb, a tervezési teriileten tdimutaté kozlekedési fejlesztés
varhato. Az egyik a Tél utca folytatdsaban, az Elem utca — Szerencs utca és a Vaci vasutvonal
keresztezédését érinté fejlesztés, melyre a XV. kerilet altal készitetett tanulmanyt,
amelyben szereplé tobb valtozat kozil az Onkormanyzat az ,,E” valtozatot valasztotta, mely a
keresztezdést kiilénszinten, aluljaréban kivanja megoldani. Ennek a megoldasnak Ujpestet
érinté helyigénye elvileg megoldhatd, azonban tovabbi adatszolgaltatas alapjan ez még
vizsgalando kérdés.

A masik kozlekedési fejlesztés Dél-Ujpest déli részét érintené, mégpedig a Korvasutsori korut
megéplilése. Ennek az utnak megkaptuk a tervezéktél egy 2000-ben készllt tervét. A
tervezék szerint is, ma — 18 év elteltével — fenntartasokkal kell fogadni a tervben szereplé
elképzeléseket. Ennek barmilyen szerepeltetése a készilé szabalyozasi tervben vizsgalandd
és egyeztetendé feladat.
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