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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
...[/2017 (.... ....) szamu rendelete
Budapest Févaros IV. keriilet
5. szamu, Ujpest kertvaros Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarél

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVI. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Arendelet alkalmazasa és hatdlya
1. §

(1) E rendelet hatalya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest kozigazgatdsi teriiletén az 1. sz. mellékletben
lehatérolt 5. szamu varosszerkezeti egység: Ujpest kertvaros teriiletére terjed ki.

(2) A terileten tertletet felhaszndlni, épitési munkat végezni, valamint engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységet végezni, a kozteriileteket érinté barmilyen rendezést végrehajtani a rendelet, valamint
a vonatkozd jogszabalyok elGirasai alapjan lehet.

(3) Aterileten

a) a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szél6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: OTEK) el8irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel,

c) aTelepllésképi helyi 6nkormanyzati rendeletben foglalt
egyutt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatadlyos OTEK-nak és az orszagos érvény(
jogszabalyoknak megfelelGen kell eljarni.

(1) Arendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A teleplilésszerkezeti egységek teriileti lehatarolasa;
b) 2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei;
c) 3/A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

d) 3/B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;



e) 4. melléklet: Az épitmények, ©6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri
haszndlatdhoz sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsitarolok szama;

f) 5. melléklet: Az épitmények, 06nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartaroldk szama;

g) 6. melléklet: Megtartasra javasolt éplletek;
h) 7. melléklet: ElGvasarlasi joggal érintett ingatlanok;

i) 8. melléklet: Mdhely rendeltetés esetén végezhetd gazdasagi tevékenységek.

2. Ertelmez6 rendelkezések

3. §

E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.

12.

e

Ertékvédelem alatt 1évé épiilet: a miemlék, a févarosi helyi egyedi és a kerileti helyi egyed védett
érték
FGépiilet: az Ovezet rendeltetése szempontjabdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési egységeket

tartalmazé épiilet.

Gyalogos jardafelulet: a jardanak kizardlag a gyalogos kozlekedés szamdra igénybe veheté —
berendezési-, valamint zoldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozterileti parkolasra
még részlegesen sem vehetd igénybe.

Keriileti jelent6ségli kerékparos infrastruktura: meglév6é kiszolgdlé utakon forgalomtechnikai
eszkdzokkel kialakitott kerékparos nyomvonalak.

Mdhely rendeltetés: épiiletben vagy épitményben kialakitott, kizdrélag a 8. mellékletben felsorolt
bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgalé fGhelyiségek Osszes
alapteriilete nem haladja meg a 150 m’t, és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti a
lakoteriletre megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Kozhasznalat céljara atadott teriilet: Telek - errél sz616 kiilon szerz6dés keretei kdzott — kdzhasznalat
szamara — korlatozas nélkil vagy idGbeli korlatozassal — megnyitott része.

Kézmiimentes élettér: a fa tovének kozepe és a kdzmivezeték tengelye kozti tavolsag, amely a fa
gyokerének védelmét biztositja a kdzmlivezeték fektetésével és cseréjével jaré foldmunka ellen. A
kézmlmentes élettér felszini vetililetének legfeljebb 60%-an lehet vizet at nem ereszté burkolatot
|étesiteni.

Lakotelepi kozteriilet: az Uszotelkes telepszer( lakdtelepek kozterileti telkeinek dsszterilete.
Lapostetd: a legfeljebb 10 %-os lejtésu tetd.
Melléképiilet: a f6 épliletet kiszolgalo, kiegészitS funkcidju onalld épilet:

a) jarmd(tarold (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csénak- és kertimunkagép-tarolo),
b) haztartassal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosékonyha, szarito,
c) mdhely
d) tazel6anyag, szerszamkamra,
e) sport funkcidju éplet
Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,

parkolas céljara kialakitott 6nallé épitmény, vagy épuletrész, amely épilet alatt is létesithetd.

Saroktelek: Az az épitési telek, amelyet legalabb két szomszédos oldalhatdara mentén kozut, vagy
kozhasznalat céljara atadott maganut hatarol.



13. Sorgarazs: egymas mellé sorolt tobb egységhbdl alld, 6nallé garazsépitmény.

14. Szintteriileti mutaté (szm): az Osszes épithetd szintterllet és a telekteriilet hanyadosa, melynek
értéke altalanos szintterileti mutatd értékbdl (szma) és — kizardlag az éplleten belil elhelyezhet6
parkoldk és azok kiszolgdld kozlekedési teriletei szamara igénybe vehet§ — parkoldsi szintterileti
mutato értékbdl (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).

15. Szocidlis bérlakas épitése: olyan Uj lakdépilet épitése vagy mar meglévé épiletben olyan lakas
kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépilet felépitése vagy a lakas kialakitdsa koltségeit 50 szazalékot
meghaladé mértékben eurdpai unids, allami vagy O©nkormanyzati tamogatdsbal
finanszirozzak, és a tdmogatas nyujtasanak célja a szocidlisan raszoruldé vagy mas hatranyos
helyzet(i személyek lakhatasi feltételeinek javitasa bérlakas épitése utjan, vagy

b) amely esetében a lakdépiilet felépitésére vagy a lakds kialakitdsdra az Onkorméanyzat
Képvisel6-testiilete altal elismert szocidlis bérlakds-épitési program keretében keriil sor

16. Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskdrméretet meghaladd méretii, legalabb kétszer
iskolazott fa.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

7

3. Kozteriileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozo elGirasok
4. §

(1) A kozterileten, vagy kézhaszndlat céljara dtadott teriileten elhelyezett épitmények és kdztargyak nem
akadalyozhatjak a jarm(i- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozterileten, vagy k6zhaszndlat céljdra dtadott teriileten épitmény kizardlag akkor helyezhetd el, ha a
kornyez6 épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési egységeinek
rendeltetésszer( hasznalatat nem korlatozza.

(3) ElSkert nélkili meglévé beépités esetén a kozterilet fel6l az éplletbe vezetd kilsé 1épcss kozteriileten
részben, vagy egészben akkor létesithetd, ha a szabdlyos szélességl |épcsé és a gyalogosok
biztonsagat szolgdld korlat egyiittes szélessége mellett is legaldabb 1,5 m-es, kdzteriileti parkoldsra még
részlegesen sem igénybe vehet6 gyalogos jardafeliilet marad.

(4) ElSkert nélkili Gj beépités esetén a kozterllet fel6l el6lépcs6 a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
jardafeliilettel rendelkezd kozterileten nem |étesithetd.

(5) Kozteruleten kutyafuttatd egészségligyi és hitéleti rendeltetést tartalmazo épulet telekhataratol mért
50 m tavolsagon belil nem alakithatd ki.

4, Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo elGirasok

5§

(1) A kozuti kozlekedésre szant kozterileteken, illet6leg a kozforgalom szamara atadott maganutak
mentén a kornyezethez illG, utsorfa minGségi faegyedekbdl alld, varostlré névényzetet kell telepiteni.
Az Ultetéssel egy idGben az ontoz6haldzat kiépitésérdl, de legaldbb az ontdzés lehetdségérdl
gondoskodni kell.

(2) A KOu és Kt-KOu/IV-5/1 bvezeti jelli kdzlekedési teriileteken a kézlekedési és a kézm(ilétesitmények
helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. EttSl csak ott lehet eltekinteni,



(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(1)

(2)

(3)

ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévé
kézm(ihdldzat a telepitést nem teszi lehet6vé.

A Kt-KOu/IV-5/2 6vezeti jelli utcdk, valamint a Kt dvezeti jel(i terek legaldbb egyik oldalan fasor
telepitésérdl kell gondoskodni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni, ahol a névényzet kihelyezése
veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol azt a meglévé kozmihaldzat nem teszi lehet6vé.

Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitdsanal biztositani kell az utpalyaval parhuzamos kétoldali
fasor kialakitasanak lehet&ségét. Meglévé és beépitett telektémbon keresztiil megnyitott kozteriletek
kialakitasanal amennyiben a meglévé kdzm(ihaldézat, valamint a kialakithaté koézteriilet mérete nem
teszi lehet6vé a fasor(ok) Ultetését ettdl el lehet térni.

Kozteruleten létesitend6 10 fér6helynél nagyobb gépkocsi-varakozéhely csak fasitott parkoldként
kerilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az Utszegély mentén létesitendd parkoldkat.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tilnyulas

6. §
Kozterilet ala épitményrész nem nyulhat.

Kozterileti el6lépcsd felett a kozterileti gyalogos Grszelvény magassagat szerkezeti elemmel nem
sz(kit6 es6védé elbtetd 1étesithetd.

6. Maganut, kézhasznalat céljara atadott teriiletek

7. §
Telektomb belsé feltarasara, annak kiszolgalasara maganut alakithatd ki az aldabbiak szerint:

a) kizardlag kiszolgalo ut vagy gyalogut szerepkarrel alakithato ki;
b) a maganut telkének minimalis szélessége

ba) kizardlag lako épitési dvezetbe sorolt tombaok kiszolgald Utja esetén 10 m,

bb) intézményi vagy gazdasagi épitési Ovezetbe sorolt telektomb kiszolgald utja esetén
12 méter,

bc) gyalogut esetén 4 méter.

A kozhasznalat céljara — id6beni korlatozassal vagy korlatozas nélkil — dtadott arkad, atjaro és athajté
terliletére a kozteriletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

A 30 méternél hosszabb, kézforgalom szamara megnyitott maganut zsakutcaként térténd kialakitasa
esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmivek szamara (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok
ellatasa) visszafordulasi lehet6séget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithaté Utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.

IIl. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

(1)

7. Telekalakitas

8 §

Kozterileti szabalyozéssal, valamint maganut kialakitdssal érintett teleknek a 3/A. melléklet szerint
kozterlletté, vagy maganuttd valé részén 4ll6 (a szabalyozasi terv alapjan bontandd) épilet
szintterilete nem noévelhetd.



(2) Aterilleten Uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Ovezet, épitési Ovezet hatdra mentén telekhatar alakitandd ki. Az érintett telken Uj épiiletet
elhelyezni, meglévét béviteni kizardlag a telekalakitast kdvetéen lehet.

(4) Akulonbozé épitési ovezetekbe, vagy dvezetekbe sorolt telkek nem egyesitheték.
(5) Lakdépiulet elhelyezése céljabdl uj uszételek nem alakithaté ki.

(6) Tiz évnél régebben fennalld, a tényleges teriilethasznalatnak megfelel6 telekalakitas — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel a rendelet 2.
mellékletében az adott épitési dvezetre, valamint dvezetre meghatdrozott paramétereknek,

b) a kialakuld telkeken |év6 épiiletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hatsokertekre
vonatkozé el6irdsoknak, valamint a jogszabdlyban el6irt védétavolsagoknak,

c) a telekalakitdas eredményeként kialakulé valamennyi telek 6nallé kézm(i-ellatasa biztosithaté.
tovabba

d) atelkeket kozm(ivezeték nyomvonala nem érinti

(7) A kozmdellatast szolgdlé mérnoki épitmények, m(itargyak szamdra, az épitési Ovezetre, Gvezetre
meghatarozott "a kialakithatd legkisebb telek” terilete, legkisebb telekszélesség, és mélység
elGirasoktol eltéré - miszakilag sziikséges - méret( telek kialakithatd, de kizarélag abban az esetben,
ha

a) a kozmiberendezés részére kialakitott 6nalld telek kozterilethez vagy magéanuthoz kdzvetlen
kapcsolattal rendelkezik, és

b) a telekalakitast kovetéen valamennyi érintett telek megfelel a rendelet 2. mellékletében az
adott épitési Ovezetre, valamint dvezetre el8irt paramétereknek, és

¢) akoziuzemi berendezés elGirt véd6tavolsaga nem korlatozza a telekalakitdssal érintett tovabbi
tel(k)ek meglévé épileteinek rendeltetésszer(i hasznalatat és az Ovezeti elGirasoknak
megfeleld fejlesztését.

8. El6vasarlasi jog
9. §

(1) Az 1997. évi LXXVIII. térvény 25.§ (1) bekezdése szerinti Keriileti Onkormanyzatot illet6 el6vasarlasi
jogokat a 3/B. mellékleten ,el6vésarlasi joggal érintett ingatlan” elem jeldli .

(2) Az (1) bekezdés szerinti telepllésrendezési célokat és azok megvaldsitdsahoz sziikséges ingatlanokat e
rendelet 7. szamu melléklete tartalmazza.

IV. FEJEZET
K6zMUVEK ELOIRASAI

10. §
(1) Aterlleten egyedi szennyviztisztité kozmUipotlé mitargy nem alkalmazhatd, még atmenetileg sem.

(2) Az Lke-1 jell épitési 6vezetben lévé épitési telken keletkezé csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd
ki, a csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani.

(3) A terlleten Uj terepszint feletti tdvhOvezeték nem létesithet6, a meglévs terepszint feletti
tavhévezetékek hibaelharitds mértékét, karbantartasi kotelezettségét meghalado felljitasa, atépitése
csak terepszint ald torténd athelyezéssel oldhaté meg.



(4)

(5)

(6)

(7)

Feleslegessé valt kozmUihalézatot, szolgaltatd haldzatot, vagy létesitményt el kell tavolitani, felhagyott
vezeték, vagy létesitmény nem maradhat sem a féldben, sem a fold felett.

A Vi-2/IV-5/6 jelli épitési Ovezet teruletén Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett
modon keriilhet elvezetésre.

Minden 25 m’ vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 mz-enként) valamint
25 m” burkolt feliletenként (kotelezd zéldfeliilet feletti teriiletrél) 1 m® esdviztarold (ciszterna)
kialakitasa szlikséges telken beliil, amely tulfolydjabdl fékezetten vezetheté ki a kozterileti
befogaddba a csapadékviz meglévé csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd arok, él6viz kezel6i
hozzajarulas vagy befogadoi nyilatkozat szerint.

Teljes kdzmdivesitettség energia kdzmdlveinél a gaz vagy tavhé koéziizemi vagy kodzcéllu szolgaltatdsai
egyedi, megujuld energiaforrasok felhasznalasaval is biztosithatok.

V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

9. A beépitésre vonatkozo elGirasok
11. §

Zartsoru beépitési mdd szerint beépitett, vagy beépithet6 teriileteken az épitési vonal azonos a
kozterlleti telekhatarral (meglév6 szabalyozasi vonallal), amennyiben az épitési Ovezet elGirasai
masképp nem rendelkeznek, vagy a 3/A. melléklet masképpen nem jel6li, ahol az épllet
hatraléptetése, kozterillet felé nyitott udvar és épliletkbz kialakitdsa — telek belseje felé —
megengedett, oly médon, hogy

a) azépllet homlokzatanak legalabb 75%-at az épitési vonalra kell helyezni,

b) az épiilet hatraléptetése a telek oldalhataratél mért 3,0 méter széles savjaban nem
megengedett.

Az Ovezeti elGirasokban parkanymagassaggal szabalyozott telkeken a magassagi érték az épitészeti
koncepcionak megfelel6en 20%-al meghaladhaté a telekhataroktdl 1,5 m-nél tdvolabb es6 homlokzat
hosszanak maximum 25%-an.

Az épitési hely meghatdrozdsakor az OTEK el6-, oldal- és hatsdkertekre vonatkozd elGirasait kell
betartani az 6vezeti elGirdsok eltérd, valamint a 3/A. melléklet rendelkezésének hianyaban.

Az el6kertben — a jogszabalyban szerepl6 melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti fedett
el6téren tulmenéen — sem 6nallé épitményként, sem éplilet részeként nem helyezhet§ el labon allé
kerti tetd.

Saroktelket is érint6 telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei —
amennyiben az épitési dvezet elGirdsai masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az épitési vezetben
el6irt legkisebb telekméret kétszeresének megfelel§ telekterllet mértékéig (terilet-hanyadra)
alkalmazhatoék.

Kozterileti telekhataron, valamint az elGkert felé sorgardzs, nem helyezhet6 el.

Onalléan, vagy épiileten beliil urnatarolasra szolgalé helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke) sirhely,
krematorium kialakitasa kizarélag akkor megengedett, amennyiben az épitési 6vezet elGirasai arrol
kilon rendelkeznek.

A teriileten haszonallat-tarto épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.



10. Bdvités, emeletraépités, tetGtérbeépités

12. §

(1) Meglévé éplletnek az ingatlan beépitettségét novel6 bovitése az épitési dvezetre vonatkozo elGirasok
keretei kozott abban az esetben lehetséges, ha

a)

b)

a bévités eredményeként kialakuld beépités maédja illeszkedik a kérnyezé ingatlanok kialakult
vagy atalakuld beépitéséhez, valamint

a kozvetlenil szomszédos ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavarja és nem
korlatozza a fejlesztését.

(2) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviildllo éplilet esetén annak kizardlag a telek meglévd

beépitési mértékét nem noveld emeleti szinten torténd bévitése megengedett.

11. Afoldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasok

13. §

(1) AKOu és a Kt-KOu/IV-5/1 jelli 6vezetek mentén

a)

b)

a Vi és Lk-1 jell épitési ovezetekbe tartozd telkeken, tobbszintes épiletek foldszintjének
utcavonalon 3ll6 kozterllet fel6li szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat
szélességének legalabb 40 %-an kereskedelmi-, szolgaltatd- vagy vendéglatd létesitmények
elhelyezésére, valamint iroda és kdzintézmény célu hasznositasra lehetGség legyen,

Uj épllet létesitése, vagy meglévé épllet hasznalati médjanak megvaltoztatdsa esetén lakas
foldszinti padldszint magassaga a kozteriilet mentén

ba) elSkert nélkili, utcavonalon allo, és a 3 m szélességet el nem éré méretl elGkerttel
rendelkezd beépités esetén a Vi épitési dvezetekben legaldbb 3,0 m, az Lk-1 jelli épitési
ovezetekben legaldabb 0,9 m kell legyen,

bb) 3 m szélességet meghaladd méretl elGkert esetén a Vi épitési Ovezetekben legaldbb 1,5
m kell legyen, az Lk-1 jel( épitési 6vezetekben 0,0 m is lehet,

bc) az igazolhatéan 1950 el6tt épult lakdépllet eredeti nyildszaré renddel és
vakolatarchitekturaval megtartott teljes, utcai homlokzata esetén, az eredeti épiletkonttron
belil 0,0 mis lehet.

(2) Kozterilet felGli éplilethomlokzaton létesitett garazskapuk 6sszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is

ide értve — az éplilet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

12. A terepszint alatti beépités szabalyai

14. §

(1) A terepszint alatt beépithet6 teriiletet — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével — Ggy kell
kialakitani, hogy

a)

b)

az el6kertben — az jogszabdlyban megengedett épitményeken tdlmenden — csak épiletben,
épllet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarolo, a lakdsokhoz tartozo tarolo-
helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el, valamint

a hatso telekhatdrtél mért legalabb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére alkalmas
terlletsav maradjon. Az elGirastdl eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy

bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke
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indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazasa nem teszi lehet6vé az érvényesitését.

(2) Terepszint alatti beépités a 3/A. mellékleten a ,telek zoldfeliiletként kialakitandd/megtartandé része”
és a ,telek be nem épithetd része” elemekkel jelolt teriilet alatt nem létesithetd.

13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése
15. §

(1) Hatsokertben Gjonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) Gsszevont szélessége nem
lehet nagyobb, mint a hatso telekhatar szélességének 50 %-a.

(2) Melléképiilet— az épitési Gvezetre vonatkozd egyéb elGirdsok keretei kbzott— az épitési helyen beldl
vagy a mUhely és a sport funkcid kivételével a hatsokertben helyezhet§ el.

(3) Meglévs beépités esetén melléképliletben gépjarm(taroldkat ugy lehet Iétesiteni, hogy

a) aszomszédos telkeken all6 melléképiiletekkel tombositett formaban épiiljenek,

b) a megkozelitését biztositd — telken beliili — kozlekedd feliilet csak a szilkséges mértékli legyen,
és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszerli haszndlatat, valamint lehetséges fejlesztését ne
korlatozza.

(4) Az egyes telkeken melléképiilet az 6vezeti elGirasok keretei kdzott, legfeljebb a telek teriiletének 10 %-
at nem meghaladd beépitett alapterilettel, legfeljebb 3,0 m parkdnymagassaggal létesithet6 ugy,
hogy az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.

VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

14. A kotottpalyas és egyéb kozlekedési Iétesitményekkel 6sszefiiggd szabalyok
16. §

(1) A gyorsvasuti vonal (metrd) véd@savjdban épitmény csak a metrd kezelGjének hozzdajarulasat
kovet6en, a biztonsagi kovetelmények betartdsaval helyezhetd el. A védGsavok dbrazoldsat a rendelet
3B. melléklete tartalmazza.

(2) A MAV Budapest Nyugati pu. — Szob vasttvonal szélsé vaganyatdl szamitott 50 m-en beliil épitmény
csak az illetékes szakhatdsaggal tortént egyeztetés alapjan, a biztonsagi kovetelmények betartasaval
|étesithetd.

17. §

(1) Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely nem létesithetd.

VIl.  FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

15. A sziikséges parkolohelyek biztositasanak szabalyai
18. §

(1) A teriilet — az egyes épitési Ovezeteknek megfeleltetve — a személygépjarmii elhelyezés, parkoldhely-
|étesitési kotelezettség szempontjabol harom kategériara oszlik:

a) lakotelepek: Lk-T jelli épitési 6vezetek;
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(2)

(3)

(4)

(5)

(2)

(3)

(4)

b) kis-és kertvarosias lakéteriletek: az Lk-1, Lk-2 és Lke-1 jel(i épitési ovezetek;
c) vegyes rendeltetésd teriiletek: az a) és b) pontokban fel nem sorolt épitési Gvezetek.

A parkoldhely-l1étesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben, a
rendeletben meghatdrozott esetek kivételével az ingatlanon beliil kell teljesiteni.

A szamitassal kapott parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitend6k. Vegyes rendeltetési
éplilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kilénb6z6 rendeltetésekhez tartozd egyedi
parkoldhely szamokat 6sszesitve kell meghatdarozni.

A szamitassal kapott parkoléhely értékek szamanak minimalis mértékénél tobb parkoléhely is
kialakithato.

Az 1 hektar feletti z6ldteriletek kivételével a beépitésre nem szant terilet-felhasznalasok ovezetein
elhelyezend6 rendeltetések esetében nincs parkoldhely létesitési kdtelezettség.

19. §

A parkoldhely-létesitési kotelezettség — az (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvalthato.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltadsara, telken kivili — 500 m-en belili
kozterlleti felszini parkoldban és parkold-épitményben, vagy o6nalldé nem kozterileti parkolo-
épitményben torténé — parkoldssal valé kivaltasara, valamint pakoldhely létesitési engedmény
igénybevételére — a rendeletben meghatarozottak szerint — van méd.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség kozterileti megvalthatdsaganak feltételeit a kdzteriileti
parkoldsrdl sz6lo helyi rendelet szabalyozza.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken belili akdr teljes kor( teljesitését6l a kozteriileti
parkoldsrdl sz6lo helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a) meglévd, lakds célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald épuletet lakas célu
rendeltetési egységgel bdvitenek, amelynek 6nallé, személygépjarm(i behajtasra alkalmas
kozterileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitdssal, b&vitéssel Gsszefliggésben mdszaki
szempontbdl nem alakithato ki;

b) meglévd épilet atalakitdsandl a telekre valéd be- és kihajtas miiszakilag nem biztosithato
és/vagy forgalomtechnikai okbol nem engedélyezhetd;

c) a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken belli
parkolast m(iszakilag nem teszik lehetévé;

d) a telek kizardlag meglévd, vagy a keriileti szabdlyozasi tervben tervezett gyalogos utcardl
kozelitheté meg gépjarmdivel;

e) a telken értékvédelem alatt 1évé épiilet all, és az nem teszi lehetévé a parkoldhely-létesitési
kotelezettség telken bellli teljes korl teljesitését;

f) atelken a 6. mellékletben felsorolt épiilet all, és az nem teszi lehetévé a parkoldhely-létesitési
kotelezettség telken bellli teljes kor( teljesitését;

g) a telken meglévs értékes vagy védelem alatt 1évé novényzet taldlhatd, és az nem teszi
lehet6vé a parkolohely-létesitési kotelezettség telken belili teljes kor( teljesitését;

h) egyhazi éplilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

i) bolcs6de, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység fejlesztés torténik;

j)  meglévé nem fekvibeteg ellatd egészségligyi rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés
torténik;

k) meglévd sportolds céljat szolgald 6nallé rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés
torténik;
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I) meglévd strandolads céljat szolgald 6nallé rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés
torténik;
m) a mar meglévs Uszotelken elhelyezkedd épilet esetében az épilet bvitése, vagy a

rendeltetési egységeinek, valamint az éplilet egészének rendeltetésvaltoztatasa torténik;

n) Lk-1 kisvarosias, jellemz6en zartsord beépitési lakoterileten a koztertlet fel6li
épulettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakoé egység fejlesztés torténik legfeljebb 200
m’ alapterileten.

(5) A parkoléhely-létesitési kotelezettség telken beliili mértékének legfeljebb 50%-nak teljesitésétsl a
kozterileti parkolasrol szold helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:
a) Uj szocialis bérlakas épitése, meglévd bivitése torténik;
b) Uj nem fekvGbeteg ellato egészségiigyi létesitmény épités torténik;
c) Ujsportolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egység épités torténik;
d) Ujstrandolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési egység épités torténik;
e) Lk-1 kisvarosias, jellemz8en zartsord beépités(i lakoteriileten a kozterilet fel6li

épllettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakd egység fejlesztés torténik 200 m? feletti
alapterileten.

(6) A (4) és az (5) bekezdésben fel nem sorolt egyéb esetekben a parkolohely-létesités teljesitése aldli
kedvezmény mértéke legfeljebb a kiszamitott parkoldigény 12 %-a lehet, amennyiben ezen mérték a 9
darab parkoléhely-szamot nem éri el.

(7) EmelGszerkezetes parkold-berendezésen, parkologépen biztositott parkoldhely
a) kizardlag éplileten belil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabal,
kizardlag az 6nalld gépjarm haszndlatot biztosité médon létesithetd;
b) a 4. szamu melléklet szerinti minimalisan el8irt szamu parkoldhelyek legfeljebb 20 %-anak
mértékéig létesithetd;
c) a 4. szamu melléklet szerinti minimalisan el8irt szama parkoléhely szamon fellli mértékre
vonatkozdan szambeli korldtozas nélkil [étesithetd;

d) 0nallé parkoléhazban, 6nallé teremgarazsban korlatozas nélkiil 1étesithetd.

16. A sziikséges kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai
20. §

(1) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd kerékpartarolo-létesitési kotelezettséget az 5. melléklet
tartalmazza.

(2) A legaldbb 5 06nalld laké rendeltetési egységet tartalmazd éplletek, valamint legaldbb 15 db
kerékpartarold-létesitési kotelezettségli funkcid esetén a kerékpartarolas céljara 6nalld helyiséget kell
kialakitani, oly mdédon, hogy az kdzos hasznalatd helyiségbhdl — foldszinten, magasfoldszinten, vagy
pinceszinten — kdzvetleniil megkozelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helyiség alapterilete
a) 6-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 8 m’,
b) 21-35 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 10 m?,
c) 36-50 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 12 m’,
d) 51-65 kozotti szamu kerékpdr elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 14 m’,

e) 66-80 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kdtelezettség esetén legalabb 16 m?,

13



f)  81-100 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18 m’,
g) 101-200 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 24 m?’, tovabba

h) 201-nél tobb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 30 m’

kell legyen.

MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VII.  FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

21. §
(1) Az ovezeti kod altal meghatarozott épitési 6vezetek szabalyozasi jellemzéit a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Az 6vezeti elGirdsokban elGirt szabalyozasi jellemz6ket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak kilon-kilon és egyiittesen is meg kell felelni.

e

17. Az épitési 6vezetek zoldfeliileteire vonatkozo elGirasok
22, §

(1) Az egyes épitési ovezetekben az elSirt mértékd legkisebb zoldfellilete nem burkolhaté le, tarolasi,
Uzemi célra nem haszndlhatd.

23. §
(1) A 3/A. melléklet ,kotelez6en telepitendd véd6zoldsav” elemmel jelolt tertletén

a) 10 m-es elGirt szélesség esetén 3 sor nagy koronat noveszt8, varostlir6, lombhullaté fa
telepitend6 6-6 m-es t6tavolsaggal, a véd6zoldsav telekhatar feldli kiilsé szélén 1 sor cserjesav
telepitendd, a szabad feliiletek fuvesitenddk;

b) 5 m-es eldirt szélesség esetén 1 sor nagy koronaju varost(ir6 lombhullaté fa telepitendé 6-6
m-es t6tavolsaggal, a véd6zoldsav telekhatar feldli kiils6 szélén 1 sor cserjesdv telepitendd, a
szabad feliletek fuvesitend&k.

IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

24. §

(1) A lakéterileten elhelyezhetd éplilet - a lakdterileteken elhelyezhet6 rendeltetéseken tal — mdhely
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Alakoéteriileti épitési 6vezetek teriiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6ndlléd rendeltetési egységet szolgalé o6nallé raktdrozasi
helyiség,

c) Uzemanyagtolté allomas

sem 0nallé éplletben, sem 06nalld rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévé épiilet
hasznalati mddjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

Az épliletben |évé lakdsok és kézos helyiségek nem a lakhatassal 6sszefligg6é célra vald rendeltetés-
modositdsa csak abban az esetben valdsithaté meg, ha ez a meglév6 lakasok rendeltetésszer(
hasznalatat nem zavarja (jelent6s tgyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység folytatdsahoz a
jogszabdlyok szerinti feltételek biztosithatok.

Lakéteriileten kizarélag a KOu, valamint a Kt-KOu/IV-5/1 6vezet menti teleksorban helyezhetd el 1000
m’-t meghaladd, de legfeljebb 1500 m” bruttd szintteriiletd 6nallé kiskereskedelmi épilet, tovabba

Lakoterileten — az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd eltéré rendelkezések hianydban - a
melléképitmények koziil:

a) kozmu-becsatlakozasi mtargy,

b) koézmlpotlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) zaszldtartd oszlop
helyezhetd el.

Lakoteriilet barmely telkén — amennyiben az épitési 6vezet elSirdsai masképp nem rendelkeznek — egy
féépulet helyezhetd el.

25. §

Uj, vegyes rendeltetésl épiiletben, 10 féréhelyszamot meghaladé mértékben kialakitandé parkold
szam esetén a nem lakds rendeltetésli 6nallé rendeltetési egységekhez tartozd, tobb mint harom
darab parkoldt — a lakdsokhoz tartozé parkoldktdl elkilonitve — ugy kell elhelyezni, hogy azok
kozteriletrdl vagy kdzhasznalatra dtadott maganteriiletrél kdzvetleniil megkozelithetSk legyenek.

Meglévé beépités esetén a melléképiletben létesil6 gépjarmiitarolé(ka)t — az épitési Ovezetre
vonatkozé egyéb elbirdsok keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfelel6en — az épitési helyen
beliil vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarold elhelyezése a szomszédos telkek
rendeltetésszer( haszndlatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

X. FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)
(6)

11

18. Kisvarosias lakoteriletek altalanos elGirasai (Lk)
26. §

Az épitési ovezetek terlletén lakdépiiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd rendeltetési
egység csak az épiilet utcai bejaratu foldszinti helyiségcsoportjaban létesithetd.

Uj épllet elhelyezése esetén a melléképiiletek kozul kizardlag jarmiitarold létesithetd.

Két kozterilet kozott atmend telek beépitése esetén két fGépilet is elhelyezhet6 a hatarold utcak felé
ugy, hogy mindkét épiilet a hatarold utcaban kialakult beépitéshez igazodjon.

Az épitési Ovezetek telkein — a két kozterilet kozott atmend telek kivételével — egy f6épilet
|étesithetd.

Az épitési Ovezetekben a kozmdvesitettség mértéke teljes.

Uj beépités esetén a jogszabélyokban a lakasokhoz el8irt szamu parkold legalabb 60 %-at éplleten
beliil (a pinceszinten vagy az éplilet féldszintjén) kell elhelyezni, 6nall6 garazsépiilet — a mar beépitett
telkek kivételével — nem létesithetd.
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(7) A telkek legfeljebb az épitési Ovezetben megengedett legkisebb telekméret négyszeresének megfeleld

mértékéig vonhatdk dssze.

19. Kisvarosias, jellemzéen zartsora beépitésii lakéteriilet (Lk-1/1V-5)

27. §

(1) Az Lk-1/1V-5 jel(i épitési 6vezetek teriilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépités,

tobb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglald, els6sorban lakdépuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lk-1/IV-5/1 és Lk-1/1V-5/2 jelli épitési Svezet telkein

(3)

(1)

(2)

(3)

a)

b)

<)

d)

e)

f)

g)

az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott mer&legesen mérve 15 m mélységd, valamint
a 15 méteren tul, a telek hatsékertje iranyaba

aa) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és
ab) ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldli, ott az aa)
pont szerinti épitési hely a be nem épithetd teriilet hatdraig, egyéb esetben az OTEK
szerinti hatsokert fel6li épitési hatarvonalig terjedhet, tovabba
ac) amelyen épilet, éplletrész legfeljebb csak a 15 m mélységl épitési hely
kihasznalasdval egy id6ben, vagy azt kdvetben létesithetd;
a hatsokertben és a ,telek be nem épithetd része” elemmel jelolt terileten melléképiilet,
melléképitmény nem létesithetd, kizardlag zoldfeliilet alakithato ki;

saroktelek esetében a telek teljes terilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembevéve, az illeszkedés szabdlyai szerint kell megvaldsitani;

az éplletek zart sora akkor szakithatd meg, ha a zartsoru beépités a mar meglévé épiiletek,
beépitett lakotelkek hasznalatat korlatozna, az Uj épilet tavolsaga az oldalhatartél nem lehet
kevesebb

da) nyilaszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda néz6 parkanymagassag értékénél,

de legalabb 4 m-nél,

db) nyilaszaré nélkili homlokzat esetén 4 m-nél;
Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakdsokhoz el&irt szamu parkold legaldbb 50 %-at
éplleten beliil (a pinceszinten vagy az épllet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nallé gardzsépilet
—a mar beépitett telkek kivételével — nem létesithetd;

meglévé beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra
vonatkozé elGirdsait nem kell figyelembevenni;
minden 85 m’, sarok telek esetén 70 m” telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési

egység helyezhet6 el, a kozteriilet feldli épulettraktusban vagy a foldszinten kialakitott nem
lako rendeltetési egységek kivételével.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.

20. Kisvarosias, jellemz&en szabadonallé jellegii lakéteriilet (Lk-2/1V-5)

28. §

Az épitési Ovezetek teriletei a varosrész hagyomanyosan kialakult laza beépitésl kisvarosias

lakéteriletei.

Az Ovezetek meglévs telkein melléképilet — a terepszint alatti teremgardzs kivételével — nem

helyezheté el még abban az esetben sem, ha az Ovezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehet6vé

tenné.

A jarmdivek elhelyezését és taroldsat:
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(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

a) az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekben,
b) terepszint alatti jarmdtaroldban,
c) felszini parkoléban

kell megoldani.
29. §

Az Lk-2/IV/5/2 jelli épitési dvezet (az un. ,Varosi hazak”) teriletén terepszint alatti gépjarmd
tarolasara szolgdld épitményt kizardlag akkor létesithetd, ha a meglévé értékes fak megtartdsa
biztositott.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.

21. Kisvarosias, telepszerii lakéteriilet (Lk-T/IV-5)
30. &

Az Lk-T/IV-5/U0 jell épitési dvezet a kisvarosias, laza beépitésl, jellemzéen Uszdtelkes lakételepek
kialakult, lakéépuletekkel beépiilt terilete.

Az 6vezet meglévd telkein melléképilet, melléképitmény nem helyezhet6 el még abban az esetben
sem, ha az Ovezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehetbvé tenné.

A jarmlvek elhelyezését és tarolasat az ovezet ,lakdtelepi kézteriilet” elemmel jelolt teriiletén, az
Ovezeti elGirasokat figyelembevéve lehet megoldani.

Az ovezet ,lakotelepi kézteriilet” elemmel jelolt teriiletén megengedett épitmények elhelyezésére a
rendelet kozterlleten |évé épitmények elhelyezésére vonatkozd elGirasait az (5) és (6) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

Az ovezet , lakotelepi kézteriilet” elemmel jel6lt teriletén

a) park,

b) jatszotér, a jatszétérhez kapcsolddd, azt kiszolgald épiilet, valamint
c) sportpalya, gyalogut, kerékparut,

d) felszini parkolo,

e) terepszint alatti jarm(itarold (mélygardzs, beépitettséget nem novel6 mddon kialakitott
parkoldlemez),

f) lakdépiletekhez kapcsolddo szelektiv hulladékgytijté épitmények

létesithetdk, kizarodlag kozteriilet alakitdsi terv alapjan.
A ,lakdtelepi kézteriilet” elemmel jel6lt terlleten

a) a terepszint feletti beépités mértéke nem haladhatja meg a ,lakdtelepi kézteriilet”
osszteruletének 5%-at,
b) egy épulet brutté alapterulete legfeljebb 50 m?’ lehet,
c) azépllet megengedett legnagyobb épiletmagassaga 4,5 m lehet.
Az épitési dvezet teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeknek a

telepszerl lakoterilet Uszételkeinek és a hozzajuk kapcsolodd lakdtelepi kozteriileteknek az
Osszteriletére kell érvényesilnie.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.
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XI. FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

31. §

(1) Az Lke jel(i épitési ovezetek teriiletei a jellemz6en intenziv beépitésli kertvarosias, 7,5 méteres
parkanymagassagot meg nem halado, legfeljebb 2 lakdszintet és tet&térbeépitést magaban foglalo,
elsGsorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési 6vezetekben — amennyiben az épitési elGirdsok masképp nem rendelkeznek — minden 200
2 . 7 . . . . P
m°” telekterilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet6 el.

(3) Az épitési bvezetekben

a) telket egyesiteni kizardlag az 6vezetben el8irt minimalis telekméret haromszorosaig lehet;

b) akotelezé el6kertben felszini parkold nem létesithet6.

(4) Az épitési ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

22. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1/1V-5)
32. §

(1) Az Lke-1/IV-5/K jel(i épitési ovezet teriiletei Ujpest hagyomdanyosan kialakult, intenziv beépitésii,
vegyes beépitési modu kertvdarosias lakéteriletei, ahol a beépités feltételei az alabbiak:

a) U] beépités esetén az utcaszakasz telkein a beépités kialakult utcai vonaldhoz kell igazodni, az
alabbi eltérési lehetGségekkel:

aa) elSkert nélkiili kialakult beépités esetén, amennyiben az utcaképhez valé illeszkedés azt
lehet6vé teszi, el6kertes beépités is [étesithetd,
ab) elGkertes kialakult beépités esetén legaldbb a két szomszédos telek kialakult elGkert
méretének megfeleld el6kertet kell kialakitani;
b) szabadon alléan csak 14 m-nél szélesebb telek épithet6 be;

c) ennél kisebb telekszélesség esetén Uj éplilet az oldalhataron helyezhetd el és az épitési helyet
— a beépitési elGirds keretében — ugy kell meghatarozni, hogy a be nem épitett oldalon a
jogszabalyok szerinti telepitési tavolsag biztosithatd legyen, mindkét oldalhatarnal
biztosithatd telepitési tavolsig esetén az épulet kornyezetében kialakult helyzethez (oldalhoz)
kell igazodni;

7.

d) meglévd épliletet bGviteni a kialakult beépitési médhoz tartozo épitési helyen belil lehet.

(2) Az Lke-1/IV-5/1 jel( épitési Ovezet teriletei az intenziv kertvarosias lakoterilet tobblakasos
lakétertletei, ahol

a) a telekadottsagok fliggvényében egy telken tobb féépllet is létesithet, de kizardlag a
legkisebb telekméret haromszorosat meghalado telekterilet esetén;
b) minden 175 m’ telekteriilet utdn egy lakas, éplletenként legfeljebb hat lakas alakithato ki;

c) a melléképiletek kozul kizardlag gépjarmi tarold létesithetS, amelyet — ha nem a
lakdépilettel egy tomegben |étesiil — valamennyi lakds szamara egységesen, a férendeltetési
épllettel egy épitészeti egylittesként kell kialakitani.

(3) Az Lke-1/1V-5/2 jel( épitési 6vezet teriilete a jellemz&en nagytelkes, lazdbb beépitésii kertvarosias
lakoteriilet 6vezete, ahol Uj éplilet épitése esetén legaldbb 10 m-es elGkertet kell biztositani.

(4) Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. pontja tartalmazza.
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XIl. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENY! TERULET

7

23. Intézményi teriletek altalanos elGirasai (Vi)

33. §

(1) A Vi épitési Ovezetek terlletei tobb 06ndlld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban

igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetésl épiletek elhelyezésére szolgalnak,

amelyben olyan épitési 6vezet is meghatdrozhatd, ahol a lakéfunkcid is megengedett.

(2) Amennyiben az egyes épitési 6vezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben

foglaltakon tul —az intézményterileteken az aldbbi rendeltetések helyezhet6k el:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

iroda,

kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetés,
hitéleti rendeltetés,

sport, valamint

nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység,

a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épliletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas,

nem szolgdlati lakas, amennyiben az dvezeti el§irasok megengedik.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén

a)
b)

<)

d)

nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi, épulet

ipari, nagykereskedelmi funkciéju, ©6ndllé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetésd épllet,

nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség,

lizemanyagtolté allomas

nem létesithetS, meglévs éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az 6vezetek teriiletén melléképitmények koziil

a)
b)
<)
d)

e)

koézmu-becsatlakozasi mitargy,

kozmUipdtld mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
hulladéktartaly-tarolo,

kerti épitmény, valamint

zaszlotartd oszlop

helyezhet§ el.

(3) Az épitési bvezetek teriiletén — amennyiben az 6vezeti elGirds masképpen nem rendelkezik — 2000 m’-

nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintteriletl éplilet nem létesithetd.

(4) Uj, tébbszintes épiilet létesitése esetén —amennyiben az dvezeti elSirds masképpen nem rendelkezik —

a férendeltetéshez tartozd — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségli — személygépkocsi-parkold

legalabb 75 %-at a férendeltetés(i éplleten belil, vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

(5) Az épitési ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

24. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii terilet (Vi-2/1V-5)

34. §
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(1)

(2)

(3)

(6)

(7)

(8)

(9)

A Vi-2/IV-5/1 és a Vi-2/IV-5/2 jel(i épitési dvezetek terilete jellemz&en a lakossag kdzvetlen ellatasat
szolgdld meglév6 és hosszi tdvon megmaradd kozintézmények teriileteinek épitési ovezetei, ahol
kizarélag a meglévd épliletek bdvitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolddd funkcidk kialakitasa és
bbvitése megengedett.

A Vi-2/IV-5/2 jel(i épitési dvezet teriletén

a) urnatarolasra szolgald helyiség meglévd éplileten belll, Uj terepszint alatti épitményben
onalldan vagy meglév6 éplilethez csatoltan, valamint Uj terepszint feletti épitményben,
onalléan vagy meglévd éplilethez csatoltan alakithato ki,

b) éplleten kiviil — a templom kertjében — a temetkezéssel kapcsolatos épitmények kozil
kizarélag, 6nallé urnafal valamint urnatarolasra szolgald épitmény helyezhet6 el 10 m-es
el6kert megtartasaval, kozteriilet fel6l nem Iathatd urnatdrold kialakitassal.

.....

elsGsorban kereskedelmi, szolgaltatd funkcidk elhelyezésére szolgal.

A Vi-2/IV-5/LP-1 és Vi-2/IV-5/LP-2 jelli épitési oOvezetek teriilete a telepszerlen kialakitott
lakoteriiletek, lakdparkok tobblakdsos lakdéplleteinek elhelyezésére szolgal.

AVi-2/IV-5/4 és a Vi-2/IV-5/6 jelli épitési 6vezetekben

a) alakofunkcid is megengedett;

b) Uj épllet épitése esetén a jogszabalyokban elGirt szamu parkold legaldbb 50 %-at éplileten
belll (a pinceszinten vagy az épulet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nallé garazsépilet nem
épithetd.

A Vi-2/IV-5/6 jelli épitési bvezet teriiletén

a) a Szilagyi ut menti 50 m széles rendeltetéssel korlatozott savban Uj lakérendeltetés nem
|étesithetd;

b) 2000 m>-nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintterilet( épllet is |étesithetd ugy, hogy

kereskedelmi célu rendeltetés csak a foldszinten és az 1. emeleten helyezhetd el.

A Vi-2/IV-5/1Z jelii épitési dvezet terllete a varosszerkezetben valé elhelyezkedése vagy rendeltetése
miatt jelent@s zoldfelliletet igényl intézmények elhelyezésére szolgal, ahol
a) lako rendeltetésd épllet is elhelyezhetd;

b) 500 m’-t meghalado bruttd szintteriletl kereskedelmi célu épiilet, vagy éplilet részét képezé
rendeltetési egység nem helyezhet6 el;
c) a létesitmények miikbédéséhez sziikséges szamu parkolot terepszinten is el lehet helyezni, de

kizardlag fasitott parkoldként kialakitva.

A Vi-2/IV-5/7 jelli épitési 6vezet a Gorgey Artur utca északi oldala menti telkek terilete, melynek
beépitése kialakult, jellemz&en szabadonallé vagy ikres beépitési modu, ahol
a) Uj épllet létesitése esetén a kialakult beépitési mddhoz és épitési vonalhoz kell igazodni,

b) U] épullet létesitése esetén a lakd rendeltetés is megengedett legalabb 0,9 m féldszinti
padlévonal kialakitdssal;

c) minden 75 m’ telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet§ el.

d) az épitési 6vezet barmely telkén egy fGépiilet helyezhetd el.
A Vi-2/IV-5/9 jel( épitési dvezet teriletén Uj épiilet |étesitése esetén

a) alako rendeltetés is megengedett a foldszint kivételével,

b) asziikséges szamu parkolét terepszint alatti épiletrészben/épitményben kell elhelyezni,
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c) sport rendeletetés(i épulet létesitése esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési
magassagra vonatkozo elGirasait nem kell figyelembe venni.

(10) A Vi-2/IV-5/10 és Vi-2/IV-5/11 jel(i épitési ovezetekben a Féti Gt menti telkeken

a) a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei legfeljebb az épitési dvezetben elGirt
legkisebb telekméretnek megfelels telekterllet mértékig (terilet-hanyadra) alkalmazhatok;

b) Uj épiilet [étesitése esetén foldszinten lakds nem helyezhetd el;

c) meglévé épllet kozteriilet feldli foldszinti épilet-traktusaban lakas céld funkcidvaltdas nem
lehetséges.

d) az épitési Ovezet barmely telkén egy fGépilet helyezhet6 el.

(11) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.

25. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3/IV-5)
35. §

(1) A Vi-3/IV-5/1 jel( épitési Ovezet kifejezetten a helyi lakossdg ellatasat szolgald intézmények
elhelyezésére szolgal, elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést
szolgdld éplletek szamdra biztosit helyet.

(2) Az épitési 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. pontja tartalmazza.

Xll.  FEJEZET
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

26. Kereskedelmi szolgaltaté teriiletek altalanos elGirasai (Gksz)
36. §

(1) Az épitési ovezetekben — amennyiben az egyes épitési 6vezetek elirasai masképp nem rendelkeznek
— az aldbbi rendeltetések és épitmények helyezhetéek el:

a) véd&tavolsagot nem igényl6 lizemi jellegl tevékenység, raktarozas, amelyek karos kornyezeti
hatasai a telekhatarokon belll a hatdlyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem,

c) ellatas, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

f) irodai,

g) szocialis,

h) parkolasi létesitmények.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiletben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb két lakas helyezhet6 el.

(3) Az épitési dvezetekben — sem 6nalléan, sem az (1) bekezdésben felsorolt épiiletekhez csatlakozva —
nem helyezhetd el lakéépiilet, és meglévd épilet lakas célu funkcidvaltdsa sem megengedett.

(4) Az ovezetek teriiletén a melléképitmények kozll — amennyiben az épitési dvezet elSirdsai masképpen
nem rendelkeznek — kizarélag

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,
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(5)

(7)

(8)

(1)

(2)

(5)

b) koézmlpotlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolg,
d) épitménynek minésiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.
A létesitmények milkodéséhez sziikséges szamu parkolét — beleértve a sajat tulajdond

tehergépjarmivek elhelyezését szolgdlé parkoldt is — telken belll terepszinten — kizarélag fasitott
parkoloként kialakitva —, terepszint alatt vagy épiileten belil kell elhelyezni.

Az épitési Ovezetekben az Uj épiilet — KOu és Kt jeli ovezetek felé néz6 — utca felbli
homlokzatmagassdga nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

Az épitési Ovezetekben az egyes o6nallé épiileteket ugy kell elhelyezni, valamint az Osszetett
rendeltetésl éplleteket, és az azokkal 6sszefliggd, telken beliili gazdasagi forgalmat, a szallitds és a
rakodas feliileteit ugy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, valamint kornyezé lako- vagy
intézményi féfunkcidju éplletek rendeltetésszerl haszndalatat ne korlatozza.

Az épitési 6vezetekben a kozmdvesitettség mértéke teljes.

27. Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2/IV-5)
37. §

A Gksz-2 jelli épitési ovezetek jellemz6en a szabadon alléan beépitett vagy beépithet6 gazdasagi
terilletek épitési 6vezetei.

A Gksz-2/1V-5/1 jel(i épitési dvezetben lizemanyagtélts dllomas nem helyezhetd el.

A Gksz-2/IV-5/2 és Gksz-2/1V-5/3 jel(i épitési Ovezetekben a Foti Ut és a Szildgyi Ut menti 50 m széles
rendeltetéssel korlatozott savban
a) Uzemszer( ipari vagy logisztikai tevékenység( létesitmény nem helyezhet6 el,

b) szabadtéri raktarozas nem folytathatd, kivéve a késztermékek kereskedelmi célu
bemutatasat.

A Gksz-2/IV-5/2 jelii épitési Ovezet terUletén a 3/A. mellékleten ,telek zoldfeliiletként
kialakitand6/megtartandé része” elemmel jel6lt teriiletén

a) a meglévé faallomanyt meg kell tartani, pusztulas esetén pétolni kell,

b) atelekhatar melletti zoldfellleten 1 sor cserjesavot kell telepiteni és fenntartani.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ

V&4 z

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

XIV.  FEJEZET

AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

(1)
(2)

38. §
Az Ovezeti kod dltal jelolt ovezetek szabdlyozasi jellemzgit a 2. melléklet tartalmazza.

Az 6vezeti elGirdsokban elGirt szabalyozasi jellemzGket a mellékletek szerinti szabdalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak egytttesen is meg kell felelni.
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(3)

Az Ovezeti elGirasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozteriilet alakitasara vonatkozo
el6irdsaival egyitt kell alkalmazni.

XV.  FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

(1)

(3)

(4)

(6)

28. Kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai (KOu, Kt-KOu)
39. §

A KOu-2/IV-5 jel(i dvezet a Il. rend(i f6Gtvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomdpontjainak terepszint
alatti és feletti m(itargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, koézuti-vasuti (villamos) palydk és metrd terepszint alatti és feletti
mdtargyainak, kozmU és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti mutargyainak, valamint
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

A KOu-3/IV-5 jelii dvezet a telepiilésszerkezeti jelentSségii gy(ijté utak, ezek csomépontjainak
terepszint alatti és feletti mdtargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasuti (villamos) palyak, kdézm( és hirkozlési épitmények
terepszint alatti és feletti mitargyainak, valamint zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

A KOu-2/IV-5 és KOu-3/IV-5 jel(i 6vezetekben a terepszint alatti beépités mértéke akar 100% is lehet,
azonban kizarélag az (1) és (2) bekezdésben felsorolt elemek és azok terepszint alatti elemei,
mtargyai helyezhetGek el.

A Kt-KOu/IV-5/1 jel(i 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentSségii gy(ijt6 utak kdzé nem sorolt gy(jté utak
és jelentGsebb kiszolgald (lakd) utak teriilete, amely az utak csomoépontjainak, mdltargyainak,
csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,
kézm és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti mtargyainak, valamint zéldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

A Kt-KOu/IV-5/2 jelii dvezet a mas kdzlekedési dvezetbe nem sorolt kdzutak teriilete, amely az utak
csomaopontjainak, mtargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozmU és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére
szolgal.

Az Ovezetekre vonatkozo szabalyozdsi hatarértékeket az 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.

XVI.  FEJEZET
ZOLDTERULETEK

(1)

(2)

e

29. Zoldteruletek altalanos elGirasai (Zkp, Kt-Z)
40. §

Az ovezetekben telket kialakitani, és azon kozutat, gyalogos és kerékparos fellletet, parkoldt
|étesiteni, valamint éplletet, épitményt - kdztargyak kivételével - elhelyezni csak kozteriilet alakitasi
terv alapjan lehet.

A zoldterlletek terlletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbdl sététedés
utdni idGszakos zarva tartdst.

A zoldteriiletek teriiletén kizardlag a

a) jatszdkert, sportkert, kutyafuttatd,

b) kézmdlétesitmény, valamint
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(3)
(4)

(5)

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)
(6)
(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

c) abalesetveszélyes terilet
kerithet6 le.
A zéldteriiletek hataran és terliletén csak attort kerités létesithetd.

A zoldterlletek teriiletén a tényleges zoldfellilet — fasitott koztér esetén a faegyedek — Ontozését
biztositani kell.

Az dvezetben lév6 kozmiépitményeket — az lizemeltetéshez sziikséges megkozelitést figyelembevéve
— kertépitészeti eszk6zokkel, takartan kell kialakitani.

30. Koézkertek teriilete (Zkp/IV-5/Kk, Kt-Z/IV-5/Kk)
41. §

A Zkp/IV-5/Kk és Kt-Z/IV-5/Kk jel(i 6vezet a jellemz&en 1 ha-nal kisebb, vagy 80 méternél kisebb
telekszélességl zoldterlletek Gvezete.

Az Ovezet teriiletén jatszékert, pihendkert, a 3000 m’-nél nagyobb kozkertben sportkert létesithetd.
A terileten elhelyezhet6

a) azoldterilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

b) hirlaparusitd kioszk,

c) virdgarusito kioszk,

d) nyilvanos illemhely,

e) avendéglatas épitményei kozil a cukraszda, fagylaltozé (az lizemi egységek kivételével),

f)  kegyeleti hely.

Az 6vezetben kdzhasznalat el6l elzart terilet kizardlag a (3) bekezdés f) pontjaban foglalt rendeltetés
szamara alakithaté ki.

A (3) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nallé telek nem alakithaté ki.
Az Ovezet teriiletén mélygarazs nem létesithet6.

Az Ovezetben a parkoldst terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani. A fasitott parkoldt csak a
zoldteriletet igénybe vev6k szamara elGirt parkold-féréhely elhelyezése céljabdl szabad létesiteni.

Az Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 9. pontja tartalmazza.

31. Fasitott koztér (Kt-2/IV-5/Fk)
42, §

A Kt-Z/IV-5/Fk jel(i 6vezet a szilard burkolattal ellatott, kdzlekedési-, séta- és pihenéfunkcidt szolgald
varosi kozterek ovezete.

Az Ovezet teriiletén telket kialakitani, és azon kozutat, gyalogutat, parkoldt létesiteni, valamint
épliletet, épitményt - koztargyak kivételével - elhelyezni csak kozterilet alakitasi terv alapjan lehet.

Az Ovezet terlletén kozhasznalat el6l elzart terlletet I|étrehozni nem lehet, kizardlag
kozmilétesitmény, valamint balesetveszélyes terilet kerithet6 le.

Az dvezetben lévé kozmiépitményeket — az Uzemeltetéshez sziikséges megkozelitést figyelembevéve
— kertépitészeti eszk6zokkel, takartan kell kialakitani.

Az Ovezet teriiletén Iévé tényleges zoldfellletek, valamint a faegyedek 6ntdzését biztositani kell.
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(6) Az Oovezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 9. pontja tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

32. Hatalyba lépés
43. §

Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését koveté 30. napon Iép hatalyba,
rendelkezéseit a hatalybalépését kovet&en indult ligyekben kell alkalmazni.

33. Hatadlyon kivil helyezé rendelkezések
44. §

A jarmlvek elhelyezésének helyi szabdlyairdl, a parkolds biztositdsanak madjardl, a parkoldhely-épitési
kotelezettségrél és annak megvaltasardl szolé 13/2011. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet a kévetkez§
1/A. §-sal egészl ki:

,1/A. § E rendelet hatalya nem terjed ki a Budapest Fvaros IV. kerilet 5. szamu, Ujpest kertvaros
Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabdlyzatardl sz6lé .../2017. (.....) 6nkorményzati rendelet
hatalya ald tartozo teriiletre.”

45. §

A Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Ujpest Varosrendezési és
Epitési Szabélyzatardl sz6lé 20/2014. (V1. 27.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: UKVSZ) az 1. §-
t kovetben a kovetkezd 1/A. §-sal egésziil ki:

,1/A. § E rendelet hatalya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. keriilet 5. szamd, Ujpest kertvaros
Varosszerkezeti egység Kerlileti Epitési Szabalyzatardl szolé .../2017. (.....) dnkormanyzati rendelet
hatalya ald tartozo teriletre.”.

46. §

Hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 33/2008.
(X11.22.) szamu rendelete a Foéti Gt — Szildgyi at — Lahner Gyorgy u. — Blaha Lujza u. altal hatarolt terilet
épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl.

47. §

Hatdlyat veszti az UKVSZ. 1. fuggeléke ,,33/2008.(XI1.22.) Foti at — Szilagyi ut — Lahner Gyorgy utca — Blaha
Lujza utca altal hatarolt terllet épitési szabdlyzata és a hozzatartozo keriileti szabalyozasi terv”
szOvegrésze.
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A RENDELET MELLEKLETEI
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1. melléklet
A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

UJPEST KERTVAROS P Féti Gt — kozigazgatasi teriilet hatara — Gorgey Artur utca — Deak Ferenc
utca — Attila utca altal hatarolt teriilet

Dél-Ujpest

2. Ujpesti lakételep

3. Ujpest varoskozpont
Karolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros

Megyer kertvaros

© N o un &

Ujpesti Duna-part

Q KAnnc7ticmeoveri lakAtelen




2. melléklet

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. tablazat: Kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépitésii lakoterilet

A B C D E F G
o ] Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté Beépitési magassag
Kialakithato J . P megengedett legnagyobb (m)
beépitettség mértéke s P < .. .
. ) , telek mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
Kialakithaté (%) 2, 2 . .
T . megengedett (m“/m°?) pdrkdany=P) legkisebb
Beépitési telek legkisebb R R e e Rt T i Pt REEEEEREEEEED EEEECEEEEEE A
, . 2 legkisebb parkolasra mértéke
méd teriilete (m®) p . . o1 . .
L szélessége Terepszint . altalanos fordithato (%)
Epitési ovezet Terepszint alatt . .. .
X (m) felett (szma) tobblet min. max.
jele
e szme)
K* S** K S K S K S K S K S K S
1. | Lk-1/IV-5/1 zartsoru (2) 800 1000 18 22 55 75 75 80 1,5 2,0 0,75 = P=7,5 25 20
2. | Lk-1/1v-5/2 zartsoru (2) 500 400 14 14 50 65 70 75 1,25 2,0 0,65 = P=7,5 30 25
3. | Lk-1/1v-5/3 zartsoru (2) 3000 30 45 80 2,0 0,8 P=6,0 P=12,5 20
*K: kozbensd telek
**S: saroktelek
2. tablazat: Kisvarosias, jellemz&en szabadonalld jellegli lakoteriilet
A B C D E F G
_ ] ) e eI e = eh Szintterileti mutaté Beépitési magassag
Kialakithat6 beépitettsée mértake megengedett legnagyobb (m)
Kialakithaté telek g (,y")g mértéke (épiilet=E Zoldfelilet
Becoitési méd telek megengedett | " S R (m*m’ pdrkdny=P) | legkisebb
P legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési 6vezet teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato min max (%)
jele (m) felett alatt (szma) tébblet ’ :
(szmp)
1. | Lk-2/IV-5/1 szabadonall6 (S2) 2000 25 40 65 2,0 0,6 P=7,5 P=12,5 35
2. | Lk-2/IV-5/2 szabadonall6 (S2) 2000 30 45 75 2,0 0,75 P=7,5 P=12,5 35




3. Kisvarosias, telepszer(i lakéteriilet

A B C D E F G
. ) ] e e e e e b Szintterileti mutaté Beépitési magassag
Kialakithaté beépitettsée mértéke megengedett legnagyobb (m)
Kialakithaté telek g (,yﬁ mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
Bedoitési méd telek megengedett | " S N (m*m* prkdny=p) | legkisebb
P legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési 6vezet teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato X (%)
: . . min. max.
jele (m) felett alatt (szm3) tobblet
(szmp)
1. | Lk-T/IV-5/0 uszételkes (U) = - 30 60 1,15 0,5 P=3,0 P=12,5 40
2. | Lk-T/IV-5/1 szabadonall6 (S2) 2000 30 45 70 2,0 0,2 P=7,5 P=12,5 35
4. tablazat: Kertvarosias, intenziv beépitésti lakoteriilet
A B C D E F G
) ] ] e eI e e b Szintteriileti mutaté Beépitési magassag
Kialakithaté L. P P megengedett legnagyobb (m)
beépitettség mértéke iy e < .. .
. 3 , telek mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
Kialakithat6 (%) 2, 2 P .
. megengedett (m“/m?) pdrkdny=P) legkisebb
. telek legkisebb . R e B FE PR S MO e b .
Beépitési mod . 2 legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m”) p p . retz . .
o szélessége Terepszint X altalanos fordithato (%)
Epitési 6vezet Terepszint alatt . . .
X (m) felett (szma) tobblet min. max.
jele
__________________________________________________________________________________________ (szmp)
K* S** K | s K s K | s K 3 K s K | s
1. | Lke-1/IV-5/K kialakult (KA) 600 400 15 35° 40 50 0,7 0,9 0,2 | 0,3 - P=7,5 50
2. | Lke-1/1V-5/1 | szabadonall6 (SZ) 600 18 30 50 0,7 0,3 - P=7,5 50
3. | Lke-1/1V-5/2 szabadonallé (SZ) 1000 20 30 50 0,9 0,5 = P=7,5 50

*K: kozbensé telek

**S: saroktelek

KA=kialakult
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VEGYES TERULET: INTEZMENYI TERULET

5. tablazat: Intézményi, jellemz6en szabadonallo jellegii teriilet

A B C D E F G
. e R Szintterileti mutaté Beépitési magassag
I = ST beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m)

Kialakithato o mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet

Kialakithato telek | ( °) _________________________ (m*m’ | pdrkdny=P) legkisebb

Beépitési méd te!ek meger_mgedett parkolasra mértéke
'e__3k'59bb2 legkisebb Terepszint Terepszint altaldanos fordithaté (%)

Epitési 6vezet jele SuREelny szélessége felett alatt (szma) tobblet min. max.
m (szmp)
K* S K ‘ S** K ] S K S K S

1. Vi-2/IV-5/1 kialakult (KA) = - 50 65 2,5 1,0 £=6,0 £=14,5 30
2. Vi-2/IV-5/2 kialakult (KA) = - 45 65 1,4 0,7 KA 35
3. Vi-2/IV-5/3 szabadonalld (SZ) 2000 25 40 65 2,0 1,0 P=6,0 P=14,5 30
4. | Vi-2/Iv-5/4 szabadonallé (Sz) 1000 22 35 75 1,0 0,7 E=4,0 E=7,5 35
5. | Vi-2/IV-5/5 szabadonallé (S2) KA - 35 75 1,5 0,6 KA 35
6. Vi-2/IV-5/6 szabadonallé (SZ) 3000 - 35 80 1,6 0,8 £=6,0 £=10,5 35
7. Vi-2/IV-5/7 szabadonallo (S2) 600 16 50 70 1,4 0,45 P=4,5 P=8,5 25
8. Vi-2/IV-5/8 szabadonall6 (S2) 1000 - 60 60 2,4 0,0 KA 20
9. Vi-2/IV-5/9 szabadonall6 (S2) 1800 - 50 80 2,0 1,2 P=7,5 P=14,5 30
10. | Vi-2/1V-5/10 zartsoru (2) 800 18 40 70 1,25 0,4 P=4,5 P=7,5 35

11. | Vi-2/Iv-5/11 zartsoru (2) 800 15 40 65 70 80 1,5 2,0 0,4 0,6 P=6,0 P=10,5 30 20
12. | Vi-2/IV-5/1Z szabadonalld (SZ) 1000 22 35 75 1,35 0,6 P=4,0 P=10,5 50
13. | Vi-2/IV-5/LP-1 kialakult (KA) = - 40 65 2,0 0,4 KA 40
14. | Vi-2/IV-5/LP-2 kialakult (KA) = - 30 65 1,2 0,3 KA 35

*K: kozbensé telek
**S: saroktelek
KA=kialakult



6. tablazat: Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité teriilet
A B C D E F G
- o ] Megengedett legnagyobb Szintterileti mutaté Beépitési magassag
VI - 3 Kialakithaté beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) )
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfelulet
Beépitési mod telek megengedett | 1 m/m) pdrkdny=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési bvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato min max (%)
(m) felett alatt (szma) tébblet ’ ’
(szmp)
1. | Vi3/Iv-5/1 szabadondllé (S2) 2500 - 50 60 1,0 0,25 = P=10,0 25
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
7. tdblazat: Gazdasagi, jellemz6en raktarozasra és termelésre szolgald teriilet
A B C D E F G
o ] Megengedett legnagyobb Szintterileti mutaté Beépitési magassag
Kialakithaté beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) .
Kialakithato telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfelulet
Beépitési mod telek megengedett | " | | (m/m?) pdrkdny=pP) | legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési bvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté min. max. (%)
(m) felett alatt (szm3) tobblet
(szmp)
1. | Gksz-2/1v-5/1 szabadonllé (S2) 5000 35 45 60 2,0 0,0 £=4,0 E=20,0 25
2. | Gksz-2/IV-5/2 szabadonallé (SZ) 3000 40 45 65 1,2 0,0 E=4,0 £=10,5 25
3. | Gksz-2/IV-5/3 szabadonallé (SZ) 5000 50 45 65 1,5 0,0 E=4,0 £=18,0 25




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

8. Kozlekedési teriiletek (KOu, Kt-KOu)

A B C D
Megengedett legnagyobb Beépitési magassag
beépitettség mértéke (m) Zoldfeliilet
0, Ve . =’ .
Beépitési mod (%) (épiilet=E) Ieg’klsc’ebb
___________________________________________________ mértéke
. . %)
o . Terepszint Terepszint . (
Ovezet jele felett alatt min max.
1. | KOu/IV-5/1 - ‘e
2. | KBu/IV-5/2 szabadonallo (S2) 5 E=4,5
3. | Kt-KOu/IV-5/1 - ‘e
a. | KtKOu/IV-5/2 szabadonallo (S2) 5 20 - E=4,5 -
9. Zoldteruletek (Zkp, Kt-Z)
A B D E
Megengedett legnagyobb Beepltes(:)\agassag
beépitettség mértéke (. : Zoldfeliilet
(épiilet=E .
Beépitési mod %) drkdny=P) legkdsebb
prtestmod ...~ | | parkan == mértéke
. . (%)
o= . Terepszint Terepszint .
Ovezet jele felett - min max.
1. | Zkp/IV-5/Kk . ‘_
2. | Kt-2/IV-5/Kk szabadonall6 (S2) 3 E=4,5 60
3. | Kt-z/IV-5/Fk szabadonallé (S2) 5 80 - E=4,5 20

3A. melléklet — SZABALYOZASI TERV — Szabalyozasi elemek

3B. melléklet — SZABALYOZASI TERV - Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek
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. " Javasolt telekhatar
] Szabalyozasi vonal Kotelez6 elemek — swaued Jelon szabalyozasiterv hatéra
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Budapest Févaros IV. Kerilet, Ujpest
UJPEST KERTVAROS

Aczél Varosépitész Bt. varosszerkezeti egység

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

@ Kételez8 megsziintetd jel ALAPTERKEP! ELEMEK 1029 BudapestBadaconycad
Epitési dvezet, Gvezet hatara EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO E Kerilethatar K . I t E’ ’t /. S b II t
Enitési & N E A telek be nem épithetd része Kerilleti jelent6ségi kerékparos infrastruktira nyomvonala eruletl pl eS| >Zaba yza d
ANIV- pitési dvezet, dvezet jele (tervezet) E Telekhatar , S b , | 7 . T
T Telek zoldfeliletként kialakitando/megtartand része es >Zabalyozasl lerve
E Fovarosi jelentdségui II. rend foutak (KOu-2/1V-5) S @E Kétottpalyas tdmegkozlekedés - villamosvonal nyomvonala Helyrajzi szam CDLC. Kft y
Kotelezd védézoldsav (meglévéd/tervezett) e

) 3/A. melléklet a .../2017. (.....). sz. rendelethez
|| Telepilésszerkezei jelentoségii foit (KOu-3/1V-5)

P 1114 Budapest, Bartk B. it 61.
E Tervezett kotottpalyas témegkdzlekedés - metré nyomvonala @ Meglévd epitmény

Epitési telken beliili védGterilet

—— Geodéziailag nem bemért épiilet SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK
' 34.§ (6) bekezdés a) pont szerinti rendeltetés korlatozassal érintett tertilet Tervezett metromegallo E . - -

VAROSRENDEZES, EPITESZET || ZOLDFELULET, KORNYEZETV ED. RAIZSZAM
HE 3

|| Kerilleti jelent5ség kézutak (KtKOWIV-5/1)

|| Egyéb utak, utcak (KtKOWIV-52)

e ) o ) o N ) Aczél Gabor DLA  [TT1E01-0022 || Nemes Zoltan [ 1/01-5053 KE'Sz_3A
50505 37.8(3) bekezdés szerinti rendeltetés korlatozassal érintett teriilet TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK l;;;ftk;e; &yec;lrngga TTHE 01-2777 .?é’?fé Kll\z/géts | Tiot-5255
- Kozkert (Zkp/IV-5/Kk) E Kotelezé magandt " T U , ‘E’ Schild Dorottya Rhorer Addm [Tamrate || HEPTEC 1.
R Telepiilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktira & [Verebély-papp Tibor OROKSEGVEDELEM M=1:4000
E Keriileti jelent6ségli zdldterdlet (Kt-Z/IV-5) E Lakstelepi kozterdlet nyomvonala - meglév8 & [KOZMOVEK, HIRKSZLES dr. Haris Andrea 210060 —
s L P o \ , Hanczar Zsoltné TEMHTV 01-2418 | Adorjdnné dr. Gyuricza Anna | B5COGJ
Telepiilésszerkezeti jelentdségii kerékparos infrastruktira Brdog.Beke Agnes 2017.10.24.
nyomvonala - tervezett Csima-Takdcs Judit
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADAT LASAVA 1 i o o4
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Miemlék telke

Nyilvantartott mGemléki érték telke

Miemléki kdrnyezet telekszomszédsag alapjan (ex-lege)

Régészeti lel6hely hatara/terlilete

" " Regeszeti érdek terillet hatara
[ Ny

HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

(Fv)m| Fovarosi helyi védett értk
TV m | Keriiet helyi védett értek

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

e\/eoeo\e
<
°

Orszagos vizmindség-védelmi dvezet - Szennyvizek
Resseneess szempontjabol érzékeny vizgy(jtSterlet

E Vas(tvonal védétavolsaga - meglévo
Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zéndja (tervi elem)
(TSZT adatszolgaltatas)

o \oo®

Gyorsvasuti vonal felszini szakaszanak védétavolsaga (tervi elem)
(TSZT adatszolgaltatas)

KOZMUVEK KORLATOZASAI
E Nagynyomas gazvezeték biztonsagidvezettel
GKN Nagyk6zépnyomasu gazvezeték biztonsagiévezettel
Meglévl tavhévezeték felszin alatt
Meglévl tavhévezeték felszin felett biztonsagi dvezettel

Hirkdzlési antenna

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

1. Elévasarlasi joggal érintett terlilet hatara és
sorszama

TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK

Telepiilésképvédelmi jelentdségii meglévé fasor
Potencialis talajszennyezett teriilet (tervi elem)

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
Ervényes szabalyozasi terv hatara (a rendelet hatalya ala tartozo teriilet)

% 6. melleklet szerinti ingatianok

ALAPTERKEPI ELEMEK
Kerilethatar

Telekhatar
72143 | Helyrajzi szam
Meglevé épitmeny

Geodéziailag nem bemért éplilet

DEENH

Aczél Varosépitész Bt.
1029 Budapest, Badacsony utca 4.

~H

C.D.C. Kft.
1114 Budapest, Bartdk B. it 61.

Budapest Févaros IV. Kerilet, Ujpest
UJPEST KERTVAROS

5. szamu varosszerkezeti egység

Keruleti Epitési Szabalyzata
és Szabalyozasi Terve

3/B. melléklet a .../2017. (.....). sz. rendelethez

SZABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

VAROSRENDEZES, EPITESZET

ZOLDFELULET, KORNYEZETVED.

TERVEZOK

Aczél Gabor DLA | TiE 010022 || Nemes Zoltan [ K1/01-5053
Kerekes Gyérgy TTHE 012777 || Dobos Ivett | TKi01-5255
Marton Melinda KOZLEKEDES.

Schild Dorottya Rhorer Adam | Tol01-3157
Verebély-Papp Tibor OROKSEGVEDELEM

KOZMUVEK, HIRKOZLES dr. Haris Andrea 21-0060
Hanczar Zsoltné TEMHTV 01-2418| | Adorjdnné dr. Gyuricza Anna B5COGJ

Ordoég-Beke Agnes

Csima-Takdcs Judit

KESZ-3B
T M=1:4000
2017.10.24.

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. A MERETEK A HELYSZINE N ELLENGRIZENDOK!




4. melléklet

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDO PARKOLOHELYEK SZAMA

1 db személygépjarmd elhelyezését kell biztositani:

lakételepek

kis- és kertvarosias
lakéterilet

vegyes

rendeltetésii

teriilet

(a)

(b)

(a)

(b)

(a)

(b)

minden lakas és Gdul6 6nallé rendeltetési (a) egysége utan

lakas, tidul&egység emeletraépitése,
tetGtér-beépitése, funkciovaltasa esetén az Gjonnan létrejové
0nallo rendeltetési (a) egysége utan

300 m” brutté szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgdltatd 6nallé
rendeltetési egység arusitéterének 0-100 m*ig minden megkezdett
(a) m’, e f6l5tt minden megkezdett (b) m’ nettd alapterilete utan

10

20

12,5

25

12,5

25

2.b

300 m” brutté szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé
rendeltetési egység arusitéterének minden megkezdett (a) m’
netto alapterilete utan

20

20

20

szallas jelleg(i - kivéve hajléktalanszallé és idések otthona,
didkszallo, didkotthon - 6nallé rendeltetési egység minden (a)
vendégszoba utan

vendéglato 6ndllé rendeltetési egység fogyasztoteriletének minden
megkezdett (@) m* alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség
teriletét is)

6,5

6,5

6,5

bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési
egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd
alapteriiletének minden megkezdett (@) m*-e utan

30

25

25

felséfoku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység
oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett (a) m” netté
alapterilete utan

30

30

30

kulturalis — a hitéleti |étesitmény kivételével — és kbzosségi
szérakoztatd 6nalld rendeltetési egység (szinhdz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, m(ivel&dési
kozpont, disco, vigadd, kaszind, variete, cirkusz stb.) minden
megkezdett (a) féréhelye utan, valamint ahol a féréhely szama nem
allapithaté meg (muzeum, mivészeti galéria, levéltar stb.) a
huzamos tartézkodasra szolgélo helyiségek minden megkezdett (b)
m’ nettd alapteriilete utdn

50

50

50

7.b

hitéleti létesitmény minden megkezdett (a) fér6helye utan,
valamint ahol a féréhely szama nem dllapithaté meg a huzamos
tartézkodasra szolgald helyiségek minden megkezdett (b) m” netté
alapterilete utan

10

50

10

50

10

50

sportolds, strandolds céljat szolgdld 6ndllé rendeltetési egységek
minden (a) féréhelye utdan, lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy
részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett (b) fér6helye
utan

7,5

22,5

6,5

19

6,5

19

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségligyi 6nalld rendeltetési
egységek huzamos tartozkoddasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett () m” nettd alapteriilete utén,

15

12,5

12,5

10.

fekvGbeteg-ellatd egészségugyi 6nalld rendeltetési egység minden
megkezdett (a) betegdgya utan

11.

ipari (izemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto, szereld
helyiségeinek minden megkezdett (@) m*-e utan

250

12.

raktdrozasi 6nalld rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden
megkezdett (a) m*-e utdn

1500

13.

iroda, és egyéb 6nalld rendeltetési egységek huzamos
tartézkoddsra szolgald helyiségeinek minden megkezdett (a) m®
netto alapterilete utan

30

30

30

14.

jelentds zoldfeluletet igényl6 kozosségi kulturalis 6nallé
rendeltetési egység (allatkert, novénykert, temetd stb.) minden
megkezdett (a) m*-e utdn

500

500

500




kollégium, didkotthon, didkszalld, id6sek otthona esetében minden

15. (a) féréhely utan

10 10 10

hajléktalanszallo, szallds jellegl 6nalld rendeltetési egység huzamos
16. | tartdzkodas céljdra szolgald irodai helyiségeinek minden 25 25 25
megkezdett (@) m® nettd alapteriilete utan.

5. melléklet

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLOK SZAMA

1. | Lakas, tdulSegység Minden lakas és Gdiil6egység utan 1 db

2. | Kereskedelemi egység 0-1000 m*ig Az arusité tér minden megkezdett 150 m? alapteriilete utan 2 db
3. | Kereskedelemi egység 1000 m?’ felett Az drusité tér minden megkezdett 500 m? alapterilete utan 2 db
4. | Szdllashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db

5. | Vendéglato egység A fogyaszté tér minden megkezdett 75 m* alapteriilete utan 2 db
6. | Alsé- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m” alapteriilete utén 2 db
7. | Fels6foku oktatasi egység Oktatdsi és kutatasi helyiségek 50 m? alapterilete utan 2 db

8. | Egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis egység (szinhaz,

babszinhaz, filmszinhaz stb.) Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db

9. | Egyéb miivelGdési egységek (mizeum, miivészeti galéria, | A  kidllitotér vagy kutatétér minden megkezdett 500
levéltar stb.) m? alapterilete utan 5 db, de maximum 50 db

10. | Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

11. |lgazgatdsi, ellatd, szolgaltatd, nem fekvGbeteg-ellatdé | Az iroda- vagy ellaté terilet minden megkezdett 100
egység m? alapterilete utan 1 db

12. | FekvGbeteg-ellatd gydgykezels egység Minden megkezdett 50 agy utan 1 db

13. | Kozosségi helykozi kozlekedési megallohely Megalléhelyenként minimum 5 db




6. melléklet
MEGTARTASRA JAVASOLT EPULETEK

SSZ. | HRSz Cim RENDELTETES MEGJEGYZES
1. 73198 Bajza J. utca 22. lakoépilet épdalt: 1920. kordil,
(Mikszath K. u. 54.) késd szecesszids stilusban
2. 75103/3 Blaha L. utca 9. (Lahner | munkas néotthon éplilt: 1942.
Gy. u. 2/A) épitész: id. Janaky Istvan
szobrasz: Borbereki Kovacs Zoltan
3. 70112 Csokonai utca 4. lakééplilet épllt: 1860. koril és 1910. kordil,
eklektikus stilusban
Lebstlick Maria emléktabl3ja
4. 70077 Csokonai utca. 28. lakoépiilet épdalt: 1880. kordll,
eklektikus stilusban
5. 70082 Csokonai utca 38. Id6sek Otthona épdalt: 1890. kordl,
eklektikus stilusban
KALOT székhaz
6. 73314/1 Erkel Gyula utca 30. Magyar Pamutipari | épult: 1880. korill,
(Kiss Erng u. 2.) Vallalat eklektikus stilusban
7. 71860 Erkel Gyula utca 41. lakéépiilet épult: 1920. kordl
késd szecesszids stilusban
8. 73312/7 Gorgey A. at 24/A lakéépiilet épult: 1927.
késd szecesszids stilusban
9. 73312/6 Gorgey A. Ut 24/B Egykori 6voda, épult: 1927.
renddérség késé szecesszios stilus
10. 73101 Jésika utca 7. lakééplilet épllt: 1910. kordil,
(Dessewffy u. 22.) szecesszios stilusban
11. 73314/2 Klauzal utca 9. (Szent lakéépiilet épult: 1920. korul
Laszld tér 1. és Kiss késé szecessziods stilusban
Ern6 u. 4.)
12. 73458 Szent Laszl6 tér 4-5. lakoépiilet épdlt: 1957-1958
(Tarr 1. u. 37.) épitész: Pintér Béla
sgrafitto: Domanovszky Endre
13. 73424 Szent Laszl6 tér 8. lakoépiilet épdlt: 1957-1958
(Nagysandor Jézsef u. épitész: Pintér Béla
2., Klapka Gyorgy u. sgrafitto: Gollner Miklds, Kadar
34.) Gyorgy
14. 75062 Vécsey K. utca 100. villa épllt: 1900. kordil,
eklektikus stilusban
15. 73144 Vécsey K. utca 101 villa épult: 1900. kordl
eklektikus stilusban
16. 73141 Vécsey K. utca 107. villa épdalt: 1910. kordl
szecesszids stilusban
17. 75071 Vécsey K. utca 108. villa épdalt: 1900. koéral.
(Vécsey koz 2.) eklektikus stilusban




7. melléklet
ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

SORSZAM

HELYRAJZI SZAM

cim

TELEPULESRENDEZESI CEL

70108

Attila utca 55.

Rendezett teleptlésfejl6dés biztositasa (kérnyezé
karakterhez illeszkedd telektstruktura kialakitasa)

70110

Attila utca 51.

Rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedé telektstruktura kialakitasa)

70147

Attila utca 37.

Rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedd telektstruktura kialakitasa)

70148

Attila utca 37.

Rendezett teleptilésfejl6dés biztositasa (kérnyezé
karakterhez illeszkedé telektstruktura kialakitasa)

70141

N&dor utca 4/A.

Rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedé telektstruktura kialakitasa)

70142

Nador utca 4/B.

Rendezett teleptilésfejl6dés biztositasa (kérnyezé
karakterhez illeszkedd telektstruktura kialakitasa)

70070

Csokonai utca 27/A.

Rendezett teleptilésfejl6dés biztositasa (kérnyezé
karakterhez illeszkedé telektstruktura kialakitasa)

70056

Deék Ferenc utca 26/B.

Rendezett teleplilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedd telektstruktura kialakitasa)

71862

Dedk F. utca 12, Erkel Gy. utca 43.

Rendezett teleptlésfejl6dés biztositasa (kérnyezé
karakterhez illeszkedd telektstruktura kialakitasa)

10.

70120

Nador utca 12.

Rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedé telektstruktura kialakitasa)

11.

73546

Nador utca 20.

Rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedd telektstruktura kialakitasa)

12.

73524

Torok Ignac utca 18.

Rendezett teleptlésfejl6dés biztositasa (kérnyezé
karakterhez illeszkedd telektstruktura kialakitasa)

13.

73507

Klauzal utca 20.

Rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedé telektstruktura kialakitasa)

14.

73604/4

Tlrr Istvan utca 1-11.

K6z0sségi érdekd telepulésfejlesztési cél
(zoldterilet).




8. melléklet

MUHELY-RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO GAZDASAGI TEVEKENYSEGEK

TEVEKENYSEG
1. | alséruhazat gyartasa
2. | agybetét gyartasa
3. | dramelosztd, -szabdlyozo késziilék gyartasa
4, bér, sz6rme kikészitése
5. | b6rruhdzat gyartasa
6. | csap, szelep gyartasa
7. | csapagy, erGatviteli elem gyartdsa
8. | csiszolotermék gyartdsa
9. | csomagolas
10. | egészséglgyi keramia gyartasa
11. | egyéb butor gyartasa
12. | egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gydartasa
13. | egyéb keramiatermék gyartasa
14 egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kétés(i, horgolasu ruhazati
" | termékek gyartasa
15. | egyéb mlianyag termék gydrtdsa
16. | egyéb papir-, kartontermék gyartasa
17. | egyéb ruhazat, kiegészit6k gyartasa
18. | egyéb textilaru gyartdsa m. n. s., kivéve a kézisz6ttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés
19. | elektronikus orvosi berendezés gyartasa
20. | emel6-, anyagmozgatd gép gyartdsa
21. | evBeszkoz gyartasa
22. | élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa
23. | éplletasztalos-ipari termék gyartdsa
24. | falemezgyartas
25. | fels6ruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)
26. | flit6berendezés, kemence gyartdsa
27. | gépi meghajtdsu hordozhatd kézi szerszdmgép gyartasa
28. | haztartasi keramia gydartasa
29. | haztartasi villamos késziilék gyartasa
30. | hangszergyartas
31. | illdolajgyartas
32. | irodabutor gyartasa
33. | irodagép gyartasa (kivéve: szamitogép és perifériai)
34. | irodai papirdru gyartasa
35. | jarm(villamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa
36. | jatékgyartas
37. | kerékpar, mozgassériiltkocsi gyartasa
38. | konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
39. | konyhabutorgyartas
40. | kotélaru gyartdsa
41. | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartdsa, kivéve a kézi kotés(i, horgoldsu harisnyafélék gyartasa
42. | kotott, hurkolt kelme gyartdsa
43. | labbeligyartas
44. | lakat-, zargyartas
45. | munkaruhazat gyartdsa
46. | mUszaki kerdmia gydrtasa
47. | muszaki textildru gyartasa
48. | nem sz6tt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)




49. | nem villamos haztartasi késziilék gyartasa

50. | nyomdai tevékenység alagazatba tartozé tevékenységek

51. | orvosi eszkoz gyartasa

52. | papir csomagoldeszkoz gyartasa

53. | parkettagyartas

5a. raktdrozas, tarolas (kivéve mez6gazdasagi termények, mezGgazdasagi vegyi termékek, mtragya,
nitrogénvegyulet raktarozdsa, tarolasa)

55. | sikliveg tovabbfeldolgozas

56. | sportszergyartds, kivéve Uszdmedence gyartasa

57. | szamitogép, periférids egység gydartasa
szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatdsok kozil a parkold, parkoldhely, gardzs (izemeltetése,

58. | kivéve a kozut kezelGje dltal Gzemeltetett, kdzut teriiletén vagy a kozut teriletén kivili
kozterileten létesitett, illet6leg kijelolt varakozéhely

59. | szerszamgyartas

60. | sz6rmecikk gydrtdsa

61. | tarolo fatermék gyartasa

62. | testapolasi cikk gyartasa

63. | textil-, ruhazati, béripari gép gyartasa

64. | taskafélék, szijazat gyartasa

65. | textilszalak fondsa

66. | textilszovés

67. | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa

68. | t(zall6 termék gyartasa

69. | villamos vilagitoeszkodz gydrtasa

70. | nem kozmdUvel 6sszegyijtott haztartasi szennyviz széllitdsa




