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Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
.../2017.(.... ....) szamu rendelete
Budapest Févaros IV. kertilet
04. szamu, Ujpest Karolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az
épitett koérnyezet alakitdsardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIN. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkoérében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:



ELSO RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK

I FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

(1)

()

(3)

(4)

(1)
(2)

1. Arendelet alkalmazasa és hatalya
1. §

E rendelet hatalya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi terlletén az 1. sz. mellékletben
lehatérolt 4. szamu varosszerkezeti egység — Ujpest Karolyi Varosnegyed — teriiletére terjed ki.

A rendelet hatalya ala tartozd teriileten teriiletet felhasznalni, épitési munkat végezni, arra hatdsagi
engedélyt adni, valamint engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozterileteket
érint6 barmilyen rendezést végrehajtani csak a jelen rendelet és a hozza tartozé mellékletek, valamint a
vonatkozd jogszabalyok alapjan lehet.

Jelen rendeletet a hatalya ala tarozé teriileten

a) a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardol és a
telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elSirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) el8irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel
egyutt kell alkalmazni.

Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és az orszagos érvény(i
jogszabalyoknak megfelel6en, és az Onkormanyzati tervtanacs konzultaciés véleményének, vagy
allasfoglalasanak figyelembevételével kell eljarni.

2. §
Jelen szabalyzat csak a szabdlyozasi tervvel egytt érvényes.
A szabalyzat mellékletei:

a) 1. melléklet: A telepiilésszerkezeti egységek teriileti lehatarolasa

b) 2. melléklet: Epitési 6vezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

c) 3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabdlyozasi elemek

d) 3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kételezettségek

e) 4. melléklet: Az épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsitaroldk szama

f) 5. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszer(i
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend6 kerékpartaroldk szama

g) 6. melléklet: Kerileti védelemre javasolt épiiletek

h) 7. melléklet: ElGvasarlasi joggal érintett ingatlanok

i) 8. melléklet: JelentGs mértékben atépitésre kerils teriletek

j) 9. melléklet: Mhely-rendeltetés esetén végezhetd gazdasagi tevékenységek



2. Ertelmezd rendelkezések

3. §

E rendelet alkalmazasaban

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
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Beépitési elGiras: a helyi telepilésrendezési el§irdsok tartalmardl szolé elézetes tajékoztatas, melynek
tartalmat és szabdlyait kiilon 6nkormanyzati rendelet szabdlyozza.

Epitési hely I. (elsédleges épitési hely): a telek beépitésre kijellt teriiletének az a része, amelyen beliil
az el6nyosebb telepiiléskép elérése érdekében Uj épités esetén az Uj épliletet el kell helyezni.

Epitési hely Il. (masodlagos épitési hely): a telek beépitésre kijeltlt teriiletének az a része, melyet a
telek egy épitési (itemben torténs beépitése sordn az elsGdleges épitési hellyel egy id6ben, vagy az
elsGdleges épitési hely beépitését kbvetSen lehet beépiteni.

FGépilet: az Ovezet rendeltetése szempontjabdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési egységeket
tartalmazo épllet.

Gyalogos jardafeliillet: a jardadnak kizardlag a gyalogos kozlekedés szamadra igénybe vehet6é —
berendezési-, valamint z6ldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozteriileti parkolasra
még részlegesen sem vehetd igénybe.

Keriileti jelentGségli kerékparos infrastruktura: meglévé kiszolgald utakon forgalomtechnikai
eszkozokkel kialakitott kerékpdros nyomvonalak.

Miihely rendeltetés: épiletben vagy épitményben kialakitott, kizardlag a 9. mellékletben felsorolt
bejelentés-koteles gazdasdgi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgdld f6helyiségek 0Osszes
alapteriilete nem haladja meg a 150 m>-t és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti a
lakéteriiletre megdllapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kbvetelményeket.

Kézhasznalat céljara atadott teriilet: Telek - errél sz6l6 kilon szerz&dés keretei kozott — kbzhasznalat
szamara — korldtozas nélkil vagy id6beli korlatozassal — megnyitott része.

Lapostetd: a legfeljebb 10 %-os lejtés(i tetd.
Melléképiilet: a f6 éplletet kiszolgald, kiegészitd funkcidju 6nallé épilet:

a) jarmdtarold (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csdnak- és kertimunkagép-tarold),
b) haztartassal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosdkonyha, szaritd,

c) mdhely

d) tuzel6anyag, szerszamkamra,

e) sport.

Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolas céljara kialakitott 6nalld épitmény, vagy épliletrész, amely épulet alatt is létesithetd.

Pavilon: kozterileten 1évé, szilard térelemekkel korulhatdrolt, alapozas nélkili, talajhoz rogzitett, vagy
azon allo, legfeljebb 20 m’ alapteruletl épitmény.

Saroktelek: Az az épitési telek, amelyet legaldabb két szomszédos oldalhatara mentén kozut, vagy
koézhasznalat céljara atadott maganut hatarol.

Sorgarazs: egymas mellé sorolt tobb egységbdl allo, 6nallo gardzsépitmény.

Szintteriileti mutato: Az Osszes épithetd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, melynek értéke
altalanos szinttertleti mutatd értékbél (szma) és — kizardlag az épileten belll elhelyezheté parkoldk és
azok kiszolgdld kozlekedési terliletei szamara igénybe vehetd — parkoldsi szintterileti mutatoé értékbdl
(szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).



Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
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3. Kozteriileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozo elGirasok

4. §

A kozterileten vagy k6zhaszndlat céljdra dtadott teriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjdk a jarmd- és gyalogoskozlekedést.

Kozterileten vagy k6zhaszndlat céljdra dtadott teriileten épitmény kizardlag akkor helyezheté el, ha a
kornyez6 épliletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, illetve rendeltetési egységeinek
rendeltetésszerl hasznalatat nem korlatozza.

Kozterileti jardakon a koztargyak kivételével épitmény (pavilon, arusitd fllke) csak akkor helyezhetd el,
ha az épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jdrdafeliilet szélessége legalabb 3,0 m.
Amennyiben a teljes jarda szélessége 5,0 m-nél nagyobb, akkor a visszamaradd Osszefligg6 gyalogos
jardafeliilet szélessége legalabb 70%-a kell legyen a teljes jarda szélességének.

Kozterlileten vagy kdzhaszndlatra atadott magdanteriileten pavilon jellegli épitmény ideiglenes jelleggel
(meghatarozott id6ére sz6lo engedély alapjan) helyezhet6 el, kizardlag 5,0 m-nél szélesebb gyalogos
jardafeliilettel rendelkezé utca esetén, akkor

a) ha az épitményt korilvevd jaréfeliilet legkisebb szélességi mérete legalabb 1,5 m, tovabba
b) a pavilon szélessége nem haladja meg a gyalogos utca szélességének 1/3-4t.

A 3B. mellékletben meghatarozott védelemre javasolt éplletek, a févarosi és kerileti helyi védett
éplletek, éplletegylttesek homlokzata el6tti, valamint annak kétoldali telekhatdratél 20-20 m-es
tdvolsagban lévé kozterlletén pavilon, mobil arusitdhely, arusitd fllke, konténer nem helyezhet6 el.

Lakokocsi, utanfutd kozterileten, kozteriletrdl lathaté helyen — rendezvényhez kotott elhelyezés
kivételével — nem telepithetd.

Vendéglatd egységhez terasz kozterileti jardan kizardlag akkor |étesithetd, ha a terasz altal elfoglalt
terlilet mellett visszamaradd gyalogos jardafeliilet akadalymentes szélessége

a) KOu és Kt-KOu/IV-4/1 jel(i dvezetek esetén legaldbb 3,0 m,
b) gydjtéut forgalmi szerepkord ut esetén legalabb 2,0 m,
c) egyéb kozterileti jardan legalabb 1,5 m;

El6kert nélkiili meglévd beépités esetén a kozterilet fel6l az épliletbe vezetd kiils6 1épcsé kozterileten
részben, vagy egészben akkor létesithetd, ha a szabalyos szélességli Iépcsd és a gyalogosok biztonsagat
szolgdlo korlat egylittes szélessége mellett is legaldbb 1,5 m-es, kozterileti parkoldasra még részlegesen
sem igénybe vehets gyalogos jardafeliilet marad.

El6kert nélkiili Uj beépités esetén a kozterilet felSl el6lépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
jardafeliilettel rendelkezé kozterlleten nem létesithetd.

(10) Kozterlileten kutyafuttatd egészségligyi és hitéleti rendeltetést tartalmazé épilet telekhataratdl mért

(1)

50 m tavolsagon belil nem alakithaté ki.

4. Kozteriileti zoldfeluiletekre vonatkozé elGirasok
5. §

A kozuti kozlekedésre szant kozteriileteken, illetSleg a kodzforgalom szdmara atadott maganutak
mentén a kornyezethez ill6, Utsorfa minGségli faegyedekbdl alld, varostliré novényzetet kell telepiteni.



()

(3)
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Az lltetéssel egy id6ben az 0Ont6z6hdldzat kiépitésérdl, de legaldbb az ontozés lehetSségérdl
gondoskodni kell.

A KOu és Kt-KOu/IV-4/1 dvezeti jell kdzlekedési teriileteken a kdzlekedési és a kdzmiilétesitmények
helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni,
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagdt, vagy ahol a meglévs
kézmUhaldzat a telepitést nem teszi lehetévé.

A Kt-KOu/IV-4/2 dvezeti jelli utcdk, valamint a Kt dvezeti jel terek legaldbb egyik oldaldn fasor
telepitésérél kell gondoskodni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése
veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol azt a meglévé kozm(ihdldzat nem teszi lehetévé.

Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az Gtpalyaval parhuzamos kétoldali fasor
kialakitdsdanak lehetGségét. Meglév6 és beépitett telektombon keresztil megnyitott kozteriletek
kialakitasdnal indokolt esetben ettél el lehet térni.

Kozterlletre dézsds novény kizardlag akkor helyezhet6 el, amennyiben a névényzet kihelyezése nem
veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, és a gyalogos kozlekedés helyigénye tovabbra is biztositott.

Kozterlileten létesitend6 10 férGhelynél nagyobb gépkocsi-varakozdhely csak fdasitott parkoléként
kerilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az Utszegély mentén létesitendé parkoldkat.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas
6. §

Eplletkiugras, zarterkély, loggia, erkély, el6tetd a kozteriilet, valamint kézhaszndlat céljdra dtadott
teriilet folé a rendezett terepszinttél mért 3,0 m-es magassag felett, az aldbbi feltétekkel nyulhat be:

a) 12,0 m szélességet el nem érg kozteriilet és kdzhasznalat szamara megnyitott maganut felgli
hatarvonalon allé épitmény esetén a kdzhasznalatu teriilet folé legfeljebb a 0,5 m-es kitilés(
ereszparkany és a legfeljebb 0,25 m benyuldsu franciaerkély vagy el6teté nyulhat, ha az
épiilet homlokzati sikjatdl a kdzuti (irszelvény tavolsaga legalabb 2,0 m;

b) 12 m szélességet meghaladd kozterilet és kézhasznalat szamara megnyitott maganut folé az
a) pontban foglaltakon tul csak erkély, loggia és ezek el6tet6i nydlhatnak, és a kinyulas
legfeljebb 1,0 m lehet, ha az éplilettél a kdzuti lrszelvény tavolsaga legaldbb 3,5 m

c) 16 m szélességet meghalado kozteriilet és kdzhasznalat szamara megnyitott maganut folott
az a) pontban foglaltakon tul legfeljebb 1,0 m kinyllasi épuletkiugras vagy zarterkély,
tovabba legfeljebb 1,5 m kinyulasu erkély vagy loggia és ezek el6tetdi is létesithet6k, ha az
épllettdl a kozuti lrszelvény tavolsaga legaldbb 5,0 m

Kozhaszndlatu atteriilet folé kinyuld épliletrész csak abban az esetben Iétesithetd, ha ez a meglévé
utcafasitas sérelme nélkil megoldhatd, és nem akaddlyozza a meglévd, hidnyos fasor potlasat.

Kozterilet és kdzhasznalat szdmara megnyitott maganut fel6li hatarvonalon allo épiilet esetén az (1)
bekezdésben szerepld épliletrészek egylittes szélessége nem haladhatja meg a kdzhasznadlatu terilet
hatarvonaldn allé homlokzat hosszdnak 50 %-at.

Zartsoru beépités esetén a telekhataroktdl szamitott 1,5-1,5 m-en belll kézhasznalatu tertlet folé — a
legfeljebb 0,5 m-es killési ereszparkany kivételével — épitményrész nem nyulhat.

Kozterilet ald épitményrész nem nyulhat.

Kozterileti el6lépcsd felett a kozteriileti gyalogos (irszelvény magassagat szerkezeti elemmel nem
sz(ikit6 es6védo elbtets Iétesithetd.



(1)

()

(3)

6. Maganut, kézhasznalat céljara atadott teriiletek
7. §

Belteriuleten a telkek megkéozelitésére szolgaldé magdanutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut - az
err6l sz6l6 kiilon szerz6désben foglaltak keretei kozott - k6zhaszndlat céljdgra dtadott teriiletként és a
kozteriiletekre vonatkozd rendelkezések szerint kerdl kialakitasra.

Telektomb belsé feltdrasara, annak kiszolgalasara maganut alakithato ki az aldbbiak szerint:

a) e rendeletnek a telek kialakithatd legkisebb méretére (teriiletére és szélességére) vonatkozo
rendelkezéseit a maganut telkének esetében figyelmen kiviil lehet hagyni;

b) kizardlag kiszolgdld Ut vagy gyalogut szerepkérrel alakithato ki;

c) amaganut telkének minimalis szélessége — amennyiben a 3A. melléklet masképpen nem jeléli

ca) kizardlag laké épitési Gvezetbe sorolt tombok kiszolgald Utja esetén 10 m,

cb) intézményi vagy gazdasagi épitési 6vezetbe sorolt telektomb kiszolgald utja esetén 12
méter,

cc) gyalogut esetén 4 méter.

A kodzhaszndlat céljara — id6beni korlatozdssal vagy korlatozds nélkiul — atadott arkad, atjaro és athajté
terliletére a kozterilletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

1. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

(1)

()

(4)

(5)
(6)
(7)

7. Telekalakitas
8. §

A kozterileti szabalyozasokat — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — a telekalakitast megel6z6en
vagy azzal egy eljarasban kell végrehajtani.

Kozterlleti szabdlyozdassal, valamint magdnut kialakitassal érintett teleknek a szabalyozasi terv szerint
kozterlletté, vagy maganutta vald részén alld6 (a szabalyozasi terv alapjan bontandd) épilet
szintterllete nem novelhetd.

A jelen rendelet hatalya ala tartozo terileten Gj nyulvanyos telek nem alakithatd ki.

Ovezet, épitési dvezet hatdra mentén telekhatdr alakitandd ki. Az érintett telken Uj épiiletet
elhelyezni, meglévét béviteni kizardlag a telekalakitast kovetSen lehet.

A kilonb6z6 épitési ovezetekbe, vagy ovezetekbe sorolt telkek nem egyesitheték.
Lakdépiilet elhelyezése céljabdl G uszotelek nem alakithato ki.

Tiz évnél régebben fenndllé, a tényleges teriilethasznalatnak megfelel6 telekalakitds — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakuld valamennyi telek megfelel a jelen rendelet 2.
mellékletében az adott épitési dvezetre, valamint dvezetre elGirt paramétereknek,

b) a kialakuld telkeken lévé éplletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hatsdkertekre
vonatkozé elGirasoknak, valamint a jogszabalyban elGirt védGtavolsagoknak,

c) a telekalakitas eredményeként kialakuld valamennyi telek 6nallé k6zmdi-ellatdsa biztosithato,
tovabba



d) a telkeket kézmlivezeték nyomvonala nem érinti vagy az azokra vonatkozd szolgalmi jog
egyidejli bejegyzésére is sor kerdil.

(8) Kizardlag koziizemi berendezések miitargyainak elhelyezésére akkor alakithato ki 6nallé telek, ha

a) a kozmliberendezés részére kialakitott 6nallo telek koézuthoz vagy maganuthoz kozvetlen
kapcsolattal rendelkezik,

b) a telekalakitast kovetéen valamennyi érintett telek megfelel a jelen rendelet 2. mellékletében
az adott épitési Ovezetre, valamint Ovezetre elGirt paramétereknek, kivéve a kozlizemi
berendezések miutargyainak elhelyezésére szolgald 6nalld telket, amelyre az épitési dvezetre
vonatkozd paraméterek (a telek legkisebb teriilete és megengedett legkisebb szélessége)
figyelmen kivil hagyhatodk,

c) akozizemi berendezés elGirt véd6tavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi
tel(k)ek meglévé épiileteinek rendeltetésszer(i haszndlatat és az Ovezeti elGirdsoknak
megfeleld fejlesztését.

(9) A 3.B. mellékleten teriiletileg meghatarozott ,jelentés mértékben atépitésre keril6 teriletek”
elemmel jel6lt terileteken telket alakitani, utakat és kdézmiveket kiépiteni az dnkormanyzat kiilon
jogszabalyaban rogzitett szabalyok szerint lehet.

8. ElGvasarlasi jog
9. §

(1) A rendezett telepulésfejlédés biztositasa érdekében a 3B. mellékleten ,el6vasarlasi joggal érintett
ingatlan” elemmel jel6lt telkekre vonatkozdan a Keriileti Onkormanyzatot az 1997. évi LXXVIII. térvény
25.8 (1) bekezdése alapjan el6vasarlasi jog illeti meg.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teleplilésrendezési célokat és azok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanokat e
rendelet 8. szamu melléklete tartalmazza.

Iv. FEJEZET

KOzMUVEK ELOIRASAI

10. §

(1) A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten egyedi szennyviztisztité koézmlpotldé mitargy nem
alkalmazhatd, még atmenetileg sem.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozé terlleten Uj terepszint feletti tavhGvezeték nem létesithetd, a meglévé
terepszint feletti tavhdvezetékek terepszint ald torténé athelyezésérdl azok feldjitdsa vagy atépitése
soran — a hatalyos jogszabalyok keretei kozott — gondoskodni kell.

(3) Vezeték nélkuli elektronikus hirkozlési [étesitmény 6nallé épitményként nem telepithetd, az csak egyéb
épitményre szerelhet8, vagy egyéb funkcidoju épitménnyel Osszeszerelve épitheté. Az antennatartd
szerkezet legmagasabb pontja az épitmény legmagasabb pontjanal legfeljebb 6 m-rel lehet magasabb.

(4) A (5) bekezdésben meghatarozott kivétellel a megujuld energiatermeld berendezések koziil:

a) haztartasi méretli napenergiat hasznosito berendezés (napkollektor, napelem)
aa) magastetds épliletnél a tetésikba, vagy attdl legfeljebb 20°-kal eltéréen telepithetd,
ab) lapostetds épiiletnél a tetSsiktol legfeljebb 45°-kal eltéréen telepithetd;
b) hdztartdsi méretl kiser6mda (szélgenerator) berendezés lgy telepithet6, hogy a berendezés
ac) magassaga a telepités telkére vonatkozd elGirasokban rogzitett beépitési magassagot
legfeljebb 3 m-rel haladhatja meg, és
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(5)

(6)

(7)

9)

ad) ddlési tavolsaga minden irdnyban sajat telken belllre essen.

A (4) bekezdés szerinti megujuld energiatermel6 berendezések kozteriletrél lathatd helyen az aldbbi
terlileteken nem telepithet6k:

a) mdemlék telkén, valamint miemléki kornyezetben,
b) helyi védett és védelemre javasolt épiileteken/épitményeken
esetében.

Feleslegessé valt kozm(ihdldzatot, szolgdltaté halézatot, vagy létesitményt el kell tavolitani, felhagyott
vezeték, vagy létesitmény nem maradhat sem a foldben, sem a fold felett.

Minden 25 m’ vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 mz-enként) valamint 25
m?’ burkolt feliiletenként (kotelezd zoldfelilet feletti teriletrdl) 1 m? eséviztarold (ciszterna) kialakitasa
szikséges telken belll, amely tulfolydjabdl fékezetten vezetheté ki a kozterileti befogaddba a
csapadékviz meglév6 csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd arok, élGviz kezel6i hozzajarulas vagy
befogaddi nyilatkozat szerint.

Teljes kdzmlivesitettség energia kdzmlveinél a gaz vagy tavhé koziizemi vagy kodzcélu szolgdltatasai
egyedi, megujuld energiaforrasok felhasznaldsaval is biztosithaték.

A nagyvizimeder-él mentett oldaldn, a mentett oldalon 110 m-es savban, fakaddvizzel veszélyeztetett
terlileten a mértékado arvizszint alatti épitkezés csak annak figyelembe vételével végezhet6.

V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

(1)

()

(4)

(5)

9. A beépitésre vonatkozo elGirasok
11. §

Zartsoru beépitési mod szerint beépitett vagy beépithet6 teriileteken az épitési vonal azonos a
kozteruleti telekhatarral (meglév6é szabdlyozasi vonallal), amennyiben az épitési Ovezet elGirasai
masképp nem rendelkeznek, vagy a szabdlyozasi terv masképpen nem jeldli, ahol épiiletet elhelyezni az
aldbbiak szerint lehet:

a) azépilet homlokzatanak legalabb 75%-at az épitési vonalra kell helyezni,
b) az épulet hatraléptetése, kozterllet felé nyitott udvar és éplletkoz kialakitdsa — a telek
belseje felé — az épitési vonal legfeljebb 25%-an megengedett.

Az Ovezeti el6irdsokban parkanymagassaggal szabdlyozott telkeken a magassagi érték az épitészeti
koncepciénak megfelel6en 20%-al meghaladhatd, a telekhataroktdl 1,5 m-nél tavolabb esé homlokzat
hosszanak maximum 35%-4an.

Az épitési hely meghatdrozasakor az OTEK el8-, oldal- és hatsdkertekre vonatkozd elGirasait kell
betartani az Ovezeti el6irdsok eltérS, valamint a szabalyozdsi terv kiegészité rendelkezésének
hidnyaban.

Az el6kertben — a jogszabalyban szerepl6 melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti fedett
el6téren tulmenden — sem 6nalld épitményként, sem épiilet részeként nem helyezhet6 el labon allo
kerti teté.

Saroktelket is érint6 telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei —
amennyiben az épitési dvezet elbirdsai masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az épitési dvezetben
el6irt legkisebb telekméret kétszeresének megfelel6 telekteriilet mértékéig (teriilet-hanyadra)
alkalmazhatok.
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(6)

(7)

(8)

(1)

()

(1)

)

(3)

(4)

(5)

(6)

Kozteriilet szabalyozassal érintett ingatlan esetén a telekalakitas végrehajtasdig a meglévd éplleteken
engedélyhez kotott tevékenység nem folytathato.

Kozterileti telekhataron, valamint az elGkert felé sorgardzs sem o6ndlldan, sem éplleten beliil nem
helyezhetd el.

Temetkezni kizarélag az arra kijeldlt kiilénleges épitési dvezetben lehet. Onalldan, vagy épiileten beliil
urnatarolasra szolgdlé helyiség, épitmény (urnafal, urnafilke) kialakitasa kizarélag akkor megengedett,
amennyiben az épitési 6vezet elGirasai arrél kiilon rendelkeznek.

77 s

10. Bévités, emeletraépités, tetGtér-beépités
12. §

Meglévé épliletnek az ingatlan beépitettségét ndvel blvitése az épitési dvezetre vonatkozd el6irdsok
keretei kozott abban az esetben lehetséges, ha

a) a bGvités eredményeként kialakuld beépités madja illeszkedik a kornyezé ingatlanok kialakult
vagy atalakuld beépitéséhez, valamint

b) a kozvetlenll szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat indokolatlanul nem zavarja
és nem korlatozza a lehetséges fejlesztését.

Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallé épiilet — a telek beépitettségét nem novel6 — bovitése
a rendeletben, valamint a szabdlyozasi tervben szerepl6 egyéb elGirdsok maradéktalan betartdsa
esetén abban az esetben lehetséges, amennyiben arrdl telepiilésképi véleményezési eljdrds keretében
pozitiv dontés szliletik.

Védett vagy védelemre javasolt épitészeti érték esetén a legkisebb beépitési magassagra vonatkozé
elGirast nem kell alkalmazni.

13. §

Magastetbs éplilet tetGterében egy 6nalld, de legfeljebb két tet6téri szint alakithatd ki. Az esetleges
masodik tet6téri szinten tetGfelépitmény nem létesithetd és tetdsikban fekvd nyilasok is csak a
kozterilet fel6l nem lathatd tetdéfellileten helyezhetdk el.

Meglévé magastet6s éplilet tobb épitési litemben torténs tetStér-beépitése a még beépitetlen
padlasterek biztonsagos megkozelitését nem korlatozhatja.

Meglévé magastet6 beépitése esetén a tetGtérbe vezetS |épcst (IépcsSket) az éplilet alapteriiletén
belil kell elhelyezni. Amennyiben ez éplletszerkezeti, vagy egyéb okokbdl semmiképpen nem oldhaté
meg, vagy aranytalanul nagymérték( bels6 atalakitast igényelne, Ugy a kozteriletr6l nem lathatd
(udvari) oldalon, a meglévé éplilethez szervesen csatlakozva és épitészeti megoldasaihoz illeszkedve
Iétesithetd uj, kizardlag zart 1épcsd(haz).

Meglévé magastetd beépitése, valamint emeletraépités, tovabbd azzal egy épitési akcid keretében

megvaldsulo tetbtér-beépités esetén szabadlépcs6 nem létesithetd.

Az épitési helyen alapteriletének egy részével kiviul allo, vagy egyéb okok miatt bontanddnak itélt
meglév6é magastetGs lakdépilet tetbtere kizardlag abban az esetben épithet6 be, ha nem eredményezi
Uj rendeltetési egység létrejottét.

Tobblakasos vagy tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald lapostetds épililet magastetSvel
torténd kiegészitése — flggetlenil attdl, hogy a tetétér beépitésére sor keriil-e, vagy sem — kizardlag
egy (itemben toérténhet.

12



(7) A (6) bekezdés szerinti tobblakasos éplilet tet6tere abban az esetben épitheté be, ha az épiilet tet6tér-
beépitése egységes, rendezett megjelenést biztosit. A tet6tér tobb épitési itemben térténd beépitése
soran a mar megvaldsult megoldast kell a varosképi illeszkedés alapjanak tekinteni.

(8) Uj éplletek esetében —amennyiben az épitési dvezet elSirasai masképp nem rendelkeznek — magas- és
laposteté egyarant létesithet6, de minden esetben a kialakult beépitéshez (utca-képhez) kell
illeszkedni. Azon épitési ovezetek teriletén, illet6leg épliletek esetében, ahol a varosképi illeszkedés a

laposteté alkalmazdsdt nem teszi lehetévé, lapostetds éplletrész, valamint épitmény csak a
kozteriletrél nem lathatd helye(ke)n létesithetd.

11. Afoldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasok

14. §

(1) A KOu és a Kt-KOu/IV-4/1 jelli 6vezetek mentén

a)

b)

a Vi és Lk-1 jelli épitési ovezetekbe tartozd telkeken, tobbszintes éplletek foldszintjének
utcavonalon allé kozterilet felSli szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat
szélességének legaldbb 40 %-an kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglatd Iétesitmények
elhelyezésére, valamint iroda és kdzintézmény céll hasznositasra lehetGség legyen,

Uj épllet létesitése, vagy meglévé épllet hasznalati médjanak megvaltoztatasa esetén lakas
foldszinti padldszint magassaga a kdzteriilet mentén

ba) el6kert nélkiili, utcavonalon allg, és a 3 m szélességet el nem éré méretl elGkerttel
rendelkez6 beépités esetén a Vi épitési dvezetekben legalabb 3,0 m, az Lk-1 jel(i épitési
ovezetekben legaldbb 0,9 m kell legyen,

bb) 3 m szélességet meghaladd méretii el6kert esetén a Vi épitési 6vezetekben legalabb 1,5

m kell legyen, az Lk-1 jel( épitési dvezetekben 0,0 m is lehet.

(2) Kozterilet fel6li éplilethomlokzaton létesitett gardzskapuk Osszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is
ide értve — az épllet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

12. A terepszint alatti beépités szabalyai

15. §

(1) Aterepszint alatt beépithetd teriiletet ugy kell kialakitani, hogy

a)

b)

az el6kertben — az jogszabalyban megengedett épitményeken tul — csak épiiletben, épilet
alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a lakasokhoz tartozé tarold-helyiség
megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhet6 el, valamint

a hatsé telekhatartél mért legalabb 6 méteres savban fas névényzet telepitésére alkalmas
terliletsav maradjon, az elGirastdl eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy

bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke

nem indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazasa nem teszi lehet6vé az
érvényesitését.

(2) Terepszint alatti beépités a szabalyozasi terven — amennyiben az épitési dvezet elGirdsai masképp nem

rendelkeznek — a ,,telek be nem épithetd része” elemmel jel6lt teriilet alatt nem létesithetd.

(3) Terepszint alatti beépités a szabalyozasi terven a ,telek zoldfellletként kialakitandd/megtartando
része”, a ,kotelez6 védd6zoldsav”, valamint a ,telek be nem épithetS része” elemekkel jel6lt terilet
alatt nem létesithet6.
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(1)

(3)

(4)

(5)

13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése
16. §

Hatsékertben Ujonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) 6sszevont szélessége nem
lehet nagyobb, mint a hatsé telekhatdar szélességének 50 %-a.

Melléképiilet az épitési helyen belll vagy a hatsdkertben — az épitési ovezetre vonatkozd egyéb
el6irdsok keretei kozott— helyezhetd el.

Meglévd beépités esetén melléképiiletben gépjarm(itarolokat ugy lehet létesiteni, hogy

a) aszomszédos telkeken all6 melléképiiletekkel lehet6leg tombositett formaban épiljenek,

b) a megkozelitését biztositd — telken beliili — kozlekedd felllet a lehet6 legkisebb legyen, és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne
korlatozza.

Az egyes telkeken melléképiilet az 6vezeti elGirdsok keretei kdzott, legfeljebb a telek tertiletének 10 %-
at nem meghaladd beépitett alapterilettel, legfeljebb 3,0 m parkdanymagassaggal létesithet ugy,
hogy az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.

A szabalyozadsi terven a ,telek zoldfeluletként kialakitandé/megtartandd része”, a ,kotelezd
védG6zoldsav”, valamint a ,telek be nem épithetd része” elemekkel jelolt tertileten melléképilet nem
|étesithetd.

VI. FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

(1)

()

(3)

(6)

14. A sziikséges parkolohelyek biztositasanak szabalyai
17. §

A rendelet hatdlya ala tartozd terllet — az egyes épitési Ovezeteknek megfeleltetve — a
személygépjarmi elhelyezés, parkoldhely-létesitési kotelezettség szempontjdbdl négy kategdridra
oszlik:

a) Kozponti teriletek: a Vt-M, Vi-1, Vi-2 jell, valamint a kilonleges beépitésre szant épitési
Ovezetek;

b) Lakoteriiletek: Lk-1 és Lk-2 jel(i épitési vezetek;

c) Vegyes teriiletek: az a)-c) pontokban fel nem sorolt épitési Gvezetek.

A parkoléhely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben, a
rendeletben meghatdrozott esetek kivételével az ingatlanon beliil kell teljesiteni.

A szamitdssal kapott parkoldhely értékek egész szdmra felfelé kerekitend6k. Vegyes rendeltetés(
épllet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kilonboz6 rendeltetésekhez tartozd egyedi
parkoléhely szdmokat 6sszesitve kell meghatarozni.

A szdmitdssal kapott parkolohely értékek szamanak minimalis mértékénél tobb parkoldhely is
kialakithato.

A beépitésre nem szant terilet-felhaszndldsokon elhelyezendé rendeltetések esetében nincs
parkoléhely létesitési kotelezettség.

A Gksz-2/IV-4/3 jell épitési dvezet tertletén legalabb 200 féréhely tobblet parkold kell kialakitani.
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(1)

()

(4)

(5)

(6)

18. §

A parkoléhely-létesitési kotelezettség — az (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvalthato.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kivili — 500 m-en bellli meglévé
vagy Ujonnan létesil6 kozterlleti parkoldban, vagy kozteriileti mélygardzsban, vagy parkold-garazsban
térténd — parkoldssal vald kivaltasara, valamint pakoldhely létesitési engedmény igénybevételére — a
rendeletben meghatdrozottak szerint — van mad.

A parkoléhely-létesitési  kotelezettség aldli engedmény mértékét, a megvaltds maddjat a
személygépjarm( vdrakozohely-épitési kételezettségrél és annak megvdltdsardl sz6lé6 helyi rendelet
szabalyozza.

A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kord teljesitésétél el lehet tekinteni, ha:

a) meglévs, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald épiiletet lakas célu
rendeltetési egységgel bévitenek, amelynek 6nallé, személygépjarm( behajtasra alkalmas
kozterilleti kapcsolata nincsen, és az az atalakitassal, bdévitéssel dsszefliggésben ésszertien
nem alakithaté ki, valamint az Epittet6tél a kialakitds nem varhato el;

b) Uj szocialis bérlakas épitése, meglévd bovitése torténik;

c) meglévs épllet atalakitasanal a telekre vald be- és kihajtas miszakilag nem biztosithaté
és/vagy forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhet6;

d) a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken beliili
parkolast miszakilag nem teszik lehet6vé;

e) a telek kizardlag meglévs, vagy a kerlleti szabalyozési tervben tervezett gyalogos utcarol
kozelitheté meg gépjarmdavel;

f) a telken értékvédelem alatt 1év6, vagy értékvédelemre javasolt épiilet all, és az nem teszi
lehet6vé a parkoldhely-l1étesitési kotelezettség telken bellli teljes koru teljesitését;

g) a telken meglévd értékes vagy védelem alatt Iévé novényzet talalhatd, és az nem teszi
lehet6vé a parkoldhely-l1étesitési kotelezettség telken bellli teljes koru teljesitését;

h) egyhazi éplilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

i) bolcsGde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység fejlesztés torténik;

j)  nem fekvGbeteg ellato egészséglgyi fejlesztés torténik;

k) sportolas, strandolds céljat szolgald 6nalld rendeltetési egység fejlesztés torténik;

I) a mar meglévé Uszdtelken elhelyezked6 éplilet esetében az épllet bdvitése, vagy a
rendeltetési egységeinek, valamint az éplilet egészének rendeltetésvaltoztatasa torténik;

m) az Lk-1 jel(i kisvarosias épitési dvezetek teriiletén, valamint kizardlag azon zartsoru beépitési
moddal szabalyozott vegyes intézményi (Vi-1 és Vi-2) dvezetek teriletén, ahol a lakéfunkcio is
megengedett, a meglévé éplilet kozterilet felSli éplilettraktusaban, valamint a foldszinten
kialakitott nem laké egység fejlesztése torténik.

A (4) bekezdésben fel nem sorolt egyéb esetekben a parkoldhely-letésités teljesitése aldl adhaté
kedvezmény mértéke legfeljebb a kiszamitott parkoldigény 15 %-a, de legfeljebb 10 parkoléhely lehet.

Parkolégépen biztositott parkoléhely

a) kizardlag épuleten beliil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabol
|étesithetd;

b) az 5. szamu melléklet szerinti minimalisan elGirt szamu parkoldhelyek legfeljebb 20 %-anak
mértékéig létesithetd;

c) az 5. szamu melléklet szerinti minimalisan elGirt szamu parkoldhely szamon feltli mértékre
vonatkozdan szambeli korlatozas nélkiil |étesithetd;

d) 06nalld parkoldhazban, 6nallé teremgarazsban korlatozas nélkil [étesithetd.
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15. A sziikséges kerékpartarolok biztositasanak szabalyai
19. §

(1) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd kerékpartarold-létesitési kotelezettséget az 5. melléklet
tartalmazza.

(2) A legaldbb 5 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo épliletek esetén a kerékpartarolas céljara onalld
helyiséget kell kialakitani, oly mddon, hogy az kozos haszndlatu helyiséghdl — foéldszinten,
magasfoldszinten, vagy pinceszinten — kdzvetleniil megkozelithetd legyen.

(3) A(2) bekezdés szerinti helység alapteriilete

a) 6-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 6 m2,

b) 21-50 k6zotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m2, tovabba

c) minden megkezdett 50 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként
legaldbb 12 m2

kell legyen.
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MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VII. FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

20. §
(1) Az 6vezeti kdd altal jelolt épitési dvezetek szabdlyozasi jellemzgit a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Az ovezeti elGirdasokban elGirt szabalyozasi jellemz6ket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak kilén-kilon és egyiittesen is meg kell felelni.

16. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozé elGirasok
21. §

(1) Az egyes épitési dvezetekben meghatarozott legkisebb zoldfellleti mérték szerinti zoldfeliiletet az
alabbiak szerint kell kialakitani:

a) lakoterilet esetén a telkek be nem épitett terliletének minden megkezdett 100 m’-e utdn

b) vegyes rendeltetés(i teriilet esetén a telek be nem épitett terliletének minden megkezdett
150 m*-e utan
telken belll egy db. nagy vagy kozepes lombkoronat noéveld, kérnyezett(irs, a helyi
sajatossagoknak megfelel6en megvalasztott faju lombos fat kell Gltetni.

(2) A szabalyozasi terv ,kotelezéen telepitendd védézoldsav” elemmel jeldlt terliletén 1 sor nagy korondju
varost(ir6 lombhullaté fa telepitendé 6-6 m-es t6tavolsaggal, a véd6zoldsav telekhatar feldli kilsé
szélén 1 sor cserjesav telepitendd, a szabad feliiletek flvesitend&k.

(3) A szabalyozasi terven ,telek zoldfeltletként kialakitandé/megtartandd része” elemmel jelolt terlleten

a) a meglévé fadllomanyt meg kell tartani, pusztulas esetén pétolni kell,
b) atelekhatdr melletti zoldfellleten 1 sor cserjesavot kell telepiteni és fenntartani.

VIIl.  FEJEZET
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

22. §

(1) A lakoéterileten elhelyezhet6 épililet - a lakéteriileteken elhelyezhet rendeltetéseken tul — mdhely
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakoteriileti épitési 6vezetek teriiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgdld ©6nalld raktarozasi
helyiség,

c) Uzemanyagtolt6 allomas

sem 6nallé éplletben, sem 6ndllé rendeltetési egységként nem létesithets, meglévs épilet

haszndlati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az éplletben Iévd lakdsok és kdzos helyiségek nem a lakhatdssal osszefiigg6 célra vald rendeltetés-
modositasa csak abban az esetben valdsithaté meg, ha ez a meglév6é lakdasok rendeltetésszeri
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(4)

(5)

(6)

(1)

()

hasznalatat nem zavarja (jelent8s ugyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység folytatasahoz a
jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.

Lakéteriileten kizarélag a KOu, valamint a Kt-KOu/IV-4/1 6vezet menti teleksorban helyezhetd el 1000
m’-t meghaladd, de legfeljebb 1500 m? brutté szintteriletd 6nallé kiskereskedelmi épllet.

Lakéterlileten — az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd eltér6é rendelkezések hidnydban — a
melléképitmények kozil:

a) kozmli-becsatlakozasi mitargy,

b) koézmlipotld mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény,

e) épitménynek minésilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

Lakéterilet barmely telkén — amennyiben az épitési dvezet elirdsai masképp nem rendelkeznek — egy
féépilet helyezhetd el.

23. §

Uj, vegyes rendeltetésti épiiletben, 10 féréhelyszamot meghaladé mértékben kialakitandé parkold
szam esetén a haromnal tobb, nem lakas rendeltetésl 6ndllé rendeltetési egységekhez tartozd, tobb
mint harom darab parkoldt — a lakdsokhoz tartozd parkoldktdl elkilonitve — ugy kell elhelyezni, hogy
azok kozterlletrél vagy kozhaszndlatra datadott magdanteriletr6l kozvetlenlil megkdzelithet6k
legyenek.

Meglévs beépités esetén a melléképlletben |éteslild gépjarml(itarolo(ka)t — az épitési Ovezetre
vonatkozd egyéb elGirdsok keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfelel6en — az épitési helyen
belll vagy a hatsdkertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarold elhelyezése a szomszédos telkek
rendeltetésszerl hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

IX. FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

(5)
(6)

e

17. Kisvarosias lakéteriiletek altalanos elGirasai (Lk)
24. §

Az épitési dvezetek teriiletén lakdépliletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd rendeltetés(
egység csak az épllet utcai bejaratu foldszinti helyiségcsoportjaban létesithetd.

Uj épiilet elhelyezése esetén a melléképiiletek kozil kizardlag jarm(itarold létesithetd.

Két kozterllet kozott atmend telek beépitése esetén két féépulet is elhelyezhet6 a hatarold utcak felé
ugy, hogy mindkét épilet a hatdrold utcaban kialakult beépitéshez igazodjon.

Az épitési ovezetek telkein — a két kozterilet kozott atmend telek kivételével — egy fGépilet
[étesithetd.

Az épitési bvezetekben a kozmlvesitettség mértéke teljes.

Uj beépités esetén a jogszabdlyokban a lakdsokhoz el6irt szamu parkold legaldbb 60 %-at épiileten
belll (a pinceszinten vagy az éplilet féldszintjén) kell elhelyezni, 6ndll6 garazsépiilet — a mar beépitett
telkek kivételével — nem létesithetd.
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(7) A telkek legfeljebb az épitési 6vezetben megengedett legkisebb telekméret négyszeresének megfeleld

mértékéig vonhatdk 6ssze.

18. Kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépitésii lakéteriilet (Lk-1/1V-4)

25. §

rendeltetési egységet magdba foglald, elsGsorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetek saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei legfeljebb az épitési dvezetben

elGirt legkisebb telekméretnek megfeleld telekterilet mértékig (terllet-hanyadra) alkalmazhaték.

(3) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.

26. §

(4) Az Lk-1/IvV-4/1,Lk-1/1V-4/2, Lk-1/1V-4/3 és Lk-1/IV-4/5 jelii épitési 6vezetek telkein

a)
b)

c)

d)

f)

g)

a hatsékert mérete legaldbb 6,0 m;
az |. rend( (els6dleges) épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merélegesen mérve 15
m-ig terjed;
a ll. rend(i (mdsodlagos) épitési hely az elsGdleges épitési helyt6l — ahol azt a szabalyozasi terv
jeloli — a ,telek be nem épithet6 része” elemmel jeldlt teriiletig, egyéb esetben a hatsékert
fel6li épitési hely hatarvonaldig terjed, tovabba az épitési hely szélessége nem haladhatja meg
a telek szélességének 50%-at;
a hatsékertben melléképilet, melléképitmény nem létesithets, kizardlag zoldfelllet
alakithato ki;
saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvaldsitani;
az éplletek zart sora akkor szakithaté meg, ha a zartsoru beépités a mar meglévé éplletek,
beépitett lakételkek haszndlatat korlatoznd. Ebben az esetben az U épilet tavolsaga az
oldalhatartél nem lehet kevesebb
fa) nyilaszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda néz6 parkanymagassag értékénél,
de legalabb 4 m-nél,
fb) nyilaszard nélkili homlokzat esetén 4 m-nél;
meglévl beépités esetén a 2. melléklet minimum beépitési magassagra vonatkozé elbirasait
nem kell figyelembe venni;

(5) Az Lk-1/1V-4/1és Lk-1/1V-4/5 jelii épitési bvezet

a)

b)

telkei a jelent6s kozlekedési nyomvonalak (Foti ut, Megyeri Gt, Baross utca) mellett
elhelyezkedd, atalakulé — jelenleg jellemzéen - lakoteriletek, amelyek elsésorban
kereskedelmi-, szolgaltatd-, irodai funkcidk elhelyezésére szolgalnak, ahol a lakdéfunkcid
megtartasa és/vagy létesitése is lehetséges:
aa) Uj beépités esetén a foldszinten lakas nem helyezhetd el, amennyiben a szlikséges
szamu gépjarmi elhelyezés terepszint alatt keril kialakitasra, ugy a nem kozterilet fel6li
éplilet-traktusokban lakd rendeltetés és helyisége elhelyezhetd,
ab) meglévd éplilet kozteriletre néz6 foldszintjén lakas céla funkcidvaltas nem
lehetséges;
telkein minden 75 mz, sarok telek esetén 60 m’ telekteriilet utan legfeljebb egy lakas vagy
egyéb rendeltetési egység helyezhet6 el, a kozterilet feldli éplilettraktusban vagy a
foldszinten kialakitott nem lakd rendeltetési egységek kivételével.
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(6)

(7)

(1)
()

(3)

(1)

()

Az Lk-1/1V-4/2 és Lk-1/IV-4/3 jell épitési dvezetek telkein minden 90 m’, sarok telek esetén 60 m’
telekterilet utan legfeljebb egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kozteriilet felGli
épllettraktusban vagy a féldszinten kialakitott nem lakd rendeltetési egységek kivételével.

Az Lk-1/IV-4/4 jel(i épitési Ovezet teriilete jellemz8en a lakossag kdzvetlen ellatdsat szolgalé meglévd
és hosszu tavon megmaradd kozintézmények tertlileteinek épitési dvezete, ahol

a) alakasépités nem megengedett, kivéve a szolgalati lakdsokat;

b) kizardlag a meglévé éplletek bdvitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolédd funkcidk
kialakitasa és bGvitése megengedett;

c) urnatarolasra szolgald helyiség kizardlag hitéleti férendeltetési meglévs éplleten belil vagy
terepszint alatti 6nallé épitményben alakithatd ki, tovabba épuleten kivil, 6nallé urnafalat
elhelyezni kizarélag varosképi véleményezési eljaras lefolytatasat kbvetben lehet.

19. Kisvarosias, jellemz&en szabadonallé jellegii lakéteriilet (Lk-2/1V-4)
27. §
Az épitési Ovezetek teriiletei a varosrész laza beépités(i kisvarosias lakoteriletei.

Az Ovezetek meglévé telkein melléképllet — a terepszint alatti teremgardzs kivételével — nem
helyezhetd el még abban az esetben sem, ha az Ovezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehetévé
tenné.

A jarmivek elhelyezését és taroldsat:

a) azoOvezetben elhelyezhet6 épiletekben,
b) terepszint alatti jarm{taroléban,
c) felszini parkoldban

lehet megoldani.

Az épitési bvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.
28. §
Az Lk-2/IV-4/1 jel(i épitési bvezet

a) atobb lakdéplilettel szabadon alldan beépitett, sajat telkes, lakdpark-jellegd teriiletek épitési
Ovezete, ahol minden legkisebb kialakithatd telekterilet utan egy épliilet épithetd;

b) telkein minden 90 m’ telekteriilet utan legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhetd el, a kozterilet fel6li épulettraktusban kialakitott nem lakd rendeltetési egységek
kivételével.

Az Lk-2/IV-4/2 jel( épitési 6vezet a tObb lakoépilettel beépitett, sajat telkes, telepszeri
lakéteriileteket foglalja magaba, ahol

a) tovabbi épiletek, épitmények elhelyezése nem megengedett;

b) a meglévd telkeken melléképiilet nem helyezhet6 el még abban az esetben sem, ha az
Ovezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehet6vé tenné;

c) magastet6t létesiteni kizardlag meglévs lakds bGvitése céljdbdl, az egész egylttesre
(lakételepre) kiterjedd, egységes épitészeti koncepcio alapjan lehetséges.
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X. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET

71

20. Intézményi teriletek altalanos elGirasai (Vi)
29. §

(1) A Vi jell épitési ovezetek teriiletei tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetésl épliletek elhelyezésére szolgalnak,
amelyben olyan épitési 6vezet is meghatarozhatd, ahol a lakéfunkcié is megengedett.

(2) Amennyiben az egyes épitési ovezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben
foglaltakon kivil — az intézményterileteken az aldbbi rendeltetések helyezheték el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

c) kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f)  nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgdld legfeljebb két lakas,

h) nem szolgdlati lakds, amennyiben az ovezeti elGirasok megengedik.

(3) Az épitési bvezetek terlletén

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, éplilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcidoju, 0©nallé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetést épiilet,

c) nem af6 rendeltetést vagy az 6nalld rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség

d) Uzemanyagtolt6 allomas

nem létesithet, meglévé épllet hasznalati mddjat ilyen célra megvaltoztatni csak akkor lehet,
amennyiben az épitési 6vezet elGirasai arrél kiilon rendelkeznek.

(4) Az ovezetek teriletén melléképitmények kozil

a) kozmli-becsatlakozasi mitargy,

b) koézmlipotld mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény, valamint

e) épitménynek mingsilé antennatarté szerkezet, valamint zaszlétarté oszlop
helyezhetd el.

(5) Uj, tobbszintes éplilet létesitése esetén — amennyiben az dvezeti elirds masképpen nem rendelkezik —
a férendeltetéshez tartozo személygépkocsi-parkold legalabb 75 %-at épitményben kell elhelyezni.

(6) Az épitési 6vezetekben a kozmdvesitettség mértéke teljes.
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21. Intézményi, jellemzéen zartsord beépitésii teriilet (Vi-1/1V-4)

30. §

(1) AVi-1/Iv-4/1 és Vi-1/IV-4/2 jelii épitési ovezetek a Vaci ut melletti atalakulo teriiletek épitési bvezetei,
amelyek elsdsorban kereskedelmi-, szolgaltatd-, irodai funkcidk elhelyezésére szolgdlnak, ahol a

lakasépités is megengedett az aldbbiak szerint:

a)

b)
c)

d)
e)

m széles savjaban lakas nem alakithato ki;

meglévé éplilet VAci Utra néz6 oldalan lakas célu funkcidvaltas nem lehetséges;

az éplletek Vaci uttal kozvetlenil nem érintkez6 oldalan lakdas csak a hatdlyos
jogszabalyoknak megfelel§ kdrnyezeti feltételek biztositasa esetén létesithetd;

minden 45 m” telekteriilet utan legfeljebb egy lakas helyezhet6 el;

melléképlilet nem létesithetd.

(2) AVi-1/Iv-4/3 és Vi-1/IV-4/4 jell épitési dvezetek telkein

a)

b)

c)

d)

e)

f)

az |. rend( (els6dleges) épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merélegesen mérve 15
m-ig terjed;
a ll. rend(i (mdsodlagos) épitési hely az elsGdleges épitési helyt6l — ahol azt a szabalyozasi terv
jeldli — a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldlt teriiletig, egyéb esetben az OTEK
szerinti hatsokert fel6li épitési hely hatarvonalaig terjed, tovabba az épitési hely szélessége
nem haladhatja meg a telek szélességének 50%-at;
a hatsékertben melléképilet, melléképitmény nem létesithetS, kizardlag zoldfelllet
alakithato ki;
saroktelek esetében a telek teljes terllete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvaldsitani;
az éplletek zart sora akkor szakithatd meg, ha a zartsoru beépités a mar meglévé épliletek,
beépitett lakdtelkek hasznalatat korlatoznd, ez esetben az uj épllet tavolsaga az oldalhatartdl
nem lehet kevesebb
ea) nyilaszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézd parkanymagassag értékénél,
de legalabb 4 m-nél,
eb) nyildszard nélkali homlokzat esetén 4 m-nél;
meglév6 beépités esetén a 2. melléklet minimum beépitési magassagra vonatkozé elGirasait
nem kell figyelembe venni.

(3) A Vi-1/IV-4/3 jel( épitési dvezet telkei jelentds kdzlekedési nyomvonal (Féti at) mellett elhelyezkedd,

atalakuld — jelenleg jellemz6en — lakoteriiletek, amelyek elsGsorban kereskedelmi-, szolgdltatoé-, irodai

funkciok elhelyezésére szolgdlnak, ahol a lakéfunkcié megtartasa és/vagy létesitése is lehetséges az

alabbiak szerint:

a)
b)
c)

Uj épllet létesitése esetén foldszinten lakas nem helyezhet6 el;

meglévé éplilet kozteriletre néz6 foldszintjén lakas célu funkciévaltas nem lehetséges;

telkein minden 75 m’, sarok telek esetén 45 m’telekteriilet utan legfeljebb egy lakas vagy
egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kozterilet fel6li épilettraktusban kialakitott nem
lako rendeltetési egységek kivételével.

(4) A Vi-1/IV-4/4 jel(i épitési 6vezet telkein minden 110 mz, sarok telek esetén 75 m’ telekteriilet utan

legfeljebb egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kozterilet fel6li épilettraktusban

kialakitott nem laké rendeltetési egységek kivételével.
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(5) A Vi-1/1V-4/5 jel(i épitési Gvezet a tobb lakdépllettel, telepszerlien beépitett kialakult lakéterilet
ovezete, ahol

a) tovabbi éplletek, épitmények elhelyezése nem megengedett;

b) a meglévé telkeken melléképiilet nem helyezhet6 el még abban az esetben sem, ha az
ovezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehetdvé tenné;

c) magastet6t létesiteni kizardlag meglévé lakas bGvitése céljdbol, az egész egylttesre
(lakételepre) kiterjedd, egységes épitészeti koncepcio alapjan lehetséges.

(6) Vi-1/1v-4/6 jelli épitési bvezete, ahol

a) alakasépités is megengedett;

b) az ovezet telkein minden 60 m” telekteriilet utan legfeljebb egy lakas vagy egyéb rendeltetési
egység helyezhet6 el, a kozterilet fel6li éplilettraktusban kialakitott nem laké rendeltetési
egységek kivételével.

(7) A Vi-1/IV-4/7 jel(i épitési dvezetek telkein minden 75 m’ telekteriilet utan legfeljebb egy lakas vagy
egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kozterilet felGli épulettraktusban kialakitott nem lakd
rendeltetési egységek kivételével.

(8) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.

22. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2/1V-4)
31. §

(1) A Vi-2/IV-4 jeli épitési 6vezetek a helyi lakossag ellatasat szolgald intézmények elhelyezésére
szolgalnak, elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szociadlis rendeltetést szolgald
épliletek szdmara.

(2) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. pontja tartalmazza.
32. §

(1) A Vi-2/Iv-4/1 és Vi-2/IV-4/2 jel(i épitési dvezetek a jelenleg jellemz8en termelési és/vagy raktarozasi
tevékenységet folytatd telephelyek atalakuld teriileteinek épitési dvezetei.

Az épitési 6vezetek telkein

a) a lakasépités csak akkor és csak ott megengedett, amennyiben és ahol azt a vonatkozé
kornyezetvédelmi elGirasok lehet6vé teszik;

b) a Gksz-1 6vezetek telekhataratdl mért 35 m-es savon lakas, idild rendeltetés nem helyezhet§
el;

c) Uj beépités esetén a Baross utca mentén a foldszinten lakas nem létesithetd;

d) az atalakulas (funkciévaltds) bekovetkezéséig
da) az Ovezetben a jelenlegi termelési és/vagy raktarozasi tevékenység folytathatd, a
kornyezetvédelmi kovetelmények betartasaval.
db) a meglévé funkcidhoz kapcsolddd fejlesztések csak abban az esetben valdsithatok meg,
amennyiben a jelenlegi kornyezetterhelés mértéke nem névekszik.

(2) A Vi-2/IV-4/1 jel(i épitési 6vezet telkein a Labdarugd utca fel§li elkert legkisebb kialakithaté mérete
20,0 m, melynek legalabb 50 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

(3) A Vi-2/IV-4/2 jel(i épitési dvezet telkein lakd rendeltetés kizardlag az Attila utca, a Langlet Waldemar
utca és a Karolyi Istvan utca menti telekhataroktél mért 50 m-es savon belil helyezhetd el.
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(4)

(6)

(7)

(8)

(9)

A Vi-2/IV-4/3 és a Vi-2/IV-4/4 jel( épitési Ovezet jellemzBen a lakossdg kozvetlen ellatasat szolgald
meglévs és hosszu tavon megmarado kozintézmények terileteinek épitési dvezetei, ahol

a) a lakasépités nem megengedett, kivéve a szolgalati lakasokat;
b) kizardlag a meglév6é épiletek bdvitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolédd funkcidk
kialakitdsa és bévitése megengedett.

A Vi-2/IV-4/3 jeli épitési bvezet hitéleti étesitménnyel beépitett ingatlanan

a) urnatarolasra szolgald helyiség kizardlag a meglévs éplleten belll vagy terepszint alatti
onallo épitményben alakithatd ki,

b) épuleten kivll, 6nallé urnafalat elhelyezni kizarélag varosképi véleményezési eljaréas
lefolytatdsat kovetden lehet.

A Vi-2/IV-4/4 jelii épitési bvezetben

a) azlranyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithato elGkert 0,0 m,
b) a Baross utca menti legkisebb kialakithato oldalkert mérete legaldbb 7,5 m, az ingatlanon a
tovabbi legkisebb kialakithato el6- és oldalkertek mérete 3,75 m.

A Vi-2/IV-4/5 és Vi-2/IV-6 jell épitési dvezetek a Megyeri Ut menti intézményi terlletek épitési
Ovezetei, ahol a lakasépités nem megengedett.

A Vi-2/IV-4/6 jel(i épitési Gvezetben

a) elsGsorban parkolasi létesitmény (parkoldhaz, parkoldlemez) elhelyezésére szolgal, ahol a
parkolasi létesitmény kialakitasaig szintbeli parkold alakithatd ki;

b) a parkolé rendeltetésen tul kizardélag kereskedelemi, szolgaltaté és iroda rendeltetés
helyezhetd el;

c) azlranyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithato el6kert 0,0 m.

A Vi-2/IV-4/7 jelii épitési 6vezetben

a) lakoépulet(ek) is létesithet6(k);

b) Uj épulet épitésekor a meglévs lakdépulethez épitészetileg illeszkedd tomegl és aranyu
épiilet(ek) épithetd(k);

c) minden 60 m’ telekteriilet utan legfeljebb egy lakdas vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhetd el, a kozterilet fel6li épulettraktusban kialakitott nem lakd rendeltetési egységek
kivételével;

d) azlranyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithato el6kert 0,0 m.

(10) A Vi-2/IV-4/8 jell épitési Ovezetben — a volt Vagohid értékes éplleteinek megtartdsaval és

hasznositasaval — els6sorban sportolasi célu létesitmények (fedett és nyitott sportpalydk), szallashely-,
iroda és kulturalis rendeletetés, valamint az azokat kiszolgald létesitmények elhelyezésére szolgdl, ahol
Uj éplilet létesitése esetén

a) az Uj éplleteknek illeszkednitik kell a Vagohid megtartott és feltjitott épuleteinek Iéptékéhez
és épitészeti karakteréhez;

b) a férendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legaldbb 50%-at az épileten beliil,
pinceszinten vagy féldszinten kell biztositani.

(11) A Vi-2/1V-4/9 jel(i épitési Gvezet az atalakuld intézményi teriiletek épitési 6vezete, ahol

a) Uj lakas vagy lakdépilet csak a hatalyos jogszabdlyoknak megfelel6 kornyezeti feltételek
biztositdsa esetén létesithet6 ugy, hogy minden 90 mz, sarok telek esetén 60 m’ telekteriilet
utan legfeljebb egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kozterilet feléli
éplilettraktusban kialakitott nem laké rendeltetési egységek kivételével;
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b)

e)

Uj, nem lakod rendeltetés létesitése esetén a meglévé lakdépiletek lakhatdsi feltételei nem
romolhatnak;

a meglévd éplletekhez melléképilet, melléképitmény nem helyezhet6 el még abban az
esetben sem, ha az 6vezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehetévé tenné;

a meglévd lakédépiletek — Uj lakast nem eredményezé — tetbtér-beépitéssel vald blvitése
megengedett, amennyiben azt a mlszaki adottsagok lehet6vé teszik;

az Iranyi Déniel utca felé a legkisebb kialakithaté elSkert 0,0 m.

(12) A Vi-2/IV-4/10 jelii épitési 6vezet a Baross utca menti atalakuld intézményteriletek 6vezete, ahol

a)

b)

c)

d)

elsGsorban sportolasi célu létesitmények (fedett és nyitott sportpalydk), szallashely-, iroda és
kulturdlis rendeletetés, valamint az azokat kiszolgalo Iétesitmények helyezhetdk el;
a lakasépités is megengedett, de
ba) Uj beépités esetén a Baross utca mentén a foldszinten lakas nem létesithet6,
bb) minden 75 m’ telekteriilet utan legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhetd el, a kozteriilet fel6li épllettraktusban kialakitott nem lako rendeltetési
egységek kivételével;
a kialakithato legkisebb telekterilet kétszeresét meghaladd méret telken uj épilet kizardlag
a szabadonalld beépitésre vonatkozo elGirasok szerint is létesit6;
Uj épllet létesitése esetén a parkolast a lakd rendeltetéshez legaldbb 75 %-ban, a nem lakd
rendeltetéshez legaldbb 50%-ban az éplleten beliil, pinceszinten vagy foldszinten kell
biztositani.

(13) A Vi-2/IV-4/11 jel(i épitési 6vezet jellemzBen a lakossag kdzvetlen ellatasat szolgald oktatasi, nevelési,

ahol a lakasépités nem megengedett, kivéve a szolgdlati lakdsokat.

(14) A Vi-2/IV-4/12 jelii épitési bvezet az Attila utca menti atalakuld intézményterilet, ahol

a)
b)

c)

a lakasépités is megengedett;

lakhatasi feltételei nem romolhatnak;

minden 45 m’ telekteriilet utan legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhetd el.

(15) A Vi-2/IV-4/13 jell épitési ovezet a varosrész &atalakuld, hagyomanyosan kialakult laza beépitési

kisvarosias lakéteriileteinek tertilete, ahol lakdéfunkcid elhelyezése tovabbra is megengedett. Az épitési

Ovezetben

a) az l. rendl (elsGdleges) épitési hely a kialakult épitési vonalra éllitott merGlegesen mérve 15
m-ig terjed.

b) all. rendli (masodlagos) épitési hely az elsédleges épitési helytl — ahol azt a szabalyozasi terv
jeldli — a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldlt teriiletig, egyéb esetben az OTEK
szerinti hatsékert feldli épitési hely hatarvonalaig terjed, tovdbbd az épitési hely szélessége
nem haladhatja meg a telek szélességének 50%-at.

c) a hatsdkertben melléképiilet, melléképitmény nem |étesithets, kizardlag zoldfelilet
alakithatd ki.

d) saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvaldsitani.

e) Az éplletek zart sora akkor szakithatd meg, ha a zartsorl beépités a mar meglévd épliletek,

beépitett lakételkek haszndlatat korlatoznd. Ebben az esetben az U épilet tavolsaga az
oldalhatartél nem lehet kevesebb
ea) nyildszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézé parkanymagassag értékénél,
de legalabb 4 m-nél,
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eb) nyilaszaro nélkili homlokzat esetén 4 m-nél.

f) 0] beépités esetén a jogszabalyokban elGirt szamu parkold legalabb 60 %-at épuleten belil (a
pinceszinten vagy az épllet foldszintjén) kell elhelyezni, 6ndll6 garazsépiilet — a mar beépitett
telkek kivételével — nem létesithetd.

g) meglévs beépités esetén a 2. melléklet minimum beépitési magassagra vonatkozé elGirasait
nem kell figyelembe venni.

h) minden 75 mz, saroktlek esetén 60 m’ telekteriilet utan legfeljebb egy lakds vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhets el, a kozterilet feldli épllettraktusban kialakitott nem lakd
rendeltetési egységek kivételével.

(16) A Vi-2/IV-4/14 jel(i épitési Ovezet terilete egészségligyi létesitmények, korhdzak, szanatdriumok,
nevelési, oktatasi, szocidlis, mdvel6dési, szallds és ezekhez kapcsoléddéan irodarendeltetés
elhelyezésére szolgal, ahol

a) kizardlag a meglévd éplletek bdvitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsoldédd funkcidk
kialakitasa és bGvitése megengedett;

b) a XX. szazad elején létesilt kérhazi épliletek felljitasa, esetleges atalakitasa soran az eredeti
épitészeti karakter, a homlokzati architektira megG6rzendg;

c) az épitési dvezet be nem épitett terliletén az intézmény kertje alakithatd ki, és parkoldi
helyezhet6k el, a gépjarmiitarolas felszini parkoldban, valamint — ha az a meglévé értékes fak
megtartdsa mellett lehetséges — mélygarazsban is biztosithatd.

(17) Vi-2/IV-4/EN jel( épitési Ovezet terllete kizardlag az energiaszolgaltatas létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

XI. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: TELEPULESKOZPONT TERULETEI

77

23. Mellékkozponti teriiletek altalanos elGirasai (Vt-M)
33. §

(1) A Vt-M jelli épitési ovezetek Budapest f6kdzpontjanak tehermentesitésére szolgald, telepilési szintl
rendeltetést magaba foglalod épliletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek a mellékkdzponti
terlileteken az aldbbi rendeltetések helyezheték el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis rendeltetés,

d) kulturalis, koz6sségi szorakoztatd rendeltetés

e) szdllashely, vendéglatas

f)  sport, valamint

g) nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi rendeletetés (K+F)

h) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épuletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas,

i) lakd rendeltetés, amennyiben az 6vezeti elGirasok megengedik.

(3) Az épitési ovezetek terlletén

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, épllet
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b) ipari, nagykereskedelmi funkcidoju, 0nallé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetés( éplilet,

c) nem af6 rendeltetést vagy az 6nalld rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi helyiség

d) Uzemanyagtolt6 allomas

e) felszin feletti 6nallé gépkocsi-tarold

nem létesithets, meglévd éplilet hasznalati mddjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(4) Az Ovezetek teruletén melléképitmények koziil

a) kozml-becsatlakozasi mitargy,

b) kozmlipotld mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény, valamint

e) épitménynek minGsllé antennatarté szerkezet, valamint zaszlétartd oszlop
helyezhet6 el.

(5) Az épitési dvezetek telkein megengedett rendeltetési éplileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgald vagy
kiegészit6 funkcioju 6nalld éplilet nem helyezhet6 el.

(6) Az épitési ovezetek teriiletén a foldszinten lakas nem létesithetd.

(7) A terlileten a talajviz meglévs — altaldban a Duna felé, de magas vizallds esetén azzal ellentétes —
aramlasat fenn kell tartani, ennek érdekében

a) a szint alatti épitményeket (pinceszintek, szint alatti parkoldk stb.) talajvizszivargokkal kell
ellatni az épitmény védelmén tulmenden a talajviz ataramldsat is biztosité maddon,

b) az épitési helyen kiviili — be nem épithetd — teriileteken az eredeti talajt meg kell tartani, az
ut- és kozmi-épitéseket, a talaj visszatoltéseket, tomedékeléseket megfeleld vizatereszt6
képességli szemcsés talajjal kell végezni.

(8) Az Attila utcardl a terilet gépjarm( kiszolgalasa nem lehetséges, onnan csak a kilonleges jarm(ivek
(katasztrofavédelem, tlizoltd, mentd gépjarmiivek), valamint legfeljebb 300 lakashoz tartozé parkoldk
szamara alakithatd ki kozutcsatlakozas.

(9) A Liszt Ferenc utca Duna-6bol felé meghosszabbitott tengelyében 23.00 - 6.00 6ra kozotti idGben
korlatozhatd, kozforgalom el6tt megnyitott gyalogos atkotés a kozuti Grszelvény felett megengedett

a) a Vaci uti kilonszintli keresztezése legfeljebb 12,0 m szélességben,

b) a Karolyi Istvan és Jézsef Attila utca kozott megnyitandd kozut kilénszintl keresztezése
legfeljebb 20,0 m szélességben, de a sziikséges — természetes vagy mesterséges —
megvilagitasardl gondoskodni kell.

(10) A magéanutak tertiletén megfelel6 m(iszaki megoldassal a szint alatti gépjarmd tarold kozlekedési
rampai és annak épitményei is elhelyezhet&k.

(11) Gépjarmliparkold, valamint rendszeres aruszallitasra szolgald tehergépkocsi rakodd csak felszin alatt
és/vagy épliletben helyezhet§ el az aladbbi kivételekkel:

a) a lakd funkcidhoz tartozo parkoléhelyek csak éplletben — altaldban szint alatti taroldban (u.n.
mélygarazsban) — helyezhetdk el,

b) egyéb létesitményekhez a szlikséges parkold-mennyiség legfeljebb 10 %-ig felszini parkold is
létesithetd.

(12) Transzformator allomas csak éplletben, vagy térszint alatt helyezhet§ el.
(13) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.

(14) Az épitési ovezetekben a kozmdvesitettség mértéke teljes.
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34. §

(1) a Vt-M/IV-4/1 jell épitési 6vezet a Vaci Ut menti, magas intenzitasd, zartsord beépitési mellék-

kozponti teriilet épitési dvezete, ahol

a)
b)
c)

d)

e)

f)

a lakdsépités nem megengedett;

5000 m*-nél nagyobb kiskereskedelmi céld bruttd szintterilet(l éplilet nem helyezhet6 el;

az épitési vonal megegyezik a szabdlyozasi vonallal (kdzterileti telekhatarral), ahol épiletet
elhelyezni az aldbbiak szerint lehet:

ca) az épiilet homlokzatanak legalabb 60%-at az épitési vonalra kell helyezni,

cb) az épilet hatraléptetése, kozteriilet felé nyitott udvar és épiiletkoz kialakitdsa — a telek
belseje felé — az épitési vonal legfeljebb 40%-an megengedett;

a Liszt Ferenc utca Duna-6bdl felé meghosszabbitott tengelyében a kdzhaszndlat céljara
megnyitott gyalogos atkozlekedést biztositani kell legalabb 12,0 m szélességben, és azt az
éplilet valamely hasznalati szintjén 108-109 mBf magassagok kozott kell kialakitani dgy, hogy
arrél a csatlakozo rendeltetések, épiilet(ek) felé kdzvetlen bejarata legyen;

az épitési ovezet terlletén eldirt teljes érték(i (alda nem épitett) legkisebb zoldfelllet — a
terepszint alatti beépités kihasznaltsagatdl figgben — zoldtetdvel is biztosithatd, amelyet a
kialakitandd teljes értékl legkisebb zoldfeliilet — akdr 100%-nyi — nagysagdval egyenértékid —
OTEK alapjan szamitott — 81 cm termd&réteg feletti, hdromszintes névényallomanyu intenziv
zoldtet6ként kell kialakitani;

szint alatti beépités zard, valamint épilet kézbensé — foldszint, 1. emelet feletti —
zarofodémén kialakuld udvarteriileteket diszkertként, legaldabb 30 %-ban novényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani, amely feliiletbe a névényzet a faja, fajtaja kifejlett
habitusanak megfelelS vizszintes vetlilettel szamithaté be.

(2) AVt-M/IV-4/2 jelii épitési bvezet vegyes beépitésii varoskozponti teriilet épitési dvezete, ahol

a)

b)
c)

d)

f)

a szabélyozasi terven , Epitési hely Mh” elemmel jeldlt teriileten beliil magashaz is létesithetd,
oly mddon, hogy az épilet legmagasabb pontja — a rendezett terepszintt6l mért — legfeljebb
45 m lehet.
3000 m’*-nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintterilet(i épilet nem helyezhet6 el;
a Liszt Ferenc utca Duna-6bdl felé meghosszabbitott tengelyében a kdzhaszndlat céljara
megnyitott gyalogos atkozlekedést biztositani kell, legalabb 12,0 m szélességben, és azt az
éplilet valamely hasznalati szintjén 108-109 mBf magassagok kozott kell kialakitani ugy, hogy
arrél a csatlakozo rendeltetések, épiilet(ek) felé kdzvetlen bejarata legyen;
minden 28 m” telekteriilet utdn legfeljebb egy lakas helyezhet§ el;
az Attila utca fel6li homlokzatok megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 14,5 m;
éplilet, épliletrész — az erkély, a parkany valamint a kémény, a tetGszerelvények és az 1,0 m’-t
meg nem halado feliiletl reklamhordozék kivételével — nem nyulhat tul

fa) az épitési hely hatarara allitott 138,00 mBf. magassagig emelkedé fliggdleges sik,

fb) a fugglleges sik 138,00 mBf. vonalatdl az épitési hely felé, 12,0 m magassagig emelkedé

45° alatt vont sik,

fc) és a ferde sikok 150,0 mBf. vonalat 6sszek6t6 vizszintes sik

altal meghatdrozott feliileten;
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g) 'a magaséplilet épitési helyén éplilet, éplletrész — az erkély, a parkany valamint a kémény, a
tetGszerelvények és az 1,0 m’-t meg nem haladoé feliiletli rekldmhordozék kivételével — nem
nyulhat tul

ga) az épitési hely hatarara allitott 155,0 mBf. magassagig emelkedd flggbleges sik,
gb) és a flggbleges sikok 155,0 mBf. vonalat 6sszek6t6 vizszintes sik
altal meghatdrozott feliileten;

h) az épitési ovezet teriletén elGirt teljes értékl (ala nem épitett) legkisebb zoldfelllet — a
terepszint alatti beépités kihasznaltsagatdl fliggden — zoldtetbvel is biztosithatd, amelyet a
kialakitando teljes értéki legkisebb zoldfellilet — akar 100%-nyi — nagysagdval egyenértékid —
OTEK alapjan szamitott — 81 cm termdréteg feletti, haromszintes névényallomanyu intenziv
zoldtet6ként kell kialakitani;

i) szint alatti beépités zard, valamint épllet kozbensé — féldszint, 1. emelet feletti —
zarofodémén kialakuld udvarterileteket diszkertként, legalabb 50 %-ban novényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani, amely felliletbe a novényzet a faja, fajtdja kifejlett
habitusanak megfeleld vizszintes vetilettel szamithato be;

j) az Attila utca felé es6 be nem épithet6 elGkertekben fasort kell Iétesiteni arra alkalmas
legaldbb kdzepes lombkoronaju megfeleld fafajbdl;

k) a homlokzati zoldfeliletek is az ingatlan zoldfellletének részét képezik, azok nem
szlintethet6k meg.

(3) A Vt-M/IV-4/3 jel(i épitési Gvezet a vérosias, zartsord, lakdépiiletekkel beépilt teriilet épitési Gvezete,
ahol 4] épiilet, épitmény elhelyezése, az épuletek bbvitése, valamint a zéldfellletek csokkentése nem
megengedett.

(4) AVt-M/IV-4/4 jel(i épitési bvezet terliletén

a) nem létesithetd:
aa) Uj laké rendeltetés a meglévé védett, valamint védelemre javasolt épuletek
rendeltetésvaltdsa és bévitése kivételével, valamint
ab) 1500 m’ brutté szintteriletet meghaladd kereskedelmi rendeltetés.

b) atulajdonos és a személyzet szamara szolgald legfeljebb két szolgalati lakas kialakithato;

c) meglév6 éplleteken kizardlag a funkcidvaltassal kapcsolatos belsé atalakitasok, bdévitések
megengedettek;

d) az épitési Ovezet terlletén elGirt teljes értékl (alda nem épitett) legkisebb zoldfeliilet — a
terepszint alatti beépités kihasznaltsagatdl fliggden — zoldtetbvel is biztosithatd, amelyet a
kialakitando teljes értéki legkisebb zoldfellilet — akar 100%-nyi — nagysagdval egyenértéki —
OTEK alapjan szamitott — 81 cm termdréteg feletti, haromszintes ndévényallomanyu intenziv
zoldtetSként kell kialakitani;

e) szint alatti beépités zard, valamint épllet kozbensé — foldszint, 1. emelet feletti —
zarofodémén kialakuld udvarteriileteket diszkertként, legaldabb 50 %-ban novényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani, amely felliletbe a novényzet a faja, fajtdja kifejlett
habitusanak megfelel§ vizszintes vetilettel szamithato be.

* A VWWB-n bemutatott és az OKT elé terjesztett tervezetben azért volt sziikséges a magassdgi érték korrekcioja,
mert a 165 mBf. érték a hatdlyos FRSZ elGirdsai miatt legfeljebb csak 155 mBf. érték lehet. A folyamatban Iévd,
leegyeztetett, elfogadds elStt dllo FRSZ feliilvizsgdlat FKgy jovahagydsdt kévetéen lehet ismét a 165 mBf.
értéket szerepeltetni a rendeletben.”
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XIl.  FEJEZET
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

71

24. Kereskedelmi szolgaltaté teriiletek altalanos elGirasai (Gksz)

35. §

(1) Az épitési ovezetekben — amennyiben az egyes épitési dvezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek —

()

(3)

(4)

(5)

(6)

(8)

az alabbi f6 rendeletetések és épitmények helyezhetéek el:

a) védGtavolsagot nem igényld Gzemi jellegli tevékenység, raktarozas, amelyek karos kornyezeti
hatasai a telekhatarokon beliil a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

b) akereskedelem,

c) ellatas, szolgaltatas,

d) a kutatas, fejlesztés,

e) intézményi,

f) irodai,

g) szocialis,

h) parkolasi létesitmények.

Az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazoé épuiletben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgdlo legfeljebb két lakas helyezhetd el.

nem helyezhet6 el lakdéplilet, és meglévs épllet lakds célu funkciovaltdsa sem megengedett.

Az 6vezetek teriiletén a melléképitmények kéziil — amennyiben az épitési dvezet elGirdsai masképpen
nem rendelkeznek — kizardlag

a) kozmli-becsatlakozasi mitargy,

b) koézmlipotld mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

e) épitménynek minésilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

A létesitmények m(ikodéséhez sziikséges szamu parkoldt — beleértve a sajat tulajdonu
tehergépjarmivek elhelyezését szolgdld parkolot is — telken belil terepszinten — kizardlag fasitott
parkoléként kialakitva —, terepszint alatt vagy éplleten belil kell elhelyezni.

tolt6allomas, autdomosd nem helyezhet6 el.

Az épitési Ovezetekben az egyes 0Onallé épileteket ugy kell elhelyezni, valamint az 0Osszetett
rendeltetés(i épulleteket, és az azokkal 6sszefliggd, telken beliili gazdasagi forgalmat, a szallitas és a
rakodas fellleteit ugy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos és kdrnyez6 lako- vagy intézményi

Az épitési bvezetekben a kozmlvesitettség mértéke teljes.
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(1)

()

(3)

(4)

25. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz-1/1V-4)
36. §

A Gksz-1/IV-4/1 és Gksz-1/1V-4/2 jel(i épitési Gvezetek a vegyes és lakddvezetekbe ékel6d6 munkahelyi
terlletek épitési Gvezetei, ahol az éplleteket a szomszédos telkek beépitésének figyelembe vételével
kell elhelyezni,

Az épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. pontja tartalmazza.

26. Gazdasagi, jellemz&en raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet (Gksz-2/1V-4)
37. §

A Gksz-2/1V-4 jel(i épitési dvezetek jellemzGen a szabadon alldan beépitett vagy beépithetd gazdasagi
terlletek épitési 6vezetei.

A Gksz-2/IV-4/1 jell épitési dvezet teriletén

a) az elGirt kornyezeti feltételek betartasaval nevelési-oktatasi tevékenység is végezhetd;

b) a Pintér Jozsef utca és a Megyeri Ut mentén a legkisebb kialakithatd elGkert mérete 0,0 m;

c) Uj magashdaz nem létesithetd, meglévé magashazon annak magassagat novel6 fejlesztés nem
végezhetd.

A Gksz-2/IV-4/2 és Gksz-2/IV-4/5 jel( épitési Ovezetekben a Baross utca mentén a legkisebb
kialakithat6 elGkert mérete 0,0 m.

A Gksz-2/IV-4/3 jell épitési dvezet teriletén

a) az aldbbirendeltetések helyezheték el:
aa) iroda,
ab) igazgatas,
ac) kereskedelem, szolgdltatas,
ad) nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi rendeletetés,
ac) 6nalld parkolasi létesitmény (parkoldhaz).

b) a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének 45% feletti része kizardlag onallé
parkolohaz épitésére hasznalhato fel;

c) parkolohaz létesitése esetén az épillet Vaci at fel6li homlokzatat zoldfelllettel boritottan kell
kialakitani;

d) kizardlag udjonnan létesitett tobbszintes épllet foldszintjén (Gzemanyagtolté-allomas,
autdmoso létesithetd;

e) Uj épllet létesitése esetén a parkoldast legaldabb 60%-ban az éplleten belil, pinceszinten vagy
foldszinten kell biztositani;

f) atertlet kiszolgdlasa céljabdl a Vaci utrdl Gj gépkocsi-behajté nem létesithetd.

(5) A Gksz-2/IV-4/4 jell épitési dvezet teriletén

a) a Baross utca mentén a legkisebb kialakithatd elGkert mérete 0,0 m;
b) az elGirt kornyezeti feltételek betartasaval nevelési-oktatasi tevékenység is végezhetd.

(6) Az épitési bvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.
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XIll.  FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

27. Nagykiterjedés(i sportolasi célu teriilet (K-Sp/1V-4/1)
38. §

(1) A K-Sp/IV-4/1 épitési Ovezet az UTE Szusza Ferenc stadionja, edzGpalydi és egyéb
sportlétesitményeinek épitési Ovezete, ahol kizardélag az aldbbi f6 rendeltetések és a hozzajuk
kapcsolédd létesitmények helyezhetdk el:

a) sport,
b) szdllashely-szolgaltatas,
c) kereskedelem-szolgaltatas,
d) iroda,
e) szolgalatilakas,
f)  parkolasi létesitmények (terepszint feletti és alatti egyarant).
(2) Atervezett szabdlyozas szerinti telekalakitas végrehajtasa nélkil barmely meglévé épiilet atalakitasa,
bévitése lehetséges.

(3) Az épitési ovezetben a kézmdlvesitettség mértéke teljes.

(4) Az épitési Ovezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ

rr 7

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

XIV.  FEJEZET
AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

39. §
(1) Az 6vezeti kdd altal meghatarozott 6vezetek szabalyozasi jellemzéit a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Az ovezeti elGirdasokban elGirt szabalyozasi jellemzGket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak kilén-kilon és egyiittesen is meg kell felelni.

(3) Az ovezeti elGirasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a jelen rendelet kozteriilet alakitasara vonatkozé
elGirasaival egyitt kell alkalmazni.

XV. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

28. Kozlekedési teriiletek (KOu/IV-4, Kt-KOu/1Vv-4))

40. §
(1) A KOu/IV-4/1 jel(i 6vezet az |. rendl f8utvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomdpontjainak,

mdltdrgyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
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()

(3)

(4)

(5)

infrastruktira elemek, kozuti-vasuti (villamos) palydk, kézmi és hirkozlési épitmények, zoldfelileti
elemek elhelyezésére szolgal.

A KOu/IV-4/2 jelli o6vezet az Il. rend(i f6utvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomdépontjainak,
mdtargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozuti-vasuti (villamos) palydk, kézmi és hirkozlési épitmények, zoldfelileti
elemek elhelyezésére szolgal.

A Kt-KOu/IV-4/1 jel(i dvezet a keriileti jelentSségli gy(ijt6 utak és kiszolgalé (lakd) utak teriilete, amely
az utak csomodpontjainak, mi(targyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

A Kt-KOu/IV-4/2 jel(i dvezet a mas kozlekedési dvezetbe nem sorolt kdzutak teriilete, amely az utak
csomépontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozm( és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére
szolgal.

Az 6vezetekre vonatkozé szabalyozdsi hatarértékeket az 2. melléklet 9. pontja tartalmazza.

33



XVI.  FEJEZET
ZOLDTERULETEK

(1)

()

(3)

(4)
(5)

(6)

()
(3)

(4)

(6)
(7)

71

29. Zoldteriletek altalanos elGirasai (Zkp/1V-4)
41. §

Az Ovezetekben telket kialakitani, és azon kozutat, gyalogutat, parkolét Iétesiteni, valamint éplletet,
épitményt - kdztargyak kivételével - elhelyezni csak kozterilet alakitasi terv alapjan lehet.

A zoldteriletek terililetét kézhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbdl sotétedés
utdni id6szakos zarva tartast.

A zoldteriiletek terlletén kizardlag a

a) jatszokert, sportkert, kutyafuttato,
b) kozmlilétesitmény, valamint

c) abalesetveszélyes teriilet
kerithetd le.

A zoldterliletek hataran és teriletén csak attort kerités létesithetd.

A zoldteriletek teriiletén a tényleges zoldfellilet — fasitott koztér esetén a faegyedek — ontdzését
biztositani kell.

Az 6vezetben |év6 kozmUépitményeket — az lizemeltetéshez sziikséges megkozelitést figyelembe véve —
kertépitészeti eszkozokkel, takartan kell kialakitani.

30. Kozkertek teriilete (Zkp/IV-4/Kk)
42. §

A Zkp/IV-4/Kk jelii 6vezet a jellemz&en 1 ha-nal kisebb, vagy 80 méternél kisebb telekszélességii
zoldteriiletek Ovezete.

Az Ovezet teriiletén jatszokert, pihen6kert, a 3000 m>-nél nagyobb kdzkertben sportkert létesithetd.
Az 6vezet terlletén elhelyezhetd

a) azoldteriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

b) hirlaparusitd pavilon,

c) virdgarusito pavilon,

d) nyilvanos illemhely,

e) avendéglatas épitményei kozll a cukraszda, fagylaltozé (az lizemi egységek kivételével),
f)  kegyeleti hely.

Az 6vezetben kdzhasznalat eldl elzart terlletet — a (3) bekezdés f) pontjaban foglalt kivétellel — nem
lehet kialakitani.

A (3) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nallo telek nem alakithatd ki.
Az 6vezet terliletén mélygardzs nem létesithet6.

Az épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 10. pontja tartalmazza.
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(3)

NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

31. Hatalyba lépés
43. §
Jelen rendelet 2017......-én |ép hatélyba.

Jelen rendelet elGirdsait a hatalybalépést kbvetGen inditott Gigyekben kell alkalmazni.

32. Hatdlyon kivil helyez6 rendelkezések
44. §

A jelen rendelet hatalya ald tartozo teriileten hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata Képvisel-testiletének Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szél6 20/2014.
(VI. 27.) szdamu rendelete.

A jelen rendelet hatalya ald tartozo teriileten hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a jarm(vek elhelyezésének helyi szabdlyairdl, a parkolds
biztositasanak maddjardl, a parkolohely-épitési kotelezettségrél és annak megvaltasardl szélé 13/2011.
(11.28.) 6nkormanyzati rendelete.

Hatalyat veszti a Budapest FSvaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének

a) 23/2005 (X. 7.) szamu rendelete a Budapest IV. keriilet — Ujpest, Vaci Ut, Jozsef Attila utca,
Attila utca, Kdrolyi Istvan utca altal hatarolt teriilet — az egykori Wolfner, majd Tancsics
BGrgyar tombje — kerlleti szabalyozasi tervének jévahagydsardl,

b) 3/2010. (Il. 1.) szdmu rendelete Budapest, IV. keriilet — Ujpest Labdartgé utca — Iranyi D. utca
— Baross utca — Fiilek utca altal hatarolt terilet épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl,

c) 40/2012. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelete a Budapest IV. keriilet, Ujpest, Vaci Gt — Foti Ut —

,,,,,

tervének jévahagyasaradl.
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1. MELLEKLET

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA
UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED P Vici Gt — Foti Gt — Attila utca — Jozsef Attila utca altal hatarolt
terilet

Dél-Ujpest

Ujpesti lakételep
Ujpest véroskézpont
Karolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros

Ujpesti Duna-part

W KON LR WNR

Kdposztasmegyeri lakotelep

10. Székesd(ilé és Megyeri hidfé




2. MELLEKLET

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

1. Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakoteriilet

A B C D E F G
. ) ] Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutato Beépitési magassag
Kialakithaté beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) .
Kialakithato telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfelulet
telek legkisebb | megengedett | 7 | | (m/my) | pdrkany=P) legkisebb
Beépitési mod teriilete40-45 legkisebb parkolasra mértéke
Epitési 6vezet (mz) szélessége Terepszint Terepszint alatt a’ItaIén’os forfll'thaté . (%)
X (m) felett (szma) tobblet min. max.
jele
_________________________________________________________________________________________ (szmp)____
K s K | s K 3 K s K s K | s K | s
1. | Lk-1/1v-4/1 zartsoru (Z) 800 1000 18 40 65 70 80 1,5 2,5 0,9 1,2 P=6,0 P=10,5 30 20
2. | Lk-1/Iv-4/2 zartsoru (2) 500 400 14 45 65 70 75 1,25 2,0 0,8 1,0 P=4,0 P=7,5 30 25
3. | Lk-1/Iv-4/3 zartsoru (2) 400 500 14 50 65 80 1,25 0,5 P=4,0 P=7,0 25 | 20
4. | Lk-1/Iv-4/4 szabadonallé (SZ) 1500 - 50 80 2,0 1,0 £=6,0 £=10,5 30
5. | Lk-1/1v-4/5 zartsoru (2) 800 1000 18 45 65 70 80 1,5 2,5 0,9 1,2 P=6,0 P=9,0 30 | 20
2. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéteriilet
A B C D E F G
_ ] ] P T Szintterileti mutato Beépitési magassag
Kialakithat6 beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) )
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (¢,e’piillet=E Zﬁldf.eliilet
Beépitési mod telek megengedett | T . (m/m]) pdrkdny=P) | legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési 6vezet teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato . (%)
jele (m) felett alatt (szma) tébblet min. max.
(szmp)
1. | Lk-2/Iv-4/1 szabadonallé (SZ) 2000 35 30 65 1,2 0,8 P=7,5 P=12,5 40
2. | Lk-2/Iv-4/2 szabadonalld (SZ) 1200 - 35 50 1,3 0,65 P=7,5 P=12,5 45




VEGYES TERULET: INTEZMENYI TERULET

3. Intézményi, jellemzGen zartsoru beépitésii teriilet

A B C D E F G
o _ ) ) Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutato Beépitési magassag
- Kialakithaté P P L megengedett legnagyobb (m)
I beépitettség mértéke -y G < " .
. ) , telek mértéke (épiilet=E Zoldfelulet
Kialakithaté (%) 2, 2 . .
. megengedett (m“/m?) pdrkdny=P) legkisebb
e telek legkisebb . e i |- - — - - == = - = = =~ == = - = - - = - - - - - R .
Beépitési mod . 2 legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m”) D , . a1z ) .
. szélessége Terepszint . altalanos fordithaté (%)
Epitési ovezet Terepszint alatt . .. .
X (m) felett (szma) tobblet min. max.
jele
__________________________________________________________________________________________ (szmp) ___
K* S*x K | s K s K | s K s K s K] s
1. | Vi-1/Iv-4/1 zartsoru (2) 1000 800 22 55 75 80 2,5 3,5 1,0 1,5 £=10,5 E=14,5 25 20
2. | Vi-1/Iv-4/2 zartsoru (2) 1500 30 40 55 50 60 2,0 3,0 1,2 1,3 £=10,5 E=24,0 30 25
3. | Vi-1/Iv-4/3 zartsoru (Z) 1000 30 40 55 50 60 1,5 2,5 1,0 £=10,5 E=14,5 | 30 25
4. | Vi-1/Iv-4/4 zartsoru (Z) 800 - 40 55 50 60 1,0 1,5 1,0 £=10,5 E=14,5 | 30 25
5. | Vi-1/Iv-4/5 szabadondllé (SZ) 1000 25 40 50 2,0 0,8 E=7,5 E=13,0 30
6. | Vi-1/Iv-4/6 zartsoru (Z) 800 15 50 80 2,0 1,0 £=6,0 E=10,5 25
7. | Vi-1/Iv-4/7 zartsoru (2) 800 15 40 70 1,5 0,5 £=6,0 £=10,5 30

*K: kozbensd telek
**S: saroktelek




4. Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet

A B C D E F G
. . ] ] e e Szintteriileti mutato Beépitési magassag
VI -2 Kialakithaté A e megengedett legnagyobb (m) .
Kialakithato telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfeliilet
telek megengedett | " 4 (m/m3) | pdrkdny=P) | legkisebb
Beépitési méd legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato (%)
Epitési 6vezet jele (m) felett alatt (szma) tobblet min. max.
e szme)
K* | s*x K | s K s K s K s K s K s
1. | Vi-2/Iv-4/1 zdrtsord (2) 800 15 40 | 65 | 70 | 80 | 1,5 | 225 | 0,75 | 1,0 £=6,0 =105 | 30 | 20
kialakult (K)
2. Vi-2/IV-4/2 zartsoru (2) 2000 - 50 80 2,5 1,5 P=6,0 P=12,5 35
3. | Vi-2/Iv-4/3 szabadonallé (SZ) 1000 20 50 65 2,25 1,1 E=6,0 E=14,5 35
4. Vi-2/IV-4/4 szabadonillé (SZ) 1000 20 45 65 1,4 0,75 P=4,5 P=7,5 35
5. Vi-2/IV-4/5 zartsoru (Z) 3000 30 50 80 2,0 1,0 P=6,0 P=12,5 25
6. Vi-2/IV-4/6 szabadonallé (S2) 3000 - 80 100 2,0 1,0 P=6,0 P=14,5 10
7. | vi-2/iv-a/7 szabadonallé (S2) 2500 25 40 65 2,0 1,0 £=6,0 E=14,5 35
8. | vi-2/Iv-4/8 szabadonall6 (SZ) 15000 - 40 50 2,0 1,0 E=4,5 E=14,5 35
9. Vi-2/IV-4/9 zartsoru (2) 800 15 40 65 70 80 1,25 2,0 0,5 0,75 P=6,0 P=7,5 30 20
kialakult (K)
10. | Vi-2/1v-4/10 zartsoru (Z) 2500 35 40 70 1,5 1,2 P=6,0 P=12,5 30
11. . zartsoru (2)
Vi-2/IV-4/11 kialakult (K) 1000 - 50 65 2,3 1,0 P=6,0 P=14,5 30
12. | Vi-2/Iv-4/12 szabadonallé (S2) 2000 22 50 80 2,5 1,0 P=7,5 P=12,5 30
13. | Vi-2/Iv-4/13 zértsort (2) 800 | 1000 | 15 22 50 | 75 | 75 | 80 | 1,5 | 20 | 05 | 075 | P=45 P=8,0 | 25 | 20
kialakult (K)
14. | Vi-2/Iv-4/14 szabadonillé (SZ) 2000 40 35 50 1,25 0,5 P=4,5 P=12,5 40
15. | Vi-2/IV-4/EN szabadonall6 (SZ) 2000 40 50 60 1,15 0,75 £=5,0 E=14,5 25

*K: kozbensd telek
**S: saroktelek



VEGYES TERULET: TELEPULESKOZPONT TERULETEI

5. Mellékkozpont teriilete

A B C D E F G
. ] ] e Szintterileti mutato Beépitési magassag
Vt- M Kialakithaté beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) .
Kialakithato telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfelulet
Beépitési mod telek megengedett | T | (mYm’) pdrkdny=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato min. max. (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
1. | vt-M/Iv-4/1 zértsoru (2) 3000 30 80 100 4,0 2,0 E=12,5 E=30,0 15
2. | vt-M/Iv-4/2 szabadonallé (S2) 1500 20 80 100 4,0 2,0 E=12,5 E=45,0 15
3. Vt-M/IV-4/3 zartsoru (2) 1000 15 80 100 4,0 1,5 E=7,5 E=17,5 10
4. Vt-M/IV-4/4 kialakult (K) 2000 - 70 80 3,0 1,0 = P=14,5 25
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
6. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet
A B C D E F G
. ] ] Megengedett legnagyobb Szintterileti mutato Beépitési magassag
G ks z- 1 Kialakithaté beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) .
Kialakithato telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfelulet
Beépitési mod telek megengedett | " | | (m/m?) pdrkdny=pP) | legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési bvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté min. max. (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
1. | Gksz-1/Iv-4/1 kialakult (K) 1500 20 45 60 1,25 - £=4,0 £=7,5 25
zartsoru (2)
2. | Gksz-1/IV-4/2 kialakult (K) 3000 30 45 80 2,0 - £=6,0 £=12,5 20
zartsoru (2)




7. tdblazat: Gazdasagi, jellemz6en raktarozasra és termelésre szolgald teriilet

A B C D E F G
. ] ] e e Szintteriileti mutato Beépitési magassag
Kialakithaté A e megengedett legnagyobb (m) .
Kialakithato telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfelulet
Beépitési mod telek megengedett | " | | (mY/m]) pdrkdny=P) | legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato min. max. (%)
(m) felett alatt (szmad) tobblet
(szmp)
1. | Gksz-2/IV-4/1 szabadonall6 (S2) 5000 35 45 60 2,0 - £=4,0 £=20,0 25
2. | Gksz-2/IV-4/2 szabadonallé (S2) 3000 25 40 50 1,0 - £=4,0 £=14,5 30
3. | Gksz-2/IV-4/3 szabadonallé (S2) 5000 - 55 60 2,0 - E=12,5 £=30,0 25
4. | Gksz-2/Iv-4/4 szabadonallé (S2) 5000 35 60 80 2,0 — £=4,0 £=20,0 20
5. | Gksz-2/IV-4/5 szabadonall6 (S2) 1500 22 45 60 1,0 - £=4,0 £=11,0 25




KULONLEGES TERULETEK

8.

Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet

kialakult (K)

A B C D E F G
. ] ] e Szintteriileti mutato Beépitési magassag
Kialakithaté beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) .
Kialakithato telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfelulet
Beépitési mod telek megengedett | " | | mmj) pdrkdny=P) | legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato min max. (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
1. | Kksp/iv-ajy | SzePadondlle (SZ) 5000 - 35 80 1,5 0,75 - £=14,5 40




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

9. Kozlekedési teriiletek (KOu)

A B C D
Megengedett legnagyobb Beépitési magassag
beépitettség mértéke (m) Zoldfelilet
0, Ve . =’ .
Beépitési mod (%) (épiilet=E) Ieg’klsn’ebb
-------------------------------------------- mértéke
" X Terepszint Terepszint . (%)
Ovezet jele felett - min max.
1. | KOu/Iv-4/1
2. | KOu/Iv-4/2 s ‘_
3. | KtKOu/IV-4/1 szabadonallé (S2) 5 20 E=6,0
4. | Kt-KOu/IV-4/2
10. Zoldteriiletek (Zkp)
A D E
Megengedett legnagyobb Beepltes(lmn;agassag
beépitettség mértéke o : Zoldfelulet
(épiilet=E .
Beépitési mod (%) drkdny=p) legkisebb
prestmod parkan. V== mértéke
Ovezet iele Terepszint Terepszint min max (%)
! felett alatt )
1. | Zkp/Iv-4/Kk szabadonall6 (S2) 3 = - E=4,5 60




/\/ Budapest Févaros IV. Kerilet, Ujpest
KAROLYI VAROSNEGYED

Aczél Vérosépitész Bt. varosszerkezeti egység

1029 Budapest, Badacsony utca 4.

\ Keruleti Epitési Szabalyzata
és Szabalyozasi Terve

1114 Budapest, Bartok B Gt61 .../2017.(.....). sz. rendelet - 3A. melléklet

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

VAROSRENDEZE S, EPITE: SZET ZOLDFELULET, KORNYEZETVED. RAJZSZAM
| — Aczél Gabor DLA TT1E 01-0022 || Nemes Zoltdn K1/01-5053 -
Kerekes Gydrgy TTAE 01-2777 || Dobos Ivett TK/01-5255 KESZ 3A
| Marton Melinda KOZLEKEDES.
J | « i — —— LEPTEK
| E Schild Dorottya Rhorer Adam | Talo1-3157 .
! z Verebély-Papp Tibor OROKSEGVEDELEM M = 1 4000
w (KOZMUVEK, HIRKOZLES dr. Haris Andrea - -
: = Tremvorand [ Adorianne dr Gvuricza Anma | sscoas || DATUM 20 02

Vi-2/IV-4114 mﬂ} A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZO
N 4 [F— szaalyozasi vona
»%%% N }/, % m . . ) .
Szabélyozasi szélesség

Epitési dvezet, dvezet hatéra
Epitési dvezet, évezet jele

[ ] Fovarosijelentdségii I rendii foutak (KOu/V-4/1)

[ ] Fovarosijelentdségii 11 rend foutak (KOuIV-4/1)
[ ] Kerilet jelentssegii kozutak (KiKOIN-41)

[ ] Eayéb utak, utoak (KikOWIN-42)

- Kozkert (Zkp/IV-4/Zkk)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Kotelez6 elemek

26 megszintetd jel
77 Epitssihely

| Terepszint alatti épitési hely

LIS IE
E Magashaz elhelyezésére igénybe vehets teriilet (Epitési hely Mh.)

|:| A telek be nem épithetd része

lek zoldfelliletkent kialakitando/megtartandé része

|:| Kételez maganut
Kételezs gyalogit
Meghatarozott méret

Javasolt elemek

E Javasolt telekhatar

vasolt megsziintetd jel

Kotelez§ véddzoldsav

¢ vasolt maganut
..............

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

Kerileti jelentdségl kereékparos infrastruktira nyomvonala (tervezett)
Gyalogos-kerékparos hid

TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

TSZT szerinti kerékparos infrastrukttira nyomvonala (meglévé/tervezett)

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Ervényes szabalyozasi terv hatara (a rendelet hatalya ala tartoz terillet)
ALAPTERKEPI ELEMEK

Keriilethatar

[ Telekhatar

Helyrajzi szam

EI Meglevd épitmény

EI Geodéziailag nem bemert épiilet
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/\/ Budapest Févaros IV. Kerilet, Ujpest
KAROLYI VAROSNEGYED

Aczél Varosépitész Bt. varosszerkezeti egység

~| 1029 Budapest, Badacsony utca 4.

\ Kerileti Epitési Szabalyzata
és Szabalyozasi Terve

1114 Budapest, Bartok B Gt .../2017.(.....). sz. rendelet - 3B. melléklet

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

VAROSRENDEZES, EPITESZET ZOLDFELULET, KORNYEZETVED. RAJZSZAM
Aczél Gabor DLA [ TT/1E01-0022 || Nemes Zoltan [ K1/01-5053 ‘
Kerekes Gyorgy TTHE 01-2777 || Dobos Ivett | TKi01-5255 KESZ 3 B
Marton Melinda KOZLEKEDES. ——

& [Schild Dorottya Rhorer Adam [ Thol01-3157 LEPTEK

S| B Verebétpapo Drocsiont M=1:4000
ol & Verebély-Papp Tibor OROKSEGVEDELEM =1.
N wi | KOZMUVEK, HIRKOZLES dr. Haris Andrea 21-0060 -

Hanczar Zsoltné TETHTV 01-2418|| Adorjanné dr. Gyuricza Anna | B5COGJ DATUM
Ordog-Beke Agnes 2017.03.01.
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OROKSEGVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

Miemlék telke

xxxxxxxx

LE )
% Miiemléki kdrnyezet telekszomszédsag alapjan (ex-lege)

inme R mas
A A

i, .. . . Régészetileldhely hatara/terilete

--------

"
a : Régészeti érdekii terlilet
e LLETT] S

HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

sy s Lo S
m& m Kerilleti helyi védett érték
ﬁ!ﬂ Helyi védelemre javasolt érték telke

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN
3°° *V*%  Orszagos vizmingség-védelmi dvezet -
& Szennyvizek szempontjabdl érzékeny vizgyiijtsteriilet

Nagyvizi mederkezelési terv altal érintett ter(ilet

Fakaddvizzel veszélyeztetett terilet

g Szennyviztisztito-telep védétavolsaga
KOZMUVEK KORLATOZASAI
—ckv—  Nagykézépnyomasu gazvezeték biztonsagi vezettel

Nagyatmérdji vizvezeték és védétavolsaga

Egyesitett rendszer( f6gy(jt6-csatorna biztonsagi Gvezettel

| 132 kV-os nagyfesziitség fodkabel

Hirkézlési antenna

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

E Jelen szabalyozasi terv hatara

1. Elgvasarlasi joggal érintett telek hatara és sorszama

1. Jelentds mértékben atépitésre kerild terlilet és sorszama

TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK
@ Telepiilésképvedelmi jelentéségi meglévé fasor
@ Telepiilésképvédelmi jelentségu tervezett fasor

ALAPTERKEPI ELEMEK

] Telekhatér
Helyrajzi szam
E Meglévd épitmény




4. MELLEKLET

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ

SZUKSEGES, ELHELYEZENDO SZEMELYGEPKOCSITAROLOK SZAMA

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

varoskozponti

teriiletek

lakéteriilet

vegyes
rendeltetésii
terilet

(a)

(b)

(b)

(a)

(b)

minden lakas és Gdul6 6nallé rendeltetési (a) egysége utan

lakas, tidul&egység emeletraépitése,
tetGtér-beépitése, funkciovaltasa esetén az Gjonnan létrejové 6nallo
rendeltetési (a) egysége utdn

300 m” brutté szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési
egység arusitéterének 0-100 m’ig minden megkezdett (a) m?, e félott
minden megkezdett (b) m” netté alapteriilete utan

10

20

12,5

25

12,5

25

2.b

300 m” brutté szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé
rendeltetési egység arusitéterének minden megkezdett (a) m® netté
alapterulete utan

20

20

20

szallas jelleg(i - kivéve hajléktalanszallé és id6sek otthona, didkszalld,
didkotthon - 6nall6 rendeltetési egység minden (a) vendégszoba utan

vendéglato 6ndlld rendeltetési egység fogyasztoteriletének minden
megkezdett (@) m” alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség teriiletét
is)

6,5

6,5

6,5

bolcséde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6ndllé rendeltetési egység
minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd alapteriiletének minden
megkezdett (a) m*-e utdn

30

25

25

felséfoku nevelési, oktatasi és kutatdsi 6nallo rendeltetési egység oktatdsi és
kutatasi helyiségeinek minden megkezdett (a) m? netté alapteriilete utan

30

30

30

kulturdlis — a hitéleti 1étesitmény kivételével — és kdzosségi szoérakoztatd
6nallé rendeltetési egység (szinhdz, babszinhaz, filmszinhaz, operahaz,
koncert-, hangversenyterem, mivel6dési kdzpont, disco, vigado, kaszing,
variete, cirkusz stb.) minden megkezdett (a) féréhelye utan, valamint ahol a
féréhely szama nem allapithaté meg (muzeum, mivészeti galéria, levéltar
stb.) a huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségek minden megkezdett (b) m’
netto alapterilete utan

50

50

50

7.b

hitéleti létesitmény minden megkezdett (a) férGhelye utan, valamint ahol a
féréhely szama nem allapithatéd meg a huzamos tartézkodasra szolgdlo
helyiségek minden megkezdett (b) m* netté alapteriilete utan

10

50

10

50

10

50

sportolds, strandolds céljat szolgdld 6nallé rendeltetési egységek minden (a)
féréhelye utan, lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett
sportlétesitmény minden megkezdett (b) férGhelye utan

7,5

22,5

6,5

19

6,5

19

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségligyi 6nalld rendeltetési egységek
huzamos tartézkoddsra szolgélé helyiségeinek minden megkezdett (a) m”
netto alapterilete utan,

15

12,5

12,5

10.

fekvGbeteg-ellatd egészségugyi 6nallé rendeltetési egység minden
megkezdett (a) betegdgya utan

11.

ipari (izemi) 6nallé rendeltetési egység gyartd, szereld helyiségeinek minden
megkezdett (a) m*-e utdn

250

12.

raktdrozasi 6nalld rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden
megkezdett (a) m*-e utdn

1500

18

iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségeinek minden megkezdett (@) m” netté alapterilete utan

30

30

30

14.

jelentds zoldfeluletet igényl6 kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység
(allatkert, névénykert, temet6 stb.) minden megkezdett (a) m’-e utan

500

500

500

15.

kollégium, didkotthon, didkszalld, id6sek otthona esetében minden (a)
féréhely utan

10

10

10

16.

hajléktalanszallo, szallds jellegl 6nalld rendeltetési egység huzamos
tartézkodas céljéra szolgald irodai helyiségeinek minden megkezdett (a) m?
nettd alapterilete utdn.

25

25

25




5. MELLEKLET

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ

SZUKSEGES, ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLOK SZAMA

A B

srsz. Rendeltetés Kerékpartarolok szama

1 Lakas, tidlulGegység Minden lakas és GdilSegység utan 1 db

2. Kereskedelemi egység 0-1000 m2-ig Az arusitd tér minden megkezdett 150 m2 alapterilete
utdn 2 db

3. Kereskedelemi egység 1000 m2 felett Az arusité tér minden megkezdett 500 m2 alapterilete
utdn 2 db

4 Szallashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db

5 Vendéglatd egység A fogyaszté tér minden megkezdett 75 m alapterilete

’ utdn 2 db

6. Also- és kozépfoki nevelési-oktatasi egység A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m2 alapterilete utan
2db

7. FelsGfokd oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m2 alapterilete utan 2
db

3 Egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis egység | Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db

’ (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
9 Egyéb miivel6dési egységek (muzeum, miivészeti| A kidllitotér vagy kutatotér minden megkezdett 500
galéria, levéltar stb.) m2 alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db
10 Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 fér6helye utan 2 db
1 Igazgatasi, ellato, szolgdltatd, nem fekvGbeteg-| Az iroda- vagy ellatd teriilet minden megkezdett 100
ellaté egység m2 alapterilete utdan 1 db

12 FekvGbeteg-ellato gyogykezel egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db

13 Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db

14 Raktarozasi, logisztikai egység A raktarterilet minden  megkezdett 10 000
m2 alapterilete utan 1 db

14.3 K6z6sségi helykozi kozlekedési végallomas A tervezett vagy mért napi utasszdm 5%-aval azonos

darabszam

13.

K6zosségi helykozi kozlekedési megallohely

Megallohelyenként minimum 5 db




6. MELLEKLET
KERULETI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK

A B C D
S.Sz. hrsz cim rendeltetés megjegyzés
1. 73749 Ambrus Zoltan utca 6. lakéépiilet épult 1920. kordal
késé szecesszids stilusban
2. 73961 Arany Janos utca 17. lakéépiilet épult 1900 koral
eklektikus stilusban
3. 74504/1, Aschner Lipot tér 9-10. templom és iskola épult 1926-ban
74504/2, (Megyeri Ut 16-18. és Foti eklektikus stilusban
74505 ut 35.)
4, 73808 Baross utca 51. lakéépiilet épult 1900 koral
(Batthyany utca 2.) késé szecesszids stilusban
egykori pénzligy6ri hivatal.
5. 73832 Bathory utca 21/B lakdépllet épllt 1900 korul szecesszids
stilusban
6. 70350/17, Jozsef Attila utca 6-8-10. ipari épulet épllt 1900 koril
70350/18 eklektikus stilusban
(egykori Wolfner B&rgyar)
7. 73909/1 Karolyi Istvan utca 10. lakdépilet épult 1900 kori
eklektikus stilusban;
8. 73889 Langlet Waldemar utca 4-6. | évoda épult 1930 koral neobarokk
stilusban
9. 73900 Langlet Waldemar utca 7. lakdépiilet épult 1900 koril szecesszids
stilusban
10. 74567 Thaly Kalman utca 15. lakdépllet épllt 1900 koril
szecesszios stilusban
11. 74072 Tinddi utca 13. lakdépllet éptlt 1900 koril
szecesszios stilusban
12. 74071 Tinddi utca 15. lakdépllet éptlt 1920 koril
késé szecesszids stilusban
13. 74389 Tompa Mihaly utca 6. lakdépllet éptlt 1900 koril
(Béla utca 19.) szecesszios stilusban
14. 74027 Vaci ut 51. ipari épulet éptlt 1900 koril
(Vorésmarty utca 1-5.) eklektikus stilusban
15. 75832 Vaci ut 83. el6tt kékereszt készilt 1935-ben
késé eklektikus stilusban
16. 74029 Vorosmarty utca 9. lakdépiilet épult 1930-ban
neobarokk stilusban
17. 74039 Vorosmarty utca 25. lakoépiilet és gydgyszertar épult 1930 koral
(Baross utca 34.) neobarokk stilusban
18. 74351 Vaci ut 77-79. ipari épuletegyittes épult 1900-ban
(Megyeri Ut 6-12., Pintér | (Egyesllt 1zz6, Tungsram, | eklektikus stilusban
Jozsef utca) General Electric)




7. MELLEKLET
ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

A B (o

SRSZ. HRSZ. cim TELEPULESRENDEZESI CEL
1. 74449 Vaci ut 89/A., Foti ut 1. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
2. 74450 Foti ut 1/A. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
3. 74448 Vaci ut 89. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
4, 74447/2 nincs koztertleti kapcsolat rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
5. 74452 Foti ut 5. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
6. 74454 Tomori utca 4. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
7. 74355 Vaci ut 81/A. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
8. 74354 Vaci ut 81., Pintér Jozsef utca 2/A. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
9. 74506/2 Foti ut 37. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
10. 74325/4 Megyeri Ut 15/C, Iranyi Daniel u. 1/A rendezett telepllésfejl6dés biztositasa
11. 74330 Megyeri Ut 15/A rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
12. 74332 Megyeri Ut 15/B kozosségi célu telepulésfejlesztési cél (zoldfelilet)
13. 73685 Mildenberg utca 4. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
14. 73684 Baross utca 73/A, Mildenberg utca 2. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
15. 73683/1 Baross utca 73/C rendezett telepulésfejlédés biztositasa
16. 74144 Kisfaludy utca 23. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
17. 74145 Kisfaludy utca 21. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
18. 74146 Kisfaludy utca 19. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
19. 74117 Kisfaludy utca 9. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
20. 74116 Kisfaludy utca 9/A. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
21. 74115 Kisfaludy utca 7. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
22. 74114 Kisfaludy utca 5. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
23. 74113 Kisfaludy utca 1-3., Megyeri ut 3. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
24, 74106 Perényi Zsigmond utca 3. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
25. 74099 Perényi Zsigmond utca 15-17. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
26. 74098/1 Perényi Zsigmond utca 19. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
27. 74095 Perényi Zsigmond utca 25. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
28. 74094 Perényi Zsigmond utca 27. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
29. 74093 Perényi Zsigmond utca 29. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa




30. 74092 Perényi Zsigmond utca 31. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
31. 74090 Perényi Zsigmond utca 35-37. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
32. 74089 Perényi Zsigmond utca 39. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
33. 74088 Perényi Zsigmond utca 41. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
34. 74087/3 Baross utca 54-56., Perényi Zsigmond utca 29. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
35. 73748 Baross utca 65., Ambrus Zoltan utca 2-4. alapellatas megfeleld biztositasa

36. 74047 Vorésmarty utca 10. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
37. 74048 Vorésmarty utca 12. alapellatas megfeleld biztositasa

38. 74050 Vorosmarty utca 16. alapellatas megfelel biztositasa

39. 74233/1 Baross utca rendezett telepulésfejl6dés biztositasa

8. MELLEKLET
JELENTOS MERTEKBEN ATEPITESRE KERULO TERULETEK

A B
SRSZ. HELYRAJZI SZAM TERULET MEGNEVEZESE
1. 74409 volt Hungaria Papirgyar terilete
2. 74261 kivett iparterilet
3. 74351 egykori Tungsram (ma GE) gyarterilete
4. 74348 egykori Tungsram (ma GE) gyarterilete
5. 74652 Budaprint Ujpesti TextilmUvek Rt. telephelye
6. 74653 egykori Févarosi Patyolat Vallalat Ujpesti telephelye
7. 70350/2; 70350/4; 70350/24; 70350/15; 70349;
70350/21 egykori Wolfner, majd Tancsics B6rgyar terilete és

. 70350/25; 70350/26; 70350/27; 70350/28; a kapcsolddo fejlesztési teriletek

70350/9; 70350/30; 70350/31
9. 73708 egykori kérhazterilet
10. 73909/1; 73912; 73913; 73925; 73917; 73916; egykori Duna Cip&gyar teriilete (tombje)

73903; 73904; 73911; 73910
11. 74327/1; 70350/2 egykori Ujpesti vagdhid terilete
12. 73679/2 atalakulé ipartertlet




9. melléklet

MUHELY-RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO GAZDASAGI TEVEKENYSEGEK

A
TEVEKENYSEG
1. | alséruhazat gyartasa
2. | agybetét gyartasa
3. | dramelosztd, -szabdlyozo késziilék gyartasa
4, bér, sz6rme kikészitése
5. | b6rruhazat gydartasa
6. | csap, szelep gyartasa
7. | csapagy, erGatviteli elem gyartdsa
8. | csiszolotermék gyartdsa
9. | csomagolas
10. | egészséglgyi keramia gyartasa
11. | egyéb butor gyartasa
12. | egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa
13. | egyéb keramiatermék gyartasa
14 egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kétés(, horgolasu ruhazati
" | termékek gyartasa
15. | egyéb mlianyag termék gydrtdsa
16. | egyéb papir-, kartontermék gyartasa
17. | egyéb ruhazat, kiegészit6k gyartasa
18. | egyéb textilaru gyartdsa m. n. s., kivéve a kézisz6ttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés
19. | elektronikus orvosi berendezés gyartasa
20. | emel6-, anyagmozgatd gép gyartdsa
21. | evBeszkoz gyartasa
22. | élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa
23. | éplletasztalos-ipari termék gyartdsa
24. | falemezgyartas
25. | fels6ruhdazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)
26. | flit6berendezés, kemence gyartdsa
27. | gépi meghajtdsu hordozhatd kézi szerszdmgép gyartasa
28. | haztartasi keramia gyartasa
29. | haztartasi villamos késziilék gyartasa
30. | hangszergyartas
31. | illdolajgyartas
32. | irodabutor gyartasa
33. | irodagép gyartasa (kivéve: szamitogép és perifériai)
34. | irodai papirdru gyartasa
35. | jarm(villamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa
36. | jatékgyartas
37. | kerékpdr, mozgassériiltkocsi gyartasa
38. | konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
39. | konyhabutorgyartas
40. | kotélaru gyartdsa
41. | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartdsa, kivéve a kézi kotés(i, horgoldsu harisnyafélék gyartasa
42. | kotott, hurkolt kelme gyartdsa
43. | labbeligyartas
44. | lakat-, zargyartas
45. | munkaruhazat gyartdsa
46. | muszaki keramia gyartasa
47. | muszaki textilaru gyartasa




48. | nem szGtt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhdazat)

49. | nem villamos haztartasi késziilék gyartasa

50. | nyomdai tevékenység alagazatba tartozé tevékenységek

51. | orvosi eszkoz gyartasa

52. | papir csomagoldeszkoz gyartasa

53. | parkettagyartas

5a. raktdrozas, tarolas (kivéve mez6gazdasagi termények, mezGgazdasagi vegyi termékek, mtragya,
nitrogénvegyulet raktdrozdsa, tarolasa)

55. | sikliveg tovabbfeldolgozas

56. | sportszergyartds, kivéve Uszémedence gydrtdsa

57. | szamitogép, periférids egység gydartasa
szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatdsok kozil a parkold, parkoldhely, gardzs (izemeltetése,

58. | kivéve a kozut kezelGje dltal Gizemeltetett, kdzut teriiletén vagy a kozut teriletén kivili
kozterileten |étesitett, illet6leg kijelolt varakozéhely

59. | szerszamgyartas

60. | sz6rmecikk gydrtasa

61. | tarolo fatermék gyartasa

62. | testapolasi cikk gyartasa

63. | textil-, ruhazati, béripari gép gyartasa

64. | taskafélék, szijazat gyartasa

65. | textilszalak fondsa

66. | textilszovés

67. | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa

68. | t(zall6 termék gyartasa

69. | villamos vilagitoeszkodz gydrtdsa

70. | nem kézmdUvel 6sszegyijtott haztartadsi szennyviz széllitdsa
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