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L ésszefoglalés

Kaposztasmegyer még be nem épitett teriiletei (2 tovabbiakban:
Kaposztdsmegyeri Fejlesztési Terillet) dontd része a f&varosi kétszintii
onkormanyzati rendszer létrejbtte utdni vagyonrendezés eredményeként
Budapest Févaros Onkorményzata (a tovabbiakban: Févarosi f)nkonnényzat)
és Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Ujpesti Onkorményzat) osztatlan kozés tulajdondba keriilt. A Févarosi
Tanécs VB Viérosrendezési és Epitési Foosztilya kezelésében lévé telkek,
épitési teriiletek az Otv. 107.§ (2) bekezdése alapjan a torvény erejénél fogva
a Févarosi Onkormanyzat tulajdondba keriiltek, és ezen ingatlanvagyonra a
ket 6nkormanyzat 50-50%-os aranyl osztatlan k6z8s tulajdont alapitott. A
Févérosi Onkorményzat és az Ujpesti Onkorméanyzata 1993. juniusaban
megallapoddst  kotéttek a  Kéaposztismegyeri  Fejlesztési  Teriilet
vonatkozasaban ko6zos tulajdon 1étrehozasardl és a kozos tulajdonba keriil6
ingatlanvagyon feletti kozés tulajdoni joggyakorlasrél, A megallapodas 8.
pontja rogzitette, hogy mindkét dnkormanyzat a teriiletek hasznositasabol
szarmazd bevételeit teljes egészében a torvényekben megszabott feladatainak
etlatasa érdekében az elmaradt fejlesztésekre folyamatosan visszaforgatja.

A ko6z6s tulajdoni ingatlanvagyon a tulajdonos onkorményzatok (mint
megbizok), valamint a terillet- és vérosfejlesztés koordinaci6jara kézosen
létrehozott (jelenlegi cégnevén) Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési
Zartkdrlien Miikodé Részvénytarsasdg (tovébbiakban: EPIT Zrt. vagy
Tarsasag) 1996. szeptember 10. napjan létrejott, tobbszér médositott
»Ingatlan- és Térségfejlesztési egyiittmiikddési, vagyonkezelési megbizasi
keretszerz6dés” (a tovabbiakban: Keretszerz6dés) alapjan a Tarsasag
kezelésébe keriilt. Ezen til egy-egy ingatlan 1/1 tulajdoni arany mellett keriilt
a Tarsasag kezelésébe.

A Tarsasag miikddése kapcsan a Keretszerzédés megkotésekor kapott
ingatlanvagyon  folyamatos  értékesitése, hasznositisa mellett a
Kaposztasmegyeri  Fejlesztési  Teriileten  végrehajtott fejlesztések
eredmenyeképpen létrejottek, atalakultak kiilonbozd vagyonelemek, amelyek
majdani tulajdonjogi sorsadt az onkormanyzatok a kezdetekben nem
rendeztek, azok osztatlan k6zos tulajdonban maradtak.

A Keretszerz6dés 16. pontja eldirja, hogy a Keretszerzodés lejartaval a
Tarsasag koteles a végleges elszamolast elkésziteni, amely tartalmazza — az
onkormanyzati tulajdonra vonatkoz6 jogszabalyl rendelkezésekkel és a
Keretszerzodéssel 6sszhangban alid —~ vagyoni - és tulajdon-felosztasi tervet,
elszamolast. A Keretszerzodés 2015. december 31. napjan lejart, a Tarsasag a
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vagyonrendezés lezarasdig biztositja a koézds tulajdoni ingatlanvagyon
miikddtetését (kaszalasat, stb.).

Jelen dokumentum célja a vagyon megosztasara vonatkozo javaslat megtétele
az BPIT Zrt. részéré] a Keretszerzodésnek megfelelden. A vagyonmegosztasi
javaslat a Tarsasdg és a megbizé Onkormanyzatok hivatali szervezeti
egységeinek egyeztetése alapjan készilt, amelynek soran a Tarsasag
bizonylati szinten elszdmolt a megbizé Onkormanyzatokkal, és a felek
nyilvantartasai egyeztetésre kertiltek.

A vagyonmegosztasi javaslatot a Tarsasag kéri a Keretszerz6dés szerinti
tevékenységét lezar6  (zard)beszdmoldnak tekinteni a  megbizo
onkormanyzatok részérol.

A megbiz6 dnkormanyzatok egymassal az 1456/2010.(VIL.08.). Fov. Kgy. sz.
hatarozat alapjan 2010. augusztus 23. napjan a Fovarosi Onkormanyzat
Karolyi Sandor Korhaz €s RendelGintézet megujitasanak feltételei és
finanszirozasa targyaban megallapodast kotottek. E megaliapodas 9. d.)
pontja szerint a megallapodas 6.) pontja szerinti felljitas szakmai program
megvaldsitisanak egyik forrasa az EPIT Zrt.-re bizott, még meglévé
valamennyi forgalomképes vagy forgalomképessé tehetdé — az
onkormanyzatok koézoés tulajdonaban allo - ingatlan értékesitésébol és
hasznositasabol befolyo koltségekkel csokkentett teljes dsszeg, ide nem értve
az EPIT Zrt. 2010. évi iizleti tervének végrehajtasa érdekében felhasznélasra
keriild forrasokat. A Tarsasag pénziigyi elszamoldsa a szakrendel6 feltjitas
szakmai programjanak végrehajtasa soran felhasznalt, a Keretszerzddés
hatalya alatt keletkezett forrasok felhasznalasara is kiterjed.

A Tarsasag megalakuldsa 6ta a hatodik 6nkormanyzati ciklus tart, amelyre
tekintettel bemutatdsra keriil az eddigi mikodés mindazok szamara, akik
eloszor taldlkoznak a Kaposztasmegyeri Fejlesztési Teriileten végrehajtott
fejlesztési programmal, illetve a Tarsasag Keretszerzidés alapjan végzett
tevékenységével. Ennek megfelelben bemutatisra keriilnek az EPIT Zrt.
mikodését befolyasold alapvetd szabalyok, valamint az elvégzett értékesitési,
hasznositasi €s kezelési munka, valamint az elért eredmények bemutatisa
mellett a Tarsasdg kdzremitkddésével végrehajtott fejlesztések nyoman
1étrejott kiilonb6z6 vagyonelemek is.

Anyagunk III. fejezete azokat a kiilsé szabalyozokat, igy jogszabalyokat és
vonatkoz6 szerzodéseket mutatja be, melyek a fejlesztések soran keletkezett
vagyon megosztasandl meghatdrozoak lehetnek. Bemutatasra keril a
vagyonmegosztas modjara vonatkozé szakmai/pénziigyi javaslat, amely a
Kaposztasmegyeri Fejlesztési Terileten végrehajtott fejlesztési program



soran keletkezett Gsszes vagyonelem tulajdonjogi sorsat megnyugtatdan
tisztazza.

A kozds tulajdon keretében végrehajtott fejlesztés eredményeként kozel
3,5 milliard brutté értékii kézmi és utvagyon keriilt kialakitdsra. A 1étrejott
ingatlanvagyon egy része a vonatkozé jogszabalyok szerint, mint helyi kdzut,
valamint kozpark forgalomképtelen, illetve helyi kézmitként korlatozottan
forgalomképes onkormanyzati  tSrzsvagyonnak mindsiil. Jelenleg a
Kaposztasmegyeri Fejlesztési Teriileten mér szinte nincsen piacképes
ingatlan, ennek ellenére a vagyonelemek felosztasarél rendelkezni kell. Az
elsédleges cél az, hogy a kizarélagos tulajdonosi jogok gyakorlasanak
megteremtése a fenntartasi, kezeldi, mikodtetdi feladatok egyértelmil
meghatarozésaval valsuljon meg. Ennek megfelelden az indokolatlan
tulajdonkozosségek megsziintetésre  keriiljenek  minden vagyonelemre
vonatkoztatva.

A Tarsasag kéri a megbizé 6nkorményzatokat, hogy az alabbi elvek mentén
kialakitott vagyonfelosztasi javaslatot fogadjak el.

Az elvek mentén a tulajdonrendezés végrehajtisinak megkezdését a
vagyonmegosztas feltételeinek a megbiz6 onkormanyzatok kozott
megkétendd Megallapodasba foglalasat javasolja a Tarsasag.

Az e¢lvek meghatdrozasa mellett természetesen szilkség van arra, hogy az
egyes vagyonelem tipusokra, csoportokra egyedi megallapodasokat kossenek
az onkormanyzatok részleteiben szabalyozva a tulajdonk6z6sségb6l kiadott
vagyonelem ataddsinak mikéntjét (példaul ingatlanokra ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas formaban, bejegyzési engedély
megadasa, kézmiiveknél a miiszaki specifikacié meghatérozasa, stb.)

A Tiérsasag vallalja, hogy kézremikodik a vagyonmegosztas végrehajtasat
szolgalo, vagyonelem tipusonként kiilon megszerkesztendd szerzédések
szakmai el6készitésében, hiszen az ehhez sziikséges informacidk jelentds
részét a Tarsasag birtokolja.

A vagyonmegosztas végrehajtasanak lezarasakor a fizikailag és jogilag
elkiilonitett, a megbizé 6nkormanyzatok kizarélagos tulajdondhoz rendelt
vagyonelemek jonnek 1létre, a két Snkormanyzat kozétti indokolatlan
osztatlan k&z8s tulajdon (tulajdonk6zosség) megsziinik.



A vagyonmegosztas modjat meghatérozd legfontosabb elvek az aldbbiak:

Az onkormanyzatok a kiilonbézé infrastrukturilis elemeket — mivel
a jogszabalyok alapjan a kozfeladatok ellatasaért valo feleldssegiik jol
meghatirozhaté — a kezeldi feladatokhoz igazodva 100 %-os tulajdoni
aranyban vegy¢€k at. Ez alapjan:

- csatornavezeték (szennyviz és a csapadékvizcsatomak), a
kozvilagitasi berendezések, €s az erdd, valamint a kozdsségi
kozlekedéssel érintett fokézledési Gt a Fdvarosi Onkormanyzat,
mig

- a helyi (kerilleti) fenntartasi kozat, a koézpark az Ujpesti
Onkorményzat tulajdonaba keriilne.

A forgalomképtelen ingatlanvagyonboél

- ahelyi (keriileti) fenntartasi uttal, kozparkkal érintett ingatlanokat
az Ujpesti Onkormanyzat venné at a vagyonmegosztasi
megallapodas alairasat kovetden kizardlagos tulajdonaba,

- az erdd mivelési 4gu, valamint a févarosi kdzosségi kozlekedéssel
érintett ingatlanok a Févarosi Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaba (amellett, hogy az erdbgazdalkodasi feladatok
ellatasat a helyi érdekek miatt Ujpest Onkorményzata biztositja,
annak koltségeit 50%-o0s mértékben viselve),

keriilnének.

A Tarsasag altal nem ¢rtékesitett piacképes ingatlanvagyon 50-50 %-
os tulajdonkdzosségét az EPIT Zrt. Keretszerzodés  szerinti
miikodésének befejezését kovetGen a két tulajdonos Gnkormanyzat
megallapodasa szerint 1/1-ed aranyi, kizarolagos tulajdonként kell
kialakitani.

A Keretszerzodésbdl és ehhez kapcsolodo tovabbi megallapodasokbol
credo kotelezettségek értelmében a megmaradé Szakrendeldre
fordithaté készpénzallomany felhasznalasa célhoz kotott. fgy a
feladatellatassal egyiitt a dontésekr6l — elozetesen egyeztetve a
pénzeszkdz felhasznalas modjardl a Fovarosi Onkormanyzattal — az
Ujpesti Onkorményzat rendelkezik, az EPIT Zrt. pedig, mint
végrehajtd szerv az elozetes dontéseket kovetben ezeket a
pénzeszkoziket annak megfelelen felhasznalhatja.

A forgalomképtelen vagy Kkorlitozottan forgalomképes vagyon
(ingatlanok, kozmiivek, utak) megosztasat a fenti elveknek
megfelelben célszerli végrehajtani. Az igy felléps értékkiilonbozetet az
onkormanyzatok egymas kozOtti ingyenes vagyondtadissal -



esetenkent feladatitaddssal egyiitt - oldjdk meg, az eredeti
ért¢karanyoktd) vald eltérés figyelmen kiviil hagyasaval.

11, Az EPIT Zrt. feladatai és mitkédése

1. A Tarsasag alapitdsa

Az Eszak-pesti Ingatlan- &s Térségfejlesztési  Zartkdrlien Mikods
Részvénytarsasag cégnevén mikods ~Céltarsasagot” négy alapitd részvényes
1996. szeptemberében hozta létre zart tarsasagként részvénytarsasag
forméjaban  60.000 e Ft jegyzett tékével (alaptbkével). A Tarsasag
részvényesei alapitaskor az alabbi tulajdonosok voltak:

Budapest Févaros Onkormanyzata 20 m Ft
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata 20 m Ft
Budapest Févaros Vagyonkezel Kozpont Rt. 10 m Ft
Ujpesti Vagyonkezel6 Rt. 10 m Ft

A Tarsasag kiemelt feladata az Eszak-pesti (Ujpest, Képosztasmegyer)
ingatlan- és térségfejlesztési program megvalositaisa sordn a Févarosi
Onkorményzat és az Ujpesti Onkormanyzat tulajdonosi  jogainak
gyakorlasival Gsszefliggé és felmeriild ingatlan- és térség- (varos- és
telepilés) fejlesztési feladatok ellatasa, a feladatok ellatisihoz rendelt
ingatlanfejlesztési vagyoncsomag €s vagyoni ¢érték ingatlan-  és
térségfejlesztési célu vagyonkezelése, a két onkorményzat, mint megbizokkal
kotott szerzodés (a KeretszerzGdés) alapjan.

A Tarsasig BFVK Zrt. tulajdondban lévé részvényeit a Fovarosi
Onkorméanyzat a BFVK Zrt. alaptékéjének leszallitas uitjan magahoz viltotta,
majd az egész fovdrosi tulajdoni, 30 millié Ft névértékii részvénycsomagot a
Foévarosi Koézgyiilés 1185/2012. (V1.20.) F6év. Kgy. sz. hatirozata alapjan
értékesitette az Ujpesti Onkorményzat részére.

Ezt kovetden az Ujpesti Onkormanyzat az Ujpesti Vagyonkezelé Zrt.
tulajdonaban 1év6 EPIT Zrt. részvényeket is megvasarolta, ezzel pedig 2012,
szeptember 17. napjin (részvénykényvi bejegyzés napja) a Tarsasag
részvényeinek egyediili tulajdonosava valt.

A Tarsasag mindenkor hatalyos Alapité okirata, illetve Alapszabalya a 16
tevékenység, valamint az egyéb tevékenységek felsorolasan kiviil a Tarsasag
altal konkrétan ellatott feladatokrél, jogokrdl és kotelezettségekrdl nem
rendelkezik. Ezt a szabalyozast a tulajdonos onkormanyzatok, valamint az
EPIT Zrt. kozott letrejott, tobbszor modositott Keretszerz6dés tartalmazza.



A Térsasag létesité okiratdban meghatdrozasra keriiltek a miikddtetéssel
kapcsolatos alapelvek, melyek a vezetd tisztségviseldk valasztasitol a
kozgylilések dsszehivasan 4t a kizarolagos kdzgylilési hataskorokig lefektette
a Tarsasag alapvetd szervezetét és a miikodés folyamatat. 2012. évig a
F6varosi Onkormdanyzat is részvényes volt a Térsasagban, a Tarsasag
miikodésére kihaté dontéseket a megbizok elsésorban a Tarsasag szervein
keresztiill hoztdk meg. Ezzel kapcsolatosan kiemelendd, hogy a Tarsasagi
Kozgyiilés kizarolagos hataskorébe tartozott és tartozik az ingatlanfejlesztési
tevékenység megvalOsitasira, koordindlasira és végrehajtisara iranyulo
részletes fejlesztési és hasznositasi terv, valamint az éves iizleti terv
elfogadasa és modositasa.

A Térsasdg milkodésével kapcsolatosan alapvetd koncepcié volt, hogy a
fejlesztési teriileten végrehajtott beruhdzasokat a mar elékészitett ingatlanok
értékesitésébdl befolyt vételarbol kell megoldani (énfinanszirozd projektként
mikddve), valamint az, hogy az értékesitésckhez kapcsolédo bevételek
egészét — az adott kdltségek levondasa utdn — a Kaposztasmegyeri Fejlesztési
Teriiletre kell visszaforgatni, illetve a 2010. augusztus 23. napjan létrejott
megallapodas alapjan a szakrendel6 (Gorgey Artar utca 30.) felujitas szakmai
programjanak végrehajtasara kell forditani.

A két onkormanyzat kozotti egyiittmikddésen és koordinacion alapuld
ingatlan- és térségfejlesztés, valamint terilethasznositds koordinalasa
jelentékeny, Osszehangolt, miiszaki, gazdasagi-pénziigyi és jogi feladatot
jelentett a Tarsasag szamara.

Az Onfinanszirozo, oOnfejlesztdé Onkormanyzati vagyonon és fejlesztési
vagyon- noOvekményen alapuld, nemcsak Onkormanyzati forras ¢&s
szerepvallalas mellett megvaldsuld varosfejlesztési program céljainak
koordinalasa és bonyolitdsa mellett, az ingatlanfejlesztési projekt teriiletén
onallo jogi személyként Téarsasag kapcsolatot tartott a megbizoi, tulajdonosi
koron  kiviili hazai és  kiilfoidi  intézményi nagybefektetokkel,
pénzintézetekkel, a lakossaggal és a vallalkozoi korrel.

2. A Keretszerzidés

A Keretszerzodés meghatarozta azokat az ingatlan-egységeket, amelyek az
EPIT Zrt. tevékenységéhez kapcsolodnak, igy a fejlesztési feladat, a
vagyonkezelés, valamint a tulajdonosi jog gyakorlasa kiterjedt rajuk. A két
megbizd Onkormanyzat eredetileg — alapitaskori fiiggetlen értékbecslés
alapjan — 6sszesen 2.455.149.000 e Ft értékii ingatlant helyezett az EPIT Zrt.
vagyonkezelési feladataba, amelybdl 1.207.523.500,- Ft értékit a FOvarosi
Onkormanyzat és 1.247.625.500,- Ft értékii az Ujpesti Onkormanyzat altal
rendelkezésre bocsatott ingatlancsoport értéke. Ez az érték azonban nem
feltétleniil forgalmi érték, tekintettel arra, hogy jelentds részben olyan
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ingatlanok is értékkel szerepelnek, amelyek a szabalyozési tervek besorolésa
szerint forgalomképtelenek, vagy korlatozottan forgalomképesek  (ut,
kézpark, véderdd). Az ingatlan-dllomany Jelenlegi értékérdl a II1. 1. pontban
esik sz0.

A Keretszerzodés mésik fontos eleme, hogy a két onkorményzat megbizta az
EPIT Zrt.-t az ingatlanvagyon, illetve a fejlesztések eredményeként
bekdvetkezd vagyoni valtozéssal azok helyébe l1€p6 vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasaval is. A kezelt vagyon tulajdonosi
joggyakorldsa magaban foglalta - tobbek kozétt - az ingatlanfejlesztést, az
ertékesitést, a bevételek kezelését &s visszaforgatasat az ingatlanfejlesztésbe
€s végil az atadott vagyon és ndvekménye megbizok kozotti elszamolasét és
felosztasat, valamint a mindezekkel kapcsolatos jogok 6nallo gyakorlasat és a
kotelezettségek 6nallo teljesitését.

Az EPIT Zrt .-t fentickben vazolt feladatai elvégzésének ellenértékeként, az
ertekesitett ingatlanok utdn szamitott értékesitési jutalék, valamint a
fejlesztési tevékenysége kapcsan a vagyoncsomag értékndvekedése utan
szamitott értéknovekedési jutalék illeti meg. Az altalanos bevételeken til a
Keretszerz0dés meghatirozta azon, a fejlesztéshez csak kbzvetetten
kapcsolhat6 kiadasok (kéryezetvédelmi, milemléki kiadasok) korét, amelyet
a tulajdonosok rendkiviili raforditasként voltak kotelesek a Tarsasag részére
megtériteni.

A KeretszerzGdés a maga nemében egyediilallo volt. EbbSl az unikalis
jellegébdl fakad, hogy tébb, a Keretszerzédés végrehajtasa soran felmeriilt
kérdést viszont nem lehetett elére latni, igy nem volt méd elbzetes
tisztazasukra sem. Ezek koziil az egyik a miikddés (fejlesztés) soran eldallt
vagyonelemek tulajdonosi jogai és kezel6i feladatok rendezésének mikéntje,
a masik pedig — a mar emlitett — elszamolas részletes szabalyainak hianya,
amely a Keretszerz6dés létrejottekor nem létezett, és a felek csak 2005. évben
alakitottak ki az adatszolgaltatisok tartalméara és moédjara vonatkoztathato
Eljarasi rendet.

3. Az EPIT Zrt. mikédése

A Tarsasag mikédése a Tarsasag létesitd okiratsn valamint a
Keretszerz0désen til is szigoruan szabalyozott. Az ingatlanok értékesitése a
Tarsasdg lgazgatosiga altal elfogadott un. Versenyeztetési Szabalyzat
eldirdsai alapjan zajlott. E szerint értékesitésre meghirdetett ingatlanra a
beadott palyazatok koziil az Osszességében legelénydsebb ajanlat esetén
akkor volt megkdthet6 adasvételi szerz6dés, ha az ajanlott vételar meghaladta
az ingatlanforgalmi szakért6i véleményben (értékbecslésben) megéllapitott
ertéket. Természetesen a legeldnyosebb ajanlat meghatirozasanal figyelembe
kellett venni az eltérd fizetési konstrukciokat, illetve az ajanlatban szerepld
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egyéb igényeket is. Eredménytelen pélyazati eljards esetén mod volt
meghivasos palyazat lebonyolitasara is, amennyiben azt harom nyilvanos
palyazat elozte meg és mindegyik eredménytelen volt.

A fejlesztési feladatokrol minden esetben a Tarsasag Kozgyiilése altal
évenként elfogadott fejlesztési tervben dontottek a tulajdonosok. A fejlesztési
terv az adott feladatok meghatdrozdsan til tartalmazta a feladatokra
fordithatd Osszegeket is. A konkrét fejlesztési feladatokat -elvégz6
vallalkozasok kivalasztisa a megfelelé értékhatarok elérése esetén a
kozbeszerzésekrdl szold, mindenkor hatlyos torvény elbirasai szerint, egyéb
esetben pedig hirdetés, illetve legalabb harom ajanlat bekérese alapjan
tortént.

A személyi és dologi kiadasok éves nagysagat, valamint az egyéb feladatokat
a Tarsasag Kozgyiilése kizarolagos hataskorébe utalva az iizleti terv
tervszamainak meghatarozasaval fogadtdk el az egykor részvényes
tulajdonosok. 2012. ¢évben bekovetkezett egyszemélyesités Ota a Tarsasag
iizleti tervének elfogadasa olyan Ujpesti Onkormanyzati alapitéi hataskér, a
Fovarosi Onkormanyzat el6zetes véleményének figyelembe vételével
gyakorol. A konkrét {igyekr6l a Tarsasdg lgazgatésaga, valamint
vezérigazgatdja a meghatarozott feladatmegosztasnak megfelel6en, énalldan
dont.

Az atmenetileg szabad pénzeszkozok kizardlag banki betétként voltak
lekéthetéek  és/vagy  allampapirok  vasarlasara fordithatéak. Egyéb
tranzakcidkat a Tarsasag a pénzeszkdzikkel nem végzett.

Az 1996. és 1997. iizleti években a Tarsasag elsodleges feladata az atadott
ingatlanvagyon ingatlan-nyilvantartasi allapotinak rendezése volt. Ezen
feladatok elvégzése alapvetd feltétele volt az ertekesitesi folyamat
megkezdésének. A kezdeti idészak masik problémaja a kdzmivel eliatott,
azaz piaci viszonyok kozott kdnnyen értékesithet6 teriiletek hianya volt. A
kézmiivesitésekhez sziikséges pénzosszeg azonban nem allt rendelkezésre,
mivel a Tarsasag alaptokéje, valamint a két 6nkormanyzat altal biztositott 20-
20 m Ft értéka tulajdonosi kolcson csak a miitkédéssel kapcsolatos likviditasi
problémak kikiiszobolésére volt elegendo. Az 1998. {lizleti évre a Tarsasag a
kdzos tulajdont Onkormdnyzati ingatlanvagyon ingatlan-nyilvantartasi
helyzetét rendezte, valamint az elsé ingatlanértékesités nyoman a sziikséges
beruhdzasok elinditdsdnak finanszirozasa is lehetové valt. A harmadik vzleti
évtol kezdddben a Tarsasag nyereséges miikGdése biztositott volt 2008-ig,
ennek eredményeképpen a Tdarsasag sajat tOkéje a jegyzett toke tobb mint
hatszorosara ndvekedett. 2008-t6] a felhalmozott eredménytartalék
biztositotta a Tarsasag finanszirozhat6sagat, tekintettel arra, hogy a gazdasagi
- recesszi0 miatt nyereség nem realizdlodott, majd a recessziobdl vald
gazdasagi kilabalas utan az ingatlanértékesitési tevékenység ismét felfutott.
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A Tarsasdg az alapitasatdl kezdve stabil gazdalkodast folytatott, az
indulaskor adott visszatéritett tulajdonosi kolcsonén il a megbizo
onkormanyzatoktél tdmogatdst nem igényelt és nem kapott. Az Ujpesti
Onkorméanyzat 2012. évben azzal a szandékkal vésarolta meg a Tarsasagot,
hogy a Kaposztasmegyeri Fejlesztési Teriilet fejlesztési programjanak
lezarasa utdn, mas, kizarélag Kkeriileti érdekeltségli fejlesztési feladatok
elékészitését és végrehajtasat is a Térsasagra bizza.

4. Az elért eredmények

A Képosztasmegyeri Fejlesztési Teriilet eldnyosebb értékesitési feltételét
teremtette meg az MO autépalyahoz a véderdd teriilet allami megvasarlasa
azzal, hogy a bevételbdl az ipari teriilet kdzmiivesitésének megkezdése
lehetdvé véalt. Az MO és a 2/A fokoziekedési Gt bekstd szakaszanak
megepitése a Vici utig a terillet megkozelitését, ezzel a piacképességét
jelentdsen javitotta,

Ezzel parhuzamosan kaphatott ,Ipari Park” cimet a Kaposztasmegyeri
Fejlesztési Teriilet mintegy 40 ha nagysagu munkahelyi 6vezeti besorolasy
része, mely napjainkban teljesen be is telepiilt. Az Ipari Parkban jelenleg 34
cég végzi, tobbnyire logisztikai és szolgaltatd tevékenységét, és tovabbi
vallalkozasok pedig a mar tulajdonukba keriilt ingatlanokon tervezik
beruhazasaikat.

Az 1999. évtél érzékelhetd lakasépitési kedv novekedésével egy idoben a
rendezési tervek szerint lakodvezeti besoroldst telkek egyetlen palyazati
fordulé alatt gazdara talaltak. A teriileten azdta mintegy 1200 lakas épiilt
meg. Az egykori Kaposztasmegyeri Fejlesztési Teriileten valdsult meg a
fentieken tal az Ujpesti Onkormanyzat bérlakds-épitési programja, valamint
az  Astra-Zeneca jégcsarnok, amely egy kellemes szinfoltja lett
Kaposztasmegyernek.

2008. évben atadasra keriilt az Aquaworld Resort Budapest élményfiirds- és
szalloda-komplexum, mintegy 17 milliard Ft bekeriilési kéltséggel.

Az EPIT Zrt, fejlesztési tevékenységéhez kapcsolédik az infrastrukturdlis
beruhazasok, kozmiivesités lebonyolitasa, a Kaposztasmegyeri Fejlesztési
Terillet kornyezeti részeinek kezelése és rendezése is (példaul parképités,
parlagfl irtas, jatszotér fejlesztés, stb.). A fejlesztés kapcsan el6allitott
materialis értékek (Uthdlozat, k6zmihalozat, vagyoni értéki jogok, stb.), mint
eredmény bemutatésara a I, fejezetben keriil sor.
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II1. Az EPIT Zrt. kezelésében lévé vagyonelemek jellege

Az EPIT Zrt. alapitésakor kizarblag a mar bemutatott jellemzokkel
rendelkez6 rendezetlen ingatlan-nyilvantartasu, fejlesztést igényld
ingatlanvagyont kapott kezelésbe, a tulajdonosi jogosultsagok — de nem a
tulajdonjog — 4taddsaval. A Tarsasag miikodése kapcsdn a Tarsasag
kezelésébe adott ingatlanvagyon tobb fazisa 4talakuldson esett at. Napjainkra
az eredeti ingatlanvagyonbol még fennmaradt vagyonelemeket, az
ingatlanvagyon részeinek értékesitésébdl finanszirozott infrastrukturalis
vagyonelemeket, valamint a mindig véltozé nagysaghi készpénzallomanyt
tartja nyilvan a Tarsasag.

1. Ingatlanvagyon

Az 1996. 6ta eltelt idoben az értékesitések kovetkeztében az eredetileg
vagyonkezelésbe atadott ingatlanallomény nagysaga természetszerlileg
csOkkent, igy a 2015.december31-1 allapot szerint a kovetkezd
csoportositasban meghatarozott értékli ingatlanok vannak az EPIT Zrt.

vagyonkezelésében.
Teriilet Eredeti
Megnevezés (m?) értékbecslés

szerinti érték (Ft)
Nem forgalomképes
ingatlanok dsszesen 964.446 876.134.102
Forgalomképes
ingatlanok Gsszesen 19.050 19.191.715
Mindésszesen 983.496 895.325.817

A nem forgalomképes, az 6nkormanyzati tdrzsvagyoni ingatlanok kézé a
szabalyozasi terv szerint megépiilt, vagy tervezett utak, kézparkok, erdok és
egyéb kozteriiletek tartoznak.

A forgalomképes ingatlanok tébbségében intézményi Ovezeti besorolast
teriileteket jelentenek. A forgalomképes terilletek 2015. évben elvégzett
vagyonertékelés szerint 61.800,- e Ft értéket képviselnek. Az értékndvekedés
legnagyobb részt a teriileten az EPIT Zrt. altal végrehajtott beruhdzasoknak
k&szonhetd.
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2. Kézmiivagyon

Az BPIT Zrt. tevékenysége kapcsan eldallitott kdézmiivagyon és kozt, illetve
erdd és kozpark amelynek brutté 6sszértéke 2015, december 31-én, a
Keretszerz6dés lejarata napjan meghaladta a 3.425m Ft-ot, két nagy
csoportba sorolhato.

Az egyik az 1997. és 2015. kozott végrehajtott fejlesztések, melyek
eredmeényeképpen  létrejott  vagyonelemek onkormanyzati  szdmviteli
nyilvantartisban valé aktivalasihoz szikséges bizonylatokat a tulajdonos
onkormanyzatok mar megkaptak. Ezt a csoportot a tovabbiakban befejezett
beruhazasokként emlitjiik.

A  méasik  azon vagyonelemek, melyek a Tarsasdg konyveiben
2015. december 31-én készletként vannak nyilvantartva, és tobbek kozott a
vagyonmegosztas elveinek elfogadasara varva jelen  dsszefoglald
tajékoztatdban (vagyonfelosztasi javaslatban) — kissé eltérve az egyébként
szamvitelileg is hasznalatos kategériaté! — befejezetlen beruhizasokként
szerepelnek.

a) Befejezett beruhdzdsok

Az EPIT Zr. pénziigyi lehetdségei a mar 1997-ben elkezdddott tervezési
munkalatok utin elészor 1999-ben tették lehetévé konkrét beruhizisok
megvalositasat. Ekkor épiilt meg az Ipari park utca elsé szakasza, lehet6vé
teve az ut menti telkek teljesen kozmiivesitett allapotban  valo
értékesithetségét. A késébbiekben keletkezd aktivalhatd vagyon, jelentds
része 2015. decemberéig a tulajdonos onkormanyzatok felé leszamlazasra
keriiltek. Ezen id6szak alatt az alabbi vagyonelemek keletkeztek:

[ Mermevezés Brutt6 bekeriilési koltség
g (m Ft)
Uthéalézat 1.420
Zoldteriilet rendezés (kdzpark) 453
.Szennyviz, csapadék, csatorna-
s 575
hélézat
Viz-halézat 55
Kozvilagitis 211
Erddsités 263
Halézatfejlesztési hozzajarulas
. NS : 259
Eszak-pesti teriileten
Parkrendezés Eszak-pesti teriileten 189
Osszesen 3.425
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K6zmii-hozzajarulasokkal kapcsolatban pénzeszkozitadasok 124.415,- eFt
értékben torténtek.

A beruhazés befejeztével, illetve az adott gazdasagi év végén a beruhazasi
koltségek és raforditasok alapjan, az EPIT Zrt. szamlakat allitott ki és juttatott
el — a megalapoz6 dokumentumokkal egyiitt — a tulajdonos dnkorményzatok
részére. Ezen iratok alapjan a kiilonbdz0 beruhazasi egységek a
Keretszerzddés eldirasai alapjan éltaldban 50-50%-0s megosztasban
keriilhettek aktivalasra 2008-ig, ezt kévetden pedig a tulajdoni arany szerint
keriltek aktivalasra az dnkormanyzatoknal. Gyakorlatilag ezek a kézmiivek
mar dnkorményzati tulajdonba keriiltek, nem tartoznak az EPIT Zrt. 4ltal
kezelt vagyon korébe, de ennek ellenére a zaroelszamolas és
vagyonmegosztas korébe a tulajdonkozdsségek megsziintetése €rdekében a

z 24

késobbiekben részletezettek miatt be kell vonni.

b) Befejezetlen beruhdzasok

Az alabbi tablazat az EPIT Zrt. készleteiben szerepld, onkormanyzatok felé
nem leszamlazott SzakrendelO-felujitassal és korszerlisitéssel kapcsolatos
beruhazasok Osszesitéseit tartalmazza 2015. december 31-1 allapot szerint.

Megnevezés Brutté bekeriilési
koltség (e Ft)
Ujpesti Szakorvosi Rendel8intézet 151.052
AFA 40.784
Osszesen 191.836

E/1 5=, Melléklet tabld-atdnak els=dmolds alatt dlié s=émlidk cimsor els§ sora

¢) A Kdposztasmegyeri Fejlesztési Teriilet raforditasai

A fent bemutatott tételeken tul az EPIT Zrt. készletei kozott szerepelhetnek a
Kaposztasmegyeri Fejlesztési Teriilettel kapcsolatos — nem aktivalthatdo —
raforditasok (régészeti feltaras, szemétszéllitas, parlagfii irtas, stb.) is,
melyrdl itt csak a teljesség igénye miatt tesziink emlitést, mert ezek
elszamolasi médja
tobbnyire 2008-ig 50-50 %-o0s arannyal, ezt kévetoen a teriletek tulajdoni
aranya szerint tortént. A kordbbi €vekben mar ilyen cimen elszamolt tételek
azért nem szerepelnek, mert évenként Kkiszamlazasra keriltek. A
2015. december 31-ei fordulénapon pedig a készletek mar ilyen tételeket
szintén nem tartalmaztak. Amig a Keretszerz6dés lezarasa és elszamolasa be
nem fejezédik, az EPIT Zrt. a két 6nkormanyzat megallapoddsa szerint a
Keretszerzodésben foglalt muikodtetési feladatokat koteles ellatni, és a
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vagyonmegosztas alatt 4116 ingatlanok tekintetében riforditisokat eszk6zolni,
igy kuloéndsen a parlagfiimentesités, illegalis hulladék elszallitasa, valamint
az erdokhdz kapcsolhaté  kiarelharitasi koltségeket — elszdmolési
kotelezettséggel - viselni,

3. Pénzvagyon

Az EPIT Zrt. 4ltal kezelt onkormanyzati pénzvagyon az ingatlanok
ertékesitésével kapcsolatos arbevételbdl keletkezett. Ennek a bevételnek a
terhére szdmolja el a Tarsasag a Keretszerzédésben meghatdrozott
jutalékokat, a fejlesztési tevékenységgel kapcsolatos raforditasokat, valamint
a fejlesztési beruhazasokat. A Tarsasag szamviteli rendszerében az arbevétel
bankszdmlankra torténé megérkezésével parhuzamosan névelésre keriil a
Tarsasag dnkormanyzatokkal szembeni kotelezettség 4llomanya, megosztva
az Onkormanyzatok kozott. A kiaddsokkal kapcsolatos kiilonbézé szamlak
kiallitasaval és 6nkormanyzatokhoz valé eljuttatasaval parhuzamosan pedig
ezen kotelezettség-allomany kerill csokkentésre. Az onkormanyzatok
Tarsasagunkkal szembeni, az elszamoldsokhoz kapcsol6do befizetései szintén
a kotelezettségek alloményat médositja. Ennek megfeleléen az EPIT Zrt.
szabad pénzeszkézei mindig két tételbd] tevédnek Gssze. Az egyik a kezelt
kételezettség-allomanybol még fel nem hasznalt rész, a masik pedig a
Tarsaséag sajat pénzeszkoze.

Gyakorlatilag az ingatlanok eladdsabél szérmazé bevételbdl a jutalékok
levondsa utan maradé dsszegen tal a Tarsasag sajat pénzeszkozeinek jelentds
részét is a Kéaposztdsmegyeri Fejlesztési Teriileten végzett beruhdzasok
finanszirozasara forditotta a Tarsasag. 2010-t6] a fejlesztési elképzelések
modosultak, az ingatlanértékesités a begyiirézédd valsag miatt évekre leallt,
majd 2015-ben ajra fellendiilt, a kotelezettség-allomany nagysagrendije
tovabb csdkkent, belsé strukturdja, a tulajdoni arany szerinti kiszamldzasok
miatt, megvaltozott.

A 2010. utani ingatlan értékesitésbdl és hasznositasbél szarmazéd pénzvagyon
felhasznélasa célhoz kotott. A Fovarosi Kozgyiilés 1456/2010.(VIL.08.). sz.
hatdrozataval elfogadta a F6viérosi Onkormédnyzat és az Ujpesti
Onkormanyzat azon megéllapodésat, mely a Févarosi Onkorményzat Karolyi
Sandor Kérhaz és Rendeldintézet megiijitasanak szandékara, feltételeire és
finanszirozasara  valamint  Kaposztismegyer  tovébbi fejlesztésére
vonatkozott. E megallapodas szerint
»3. A 6./pont szerinti felijitas szakmai program megvaldsitasanak forrasai:

d.) az EPIT Zrt.-re bizott, még meglévé valamennyi forgalomképes vagy
forgalomképessé teheté — a Felek kozds talajdonaban allé — ingatlan
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értékesitésbdl €s hasznositasbol befolyé koltségekkel csokkentett teljes
osszeg, ide nem értve az EPIT Zrt. 2010. évi iizleti tervének végrehajtasa
érdekében felhasznalasra keriilo forrasokat”.

A Megallapodas alairasara 2010. augusztus 23-an kerillt sor. Budapest
Fovaros Onkormanyzata 1375/2011. (V.25)) Fév. Kgy. hatarozata
értelmében, az Ujpesti Onkormanyzat 33/2011. (I1.08.) hatarozata alapjan
elterjesztett kérelmére, a Fovarosi Onkormanyzat 23/1992. (VIL.30.) Fov.
Kgy. rendelet 2.§-a alapjan a felnétt és gyermek jarobeteg-szakellatasi,
fogaszati szakellatasi és gondozdi feladatokat, mint kozfeladatot a
feladatellatashoz sziikséges vagyonnal — igy a kizérélagos tulajdonaban allo
egészségligyi célvagyon kérébe sorolt Budapest 1V., Gorgey Artur u. 30. sz.
(73070 hrsz.) valamint a sziikséges targyi eszkozoket ingyenesen a keriileti
Onkormanyzat részére 2011, oktéber 1. fordulénappal atadta. A
2733/2011.(1X.21.) Fév. Kgy. hatdrozat jovahagyta és a Févarosi
Onkormanyzat és az Ujpesti Onkormanyzat 2010. augusztus 23. napjan
megkototte az wjpesti jardbeteg-szakelldtis fejlesztésének finanszirozasa
targyt megallapodas médositasat. Az Ujpesti Onkorméanyzat az Otv. 63. § (3)
bekezdése alapjan vallalta, hogy a felnétt és gyermek jarébeteg-szakellatasi,
fogaszati szakellatasi és gondozoi feladatokat, mint koételezoen ellatando
onkormanyzati feladatként sajat fenntartasban latja el, az erre a celra alapitott
Ujpesti Egészségiigyi Szolgaltato Kft. atjan. A Févarosi Onkormanyzatnak
mogottes feleldssége nem maradt, az Ujpesti Onkorméanyzat a kozfeladat
teljes jogu kételezettjéve valt.

Kotelezettségek - a Szakorvosi RendelGintézettel kapcsolatos 2015. évi
kdtelezettségvallalasok

A 2010. augusztus 23. napjan létrejott, az Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet
felyjitasaval és korszertsitésével kapcsolatos megallapodas értelmében a
rendelkezésre 4ll6 forrasok a Keretszerz6dés hatalya alatt értékesitett
ingatlanok koltségekkel csokkentett értékét jelentették 2010. évtol
kezd3doen. A Szakorvosi Rendelointézettel kapcsolatos
kotelezettségvallalasok a felljitds €s korszeriisités munkafolyamatainak
folyamatos biztositasara vonatkoznak, amelyek 2015. évben elinditott és
athuz6do kozbeszerzési eljarasokkal és szerzodésekkel lefedett koltségek és
185.716,- eFt forint 8sszeglek.

IV. A vagyonmegosztds jogszabalyi és szerzodési hittere

Ebben a fejezetben a két megbizé Onkormanyzat vagyonmegosztasnal
figyelembe vehet6 jogszabalyok, valamint a két, vagy tébboldala szerzédések
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keriilnek bemutatasra, a vagyoni- és tulajdonfelosztasi javaslat szempontjabol
relevans el6irasokkal egyiitt.

1. A vonatkoz6 jogszabailyok

A vagyonmegosztasnal figyelembe kell venni az alibbi Jjogszabalyokat,
valamint a két, vagy tobboldal szerzédéseket, relevéans elirisokat.

Az Onkormanyzati gazdalkodds fobb szempontjait, az Snkormanyzatok
kotelez6 €s nem kotelezd feladatait, a févarosi és a keriileti dnkormanyzat
gazdalkodasi kapcsolatait, valamint a kotelezd feladatok megosztasat a
kdvetkez6 jogszabalyok szabalyozzak: |

- Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.

torvény (Matv.),
- anemzeti vagyonrél 2011. évi CXCVI. t6rvény (Nvtv.).

A vagyonmegosztis teljesitése szempontjabol figyelembe veendé elbirdsokat
tartalmaznak a helyi kézmiivek miikddtetését szabélyozo torvények, melyek a
kovetkezok:
* 2008. évi XL. torvény a foldgazellatasrol
* 1995. évi LVILI. térvény a vizgazdalkodasrol
e 2007. évi LXXXVL térvény a villamos energiarol
* 2011. évi CCIX. t6rvény a vizikdzmii-szolgaltatasro]
A fenti térvények végrehajtasara kiadott kormény és miniszteri rendeleteken
tal az EPIT Zrt. mikodése kapcsan keletkezett vagyonelemekre vonatkozé
szabalyozast tartalmaznak kiemelten a kévetkezd rendeletek:
o 273/2007. (X.19.) Korm. rendelet a VET veégrehajtasardl
e 16/2016. (V. 12.) BM rendelet a kdzcélu ivovizmiivek, valamint a
kozcéla szennyvizelvezetd és -tisztitdé mivek iizemeltetése soran
teljesitendd viziigyi és vizvédelmi szakmai kovetelményekrél,
vizsgalatok korérdl, valamint adatszolgaltatas tartalmardl
e 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet vizikdzmii-szolgaltatisrd] szo6lo
2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol
e 43/2013. (VIL. 25) NFM rendelet a foldgaz csatlakozasi dijak
meghatérozasanak szempontjairdl és a csatlakozasi dijak elemeirdl.
Az alkalmazand6é onkormanyzati rendeletek koziil az alabbiak lehetnek
meghatarozéak a vagyonmegosztas végrehajtésa soran:
e 22/2012. (IIL14.) sz. Fév. Kgy. rendelet Budapest F6véros

Onkormanyzata vagyonarol €s a vagyonelemek feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol (févarosi vagyonrendelet)
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e 48/2012. (XI.30.) sz. rendelet Budapest F&varos Ujpest
Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyonelemek feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol (keriileti vagyonrendelet),

o valamint a megbizéd Onkormanyzatoknak a kozfeladatok ellatasara
vonatkozo sajit rendeletei

2. A vonatkozo szerzdodések

A Keretszerz6dés nem tartalmazott utalast a szerzddés lejartat kdvetden a
kiilénbzé vagyonelemek tulajdonjogi helyzetét illetéen (azon tilmenden,
hogy a Keretszerz6dés megsziinésekor egy vagyoni- ¢és tulajdon-felosztasi
tervet kell késziteni), és ettdl eltéré6 megallapodas késobb sem sziletett. Az
EPIT Zrt. miikdése és szerzédéses feladatainak ellatasa soran a
Keretszerzodés hatdlya alatt Keretszerzddés céljanak szem el6tt tartasaval a
Tarsasag a kozos tulajdon létrejottét feltételezte a valtozo, illetve atalakult
vagyonelemek tekintetében is. Tovabba irdnyadd volt a régi Ptk. 141. §-a,
amely szerint k6zos tulajdonnal a dolog hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni
hanyaduk aranyaban iiletik meg; ilyen ardnyban terhelik O6ket a dolog
fenntartasdval jar6 és a dologgal kapcsolatos egyéb kiadasok, a kozos
tulajdoni viszonybol eredo kotelezettségek.

A Téarsasag alapitasat megelézéen 1993, juniusaban megallapodas sziiletett a
megbizd 6nkormanyzatok kozott a Kaposztasmegyeri Fejlesztési Teriilet
tulajdonjogara és hasznositdsira vonatkozodan, amelyben vallaltak, hogy a
torvényekben megszabott feladataik ellatdsa érdekében folyamatosan
visszaforgatjadk az elmaradt fejlesztésekre Képosztasmegyeri Fejlesztési
Teriilet hasznositasabol szarmazé bevételeket.

A Févarosi Kozgyiilés 2010.08.26-i iilésén és ezzel egyezben az Ujpesti
Kozgytlés 2010.09.14-i iilésén sziiletett dontésekkel az EPIT Zrt. feladatkore
az Ujpesti Szakorvosi Rendelintézet felijitasa és korszeriisitése szakmai
program feladataival kibovillt, amely felgjitasi szakmai program
finanszirozasdhoz a megbizé Onkormanyzatok egymassal megegyezve
Képosztasmegyeri Fejlesztési Tertilet hasznositasabol szarmazd bevételek
terhére is biztositottak forrast.

3. A jogszabalyok és szerzédések rendelkezései

Az el6z6 pontban megnevezett ,»szabalyozokbol” eredd
jogkovetkezményeket az aldbbiakban a kiilonb6z6 vagyonelemekre bontva
mutatjuk be, immaron nem hivatkozva a szabalyozdra, csak a konkrét
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eloirasra, illetve ezen til az EPIT Zrt. miikddése kapesin kialakitott
gyakorlatra koncentralva,

a) A pénzvagyon

A pénzvagyon eredete az ingatlanértékesitésekbéi befolyé jutalékkal
csOkkentett vételar. Az ingatlanértékesitésekbél befolyt vételarat 50-50 %
aranyban osztotta meg Tarsasig a megbizé Onkorményzatok kozott. A
Keretszerzdés * értelmében a Févarosi Onkorméanyzat és az Ujpesti
Onkormdnyzat a teriiletfejlesztést nevezte meg elsddleges prioritasként,
kinyilvanitva azon szandékat, hogy a kiilonb6z6 megéllapoddsok
végrehajtasat szolgald értékesitésekbél befolyt vételar teljes Gsszegét a
Kaposztasmegyeri  Fejlesztési  Terilleten a fejlesztési  program
megvalositasara kell forditani. Majd a 2010. évet kévetden pedig elsésorban
az Ujpesti Szakorvosi Rendelbintézet feldjitasara kellett forditani ezen
bevételeket.

Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy az Onkormanyzatoknak a
vagyonmegosztas elveire, feltételeire vonatkozo megallapodasban  kell
rogzitenilik a pénzvagyon tovabbi felhasznalasira vonatkozd kotottséget. A
felhasznalasi kotottség értelmében az onkormanyzatok a pénzt elkiilonitett
szamlan tartjak nyilvan, mely f6l6tt - az ) megallapodasban rogzitett, és
garantalt modon - a felhasznalasi cél megvaldsitasat biztositd szervezet, mint
gesztor (az EPIT Zrt.) rendelkezik. A pénzvagyont csdkkentik az elszamolis
€8 vagyonmegosztds ingatlan-nyilvantartisban t6rténé atvezetéséig, a
kolcsonds  birtokbaaddsok lezarasiig a kozés tulajdond  ingatlanok
miikddtetési (karbantartasi, lizemeltetési, fenntartasi) koltségei is.

b) Az ingatlanvagyon

A Kaposztasmegyeri Fejlesztési Teriileten megvaldsult fejlesztési program
teljes befejezése gyakorlatilag a forgalomképes munkahelyi-, intézményi-,
illetve lakéGvezeti besorolasi épitési ingatlanok teljes értékesitését is
Jelentette. A program befejeztével, az elézdek kivételével csak korlatozottan
forgalomképes vagy forgalomképtelen térzsvagyoni kérbe  tartozod
ingatlanvagyon maradt a megbizé onkorméanyzatok kozds tulajdonaban.
Ezen, az 6nkorményzati térzsvagyonba tartozoé ingatlanok tulajdonjogi sorsat
illetéen a két megbiz6 Snkormanyzat az ingatlannal kapcsolatos kozfeladat
cllatdshoz valé tulajdon-rendelés elérésére térekszik azoknal az
ingatlanoknal, ahol ez egyértelmiien meggallapithat. Ez esetben vehet6
figyelembe az aldbbiakban felsorolt kézmiivek vagyonjogi  sorsa.
Termeészetesen tébb esetben egy-egy ingatlanhoz ingévagyonként kezelendd
tobb kdzmiihalozat is kapcsolédik, igy ez a felosztas a legtébb ingatlannal
nem problémamentes, de a vagyonelemek atadasara iranyuld kétoldalu
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részletes megallapodas keretében megoldhaté az ingatlan-nyilvantartasi
rendezéssel egyiitt (pl. foldrészlet kizarélagos onkormanyzati tulajdonba
keriilésekor a kdzmiivezeték nyomvonaldra vonatkozé szolgalmi, vezeték,

stb. joggal).

A forgalomképes épitési telkek koziil nem kerilt az Osszes a program
befejezéséig értékesitésre, igy az elszamolast kévetden még megmaradd
valamennyi forgalomképes vagy forgalomképessé tehet6 ingatlanok osztatlan
koz6s tulajdoni jellegét meg kell sziintetni és a két dnkormanyzat kizarolagos
tulajdonjogat telekalakitassal 1étrehozni, mert a két dnkormanyzat fele-fele
aranyu kozos tulajdonat a jovoben nem célszert fenntartani.

¢) Az uthalozat

Az thalozattal kapcsolatosan a vonatkozd jogszabalyok a Fdvarosi
Onkormanyzat feladataul irjak el6 a fékozlekedési, illetve a
tomegkoziekedéssel érintett utak fenntartasat, mig az ezen koron kiviili helyi
kozutaknal a keriileti onkormanyzat utkezeldi és fenntartasi kotelezettsége all
fenn. Az EPIT Zrt. altal ez idaig elkészittetett kozuti uthalézat elemei jelenleg
a kerileti fenntartasti utak csoportjdba sorolhatok. Figyelembe véve a
szabalyozasi terv(ek) elbirasait a késobbiekben esetlegesen megépitendd utak
szintén e csoporthoz tartoznak majd.

d) A (csapadék- és szennyviz) csatornahdlozat

Az Onkormanyzati pénzeszkdzokbdl épitett csatornahalézat (mind a
szennyvizcsatorna, mind a csapadékviz-csatorna) sorsa a két onkormanyzat-
nal eltérd. A Févarosi Onkorményzattdl kapott informaciok alapjan a
Févarosi Onkorményzat a kozmiiszolgaltatok részére téritésmentes
(tulajdonjogi) 4atadast nem engedélyez. A csatornahdlozat lzemeltetésére
(akar kényszerizemeltetésére) a Tarsasdg megkisérelt irdsos megallapodést
kdtni a Fovarosi Csatorndzasi Miivek Zrt.-vel (FCSM Zrt.)), eddig
sikertelentil.

A mar megépiillt szennyvizcsatorna-halézatnak a kézmiuszolgaltatd cég
jelenleg kényszeriizemeltetdje. A csapadékcsatorna-halézatnak,
zaportarozénak jelenleg ,nincs gazdaja”, illetve az EPIT Zrt. a
»kényszertizemeltetdje”, annak ellenére, hogy a vizjogi 1étesitési eljaraban,
illetve a kivitelezési sordn, valamint a miszaki ellenérzésben a FCSM Zrt.
ugy jart el, mint az elkésziilte utdn az iizemeltetésébe keriilé haloézatoknal
egyébként szokasos.
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Ezek a megoldasok természetesen nem lchetnek veglegesek. A végleges
megoldasndl figyelembe kell venni, hogy a szennyviztisztitas- és kezelés
keriileti hatdrokon talnyalé févarosi feladat.

e) A kbzvilagitasi berendezések

Az Motv. értelmében a helyi kozvilagitas biztositasarsl Budapest teriiletén a
Févarosi Onkorményzat gondoskodik. A mér megépitett kozvilagitasi
halozatot a Févarosi Onkormanyzat és az ELMU Nyrt. koz6s iizemeltetd
cége a BDK Kft. iizemeltetésre at is vette a Tarsasagtol, a kdzszolgaltatas
ellatasa biztositott.

N A vizikézmii (ivéviz) halézat

A Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel kotott megallapodas  alapjan a
Kaposztasmegyeri Fejlesztési Teriileten a vizikbzmii-szolgéltaté tarsasag
epitette ki a vizhalozatot. Ekkor az EPIT Zrt. a beruhizasi Osszegnek
megfelelé  halézatfejlesztési  hozzdjarulast fizetett a  vizikozmii-
szolgaltatonak, amely ennek fejében — a halézat megepitésén tal — véllalta a
teriiletet érintd tervekben szerepl$ &sszes kapacitas biztositisat az érintett
ingatlanokhoz. |

g) A Halozatfejlesztési hozzdjarulds

A gazszolgaltatasrol sz616 térvény elbirdsai szerint gazszolgaltato csak erre a
tevékenységre specializalodott tarsasag lehet. A gazhalozat kiépitése a
kdzmiszolgaltatoval kotott kétoldalti keretszerz6dés alapjan tortént, amely
szerint az EPIT Zrt. — a vizik6zmii-halozathoz hasonléan — a beruhazasi
koltségnek megfeleld nagysagh halozatfejlesztési hozzajarulast fizetett a
kdzmiiszolgaltatonak. A kézmiiszolgaltatéval kotott keretszerzédés alapjan
minden évben, és a teljes fejlesztés befejezésekor a kdzmiiszolgaltatd a
jogszabdlyi  elbirasoknak  megfelelden megvizsgalja a  teriilet
gazfelhasznaldsat és a kapott adatok alapjan — sziikség szerint —
halézatfejlesztési hozzajarulast részben vagy teljes egészében az EPIT Zrt.-
nek, illetve a két onkormanyzatnak visszatériti. Visszatéritésre a Térsasag
illetve az onkorméanyzatok nem voltak Jogosultak, a szerzédés 2004-ben
rendezésre keriilt,

Az Ujpesti Onkonnényzat a Kaposztasmegyeri Fejlesztési Teriileten
kozmivesitési kotelezettségnek is eleget tett, amelynek Osszege az
elszamolas részét képezi.
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h) Erdék

Az erddgazdalkodoi feladatok elvégzése, valamint az erddk fenntartdsa és
apolasa kiadasként, mig vagéasa bevételként jelentkezett.

A Kaposztasmegyeri Fejlesztési Teriilet egy része, mintegy 31 hektar az
elmult 20 évben erdésiilt, ebbdl 19,8 hektart 2009. novemberében majd 2012-
ben 8,5 és 2015-ben tovabbi 2,4 hektart a Fovarosi és Pest Megyei
Mezdgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatésaga erddvé
nyilvanitott. Az igy kialakitott erd6, a hatdlyos szabalyozasi terv szerinti
koézpark teriiletén magaval vonja az erdo tulajdonjogi sorsanak rendezését is.

Az erdSk allapotanak megoOrzése és megovasa kiemelt fovarosi feladat, ezért
az erdék vagyonjogilag és az ingatlan-nyilvantartasban atvezetetten a
Févarosi Onkormanyzat tulajdonaba keriilnének, azzal az 6nkormanyzatok
kozOtti megegyezéssel, hogy az erdogazdalkodoi feladatok — mint helyben
1évé feladat ~ ellatésat szerzGdéses keretek kozott Ujpest Onkorményzata
végezhesse. A koltségek viselése szintén ezen kiillon megallapodas része lesz.
A Tarsasag javaslata arra iranyul, hogy az erdék vagyonjogi rendezésére
iranyulé megéllapodasban a Févarosi Onkormanyzat tulajdondba keriild
erdokkel kapcsolatosan az dnkormanyzatok az Ujpesti Onkormanyzat feladat
atvallalasi kotelezettségét is rogzitsék egyenlo koltségviselés mellett.

i) Kozparkok és egyéb zoldteriiletek

A kozparkok és az egyéb zoldteriiletek, melyek az EPIT Zrt. tevékenysége
kapcsan jottek létre a Kaposztasmegyeri Fejlesztési Terileten és keriileti
jelentéségiiek, az Ujpesti Onkormaényzat fenntartisi kételezettségébe
tartoznak. Ilyen példaul a Szilas Csaladi Park illetve a Szilas Aktiv Park,
mely zoldfelileteinek kezelése, karbantartasa tobb tizmillié forintos koltséget
jelent évente, amelyet az Ujpesti Onkormanyzat fog viselni. Ugyanakkor az
ingatlanok, valamint azokon végrehajtott beruhazésok jelentés kozdsségi és
szabadidds valamint életmindség javitd értéket képviselnek.

i) A villamos-energia (kdzcéelu) elektromos hadlozat
A Képosztasmegyeri Fejlesztési Terileten ezidaig kiépitett villamos-energia
(kozcélu) halézat a Budapesti Elektromos Miivek Nyilvanosan Mikddo

Reészvénytarsasag tulajdondban és izemeltetésében van, az 6nkormdanyzatok
kozbtti vagyonrendezése nem sziikséges.
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V. A nem szabdlyozott kérdések és problémaik

A Keretszerz6dés nem tért ki a fejlesztési tevékenység befejeztével, illetve a
Keretszerzodés lejartdval a fennmaradd, valamint a fejlesztés soran
megvaldsult  vagyonelemek elosztisara. A Tarsasagnak a  jelen
dokumentumban foglalt vagyonmegosztasi javaslatanak az a célja, hogy a
jelenleg rendelkezésre 4ll6 vagyontémeg elemeinek és azok jellemzdinek
bemutatasaval elére meghatdrozott elvek mentén lehetévé tegye a végleges —
vagyonelem tipusonként egyedi megéllapoddsokban realizalhaté -
vagyonmegosztast. A fentiekben részletesen bemutatott nagysagrendii és
jellemzokkel biré vagyonelemek eltérd jellegiiknél fogva nem hasonlithaték

0ssze.

A vagyonmegosztis targyat képezé vagyontdmegben fellelhetéek olyan
vagyonelemek, melyek bevételt eredményezve mikddtethetdek, és vannak
koztiik olyan vagyonelemek, amelyeknek bevételképzd képessége nincs, sot
kizarolag raforditast igényelnek.

Ezek kozé sorolhatéak jellemzden a forgalomképtelen ingatlanok, a helyi
kozutak, a kozparkok és egyéb zoldteriiletek, az. Bevételképzo képessége lehet
a szennyvizcsatorna héalézatnak, illetve hosszii tavon az erdéteriiletnek is. A
csatornahalozat reprodukcits lehetésége a Févarosi Onkormanyzat 4ltal mar
régota kidolgozott bériizemeltetési konstrukcioval is realizalhato.

Mindezek alapjan a kévetkezé csoportokba sorolhatok a vagyonelemek:

e Nyilvantartasi értékén tGl pozitiv értékkel is bir: erddteriilet;
forgalomkeépes épitési telek;

* Nyilvantartasi értékének reprodukaldsira alkalmas: csatornahalézat
miikddtetése egy bériizemeltetési konstrukciéban;

* Nyilvantartasi értékén til sem bevételt nem hoz, sem fenntartasi
kiadast nem von maga utdn: csatornahalézat iizemeltetésre vald
atadassal;

o Nyilvantartasi értékén tal fenntartdsi raforditasokat von maga utan:
athalozat, park és egyéb zoldteriilet, kozvilagitas.

Az Onkormanyzatok vagyona a nemzeti vagyon része. Az onkormanyzati
vagyon torzsvagyonra (azon beliil forgalomképtelen vagy korlatozottan
forgalomképes torzsvagyonra) és iizleti vagyonra oszthaté. A Jogszabalyi
eldirasok alapjan e vagyoni kategéridk figyelembevétele mellett lehetséges az
ingatlanvagyon és egyéb vagyonelemek atadasa, ahol szitkséges ott a kotelezd
vagy vallalt feladat ellatasaval egyiitt.

A vagyonmegosztads problémajaként jelenik meg, hogy a fenti jellemzdket
milyen médon lehet, illetve kell-e egyaltalan figyelembe venni. Mindegyik
megoldas hordoz magaval tovabbi problémakat, igy csupan racionalis
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gazdasagi szemlélettel a megoldas igen nehézkes lehet, a ket onkormanyzat
akarata és megéllapodasa a vagyonmegosztas elveirdl pedig sarkalatos kérdés.

Megoldandé problémaként jelentkezik a tulajdonjog és a kozfeladat ellatasaért
valé felelosség kérdése.

A jogszabalyi eléirasok az adott esetekben egyértelmiien meghatarozzak a
fenntartasi kotelezettséggel terhelt dnkormanyzatot. A jelenlegi allapotban a
kiilonbozé vagyonelemek fenntartasi kotelezettsége, valamint a vagyonelem
tulajdonjoga elvalik egymastol, hiszen a tulajdonjog 50-50%-0s mértéki, mig a
miikodtetési jog és kotelezettség kizarolag az egyik Onkormanyzathoz
telepitett. A Tarsasag véleménye szerint ez az allapot nem idealis, hiszen nincs
pontosan koriilhatarolva, hogy mi a fenntarto-kezelé 6nkormanyzat, illetve az
ettdi elkiiloniilé tulajdonos Onkormanyzat esetleges kotelezettsége. Ezért
azoknal az ingatlanoknal, amelyeknél a fentiek egyértelmiien eldénthetdek, a
tulajdonjogok is keriiljeneck atadasra a kozfeladat ellatasaért felel6s
Onkormanyzat részére. A vagyonmegosztasi megallapodas elveinek
érvényesilésekor ezt a problémat is megfeleld médon kezelni lehet.

VI. A vagyonmegosztds alapjai

A fentiekben részletesen bemutatasra keriiltek azon vagyonelemek, amelyek
az EPIT Zrt. gazdasigi tevékenysége soran keletkeztek, atalakultak, vagy
egyszerilien csak értékndvekedésen mentek at. A Térsasdg feladata az, hogy
ezen vagyonelemek a két tulajdonos onkormanyzat k6zotti megosztasara
megfeleld javaslatot tegyen, amelynek alkalmasnak kell lennie a kelléképpen
alatimasztott tulajdonosi déntések meghozatalanak eldsegitésére, a ket
onkormanyzat koztulajdonosi érdekeinek, felelds gazdalkodasanak egyenld
silya figyelembe vételére amellett, hogy a vagyonmegosztas célhoz
kétottségtol (kozfeladat ellatasi kotelezettséghez igazodas) semmikéeppen
nem lehet eltekinteni.

1. A célok

Els6dleges a vagyonmegosztas céljainak €s elveinek meghatarozasa, hiszen
ezek determinaljak az elvégzend6 feladatot (teljes ¢€s egyedi
megallapodasokon nyugvo vagyonrendezes befejezése) €s a végleges
vagyonallapotokat is.

A vagyonmegosztassal kapcsolatosan meghatarozhaté alapvetd két célt az
alabbiak szerint lehet megfogalmazni:

e a tulajdonosi jogok gyakorlasat, valamint a fenntartasi, kezeloi
feladatok egyértelmii meghatarozasat eldsegitendd az ,,indokolatlan”
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2. Az elvek

tulajdonk6zosségek megsziintetése minden vagyonelemre
vonatkoztatva (kizdrélagos tulajdoni vagyonelemek kialakitésa);

olyan vagyonmegosztasi javaslat készitése, amelyben lefektetett elvek
alapjan el6segiti mindkét énkormanyzatnak a térvényes feladatellatisa
erdekében a sajatjaként tulajdonlast a tulajdonk6ziésség  jogi
megsziintetése révén.

A fenti alapveté célok eléréséhez vezeté folyamatban az alabbiakban
részletezett alapelvek szolgélnak zsindrmértékiil. Az ezen elvek alapjan
végrehajtott vagyonmegosztds immaron automatizmus, a részletes feltételeket
tartalmazé vagyonelemenkénti megéllapodésok jovahagyasara fog szoritkozni.

* Az dnkormanyzatok a kiilénb6z6 infrastrukturilis elemeket — ha ez a

Jogszabalyi kdzfeladat ellatasi kotelezettség alapjan meghatérozhaté —
a kezeldi feladatokhoz (mikodtetési kotelezettséghez) igazodva
kizarélagos tulajdonként veszik at. Ezen rendezd elv alapjan a
csatornavagyon (szennyviz és csapadékviz), a kozvilagitas és az erdd
vagyonelemek a Févarosi Onkorményzat, mig a (keriileti fenntartasu)
helyi k6zit, a kdzpark az Ujpesti Onkorményzat tulajdonaba keriilhet.

Az erd6k fenntartdsa jogszabalyi rendelkezés szerint a Févarosi
Onkorményzat kotelezéen ellstandé feladatai kézé tartozik. Azonban
az erdok hasznélatdval kapcsolodd esetlegesen felmeriilé problémak
megoldasara (kiiléndsen az illegalis hulladéklerakas
megakadalyozasa) tekintettel hatékonyabb és célravezetSbb, ha helyi
(kerilleti) szinten torténik az erd6k kezelése, ezért Ujpest
Onkonnényzata mar kifejezte hatrozott szandékat, mely szerint az
erdégazdilkodéi feladatelldtisban szerzédéses keretek kozétt részt
kivan venni (koltségeinek felét is atvallalva).

A késObbiekben az EPIT Zrt. 4ltal koordinalt feladatként megvalosuld
egyéb vagyonelemek — és az ezekhez kapcsolodé ingatlan — szintén a
kezel6i feladatokhoz kapcsolédd 1/1 tulajdoni aranyban, kizarélagos
tulajdonként keriil valamelyik 6nkorményzat tulajdonaba. Ebbe a
csoportba  tartozhatnak a tulajdonos &nkormanyzatok  altal
meghatérozott kérben az ingatlan felépitmények is.

A forgalomképtelen ingatlanvagyon helyi fenntartisa, ut besorolast
részét az Ujpesti Onkormanyzat veszi at, a mér kiépiilt uttal érintett
ingatlanokat a vagyonmegosztasi megallapodassal, illetve az EPIT Zrt.
Keretszerzodésben foglalt fejlesztési feladatainak befejezésével

egyidejlileg.
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A tdomegkozlekedéssel érintett utak, a villamos nyomvonal vagy a
végallomast érintdé ingatlanvagyon elemek Fdvarosi Onkormanyzati
tulajdonba  keriilnek, tekintettel a feladattal egyiitt torténd
vagyonrendezés elvének megfeleloen.

e A nem értékesitett piacképes vagy piacképessé tehetd ingatlanvagyon
tulajdonoskdzdssége megsziintetésre kerill, az elszdmolast kivetden
kiilén tulajdonba adhat6an keriil kialakitasra.

e Az FEPIT Zrt. Keretszerzbdéssel kapcsolatos tevékenységének
befejezésével az 6nkormanyzatok fennmaradt kozds pénzallomanya
terhére kerill elszamolasra a Févarosi Onkorményzat altal, jelen
javaslat 3. szamu mellékletében szerepld tételek. A két dnkormanyzat
jelen javaslatban foglaltak szerinti megkdtésre keriild megallapodasban
rogzitik, hogy egymassal szemben — az elszamolasokat kévetben a
Keretszerz6désb6l fakadd tovabbi kovetelésik nincsen, illetve
rendelkeznek a pénzmaradvany felhasznalasarol.

* Miutan az 6nkormanyzatok kozott létrejott a vagyonmegosztas elveire
és feltételeire vonatkozé megallapodas, az EPIT Zrt. az
onkormanyzatok felé mar a vagyonmegosztasi e¢lvekben
megfogalmazott médon 1/1 tulajdoni aranyban fogja szdmidzni az
aktivalhato fejlesztési beruhazasokat, illetve kozremiikdodik a
természetbeni  vagyonatadishoz  és/vagy  ingatlan-nyilvantartasi
valtozasok atvezetéséhez szitkséges szerzodések elkészitésében. A nem
aktivalhaté raforditasok koltségviselési aranya tovabbra is a tulajdoni
arany marad.

e Minden forgalomképtelen, vagy korlatozottan forgalomkepes vagyon
(ingatlan, kozmii, ut) megosztasat a fenti elveknek megfeielden
célszerli végrehajtani. Az igy fellépo (nyilvantartasi) értékkulonbozetet
az Onkormanyzatok egymas koz6tti ingyenes vagyonatadassal oldjak
meg az értékaranyok eltolodasanak figyelmen kiviil hagyasaval.

3. A folyamat

A vagyonmegosztds alapvetd elveinek ¢és céljainak a két tulajdonos
onkormanyzat tulajdonosi joggyakorl6 testiilete részérol torténé elfogadasa
utén a kialakitott elveknek megfelelden el kell késziteni a mar meglévd (atadott
és még készleten 1évd) vagyon tulajdoni rendezését a megfeleld értékekkel,
valamint a  késébbiekben  elballitott —  ismert vagy —még
nem ismert — vagyon tulajdonosi struktirajat. A folyamat lebonyolitidsahoz az
adatok rendelkezésre élinak, az Onkormanyzatok és a Tarsasag konyvei
egyezoek. A létrejott vagyonelemek jelen javaslat mellékletét képezik.
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Ezt kdvetben az Onkormanyzatok vagyonelemenként kétoldalt szerzédéssel
tudjak rendezni az egyes vagyonelemek tulajdonjogi sorsat.

4. A hataridék

A vagyonmegosztasrdl  sz616 megallapodas és annak  végrehajtasa
munkafazisaihoz kapcsolodé hataridék meghatirozasanal figyelembe kell
venni, hogy az EPIT Zrt. a Keretszerzédés minden szempontbdl torténd
lezarasaig jogosult és koteles is a vagyonelemek fenntartdsi, karbantartasi
feladatait tovabbra is mindkét onkormanyzat érdekében ellitni. Ezek
figyelembevételével, miutan az onkorményzatok hivatalaival torténé
egyeztetések a nyilvantartisok egyezdvé tétele érdekében megtorténtek, a
kdvetkezé litemezés lehetséges:

* A vagyonmegosztis feltételeire &s modjara  vonatkozé javaslat
egyeztetése, a dontéshozd testiiletek részére torténd elokészitése,
eloterjesztések kialakitasa 2016. november 30-ig.

* A szikséges Gnkormdinyzati testiileti déntések meghozatala. Hatarido:
2016. december 31.

* Az O6nkormanyzati testiileti dontések, illetve az onkormanyzatok kozott a
vagyonmegosztis elveit és feltételeit rogzitd megallapodas alapjan
sziikséges szerzodések elokészitése, eldterjesztések  kialakitdsa (pl.
kdzmtivagyonra, ingatlanokra vonatkozd vagyonatadasi szerzodések)
hataridé: 2017. februar 28. Az onkorményzati testiileti dontéssel
elfogadott szerzddések alairasa, a vagyon technikai atadadsa, ingatlan-
nyilvantartasi, illetve vagyon nyilvantartdsi és kataszteri atvezetése
2017. marcius 31, -ig, |

Ezen iitemezéssel a meglévd infrastrukturalis vagyonelemek tulajdoni
rendezésének gyakorlati megvaldsitisa 2017. év elsé negyedév végéig
biztosithato.

VII. A vagyonmegosztis médja

A fenti elvrendszer és moidszer szabilyozza a konkrét vagyonmegosztasi
feladatok megvaldsitasat. Természetesen az alapveté rendezd elvek elfogadasa
nem lehetséges a nélkiil, hogy legalabb modell szintjén ne legyen bemutatva
annak hatasa a kiilonbozé vagyonelemek tulajdonosi sorsara, illetve az
Onkorméanyzati vagyon valtozésara. Ezt a feladatot végezte el ebben a
fejezetben az alapvet6 vagyonelem tipusok kiilon-kiilén vald bemutatasaval,
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1. A kézmivagyon

A korabbiakban bemutatasra keriilt a mar meglévé (korabban atadott, illetve
jelenleg az EPIT Zrt. készletei kozott nyilvantartott) kdzmivagyon nagysaga.
A kovetkezd két tablazat azt mutatja, hogy ezen kozmiivek a jelenlegi
tulajdonjogi helyzet, azaz a fele-fele aranyban valé megosztds mellett,
nyilvantartasi értékiikén milyen nagysagiiak a két Onkormanyzat, mint

tulajdonos személyére vetitetten.

Befejezett beruhazasok

Brutté _ Févarosi ) Ujpesti
Megnevezés bekeriilést Onkormaényzat Onkormanyzat
ksltség (m Ft) nyilvantartdsi érték | nyilvantartasi érték
g (m Ft) (m Ft)
Uthal6zat 1.420 710 710
Szennyviz, csatoma,
csapadékviz-hdldzat 575 287.5 287,5
Viz-hélozat 55 27,5 27,5
Kozvilagitas 21 105,5 105,5
Halozatfejlesztési
hozzajarulds Eszak-pesti 259 57 202
teriileten
Zoldteriilet rendezés 453 226.5 226.5
park
Zildteriilet fendczés 263 1315 131.5
erdd
Parlcrendez::s Eszak-pesti 189 _ 189
teriileten
Osszesen 3.425 1.545,5 1.879,5

C/1.szamu Melléklet adatai

Befejezetlen beruhazasok megosztdasa ezen javaslat szerint

Brutté bekeriilési Févarosi Ujpesti
Megnevezeés kéltség Onkorméanyzat érték | Onkorményzat érték
(e Ft) (e Ft) (e Ft)

Ujpesti
Szakorvosi 151.052 75.526 75.526
Rendelbintézet
AFA 40.784 20.392 20.392
Osszesen 191.836 95.918 95.918

E/L. S: Melléklet wiblizatdnak elszdmolis alatt allo szamldk cimsor elss sora




Az onkormanyzatok a kévetkezé csoportositisban adhatnak &t egymasnak a
mar kiszamlazott, és vehetnék at a készleten tartott vagyonelemeket.

g _ Févarosi _ Ujpesti
Megneveas Bm“l‘:ﬁ';fsﬁegmlés‘ Onkorményzat Onkorméanyzat
(m F) nyilvantartasi érték nyiivantartasi
(m Ft) érték (m Ft)

Uth4l6zat 1.409 25% 1.384
Szennyviz, csatorna,
csapadékviz-halézat 575 >75
Viz-hal6ézat 55 55
Kozvilagitas 211 211
Zaldteriilet rendezés erdd 263 263
Zoldteriilet rendezés park 453 - 453
Pal."‘krendezes Eszak-pesti 189 189
teriileten
Osszesen: 3.155 1.116 2.039

*C/ sz. Melléklet szerinti kicgészitésse! a Févarosnal Kézgyiilési dontés alapjan elszémolandé

Atadéasra nem keriilé elemek:

Brutté bekeriilési
Megnevezés koltség
(m Ft)

Hélézatfejlesgtési
hozzajarulas Eszak-pesti 259
teriileten
fves ut KSZT. 10
76512/480 hrsz. foldmunka 1
Osszesen: 270

C/t.szamii Melléklet adatai

A vagyonmegosztas fenti elveit figyelembe véve a Jelenleg meglévd, aktivalt
brutté 3.155m Ft nagysagi beruhézasi értéket a fenti tablazat szerint
megkozeliten - tekintettel a jogszabalyokbo! eredd kozfeladat ellatasi
kotelezettségekre — mintegy 35%-65% aranyban kell megosztani a Févaros
Onkormanyzata és Ujpest Onkormanyzata kézott.

Nyilvanvaléan - elméletileg - az eredetileg meglévé 50-50%-o0s tulajdoni
aranyok mentén lenne elvart a beruhazasi érték megosztasa az Gnkormanyzatok
részérdl, azonban a vagyonelemek sokrétiisége, tipusa és a vagyonelemekhez
tartoz6 kozfeladat ellatisi kotelezettség miatt az eredeti tulajdoni aranyok
szerinti vagyonfelosztds nem lehetséges és nem is célszerti. A kiadandé
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vagyonelemek szinte mindegyike forgalomképtelen, illetve korlatozottan
forgalomképes, igy gazdaségi elonyt egyikiik sem képvisel.

2. Az ingatlanvagyon

Az EPIT Zrt. és a két ingatlantulajdonos 6nkorméanyzat kozott meglévd
Keretszerzédés 2015. december 31-ig volt hatdlyban, az ingatlanok
értékesitésre torténd palyaztatdsa eddig az id6pontig folyamatos volt. A
megmaradt k6zos vagyonban minddssze néhany olyan forgalomképes ingatlan
van, amely értékesithetd lehetne. Ezen kiviil van még pér olyan ingatlan, mely
jelenleg nem forgalomképes, de azza tehetd. Ezek a telkek azonban specidlis
jellemz6ik miatt nagymértékben ki vannak téve az ingatlanpiac és a befektetési
kedv mozgasainak, valamint a keriileti szabalyozasi tervben foglaltaknak, mely
szerint 6nalléan nem, kizardlag a szomszédos idegen tulajdonu ingatlantesttel
Osszevontan lenne hasznosithatd vagy atmindsitésiik sziikséges az értékesités
megkezdése eltt. A vagyon megosztasa soran tobb olyan ingatlan is van,
amely forgalomképes, de mindsitése szerint viszont nem az, ezek atmindsitése
szintén szikséges és egyedi dintést igényel.

A tovabbiakban a még forgalomképtelen, illetve korlatozottan forgalomképes,
kézmiivek elhelyezését szolgald utak, zoldteriiletek, erddk, egyeb kozteriiletek
és egyéb Onkormanyzati feladatellatast szolgald ingatlanok tulajdonjogarol kel
megallapodni.  Ezen teriiletek  tulajdonjogénal elvileg — lévén
forgalomképességiik korlatozott — a tulajdonosi érdekek sérelme nélkill meg
lehetne tartani a jelenlegi osztatlan kozos tulajdoni format ugyan, de ez egyik
Oonkormanyzatnak sem érdeke, tovabba a miikodtetést koltségekben is meg
kellene allapodni.

Az ingatlanvagyonba tartozo ingatlanokndl a kézds tulajdon megsziintetése, a
kizarélagos tulajdonok kialakitdsa ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre alkalmas
megallapodas(ok) utjan tdrténhet.

3. A pénzvagyon

A lejart Keretszerz6dés alapjan, a vagyonmegosztiskor figyelembe veendd
pénzvagyon az EPIT Zrt. kezelésében oly modon maradhat, hogy az
onkormanyzati elkiildnitett szdmlan elhelyezett pénzvagyon felett kizarolag az
elozetes kotelezettségvallalasok €s fenntartasi / karbantartasi kotelezettségek
teljesitése ligyében, mint gesztor rendelkezik.

A két dnkorméanyzat kozotti pénzvagyon-elszamolasokat kévetden az EPIT
Zrt. kozvetlen kezelésében pénzeszkoz kizardlag igy maradhat, hogy arrél mar
rendelkezett a Keretszerzdés, illetve a tovabbi oOnkormanyzatok kozotti
megallapodasok szintén ide sorolnak. A megmaradé pénzeszkdzok —
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tekintettel a kétott felhasznalasi célra - mas jogcimre at nem csoportosithatéak,
ezért ezekkel kapcsolatos kételezettségvallalas felett célszerli gesztorként
elszamolési kotelezettséggel az EPIT Zrt.-t tovabbra is meghatalmazni. Az

r

EPIT Zrt. feljogositasat irasbeli megallapodésba kell foglalni.

A megmaradé kozos pénzvagyon kérdésében a helyi fejlesztési szitkségletek
ismeretében (pl. Ujpest-Véroskapu rehabilitaciés teriillet osztatlan kozos
tulajdont ingatlancsoport, amelynek kézos fejlesztési projektként vald
kezelésérol a Fovarosi Kozgyilés is dontstt 2011, augusztus 31-€én) a két
Onkorméanyzat kozosen meghatdrozhatja azokat az esetleges tovabbi
megvalositasra varé kozos érdekeltségen nyugvé c€lokat, amelyekre tovabbi
Osszegek csoportosithatoak a pénziigyi maradvany. Tovabbra is iranyadéak az
onkormanyzati tulajdonosok azon elvi megegyezésel, amelyek szerint az
Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet felujitdsa szakmai programjanak teljes
végrehajtasa mellett Kaposztasmegyer tovabbi fejlesztését is célul tiizték ki.

A pénzvagyonnal kapcsolatos elszamoldsok korében a Térsasag figyelembe
vette, hogy a Keretszerz6dés hatalya alatt, a Keretszerz6désben foglalt célok
megvalositasanak biztositasa érdekében a Tarsasag kiilon megbizasaval és az
Ujpesti Onkormanyzat sajat forrasai terhére finanszirozott tovabbi
beruhézasokat a Kaposztasmegyeri Fejlesztési Teriileten. Ezért javaslatot tett
arra, hogy megvalésités soran kizarolag az Ujpesti Onkorményzat terhére
finanszirozott munkakat a kozés tulajdoni aranyok szerint a Févarosi
Onkormanyzat terhére is elszamoljak, tekintettel a Keretszerzodés 1étrejdttekor
mar alkalmazott kdzos teherviselés szemléletére. Az elszdmolis az alabbi,
atadott dokumentumokon alapult;

- 2006. évben kodzpark, 2008-2010. évben Jatszotér fejlesztési program,
illetve

- 2001. évben kézmiivesitési feladatok beruhazasi dokumentumai

Ezen beruhazasok 6sszértéke 333.871.101,-Ft, amelyek elszadmolasara nézve a
Tarsasag javasolja, hogy a Févirosi Onkorményzat a sajat pénzmaradvanya
erejéig, de azt meg nem haladé mértékben tamogassa, illetve a
forrasfelhasznalast tudomasul vegye.

Az Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet felujitisa szakmai programjanak
végrehajtasdrél a Fovarosi Onkorményzat és az Ujpesti Onkorményzat
kdzvetleniil dllapodtak meg. Az elszdmolasokat a Févérosi Onkormaényzat 4ltal
kiadott, az Ujpesti Onkorményzat szamlajanak befogadasarol sz6lo ertesités
kézhezvételét kovetéen a Térsasdg folyamatosan elvégezte. Az Ujpesti
Szakorvosi Rendeléintézet felujitasa szakmai programjénak végrehajtasarol,
annak finanszirozashoz a Févéarosi Onkormanyzat altal killdnféle modon
biztositott tdmogatasi formékrél az Ujpesti Onkorményzat fog teljes koriien
elszamolni, a vagyonfelosztisi javaslat csak annyiban érinti a Keretszerzodés
hatalya ald tartozé kozos tulajdoni vagyontémeget, hogy annak pénziigyi
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vagyonrészére a zaro-elszamolasban a felhaszndlas  kotott célja, a
Keretszerz6dés hatilya alatti mar befogadott szamlak valamint a
Keretszerzédés hatalya alatt vallalt kitelezettségek dsszege a 2010. augusztus
23. napjan létrejott megallapodas alapjan elismerésre keriil. A kimutatast jelen
javaslat 2.szamu melléklete tartalmazza. A pénziigyi vagyon terhére
figyelembe vett kotelezettségekrdl a Tarsasag a vagyonmegosztasi javaslat
megtétele eldtt az Snkormanyzatok felé tételesen elszamolt.

Természetesen a vagyonmegosztas tekintetében figyelembe veheto
pénzvagyon korébe nem tartozik az EPIT Zrt. sajat  tokéjet
(jegyzett téke + eredménytartalék) megtestesitd vagyon, amit az EPIT Zrt.
feladataul szabott, az Ujpesti Onkorméanyzat altal meghatarozott célra kell
forditani.

4. Feladatok

A vagyonmegosztassal kapcsolatosan a Fovarosi Kozgyiilés €s az Ujpesti
Képviselb-testiilet déntése sziikséges, elobb a vagyonmegosztas elveirdl, majd
a vagyonmegosztds végrehajtasit szolgilé egyedi megallapodasokrdl
(amennyiben a tulajdonosi jogok gyakorlasa nem tartozik bizottsag vagy
(fé)polgarmesteri hataskdrbe, valamint az onkormanyzatok vezetésének és
hivatali szakembereinek is aktivan egyiitt kell mikédniiik az alabbi feladatok
megvaldsitasaban.

a) Az EPIT Zrt. feladatai

A Tarsasag folyamatos és tételes nyilvantartast vezet a Tarsasag tevékenysége
kapcsan  elbéllitott  vagyonrél.  Err6l  évente  elszdmolasokat  ¢€s
adatszolgaltatasokat  készitett, illetve készit a tulajdonos/megbizéd
onkormanyzatok felé. A vagyonataddsi megéllapodas egy meghatdrozott
id6pontban meglévd vagyon konkrét megosztasat tartalmazza. Az EPIT Zrt.
feladata, hogy adott id6pontban meglévé vagyonrdl pontos kimutatast,
adatokat kdzoljon a kiadasra keriild vagyonelem(ek)rél, és kézremGkodjon a
konkrét vagyonkiadasi megallapodasok elokészitésében.

Ezen tGl a Tarsasag latja el azon koordinicids és egyeztetés-tamogatod
feladatokat, amelyek a két Onkorményzat vagyonmegosztas alapelveire és
feltételeire vonatkozoan létrejové megallapoddsa, és annak végrehajtasara az
egyedi vagyonataddsi megallapodasok eldkészitésével és végrehajtasaval
kapcsolatosak.

b) Onkormdnyzatok feladatai

A tu]ajdohos/megbizé onkormanyzatok legfobb dontéshozé testiileteinek
(Fovarosi Kozgyiilés és az Ujpesti Képvisel6-testilet) a vagyonmegosztis
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elveit és alapvetd feltételeit jova kell hagyni. Ennek eléfeltétele, hogy az
egyeztetések alapjan az Gnkormanyzati vezetok a célokban és az elvekben
megegyezzenek, mig hivatali munkatarsak elvégezzék a szikséges pénziigyi
egyeztetéseket, és a Tarsasag altal dokumentalt elszamolas jovahagyasra,
befogadasra  keriilion a  vagyonmegosztés megalapozasahoz. A
vagyonmegosztas folyamén az EPIT Zrt. szakemberei elokészitették, illetve a
Jovében is elkészitik, az Snkormanyzatok képviselbivel egyeztetik azokat a
dokumentumokat, melyek a testilleti dontésekhez, a pénzigyi és jogi
rendezéshez, valamint a vagyonelemeknek az énkormanyzati nyilvantartasba
vételéhez feltétleniil sziikségesek.

A két bnkormanyzatnak megallapodast kell kétnie a vagyonmegosztas elveirdl,
a tulajdonkiadds és miikodtetés szempontjarél. A vagyonmegosztas elveit
tartalmaz6 megallapodas jovahagyasat kovetben a késdbbi egyedi
vagyonatadasokhoz szitkséges tulajdonosi dontéseket mindkét
onkormanyzatndl a sajat vagyonrendelete szerint hataskérrel rendelkezd
tulajdonosi joggyakorlo hozza meg (pl. az értékhatar fiiggvényében). A
vagyonmegosztas mddszerével kapcsolatos egyeztetések  szerint  az
onkorméanyzatok egyetértettek az EPIT Zrt. azon javaslataval, hogy a
vagyonelemekr6l ne késziiljon piaci 4r meghatérozas (forgalmi értékelés) — a
forgalomképes ingatlanok kivételével, melyekr6l piaci értékelés késziil -, a
tulajdonrendezés konyv szerinti (nyilvantartisi) értéken torténik. A
vagyonmegosztas nem ért€k-centrikus, hanem feladatellatas szempontu, illetve
forgalomképességgel nem teljesen rendelkezd vagyonelemek onkormanyzati
kozfeladat elldtds szerinti vagyonrendezése esetén jogszabaly szerint
sziiksegtelen, €s igy annak koltsége sem terheli a tulajdonosokat.

A vagyonmegosztads elfogaddsdval az 6nkormanyzatok az 1/1 aranyu
tulajdonukba keriild vagyonelemek nyilvantartasat, illetve a felettiik vald
rendelkezést 6nalloan, problémamentesen tudjak a késbbiekben elvégezni.

S. A vagyoni rendezés és a nyilvantartasi értéken torténé vagyonkiadas jogi
haittere

A vagyon kiadasdra az Onkormanyzatok vagyonara, tulajdondra vonatkozd
rendelkezésekre figyelemmel keriil sor
- a feladat ellatasat kozvetleniil szolgdld és ahhoz szitkséges helyi

onkormanyzati vagyonnak a feladatot atvevd énkormanyzat részére torténd
tulajdonba adésa nyilvantartasi értéken valo atvezetéssel, ingyenesen torténhet
(Nvtv. 14. § (1) bek.),

- a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjoga mas helyi
onkormanyzat javéra ingyenesen 4tadhatd, jogszabalyban meghatéarozott
kozfeladat ellatasanak elosegitése érdekében (Motv. 108. § (2) bek.)
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az onkormanyzatok kozotti tulajdonkozdsség megsziintetése celjabol, a
vagyont atvevd feladat ellatasi kotelezettsége okan.

6. Zaré-beszamolé a Tarsasag tevékenységérol

A Févérosi Onkormanyzatnak az EPIT Zrt.-ben 1évé részvényhanyadénak az
Ujpesti Onkorményzat részére torténd atruhazasahoz kapcsolodéan 2012
julius 20. napjan iétrejott Részvény-atruhdzasi szerz6dés 11. a.) pontja szerint a
Tarsasag az ingatlanfejlesztési tevékenység lezarasakor benyijtja a teljes
fejlesztési tevékenységet atfogod zardjelentését.

A Tarsasag kéri vagyonfelosztasi javaslatat — tekintettel annak egyezd
adattartalmara - egyben a Keretszerzodésbol eredo elszamolasi kételezettsége
¢s megbizotti feladatai alapjan a Keretszerzodés szerinti tevékenységét lezaro
beszamolonak és zar6 elszamoladsnak tekinteni.

A Keretszerzodés mellékletében tételesen meghatarozasra keriilt a kezelendd,
fejlesztendd, értékesitendé koz6s tulajdonu ingatlanvagyon. Ezt az
eszkdzvagyont €s véltozasait, mivel nem a Tarsasidg tulajdona, a sajat
konyvelésben nem szerepelteti, arr6l kiillon nyilvantartast vezetett, illetve vezet.

A vagyonfelosztasi javaslat mogottes, a tulajdonk6zosségben lévd vagyonra
vonatkoz6 pénziigyi kimutatdsait, nyilvantartasi adatait szamviteli bizonylati
szinten a Téarsasag elérhetGvé tette a megbiz6 6nkormanyzatok szamara, illetve
egyeztette az Onkormanyzatok elOkészitést végzd munkatarsaival. A
nyilvantartasok a feleknél egyezést mutattak. A Tarsasagnak a
vagyonfelosztasi javaslattal kapcsolatos elszamolasanak alapjaul szolgald
kimutatasai valosak és hitelesek.

Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zxt.
cégszeri alairas

Elfogadta a Tarsasag Igazgatdsaga /2016. () IG sz. hatarozataval

Elfogadta a Tarsasdg Felligyelobizottsaga /2016. () FB sz. hatarozataval
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Mellékletek az (")sszefoglalé javaslathoz

Az Osszefoglalé javaslathoz csatolt és annak elvalaszthatatlan részét képezé
mellékletek:

1. A Keretszerzdés hatilya alatt létrejott vagyonelemek kimutatisa a
vagyontipusonkénti csoportositisban, dsszesen 11 db tablazat.

2. A 2010. augusztusi 23-i Szakrendelé megallapodas alapjan a kaposztasmegyeri
fejlesztési teriileten lévé kozos tulajdoni telkek értékesitési bevételébdl szirmazd
forrasok elszdmoldsa és kotelezettségvallalasok kimutatasa (a Szakrendeld felujitas
szakmai programjanak és korszeriisitésének végrehajtasa érdekében felhasznalt
osszegek).

3. A Keretszerzddés keretében létrejott pénziigyi vagyon végelszémolasanak
kimutatésa.
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