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Ujpest — Varoskdzpont Kerlleti Epitési Szabdlyzatat (KESZ) a CDC - Aczél Konzorcium
késziti. A megbizds szerint a KESZ megalapozdsdhoz tanuimdnytervet kellett késziteni
a Vdaroskapu térségére, 3 beépitési vdltozat kidolgozdsdval. A vdaltozatokat a
Konzorcium 2016. jUlius 13.-ra elkészitette, és azt az Onkormdnyzat dltal szervezett
telepUlésrendezési megbeszélésen 2016, szeptember 7-én bemutatta. A
megbeszélésen két valtozat tovdbbtervezésérdl szlletett déntés; az egyik valtozat a
févarosi TSZT modositasat igényelte volna, a mdasik valtozat szerint erre nem volt
szUkség. A tovabbiakban egyeztetésre kerUlt sor az dllami féépitésszel (2016. 09. 15.-
én), majd a févdrosi féépitésszel (2016. 10. 11.-én), melynek eredményeként a
modositast nem igényld vdaltozat kerUlt kivalasztasra. Az egyeztetések lezardsaként
széles kdrben meghirdetett , kerekasztal” keretében varospolitikusok, szakemberek, és
érdekl6dd lakosok nyilvanitottak véleményt az elképzelésrdl, 2016. 11. 17.-én. A
kerekasztalon elhangzottak figyelembevételével dolgoztuk ki a ,végleges”
vdltozatot, amely majd a szabdlyozdsi terv alapjdt fogja jelenteni.

A Varoskapu térsége az Ujpest — Varoskapu metrédllomdshoz északrél kapcsolddd
terGlet, amelyet d&tlésan vag at a metré féldalatti nyomvonala. A metrd
megépitéséhez a nyomvonal folotti beépitést lebontottdk, igy a tervezési terllet ma
beépitetlen, részben parkold-terlletként, részben (gyenge szinvonalon kiépitett)
z6ldfelUletként funkciondl. A terjengds Ures terUlet jelenleg begydgyitatlan sebként
jelenik meg Ujpest vdarosszdvetében.

A tervezési térség eredetileg az Arpdd Ut — Temesvdri utca — Berda Jozsef utca —
Lédwy lzsak utca dltal hatdrolt terUletre terjedt ki. Ezt a térséget a késdbbiekben
kiterjesztettUk nyugati és északi irdnyban a Vdaci Ut — Karolyi Istvdn utca — Attila utca
vonaldig, mert egyérteimivé valt, hogy Ujpest Uj ,varoskapujat” az Arpad 0Ot két
oldaldnak 6sszehangolt beépitéseként (is) kell értelmezni. Ezt a gondolatot erdsitette
fel a Wolfner utca — Kdrolyi Istvan utca — Jozsef Attila utca dltal hatdrolt témb
tervezett beépitése, melynek épitészeti tervei parhuzamosan késziltek a KESZ-szel.

Az egyes vdltozatok kidolgozdsa sordn kodzds alapelvként fogadtuk el, hogy a
varosszerkezetben/varosszovetben ejtett sebet Ugy kell ,begydgyitani”, hogy a
kialakuld Uj szerkezet harmonikusan illeszkedjen a megmaradd kérnyezd beépitéshez.
A legnagyobb problémdat itt a terUletet atlésan atvagd metrovonal jelenti, amely —
tekintettel arra, hogy a félotte lévd terllet nem épithetd be - tulajdonképpen
semmihez sem igazodd Uj elemet erdszakolt be a vdrosszerkezetbe. Tovdbbi
adottsdgként kellett kezelni a Temesvdri utca megéplt Uj szakaszat (az Arpdad Ut és
a Csanyi Laszlé utca kdzdtt), amelynek kivezetése az Arpdd Utra — a Berzeviczy
Gergely utcdval szemben - szintén Uj (idegen) elem a koérnyezd vdrosszerkezetben.
Figyelembe kellett még venni a (meglehetdsen tavoli) jovében megeépuld Kdrvasuti
sor tervezett nyomvonaldt is, amely a Berda Jozsef utca menti tdmbdk déli részének
wleborotvaldsaval” jar majd egyUtt.
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A TERULET LEHATAROLASA

(+KITEKINTES A SZOMSZEDOS FEJLESZTESI TERULETRE)
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HATALYOS KERULETI SZABALYOZASI TERV
(ALATAMASZTO ES JOVAHAGYOTT TERVLAP RESZLET — MUHELY ZRT.)
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SZERKEZETALAKITO SZEMPONTOK FIGYELEMBEVETELE
(KORVASUT MENTI KORUT, METRO-FELSZIN, BONTHATO/BONTANDO EPULETEK)
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BEEPITESI JAVASLAT

Az egyeztetések és szakmai vitdk sordn kialakult Vdarosépitészeti programterv a
meglévd utcahdlézat lehetd legteljeseblb mértékd megtartadsaval, és annak szerves
kiegészitésével szadmol. A metfrovonal folotti terGlet gyalogos sétdnyként kialakitott,
amelyet vdrosias, zdrtsory beépités kisér. Itt helyezkednek el az irodahdzak,
kereskedelmi, szolgdltatd létesitmények, vagyis ez a ,,Vdroskapu” kdzponti része. A
beépités a Csanyi Ldszlo utcdatdl északra madr a kdrnyezd lakodterUletekhez
kapcsolédik, a domindns funkcid itt mdr a lakas lehet.

A Bocskai utca és a Berda Jozsef utca kdzdtti tdmbben javasoltuk kialakitani — a
tombben elhelyezett funkcidkhoz szUkséges szdmuU parkoldhelyeken tul - a
metrodllomdast kiszolgdld — a févdarosi terveknek megfeleld féréhelyszému — P+R
rendszerU parkoldt. A parkoldsi Iétesitmény dndlldan is (parkoldhdzként) kialakithato,
de javasolt — az egységes épitészeti megjelenés miatt — az irodai funkciéval vegyesen
kialakitani (alsdbb szinteken teremgardzs, felsébb szinteken pedig iroddk). A Léwy
lzsdk utca mentén nagyobb parkolo-fellletet  alakitottunk ki, a  kdérnyezd
lakéépUletek parkoldsi problémdinak orvosldsdra. A parkold — igény szerint — akdr
parkolé-lemezként vagy éndllé éplletben is kialakithatd, ami akdr az elébbiekben
ismertetett P+R parkold elhelyezésére is alkalmas lehet. A P+R parkolé helyérdl a
programalkotds alatt nem sziletett déntés, a pontos és végleges helykijeldlése
tovdbbi reszletes tervezesi kerdés.

A beépités a koérnyezd tdmbokhdz igazoddan dltaldban F+5 szintes, a kdzponti
helyen két F+13 szintes magashdz képez épitészeti hangsulyt.

V Szerkezetalakitd tengelyek — kialakuld t6mbdk — a létrejévé Uj
vadrosszévet
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LATVANYTERVEK




/A\/‘ ACZEL VAROSERITESZ BT,




N' ACZEL VARDSEPITESZ BT.

MEGVALOSITHATOSAG

A varosépitészeti terveket — a megbizds tartalmdn tiimenden — kiegészitettUk a
megvaldsitds vazlatos elemzésével. A tulajdoni helyzet alapjan megdillapitottuk,
mely ingatflanok/ingatlanrészek megvasarldsdra  van  szUkség, mdsrészt a
beruhdzds eldkészitésekent megvaldsitandd ingatlanrendezes kdvetkeztében
mely ingatlanok/ingatlanrészek kerGlhetnek értékesitésre (a févaros, illetve a
kerGlet részérdl). Osszességében megdllapithatd, hogy a programterv szerinti
beépités — mind a kerUleti, mind a févdrosi dnkormdnyzat szempontjdbdl —
gazdasdgosan megvaldsithatd. A megvasdarolandd ingatlanok/ingatianrészek
terUlete minimdlis, ezzel szemben jelentds értékesithetd terlletek vannak, illetve
kerUlnek az dnkormdnyzatok birtokdba.

A  megvalésitds  Utemezhetdsége is j6, nem feltétlenUl szUkséges egy
nagybefektetére vdarni, az egyes ingatlanok kUlon-kGIGn is, Utemezetten
beépithetdk.
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KOZMUVESITETTSEG

Tekintettel arra, hogy a vdltozat messzemenden figyelembe vette a meglévd
utcahdldzatot, igy kdézmUvek dathelyezésére csak csekély mértékben van szUkség,

amelynek koltségeit egyébként (természetesen) az egyes ingatlanfejlesztések
megvalositdinak kell viselni.

Ivoviz ellatas
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Vizelvezetés
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