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Kdposztdsmegyer lakdtelep KESZ meglévd zéldfellletekkel kapcsolatos médositésa-
nak déntés elékészitd tervdokumentdcidja




Tisztelt Varosiizemeltetési és Vdrosfejlesztési Bizottsdg!

Eldzmények:
Budapest Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testllete 2019. november 28+ Ulésén a

WJavaslat a Képosztdsmegyer lakételep KESZ eseti médositdsanak kezdeményezésével és ehhez kap-
csolddd moédositds inditdsaval” targyl eldterjesztést megtargyalta és meghozta 170/2019.(X1.28.) ha-
tarozatdat, az aldbbiak szerint:

» Budapest Févdaros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzatanak a Képviselé-testllete Ugy dént, hogy a Ké-
posztésmegyer lakételep KESZ-t érintéen:

1. egyes jelenleg beépitetlen zoldfellleteken beépitést eredményezd fejlesztések elnelyezhetdségé-
nek biztositdsa nem tdmogathatd, valamint a kdzdsségi funkcidkat is befogadd parkerdd telepitése
tervezett, ezért szUkségessé vdlik a hatdlyos terv szerinti eldirdsok felUlvizsgdlata és modositasa; ezért

2. kezdeményezi a KESZ eseti, meglévé zdldfellletek megmaraddsat biztosité és Uj parkerdd kialaki-
tasat célzd modositésdat, és

3. felhatalmazza a Polgdrmestert a KESZ eseti mdédositésaval kapcsolatos ajdnlatkérések beszerzésé-
re, a szerzédések, megdllapoddsok aldirdsdra, a KESZ eseti mddositasa terveztetésének meginditdsa-
ra és elkészittetésére, valamint a KESZ médositas véleményeztetésre térténd kikildésére és a vélemeé-
nyeztetés zardsdnak elbterjesztésére.”

A ddntésnek megfelelben a tébb terlletegységre vonatkozdan a tervezés elindult, és 1dbbszdri veze-
t6i egyeztetést, és kUloNb6z6 lehetséges szabdlyozdsi koncepcidk megvitatdsat kdvetden elkészOlt
egy végleges ddntés eldkészité anyag a mdodositdssal érintett terlletekrdl, valamint a szOkségessé valt
modositds szabdlyozdsi javasiatdval.

Az eredeti 10 helyszinbdl az aldbbi terlletegységek kikerUltek a modositési csomaghbdl:

1. Az Ocedn-drok utca - Kils&-Szildgyi Ut sarok, 76561/69 hrsz-0 tdmbtelek déli része; és

2. o Megyeri Ut — Homoktdvis utca, déli sarkdn elhelyezkedd Megyeri Ut 197. sz&m, 76546/16 hrsz-U
6844 m? terUlet(, beépitetlen ingatlan.

A térlések indokoldsa:

1. Ocedn-drok utca - KUlsé-Szilagyi Ut sarok
Az ingatlanon a meglévéd burkolt, parkold felllet helyén a hatdlyos KESZ a lakdtelep Uj fogadd-
pontjaként, Uj beépitést enged meg. Tekintettel arra, hogy ez a fejlesztés nem jar a meglévd fas
terOletek csdkkenésével ezért tovébbra is a terv része marad, abban semmilyen vdltoztatdsra
nincs szUkség.

2. Megyeri Ut — Homoktdvis utca, déli sarka
A Hivatal vezetése az fjész Szdvetség képviselbivel folyamatosan egyeztetéseket folytat. Az egyez-
tetések sordn kozdsen tébb lehetdséget is megvizsgditak, de még nem zdrult le az egyeztetes.

Tervezési javaslat:

A t8bbi nyolc terlletegységre Tervezdk a mellékelt tervanyag szerint készitették el a modositdsi javas-
latokat, melyek a meglévé zoldfellletek megtartdsdt, megmaraddasat teszik lehetévé kildnbdzd sza-
bdlyozdsi eszkdzdkkel.

Az Uj tényekre tekintettel a Kdposztdsmegyeri lakédtelep KerUleti Epitési Szabdlyzata zéldfellletek
megmaraddsat célzd elhatdrozdsokkal kapcsolatos dontéseit fell kell vizsgdini, s ezzel kapcsolat-
ban a Képviselé-testilet a Kaposztdsmegyer lakdtelep KESZ eseti, meglévd zdldfellletekkel megmao-
raddsat célzdé modositdsdnak inditdsdval kapcsolatban hozott 170/2019.(X1.28.) hatdrozatdt fentiek
alapjdn a jelen eléteriesztés mellékletét képezd ddniés eldkészité anyagban szerepld elhatdrozdsok-
nak megfeleléen modositani javasoljuk.

Véleményeztetési eljdrds:

A jelen el6terjesztés melléklete szerint elkészitendd véleményeztetési terveket a telepUlésfejlesziési
koncepcidrdl, az integrdilt telepUlésfejlesziési stratégidrdl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (tovdb-
biakban: Korm. r.) meghatdrozott, az eljdrdsdban résztvevd allamigazgatdsi szerveknek, terlleti és
telepUlési dnkormdanyzatoknak, tovabbd egyéb véleményezbknek kell megkUldeni véleményezésre.
A véleményeztetéssel pdrhuzamosan a partnerségi eljdrdst is le kell folytatni, és lakossagi forumot kell
tartani a Korm. r. 29/A. §-ban, és a Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-
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testlletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 11/2017. (1V.28.) dnkormdnyzati rendeletében
régzitettek szerint.

A véleményeztetésre megkUlddtt tervre adott partnerségi, allamigazgatdsi szervi és telepUlési, kerUleti
dnkormdnyzati vélemények alapjdn, az esetleges eltéré vélemények tisztdzdsdra a Korm. r. 39. §-ben
foglalt felhatalmazds alapjdn, szUkség szerint a kerlleti hivatal egyezietést tart.

A terv jdvahagydsa elétt szikséges az Allami Fé&épitész végsé szakmai véleményének megkérése a
Korm. r) 40. § alopjdn, melyhez a Korm. r.) 39. § alapjdn a ,véleményezést kdvetben a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzékdnyvet is - ismertetni kell a képviseld-testllettel, amelyek
elfogaddsdrdl vagy el nem fogaddsardl a képviseld-testUlet ddnt. A vélemény, észrevétel el nem
fogaddsa esetén a déntést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezdrul a (2) bekezdés szerinti
déntés dokumentdldsdval és kbzzétételével." A tervezet végleges vdltozatdt a jovdhagyds elétt, a
véleményeztetés zardsakor ismételten meg fogjdk ismerni déntéshozdk.

A terv jovahagydsra csak az Allami Féépitész tdmogatd, hozzdjdruld végsé szakmai déntésével lesz
el&terjeszthetd.

EgyUttal rdgzitem, hogy a mellékelt anyag egy a vizsgdlatokra, elemzésekre, a telepUlésképi, vala-
mint telepUlésfejlesztési elhatdrozdsokra alapozott szakmai ddntés eldkészitd tervezet, melynek fentiek
szerint eldirt szakmai és partnerségi egyeztetésre torténd megklldéséhez szUkséges vélemeényeztetési
dokumentumok elkészitésére alkalmassagdrdl kell most ddntést hozni.

A dokumentum az dllamigazgatdsi és partnerségi egyeztetések sordn még tovdbb pontosodhat.

Kérem a Tisztelt VarosUzemeltetési és Varosfejlesztési BizottsGigot, hogy az eldterjesztésben és a mellék-
letben foglaltak alapjdn az aldbbi hatdrozati javaslatot fogadija el.

Budapest, 2020. szeptember ..,

Déri Tibor ﬁ
polgdrmester O

a Varosizemeltetési és Varosfejlesztési Bizottsdg
.../2020. (...) VVB hatdrozata

A Bizottsdg a polgdrmester eléterjesztése alapjdn megtdrgyalta a Kdposztdsmegyeri lakbtelep KESZ
eseti, meglévéd zoldfellletek magmaraddsat biztosité  modositdsdnak  inditdsdval kapcsolatos
170/2019.(X1.28.) hatdrozat mddositdsdrdl, valamint déntés a véleményeztetésre torténd kikUldéséerdl
sz016 elSterjesztést, az abban foglaltakkal egyetért, javasolja a Képviseld-testUletnek a véglegesitett
tervezési program elfogaddsat az eldterjesztés melléklete szerint. Javasolja a Képviselbtestlietnek a
déntés elékészitd anyagban foglaltak alapjan a KESZ médositds véleményeztetési tervdokumentacio-
ja elkészithetéségének kimonddsat, valamint kérje fel a Polgdrmestert a KESZ mddositas egyezietési és
véleményeztetési folyamatainak az elinditéséra.

Felelds: bizottsag elndke
Hatdridé: 2020. szeptember 30.

Eibterjesztés mellékletei a szokdsos mddon elektronikusan és papir alapon is megkUldésre kerlinek
meghivottak részére, illetve megtekinthetdk a F&épitészi iroddn.
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A TERULET ROVID BEMUTATASA

HOMOKTOVIS UTCA — AUTOBUSZ VEGALLOMAS

JELENLEGI ALLAPOT

A TERULET A HATALYOS TSZT-BEN (TSZT 2017)

A 76512/398 helyrajzi szamu, 6492,54 m2 nagysagu kozteriletként
nyilvantartott telek ad helyet a Kaposztasmegyer, Mogyorddi-patak
buszmegallénak (buszforduld). A terilet részben burkolt (amely az
autdbuszok kozlekedésére szolgal), részben pedig zoldfeliilet, jelent&sebb
fadllomany azonban csak a Kérésbdnya utca menti teriletsavban taldlhato.
A korabbi rendezési terv (UKVSZ) a teljes telket lakéteriiletbe sorolta (L7-
IV-1/2).

A teriilet Kérosbanya utca és Homoktovis utca ,,sarkan” talalhaté része a hatalyos TSZT-
ben Vi-2 jelG intézményi, jellemzGen szabadondlld jellegli teriilet teriiletfelhasznaldsi
kategdriaba sorolt és valtozassal érintett, a telek fennmaradd része (a valdsagban a
buszforduldnak helyet add, burkolt tertlet) kozjoléti erdébe sorolt.

(Megj.: a TSZT alapvetéen nincs ésszhangban a valésdggal a kialakult rendeltetés és a
ténylegesen zéldfeliilettel fedett részek tekintetében, feltételezhetéen az MO
gyorsforgalmi ut védéGtdvolsdgadt figyelembe véve keriilt az évezethatdr kijeldlésre.
Ugyanakkor nem egyértelmd, hogy a TSZT szinten a mdr kordbban beépitésre szdnt
teriilet épitési jogainak ilyen jellegli feliilirasat mi indokolta, hiszen nem ujonnan
beépitésre szdnt teriiletrél volt sz6. (OTEK 38.§ (8) a))

A TSZT tehat sajatsagos mddon a jelenlegi erdds teriileten jeldlt ki beépithetd teriletet,
mig a jelenlegi autébuszforduld Ures teriletének erdésitését irta elS!!! A terilet valds
hatarvonalakhoz (telekhatarokhoz), illetve felszinboritottsaghoz igazodd rendezése csak
a févarosi tervek (TSZT/FRSZ) médositasaval lehetséges!
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITO JAVASLATA

HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP

SZABALYOZASI TERVLAP JAVASOLT MODOSITASA

A KESZ a TSZT alapjan allapitja meg a teriilet dvezeti rendszerét » a
teriiletfelhasznalasi egységek hatéra jelenti a KESZ-ben a telket érintSen a
vegyes intézményi (Vi-2), valamint kdzjéléti erdd kozott huzddo dvezethatart.
A KESZ a Homoktdvis utca F+3 szintes beépitéséhez igazodd laké vagy
intézményi funkcidju épilet Ovezet

elhelyezésére szolgdléd épitési

megdllapitasaval.

A javaslat szerint a Vi-2/I1V-9/15 jel(i épitési Gvezet a kerileti terveszkézben atsorolasra
keril kerileti jelentGségl Kt-Z jel(i kozkert 6vezetbe.

Tekintettel arra, hogy a KESZ Kt-Z//IV-9/Kk jelti ovezetében a megengedett
beépithet6ség 3%, azonban a terilileten nem cél barmilyen épitmény elhelyezésének a
lehet8vé tétele, igy javasolt a KESZ 2. mellékletének 13. tablazatat kiegésziteni egy Uj, Kt-
Z/IV-9/Kk-2 jelli 6vezettel, ahol a beépités nem megengedett (0%).

KESZ 2. MELLEKLET — HATALYOS VONATKOZO BEEPITESI PARAMETEREK

KESZ 2. MELLEKLET — JAVASOLT VONATKOZO (KESZ-BEN ALKALMAZOTT UJ) BEEPITESI
PARAMETEREK

Beépitési mod szabadonalld
Kialakithato telek ter. min: -
Kial. telek szélesség min.: -
Megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint felett: 35%
terepszint alatt: 65%
Szintteruleti mutato:
altaldanos: 1,0
parkolasi: 0,5
Beépitési magassag (épliletmagassag):

min: 45m
max: 12,5m
Legkisebb zoldfeliilet 50 %

Kt-Z/IV-9/Kk-2
Beépitési mod -
Kialakithato telek ter. min: -
Kial. telek szélesség min.: -
Megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint felett: 0%
terepszint alatt: 0%
Beépitési magassag (épuiletmagassag):
min: -
max: -

Legkisebb zoldfeliilet 90%

TSZT MODOSITAS SZUKSEGESSEGE

P

EPITESI JOG KERULETI HATASKORBEN VISSZAALLITHATO (KESZ MODOSITAS)
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HOMOKTOVIS UTCA — KULSO-SZILAGYI UT SAROK
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A TERULET ROVID BEMUTATASA

JELENLEGI ALLAPOT

A TERULET A HATALYOS TSZT-BEN

A 76539/21 hrsz-U terilet északi része beépitetlen zoldfelllet, de a kordbbi rendezési
tervben beépitésre szant teriilet volt (UKVSZ: L7-IV-1/2).

A TSZT a lakdtelepi egységeket egyiitt kezeli: az Uszotelkek és a tombtelkek
egylttesen Ln-T terlletfelhasznalasi egységbe soroltak.
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITO JAVASLATA

HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP

SZABALYOZASI TERVLAP JAVASOLT MODOSITASA
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A hatdlyos KESZ a témbrész kozfunkcidju épiilettel (a lakossag ellatdsat szolgald
intézményi, kiskereskedelmi, vendéglatd, szolgaltaté és irodai funkcidju
|étesitmények, a lakd rendeltetés tiltasaval) valo lezarasat teszi lehetévé kisvarosias
|éptékd, tobbszintes épllettel, kozhasznalat szamdéra megnyitott kialakitassal.
AKESZ a lakételepi teriileteken az UKVSZ szabalyozasi paramétereit atvette, a Szilagyi
ut menti, jelenleg zoldfellletként, parkoldként kialakitott terlleteken, a
keretjelleggel szabalyozott teriileteken hatarozott meg Uj beépitési paramétereket.

A javaslat szerint a Ln-T/IV-9/1 jel(i épitési Gvezet a kerileti terveszk6zben
atsorolasra keril kerileti jelent&ség(i Kt-Z jelii kozkert 6vezetbe.

Tekintettel arra, hogy a KESZ Kt-Z//IV-9/Kk jel(i dvezetében a megengedett
beépithet6ség 3%, azonban a terileten nem cél barmilyen épitmény
elhelyezésének a lehet6vé tétele, igy javasolt az 1. terilettel azonos mddon az uj,
Kt-Z/IV-9/Kk-2 jelli Ovezet alkalmazdsa, ahol a megengedett legnagyobb
beépithet6ség 0%.

KESZ 2. MELLEKLET — HATALYOS VONATKOZO BEEPITESI PARAMETEREK

KESZ 2. MELLEKLET — JAVASOLT VONATKOZO (KESZ-BEN ALKALMAZOTT UJ)
BEEPITESI PARAMETEREK

Ln-T/IV-9/1

Beépitési mod szabadonallé
Megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint felett: 60%
terepszint alatt: 70%
Szintteruleti mutato:
altalanos: 1,5
parkolasi: 0,5
Beépitési magassag (épliletmagassag):
min: 7,5m
max: 12,5m
Legkisebb zoldfeliilet 30%

Kt-Z/IV-9/Kk-2
Beépitési mod -
Kialakithato telek ter. min: -
Kial. telek szélesség min.: -
Megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint felett: 0%
terepszint alatt: 0%
Beépitési magassag (épuiletmagassag):
min: -
max: -
Legkisebb zéldfeliilet 90%

TSZT MODOSITAS SZUKSEGESSEGE
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EPITESI JOG KERULETI HATASKORBEN VISSZAALLITHATO (KESZ MODOSITAS)
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BORFESTO OVODA, BOLCSODE

JELENLEGI ALLAPOT A TERULET A HATALYOS TSZT-BEN

P

A TERULET ROVID BEMUTATASA

A 76561/134 hrsz-G telek (BGSrfestd Ovoda) Szildgyi Gt fel6li része jelenleg
elkeritetlen, beépitetlen. A teriilet nagysaga 17397 m2, az UKVSZ beépitésre szanta
(I-1V-6 Gvezet).

A teljes teriilet a hatalyos TSZT-ben Vi-3 intézményi, helyi lakossag alapellatasat
biztositd terilet teriletfelhasznalasi egységbe sorolt.

HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP SZABALYOZASI TERVLAP JAVASOLT MODOSITASA
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A telek intézményi hasznositdsdt tesz lehetdvé a hatdlyos KESZ —a TSZT-vel | 5 v; 3/1y.9/3 jeld épitési dvezet teriiletébsl a 76561/236 hrsz ingatlan teriilete
Osszhangban — a meglév6 dvoda-bolcs6de alapintézményi Gvezetében, ahol a

lakossag kozvetlen ellatasat szolgdld oktatasi, nevelési, hitéleti egészségigyi,
kiskereskedelmi, vendéglatdsi és szolgaltatd intézmények helyezhetdk el, és ahol a
lakasépités nem megengedett, kivéve a szolgalati lakasokat.

kiszabalyozasra keriilne kerleti jelent&ségl kozkert 6vezetként, ahol —az 1. és 2.
sorszamu terllettel azonos médon — az Uj, Kt-Z/IV-9/Kk-2 jeli 6vezet
alkalmazasaval a beépités nem megengedett.

, , . L , KESZ 2. MELLEKLET — JAVASOLT (MEGMARADO) VONATKOZO BEEPITESI
KESZ 2. MELLEKLET — HATALYOS VONATKOZO BEEPITES| PARAMETEREK

KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITO JAVASLATA

PARAMETEREK
Vi-3/1V-9/3
Beépitési mod szabadonallé Kt-Z/IV-9/Kk-2
Kialakithato telek ter. min: 1000 m? o
. p P Beépitési mod -
Kial. telek szélesség min: 20m

Kialakithato telek ter. min: -
Kial. telek szélesség min.: -
Megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint felett: 0%
terepszint alatt: 0%
Beépitési magassag (épiiletmagassag):

Megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint felett: 50%
terepszint alatt: 65%
Szintterileti mutato:
altalanos: 1,5
parkolasi: 0,5
Beépitési magassag (épiiletmagassag):
min: 50m
max: 14,5m
Legkisebb zoldfeliilet 35%

Legkisebb zoldfeliilet 90%

TSZT MODOSITAS SZUKSEGESSEGE

EPITESI JOG KERULETI HATASKORBEN VISSZAALLITHATO (KESZ MODOSITAS)
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A TERULET ROVID BEMUTATASA

JELENLEGI ALLAPOT

A TERULET A HATALYOS TSZT-BEN

A 76561/207 hrsz-G telek jelenleg beépitetlen, alacsony intenzitdsu
zoldfeliilet. Az UKVSZ beépitésre szanta (L7-1V-1/2 dvezet).

A TSZT a lakdtelepi egységeket egylitt kezeli: az Uszotelkek és a tombtelkek
egyuttesen Ln-T terlletfelhasznalasi egységbe soroltak.

KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITO JAVASLATA

HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP

SZABALYOZASI TERVLAP JAVASOLT MODOSITASA

& =
3-T/IV-9/K

A telek beépitése a mogotte allo lakdtelepi egység beépitéséhez igazodva
lehetséges a hatélyos KESZ el8irasai alapjan, 4-5 szinttel. Lakéfunkcid a KiilsG
Szilagyi ut jelent6s forgalma miatt nem létesithet, vegyes funkcidju
épulet(ek) javasolt(ak) (pince: garazs, fszt: kereskedelem, emeletek: iroda).

A KESZ a lakételepi teriileteken az UKVSZ szabélyozasi paramétereit dtvette,
a Szilagyi Gt menti, jelenleg zoldfeliiletként, parkoldként kialakitott
terileteken, a keretjelleggel szabalyozott teriileteken hatarozott meg Uj
beépitési paramétereket. A kordbbi kialakult lakételepekre alkalmazott
épitési bvezetben a zoldfellilet legkisebb mértéke nem kerilt megallapitasra.
Ezzel szemben a KESZ az érintett teriiletre alkalmazott Uj épitési dvezet esetén
a zoldfeluleti mértéket is rogzitette.

Aterllet a Kulsé Szilagyi ut és a lakdtelepi beépités kozotti széles, beépitetlen sav
része. Varosépitészeti szempontbdl itt jelentGsebb (4-5 szintes) épiletek
elhelyezése nem hidnyzik. A teriilet megmaradhat beépitetlen zéldfellletként —
vagy akdar fasitott parkoldként — a hozza északrdl és délrél kapcsolddd
,parkoldlétesitési zondhoz” hasonldan.

Az Ln-T/IV-9/1 jell épitési 6vezet dtsorolasa Ln-T/IV-9/K Svezetbe és a lakotelepi
kozterilet jelolés kiterjesztése (tehat a terileten épitményt elhelyezni kizarélag
a KESZ kozteriiletekre vonatkozd, valamint az azt kiegészitS egyedi rendelkezései
alapjan lehet).

KESZ 2. MELLEKLET — HATALYOS VONATKOZO BEEPITESI PARAMETEREK

KESZ 2. MELLEKLET — JAVASOLT VONATKOZO (KESZ-BEN ALKALMAZOTT UJ)
BEEPITES| PARAMETEREK

Ln-T/IV-9/1

Beépitési mod szabadonallé
Megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint felett: 60%
terepszint alatt: 70%
Szintteruleti mutato:
altalanos: 1,5
parkolasi: 0,5
Beépitési magassag (épliletmagassag):
min: 7,5m
max: 12,5m
Legkisebb zoldfeliilet 30%

Ln-T/IV-9/K

Beépitési mod KA
Megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint felett: KA
terepszint alatt: KA
Szintterileti mutato:
altaldanos: KA
parkolasi: 0,5
Beépitési magassag (épuiletmagassag):
min: KA
max: KA
Legkisebb zoldfeliilet KA
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A TERULET ROVID BEMUTATASA

PARK OVODA KORNYEZETE

JELENLEGI ALLAPOT

A TERULET A HATALYOS TSZT-BEN
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A 76561/211 hrsz ingatlan jelenleg részben kdzparkként funkcional, de a
telken helyezkedik el a Park Ovoda is. A Kaposztasmegyeri Reformatus
templom és a Spar aruhaz Uszételkes kialakitassal ékelddik a teriletbe. A
43889 m2 nagysagu teriileten az UKVSZ részben beépitésre szént, részben
beépitésre nem szant teruletet tervezett (L7-1V-1/1 6vezet: dvoda, L7-IV-2
Ovezet: déli parkold, 1Z-IV-2 6vezet: park+aruhaz, Z-KK-1V-1 6vezet:
templom-+park).

A teljes terilet a hatdlyos TSZT-ben Vi-3 intézményi, helyi lakossag alapellatdsat
biztositd terulet teriletfelhasznaldsi egységbe sorolt.

KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITO JAVASLATA

HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP

SZABALYOZASI TERVLAP JAVASOLT MODOSITASA

f U,j/;iv,m'

o =
Lmiflw-sjl~‘

e

ETrT——T T T—T——=T

- —

LnT/IV-9/K:|

Bnie ea

A hatélyos KESZ a telkek rendezését teszi lehetévé, a kialakult hasznalat
szerint: épitési telkek kialakitasaval a meglévé kozintézmények szamara, Uj
épitési lehetdség biztositasaval a B6rondos utcai csomdpontnal, 6sszefliggs
zoldterulet kialakitasdval a tombbelsGben. A Kiilsé Szilagyi ut mentén, a
B6rondos utcai csomopontnal 1évd, jelenleg parkoldnak hasznalt terilet
beépitését teszi lehetévé a hatdlyos KESZ, ez igy valéjaban tehdt nem
meglévé zoldfellileten megengedett fejlesztés.

A teriletre uj, ovezet kerdl
megallapitasra (Vi-3/1V-9/7 sorszammal — 2. melléklet kiegészitése), tovabba a
teljes teriletena ,telek zéldfeliiletként kialakitandé/megtartandé része” elem

is alkalmazasra kerdal.

jelentés mértékben korlatozott épitési

KESZ 2. MELLEKLET — HATALYOS VONATKOZO BEEPITES| PARAMETEREK

KESZ 2. MELLEKLET — JAVASOLT VONATKOZO BEEPITESI PARAMETEREK — UJ
EPITESI OVEZET!

Beépitési mod szabadonallé
Kialakithato telek ter. min: 2000 m?
Kial. telek szélesség min: 30m
Megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint felett: 35%
terepszint alatt: 65%
Szintterileti mutato:
altalanos: 1,5
parkolasi: 0,25
Beépitési magassag (épiiletmagassag):

min: 45m
max: 14,5m
Legkisebb zoldfeliilet 50 %

Vi-3/1v-9/7
Beépitési mod szabadonillé
Telek min. 4500 m2

Megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint felett: 10%
terepszint alatt: 0%
Szintteruleti mutato:
altalanos: 0,1
parkolasi: 0,0
Beépitési magassag (épliletmagassag):
min: -
max: 4,5
Legkisebb zoldfelilet 80%
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A TERULET ROVID BEMUTATASA

KOSA PAL SETANY — OCEANAROK UTCA ESZAK

JELENLEGI ALLAPOT

A TERULET A HATALYOS TSZT-BEN

Az 1. sorszammal jelolt terllet jelenleg beépl’tetle;,. glulhasznositott, rossz allapotu
gyepfelilletekkel, sport tertletekkel. A kordbbi — a KESZ alapjat képezd — KSZT (Késa Pal
sétany és kornyéke) a szomszédos uszodahoz kapcsolodéd strandterilet kialakitasat javasolja
a tertleten.

A 2. sorszammal jeldlt (76561/191 hrsz-0, 4803 m2 alapteriletl) kozterlleti ingatlanon ma
egy zajvéd6 domb all. A mogotte lév6 76561/192 hrsz-U, 2249 m?2 alapteriletd ingatlan nem
kozteriilet, melyen jelenleg egy hasznalaton kiviili (egykori 6voda) épiilet all az Oceanérok
utca tertletébe — telken kiviil — beldgva (tehat az éplilet mar telekjogi okokbdl is bontasra
van itélve). A korabbi KSZT (Késa Pal sétany és kérnyéke) beépitésre szant dvezetet alakitott
ki a teruleten (I-1V-6).

Mindkét teriilet a hatdlyos TSZT-ben ko&zos, Vi-2 jelii intézményi, jellemzGen
szabadondllé jellegdi teriilet terlletfelhasznalasi egység teriletén helyezkedik el.
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A hatalyos KESZ alapjan a teljes teriilet egy, az altalanos iskolaval megegyez6 intézményi épitési Svezetbe sorolt, a szomszédos altaldnos iskola esetleges bévithetdsége céljabol.

A javaslat szerint az 1. teriilet ,levalasztasra kertl” a Vi-2/1V-9/18 jel(i épitési 6vezetrdl és egy 6nallo, Vi-2/1V-9/21 jel(i, az épitési paraméterek tekintetében korlatozott épitési
ovezet keril Ujonnan megallapitdsra a teriiletre (2. melléklet kiegészitése) tovabba a terileten elhelyezhetd rendeltetések kore is a célzott — rekredcios, kozpark —

teriilethasznalatnak megfelelen megéllapitasra keriilne a KESZ-ben.

A javasolt Uj 6vezethatar a 76561/192 hrsz telek keleti hatarai mentén futna ki az Ocedndarok utcaig. Ebben az esetben a jelenleg ,szabélytalanul” allé épiiletet tartalmazé telek
terilete a korlatozott, rekredcios célra szant Gvezet teriletét névelheti, tovabba az dvezetben elhelyezhet6 célzott rendeltetések az épilet egy esetleges késGbbi, ismételten
oktatas/nevelés célra szolgald rendeltetésvaltasat sem tenné lehet6vé, ezzel a szabalyozasi terv szerinti rendezett telepuilésfejlédés belathatobb idétavban végrehajthatd.

A 2. teriilet tovabbra is megmarad az itt talalhaté komplex intézmény ,fejlesztési terliletének”: valdjaban a telkek javasolt egyesitésével az iskola jelenleg is beépitett/beépitheté
telekrészén hasznalhatd fel a terliletnévekedésbdl szarmazo tobblet épitési lehetdség a telekalakitas végrehajtasa esetén. Az Ocednarok utca menti telek rendeltetését tekintve a
tovabbiakban is zajvéd6 dombként funkcional, ahol Uj épitmény elhelyezése nem javasolt (nem engedett).Utdbbi erésitésére az it mentén futd ,telek be nem épithetd része” elem
kiszélesitése javasolt (ill. Onkormanyzati déntés, hogy a jelenleg alkalmazott elem helyett a ,kdtelez8en telepitends védés z6ldsav” elem keriiljon-e alkalmazasra.)

(Megj.: az Uj 6vezetben elhelyezhetd rendeltetések kére, valamint a z6ldsdv pontos szélessége/vonala 6nkormanyzati dontés alapjan kerilhet véglegesitésre.)

KESZ 2. MELLEKLET — HATALYOS VONATKOZO BEEPITESI PARAMETEREK

KESZ 2. MELLEKLET — JAVASOLT VONATKOZO BEEPITESI PARAMETEREK — UJ EPITESI

OVEZET!
Vi-2/1v-9/18 .
Vi-2/Iv-9/21
Beépitési mod szabadonallé e e e
) ) ; ) Beépitési mod szabadonallé
Kialakithato telek ter. min: 1000 m? K
Telek min. 1000 m2

Kial. telek szélesség min: 20m
Megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint felett: 50%
terepszint alatt: 65%
Szintterileti mutato:
altalanos: 2,5
parkolasi: 1,0
Beépitési magassag (épiiletmagassag):
min: 6m
max: 145m
Legkisebb zoldfeliilet 35%

Megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint felett: 10%
terepszint alatt: 0%
Szintterileti mutaté:
altalanos: 0,1
parkolasi: 0,0
Beépitési magassag (épliletmagassag):
min: -
max: 4,5
Legkisebb zoldfelilet 80%
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JELENLEGI ALLAPOT A TERULET A HATALYOS TSZT-BEN
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A TERULET ROVID BEMUTATASA

A teriilet nyugati része a hatalyos TSZT-ben Vi-2 jel(i intézményi, jellemz&en szabadonallé

jellegdi teriilet teruletfelhasznalasi kategdriaba sorolt és valtozassal érintett.
A 76555/10 hrsz-0, 7479 m2 alapterilet(, és a 76555/11 hrsz-U, 7165 m2 alapterilet(i

. . , o o , . . ., A keleti — a jelenlegi buszfordulo teriletét magaba foglald — terliletrész kozuti kozlekedési
ingatlanok beépitetlen, hasznalaton kiviili, fliives-fas teriletek. A terlletre készitett

. , L . . . teriilet (KOu) teriiletfelhasznalasba sorolt.
KSZT-t az 6nkormanyzat 2012-ben hagyta jova. A KSZT a teriileten jellemz&en

A TSZT 2017 kozlekedési infrastruktira c. tervlapja — a tervezett metrdéallomashoz és a
Kaposztasmegyeri intermodalis csomoéponthoz kapcsoléddan 150 fér6helyes P+R parkold

kozlekedési létesitmények (autdbusz-végdllomas, P+R parkold, benzinkut) és egyéb

kiszolgald funkcidk elhelyezését javasolta.
elhelyezésére jeloli ki a teriletet. A TSZT 2020 tervezetének vonatkozd tervlapjardl

azonban a P+R parkol6 torlésre keriilt.

HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP SZABALYOZASI TERVLAP JAVASOLT MODOSITASA
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A hatalyos KESZ a 2007-ben késziilt KSZT elhatdrozasait, bele értve a zoldfellleti szabalyozasi

hatarértékeit valtoztatas nélkiil dtvette. A teriletre Gzemanyagtolt6 allomas elhelyezését teszi lehet6vé a KESZ, azonban a vonatkozo egyedi

elGirds (36.§ (1) bek. c)) szerint ez kizardlag épuleten belll valdsithaté meg. Annak érdekében, hogy a
KESZ biztositotta lehet8ség, valamint a teriilet jelenlegi zoldfelileteinek egy része megmaradjon,
javasolt az épitési helyet kizardlag az Gizemanyagtolté allomas elhelyezésére kijelolt teruletre
csokkenteni, és az 6vezet nyugati részén a ,telek zéldfeliiletként kialakitand6/megtartandé része”
szabalyozasi elemet alkalmazni. Javasolt tovabbd egy Uj, a korabbi épitési lehetéségekhez képest

A KESZ a TSZT-nek megfelelGen a Kiils6 Szilagyi ut felé es kozlekedési célu kozterileten a 150
féréhelyes P+R parkold szamara a teriletet a keriileti terveszk6zben biztositja.

P

Az autdbusz-végallomas elhelyezése megfeleld. Az Ocednarok utca és a Szilas patak kozott egy Uj
utcanyitds tervezett, ami szigetszer(i helyzetbe hozza a keleti, beépitésre szant teriletet. Ezen a
terileten lizemanyagtoltd allomas és az autdbusz végallomashoz kapcsolddd funkcidk kaphatnak
helyet.

2

csokkentett paraméterekkel bird épitési Gvezet bevezetése (lsd. lentebb Vi-2/1V-9/22).
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! , " . , KESZ 2. MELLEKLET — JAVASOLT VONATKOZO BEEPITESI PARAMETEREK — UJ EPITESI
KESZ 2. MELLEKLET — HATALYOS VONATKOZO BEEPITESI PARAMETEREK

OVEZET
vi2/vs/22
Beépitési mod szabadonallé Beépitési mod szabadondllé
Kialakithato telek ter. min: 5000 m? Telek min. 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség Megengedett legnagyobb beépitettség
terepszint felett: 50% terepszint felett: 10%
terepszint alatt: 50% terepszint alatt: 10%
Szintteriileti mutato: Szintterileti mutaté:
altalanos: 1,5 altalanos: 0,2
parkolasi: 0,75 parkolasi: 0,1
Beépitési magassag (épiiletmagassag): Beépitési magassag (épiiletmagassag):
min: 50m min: -
max: 16,0m max: 7,5
Legkisebb zoldfeliilet 35% Legkisebb zoldfeliilet 70%
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