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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt részvényesének
Vélemény

Elvégeztem az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt, cégjegyzékszam 01-10-042083 ("a Téarsasag") 2019. évi éves
beszdmoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2019. december 3 1-i fordulénapra készitett mérlegbdl
- melyben

az eszkozok és forrasok egyezd végdsszege 29706 446 E Ft
az ado6zott eredmény 474 230 E Ft nyereség

és az ugyanezen idéponttal végz6do tizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazd kiegészitd mellékletbo! all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valds képet ad a Tarsasag 2019. december 31-én
fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6d0 iizleti évre vonatkozo jovedelmi
helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l szolé 2000. évi C. torvénnyel Osszhangban (a
tovabbiakban: ,,szdmviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelésségem bovebb leirdsat jelentésem ,,A konyvvizsgaldé éves beszamolo
konyvvizsgélataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabélyair6l és a fegyelmi eljarasrol
52016 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kdédexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak
szerint, és megfelelek az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6z6désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyjt
véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zrt 2019. évi lizleti jelentésébol all. A vezetés felelds az
lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkozo eldirdsaival 6sszhangban torténd
elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésem ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszamolora adott
véleményem nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én feleldsségem az lizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegeiése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgélat soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem err§l és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.
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A szamviteli térvény alapjan az én feleldsségem tovabba annak megitélése, hogy az tizleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirdsaival dsszhangban van-e, és errdl, valamint az tizleti
jelentés és az éves beszamolo dsszhangjardl vélemeény nyilvanitdsa,

Véleményem szerint az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zrt 2019. évi tizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Gsszhangban van az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt 2019. évi éves beszdmoldjaval és a szamviteli
torvényvonatkozd elSirdsaival. Mivel egyéb mds jogszabdly a Tarsasdg szdmara nem ir eld tovabbi
kovetelményeket az tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibds allitas sem jutott a tudomésomra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoldért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel Gsszhangban torténd és a valds bemutatas
kévetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl ered6 lényeges hibas allitastol mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a villalkozds
folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a villalkozas folytatasaval
lkapcsolatos informdciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozds folytatdsanak elvén alapuld éves beszamold
Osszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatisanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényestiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo
tényezd, kortilmény nem all fenn.

Az jranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgilatiért vald felelGssége

A konyvvizsgalat soran célom kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolo egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet
tartalmazd fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassak ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossdg, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgélat
mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibds allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a vdrakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjik a felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszdmold akar csaldsbdl, akédr hibdbdl eredd lényeges hibas
allitAsainak a kockdzatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockdzatok kezelésére allialmas
kényvvizsgalati eljardsokat, valamint elegendd és megfelel kényvvizsgdlati bizonyitékot szerzek a
véleményem megalapozdsdhoz. A csaldsbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockdzata
nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalds magéban foglalhat Ssszejatszast, hamisitdst, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelel6ek, de nem
azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagdra vonatkozoéan véleményt nyilvanitsak,

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszerliségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatdsanak elvén
atapuld éves beszamolo Gsszeallitisa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek
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jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallal kozés folytatasira vald képességét illetéen. Amennyiben
azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansig all fenn, Riggetlen konyvvizsgaloi
jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves beszamoléban 1évé kapesolddo kozzétételekre, vagy
ha a kizzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitenem kell véleményemet. Kévetkeztetéseim a
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésem datumaig megszerzett kényvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak.
Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy a Térsasdg nem tudja a vallalkozast
folytatni.

Ertékelem az éves beszdmolé atfogd bemutatdsét, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az
alapul szolgal iigyletek és események valos bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomésdra hozom - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét s titemezését, a kdnyvvizsgilat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hianyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2020. jinius 19.

AUDIT-LINE KFT.
BUDAPEST
N, € e
e O j— &5 )
Eszenyiné Fekete Agnes Eszenyiné Fekete Agnes
iigyvezetd igazgatd Ramarai tag konyvvizsgdld
Audit-Line Konyveld és Konyvizsgdlo Kft kamarai tagsdgi szdm: 003172

1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1.
MKVK nyifvintartdsi szam: 000030
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10804001-6420-114-01

Statisztikai szdmjele

01-10-042083

Cégjegyzékszama

UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt.
1042 Budapest Munkasotthon utca 66-68.

2019. év

Eves beszamolé

\

Budapest, 2020. 06. 19. /—%Q/V\
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I'ijcsti Vagyonkezeld Zrt

Anvallalkozis megnevezése

MERLEG Eszkizok (aktivik)

2019-12-31

:::f]: A tétel megnevezése 2018 2019

a b c €
01, |A. Befektetett eszkozik (02 +10 +18 sor) 28 084 703 28 734 769
02.| 1. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 28 957 11787
03, 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04, 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05,| 3. Vagyoni értéki jogok 28 957 11787

06,]| 4. Szellemi termékek
07,| 5. Uzleti vagy cégérték

08, | 6. Immateridlis javakra adott elélegek

09, | 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése

10, | I. TARGYI ESZKOZOK (11-17 sorok) 28 037 489 28 707 642
11.| 1 Tngatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 9293757 9570981
12,| 2. Miszaki berendezések,gépek,jarmivek

13, | 3. Egyéb berendezések, felszerelések,jarmiivek 51 869 54 502
14, | 4. Tenyészallatok

15,] 5. Beruhazasok, feldjitasok 211307 221 684
16, | 6 Beruhazasokra adott eldlegek 104 002 149 796
17,| 7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 18376 554 18710 679
18, | 111 BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-26. sorck) 18 257 15340
19, | 1. Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban 7 700 7 700
20,| 2 Tartésan adott kolcson kapesolt vallalkozasban

21,| 3. Egyéb tartos részesedés

22| 4. Tartésan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozdsban

23,| 5. Egy¢b tartésan adott kdlcson 10 557 7 640

24, | 6. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

25,| 7. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése

26, | 7 Befekietett pénzigyi eszkozok érickelési kilonbozete

27, |B. Forgoeszkoziok (28 +35 +43 + 49, sor) 1 096 920 936 864
28, | 1 KESZLETEK (29-34. sorok) 401 926 260 853

29,| 1. Anyagok

30, | 2 Befejezetlen termelés és félkész termékek
31,| 3. Novendék-, hizé- és egyéb allatok

32, | 4 Késztermékek

33,| 5. Aruk 401926 260 853
6. Készletre adott elélegek
35, | 1. KOVETELESEK (36-48. soiok) 413 286 316 133
36, | 1. Kovetelések aruszallitasbdl és szolgéltatasbol (vevik) 341 580 268 318
37,1 2. Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 3130 132
38, | 3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lév§ véllalkozissal szembery
39, | 4. Valtokovetelések
40, | 5. Egyéb kovetelések 68 576 47 683
41, | 6. Kovetelések értékelési kiilonbozete
42 | 7. Szarmazékos ugyletek pozitiv értékelési kilonbozete
43, | M. ERTEKPAPIROK (44-48 sorok) 0 0
44 | 1. Részesedes kapcsolt vallalkozasban
45,1 2 Egyéb részesedés
46, | 3. Sajat részvények, sajat lizletrészek
47, | 4, Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
48| 5 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
49, | IV.PENZESZKOZOK (50-51. sorok) 281 708 359 878
50, 1. Pénztar, csekkek 292 486
51,| 2. Bankbetétek 281416 359 392
52, |C. Aktiv idébeli elhatdrolasok (53-55. sorok) 33673 34 813
53,] 1. Bevételek aktiv iddbeli elhatarolas 7 969 20182
54,| 2 Koltségek, raforditasok aktiv idbeli elhatérolasa 7633 1384
55, | 3. Halasztott raforditasok 18071 13247
56, |ESZKOZOK (Aktivak) OSSZESEN (01 +27.+52. s0r) 29 215296 29 706 446
- -
Kelc  Budapest, 2020, 06. 19 Q&
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cégjegyzékszam

Ujpesti Vagyonkezeld Zrt

A vallalkozis megnevezése

MERLEG Forrisok (passzivak)

2019-12-31

B A tétel megnevezése 2018 2019
a — b c e
61, |D. Sajit toke (57-67. sorok) 21 695 471 22 434 150
62, | L IJEGYZETT TOKE 3 584 000 3584 000
63. | Ebbol: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
64. |11 JEGYZETT DE MEG BE NEM T IZETETT TOKE (-)
65, |IIL. TOKETARTALEK 38272 38272
66, [IV. EREDMENY TARTALEK -923 130 -802 664
67. |V. LEKOQTOTT TARTALEK 493 347 429 633
68. |VI. ERTEKELESI TARTALEK 18 376 554 18 710 679
69. 1. Ertékhelyesbités értékelési tarlalékra 18 376 554 18 710 679
70, 2. Valds értékelés érickelési tartalékra
71, |VIL ADOZOTT EREDMENY 126 428 474 230
72, |E. Céltartalékok (69-71. sarok) 210 900 58 551
73. | L Célartalék virhatd kitelezettségekre 50 000 5000
74, | 2. Céltartalék a jovdbeni koltségekre 160 900 53 551
75. | 3. Egyéb céltartalék
76, |F. Kotelezettségek (73. + 77. +86. sor) 3 358 805 3 045 523
77. |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76.. sorok) 0 0
78. | 1. Hatrasorolt kiitelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
79| 2. Hatrasorolt kotelezetiségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
80. | 3 Hatrasorolt kotelezetiségek egych részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal sz
81. | 4. Hatrasorolt kiitelezetiségek egyéb gazdilkoddval szemben
82 |11, HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78-85. sorok) 2531 606 2 128 250
83. | 1. Hossza lejaratra kapott kolesondk 309 384 253 250
84, | 2. Atvaltoztathato kotvények
85. | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
86, | 4. Beruhdzdsi és fejlesziési hitelek 2222222 1 875 000
87. | 5. Egyéb hosszn lejarath hitelek
88. | 6. Tarios kotelezettségek kapesolt villalkozdssal szemben
89. | 7. Tartés kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
90, | 8. Tartos kotelezeltségek egycb részesedési viszonyban 1¢vo villalk. sz
91. | 9. Egyéb hosszi lejarat kételezettséaek
92, |IiL. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87-97. sorok) 827 199 917 273
93. | 1.Rovid lejaratn ko6lesonok 10 525 11235
94, - cbbal atviltoztathatd kétvények
95. | 2.Rovid lejarati hitelek
96. | 3. Vevétdl kapott elélegek 1] 0
97. | 4. Kotelezettsépek aruszillitasbol és szolgaltatdsbol (szillitok) 125411 65301
98. | 5. Vilidtartozasok
99. | 6. Rovid lejarati kitelezetiségek kapesolt vallalkozassal szemben 25 474 5555
100,
101,] 8. Rovid lejaratd kotelezetiségek egyéb részesedési visz-ban 1¢vd vallalk. szemben
102.| 9. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 665 789 835 182
103, 10. Kotelezetiségek értékelési kilonbozete
104, 11. Szarmazékos tigyletek negativ érickeldsi killonbozete
105, |G. Passziv id6beli elhatarolisok (99-101. sorvk) 3950 120 4168 222
106.| 1. Bevetelek passziv iddbeli elhatdrolasa
107.] 2. Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatdroldsa 125 326 117 452
108.| 3. Halasztott bevételek il 3824 794 4 050 770
109. IFORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (574 68.+ 72.+ 98. sor) 29 215 296 29 706 446
Kelt: Budapest, 2020. 06. 19.
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statisztikai szimiel
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] cégieayzékszam
Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)
2019-12-31
Tétel szim A tétel megnevezése 2018 2019
a b c €
01.] Belfoldi értékesités nettd arbevétele 2 598 105 3220571
02.] Export értékesités nettd arbevétele
1.| Ertékesités netté srbevétele (01.+02) 2 598 105 3220571
03.] Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa
04.] Sajat eldallitasa eszkozok aktivalt értéke
I1.| Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03 +04) 0 0
IIL| Egyéb bevételek 1084 754 1 448 989
ebbol: visszairt értékvesztés 12 067 22 604
03,] Anyagkoltség 17 004 93 633
06.| Igénybe vett szolgaltatasok értéke 161 113 885 606
07,] Egyéb szolgaltatasok értéke 36 801 55 781
08,]| Eladott aruk beszerzési értéke 163 150 245914
09.] Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 1236 669 1008 331
1V.| Anyagiellegii raforditisok (05.+06.+07.+08.+09.) 1614 737 2 289 265
10.| Bérkoltség 423 149 482 682
11,] Személyi jellegii egy¢b kifizetések 80200 61 038
12,] Bérjarulékok 101 118 99 908
V.| Személyi jellegii riforditisok (10.+11.+12.) 604 467 643 628
VL.| Ertékesokkenési leiris 655 815 778 162
VII.| Egyéb riforditasok 616 976 395 530
ebbdl: értékvesztés 67510 34 933
A.| UZEMI ziery TEVEKENYSEG EREDMENYE qe1is-1v-v-vi-vy 190 864 562 975
13,| Kapott (jaro) osztalék és részesedés
ebbdl: Kapcsolt vallalkozastol kapott
14,| Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
ebbdl: Kapcsolt vallalkozastol kapott
15,| Befektetett pénzigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége
ebbél: Kapesolt vallalkozastol kapott
16,| Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 7 341 4 080
ebbdl; Kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
17,| Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 29 964 27 490
ebbdl: értékelési kilonbozet
VIIL| Pénziigyi miiveletek bevételei (13 +14.+15 +16.+17) 37 305 31570
18.|Részesedésekbdl szanmazo6 raforditasok, arfolyamveszteségek
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
19,| Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyamvesztesége
ebbol: Kapcsolt vallalkozas felé
20,| Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 14 249 37712
ebbil: Kapesolt vallalkozasnak adott
21,|Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ertckvesztése 0 0
22,| Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 45923 43 681
ebbol: értékelési kiilonbozet
IX.] Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+-20. +21.) 60 172 81 393
B.| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-TX.) -22 867 -49 823
C.| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A+-B.) 167 997 513 152
XIL| Addfizetési kistelezettség 41 569 38 922
F.| ADOZOTT EREDMENY (+E-XIL) 126 428 474 230
\
Keltezés: Budapest, 2020, 06, 19. m —

Hock Zoltan
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1. Altalanos informaciok a beszamolohoz

1.1. A gazdilkod6 bemutatasa

Az UV ZRT. 1993. évben alakult a IV-XV. Kkeriileti Ingatlankezelé Vallalat jogutédjaként.
Létrehozasanak célja, hogy az erdforrdsok fejlesztésével, bovitésével, a miikodés optimalizalasaval a
piaci részesedés novekedjen, a jovedelmezdség megfeleld szintl legyen, a vagyon gyarapodjon.

A beszamolasi idészakban olyan jelentds szervezeti valtozds nem ment végbe, amely kihatassal lett
volna a stratégidra vagy a szdmviteli politikdra, illetbleg a valos és megbizhat6 osszkép szempontjabol
lényeges.

Az UV ZRT. tevékenységi fobb tevékenységi korei a kdvetkezok:

6420 sajat tulajdonii, bérelt ingatlan bérbeadésa, lizemeltetése
7112 mérnoki tevékenység miiszaki tanacsadas

8020 biztonsagi rendszer szolgaltatds

8010 személybiztonsagi tevékenység

6920 szamviteli szolgaltatas

9311 sportlétesitmények miikddtetése

5590 iidiilés, egyéb dtmeneti szallashely szolgaltatas

4778 egyéb m.n.s 4j aru kiskereskedelme

A tarsasag részvényei Budapest Févaros IV. kertilet Ujpest Onkormanyzat tulajdonédban vannak, 2017 -
ben 6sszevondasra keriiltek, megoszlasuk a kovetkezo:

Részvények meTosz!ﬁsa

Megnevezés Névérték Darabszam
~A000001-000023 tdrzsrészvény | 10000 000 23
B000001-033540 torzsrészvény 100 000 33 540

Az UV ZRT. a beszamolasi idészakban székhelyén kiviill mas magyarorszagi telephelyen, fioktelepen is
végzett rendszeres gazdasdgi tevékenységet. A telephelyek, fioktelepek fobb adatai és jellemzo6i az
alabbiak:
Belfoldi telephelyek, fioktelepek
Cim Tevékenység

2640 Szendehely, Dézsa Gyodrgy u. 1

11043 Budapest, Pozsonyi u. 4.
2481 Velence, T6 u. 58 -
1042 Budapest Istvan ut 17-19

1046 Budapest Tabor u. 28
8252 Balatonszepezd Petdfi S u. 25
1048 Budapest Téth Aladar u. 16-18

UV ZRT.

parkold lizemeltetés

tidiilési szallashely szolgaltatds

| sport létesitmények miikodtetése

tdiilés szallashely szolg.
ajandékbolt

Tarzan Park tizemeltetés

tidiilés szdllashely szolgaltatas

uszoda tizemletetés

Kiegészité melléklet
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Cim

Tevékenység

1046 Budapest Blaha Lujza u. 11-13

1044 Budapest Udiil
3244 Parad Peres ut

1042 Budapest Szent Istvan tér 13-14

dsor |
30

1.2. Befolyas kapcsolt vallalkozasokban

kdzrendvédelmi szalld iizemeltetése

‘csonakhaz iizemeltetés

Konszolidalt beszamold készitésére az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt a hatalyos 2000. évi C szamviteli
torvény eldirdsa alapjan nem kotelezett az aldbbiak miatt.

osszehasonlito adatok

ARBEVETEL ADATOK
: : ‘e . . 7 V ’ 7
Ev UVZRT Ujpesti Vagyondr Kft. Ujpesti Piac T(?‘t Agesarno Osszesen:
2016 2178543 497 742 86311 2 762 596
2017 2950951 587 211 122 963 3661125
2018 2 598 105 403 206 818 732 3820043
2019 3220571 389 862 659 487 4269 920
MERLEGFGOSSZEG
, , S . P. e s rs
Ev UVZRT Ujpesti Vagyondr Kft. Ujpesti Piac eK;tVasarcsarnok Osszesen;
2016 19 454 671 77 036 10318 19 542 025
2017 26752 523 85 880 30533 26 868 936
2018 29214 871 82 623 222 850 29520 344
2019 29 706 446 90 528 139629 29 936 603
LETSZAM
; : U. . . 2 s 7 k
Ev UVZRT Ujpesti Vagyondr Kft. jpesti Prac eK?-tVasarcsarno Osszesen:
2016 92,8 9,0 3,0 104,8
2017 94,0 11,0 3,0 108,0
2018 91,0 16,0 8,0 115,0
2019 86,4 19,0 19,0 124,4

A gazdalkodé a fordulénapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt befolyassal, amely a szamviteli
eldirasok szerint kdzos vezetési vallalkozasnak minosiil.

Az UV ZRT. a fordulénapon egyetlen olyan véllalkozasban sem birt mértékado befolydssal, amely a
szamviteli el6irdsok szerint tarsult véllalkozasnak mindsiil.

A gazdilkodé a fordulénapon més, egyéb részesedési viszonyban &ll6 vallalkozdsban nem birt

befolyassal.

A gazdalkodé a forduldnapon az alabbi ellendrzott tarsasagokban rendelkezett tobbségi befolyassal

(mely altal anyavdllalatnak mindsiil):

UV ZRT.

Kiegészitt melléklet
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Tobbségi befolyas alatt 4ll6 tarsasagok

Név és székhely Jegyzett téke | Szavazati
(1000HUF) arany(%)

Vagyonér Kft. Munkésotthon u. 66-68 3000 100.00

Uﬁ:ss_ti_gig{; és Vésares. Kft. Munkasotthon u 66-68 - ‘ - 3000 100.00

Az UV ZRT. a fordulénapon az alabbi ellendrzott tirsasigokban rendelkezett mindsitett tobbséget
biztosité befolyassal (mely altal anyavallalatnak mindsil):

Mindsitett tobbséggel ellenérzott tarsasigok

Név és szekhely Jegyzett toke | Szavazati
(1000HUF) | arény (%)
Ujpesti Vagyonér Kft - ) _ 3000{  100.00
Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft 3000 100.00
Lednyvillaltok bemutatdsa (EFT)
Ujpesti Vagyonér Kft. Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft.
Neve
Székhelye 1042 Munkasotthon utca 66-68 1042 Munkésotthon utca 66-68
tulajdoni hanyad 100% 100%
Jegyzett téke 3 000 3000
Sajat téke 36538 7942
addzott eredmény 1565 1134

1.3. Ellenérzott tarsasag iranyitoi
Ellendrzés az iranyitasban

A fordulonapon mindsitett t8bbséget biztosito (75%-ot meghaladé) befolyéssal rendelkez6 tag f6bb
adatai:

Budapest Févaros I'V. keriilet Onkormaényzat

Az UV ZRT. irényitasdban a fordulénapon részt vevd vallalkozas konszolidalt beszamoldt nem Allit
ossze.

1.4. Az iizleti évi gazdalkodas koriilményei

Jelen beszamol6 a 2019. janudr O1. - 2019. december 31. idészakot &leli fel, a mérleg fordulonapja
2019. december 31.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondo tényez6, kériilmény nem 4llt fenn, az
Uv Zrt. a belathaté jovében is fenn tudja tartani mikodését, folytatni tudja tevékenysé€gét, nem vérhato
a mikddés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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A 2020 -ban kialakult jarvdnyhelyzet okozta valsdg a cég életére kdzvetlen hatdssal az lizemeltetett
uszoda és Tarzan park bevétel kiesése miatt van, ez lényeges visszaesést fog mutatni a 2020-as évben,
de nem veszélyezteti a vallalkozas folytatdsat. A lakas illetve nem lakds allomédny bevétel kiesését az
onkorményzat kompenzalja.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmond6 tényezé, kériilmény nem allt fenn, az
UV ZRT. a belathaté jovében is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem
véarhaté a miik6dés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

1.5. A beszamol6 kozremiikodoi

A beszamold elkészitésével, a szamviteli feladatok iranyitisaval megbizott személy mérlegképes
konyveléi képesitéssel bir, a nyilvantartisba vételt végz6é szervezet &ltal vezetett konyvviteli
szolgaltatast végzdk nyilvéantartdsdban szerepel, a tevékenység elldtdsara jogositd engedéllyel
(igazolvannyal) rendelkezik. A beszamold elkészitéséért felelds személy neve, cime, regisztralasi
szédma: Briglovics Lilla gazdasagi osztélyvezet6 Budapest Megyeri ut 205/D/II 1/3 regisztracios szam:
182272

Az UV ZRT. szamviteli beszamolojat (a mérleget, az eredménykimutatast és a kiegészité mellékletet) a
hely és a kelet feltiintetésével az UV ZRT. képviseletére jogosult alabbi személy koteles alairni (név,
lakcim): Hock Zoltdn ( 1046 Bp. Szényi Istvan utca 22)

Tekintettel arra, hogy a forgalmi adatok szerint az UV ZRT. nem mentesithet6, a targyévi beszamolo
szabalyszerliségét, megbizhatosagat és valodisagat konyvvizsgalé ellenérizte. A beszamolot hitelesitd
konyvvizsgalé adatai:

Kényvvizsgald neve Audit Line Kényvvizsgdld és konyvels Kft.
cime 1107 Budapest Balkan utca 12. Fst.1.
Kamarai engedélyszam 000030

Eljaré konyvvizsgald neve Eszenyiné Fekete Agnes

Tagsagi igazolvanyszdm 003172

1.6. Beszamolo nyilvanossaga

A szamviteli beszamol6 és az ahhoz kapcsolddo kiegészit6é informaciok, jelentések a jogszabélyok altal
eléirt nyilvanossagon til az UV ZRT. munkaviéllaléi, alkalmazottai és tagjai szdméra a székhelyen is
megtekintheték, azokrol az érintettek teljes vagy részleges masolatot készithetnek. A székhely pontos
cime: 1042 Budapest, Munkdasotthon u 66-68. A beszamolé megtekinthetd a www.uvzrt.hu honlapon.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
[EsBo program]




2. A szamviteli politika alkalmazisa

2.1. A konyvvezetés modja

Az UV ZRT. konyveit magyar nyelven, a kettds konyvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti. A
szémviteli informacids rendszer kialakitasa és miikodtetése, a beszamold Osszeallitisa az erre kijeldlt
belsé szerv feladata.

2.2. A kényvvezetés és a beszamolé pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoldban az adatok eltérd jel§lés hianyaban ezer
forintban kertilnek feltlintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszdmolé a hatalyos magyar szamviteli eldirasok és az UV ZRT. kialakitott szamviteli politikéja
szerint keriilt 6sszedllitasra, a torvény eléirasaitél vald eltérésre okot adé koriilmény nem merdlt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben az UV ZRT. szdmviteli politikdjaban olyan véltozas nem tértént, amely a valds és
megbizhaté kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.5. Beszamolé valasztott formaja és tipusa

Az UV ZRT. a targyidészakra az el8z6 tizleti évhez hasonléan éves beszamoldt készit.

Az eredmény megallapitdsinak valasztott modja az el6z9 izleti évhez hasonloan: Osszkoltség eljaras.
Az UV ZRT. az eléz6 tizleti évhez hasonléan a beszdmoldban a mérleget A valtozatban allitotta dssze.

A magyar szémviteli szabdlyok szerint jelen szamviteli beszamolé csak magyar nyelven kerilt
5sszeallitdsra. Ezen eldirds alapjan a magyar és az arrél forditott idegen nyelvil szoveg eltérd
értelmezése esetén a magyar nyelvil szoveg az iranyado.

2.6. Uzleti jelentés

Az UV ZRT. a szamviteli beszamoldval sszhangban a hatdlyos eldirdsoknak megfeleld tartalommal
tizleti jelentést is készit, melynek nyilvanossagat az eléirdsoknak megfelelden biztositja.

2.7. Mérlegkészités valasztott idopontja

A mérlegkészités iddpontjdig ismertté valt, a tirgyévet vagy az el6z6 éveket érintd gazdasagi
események, korilmények hatdsait a beszamol¢ tartalmazza. A mérlegkészités valasztott idépontja:
2020.01.31

2.8. Jelentés osszegii hibak értelmezése

Jelentds sszeglinek mindsiil az iizleti évben feltdrt, egy tizleti évre vonatkozo hibak hatasa, ha a sajat
téke valtozasai abszoltt értékének egyiittes Ssszege a vizsgdlt tizleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegfédsszegének 2%-at, de legaldbb az 1 MFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatdsa a targyévi beszdmoléban nem a targyévi adatok kozott, hanem
elkiilonitetten, el6z6 évek modositasaként kertil bemutatasra.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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2.9, Jelentés osszegii kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szémviteli politika més része eltéréen nem rendelkezik, ugy az egyes tételek esetében
jelentds osszegnek a 100 EFt-ot, vagy ennek megfelelé devizasszeget meghaladé Gsszeg min6siil. A
fogalom alkalmazasa az el6z§ iizleti évhez képest nem valtozott.

2.10. Jelentds osszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mds része eltérden nem rendelkezik, ugy a tételenként nem jelentés
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiildnbozetek ¢sszhatdsa dltal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd értékben
valtozik. A fogalom alkalmazasa az el6z0 tizleti évhez képest nem valtozott.

2.11. Devizas tételek értékelése

A beszdmold devizanemétdl eltéré pénzértékre szolo, vagy idegen deviza alapi eszkozok és
kotelezettségek, - kivéve a beszdmol6 devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
raforditasok értékének meghatdrozisa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a
szamviteli politikaban rogzitett mddon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett,
hivatalos devizaarfolyamon torténik.

A devizas tételek értékelése az eléz iizleti évhez képest nem valtozott.

2.12. Ertékcesokkenési leiras elszamolasa

Ertékesokkenési leiras modja

Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése és az értékesdkkenési lefras elszdamoldsa - az
egyedi eszkéz varhaté haszndlata, ebbl adodo élettartama, fizikai és erkélesi avuldsa, az egy€b

koriilmények és a tervezett maradvanyérték figyelembevételével - az egyes tételek esetében az alabbiak
szerint torténik:

Ertékesokkenési leirds médja

Beszamolo tétel Leirasi méd
épitletek - ~|lincaris 2% - )
_egy€b gépek berendezése . |lincaris14.5% 3 _
gépjarmivek LR . ___ | linedris 20%
_bérbeadott gépjarmiivek ) linearis 30% .
vagyoni értékil jogok - R | linearis 33% - .
onk. altal finanszirozott eszk6z beszerzés linearis 20%

Ertékes6kkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékesdkkendsi leirds elszdmoldsira - mind a fokonyvben, mind a kapcsoléddé analitikdkban -
havonta keriil sor, kivéve a kivezetett eszkozok terv szerinti tortévi értékcsokkendsét, mely a
kivezetéskor elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsdkkenési leirds elszamolas az azt megalapozé
eseménnyel egyidejiileg vagy a forduldonapi értékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékcesokkenési leirasa

A 100 EFt, vagy ennek megfelelé devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel biré vagyoni értéki
jogok, szellemi termékek, térgyi eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési
lefrasként egy Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem
kell.

Nem jelentés maradvanyérték

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Nem jelentés a maradvanyérték ha az eszkdz csak az eredeti rendeltetésétél megfosztva vagy
hulladékként értékesithetd. A szoftverek és szamitastechnikai eszkdzok maradvanyértéke minden
esetben nulla.

Terven feliili értékesokkenés elszamolasa

Terven feliili értékesckkenési leirds elszamoldsa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja
meg jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbdzet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy
az ennek megfelelé devizadsszeget.

Ertékesokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékesokkendsi leirds elszamoldsdnak modjaban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges
jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi
valtozasok az elézé iizleti évhez képest nem torténtek.

2.13. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszamoldsara - az elézé iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbozet tartos é€s jelentos. Jelentosnek
mindsiil a 100 EFt-ot, vagy az ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd kilénbozet. Ertékvesztést
szamolunk el rendszer szinten minden éven tuli kovetelésre 50% értékben és minden két éven tili
kévetelésre 100% értékben.

2.14. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékesokkendsi lefrds és az elszamolt értékvesztések visszairasa az dltaldnos szabalyok
szerint torténik.

2.15. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A tarsasag 2011.01.01 -t8l a targyi eszkozokon beliil a forgalom képes ingatlanok vonatkozaséban ¢l az
egyedi piaci érték meghatdrozdsanak lehet6ségével. Az atértékelésbe bevonandd eszkozok koére az
értékelési szabalyzatban keriilt meghatarozasra. A konyvekben az értékhelyesbités Osszegét ¢s annak
véltozasait az analitikdkban egyedi eszkozonként elkiilonitetten tartjuk nyilvan. Az értékhelyesbités,
értékelés modjdt az Ertékelési Szabalyzat tartalmazza.

2.16. Valoés értéken torténo értékelés

Az UV ZRT. a valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem kivan élni, igy a mérlegben ehhez
kapcsolodoan sem értékelési kiilonbozet, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatds ehhez kapcsolddoan értékelési killonbdzetet nem tartalmaz.

2.17. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés koltségei nem keriilnek aktivalasra az immaterialis javak k6zo6tt, azok - az eldz6
{izleti évhez hasonldan - a targyidészakban koltségként szamolandok el.

2.18. Kisérleti fejlesztés aktivalasa

Az UV ZRT. a kisérleti fejlesztés koltségei aktivalasanak lehetdségével nem kivan ¢lni, azokat - az
eléz6 tizleti évhez hasonléan - minden esetben a targyid6szak koltségei kozott szamolja el.

2.19. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6zd tizleti évhez hasonléan - a FIFO médszertel megéllapitott
aron jelennek meg. Az értékelés sordn Uigy kell eljarni, hogy a leltarban szerepld készleteket a legutdbbi
beszerzések egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett
készletek kertiltek els6ként felhasznalasra.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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2.20. Céltartalék-képzés szabalyai

Az UV ZRT. garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhatd, jelentds,
idészakonként ismétlédd jovobeni koltségekre céltartalékot az dltalanos szabalyok szerint képez.

2.21. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az eldzéekben ki nem emelt mérlegtételek az éltaldnos szabélyok szerint keriiltek értékelésre, az
ért€kelésben a jogszabalyi véaltozasokon tdl, sajat hatdskérben meghozott szamvitelpolitikai dontések
miatt modositas nem tortént.

2.22. Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mds, az alkalmazott értékelési elveket és eljardsokat meghatarozé elemeiben az
esetleges jogszabalyi véltozasokon tul, sajat hatdskrben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt
jelentds médositas nem tortént.

2.23. Leltarozasi szabalyok

Az eszk6zok és forrasok leltarozasa az eszkozok és forrasok leltarkészitési szabdlyzata szerint, az
altalanos szabélyoknak megfelelden torténik, a leltarozas szabalyai az el6z6 iizleti évhez képest nem
valtoztak.

2.24. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabdlyzatban eldirt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabalyai az eléz6 tizleti évhez képest nem valtoztak.

2.25. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

Az UV ZRT. tevékenysége alapjdn mas jogszabdly dltal tovabbi, a sajtos tevékenységgel kapcsolatos
informacidk kozlésére nem kotelezett.

3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

Mérlegadatok viltozasa

1000HUF El6z6 Téargyiddszak | Abszolit

id6szak viéltozas
| ESZKOZOK (aktivik) I LB ¥ £ R IV afd ol P ot
A, Befektetett eszkozok A ey o 28084703 | 28734769| 650 066
AL | Immaterialis javak - 28957 11787 -17 170
AL | Targyi eszkizik ) B 28 037 489 | 28 707 642 670 153
_AJIL | Befektetett pénziigyi eszkozok R 18257 15340 -2 917
B.  |Forgéesmowk 1096920  936864| -160056
BI. | Készletek - - 401 926 260 853 - 141073
B | Kovetelések S 413 286 316 133 | -97 153
BJTL_| Ertékpapirok 0 o 0
B.IV. | Pénzeszkizik . 281 708 359 878 78 170
C. | Aktiv id6beli elhatdroldsok Lot u 33673| 34813 @ 1140
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 29215296 | 29 706 446 491 150

UV ZRT.
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1000HUF El6z6 Targyid6szak Abszolut
idészak viltozés

- __IiQRRéSOK (passzivik) I E \
D. | Sajattéke LD 21695471 | 22434150 738 679
D.L Jegyzett tike _ —. 3584000| 3584000 0
DAL | Jegyzett, de még be nem fizetett tike (-) — 1] 0 0
DI | Toketartalék - 38272 38272 0
D.IV. |Eredménytartalék B - 923 130 -802664| 120466
D.V. |Lekititt tartalék ) ) 493347  429633|  -63714
D.VI. |Ertékelési tartalék | 18376554| 18710679 334125
PN Pt G v S : 126428|  474230| 347802
_E. | Céltartalékok i _21090|  58551| -152349
F.  |Kitelezettségek hj | 3358805| 3045523| -313282
F.I. | Hitrasorolt kitelezettségek o - il 0 0 0
F.IL | Hosszi lejiratd kitelezettségek _ 25831606| 2128250| -403 356
R | Ravid lejirati Kitelezettségel o 82719 917273 90074
_G. | Passziv idGbeli elhatirolisok i 3950120 4168222 218102
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 29215296 | 29 706 446 491 150

Eredménykimutatis adatainak viltozdsa
1000HUF El6z6 Targyid6szak | Valtozas %-
iddszak ban

L Ertékesités nettd drbevétele - B 2598105| 3220571 _23.96
AL | Aktivale sajat teljesitmények értéke - B 0| 0 0.00
IIL. | Egyéb bevételek - - 1084754 1448989 33.58
IV. | Anyagjellegii rforditisok 1614737 2289265 41.77
V. | Személyi jellegii riforditisok I 604467  643628|  6.48
VL. | Ertékesikkenésileirss _ 655815|  778162|  18.66
VIL. | Egyéb riforditisok B B 616976 |  395530|  -35.89
A. | UZEMI (UZLETT) TEVEKENYSEG EREDMENYE 190864 | 562975 194.96
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei B - 37305| 31570 -15.37
IX. | Pénziigyi miveletek rafordfitasai B 60172 81393 = 3527
B.  |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -22867|  -49823| -117.88
C. |ADOZAS ELOTTIEREDMENY | 167997|  513152| 20545
X | Adofizetési eelezetiscy a1569| 38922 637
D. | ADOZOTT EREDMENY 126 428 474 230 275.10
UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Eszkozok (adatok %-ban) El6z6 id6szak | Targyidészak
Befektetett eszkézok 96.13|  96.73
Immaterialis javak - - ~ 0.10 0.04
Targyi eszkozok 9597 96.64
Befektetett pénziigyi eszkozok . 006 005
Forgbesakbzbk = — - 358 wihsen345
Készletek L s n ey = i 138 0.88
Kovetelések o 14 1.06
E'_rt_ékpapirok 0.00| 0.00
Penzeszksask ____________ | _0.96 1.21
Aktiv iddbeli elhatéroldsok 0.12| 0.2
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00
3.3. Vagyoni helyzet

Befektetett eszkozok hasznalhatésiga

A targyi eszkozok és immateridlis javak nettd értéke (hasznalhatésagi foka) az elézd évben a bruttd
értek 77.8 %-at, a targyévben 73.5 %-4t tette ki.

Befektetett eszkozok potlisa

A targyévben beszerzett targyi eszkozok és immateridlis javak brutto értéke a targyévben elszamolt terv
szerinti amortizaci6 163.7 %-at teszi ki.

Befektetett eszkozok fedezettséze

A befektetett eszk6zok zaré alloményét a sajat toke az eldzé évben 77.3 %-ban, a targyévben 78.1 %-
ban fedezte.

Készletek fedezettsége

A készletek finanszirozdséra az el6z6 évben 5,397.9 %-ban, a targyévben 8,600.3 %-ban a sajat tdke
nyujtott fedezetet.

Készletek forgasi sebessége

A készletek forgdsi sebessége (az egy naptari napra juté arbevételhez viszonyitva) az elézé évben 56.5
nap, a targyévben 29.6 nap volt.

Vevéallomany atlagos futamideje

A vevééllomany étlagos futamideje (az egy naptari napra juté drbevételhez viszonyitva) az elézé évben
48.0 nap, a targyévben 30.4 nap volt.

Sajat t6ke valtozadsa

A sajat toke az el8z6 évhez képest 738,679 EFt értékkel, 3.4 %-kal novekedett. A sajat tokén beliil a
jegyzett téke az el§z6 évhez képest nem viltozott.

Tokeerdsség

Az UV ZRT. sajat t6ke aranya az 6sszes forrdson belill az eléz8 évben 74.3 %, a targyévben 75.5 %. A
gazdalkodo tékeer6ssége nott.
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Tokeszerkezeti mutato

A kotelezettségek az eldzé évben a sajat téke 15.5 %-dt, a targyévben 13.6 %-at tették ki. A
tékeszerkezet az el6z6 évhez képest javult.

Kotelezettségek dinamikdja

Az UV ZRT. kételezettségei az elozd évhez képest 313,282 EFt értékkel, 9.3 %-kal cs6kkentek. Ezen
beliil a révid lejarata kotelezettségek aranya 24.6 %-r6l 30.1 %-ra nétt.

3.4. Likviditas és fizetoképesség

Pénzeszkozok valtozasa

A pénzeszkzok alloménya 78,170 EFt értékkel, 27.7 %o-kal novekedett.

Likviditasi gyorsrata

A rovid tava likviditast jellemzé likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkdzok
egyiittes értékének a rovid lejarath kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) értéke az elézd évben 0.84, a
targyévben 0.74 volt.

Likvid eszkézok aranya

A rovid tava likviditast befolydsold eszkdzok ardnya az dsszes eszk6zon belill az eldzd évben 2.4 %, a
targyévben 2.3 % volt.

Hossz1 tava likviditas

A hosszh tava likviditdsi rata (a forgéeszkozoknek a kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) az el6zd
évben 0.33, a targyévben 0.31 volt. A hosszu tavi likviditds gyengilt.

Kotelezettségek és kinnlevéség

A kinnlev8ség realizaldsaval a kotelezettségek 10.4 %o-a teljesitheto.

Kotelezettségek és likvid eszkozok

A fordulénapon a likvid eszkozok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszk6zok) 22.2 %-ban fedezték a
kotelezettségeket.

Kotelezettségek és bevételek

Amennyiben az 8sszes kotelezettség kizarolag arbevételbol keriilne kiegyenlitésre, tgy erre 345 napi
arbevétel nyujtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezoség

Bevétel alakuldsa

A gazdilkodé sszes, teljes naptéri évre szamitott bevétele az el8z8 évben 3,720,164 EFt, a targyévben
4,701,130 EFt volt. Az osszes bevétel az eldzd évhez képest 980,966 EFt értékkel, 26.4 %-kal
novekedett.

Az arbevétel dinamikaja

A gazdalkodo teljes naptdri évre szamitott arbevétele az el6z6 évben 2,598,105 EFt, a targyévben
3,220,571 EFt volt. Az arbevétel az el6z8 évhez képest 622,466 EFt értékkel, 24.0 %-kal ndvekedett.
Vagyonarinyos adozott eredmény (ROA)

Az adézott eredmény az eléz8 évben a mérlegféosszeg 0.4 %-at, a targyévben a 1.6 %o-at teszi ki.

Jegyzett téke aranyos addzott eredmény

Az adézott eredmény és a jegyzett t8ke aranya (a jegyzett téke hozama) az el6z8 évben 3.5 %, a
targyévben 13.2 % volt.

Sajat téke ardnyos ado6zott eredmény (ROE)

Az adozott eredmény és a sajat toke aranya az el6z0 évben 0.6 %, a targyévben 2.1 % volt.

UV ZRT. Kiegészitt melléklet
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Arbevétel ardnyos adézott eredmény
Ezer forint drbevételre juté addzott eredmény az el6z6 évben 49 Ft, a targyévben 147 Ft volt.

Bevétel aranyos adézott eredmény

Az Osszes bevétel minden ezer forintjéra az el6z6 évben 34 Ft, a targyévben 101 Ft adézott eredmény
jutott.

Befektetett eszkozok hatékonysiga

A befektetett eszkdzok nett6 értékének minden ezer forintjdra az eléz6 évben 5 Ft, a tirgyévben 17 Ft
addzott eredmény jutott.

Az élomunka hatékonysiga

Ezer forint személyi jellegtli raforditdsra jutd addzott eredmény az eldzd évben 209 Ft, a targyévben 737
Ft volt.

Egy napra juté arbevétel

A miik6dés egy naptari napjara juté arbevétel az el$z6 évben 7,118 EFt, a targyévben 8,823 EFt volt.
Az adozott eredmény dinamikija

Az adodzott eredmény az eléz8 évben 126,428 EFt, a targyévben 474,230 EFt volt. Az elé6zd évhez
képest az adézott eredmény 347,802 EFt értékkel névekedett.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
[EsBo program]




-17-

3.6. Cash flow-kimutatas
Cash flow-kimutatas (Szvt. 7. mell.)
Megnevezés (1000HUF) El6z6 id8szak | Targyid6szak
I | Miikddési cash flow (1-13. sorok) g ol [y 964 600| 1593988
la. | Adozds elétti eredmény + - 167 997 513152
| ebbdl: miiksdésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatas, N - 0| 0
1b. | Korrekcidk az adozas elftti eredményben + - 0] 69 676
I mgélt ad6zas elétti eredmény (lat+1b) + B o 167997 582 828
2. | Elszdmolt amortizaci6 + - | 655815 778162
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas + - - 55 443 - 12329
4. | Céltartalék képzés és felhasznalds kilsnbdzete+ | ~ -1906|  -152349
5. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + - - 693398 | -140 202
6. |Szalliti kotelezettség valtozasa + - -13126 - -60110
7. | Bayeb rovid lejiratd kotelezetség viltozdsa +  96634| 169393
8. |Passziv id6beli elhataroldsok valtozdsa + - - - 369 039 | 218102
9. | Vevékdvetelés valtozasa + - - 165932 | 63 931
10. | Forgéeszkozdk (vevSkovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + _ 116530 161966
11. | Aktiv id6beli elhataroldsok valtozasa + - | 4071 -1140
12. | Fizetett ad6 (nyereség utdn) - - . -41569|  -38922
_13. | Fizetett osztalék, 1eszesedes - S o 0
1. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) - -2 091 049 -676 123
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - - -2551953| -1169 898
_15. | Befektetett eszkozok claddsa + - - 460 162 | 213 080
16. | Hosszn lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetetek torlesztese
megsziintetése, beviltasa + - - 277 788
17. | Hosszi lejaratra nydjtott kdlesdndk és elhelye_;ett bankbetetek = | 0] 2917
18. | Kapott osztalék, részesedés + - - R 0
I | Finanszirozisi cash flow (19-26 sorok) o o i 678 830 -839 695
19. | Részvénykibocsats, t8kebevonis @keﬁnel_es) bevétele + o -83 138 | -139 352
20, | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele i 0
+
21. | Hitel és koleson felvétele +/- - ) 1039 746 | -422 565
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + - o0
23, i{észvénybevorM(ekivonés (t8keleszallitas) - - 0 0
24. | Kdtvény és hitelviszonyt megtestesito ért¢kpapir visszafizetése - o, 0
25. | Hitel és kdleson torlesztése, visszafizetése - 27778 -277778
26. | Véglegesen atadott pénzeszkdz - - o 0
IV. | Pénzeszkiozok viltozdsa (I+IIHIL sorok) +  -447619| 78170
'27. | Devizas pénzeszkdzok atértckelése + S - oL, 0
V. |Pénzeszkiozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + - 447 619 78 170
UV ZRT. Kiegészité melléklet
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4. Mérleghez kapesolodo kiegészitések

4.1. Elo6zo évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellenérzés, onellendrzés jelentdésnek mindsiild
hibat nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi iddszakra vonatkozéan korrekciokat legfeljebb nem
jelentdésnek mindsiild mértékben tartalmaznak.

4.2. Sajatos tételbesorolasok

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely t6bb sorban is elhelyezhetd lenne, €s sajitos besoroldsa
bemutatast kivanna.

4.3. Osszehasonlithatosag
Ossze nem hasonlithat6 adatok

Az UV ZRT. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabélyi véltozasok miatti atrendezéseken tul -
Osszehasonlithatok az el8z0 iizleti év megfelel$ adataval.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az el6zd tizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi véltozdsok miatti atrendezéseken
tal - az egyes eszkozok és kotelezettségek minbsitése sajat hatdskdrben meghozott szdmvitelpolitikai
dontések miatt nem valtozott.

Ertékelési elvek valtozasa

Az eléz6 lzleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek - az esetleges jogszabalyi eldirasok
véltozésain tul - nem valtoztak.

4.4. A mérleg tagolasa

Osszevont tételek a mérlegben

Az UV ZRT. a mérleg arab szammal jelzett tételei 6sszevondsanak lehetdségével a targyévben nem €lt.
Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoloban az el6irt sémén tal 4j mérlegtételek nem szerepelnek.

Tételek tovabbtagolasa a mérlegben

A mérleg tételei tovdbbtagolasdnak lehet§ségével az UV ZRT. a targyidészakban nem é&lt.

Tételek ethagydsa a mérlegben

A mérlegben - az attekinthetoség és az Osszehasonlithatdsag érdekében - az eldirt séma szerinti dsszes
tétel feltiintetésre keriilt, fliggetleniil attdl, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

4.5. Valos értéken torténé értékelés bemutatasa

Pénziigyi instrumentumok

Az UV ZRT. pénziigyi instrumentumait sem az el6z6 évben, sem a targyévben valos értéken térténd
értékelés cimen nem értékelte at.

Piaci érték (jelenérték) meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy az UV ZRT. a valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem €lt, igy a piaci
érték (jelenérték) meghatdrozasanak modjat nem hatarozta meg.

Valos értékelés értékelési kiilonbozetei

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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4.6. Mérlegen kiviili tételek
Nyitott szairmazékos ligyletek

4.7. Befektetett eszkozok

Brutto érték alakulasa
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Valos értékelés értékelési tartalékai

Szarmazékos iigyletek bemutatasa

Fedezeti iigyletek hatékonysaga
Az UV ZRT. a targyévben fedezeti iigyletet nem bonyolitott.

Nem latszo jovobeni fizetési kotelezettségek

Az UV ZRT. a targyévben szdrmazékos tigyletet nem bonyolitott.

A beszémoloban valos értéken torténd értékelés értékelési kilonbozete egyetlen pénziigyi
instrumentum esetében sem szerepel.

Az UV ZRT. a valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem Elt, igy a sajat tokében e cimen
értékelési tartalék nem szerepel.

A gazddlkoddnak a mérlegben nem latszd, a mérleg fordulénapjaig le nem zart tigyletek miatti fliggo,
vagy biztos (jovébenti) kdtelezettsége nincs.

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése

szempontjabol jelentdséggel bir, a fordulénapon nem volt.

Az immaterialis javak, targyi eszkozok brutto értékének alakulasat mutatja be mérlegtételenként az
alabbi tablazat:

Brutt6 érték alakulisa
Meérlegtétel (1000HUF) Nyitd Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zard
atsorolas

Alapitas-atszervezés aktivalt

éricke - I o 0f 0] 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt

éitéke 0 I ) I | 0] 0
Vagyoni értékii jogok 97 609 3611 0| 0| 101220
Szellemi termékek - ol 0] 0f 0 - 0
Uzletivagyeégének | o of o O 0
Immaterialis javakra adott

10 S| R— o o 0 0
[Immateridlis javak dsszesen | 97 609 3emt| 0 0] 101220
ebbil: kozvetleniil
_komyezetvédelmi céla 0 o o 0} 0
Ingatlanok ¢s kapcsolodd

vagyoni értéki jogok ] 11658034 | 1081312 76506 0] 12 662 840
Miiszaki berendezések, gépek,

jarmivek ) | 14313 0 0] 0 14 313
Egyéb berendezések,

felszerelések, jarmavek 242567| 28667  10923| 0] 260311
Tenyészillatok B 0| 0| 0 0 0
Beruhazasok, felujitasok 211307 10 377 0 0 221 684

UV ZRT.

Kiegészité melléklet
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Meérlegtétel (1000HUF) Nyit6 Novekedés | Cstkkends | valtozasbol Z4rd
dtsorolas
_Beruhdzédsokra adott eldlegek | 104 002| 149796 104 002 | 0] 149796
Targyi eszkbz0k dsszesen | 12230223 | 1270152| 191431 0| 13308 944
ebbdl: kdzvetleniil
kdrnyezetvédelmi célu 0 0 0 0 0

Halmozott értékesékkenés alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszk6zok halmozott értékesokkenésének alakuldsat mutatja be
mérlegtételenként az aldbbi tablazat:

Halmozott értékesékkenés alakuldsa

Mérlegtétel (1000HUF) Nyité Nobvekedés | Cstkkenés | viltozasbol Zard
atsorolds
Alapitas-atszervezés aktivalt
értcke 0 0] 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt
ke | 0 0 0] 0] 0
_Vagyoni ériéki jogok | 68652 20781}  0f  0f 89433
Szellemi termékek 0 0] 0 0 0
Uzletivagyetgerték | 0] 0 0 0 0
Tmmaterilis javak dsszesen 68652 20781 0 0| 89433
ebbbl: kdzvetleniil
koryezetvédelmi céla I 0 of 0of 0
Ingatlanok és jogok 2364277| 733472 5890 0] 3091859
Miiszaki berendezések, gépek,
_jarmiivek | 14313 0] 0] 0 14 313
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 190698 23909 _8798]  0f 205809
Tenyéssillck | 0 0 of o 0
Beruhézasok, felijitisok B 0 0 0 0 0
_Térgyi eszkzok dsszesen | 2569288| 757381| 14688 0] 3311981
ebbol: kozvetleniil
kémyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0

Terv szerinti értékesokkenés alakulasa

A targyévi terv szerinti értékcsdkkenési leirds megoszldsat mutatja be mérlegtételenként az alabbi
tablazat:

Targyévi terv szerinti értékesokkenés

Meérlegtétel (1000HUF) Linedris Degressziv | Telj.arany Egyéb Osszesen

Alapitas-atszervezés aktivalt
éricke _ 0 0 ) 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt

értéke ) . 0 0 0] o 0
Vagyoni értékii jogok | 20781 0 0 0 20 781
Bzellemienmekek, | of ~of  0f o 0
Utzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Meérlegtétel (1000HUF) Lineéris Degressziv | Telj.ardny Egyéb Osszesen
Immateridlis javak Gsszesen 20781 0 0 0 20 781
ebbdl: kdzvetleniil
kormnyezetvédelmi céla i 0 0 oy of 0
Ingatlanok ¢s kapcsolodd
~vagyoni értekii jogok 733472 U o 0| 733472
Muiszaki berendezések, gépek,
jarmivek N 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések,

felszerelésck, jarmavek 23909 o0f 0 0 23 909
Tenyészallatok S—) oy of 0 9
_Tdrgyi eszkozdk dsszesen 757381 o o0f 0] 757381
ebbbl: kdzvetleniil

ko6rnyezetvédelmi célu 0 0 0 0 0

Terven feliili értékesokkenés

A targyévben terven feliili értékesdkkendsi leirds elszdmoldsara vagy annak visszairdsara nem kertilt
sor.

Ertékesokkenési leiras utélagos modositasa

A terv szerint elszamolasra keriils értékcsdkkenés megvaltoztatasara a targyidoszakban nem kerdilt sor.
Ertékeskkenési leirds ujboli megallapitasa

Terven feliili értékcsokkenési lefrds elszdmoldsa vagy annak visszairdsa kapcsdn a beszamoldsi

id6szakban terv szerinti értékcsokkendsi leiras ismételt megallapitdsara egyetien eszk6z esetében sem
keriilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok elszamolt értékvesztései

Az UV ZRT. mérlegében a befektetett pénziigyi eszkdzokhoz kapcsolédoan nyilvéntartott értékvesztés
sem az el8z4 tizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok el nem szamolt értékvesztései

A mérlegben megjelend befektetett pénziigyi eszkdzok konyv szerinti értéke az egyes tételek esetében a
forduldnapi valds értéket nem haladja meg jelentdsen.

Tartosan adott kolesdnik kapesolt vallalkozasokban

A fordulénapon kapesolt véllalkozasokban tartésan adott kolcson jogeimen kovetelés nem allt fenn.

4.8. Forgoeszkozok
Készletek értékvesztései

A készletekhez kapcsol6déan elszamolt vagy nyilvantartott értékvesztések targyévi alakulésanak adatai
az alabbiak:

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Készletek értékvesztései

Mcérlegtétel (1000HUF) Nyité Novekedés | Csokkenés ebbol: Zar6
visszairas

Anyagok S B 0] 0 0/ B -
Késztermékek - - 0 0
Befejezetlen termelés és félkész
lermékek - _ 42847 0 0 0] 42 847
Allatok _ | 0| 0] 0 g d
Arak 16748} = OL 0 0 16748
Készletekre adott eldlegek 10 ol iiL______O0l______ .0
Készletek dsszesen 59 595 0 0 0 59 595

Kovetelések alakulasa

A kovetelések és a kapcsolodd értékvesztések alakuldsat mutatjia be mérlegtételenként az alabbi
tablazat:

Kovetelések értékelése

Jogcim (1000HUF) Eredeti Konyvszerint | Targyiddszaki értékvesztés Halmozott
i
értek érték elszamolas visszairas értékvesztés

Kovetelések aruszallitasbol és

szolgltatasbol (vevok) | 487276]|  268318| ~ 34933| 22604 218958
Kovetelések kapcsolt
_véllalkozasokkal szemben | 132 132 0 0 0

Kovetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban 18v6

_véllalkozassal szemben 0] 0 0] -0 0
Kovetelések egyéb részesedési

viszonyban 1év6 vallalkozassal

szemben E— o 0 0] .0 0
Viltékovetelések B 0 0 o o) 0
EgyCb kovetelések 47683 47683) 0 0 0
Kivetelések dsszesen 535091 316133 34933 22 604 218 958

Kovetelések kapesolt vallalkozasokkal szemben

A fordulénapon a kapcsolt véllalkozasokkal szembeni kévetelések megoszlasa az alabbi:

Kovetelések kapesolt vallalkozdsokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
_Anyavdllalattal szemben - | 0
Leanyvillalatokkal szemben S _ 132
Egyéb kapcsolt véllalkozésokkal szemben - _ 0
Osszesen: 132

Forgatasi célu értékpapirok értékvesztései

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Az UV ZRT. mérlegében a forgatési célu értékpapirokhoz kapcsolédodan nyilvantartott értékvesztés sem
az el6z6 tizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor.
Ertékpapirok jelentds tételei

A mérleg Ertékpapirok soranak targyidészaki adatdban egyedileg jelentésnek minosiild tétel nem
szerepel.

Hatrasorolt eszkézok

A mérlegben olyan k&vetelés vagy hitelviszonyt megtestesits értékpapir, amely az adésndl vagy a
kibocsatonal hétrasorolt kotelezettségnek mindsiil, sem az el6z0 évben, sem a targyévben nem szerepel.

4.9. Aktiv iddbeli elhatarolasok

Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasai

A bevételek aktiv idébeli elhatarolasanak jelentdsebb Gsszegei, €s azok id6beli alakuldsa az alabbi:

Visszahatarolt bevételek alakuldsa

Jogcim (1000HUF) ] El6z6 id6szak | TargyidGszak
bevetelek _________ 7969 20182
Osszesen: 7 969 20182

Elhatarolt koltségek és raforditiasok

Az aktiv id6beli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditdsok jelentdsebb &sszegei, és azok
alakulésa az alébbi:

Elhatarolt raforditasok alakuldsa

Jogcim (1000HUF) ’ El6z6 id6szak | Targyid@szak
2020 évet érintd biztositisok B | 0 1384
2019 terhére felvett cafeteria és jarulékai | 7633 0
Osszesen: 7 633 1384

Halasztott raforditasok

Az aktiv idébeli elhatarolasként kimutatott halasztott raforditdsok jelent6sebb Osszegei, és azok
alakuldsa az alabbi:

Halasztott raforditasok alakulasa

Jogcim (1000HUF) | El6z6 idészak | Targyiddszak
devizakét. drfolyam veszteség elhat - B 18071 13 247
Osszesen: 18 071 13 247
UV ZRT. Kiegészité melléklet
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4.10. Sajat téke

Sajat toke elemeinek valtozasa

Sajat toke alakuldsa

A sajat tbke elemeinek targyévi véltozdsai, valamint a véltozasok okai az alabbiak:

—

‘ Tokeelem (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyiddszak Valtozas
Jegyzett toke - 3584000| 3584000
Jegyzett, de be nem fizetett toke - 0 0 )
Téketartalék - - 38272 - 38272

‘ Eredménytartalék . -923130 - 802 664 | 120 466
Lekotott tartalék 493347 429 633 -63 714
Ertékelési tartalék - - 18376 554| 18710679 334125
Adézott eredmény | 126428 474230 347802
Sajit toke dsszesen 21695471 22434150 738 679

Jegyzett toke alakulasa
A jegyzett t8ke a targyidészakban nem véltozott.
| Kapcsolt vallalkozasok altal jegyzett toke

| A jegyzett tke kapcsolt vallalkozasok altal jegyzett Gsszeget nem tartalmaz.

Jegyzett, de be nem fizetett t6ke

Visszavasarolt sajat részvények

Az UV ZRT. beszamoléjaban jegyzett, de be nem fizetett téke nem szerepel.

A tarsasag a targyévben sajat részvényeivel nem rendelkezett, sajat részvényl sem kozvetlentil, sem

kdzvetve nem szerzett meg és nem idegenitett el.

Lekotott tartalék jogeimei

A lekotstt tartalék jogeimei - kiilon jeldlve a toketartalékbl illetdleg az eredménytartalékbol lekotott
sszegeket, valamint a veszteség fedezetére kapott potbefizetéseket - az alabbiak:

Lekotott téketartalék és eredménytartalék

Toke- Eredmény-

Jogcim (1000HUF) tartalékbol tartalékbol
nyité . B ny - _ 14589
Sajat ;lhaténpz_és alapjan, fej_l_esztési tartalék _cimén - - 95 000
Fejlesztési tartlék feloldasa o - - - - -86 000
Nem realiz_élt e'l_rf'n lyamveszteség ¢s arra képzett céltartalék killonbozete 6 359
Nem realizalt 'éLfogqm veszteség felolddsa B | - -9 397
Osszesen: 0 151 856
UV ZRT. Kiegészité melléklet
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5.
Lekotott tartalék potbefizetésbél
Befizet6 Pénzmozgas Osszeg
datuma (1000HUF)
Nyito B B o 347 453
potbefizetés visszafizetése - 2019.09.27 - 347 453
Potbefizetés lekotott tartalékba ~ [2019.06.28 277777
Osszesen: 277777
Ertékhelyesbitések alakulasa
Az értékhelyesbitések alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:
Ertékhelyesbitések alakuldsa
Meérlegtétel (1000HUF) Nyité Novekedés | Csokkends Zard
Vagyoni értékt jogok _ I A e ) ay ¢
Szellemi termékek B . . 0 0 0] 0
Immateridlis javak dsszesen - 0 B ) 0 0
Ingatlanok és kapesolodé vagyoni értékii jogok | 18 376 554 448 048 113923 | 18710 679
Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek | 0 0 o 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmbvek | 0] 0 of 0
Tenyésrillatok I '} ol ol o
‘Térgyi eszkézok dsszesen 18376 554| 448048| 113923 | 18710 679
Tartds tulajdoni részesedést jelentd befektetés 0| 0 0 0
Befektetett pénziigyi eszkézok dsszesen 0 0 0 0

2019 két varosrész keriilt értékelésre Dunapart és Megyer. Dunapart vonatkozasban az
értékhelyesbités 377.486. EFT mig Megyer vonatkozdsaban 70.562.

Toékemegfelelés
Az UV ZRT. forduldénapi sajat t6kéje a jogszabalyokban el6irt tokekdvetelményeknek mindenben
eleget tesz, a vallalkozas folytatasdhoz megfeleld fedezetet biztosit.

4,11, Céltartalékok

Céltartalékok - varhato kotelezettségekre

A varhaté kotelezettségekre tortént céltartalékképzés és -felhaszndlds alakuldsat mutatja be
jogeimenként az alabbi tablazat.

Varhat6 kotelezettségekre képzett céltartalékok

Jogcim (1000HUF) Nyito Céltartalek Zard
képzés fethaszn.
Garancidlis kiitelezettségekre 10 000 0 10 000 0
tavh tartozasokra képzett ct. 0 o 0 0
Kazm tartozasokra képzett ct. 40 000 | 0] 35000 ~ 5000
Osszesen: 50 000 0 45 000 5000
UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Céltartalékok kapesolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségre

A mérlegben kapcsolt véllalkozasokkal szembeni kotelezettségekre képzett céltartalék sem az €l6z6
évben, sem a targyévben nem szerepel, a koriilmények ilyen céltartalék képzését nem indokoltdk.

Céltartalékok - jovobeni koltségekre

A jovébeni koltségekre tortént céltartalékképzés és -felhasznalds alakuldsat mutatjia be az alabbi
tabldzat. Az egyes jogcimek szerint képzett céltartalék eldzd évi dsszegétdl vald lényeges eltérésének
okai az alabbiak:

Jovobeni koltségekre képzett céltartalék eltérése

Jogcim (1000HUF) Nyitd Céltartalék Zard
képzés felhaszn.
Peres ligyekre képzett céltartalék B 26 000 | 0 22000 4 000
Tokekedvezményre képzett céltartalék - 4600, 0 0| 4600
GDPR megfelelés miatt képzett céltartalék | 2120 . oy 0l 2120
irfolyam vesvieségre képrett céltaraldle _ 8675|  6889| 8675|6889
 céltartalék pénzlgyi lizingre ] ~119505] 83563 0| 35942
Osszesen: 160 900 90 452 30675 53 551

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az elézé évben, sem a targyévben nem szerepel, a
koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

4.12. Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarata kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejaratn kotelezettség beruhazasi hitelfelvételbél illetve OTP lizing kotelezettségbol
szarmazik. A beruhizasi hitel lejarata 2026 -ban van, mig az OTP lizing lejarata 2031. Felvett
beruhazasi hitel teljes 6sszege: 2.500.000 EFt targyévi torlesztés 277.777 EFt volt

Hosszn lejarata kitelezettségek

megnevezés Osszeg
Hosszi lejaratra kapott kéles. | 253 250
Beruhizdsi ésfeilhitl. | 1875000 |
Osszesen 2128 250 !

Biztositott kitelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott
kotelezettségként a beruhazdsi és fejlesztési hitel illetve az OTP lakaslizing szerepel. Beruhazési
hitelnél a hitel erejéig terheli jelzalogjog a piac épiiletét, OTP lizing esetében a még alloméanyban 1évd
lakadsokon szerepel jelzalogjog.

Kapottnal nagyobb dsszegben visszafizetendo kotelezettségek

A targyévi kotelezettségek kozott olyan kotvénykibocsatds miatti tartozds, véltotartozas vagy egyéb
kételezettség nincs, ahol a visszafizetendd dsszeg nagyobb a kapott dsszegnél.

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulonapon kapesolt vallalkozasokkal szembeni hétrasorolt kételezettség nem allt fenn.
Tartés kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt véllalkozasokkal szemben tartés kételezettség nem allt fenn.
Hossz1 lejaratd kotelezettségek - kezelésbe vett eszkozokre

A mérlegben torvényi rendelkezés illetve felhatalmazds alapjdn kezelésbe vett, az allami vagy
dnkorményzati vagyon részét képezd eszkdz nem szerepel, igy ahhoz kapcsoldddan egyeb hossza
lejaratu kotelezettség sem kertilt kimutatasra.

Kotelezettségek atsorolasa

A tirgyévben a hosszi lejarati kotelezettségeknek a fordulénapot kovetd egy éven belill esedekes
torlesztése atsorolasara az OTP lizing vonatkozéasaban dtsoroléasra keriilt. Atsorolt dsszeg 11.234. EFT

Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt villalkozassal szemben
A forduldénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni rovid lejarati kotelezettségek megoszlisa az

alabbi:

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcesolt vallalkozasokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
‘Anyavéllalattal szemben - 5 "8 0
Leanyvallalatokkal szemben S I 55
Egyéb kapcsolt véallalkozasokkal szemben - 0
Osszesen: 5555

4.13. Passziv idébeli elhatarolasok
Elhatarolt bevételek

A mérlegben bevétel passziv iddbeli elhatérolasa sem az el6z6 évben, sem a tdrgyévben nem szerepel.

Elhatarolt koltségek, raforditasok

A passziv id6beli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelent8sebb Gsszegei, €s azok
iddbeli alakuldsa az alabbi:

Visszahatarolt raforditasok alakulasa

Jogcim (1000HUF) El626 id6szak | Targyidészak
_elhatdrolt bér és jarulékai - L 53725 30280
koltségek raford elhataroldsa - - 46237| 86672
_behajtési ktsg dtalany elhat - - 25364 500
Osszesen: 125 326 117 452
Halasztott bevételek

A passziv idobeli elhatarolasként kimutatott halasztott bevételek jelentdsebb Gsszegei, és azok id6beli
alakuldsa az alabbi:

UV ZRT. Kiegészit6é melléklet

[EsBo program]




8-

Halasztott bevételek alakulisa

Jogcim (1000HUF) El6z6 id6szak | TargyidSszak

Ingatlanok jévébeni koltsége 3 771630 1067179
Velence _ - . 6351 23752
Sportlétesitmények écs - 25037 4 608
“Orvosi Rendelsk - 180 177 85 458
Piac Parkolé ECS 4 657 3 983
Kartyairoda értékesskkenés 2 349 2 349
Piac és Vésarcsarnok 2346770 2215763
Ingatlan hasznélati jog 138 800 136 027
KRK Piac R 344 005 319779
Parad feltjitas - 5018 6772
Gorgey Rézsa szolgaltatd haz - | 0 118 599
VEKOP - o] esso1
Osszesen: 3 824 794 4 050 770

Atengedett befektetett eszkozok bevétele

Az UV ZRT. befektetett eszkoz hasznalati, {izemeltetési, kezelési jogat ellenérték fejében tartésan nem
engedte 4t, igy ilyen cimen halasztott bevétel a mérlegben nem jelenik meg.

5. Eredménykimutatishoz kapcsolodo kiegészitések

5.1. E16z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellendrzés, onellenorzés jelentosnek mindsiild
hibat nem tart fel, az eredménykimutatéas targyévi adatai korabbi idészakra vonatkozoan korrekcidkat
legfeljebb nem jelentdsnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

5.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

Az UV ZRT. eredménykimutatasdban az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozdsok miatti
atrendezéseken tul - 8sszehasonlithatok az el§z iizleti év megfelel6 adatdval.

5.3. Az eredménykimutatas tagolasa

Osszevont tételek az eredménykimutatasban

Az UV ZRT. az eredménykimutatds arab szammal jelzett tételei Osszevondsanak lehetoségével a
targyévben nem élt.

ij tételek az eredménykimutatasban

A targyévi beszamoléban az eléirt sémén tdl Gj eredménykimutatés-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatas tételei tovabbtagoldsénak lehetdségével az UV ZRT. a targyidoszakban nem €lt.
Tételek elhagyasa az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatdsban - az éttekinthetdség és az Osszehasonlithatésag érdekcben - az el6irt séma
szerinti dsszes tétel feltiintetésre keriil, fliggetleniil attol, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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5.4. Bevételek

Bevételek alakulasa

Az UV ZRT. bevételeinek megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az aldbbi tablazat:

Bevételek alakuldsa és megoszldsa

Bevétel-kategoria El626 id6szak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
ArbevthI - - | 2598105  69.8| 3220571 685
Alcivilt sajt teljesitményérek | 0 0.0 of o0
Egyéb bevételek ) 1084754 29.2| 1448989 30.8
Pénzilgyi miiveletek bevetelei | 37 305 .o 31570 0.7
Bevételek dsszesen 3720164 100.0| 4701130 100.0
Egyéb bevételek 1000(HUF)
Halasztott bevételek felolddsa, kapott kompenzécio 899 811
Eszkoz értékesités 227 767
kareseményekkel kapesolatos bevételek 996
kapott kotbér késedelmi kamat 17 656
vh perkiltség illeték +behjat. kisg. dtaliny 18 033
DHK 7 898
céltartalék felhasznalas 159 237
visszairt értékvesziések 22 603
Kalotherm bank garancia 68 683
kiilonféle egveéb bevételek 26 305
(OSSZESEN 1 448 989

Kapcsolt vallalkozisoktol szarmazo bevételek

A beszamolasi idészakban arbevételként, egyéb bevételként, illetdleg pénziigyi miveletek bevételeként
elszamolt bevételek anya- és leanyvdllalatoktol szarmazo Gsszegeit mutatja be az alabbi tablazat:

Kapcsolt villalkozdsoktol szirmazo6 bevételek

Bevétel (1000HUF) Anya- Leany- Mas kapcsolt
vallalatt6l vallalatoktol vallalkozastol
Ertékesités nett6 arbevétele 0 8 963 0
Egyébbevételek . __=9 7 0
_Pénziigyi miiveletek bevételei B oL, 0| B 0
Osszesen: 0 8970 0
Export drbevétel bemutatisa
Az UV ZRT. a beszdmolasi idszakban exportértékesitést nem teljesitett.
UV ZRT. Kiegészit6 melléklet
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Végleges jelleggel kapott tamogatasok

Az UV Zrt. tamogatasi program keretében végleges jelleggel kapott, folydsitott, elszamolt vissza nem
téritendd kompenziciot tevékenysége fenntartdsdra az Onkormanyzattal kotott kozszolgaltatasi

szerzOdés keretén beliil kap.

2019-ben kapott dsszeg: 288.335 EFt.

miikddési céla: 30.055 EFT

felhalmozasi célu: 258.280 EFt

Bevételek megoszldsa a kozszolgdltatasi elszdmolds rendszerében

Kozszolgaltatds Nem
BEVETELEK keretén beliil kozszolgaltatds | Egyéb bevételek |
elszamolt ala tartozo
bevételek bevételek I‘
|
Lakds 1063 636 I
Nemlakads 950 034
Epiiletiizemeltetés 851 952 :
Szamviteli szolgadltatés 6 000 ‘
Kbzbeszerzési tevékenység 462
Eljarasi d. szla és szerz6dés mdasolat 2 285
Gépkocsi bérleti dij 7 229 |
TBR Biztonsdgtech. rendszer 18 558 ‘
Pdlydzati dokumentdacio 75 |
tovdbbsz. ktsg dsszesen kapcesolt +munkavallaldk 29572 I
Hasznositdsra szant ingatlanok értékesitése 339 986
Tdrgyi eszkbz értékesités 227 768
Onkormdnyzattd! kapott kompenzdcid 30055
Halasztott bevétel felolddasa 899 811
kapott késedelmi kamat, kdrtérités 36 686
visszairt értékvesztés 22 603
céltartalék felhasznalas 159 237
bank garancia lehivas 68 684
egyéb 118
OSSZESEN 2 865 622 64 181 1784 948

UV ZRT.

Kiegészit6 melléklet
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Koltségek megoszldsa a kdzszolgdltatdsi elszamolds rendszerében

Nem
L i Feladathoz kozszolgditatas
KOLTSEGEK/ RAFORDITASOK Kozszolgaltatas keretén |  kozvetlendil szervezeti ala tartoz6
beliil elszamolt kapcsolodo koltségek koltségek
kozvetlen kiadasok szervezet arényos része | réforditasok
Lakads 776 789 282 505
Nemlakas 392 449 252 332
Epiiletiizemeltetés 1216629 76 092 150 189
Hasznositdsra szdnt
ingatlanok érékesitése 246 037
eqgyéb egyedi megrendelések 36 647
Kapcsolt feleknek nydjtott
kézvetitett szolg 34 402
munkavdllacknak nydjtott
kozvetitett szolg 868
értékcsékkenés 723 136
grtékesitett targyi eszkbz6k 72 877
szervezeti kéltségek 18571
(ct kép, latvanycs., birsdgok
kés kam.) 6 889
egyéb nem kézszolgdltatds
ald tartozo kéltségek 78 454
OSSZESEN 2 385 867 76 092 685 026 1217 881

Visszatéritend6 kapott timogatasok

Az UV ZRT. tamogatdsi program keretében a beszdmolasi id6szakban  visszatéritendd
(kételezettségként kimutatott) timogatést tevékenysége fenntartasara, fejlesztésére sem 6nkormanyzati,
sem kozponti, sem nemzetkozi forrasbol, sem mas gazdalkodotol nem kapott, illetve nem szamolt el.

Uzletag értékesités bemutatisa

Az UV ZRT. a targyidészakban tizletagat nem értékesitett, e jogeimen sem egyéb bevételt nem szamolt
el, sem eszkozoket vagy kotelezettségeket nem vezetett ki.

Kivételes nagysagi vagy el6fordulisi bevételek

A targyidészakban bemutatast kivand, kivételes nagysdgh vagy eléfordulast bevétel nem keriilt
elszamoldsra.
A kivételes nagysagh vagy eléforduldsu bevételek, illetve raforditasok kiiszobértékét tigyletenként 300

Millié Ft-ban hatdrozzuk meg. Ingatlan értékesitésnél és vésérlasnal egy Ugyleteknek egy hrsz -ot
tekintiink. A kivételes nagysagi vagy eldfordulasi bevételeket, illetve raforditasokat a Kiegészitd

mellékletben tételesen bemutatjuk.

UV ZRT. AL Kiegészitd melléklet
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5.5. Raforditasok
Raforditasok alakulasa

Az UV ZRT. réforditasainak megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Koltségek - raforditasok alakulidsa és megoszlisa

Raforditas-kategdria El6z08 idészak Térgyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok - 1614737 454 2289265 54.7
Személyi jellegii rédforditésok | 604467  17.0 643 628 15.4
FErtékcesokkendsi leirds 655815| 185 778162 18.6
Egy¢b raforditasok | 616976 174  395530| 9.4
Pénzligyi miveletek raforditasai - 60 172 1.7 81393 19
Koltségek raforditdsok dsszesen 3552167 100.0| 4187978 100.0
Egyéb raforditdsok 1000(HUF)

Ertékesitett immat, javak, tdrgyi eszk. 72 877

Mérleg fordulénap eldtt bekdv. karesemények 9 442

Sajatos egyéb raforditasok 2633

Céltartalékok 6 889

Frtékvesztés. terven feliili értékcsokken 34 933

Adok. illetékek. hozzajarulasok 265 499

Kiilonféle egyéb raforditasok 3257

OSSZESEN 395 530

Igénybe vett szolgaltatasok jelentds tételei

A targyidészakban igénybe vett szolgéltatasok koltségeinek jelentos tételeit mutatja be jogcimenként az

alabbi tablazat:

Igénybe veit szolgéltats (1000HUF) Osszeg
sadlligs I Y2
szemét szdllitas - 7951
takaritis S o | 21265
tavhd szolg - - - - - 23631
csatorna - - 56 223
bérleti dijak - 13 869
karbantartds _ - - 132 348
hindetes R . 9160
oktatas tovabbképzés - - - 1122
‘utazés kikiildetés - - - 226
szamviteli szolgaltatas - - 6 900
Jogi és egyéb tandcsadasi dijak 33259

UV ZRT.

Kiegészitd melléklet
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Igénybe vett szolgiltatas (1000HUF) Osszeg
Piac és vasarcsarnok tizemeltetési dij ] 4M§_7
szAmitastechnikai szolgdltatisok _ I - 3135
telefon internet S - . 5547
egyéb igénybevett - 99 366
Osszesen 885 606
UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei
A targyid@szakban kutatési, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszamolasra.
Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu koltségek és raforditasok

A targyid6szakban bemutatdst kivano, kivételes nagysagu vagy eldfordulasa koltség és raforditds nem
keriilt elszamoldsra.

A kivételes nagysagl vagy eléfordulasu bevételek, illetve raforditasok kiiszobértékét tigyletenként 300
Millié Ft-ban hatdrozzuk meg. Ingatlan értékesitésnél és vasarlasnal egy iigyleteknek egy hrsz -ot
tekintiink. A kivételes nagysagu vagy

eléfordulasu bevételeket, illetve raforditasokat a Kiegészité mellékletben tételesen bemutatjuk.

5.6. Adofizetési kitelezettség
Tarsasagi ad6é megallapitasa

A tarsasdgi add megallapitasara a vonatkozd jogszabalynak megfeleléen, az dltaldnos szabélyok szerint
keriilt sor.

Adoalap médosité tételek
Az értékelés kovetkeztében a tarsasagi add megéllapitasanal modositd tételt jelentd tételeket mutatjak

be az aldbbi adatok:

Kiemelt adozas el6tti eredményt csokkentd tételek

Médosité tétel (1000HUF) Osszeg
céltartalék felhaszndlés - o 159237
tao szerinti écs S - 623 338
kivezetett eszkdzok tao szerinti értédke 60155
fejlesztési tartalék e - - 95 000
_behajthatatlan kvetelés még el nem szdmolt része - ) 15410
ad6évben visszairt értékvesztés még el nem szamolt része . 22 604
_Tao jovéirds litvinycsapatsport témogatdsmiatt | 602
Osszesen: 976 346
Kiemelt adozas el6tti eredményt noveld tételek
Moédosité tétel (1000HUF) Osszeg
vérhatd kotelezettségekre képzett ct. - 6 889
szamviteli tv szerinti ECS 1 N T 778 162
kivezetett eszk6zok konyv szerinti értékének kivezetése - 72877
elszamolt éréiovesés - 34933
‘nem a villalkozas érdekében felmeriilt koltség - 461
piacidr cfonbozet I X
Osszesen: 895 664
UV ZRT. Kiegészit6é melléklet
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Adéalap modosité tételek jovobeni hatasa

Az értékelés kovetkeztében a tarsasagi add megallapitasandl modositd tételt jelentd dsszegek jovobeni
hatasa nem jelentos.

Jelentos egyéb és pénziigyi bevételek és raforditasok hatasa az adoalapra

A targyidészakban elszdmolt egyéb bevételek és rforditasok, valamint pénziigyi miiveletek bevételei
&s raforditdsai kozott jelentds, a téarsasagi adora szamszertsitett hatast gyakorlo tételek nem voltak.

Adofizetési kotelezettség valtozasa

Az UV ZRT. adéfizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi valtozdsok hatasain tul - nem
tortént olyan véltozds, mely az eredménykimutatds egyes adatainak dsszehasonlitasaban korrekciot
kivanna.

5.7. Eredmény

Déontés az eredmény felhasznaldsarol (osztalék jovahagyasarol)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbol és a targyévi addzott eredménybdl
osztalék nem kerdl kifizetésre, igy a targyévi adozott eredmény az eredménytartalékba keril.

Lezart szarmazékos iigyletek az eredményben

A gazdalkodénak a beszamolasi id8szakban szarmazékos ligyletei nem voltak.

Netté modon elszamolt értékpapiriigyletek

A targyiddszakban értékpapirok értékesitése, bevaltasa, torlesztése kapesan raforditasok és bevételek
egymassal szembeni (nettd) elszdmoldsara nem kertlt sor.

6. Tajékoztaté adatok

6.1. Import beszerzések

A gazdalkodénak a beszémolasi idészakban import beszerzése nem volt.

6.2. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamoldsi idészakban a kapcsolt felekkel bonyolitott tigyletek koziil két esetben alkalmazott a cég
adodalap korrekciét. Az UPV Kft felé szamlazott szimviteli szolgaltatas tekintetében a korrekcid 2.160
EFt, a Vagyondr Kfi-nek folyositott kélcson tekintetében 181.849 FT

6.3. Tokemiiveletekhez kapcsolodo tételek

A targyidészakban a jelen kiegészitd mellékletben bemutatott, sajat tokét érint6 tételeken kivill az UV
ZRT. tékemiiveletekben nem vett részt.

6.4. Atalakulashoz, egyesiiléshez, szétvalashoz kapcsolodé tételek

Az UV ZRT. a targyidészakban atalakulasban, egyesiilésben, szétvalasban nem vett részt, ehhez
kapcsoloddan tételeket nem szamolt el.

6.5. Vezeto tisztségviselok, kiemelt juttatasok

Vezetd tisztségviselok munkadija

A vezetd tisztségviseldk, az igazgatdsag, a feligyeld bizottsag tagjainak tevékenységiikért az iizleti év

utn jar6 jarandésag 6sszegét mutatja be az aldbbi tablazat:

UV ZRT. : Kiegészito melléklet
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Vezetd tisztségviselok jarandésigai

Vezet6 tisztségviselSk (1000HUF) Munkabér Mais Osszesen
Osszege jarandésag
Ugyvezetés - - B 70277 0 70277
Igazgatésagi tagok o - - 0] 9495 9495
_Felligyeld Bizousdgi tagok == Ol 116360 __ 11636
Osszesen: 70277 21131 91 408

Vezetd tisztségviselok elélegei, kolesonei, garanciai

A vezetd tisztségviselk, az igazgatosag, a feliigyeld bizottsdg tagjai részére az tizleti évben semmiféle
eléleg, kdleson folydsitasa és visszafizetése nem tortént, neviikben garancia vallaldsara nem keriilt sor.

Korabbi vezeto tisztségviselokkel kapcsolatos kotelezettségek

A Kkorabbi vezet§ tisztségviseldkkel, az i gazgatosag, a felligyel bizottsag tagjaival szemben semmiféle
nyugdijfizetési kotelezettség nem all fenn.

Konyvvizsgilé altal felszamitott dijak

A tdrgyévi lizleti évre vonatkozdan a kényvvizsgdlé 4ltal kizardlag konyvvizsgélati dij kertlt
felszamitdsra, mds szolgaltatasokat ellenériék fejében a konyvvizsgdlé nem nyujtott. 2019 év
vonatkozasaban felszamitott dij 2.400. - Ft

6.6. Bér- és létszamadatok

Létszamadatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai 1étszamanak allomanycsoportonkénti bontasa nem
relevans, az Gsszesitett 1étszamadatok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Atlagos statisztikai dllomanyi létszam megoszldsa
I E1626 id6szak l Térgyiddszak

Atlagos statisztikai allomanyi létszam (f8) ‘ 91 | 86

Béradatok
A foglalkoztatott munkavallalok bérksltségének alloménycsoportonkénti bontdsa nem értelmezheté, az

tovabbi érdemi informacidt nem nyujt. Az 8sszesitett bérkoltség alakuldsat mutatja be aldbbi tablazat:

‘Bérkoltség alakulasa
1000HUF ' El6z6 id6szak ’ Téargyidészak

Bérkoltség | 43149 482682

Munkavillalok személyi jellegii egyéb kifizetései

A targyévben  foglalkoztatott — munkavallaldk egyeb  személyi jellegli  kifizetéseinek
allomanycsoportonkénti bontdsa nem értelmezhetd, az sszesitett személyi jellegt kifizetéseket mutatja
be az aldbbi tablazat:

UV ZRT. Kiegészit melléklet
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Béren Kkiviili juttatasok megoszlisa

Jogcim (1000HUF) Kifizetések
cafeteria juttatds - - 29 466
reprezentdci tizleti ajandék - ) 1710
Osszesen: i e “31 176

Bérjarulékok jogcimenként

A targyiddszakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az alabbi tablazat:

Bérjérulék (1000HUF) Osszeg
Szocidlis hozzdjarulasi ado - . - _90__202
Szakképzési hozzajarulds - - 7182
_Egyébbérjarulekok o o 2524
Osszesen 99 908

6.7. Kornyezetvédelem
Veszélyes hulladékok, kirnyezetre karos anyagok

A tevékenység jellegébdl adddéan az UV ZRT. kozvetleniil nem termel, és nem tarol veszélyes
hulladékot, a tevékenység soran keletkezo, kornyezetre kéros anyagok elenyészok.

Kornyezetvédelmi koltségek

K&zvetleniil kdrnyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el8z6 tizleti évben, sem a targyévben koltség
nem keriilt elszamolésra.

Kornyezetvédelmi céltartalékok

A kérnyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmet szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem
az eldz9 izleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Nem latszo kornyezetvédelmi kotelezettségek

A kotelezettségek kozott ki nem mutatott k&rnyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettség a fordulénapon
nem 4allt fenn.
6.8. A megbizhaté és valés osszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény el6irasainak alkalmazésa, a szdmviteli alapelvek érvényesitése elegendd a
megbizhat6 és valds dsszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban torténé bemutatasahoz.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
[EsBo program]
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Bevezetés

Tarsasdgunk 2019. évi gazddlkodésardl sz616 lzleti jelentését a szamvitelrdl sz6l6 2015. évi C.
térvény 95. §-anak rendelkezéseinek figyelembevételével készitettiik el. Az éves beszdmold
adatainak értékelésével mutatjuk be a villalkozas vagyoni, pénzligyi és jovedelmi helyzetét dgy,
hogy az megbizhatd és valds képet adjon a 2019-es iizleti évben folytatott Gzletmenetrsl. A
véllalkozas méretével, ésszetettségével Osszhangban &llé részletezettséggel ismertetjiik az elért
teljesitményeinket, a felmeriil§ kockazatokat, és a fejlédési iranyokat, és értékeljik a mérleg
készités datumat kovets pandémiabdl fakadé helyzetet.

A kiegészit6 mellékletben végeztilk el a multbéli adatok elemzését a jogszabdly szerinti
tartalommal, amelyen keresztiil bemutatasra keriiltek a Tarsasag f6bb adatai, tevékenységi kérei, a
részvények megoszlasa, a tarsasag iranyitisa, a belfoldi telephelyek kére, a kapcsolt vallalkozésok

fébb adatai, a részesedések, tobbségi befolyasok feltiintetése mellett.

Az elmilt évekhez hasonléan a tarsasag 2019-es lzleti évét is a 100%-o0s tulajdonos, Budapest,
Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata 3ltal elfogadott éves kézszolgaltatasi tervben kitlizott
lakds- és helyiséggazdalkodasi, és lizemeltetési célok, feladatok hatdroztdk meg. E f§ tevékenységi
kérben kiemelt figyelmet szenteltiink a 2018. év 1. negyedévében dtadott Ujpesti Uj Vasarcsarnok
és Kulturdlis Rendezvénykézpont épiiletének lizemeltetésére mind a bérlék, mind az épiletben

megforduld vasarldk és latogatok igényeinek megfelelSen.

A Tarsasag piaci helyzetének bemutatasa

Tarsasdgunk piaci helyzetét alapvetSen a tulajdonos Onkormanyzat szindékai befolyasoljak,
amelyek a targyév vonatkozdsidban a Kbzszolgaltatasi szerz6désen keresztlll, az adott éves
Kdzszolgaltatdsi tervben jelennek meg.
Az Onkormanyzat egyes rendeletei szabdlyozzak Tarsasagunk f6 tevékenységét:
» 07/1994 sz. rendelet a lakdsok és nem lakasok céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl
> 26/2004 sz. rendelet a nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletérdl és bérbeadasanak
szabalyairél
» 39/2011. sz. rendelet az Onkorményzat tulajdondban 1évS lakdsok bérbeaddsinak
szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl
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> 40/2011. Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakésok lakbérének mértékérdl
> 480012. Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata vagyonaré| és a vagyonelemek

feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl (vagyonrendelet)

A fentieken tul a Tarsasdg az lgazgat6sdg altal elfogadott kdvetkez6 belsé szabdlyzatok keretei
kozott latja el és latta el a beszdmold évében is tevékenységét:
e Szervezeti és M{kodési Szabalyzat,
e Informatikai szabalyzat,
o lIratkezelésiszabdlyzat,
e Kozbeszerzési értékhatar alatti kotelezettségek vallalasi szabalyzata,
e Kozbeszerzési szabdlyzat,
e Munkavédelmi szabalyzat,
e T(izvédelmi szabalyzat,
o Pénzkezelési szabalyzat,
e Pénzmosas elleni szabalyzat,
o Szabalyzat a kbzérdek( adatok megismerésének rendjérél,
e Szamviteli politika,
e Bizonylati rend,
e Cafeteria szabalyzat,
o Ertékelési szabalyzat,
e Leltarozasi szabalyzat,
e méltanyossagi szabalyzat,
e partner monitoring szabalyzat
e Adatvédelmi adatbiztonsagi szabalyzat
e Etikai kodex
e \Vagyonnyilatkozat dtaddsdra, nyilvantartasdara es a vagyonnyilatkozatban foglalt személyes
adatok védelmére vonatkozé szabalyzat
e Kovetelésbehajtasi szabalyzat
e Az UV Ujpesti Vagyonkezel§ Zartkorlien miikédd Részvénytarsasdg Igazgatdésaganak
M(ikodési Rendje

o VezetSijavadalmazasi szabalyzat




® Szabalyzat az UV Zrt. folyamatba épitett el8zetes, utdlagos és vezetSi ellenérzési (FEUVE)
rendszerérdl, az ellenérzési nyomvonalakrol, a kockdzatkezelési és értékelési szabélyokrdl, a
szabalytalansagok és szervezeti integritast sértS események kezelésének eljarasrendjérsl

e Szabalyzat az elektronikus megfigyel&rendszerrél

e Informatikai Biztonsagi Szabalyzat

Tarsasdgunk a beszamold id6szakanak feladatait déntéen az Onkormanyzattal kotott, és 2016.
évben tiz évre meghosszabbitott kdzszolgaltatdsi szerz6dés, tovabba a 2019. évi kozszolgaltatasi és
uzleti tervben részletezett feladatok alapjan végezte.

A tarsasdg kozszolgéltatasi feladatait a sajat tulajdonu, a haszonkélcsénbe kapott 6nkormanyzati
tulajdonu lakasok és nem lakdsok, és az lizemeltetett létesitmények viszonylataban teljesitette.

A portfélidnkba tartozo ingatlan dllomany hasznositasat, kezelését, fenntartasat és lzemeltetését,
sajat, és a tervszerlien folydsitott kompenzacids forrasok felhaszndldsaval l&ttuk el, a fenti
szabdlyozdk adta keretek koézott, és emellett jelentds forrdsokat biztositott az Onkormanyzat a

terven felll megrendelt eseti, jobbara felhalmozasi célokat szolgald feltjitasokra.

Az elmult évek tendencidiban megfigyelhet6 volt a Tarsasag piaci helyzetének fokozatos erdsddése.
Az ingatlan lizemeltetési portfélié szimos eleme szintem minden Ujpesti lakost érint, és tobbséglk
a kerllet vonzéskdrzetében él6knek is nyujt szolgaltatasokat, kiemelve példaul az Ujpesti Uj
Vasdrcsarnok és Kulturdlis Rendezvénykdzpontot, és az egészségligyi, rekredcids és sportcélu
létesitményeket. 2019. évben egy uj, Onkormanyzati beruhdzasban létesiilt ingatlant is portfoliéba
kaptunk, amely Szilas Aktiv Park néven kezdte meg miikddését szeptemberben. E létesitmény
mikodtetésével kapcsolatban felmeriilt kiaddsok nem képezték az éves terv részét. Terv
modositasra viszont nem volt sziikség, mert az Onkormanyzat annak lzemeltetésére vonatkozd
eseti megrendeléssel egyidejlileg adta Tarsasdgunknak a portféliéjaba a létesitményt, melyre kiilén
forrast biztositott.

Az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturélis Rendezvénykézpontban az Onkorményzat egyedi
megrendelés alapjan tovdbbi forrdsokat biztositott még a 2019-es év soran is aruda kialakitasokkal
és a KRK fejlesztéssel kapcsolatban.

A 2019. évi kdzszolgéltatasi terv alapjan folydsitott kompenzacidval biztositott volt a targyévi
feladatok folyamatos finanszirozdsa. A tervben nem szerepl egyedi Onkormanyzati
megrendelésekre kilon forrast igényelt tarsasdgunk, szigord elszamolasi kotelezettség mellett. A

targyévi eseti megrendeléseket az éves kdzszolgaltatasi beszédmoldban részletesen bemutatjuk. E
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konstrukcidban tehét a portfélidnkba tartozd ingatlankezelési, hasznositasi feladatok ellatasat, és
az ehhez kapcsolddd pénziigyi elszdmolasok metodikdjat a kozszolgaltatasi szerzédés rendelkezései
biztositjak, az atldthatosag, a hatékonysdg és a kiszamithatdsag jegyében. Alapvetéen a f6
tevékenységet jelentd lakds és nem lakds dllomany lizemeltetése nem igényelt az Onkormanyzat
részérél tdmogatast, kizarélag a létesitmény Uzemeltetési feladatok elldtdsa igényelt tobblet
forrasokat, mivel a létesitményi ingatlanok Uzemeltetése soran felmerilt kdltségek meghaladtak az
dgazat realizalt bevételeit. A lakdsallomany megUjitasara a tervezettnél tobb forrast biztositottunk
belsé atcsoportositdsok Utjan és egyedi &nkormanyzati megrendelések révén tovabbi jelentds
fejlesztések zarultak le.

Mar a 2018. év forduldpont volt a tekintetben, hogy a nem lakas agazaton tul a lakasagazat is
&nfinanszirozéva valt Uzemeltetési szinten. Ez a tendencia nem tort meg, 2019. évben még a
tervezettet meghaladd feltjitasok fedezetét is kitermelte ez a portfélié allomany.

Elmondhaté tehat, hogy 2019-ben is kizdrdlag csak az Uzemeltetési dgazatban volt szikség
onkormanyzati kompenzaciora.

A kiegészité mellékletben bemutattuk elkiildnitetten a kdzszolgaltatdsi és egyéb tevékenység

bevételeit, kiadasait és ezek egyenlegét a targyévi kompenzécié elszdmolasanak eredményét.

A 2019. évi 4rbevétel dontd része a lakas és nem lakas allomany bérbeaddsabdl, sportcélt és
rekredcios |étesitmények hasznositédsabol szarmazott, amelyben nem kis volument képvisel a piac
és KRK épiilete, a félmilliard forintot meghalado éves bevételével.

Az ingatlanokkal kapcsolatos bevételeket a Tarsasag sajat nevében szedi be, és a felmerild
koltségeket és raforditdsokat sajat nevében teljesiti. A rendeleti szabalyozassal kotottek a szocialis
és koltségalapu lakasok bérleti dijai és a kapcsolodd kedvezményi és tdmogatasi formak, igy
mozgastér a piaci lakasok és nem lakasok bérleti dijainak, és egyes |étesitmények belépé dijainak
megéllapitdsaban van, a piac diktalta szabalyok figyelembevételével. E tekintetben a tarsasag piaci
helyzetét mar a hazai, ezen belll a budapesti ingatlanpiac hatdrozza meg. A 2019. évben elért
eredményeink alapjan egyértelmien lekdvethetéek févarosi ingatlanpiaci tendenciak. A
lakadspiacon tovabbi novekedést tudtunk elérni, mig az Uzlethelyiségek piacanal mar csekélyebb

volt a bevételeink névekedése, lathato tehat a stabilizacié ezen a részpiacon.

A kozszolgaltatasi tevékenységen til sajat bevételink szarmazott a kapcsolt vallalkozdsoknak
végzett konywviteli és szamviteli szolgaltatasnyujtashél, kozbeszerzési tevékenységhdl,
tavfeliigyeleti biztonsagi rendszer mikddtetésébdl, eljarasi dijakbdl. E sajat bevételekre esG
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aranyos szervezeti koltséget nem szamoljuk el a tulajdonos &nkorményzattal a kdzszolgaltatasi
szerz8désben rogzitett kompenzaciét novels tételek kdzott, melyet szamszakilag kilén kimutatunk

az éves kozszolgaltatasi beszamoldban.

A Tarsasag minden tulajdondban lévé forgalomképes helyiség, lakas és nem lakas tekintetében él
az egyedi piaci érték meghatarozasdnak lehetdségével 2011 Ota. Evente értékelink két
meghatarozott varosrészt. A targyévben a Dunapart és Megyer ingatlanok atértékelését végzetiik el
a hatdlyos értékelési szabdlyzat szerint, mely alapjan 448 M Ft kerllt elszdmolasra

értékhelyesbitésként.

A 2019-es (izleti év eredményét befolyasol6 tényez6k:

Az UV Zrt. a 2019-es Gzleti év soran 562.975 E Ft (zemi, és 513.152 E Ft addzas el6tti eredményt
ért el, igy kijelenthetd, hogy a Tarsasag eredményes évet zart.

A térsasag éves arbevétele 622 MFt-tal haladta meg a bdzis évet, amely majdem 24%-os
névekedést jelentett. Ennek f6 oka, hogy a piac 2018-ban év kdzben nyitott, a 2019-es évben mar
teljes évben m(ikodott. A bevételek nagysagrendjét befolyasoljak még az ingatlan értékesitések is,
amelyek az egyes években eltéré volumenben jelentkeznek, és 2019. évben meghaladtak a
megel6z6 évi mértéket.

A 2019. év soran elszamolt egyéb bevételek jelent8s részét a kompenzacié egyéb bevételként
elszamolhatd része tette ki. Szamvitelileg az idegen (haszonkdlcsonbe vett ©nkormanyzati),
valamint az UV Zrt. tulajdonat képezd ingatlanokon elvégzett, és aktivalt értékndvelS beruhdzasok
értékét elhataroltuk, és ezek gyorsitott (5 éves), értékcsokkenése aranyaban feloldott elhatarolast
jelenitettiik meg egyéb bevételként, amely a kdvetkezd évi kompenzacié igénylnket nem fogja
érinteni. Egyéb bevételeink szarmaztak tovabba targyi eszkdz értékesitésbdl, a F6tdv és DHK-s
tartozasok kapcsan Tarsasagunk jogi fellépése eredményeként beszedett Osszegek, a kordbban
képzett, és a targyévben — a ténylegesen elszamolt koltségekkel parhuzamosan - feloldott
céltartalékok (pl. t6kekedvezmény, arfolyam veszteség), feloldott elhataroldsok, perkoltségre,
illetékre befolyt 0Osszegek, jelentettek egyéb bevételt. Minimalis novekedés volt az
anyagkoltségekben az el6z6 évhez képest.

Az arbevételek és az egyéb bevételek alakulasat a kiegészité mellékletben részletesen bemutattuk.



A 2019. évi kdzszolgaltatasi feladatokat maradéktalanul teljesitettlk, a tervezetthez képest kozel
4%-al tobb bevételt értlink el.

A lakasagazat lakbér bevétele mintegy 20,8 MFt-tal, a nem lakas dgazat bérleti dijbevétele 52,6
MFt-tal haladta meg az el6z6 évi szintet. Lakasokndl a novekedést szinte 100%-ban a piaci
lakasoknal értiik el. E két dgazatban a bérleti dijakban 5,24 %-al, azaz 73,4 MFt-tal tobb bevételt
tudtunk realizalni a megeléz6 Uzleti évhez képest, lehetévé téve ezdltal, hogy a tervezettet

meghalad6 6sszeget tudtunk visszaforgatni a feldjitasokra.

Tarsasagunk céltartalékainak felolddsa mintegy 159 MFt-tal befolyasolta az eredményiinket, pozitiv
iranyba. A 2019. évben az ingatlan értékesitéseink eredménye 246 MFt-ot jelentett.

Mivel a tarsasag vezetésének szandéka nem viltozott, a svajci frank alapu ingatlan lizing Ugyletek
utani céltartalék osszeget — az év kézben eladott ingatlanok céltartalékdnak feloldasa mellett —
fenntartottuk. A tavhédij mogottes tulajdonosi feleldssége kapcsén eddigi 40 MFt-os céltartalék
dllomanyt 5 MFt-ra lecsokkentettik, mivel a helyzet kezelése érdekében tett intézkedések
jelentdsen csokkentették e kockdzati tényezdt.

A behajtasi koltségatalany bevezetését kovetd évek dvatossagra intettek benniinket is, nem igazan
volt megbecsiilhets, hogy mely vallalkozasok milyen mértékben fognak élni e polgari jogi
jogintézménnyel, igy ezt kockazati tényez6kent tartottuk szamon. Szerencsére e tekintetben tul
évatosnak bizonyult eljardsunk, a késedelmes szallitoi kifizetésekbdl adodd tobblet koltségek
kockizatanak mértéke elhanyagolhaté mértékiinek mutatkozott az elmuilt év tapasztalatai alapjan.
Ebbé! kifolydlag a behajtdsi koltségatalanyra képzett eddigi 25,3 MFt-os elhatarolds dsszegét 500

eFt-ra redukaltuk. E két sszeg kiildnbozete is eredményt javitd tényezd.

A Tarsasag miikédésének kockazati tényezdi

A Tarsasag eredményes m(kodését veszélyeztetd, kockdzatokat jelentd tényez&ket a menedzsment
folyamatosan figyelemmel kiséri.
> Allando likviditasi kockazatot jelent a bérl6k fizetési hajlanddséga. A targyév folyaman
eredményesen hasznéltuk a KKR rendszert, amely tamogatja a kovetelés kezelési és
behajtasi tevékenységet. Ennek nyomdn a beszedési mutatot sikerdlt szinten tartani, amely
2019-ben 98,11% volt. Ez annyit jelent, hogy a Tarsasag 2019. évi kiszamldzasai ilyen

mértékben folytak be. A Tarsasdg tehdt az informatikai rendszer tdmogatasaval és a




vonatkozé belsé szabalyzat alkalmazaséval eredményesen tudta minimalizélni a bérl6k
fizetési hajlandésagabdl adddo kockazatokat.

> A beszedési mutatd 98,11%-0s szintje alapjan tovabbra is elmondhaté, hogy jol kezelhetd az
dj bérl6k jelentette pénziigyi kockazat, a partner monitoring rendszer fenntartdsa tehat
indokolt.

> Tarsasagunknak, illetve az Onkormdanyzatnak mégéttes feleléssége all fenn a tulajdonaban
lévé ingatlanok tavhé dija tekintetében, ami pénzlgyi kockazatot hordoz magéban. Mivel a
Fétav 2015. évtSl mar a nem lakasbérigk tavhédij hatralékait is faktoralja a DHK Zrt.-re,
indokolt céltartalék keret fenntartdsa a targyévre is. A céltartalék Osszegének
meghatarozdsakor figyelembe kell venni a jogi kdrnyezet valtozasat, miszerint a mogottes
felelgsségi kort a gaz-, viz- és csatorna kézmiiszolgéltatasokra is kiterjesztette a jogalkotd.
Ahogy korabban mér emlitettiik, ennek érdekében az dtsoroldst kévetden a céltartalékot
mar ,kézm( tartozdsokra képzett céltartalék” cimszéval tartjuk nyilvdn kdnyveinkben.
Ahogy az eléz6ekben utaltunk ra, a kockéazat kezelése érdekében tett intézkedésekkel mod
volt a céltartalék 6sszegének csokkentésére.

» Valtozatlanul fontos stratégiai kérdés az ingatlanok mUszaki dllapotanak javitasa. Féként igaz
ez azért, mivel a portfdlidonk véges, a hasznosithatd Ures ingatlanok elfogytak, és az
érhetd el. Az ingatlan portfélié6 mindsége jelenlegi ingatlan kornyezetben kockazatot rejt
magaban, ugyanis a lakaspiacon a jelenlegi bérleti dijak mellett mar a bérl6k komolyabb
elvarasokat tdmasztanak az ingatlan mdszaki dllapotaval kapcsolatosan, igy szinte esélytelen
megfelel§ piaci drat elérni egy nem felGjitott, rossz m(szaki szinvonalud lakassal, s6t ilyen
ingatlan akdr huzamosabb ideig Uresen is maradhat, ami netté veszteség forrasa. A
tervezettet meghaladé bevételek kinalta tébblet forrdsok teret adtak idén is a targyérve
el@irdnyzott ingatlan feldjitdsokat meghaladd mérték( kotelezettség vallalasokra.

> A Nagyvérad liget lakdparki ingatlanok svajci frank alapu lizingszerz&dései tekintetében
véltozatlanul cél a lizingszerz8dések lezardsa, mert e szerz6dések pénzlgyi kockazatot
hordoznak magukban. Ezért a zéras varhat6 koltségeire megképzett céltartalék fenntartasa

indokolt a még meglévs él6 szerz8dések kapcsan.




A Tarsasag fejl6dési lehetSségei

A tarsasag fejl6dési irdnyai az alapvet6 kozép, és rovid tavd stratégia célkit(izésekben
fogalmazddnak meg.

Kézéptavi célunk az ingatlanok koncentrdcidjanak ndvelése, az ingatlan allomany miszaki
szinvonaldnak emelése, lakdsok komfortfokozat névelését eredményezd beruhazasok végrehajtasa.
E stratégiai célok mentén haladva szamithatunk csak a portfélidban tovabbi bevétel ndvelésre. A
régdta nem hasznositott, lizleti szempontbdl értéktelen ingatlanok csoportos értékesitését folytatni
kell, f6ként az értékesitésre szant lakasokkal érdemes miel6bb a piacra lépni.

A tarsasag fejl6désének egyik alapkéve az eréforrasok tekintetében a stabil, képzett munkaerd
rendelkezésre allasa. Ahhoz, hogy a Tarsasdg az elért szakmai szinvonalat tudja tartani, és képes
legyen a kit(izétt stratégiai célokat elérni, szlikség van a jelenlegi munkavallaléi , keresleti piac”-hoz
alkalmazkodni. Ennek érdekében intézkedéseket kell hozni a munkaerd motivalasdra a megtartasuk
érdekében. E lépéseket a menedzsment megtette a 2020. évben, a tulajdonos Onkormanyzat

elfogadta a béremelési szandékot az Uzleti és kdzszolgéltatasi terv elfogadasaval.

A mérleg fordulénapja utdn bekévetkezett |ényeges események, kiilondsen jelentds folyamatok

A menedzsment a mérleg forduldnapjat kévetden bekdvetkezett 1ényeges eseménynek tekinti a
COVID-19 jarvanyugyi helyzetet, amely kihatdssal van a Tarsasdg eredményére. Felmértik és
értékeltiik a mérleg forduldnapjat kévetBen a jarvanylgyi helyzet hatdsit — figyelembe véve az
ezzel dsszefliggésben meghozott kormanyzati és egyéb intézkedéseket — is, a Tarsasag pénziigyi- és
vagyoni helyzetére, valamint jovébeni m{kddGképességére.

A veszélyhelyzetre vald tekintettel a vezet8ség részérdl az aldbbi rendkiviili intézkedésekre kerdilt

sor:
A vészhelyzet id6szaka alatt a menedzsment a kormaényzati intézkedéseket folyamatosan adaptalva
egyedi intézkedések keretében szabalyozta a pandémiabdl fakadd helyzetet, mely kérben tobb
vezérigazgatoi utasitas is kiaddsra ker{lt.

Munkavallalok egészségvédelmével kapcsolatos intézkedések:

- Ugyfélfogadasi rendet a sziikséges mértékre szlkitettik, korlatoztuk

- az lgyféltérbe torténd belépésre és ott tartozkodasra korlatozasokat vezettiink be

- munkatérsakat folyamatosan ellattuk védGeszkozokkel és anyagokkal (arcmaszk, kesztyd,
fert6tlenits szerek)

- abeérkez6 postai killdemények bontasat 24 éras id6tartamra kitoltuk
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Munkaidd, tdvmunka szabdalyozdsa:

- atdvolmaradasokat a virushelyzet id8szaka alatt szabalyoztuk, egyedi intézkedésekkel tébb
munkavillalonal tdvmunkat rendeltiink el, megteremtettik a lehetdségét plusz szabadnap
igénybevételének a cafeteria keret terhére

- egyedi intézkedésekkel bevezetésre kerillt a munkaszerz8déstdl eltéré foglalkoztatds tobb
munkavallald esetében, akiket kiilon feladatok elvégzésével biztunk meg

Likviditds menedzsment:

az UVCS és KRK épllet beruhdzésa kapcsan felvett kolcson tekintetében tarsasagunk élt a

t6ke- és kamatfizetési moratériummal

- a veszélyhelyzet alatt gérdiilé likviditds tervezéssel folyamatosan monitoringoztuk a folyo
bevételeket és kiadasokat

- akovetelés kezelési folyamatot fokozott szinten lattuk el

- Dbeszerzéseket korladtoztuk, azok értékhatarhoz kototten voltak engedélyezhetdek

- a hatdlyos szerzddéseket feliilvizsgaltuk, egyes szerz6déseket felmondtunk

Egyéb, pl. kdrenyhité intézkedések:

- a COVID helyzettel kapcsolatban felmerdilt tébblet kiadasok nyilvantartasat kiilén vezettik,
lehetévé téve azok elszamolasat az Onkormanyzat vonatkozd rendelete alapjan torténd
kildn forras biztositédsa érdekében

- az dnkorményzati 50 MFt bérleti dij alap felhasznalast folyamatosan nyilvantartjuk, a kies6
bevételek rendeletben foglalt elszamolasa és forras biztositasa érdekében

- lednyvallaltok tekintetében utasitassal elrendeltik a kotelezettség vallalasok korlatozasat,
és a tarsasagok cash-flow felmérését

Becslésiink szerint a 2020. Uzleti évben a Halassy Olivér Varosi Uszoda és a Tarzan Park idészakos
bezarasa nyoman ca. 22 MFt, mig az UVCS-ban ca. 10 MFt bevétel kiesés varhatd az asztalok, a
parkold, és a piac-placc bevételekbdl. Kiemelt feladat a fizetési hajlandésdg 2020. évi jarvanylgyi
helyzetbdl adddé visszaesésének megallitdsa, és a beszedési mutatok visszadllitdsa a korabbi magas
szintre.

E tekintetben a Tarsasag likviditasi helyzetére tdmogatdlag hat a hitelek és kodlcsénok év végéig
tartd torlesztési mératoriumara vonatkozé a kormanyzati intézkedés, amellyel éltlink a piac és KRK

épilet beruhdazas érdekében felvett banki kdlcson esetében.
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Osszegezve a leirtakat a menedzsment értékelése alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy a
jarvanylgyi helyzetbdl fakadd hatdsok nincsenek olyan jelent6s vagy szamottevéen negativ
hatdssal, amelyek Iényegesen befolyasolnak, vagy lényegesen bizonytalanna tennék a Tarsasagnak
a vallalkozas folytatdsdra vonatkozd képességét, illetve annak a mérlegkészités id6pontjaban valo
megitélését ugyanezen idészak tekintetében. A menedzsment, tovdbba a tulajdonos Onkorményzat

intézkedési és dontései vélelmezhetden elégségesek lesznek a helyzet kezelésére.

A Tarsasagnal végzett K+F tevékenység bemutatdsa

A Tarsasag kutatds fejlesztési tevékenységre 2019. évben nem szamolt el kéltséget. Az innovacios

jarulék fizetési kotelezettségének a jogszabaly alapjan eleget tesz.

Telephelyek bemutatasa

A kiegészité mellékletben cim szerint felsoroltuk Tarsasag telephelyeit.

Az Ujpesti Piac és Vdasarcsarnok és Kulturdlis Rendezvénykdzpont (izemeltetését véltozatlanul
leanyvallaltunkon, az UPV Kft-n keresztll latjuk, lattuk el. Tovabbi telephelyeink kozponti
Uzemeltetési feladatainak ellatasat kiilon osztaly végzi.

Sportcélu telephelyeink kozott tartjuk szamon a Halassy Olivér Vérosi Uszodat, Halassy Oliver
Sportkdzpontot, a TAbor utcai és Szilagyi Gti sporttelepet, és a csénakhazat.

Rekredcids telephelyeink kézé tartozik a Tarzan Park, a velencei és katalinpusztai ifjusagi taborok, a
balatonszepezdi, és paradfiirdéi GdlSk. Tovabbi telephelylink a f6tér parkold és a Kozrendvédelmi
szallo.

A fGtevékenységlinktél tavolabb esé feladatokat igényld telephelyeinket a megfelel§
szakértelemmel rendelkezé UzemeltetGkkel mikédtetjik, egyebekben a telephelyek egy részét
sajat személyzettel lzemeltetjik. Minden létesitmény tekintetében az Uzemeltetési Osztaly

felOgyeli a telephely mdkodtetését.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikdja

A 2019. év folyaman Osszesen 15 f6 kolléga munkaviszonya sz(int meg, 11 f§ ker(lt felvételre. Az
allomanyi létszdmbdl 2019-ben 10 f§ volt nyugdijas, akiknek tobbsége valamely Iétesitményben,
terlileten dolgozott.
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A Tarsasdag foglalkoztatotti korcsoporti 6sszetételét a kovetkezd tablazat mutatja.

Foglalkoztatottak

Korcsoport létszama 2019
60 év felett 6
57-60 év kozott :
55-57 év kdzitt )
50-55 év kozott S
40-50 év kozott 24
30-40 év kozott 23
20-30 év kozétt i
Osszesen: e

Az el626 tébla a teljes munkaviszonnyal rendelkezék 1étszamadatdt mutatja, amelybdl 3 f6 gyeden

van. A munkatarsaink atlag életkora: 46 év, és a 100 f6bdl 65 né, 35 férfi.

A Tarsasag 2019. évi atlagos statisztikai dllomdnyi létszama 86,5 f6 volt.

\ A 2013-2014. évi létszdmnovekedés 6ta jelentésebb valtozds nem volt a foglalkoztatotti

dsszlétszam alakuldsaban. A létszam a mikddéshez szilkséges minimdlis munkaerdigény szerint

\ alakult:

‘ Ev Létszam
2010 55
‘ 2011 65
2012 65
2013 90
2014 97
2015 96
2016 93
2017 94
2018 90,9
2019 86,5
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A munkatarsak végzettségeinek dsszetételét az alabbi tablazat szemlélteti:

Végzettség Foglallfoztatottak
létszama 2019

Egyetemi, féiskolai 35
Felséfoku szakképesités 25
Kozépfokl szakképesités 16
Erettségi szakképesités 10
Erettségi szakképesités

nélkal 6
Szakképesités 8
Osszesen: 100

El&z6 tablat 6sszegezve: munkatarsaink 35%-a diplomas, 51%-a szakképzett (fels6, v. koézépfoku, v.

érettségi), és 14%-a szakképesitett érettségi nélkili. A felséfoku végzettségge! rendelkezbk szama

tehat 60 f8, mig kozépfoku végzettség 40 f6.

Folyamatosan segitjik a munkatarsak szakmai fejlédését. Ennek érdekében tébb munkavallald

egyéb képzettségének megszerzését tadmogattuk, vagy irtuk el8 az elmult évben is. llyenek voltak:

» egyéb tovabbképzések: 4 f6 mérlegképes kényveldi, 5 f6 mdszaki szakmai tovabbképzés, 5

£6 tarsashaz kezel6i tanfolyam, 2 f6 iratkezelési képzés, 4 f6 cégkapu oktatés, tovabba bér,
TB oktatas.

Az egyes végzettségek megszerzésének elGirdsara a felettes vezetd dontése révén kerlilhet sor az

éves teljesitmény kévetelmények kitlizésével.

A Tarsasag kérnyezetvédelemmel kapcsolatos jellemzdi

Az UV Zrt. tulajdondban 4lié ingatlanokkal kapcsolatban az éves beszamold készitésekor nincs
tudomasunk kaérnyezetvédelmi kotelezettségrdl, illetve veszélyhelyzetr8l, ehhez kapcsolddd
felelBsségrél. A targyévben kérnyezetvédelemhez kapcsolédo drbevételiink, illetve koltséglink nem
volt.

A beszamolé évében kérnyezetvédelemmel kapcsolatos fejlesztést, illetve ez irdnyd kapott
tdmogatast, 6sszességében kornyezetvédelmi intézkedést nem terveztiink.

A Tarsasagnal keletkezett veszélyes hulladékokat (szamitégép, egyéb eszkozdk, kellékek, elemek) a
Tarsasaggal szerz8déses kapcsolatban levé partnerlnk sajat koltségén szallitja el.

A kézponti irodahazban a szelektiv hulladékok szadmdra specialis gydjtéket tettiink ki az emeleti

szintekre, amely mar egy elem gy(ijté doboz kihelyezésével is bévilt.
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A selejtezésre keriil§ iratokat olyan partner vallalkozasnak adjuk at, aki dijazas fejében gondoskodik

azok elszallitdsarol, és ujrahasznositasaral.

A Tarsasag pénaziigyi instrumentumainak bemutatasa

A Tarsasdg pénzlgyi instrumentumainak Osszetételét a kiegészitd meliékletben részletesen
bemutattuk.

Befektetédsi vagy forgatasi céld mindsités, a valos értéken torténd értékelésnél az értékelés
szempontjabol torténd besorolds, a szérmazékos lUgyletek fedezeti vagy nem fedezeti jellege nem
kerilt alkalmazasra, igy ez nem volt jelent8s hatdssal a vagyoni helyzetre.

Olyan szavazati jogot megtestesit6 értékpapirokkal, melyek t&zsdei kereskedelme engedélyezett az
Eurdpai Unié valamely tagallamanak elismert (szabdlyozott) piacan (t6zsdéjén), a tarsasag nem
rendelkezik.

Olyan munkavéllaldi részvényesi rendszer dltal elGirt irdnyitdsi mechanizmus, amelyben az
irdnyitasi jogokat nem kdzvetleniil a munkavallaldk gyakoroljak, a Tarsasagnal nem mdkédik.

Olyan atruhazhaté értékpapirokkal, melyet az Eurdpai Gazdasagi Térség valamely dllamanak
szabélyozott piacan kereskedésre befogadtak, a tarsasag nem rendelkezik, ennek kovetkeztében az
Uzleti jelentésében vallalatiranyitasi nyilatkozatot nem tesz kozzé a szamviteli toérvényben

meghatdarozott tartalommal.

Kockazatkezelési politika és fedezeti ligyletek

A Tarsasag fedezeti és pénziigyi kockazatok kezelését célzo lgyleteket nem két, értékpapir kezelés

nem tartozik a Tarsasag folyamataiba.

Ar-, hitel-, kamat-, likviditasi- és cash-flow kockazatok bemutatdsa

A Tarsasag szocidlis és koltségalapt lakdsokkal kapcsolatos tevékenységét hatdsagi armegallapitas
kéti, mivel Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata helyi rendeletében szabalyozza e
lakds ingatlanok dijait.

A piaci lakdsok, a nem lakascéll ingatlanok bérleti, és a létesitmények belépd dijai tekintetében a
piaci szemlélet érvényesal.

Mar utaltunk rd, hogy a tarsasdgnak a 2006-ban sajat kivitelezésben épitett Nagyvarad liget
laképarkban taldlhatd lakas és nem lakas célu helyiségek svajci frank alapt visszlizingjébdl kamat és
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arfolyamkockazata szarmazik. Az ingatlanok esetében a korabbi, nem realizalt arfolyamveszteségek
teljes Gsszegének adott éven belili, eredményt ronté elszamoladsi mddja helyett, 2011. évtdl a
szamviteli térvény kinalta lehet8ség kihasznaldsaval, mar halasztott elszdmolast alkalmazunk. Ez az
elszdmolasi méd, mivel céltartalék elszamoldsi kételezettséggel jar, sem kuszéboli ki teljesen a
kockazatokat. A kapcsolddé céltartalék fenntartasara a korabbiakban utaltunk.

A kozszolgaltatdsi szerz6déses konstrukcié csékkenti a Tarsasag likviditdsi kockazatdt, egy el6re
kidolgozott, éves kdzszolgdltatasi terv alapjan, havonta egyenls részletekben, az Onkormanyzat a
szerzédésben vallalt feladatok fedezetének kiegészitésére biztositja a szikséges kompenzaciot.
Ebben a szerzddéses kornyezetben tehdt az adott éves tervben meghatarozott feladatok
elvégzéséhez a sajat forrasokat meghaladdan szlikséges pénzeszkdzéllomany is biztositott.

Az elére nem tervezett, a tulajdonos egyedi megrendelése alapjan elvégzett feladatokra a
kozszolgéltatasi szerz6désben van lehetdseg tobblet kompenzacié (és akar kompenzacios eléleg)

lehivasara, amely csékkenti a likviditasi kockazatot.

A Tarsasagunk szamlavezetd bankkal kététt kélcsonszerzGdes addsséagszolgélata a kovetkez6képpen
befolyasolta likviditasunkat. A targyiddszaki kozszolgaltatasi beszdmoldban rogzitettiik, hogy az
Ujpesti Piac és Vasarcsarnok és Kulturdlis Rendezvénykdzpont atadasat kovetben az év hatralévd
harmaddban az épiletet nyereségesen mikodtettik, az elért bevételek fedezték az épilet
izemeltetésének koltségeit, és banki kdlcsénszerz6dés alapjan fizetends kamatokat. A
t8ketdrlesztéshez sziikséges anyagi fedezetet a tulajdonos Onkormanyzat kéltségvetési forrasbol
biztositja. Az épilet lizembehelyezését megeldz8 idészak addssagszolgédlatat Tarsasagunk sajat
erébél teljesitette. A Targyévben 277.777 eFt t6ketorlesztés teljesitésével év végén 1.875.000 eFt a
fennallé téketartozasunk.

A Tulajdonos Onkormanyzat az év negyedik negyedévében 347.453 eFT lekotott tartalék
pbthefizetés visszafizetését rendelte el. Mivel a 2019. évben a tSketorlesztés fedezetére biztositott
277.777 eFt tulajdonosi forrds teljes egészében a banki kdlcson tSketorlesztésére fel lett hasznalva,
e pénzosszeg nélkil a Tarsasag likviditasa, biztonsagos miikddése veszélybe keriilt volna, igy e
tulajdonosi forras pétbefizetésként keriilt elszamoldsra és kimutatasra a lekotott tartalékban.

Ezen tul Tarsasagunk 2019. decemberében 200 MFt elSleget igényelt az Onkormanyzattdl a
kézszolgaltatasi kotelezettségeinek zavartalan teljesitése érdekében, amelynek rendezése a 2020.

{izleti évben fog teljesiini.

A Szamviteli térvény altal el&irt tovabbi kiegészitések
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A jegyzett t6ke Osszetételét a kiegészité mellékletben bemutattuk.

A jegyzett t6két megtestesité kibocsatott részesedések atruhdzasanak korldtozdsa (ideértve a
részesedésszerzéshez kapcsolddd korldtozdsokat, vagy a tarsasag, illetve a kibocsatott részesedések
mas birtokosai beleegyezésének sziikségességét is) nincs.

Tulajdonosok kézétt nincs olyan megdllapodas, amely a kibocsatott részesedések, illetve a szavazati
jogok atruhazasanak korlatozasat eredményezheti.

Vezet§ tisztségvisel6k kinevezésére és elmozditdsdra, valamint az alapszabdly mddositdséra
vonatkozd szabdlyok, valamint a vezet8 tisztségvisel6k hataskére a vonatkozd torvényi
rendelkezések szerint alakulnak.

Vallalkozé részvételével kotott megallapodas nincsen, amely egy nyilvanos vételi ajanlatot
kovetGen a vallalkozé irdnyitasaban bekovetkezett valtozads miatt [ép hatdlyba, médosul vagy szlnik
meg, valamint ezen események hatdsait, kivéve, ha ezen informacidk nyilvanossagra hozatala
sulyosan sértené a vallalkozé méltanyos Uzleti érdekeit, feltéve, hogy maés jogszabaly alapjan sem
kell nyilvadnossagra hoznia azokat.

Vallalkozd és vezetd tisztségviselGje, illetve munkavallaléja kozott létrejott megallapodas nincsen,
amely kartalanitast ir el arra az esetre, ha a vezet§ tisztségvisel6 lemond, vagy a munkavallalé
felmond, ha a vezetd tisztségvisel6 vagy a munkavallalé jogviszonyat jogellenesen megsziintetik,
vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt szdnik meg.

Az Uzleti jelentés bevezetdjében felsoroltuk azokat a bels§ szabalyozasokat, amelyek a vallalat
iranyitasa szempontjabdl relevansak. A torvényi elSirdsok alapjan kotelezd szabdlyzatokka!l (pl.
kozbeszerzési szabdlyzat, szamviteli torvény altal el6irt pénzkezelésre, bizonylati rendre, szamviteli
politikdra vonatkozé szabdlyzatok, Onkoltségszamitasra vonatkozd utasitds) rendelkezik
tarsasagunk, de a kételezGen elbirtakon tilmenben, 6nkéntesen alkalmazott belsG szabalyzatok is,
pl. partner monitoring szabdlyzat, méltdnyossagi szabalyzat, koveteléskezelési és behajtasi
szabadlyzat segitik a tarsasag feladatainak szabdlyozott keretek kozott térténd elvégzését.

A tarsasagnal belsé ellenérzés miikddik, a Fellgyel& Bizottsag fogadja el az éves bels§ ellenérzési
tervet, majd az errdl készllt éves belsS ellendri beszamolot. A tarsasag belsd ellendrzési rendszerét
kiegésziti, hogy az |gazgatdsag Elndke eseti ellenbrzéseket rendel el.

A tarsasag kockdzatkezelési tevékenységét a korabbiakban részletesen bemutattuk.
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Egyéb fontos kiegészitd jellemzék

® Atarsasag csoportos afa adéalanyisdgot alkot az Ujpesti Varosgondnoksag Kft-vel, az Ujpesti
Vagyondr Kft-vel és az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft-vel. A csoport képvisel8je az UV Zrt.

e A Tarsasag a teljes targyévben az EU-s irdnyelveknek valé megfeleléséget vizsgald szery, a
Tamogatdsokat Vizsgalé Iroda jévahagydsaval megkotott kozszolgdltatasi szerz8dés
keretében latta el az ingatlankezelési feladatait.

e Tarsasagunkat a 2018. év folyaman a 2015-2017-es évek tekintetében vizsgdlat ala vonta az
Allami Szadmvev@szék. A vizsgalat a vagyongazdalkodds szabdlyszer(iségének, és
elszamoltathatésaganak, tovdbba a nemzeti vagyon meg6Grzésének, gyarapitdsanak,
hasznositasdnak, a nyilvantartasok vezetésének ellenGrzésére iranyult. Az ellendrzés 2018.
évben lezajlott, melynek eredményérdl a 2019. évben kézhez vett vizsgalati jelentésben
szamolt be a hatdésdg. A jelentés semmilyen elmarasztaldas nem kozélt, a Tarsasag a

vagyongazdalkodasi feladatait szabalyszerlen latta el.

Budapest, 2020. év janius 19.

Hock Zoltan s.k.

vezérigazgato
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