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Ujpesti Vagyonkezelé Zrt

A villalkoziis mepnes czése

MERLEG Eszkézik (aktivak)

2018-12-31
l‘:;" A tétel megnevezése 2017 2018
a b c e
01, |A. Befektetett eszkzik (02 +10 +18 sor) 25047 011 28 084 703
02,| T IMMATERIALIS JAVAK (03-09 sorok) 48 908 28 957
03,| 1 Alapitas-atszervezes aktivalt értéke
04,] 2 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05,] 3 Vagyoni értékii jogok 48 908 28 957
06,| 4 Szellemi termékek
07,| 5 Uzleti vagy cégértek
08,] 6 Immaterialis javakra adott elélegek
09,] 7 Immaterilis javak értékhelyesbitése
10, | 1. TARGYT ESZKOZOK (11-17 sorok) 24 979 104 28 037 489
11,] 1 Ingatlanok &s a kapcsolado vagyoni érteéki jogok 2647 734 9293 757
12,| 2 Miiszaki berendezések,gépek,jarmivek
13, 3 Egyéb berendezések, felszerelések jarmiivek 54 804 51 869
14,] 4 Tenyészallatok
15,] 5 Beruhdzisok, felujitasok 5023748 211 307
16,| 6 Beruhazasokra adott eldlegek 104 002
17, 7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 17 252 818 18 376 554
18, | Il BEFEKTETETT PENZUGYT ESZKOZOK (19-26 sorok) 18 999 18 257
19,| 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 7700 7700
20,| 2 Tartésan adott kolcsén kapesolt vailalkozasban
21,] 3 Egyéb tartos részesedés
22,| 4 Tartosan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban alld vallalkozasban
23,| 5 Egyéb tartdsan adott kélcson 11299 10 557
24,| 6 Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25,| 7 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése
26,| 7 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kilonbozete
27, |B. Forgédeszkidzok (28 +35 +43 + 49 sor) 1667 768 1096 920
28,| 1 KESZLETEK (29-34 sorok) 560 905 401926
29,1 1. Anyagok
30,| 2 Befejezetlen termelés és félkész termékek
31,| 3 Novendék-, hizo- és egyéb allatok
32,1 4 Késztermékek
33,| 5 Aruk 560 905 401 926
6 Készletre adott elélegek
35, | . KOVETELESEK (3648 sorok) 377 536 413 286
36,| 1 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevék) 350 383 341 580
37,| 2 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 1063 3130
38, 3 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
39,1 4 Valtokovetelések
40,| 5. Egyéb kovetelések 26 090 68 576
41, 6. Kovetelések értékelési killonbozete
42, 7. Szarmazékos tgyletek pozitiv értékelési kilonbozete
43, | 1. ERTEKPAPIROK (44-48 sorok) 0 0
44,1 1 Részesedé¢s kapcesolt vallalkozasban
45, 2. Egy€b részesedés
46,| 3. Sajat részvények, sajat tizletrészek
47,| 4. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok
48,| 3. Ertékpapirok érickelési kilonbozete
49, | IV PENZESZKOZOK (50-51 sorok) 729 327 281 708
50,1 1. Pénztar, csekkek 228 292
51,1 2. Bankbetétek 729 099 281416
52, |C. Aktiv idébeli elhatarolisok (53-55. sorok) 37 744 33673
53, 1 Bevételek aktiv idobeli elhatarolas 18 074 7 969
54,1 2 Koltségek, raforditasgk.aktiv idébeli elhatarolasa 3020 7633
55,| 3 Halasztott rafordiief 3 16 650 18071
56, |ESZKOZOK (AKEAIGOSSEESEN (01427 +52 sor) A 26752523 , 29215296
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Ujpesti Vagyonkezel$ Zrt

A villulkozas mesnevezese

MERLEG Forrasok (passzivik)

2018-12-31

;‘:"' A tétel megnevezése 2017 2018

1 b c [
61, |D. Sajat tike (57-67. sorok) 20 445 307 21 695 471
62, | L JEGYZETT TOKE 3 584 000 3 584 000
63, | Ebbol: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
64, |1 JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65, |11 TOKETARTALEK 38 272 38272
66. |1V EREDMENYTARTALEK -1 171118 -923 130
67, |V LEKOTOTT TARTALEK 658 830 493 347
68, |VI ERTEKELESI TARTALEK 17 252 818 18 376 554
69. |. Ertékhelyesbités értékelési tartalékra 17252818 18 376 554
70, 2. Valés értékelés értckelési tartalékra
71, |VIL ADOZOTT EREDMENY 82 505 126 428
72, |E. Celtartalékok (69-71. sorok) 212 806 210 900
73, | 1 Celtartalek varhato kotelezettségekre 50 000 50 000
74, | 2 Céltartalék a jovobem koltségekre 162 806 160 900
75.| 3 Egyéb céltartalék
76, |F. Kitelezettségek (73. + 77. +86. sor) 2 513 329 3 358 805
77, |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74 -76 sorok) 1] 0
78. | 1 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
79, 2 Hartrasorolt koteteseltségek jelentds tulajdoin viszonyban 1évé villalkozassal szemben
80, 3 Hétrasorolt kolelezetiségek egyéb részesedési viszon ban 164§ villalkozassal sz
81, | 4 Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben
82, |IT. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78-85 sorok) 1785 756 2531 606
83, | 1 Hosszi lejaratra kapott kolesonok 367 172 309 384
84, | 2 Atvaltoztathato kotvények
85, | 3 Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 0
86, | 4 Beruhazasi ¢s fejlesztést hitelek 1418 584 2222222
87, | 5 Egyeb hosszi lejaratu hitelek
88. | 6 Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
89, | 7 Tarios katel égek |elentds tulaydoni részesedést viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
90, | 8. Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalk. sz
91, | 9 Egyéb hosszi lejarata kotelezettséaek
92, JIIL ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87-97 sorok) 727 573 827 199
93.| 1 Rowid lejaratu kélesonsk 13 793 10 525
94, - ebbdl atvaltoztathato kotvények
95, | 2 Rowid lejarari hitelek
96, | 3 Vevotol kapott eldlegek 100 0
97, | 4 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatashol (szallitok) 138 537 125411
98, | 5 Vailtotartozasok
99, | 6. Rovid lejarati kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben 6 088 25474
100,
101.] 8 Rowvid lejarati kotelezettségek egyéh részesedési visz-ban 1évé vallalk szemben
102,] 9 Euyéb rovid lejarati kotelezettségek 569 055 665 789
103,] 10 Kaotelezettségek ertékelés kiilonbozete
104,] 11 Szarmazekos tigyletek negativ ertekelési kilonbozete
105, }G. Passziv iddbeli elhatarolasok (99-101. sorok) 3 581 081 3950120
106, 1 Bevételek passziv idébelt ethatarolasa
107,] 2 Kaoltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolisa 118 860 125 326
108,| 3 Halasztott bevételek 3 462 221 3824 794
109, |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (5_7.+ 68.+ 72.+ 98. sor) n 26752 SE 29 215 296
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cégregy 2ekszam
Ujpesti Vagyonkezels Zrt
"A" EREDMENYKIMUTATAS

(osszkoltség eljarassal)

2018-12-31
Tétel szdm A tétel megnevezése 2017 2018
a b c e
01,] Belfoldi értékesités nettd arbevétele 2950951 2598 105
02,] Export értékesités nettd arbevétele
L| Ertékesités netté drbevétele (01 +02) 2 950 951 2 598 105
03,] Sajat termelésii késztetek allomanyvaltozasa
04,] Sajat el6allitasa eszkozok aktivalt értéke
IL| Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03 + 04) 0 0
IIL| Egyéb bevételek 735 987 1084 754
ebbél: visszairt értékvesztés
05,] Anyagkoltség 19 386 17 004
06,] Igénybe vett szolgaltatasok értéke 152 452 161 113
07,] Egyéb szolgaltatasok értéke 33391 36 801
08,] Eladott druk beszerzési értéke 498 576 163 150
09,] Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 1461 840 1236 669
IV.| Anyagjellegii riforditdsok (05.+06.+07.+08.+09.) 2 165 645 1614 737
10.| Bérkoltség 408 782 423 149
11,] Személyi jellegl egyéb kifizetések 80 608 80 200
12,] Bérjarulékok 107 969 101118
V.| Személyi jellegii raforditisok (10.+11.+12.) 597 359 604 467
VL.| Ertékesikkenési leirs 502 566 655 815
VII.| Egyéb raforditisok 300 364 616 976
ebbdl: értékvesztés 41 459 67 510
A.] UZEMI 0ziern TEVEKENYSEG EREDMENYE (b Reimiv-v-vivin 121 004 190 864
13,| Kapott (jard) osztalék és részesedés
ebbdl: Kapcsolt vallatkozastdl kapott
14,| Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
ebbbl: Kapcsolt vallalkozastol kapott
15,| Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége
ebbdl: Kapcsolt vallalkozastdl kapott
16,| Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegl bevételek 12 550 7341
ebbél: Kapcsolt véllalkozastol kapott 0
17,] Pénzigyi miiveletek egyéb bevételei 15091 29 964
ebbdl: értékelési kiilonbozet
VIIL] Pénziigyi miiveletek bevételei (13 + 14 +15 + 16 +17) 27 641 37 305
18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
ebbél: kapesolt vallalkozasnak adott
19, | Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
ebbél: Kapcsolt vallaikozas felé
20,| Fizetendd kamatok és kamatjellegi ratorditasok 8 526 14 249
ebbdl: Kapcsolt vallalkozasnak adott
21,|Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékveszidse 0 0
22,| Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 25567 45923
ebbol: értékelési killonbozet
IX.| Pénziigyi miiveletek riforditdsai (18.+19.+-20. +21.) 34 093 60172
B.| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII[-IX ) -6 452 -22 867
C.| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A+-B ) 114 552 167 997
XIL| Adofizetési kitelezettség 32047 41 569
F.| ADOZOTT EREDMENY (+-E )ﬂfﬁ"‘_‘“’"‘* Yd 82 505 126 428
'
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Kapcsolt vallalkozasok altal jegyzett toke

Jegyzett, de be nem fizetett toke

Visszavasarolt sajat részvények

Lekotott tartalék jogeimei

Ertékhelyesbitések alakulasa

Ertékhelyesbitéssel érintett eszkozok

Toékemegfelelés

Céltartalékok

Céltartalékok - varhato kotelezettségekre

Céltartalékok kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségre
Céltartalékok - jovobeni kltségekre

Céltartalékok - egy€b cimen

Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejaratt kitelezettségek

Biztositott kitelezettségek

Kapottnal nagyobb 6sszegben visszafizetend6 kotelezettségek
Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
Hosszi lejaratu kotelezettségek - kezelésbe vett eszkozokre
Kotelezettségek atsorolasa

Rovid lejaratu kotelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben
Passziv idobeli elhatarolasok

Elhatarolt bevételek

Visszahatarolt koltségek, raforditasok

Halasztott bevételek

Atengedett befektetett eszkozok bevétele

Eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészitések

El6z6 évek modositasa

Ossze nem hasonlithat6 adatok

Az eredménykimutatas tagoldsa

Osszevont tételek az eredménykimutatdsban
Uj tételek az eredménykimutatasban
Tovébbtagolt tételek az eredménykimutatasban
Tételek elhagyasa az eredménykimutatasban
Bevételek

Bevételek alakulasa

Kapcsolt vallalkozasoktol szarmazd bevételek
Arbevétel jelentds tételei

Export arbevétel bemutatésa

Exporttamogatas felhasznalasa

Végleges jelleggel kapott tiamogatasok
Visszatéritend6 kapott tiamogatasok

Uzletag értékesités bemutatasa

Kivételes nagysagt vagy el6fordulasi bevételek
Raforditasok

Raforditasok alakuldsa

Koltségek koltségnemenként

Igénybe vett szolgaltatasok jelentds tételei

Kiegészité melléklet
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Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei

Kivételes nagysdgu vagy eléfordulasa koltségek és raforditdsok
Adofizetési kitelezettség

Tarsasdgi adé megallapitasa

Adoéalap modosito tételek

Adoalap modosité tételek jovobeni hatdsa

Jelentds egyéb és pénziigyi bevételek és raforditasok hatasa az addalapra
Adofizetési kotelezettség valtozasa

Eredmény

Dontés az eredmény felhasznalasardl (osztalék jovahagyasarol)
Lezart szarmazékos ligyletek az eredményben

Netté modon elszamolt értékpapirtigyletek

Tajékoztaté adatok

Import beszerzések

Kapcsolt felekkel bonyolitott tigyletek

Toékemiiveletekhez kapcsolodo tételek

Atalakulashoz, egyesiléshez, szétvalashoz kapcsolodo tételek
Vezeto tisztségviselok, kiemelt juttatasok

Vezeto tisztségviselok munkadija

Vezetd tisztségviselok eldlegei, kolcsonei, garanciai

Korabbi vezetd tisztségviselokkel kapcsolatos kotelezettségek
Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

Bér- és létszamadatok

Létszamadatok

Béradatok

Munkavallalok személyi jellegii egyéb kifizetései

Bérjarulékok jogcimenként

Kornyezetvédelem

Veszélyes hulladékok, kdrnyezetre karos anyagok
Kornyezetvédelmi koltségek

Kornyezetvédelmi céltartalékok

Nem latszdé kémyezetvédelmi kotelezettségek

A megbizhato és valds 6sszképhez sziikséges tovabbi adatok

Kiegészito melléklet
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1. Altalanos informaciék a beszimolohoz

1.1. A gazdalkod6 bemutatasa

Az UV ZRT. 1993. évben alakult a IV-XV. keriileti Ingatlankezel6 Vallalat jogutddjaként.
Létrehozasanak célja, hogy az erforrasok fejlesztésével, bovitésével, a miikodés optimalizalasaval a
piaci részesedés névekedjen, a jovedelmez6ség megfeleld szinti legyen, a vagyon gyarapodjon.

A beszamolasi id6szakban olyan jelentds szervezeti valtozas nem ment végbe, amely kihatassal lett
volna a stratégiara vagy a szamviteli politikara, illetbleg a valés és megbizhato 6sszkép szempontjabol
lényeges.

2014.03.18 éta AFA tekintetében csoportos adéalanyok vagyunk.
A csoport addszama 17781695-5-41

csoport tagjai

UV Zrt.

Ujpesti Vagyonér Kft.

Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft.
Ujpesti Varosgondnoksag Kft.

Az UV ZRT. tevékenységi fobb tevékenységi korei a kovetkezok:

6420 sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
7112 mémoki tevékenység miszaki tandcsadas

8020 biztonsagi rendszer szolgaltatas

8010 személybiztonsagi tevékenység

6920 szamviteli szolgaltatds

9311 sportlétesitmények miikodtetése

5590 udiilés, egy€b atmeneti szallashely szolgaltatas

4778 egyeéb m.n.s Uj art kiskereskedelme

A tarsasag részvényei Budapest Févaros I'V. kertilet Ujpest Onkormanyzat tulajdonaban vannak, 2017 -
ben sszevonasra keriiltek, megoszlasuk a kévetkezo:

UV ZRT. Kiegészité melléklet
[EsBo program]



Részvények megoszlisa

Megnevezés Névertek Darabszdm
A000001-000023 torzsrészvény 10 000 000 23
B000001-033540 t6rzsrészvény 100 000 33 540

Az UV ZRT. a beszamolasi iddszakban székhelyén kiviil mas magyarorszagi telephelyen, fidktelepen is
végzett rendszeres gazdasagi tevékenységet. A telephelyek, fioktelepek fébb adatai és jellemz6i az

alabbiak:

Belfoldi telephelyek, fioktelepek

Cim

Tevékenység

1043 Budapest, Pozsonyi u. 4.
2481 Velence, T u. 58
1042 Budapest Istvan Gt 17-19 -
1042 Budapest Pet6fi Sandor u 8 71807/2

1046 Budapest Tabor u. 28

8252 Balatonszepezd Petdfl S u. 25
1048 Budapest Toth Aladar u. 16-18
1046 Budapest Blaha Lujza u. 11-13
1044 Budapest Udiilésor |

3244 Parad Peres t 30

1042 Budapest Szent Istvan tér 13-14

1.2. Befolyas kapcsolt vallalkozasokban

| tidiilési szalldshely szolgaltatas

sport létesitmények milkodtetése

tidiilés szdllashely szolg,.
ajandékbolt
_parkold tizemeltetés

Tarzan Park iizemeltetés

tidiilés szalldshely szolgéltatis

uszoda lizemletetés

koézrendvédelmi szali6 lizemeltetése

csonakhaz lizemeltetés

udalé

Piac és vasarcsarnok

Konszolidalt beszamolé készitésére az UV Ujpesti VagyonkezelS Zrt a hatalyos 2000. évi C szamviteli

torvény el6irasa alapjan nem kotelezett az alabbiak miatt.

UV ZRT.

Kiegészité melléklet
|[EsBo program]



osszehasonlito adatok

ARBEVETEL ADATOK
. Ujpesti Vagyondr Ujpesti Piac és ; _
o UNZRT Kft. Vasarcsarnok Kft, CESE
2015 2248 431 445 497 64 154 2 758 082
2016 2178 543 497 742 86311 2762 596
2017 2950951 587 211 122 963 3661125
2018 2598 105 403 206 818 732 3820043
MERLEGFOOSSZEG
. Ujpesti Vagyondr Ujpesti Piac és = )
Ev UVZRT Kft. Vasarcsarnok Kft, 0sszesen:
2015 14 314 265 71312 9979 14 395 556
2016 19454 671 77 036 10318 19542 025
2017 26752 523 85 880 30533 26 868 936
2018 29214871 82 623 222 850 29520 344
LETSZAM
p Ujpesti Vagyondr Ujpesti Piac és . )
. SHERT Kft. Vésarcsarnok Kft. C85ZESEIR
2015 95,7 8,6 3,0 107,3
2016 92,8 9,0 3,0 104,8
2017 94,0 11,0 3,0 108,0
2018 91,0 16,0 8,0 115,0

A gazdalkodo a forduldnapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt befolyassal, amely a szamviteli
eloirasok szerint k6zos vezetésii vallalkozasnak mindsiil.

Az UV ZRT. a fordulénapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt mértékado befolyassal, amely a

szamviteli eldirasok szerint tarsult vallalkozasnak min0siil.

A gazdalkodé a forduldnapon mas, egyéb részesedési viszonyban 4ll6 véllalkozasban nem birt

befolyassal.

A gazdalkodoé a fordulénapon az alabbi ellendrzott tarsasagokban rendelkezett tobbségi befolyassal

(mely altal anyavallalatnak minésiil):

Tobbségi befolyas alatt allo tarsasagok

Név és székhely Jegyzett toke Szavazati

(1000HUF) arany(%)
Ujpesti piac és Vésarcs. Kft. Munkdsotthon u 66-68 3000 100.00
Vagyonbdr Kft. Munkasotthon u. 66-63 3 000 100.00

Az UV ZRT. a fordulénapon az alabbi ellendrzott tarsasagokban rendelkezett mindsitett tobbséget
biztositd befolyassal (mely altal anyavallalatnak mindsiil):

UV ZRT.

Kiegészito melleklet
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Mindsitett tibbséggel ellenérzott tarsasagok

Név és székhely Jegyzett toke | Szavazati

(1000HUF) arany (%)
Uijpesti Vagyonér Kft 3 000 100.00
Ujpesti Piac és Vasdrcsarnok Kft 3 000 100.00

Leanyvallaltok bemutatasa (EFT)

Ujpesti Vagyondr Kft. Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft.
Neve
Székhelye 1042 Munkasotthon utca 66-68 | 1042 Munkasotthon utca 66-68
tulajdoni hanyad 100% 100%
legyzett téke 3000 3 000
Sajat toke 34973 6 808
adézott eredmény -957 870

1.3. Ellendrzitt tarsasag iranyitoi
Ellenérzés az iranyitasban

A fordulénapon mindsitett tobbséget biztosito (75%-ot meghaladd) befolyassal rendelkez6 tag fobb
adatai:

Budapest Fvaros IV. keriilet Onkorményzat

Az UV ZRT. iranyitasaban a forduldnapon részt vev vallalkozas konszolidalt beszamoldt nem allit
Ossze.

1.4. Az iizleti évi gazdalkodas koriilményei

Jelen beszamold a 2018. januar 01. - 2018. december 31. idoszakot oleli fel, a mérleg fordulonapja
2018. december 31.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondd tényezd, koriilmény nem allt fenn, az
UV ZRT. a belathatd jovoben is fenn tudja tartani mikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem
varhatd a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.

1.5. A beszamolo kozremiikodoi

A beszamold elkészitésével, a szamviteli feladatok iranyitdsaval megbizott személy mérlegképes
konyveldi képesitéssel bir, a nyilvantartasba vételt végzd szervezet altal vezetett konyvviteli
szolgaltatast végzOk nyilvantartasaban szerepel, a tevékenység ellatasara jogositdé engedéllyel
(igazolvannyal) rendelkezik. A beszamolo elkészitéséért felelés személy neve, cime, regisztralasi
szama: Briglovics Lilla gazdasagi osztalyvezeté Budapest Megyeri Gt 205/D/II 1/3 regisztracios szam:
182272

Az UV ZRT. szamviteli beszamolojat (a mérleget, az eredménykimutatast és a kiegészitd mellékletet) a
hely ¢s a kelet feltiintetésével az UV ZRT. képviseletére jogosult alabbi személy kételes alairni (név,
lakcim): Dr Telek Zoltan (1047 Bp. Attila u. 128/14)

UV ZRT. Kiegészité melléklet
[EsBo program]
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Tekintettel arra, hogy a forgalmi adatok szerint az UV ZRT. nem mentesithetd, a targyévi beszamold
szabalyszerliségét, megbizhatosagat és valodisagat konyvvizsgalé ellendrizte. A beszamoldt hitelesitd
konyvvizsgalo adatai:

Konyvvizsgéal6 neve Audit Line Konyvvizsgalo és
kényvelo Kft.

cime 1107 Budapest Balkan utca 12.
Fst.1.

Kamarai engedélyszam 000030

Eljaro konyvvizsgalod neve Eszenyiné Fekete Agnes

Tagsagi igazolvanyszam 003172

1.6. Beszamolo nyilvanossaga

A szamviteli beszamolo és az ahhoz kapcesolddd kiegészitd informaciok, jelentések a jogszabalyok altal
eldirt nyilvanossagon tul az UV ZRT. munkavallaldi, alkalmazottai és tagjai szamara a székhelyen is
megtekinthetok, azokrdl az érintettek teljes vagy részleges masolatot készithetnek. A székhely pontos
cime: 1042 Budapest, Munkdsotthon u 66-68. A beszamolo megtekintheté a www.uvzrt.hu honlapon.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A kdnyvvezetés modja

Az UV ZRT. kényveit magyar nyelven, a kettds konyvvitel elvei €s szabalyai szerint vezeti. A
szamviteli informécids rendszer kialakitasa és mikodtetése, a beszamold Osszeallitasa az erre kijelolt
bels szerv feladata.

2.2. A konyvvezetés és a beszamolo pénzneme
A kényvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoldban az adatok eltérd jelolés hianyaban ezer
forintban keriilnek feltiintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamold a hatalyos magyar szamviteli el6irasok és az UV ZRT. kialakitott szamviteli politikéja
szerint keriilt sszeallitasra, a torvény eloirasaitol valo eltérésre okot adé koriilmény nem meriilt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtoziasa

A targyévben az UV ZRT. szamviteli politikajaban olyan véltozds nem tortént, amely a valds és
megbizhatd kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.5. Beszamolo valasztott formaja és tipusa
Az UV ZRT. a targyidGszakra az el6z6 iizleti évhez hasonléan éves beszamolot készit.

Az eredmény megallapitasanak valasztott médja az el6z6 uizleti évhez hasonloéan: Osszkoltség eljaras.

Az UV ZRT. az el6z4 iizleti évhez hasonldan a beszimoldban a mérleget A valtozatban allitotta Ossze.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
[EsBo program]|
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A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen szamviteli beszamoldé csak magyar nyelven keriilt
Osszeallitasra. Ezen el6iras alapjan a magyar és az arrdl forditott idegen nyelvii szdveg eltérd
értelmezése esetén a magyar nyelvii szoveg az irdnyado.

2.6. Uzleti jelentés

Az UV ZRT. a szamviteli beszamoloval 6sszhangban a hatalyos el6irasoknak megfeleld tartalommal
tizleti jelentést is készit, melynek nyilvanossagat az eldirasoknak megfelelden biztositja.

2.7. Mérlegkészités valasztott idGpontja

A mérlegkészités idopontjaig ismertté valt, a targyévet vagy az elézd éveket érintd gazdasagi
események, koriilmények hatdsait a beszamolo tartalmazza. A meérlegkészités valasztott idSpontja:
2019.02.28

2.8. Jelentés osszegit hibak értelmezése

Jelentds Osszeglinek mindsiil az iizleti évben feltart, egy iizleti évre vonatkozo hibak hatésa, ha a sajat
toke véltozasai abszolut értékének egyiittes Osszege a vizsgalt iizleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegfodsszegének 2%-at, de legalabb az 1 MFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoldban nem a targyévi adatok kozstt, hanem
elkiilonitetten, el6z6 évek modositasaként keriil bemutatasra.

2.9. Jelentds dsszegii kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, igy az egyes tételek esetében
jelent6s osszegnek a 100 EFt-ot, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladd Gsszeg mindsiil. A
fogalom alkalmazasa az el6z6 iizleti évhez képest nem valtozott.

2.10. Jelentos dsszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, ugy a tételenként nem jelentds
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbozetek Osszhatdsa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd értékben
valtozik. A fogalom alkalmazasa az el6z6 iizleti évhez képest nem valtozott.

2.11. Devizas tételek értékelése

A beszdmold devizanemétdl eltérd pénzértékre szold, vagy idegen deviza alapi eszkozdk és
kotelezettségek, - kivéve a beszamolo devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
raforditasok értckének meghatarozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a
szamviteli politikdban rogzitett modon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett,
hivatalos devizaarfolyamon torténik.

A devizas tételek értékelése az el6z6 iizleti évhez képest nem valtozott.

2.12. Ertékcsdkkenési leiras elszamolisa

Ertékesokkenési leiras médja

Az évenkeént elszamolandd értékcsokkenés megtervezése és az ertekesokkenési leiras elszamolasa - az
egyedi eszkdz véarhaté hasznalata, ebbol adddd élettartama, fizikai és erkolesi avulasa, az egyéb

koriilmények és a tervezett maradvanyérték figyelembevételével - az egyes tételek esetében az alabbiak
szerint torténik:

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Ertékcsékkenési leiras médja

Beszdmolo tétel Leirasi méd
epliletek | linearis 2%
egyeb gépek berendezése linedris 14,5 %
gépjarmiivek | linedris 20%
bérbeadott gépjarmiivek | linedris 30%
vagyoni értékd jogok linedris 33%
idegen ingatlan feldjitas linearis 20%

Ertékcsokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékesokkenési leiras elszamolasara - mind a f6konyvben, mind a kapcsolédé analitikdkban -
havonta keriil sor, kivéve a kivezetett eszkozok terv szerinti tortévi értékcsdkkenését, mely a
kivezetéskor elszamolasra keriil. Terven feliili értékesokkenési leiras elszimolds az azt megalapozé
eseménnyel egyidejlileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékesokkenési leirasa

A 100 EFt, vagy ennek megfelel6 devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értéki
jogok, szellemi termékek, targyi eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékesokkenési
leirasként egy Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem
kell.

Nem jelentéos maradvanyérték

Nem jelentds a maradvanyérték ha az eszkdz csak az eredeti rendeltetésétd]l megfosztva vagy
hulladékként értékesithetd. A szoftverek és szamitastechnikai eszkdzok maradvanyértéke minden
esetben nulla.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolasa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja
meg jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbézet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy
az ennek megfeleld devizatsszeget.

Ertékesokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékesokkenési leiras elszamolasanak modjaban, az alkalmazott eljarasokban a jogszabalyi
valtozasokon tul, sajat hataskérben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi valtozasok az
elozo tizleti évhez képest nem torténtek.

2.13. Ertékvesztések elszimolasa

Ertékvesztés elszamolasara - az elézd iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a kényv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegii kiilonbozet tartds és jelentds. Jelentosnek
mindsiil a 100 EFt-ot, vagy az ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd kiilonbozet.

2.14. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékesokkenési leiras és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altalanos szabalyok
szerint torténik.

2.15. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A tarsasag 2011.01.01 -t6l a targyi eszkdzokon beliil a forgalom képes ingatlanok vonatkozasaban €l az
egyedi piaci értek meghatarozasanak lehetoségével. Az atértékelésbe bevonand6 eszkozok kore az
értékelési szabalyzatban keriilt meghatarozasra. A konyvekben az értékhelyesbités Osszegét €s annak
UV ZRT. Kiegészité: melleklet
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valtozasait az analitikakban egyedi eszkézonként elkiilonitetten tartjuk nyilvan. Az értékhelyesbités,
értekelés modjat az Ertékelési Szabalyzat tartalmazza.

2.16. Valos értéken torténo értékelés

Az UV ZRT. a valds ¢rtéken torténd értekelés lehetoségével nem kivan €lni, igy a mérlegben chhez
kapcsolddoan sem értékelési kiilonbozet, sem valos értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatas ehhez kapcsoldddan értékelési kiilonbdzetet nem tartalmaz.

2.17. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezes koltségei nem keriilnek aktivalasra az immaterialis javak kozott, azok - az el6z6
tizleti évhez hasonldan - a targyid6szakban koltségként szamolandok el.

2.18. Kisérleti fejlesztés aktivalasa

Az UV ZRT. a kisérleti fejlesztés koltségei aktivalasanak lehetoségével nem kivan élni, azokat - az
el6zo tizleti évhez hasonldan - minden esetben a targyid6szak koltségei kdzott szamolja el.

2.19. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt keszletek a mérlegben - az el§z6 iizleti évhez hasonloan - a FIFO mddszerrel megallapitott
aron jelennek meg. Az értékelés soran ugy kell eljarni, hogy a leltarban szerepld készleteket a legutdbbi
beszerzések egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett
készletek keriiltek elsdként felhasznalasra.

2.20. Céltartalék-képzés szabalyai

Az UV ZRT. garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhatd, jelentds,
id6szakonkeént ismétlodo jovobeni koltségekre céltartalékot az altalanos szabalyok szerint képez.

2.21. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az elozoekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabalyok szerint keriiltek értékelésre, az
értekelésben a jogszabalyi valtozasokon thl, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések
miatt moédositas nem tortént.

2.22. Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljarasokat meghatarozd elemeiben a
jogszabdlyi valtozasokon til, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt jelentds
modositas nem tortént.

2.23. Leltarozasi szabalyok

Az eszkdzok és forrasok leltarozasa az eszk6zok és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az
altalanos szabalyoknak megfelelden torténik, a leltarozas szabalyai az el6z6 lizleti évhez képest nem
valtoztak.

2.24. Pénzkezelési szabalyok
A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban eldirt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabalyai az el6z0 tizleti évhez képest nem valtoztak.

2.25. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informéaciok

Az UV ZRT. tevékenysége alapjan mas jogszabaly altal tovabbi, a sajatos tevékenységgel kapcsolatos
informdciok kozlésére nem kotelezett.

UV ZRT. Kiegeszité melléklet
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3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

Mérlegadatok valtozasa

1000HUF El6z6 Targyidoszak | Abszoliit
idészak valtozas
ESZKOZOK (aktivik) ) _
A. Befektetett eszkozok 25047011 | 28084703 3037692
Al [mmaterialis javak 48 908 28957  -19951
AL | Targyi eszkozik - 24979104 | 28 037489 | 3 058 385
A.ITL. | Befektetett pénziigyi eszkozok 18 999 18257 - 742
B. Forgoeszkozok - T 1 667 768 1096920| -570848
B.L Készletek - - 560 905 401926 -158979
B.II. Kovetelések _ 377 536 413 286 | 35750
B.III. Ertékpapljrok - ) 0 0 0
B.1V. | Pénzeszkizik - - i 729 327 281 708 - 447 619
C. Aktiv idébeli elhatirolisok : 37 744 33673 -4 071
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 26752523| 29215296| 2462773
FORRASOK (passzivik)
D. Sajait toke | 20445307 | 21695471 1250164
D.I. Jegyzett toke 3 584 000 3584 000 | 0
DI | Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0| 0
D.111. | Téketartalék 38272 38272 | 0
D.IV. | Eredménytartalék - -1171118 -923 130 247 988
D.V. | Lekotott tartalék B 658 830 493 347| -165 483
D.VL l:Zrtékelé_s_i_tartalék - 17252 818| 18376554 1123736
D.VI. | Adézott eredmény _ _ 82 505 | 126 428 | 43 923
E. Céltartalékok _ 212 806 210 900 -1 906
F. Kitelezettségek 2513329 3358805) 845 476
F.L Hatrasorolt kitelezettségek - 0 0 0
F.II. | Hosszi lejaratid kitelezettségek 1785756| 2531606 745 850
F.IIL. | Rovid lejaratu kitelezettségek - 727 573 827 199 99 626
G. Passziv idébeli elhatirolasok . y 3 581 081 3950 120 369 039
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 26752523 | 29215296| 2462773
UV ZRT. Kiegeszitd melléklet
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Eredménykimutatas adatainak valtozasa

1000HUF El6z6 Targyidoszak | Abszoliit
1d6szak valtozas
I Ertékesités netté drbevétele 2 950 951 2 598 105 - 352 846
11. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0, 0
[II. | Egyéb bevételek 735 987 1084754 348 767
IV. | Anyagjellegii raforditisok 2 165 645 1614737| -550908
V. Személyi jellegii raforditasok _ 597359 604 467 7108
VL. | Ertékesokkenési leiris 502 566 655815| 153249
VIL. | Egyéb raforditisok 300 364 616 976 316 612
A. | UZEMI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 121 004 190 864 69 860
VIIIL. | Pénziigyi miiveletek bevételei 27 641 - 37305] 9 664
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai _ 34 093 60172 | 26 079
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -6 452 -22 867 -16 415
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY 114552 167997| 53 445
X. Adofizetési kitelezettség 32 047 41 569 9 522
D. | ADOZOTT EREDMENY 82 505 126 428 43 923

3.2. Mérlegtételek megoszlasa

Eszkozok osszetétele és annak valtozasa

Eszkozok (adatok %-ban) El6z6 idészak | Targyidészak
Befektetett eszkozok 93.62 96.13
Immaterialis javak ] 0.18 0.10
Térgyi eszk6zok ] 93.37| 95.97
Befektetett pénziigyi eszkozok 0.07 0.06
Forgéeszkozok 6.24 3.75
Készletek o 2.10( 1.38
Kévetelések B 1.41 1.41
Ertékpapirok ] 0.00| 0.00
Pénzeszkozok 2.73 0.96
Aktiv iddbeli elhatarelisok 0.14 0.12
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00
UV ZRT. Kiegészité melléklet
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3.3. Vagyoni helyzet
Vagyoni helyzet

Befektetett eszkozok hasznalhatésaga

A targyi eszk$zok €s immaterialis javak nettd értéke (hasznalhatosagi foka) az el6zé évben a brutto
érték 79.5 %-at, a targyévben 77.8 %-at tette ki.

Befektetett eszkézok potlasa

A targyévben beszerzett targyi eszkdzok és immaterialis javak bruttd értéke €s a targyévben elszamolt
terv szerinti amortizacioé aranya 27.3:1.

Befektetett eszkizok fedezettsége

A befektetett eszkozok zard allomanyat a sajat toke az el6z6 évben 81.6 %-ban, a targyévben 77.3 %-
ban fedezte.

Készletek fedezettsége

A készletek finanszirozasara az el6z6 évben 3,645.1 %-ban, a targyévben 5,397.9 %-ban a sajat téke
nyujtott fedezetet.

Készletek forgasi sebessége

A készletek forgasi sebessége (az egy naptari napra jutd arbevételhez viszonyitva) az ¢l6z6 évben 69.4
nap, a targyévben 56.5 nap volt.

Vevoillomany atlagos futamideje

A vevoallomany atlagos futamideje (az egy naptari napra juto arbevételhez viszonyitva) az eloz6 évben
43.3 nap, a targyévben 48.0 nap volt.

Sajat toke valtozasa

A sajat téke az el6z6 évhez képest 1,250,164 EFt értékkel, 6.1 %-kal névekedett. A sajat tokén beliil a
jegyzett toke az eldz6 évhez képest nem valtozott.

Tokeerosség

Az UV ZRT. sajat toke ardnya az Gsszes forrason beliil az el6zd évben 76.4 %, a targyévben 74.3 %. A
gazdalkodd tokeerdssége csbkkent.

Tokeszerkezeti mutato

A kotelezettségek az el6z6 évben a sajat téke 12.3 %-at, a targyévben 15.5 %-at tették ki. A
tokeszerkezet az el§z6 évhez képest a kiils6 forrasok felé tolodott el.

Kotelezettségek dinamikaja

Az UV ZRT. kotelezettségei az eldz6 évhez képest 845,476 EFt értékkel, 33.6 %-kal ndvekedtek. Ezen
beliil a rovid lejaratl kitelezettségek aranya 28.9 %-rol 24.6 %-ra csokkent.

3.4. Likviditas és fizetoképesség

Pénzeszkozok valtozasa
A pénzeszk6zok allomanya 447,619 EFt értekkel, 61.4 %-kal csokkent.

Likvid eszkézok aranya

A rovid tava likviditast befolyasold eszkdzok aranya az Osszes eszkozon beliil az el6z6 évben 4.1 %, a
targyévben 2.4 % volt.

Hosszu tavi likviditas

A hosszi tava likviditasi rata (a forgdeszkozoknek a kotelezettségekhez viszonyitott aranya) az el6zé
évben 0.66, a targyévben 0.33 volt. A hossza tavu likviditas gyengiilt.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
[EsBo program]
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Kaotelezettségek és kinnleviség
A kinnlevOség realizalasaval a kotelezettségek 12.3 %-a teljesithetd.

Kotelezettségek és likvid eszkézok

A fordulonapon a likvid eszk6zok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkozok) 20.7 %-ban fedezték a
kotelezettségeket.

Kaitelezettségek és bevételek

Amennyiben az Gsszes kotelezettség kizardlag arbevételbol keriilne kiegyenlitésre, ugy erre 472 napi
arbevétel nyujtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezoség

Bevétel alakulasa

A gazdalkodo Gsszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az el6z6 évben 3,714,579 EFt, a targyévben
3,720,164 EFt volt. Az 6sszes bevétel az el6z6 évhez képest 5,585 EFt értekkel, 0.2 %-kal novekedett.
Az arbevétel dinamikaja

A gazdalkodé teljes naptari €vre szamitott arbevétele az el6z6 évben 2,950,951 EFt, a targyévben
2,598,105 EFt volt. Az arbevétel az elézo évhez képest 352,846 EFt értekkel, 12.0 %-kal csékkent.
Vagyonaranyos adézott eredmény (ROA)

Az adézott eredmény az el6z6 évben a mérlegfodsszeg 0.3 %-at, a targyévben a 0.4 %-at teszi ki.

Jegyzett téke aranyos adozott eredmény

Az adozott eredmény és a jegyzett t6ke aranya (a jegyzett tdke hozama) az eléz6 évben 2.3 %, a
targyévben 3.5 % volt.

Sajat téke aranyos adozott eredmény (ROE)

Az addzott eredmény és a sajat toke aranya az el6zd évben 0.4 %, a targyévben 0.6 % volt.

Arbevétel arinyos adézott eredmény
Ezer forint arbevételre jutd addézott eredmény az el6z6 évben 28 Ft, a targyévben 49 Ft volt.

Bevétel aranyos adézott eredmény

Az Osszes bevétel minden ezer forintjara az el6z6 évben 22 Ft, a targyévben 34 Ft addzott eredmény
jutott.

Befektetett eszkozik hatékonysaga

A befektetett eszk6zok netto értékének minden ezer forintjara az el6z6 évben 3 Ft, a targyévben 5 Ft
adozott eredmény jutott.

Az élomunka hatékonysaga

Ezer forint személyi jellegii raforditasra jutd addzott eredmény az el6z6 évben 138 Ft, a targyévben 209
Ft volt.

Egy napra juté arbevétel

A mikddés egy naptari napjara jutd arbevétel az el6z6 évben 8,085 EFt, a targyévben 7,118 EFt volt.

Az addzott eredmény dinamikaija

Az adozott eredmény az el6z6 évben 82,505 EFt, a targyévben 126,428 EFt volt. Az el6z6 évhez képest
az adozott eredmény 43,923 EFt értékkel névekedett.

UV ZRT. Kiegészitod melléklet
[EsBo program]
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Cash flow-kimutatas

Cash flow-kimutatas (Szvt. 7. mell.)

Megnevezés (1000HUF) El6z6 idoszak | Targyid6szak
I. | Szokasos tevékenységhdl szirmazoé pénzeszkoz-valtozas (Mikodési
| cash flow 1-13.sorok) 660 821 964 600
| | Adozas elétti eredmény (+-) 114 552 167 997
2| Elszamolt amortizaci6 (+) 502 566 655 852
3 | Elszdmolt értékvesztés és visszairds (+-) 33918 55443
4 | Ceéltartalék képzés és felhaszndlds kilonbozete (+-) - -5073 -1 906
5 | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye (nyereség -, veszteség
S - 168 622 -693 398
6 | Szallitoi kotelezettség valtozasa (+-) 82284 -13 126
7 | Egyébrovid lejarati ktelezettség valtozasa (+-) - 132322 96 634
8 | Passziv iddbeli elhatarolds valtozdsa (+-) 117 706 369 039
9 | Vevokovetelés véltozasa (+-) -37 183 165 932
10 | Forgdeszkozok (vevokov. és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa (+-) 165 742 116 493
11 | Aktiv id6beli elhatdrolas véltozésa (+-) 16 266 4071
12 | Fizetett, fizetend ad6 (nyereség utn) (-) -32 047 41 569
13 | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés (-) 3034f 0
II. | Befektetési tevékenységhél szirmazé pénzeszkoz-viltozas
| (Befektetési cash flow 14-16. sor) -2395558| -2091791
14 | Befektetett eszkozok beszerzése (-) -2 564 180 -2 551953
15 | Befektetett eszkdzok eladasa (+) 168 622 | 460 162
16 [ Kapott osztalék, részesedés (+) 0 0
I11. | Pénziigyi miiveletekbél szarmazoé pénzeszkoz-valtozis
____| (Finanszirozasi cash flow, 17-27. sor) -99 663 | 679 572
17 | Részvénykibocsatas, tdkebevonds bevétele (+) 0 -83 138
18 | Koétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele
| -30 767 _ 0
19 [Hitel és kdlcson felvétele (+) 1396 045 1 039 746
20 | Hosszi lejaratra nyajtott kslesonok €s elh. bankbetétek torlesziése,
| megsziint., bevalt.(+) 1508 742
21 | Véglegesen kapott pénzeszkoz (+) - 0] 0
22 | Részvénybevonas, tokekivonas (tékeleszallitas) (-) 100000 | 0
23 | Kdtveény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése (-) -1 463 415 0
24 | Hitel és kdleson torlesztése €s visszafizetése (-) 0 -277778
25 | Hosszi lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek (-) | 0] 0
26 | Véglegesen atadott pénzeszkoz (-) -3 034 0
27 | Alapitokkal szembent, illetve egyéb hosszu lejarati kitelezettségek
| valtozasa (+-) - 100 000 | 0
IV | Pénzeszkozok viltozasa (I+II+II1. sorok) -1 834 400 - 447 619
UV ZRT. Kiegészité melleéklet
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4. Mérleghez kapcesolédé kiegészitések

o

4.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellendrzés, onellendrzés jelentdsnek mindsiild
hibat nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi idoszakra vonatkozoéan korrekcidkat legfeljebb nem
Jjelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

4.2. Sajatos tételbesorolasok

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely t6bb sorban is elhelyezhet lenne, és sajatos besorolasa
bemutatast kivanna.

4.3. Osszehasonlithatésag

Ossze nem hasonlithaté adatok

Az UV ZRT. mérlegében az adatok - a jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken tal -
Osszehasonlithatok az el6z6 iizleti év megfelel adataval.

Tétel atsorolasok

A mérlegben az el6zd iizleti évhez képest - a jogszabalyi valtozdsok miatti atrendezéseken tdl - az
egyes eszkdzok és kotelezettségek mindsitése sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések
miatt nem valtozott.

Ertékelési elvek viltozasa

Az eloz6 iizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek - a jogszabdlyi eldirasok valtozasain
tal - nem valtoztak.

4.4. A mérleg tagolisa

Osszevont tételek a mérlegben

Az UV ZRT. a mérleg arab szammal jelzett tételei 6sszevonasanak lehetoségével a targyévben nem élt.
Uj tételek a mérlegben

A targyévi beszamoloban az el6irt séman til 4j mérlegtételek nem szerepelnek.

Tételek tovabbtagolasa a mérlegben

A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehet6ségével az UV ZRT. a targyid6szakban nem élt.

Tételek elhagyasa a mérlegben

A mérlegben - az attekinthetdség és az 6sszehasonlithatosag érdekében - az eldirt séma szerinti Ssszes
tétel feltiintetésre keriilt, figgetleniil attél, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

4.5. Valés értéken torténd értékelés bemutatasa

Pénziigyi instrumentumok

Az UV ZRT. pénziigyi instrumentumait sem az el6z6 évben, sem a targyévben valds értéken torténd
értékelés cimen nem értékelte at.

Valos értékelés értékelési kiillonbozetei

A beszamoloban valés értéken torténd értékelés értékelési kiilonbozete egyetlen pénziigyi
instrumentum esetében sem szerepel.

Valos értékelés értékelési tartalékai

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
{EsBo program]



-19-

Az UV ZRT. a valds értéken torténd értékelés lehetoségével €lt, igy a sajat tokében e cimen értékelési
tartalék szerepel. Az értékelési tartalék osszege: 18.376.554.EFt.

Szarmazékos iigyletek bemutatasa

Az UV ZRT. - mivel a val6s értéken torténd értékelés lehetdségével nem é€lt - szarmazékos iigyletei
bemutatasara nem kotelezett.

Fedezeti iigyletek hatékonysaga
Az UV ZRT. a targyévben fedezeti ligyletet nem bonyolitott.

4.6. Mérlegen kiviili tételek
Nyitott szarmazékos ligyletek

A gazdalkoddénak a mérlegben nem latszo, a mérleg forduldnapjaig le nem zart tigyletek miatti fliggo,
vagy biztos (jovbbeni) kotelezettsége nincs.

Nem latszé jovobeni fizetési kotelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabdl jelentdséggel bir, a fordulonapon nem volt.

Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

Az UV ZRT. pénziigyi helyzetének megitéléséhez sziikséges, [ényeges kockazatot vagy elonyt jelentd -
mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szerepld tovabbi, a szamviteli térvény altal kiilon bemutatni
nem rendelt, de bemutatast kivano - tételek és megallapodasok nincsenek.

4.7. Befektetett eszkozok
Brutto6 érték alakulasa
Az immaterialis javak, targyi eszkozok bruttd értékének alakulasat mutatja be mérlegtételenként az

alabbi tablazat:

Brutto érték alakulasa

Meérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozasbol Zaro
atsorolas

Alapitas-atszervezes aktivalt

értéke B 0 0 0 0| 0
Kisérleti tejlesztés aktivalt

értcke 0o, 0 o 0 —_0
Vagyoni értékd jogok 96 693 916 0 0 97609
Szellemi termékek .0 0 0 0 0
Uzled vagy cégénték | 0 0 0 0 0
[mmateridlis javakra adott

clolegek o, 0 0 o 0
Immaterialis javak Gsszesen 96 693 916 0 0] 97609
cbbol: kozvetlendil

kornyezetvédelmi céla 0f 0 0 0 0

Ingatlanok €s kapcsolodo

_vagyoni értcki jogok | 4408016| 7439469 189 451 0f 11658034
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmivek 14313] 0 0 0] 14313
Egyéb berendezések, 233 146 34 608 25 187 0 242 567
UV ZRT. Kiegészito melléklet
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Mérlegtétel (1000HUF) Nyito Novekedés | Csokkenés | valtozisbol Zarh
dtsorolds

felszerelések, jarmivek

Tenyészallatok 0| 0 0 0] ) 0
Beruhazésok, ftelijitisok 5023 748| 10305124 | 15117565 -15 117 565| 211307
Beruhazasokra adott elélegek 0 104 002_ 0 0 104 002
Targyi eszkozik dsszesen 9679223| 17883203| 15332203 | -15 117565 12 230 223
ebbol: kdzvetlentiil

kornyezetvédelmi céli 0 0 0 0 0

Halmozott értékcesiokkenés alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszkozok halmozott értékcsOkkenésének alakuldsat mutatja be
meérlegtételenként az alabbi tablazat:

Halmozott értékesokkenés alakulasa

Meérlegtétel (1000HUF) Nyitd Novekedés | Csokkenés | viltozasbdl Zard
dtsorolds
Alapitas-atszervezés aktivalt
éricke 0 0 0 0] 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt
érteke 0 — of . op . 0
Vagyoni értékii jogok 47 785 20 867 0 0 68 652
Szellemi termékek o) 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték of 0 0 0 0
Immateriilis javak 8sszesen 47785| 20867 0 0) 68652
ebbdl; kézvetleniil
kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
Ingatlanok ¢s jogok 1760282 606478 2483 0| 2364277
Miiszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 14 313 0 0 0 14313
Egyéb berendezések,
felszerelések. jarmiivek 178342 28471 16 115 0] 190698
Tenyészéllatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok, felijitasok of o0 0 of 0
Targyi eszkozik tsszesen 1 952 937 634 949 18 598 0| 2569288
ebbdl: kdzvetleniil
kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Terv szerinti értékesokkenés alakulasa

A targyévi terv szerinti értékcsokkenési leiras megoszlasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi
tablazat:

Targyévi terv szerinti értékcsikkenés

Merlegtétel (1000HUF) Linearis Degressziv | Telj.ardny Egyéb Osszesen

Alapitas-atszervezés aktivalt

értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti tejlesztés aktivalt

értéke 0 0 0 0 0
_Va‘gl(il_i_él‘tékﬁjogok B 20 867 0 0 0 20 867
§zell_emi termékek B 0 0 o 0] 0
Uzleti vagy cégérték 0 i 0 0 0 0
Immateriilis javak gsszesen 20 867 0 0 0 20 867
ebbdl: kdzvetlentil

kisrnyezetvédelmi céla o 0 0] 0 0
[ngatlanok és kapcsolodo

vagyoni értékd jogok 606 478 -0 0 0 606 478
Miszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 0 0 0| 0 0
Egyéb berendezések,

{elszerelések, jarmlvek 28 471 0 0] 0] 28 471
Tenyészallatok 0 0 0 o 0
Tairgyi eszkozik 6sszesen 634 949 0 0 0] 634949
ebbot: kozvetlentil

kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0 0

Terven feliili értékesokkenés

A targyévben terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolasara vagy annak visszairdsara nem keriilt
sor.

Ertékesokkenési leiras utélagos médositisa

A terv szerint elszamolasra keriil6 értékcsokkenés megvaltoztatasara a targyiddszakban nem keriilt sor.
Ertékesokkenési leiras ajbéli megallapitasa

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolasa vagy annak visszairasa kapcsan a beszamolasi

idészakban terv szerinti értékcsokkenési leiras ismételt megallapitasara egyetlen eszkoz esetében sem
keriilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok elszamolt értékvesztései

Az UV ZRT. mérlegében a befektetett pénziigyi eszk6zokhoz kapesoldddan nyilvantartott értékvesztés
sem az el6z0 iizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok el nem szamolt értékvesztései

A mérlegben megjelend befektetett pénziigyi eszkozok konyv szerinti értéke az egyes tételek esetében a
forduldnapi valds értéket nem haladja meg jelentdsen.

Tartosan adott kélesonok kapcsolt vallalkozasokban

A fordulonapon kapesolt vallalkozasokban tartésan adott kdleson jogcimen kovetelés nem allt fenn.

UV ZRT. Kiegészito melleklet
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4.8. Forgoeszkozok
Készletek értékvesztései

A készletekhez kapcsolddoan elszamolt vagy nyilvantartott értékvesztések targyévi alakulasanak adatai
az alabbiak:

Keészletek értékvesztései

Meérlegtétel (1000HUF) Nyité Novekedés | Csokkenés _ebb(')l: Zar6
visszairas

Anyagok 0 0 0 0
Késztermékek 0 0 0 0
Befejezetlen termelés €s télkész
termékek 42 847 0 0 0 42 847
Allatok 0 0 0 0| 0
Aruk 16 748 0f 0 0 16 748
Készletekre adott eldlegek 0 0 0 0 0
Készletek iisszesen 59 595 0 0 0 59 595

Kovetelések alakulasa

A kovetelések és a kapcsolodd értékvesztések alakuldsat mutatja be mérlegtételenként az alabbi

tablazat:

Kovetelések értékelése

Jogcim (1000HUF) Eredeti Konyvszerint | Targyidoszaki értékvesztés Halmozott
i
értck érték elszamolds visszairas értékvesztés
Kovetelések druszallitasbol és
_szolgdltatdsbol (vevik) 563 619 341 580 67510 12 067 222 038
Kovetelések kapcesolt
véllalkozasokkal szemben 0 3130 0 0 0
Kovetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban lévo
véllalkozassal szemben ) 0 0 0 0 0
Kovetelések egycb részesedési
viszonyban [évé vallalkozassal
szemben 0 0 0 0 0
Valtokovetelések B o0 0] 0 0
Egyéb kovetelésck 0 68 151 of 0 0
Kivetelések dsszesen 563 619 412 861 67 510 12 067 222 038

Kivetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

A fordulonapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kvetelések megoszlasa az alabbi:

UV ZRT.

Kiegészitd melléklet
[EsBo program]



PR

Kavetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
Anyavillalattal szemben 0
Leanyvallalatokkal szemben 3130
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 0
Osszesen: 3130

Forgatasi céla értékpapirok értékvesztései

Az UV ZRT. mérlegében a forgatasi céli értékpapirokhoz kapcsolododan nyilvantartott értékvesztés sem
az el6z0 iizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor.

Hatrasorolt eszkozok

A mérlegben olyan kdvetelés vagy hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, amely az adosnal vagy a
kibocsatonal hatrasorolt kitelezettségnek mindsiil, sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.

4.9. Aktiv idobeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasai

A bevételek aktiv idObeli elhatarolasanak jelentdsebb Gsszegei, €s azok idobeli alakulésa az alabbi:

Visszahatarolt bevételek alakulasa

Jogcim (1000HUF) | El6z6 idoszak | Targyidészak
bevételek _ - | 18074 7969
Osszesen: 18 074 7 969

Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv idébeli elhatarolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentdsebb Osszegei, €s azok
alakulasa az alabbi:

Elhatarolt raforditasok alakulasa

Jogcim (1000HUF) El6z6 idoszak | Targyidoszak
2017 ben felvett 2018 évi lakastamogatas | 3020 0
2019 terhére felvett cafeteria és j_{ir_ulékai ) _ 0] 7 633
Osszesen: 3 020 7 633

Halasztott raforditasok

Az aktiv id6beli elhatarolasként kimutatott halasztott raforditasok jelentosebb 0Osszegei, €s azok
alakulasa az alabbi:

UV ZRT. Kiegészitod melléklet
[EsBo program]



224

Halasztott raforditasok alakulasa

Jogcim (1000HUF) El6z6 idoszak | Targyidészak
devizakét. arfolyam veszteség elhat 16 650 18 071
Osszesen: 16 650 18 071
4.10. Sajat toke
Sajat toke elemeinek valtozasa
A sajat toke elemeinek targyévi valtozasai, valamint a valtozasok okai az aldbbiak:
Sajat t6ke alakulasa
Tokeelem (1000HUF) El6z6 idészak | Targyiddszak Valtozas
Jegyzett toke 3 584 000 3584 000
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0
Toketartalék o 38272 38272 B
Eredménytartalék -1 171118 -923 130 247988
Lekotott tartalék 658 830 493347  -165483
Ertékelési tartalék 17252818 | 18376554 1123736
Adozott eredmény 82 505 126 428 43 923
Sajit tike dsszesen 20445307 21695471 1250 164

Jegyzett téke alakulasa
A jegyzett toke a targyidészakban nem valtozott.

Kapcsolt villalkozasok altal jegyzett toke

A jegyzett tdke kapcsolt vallalkozasok altal jegyzett 5sszeget nem tartalmaz.

Jegyzett, de be nem fizetett téke

Az UV ZRT. beszamoldjaban jegyzett, de be nem fizetett toke nem szerepel.

Visszavasarolt sajat részvények

A tarsasdg a targyévben sajat részvényeivel nem rendelkezett, sajat részvényt sem kozvetleniil, sem

kdzvetve nem szerzett meg és nem idegenitett el.

Lekotott tartalék jogcimei

A lekotott tartalék jogeimei - kiilon jeldtve a tdketartalékbol illetdleg az eredménytartalékbdl lekotott
Osszegeket, valamint a veszteség fedezetére kapott potbefizetéseket - az alabbiak:

UV ZRT.
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Lekitott tiketartalék és eredménytartalék

Toke- Eredmény-
Jogeim (1000HUF) tartalékbol tartalékbol
Nyito _ 1B 311377
Sajat elhatarozas alapjan, fejlesztési tartalék cimén 86000
Fejlesztési tartalék felolddsa ~ =2513556
Nem realizalt arfolyamveszteség €s arra képzett céltartalék kiilonbozete 9397
Nem realizilt arfolyam veszteség elozd évi feloldasa ) (——| ) -0 324
Osszesen: 0 145 894
Lekotott tartalék potbefizetésbol
Befizetd Pénzmozgas Osszeg
datuma (1000HUF)
A — ) | S 347453
Osszesen: 347 453
Ertékhelyesbitések alakulasa
Az értékhelyesbitések alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:
Ertékhelyesbitések alakulisa
Merlegtétel (1000HUF) Nyitd Novekedés | Csokkenés Zard
Vagyoni értékis jogok S 0 0 0 0
Szellemi termékek _ 0 0 0 0
Immateriilis javak dsszesen o 0 0 0 0
Ingatlanok €s kapcsolodd vagyoni értékd jogok | 17252 818 | 1255652  131916| 18376 554
) Miiszaki l)_el:f:_rl(.iezések, gépek, jarmivek ) 0 0 0] 0
_ Egéb berendezések, telszerelések, jarmiivek 0 0 0 0
Tenyészallatok 0 0 0 0
Targyi eszkizik dsszesen 17252 818 | 1 255652 131 916 18 376 554
Tartos tulajdoni részesedést jelentd befektetés 0 0 0 0
Befektetett pénziigyi eszkivzok dsszesen 0 0 0 0

Ertékhelyesbitéssel érintett eszkozok

Az egyes, értékhelyesbités alkalmazasaval piaci értéken értékelt egyedi eszkozok mérlegkészitéskori
piaci értékét, konyv szerinti értékét (elszamolt értékesokkenéssel, értévesztéssel csokkentett,
visszairassal novelt bekeriilési értékét), valamint ezek kiilonbozetét mutatja be az alabbi tablazat:

Konyv
Egyedi eszk6z (1000HUF) Piaci érték szerinti érték | Kiilonbozet
_Belsé I_(_ert\_/é_r_f)_s_i_q_gatla}r}r_é_sz_ | 466 456 1 722 108 -1 255 652
Osszesen 466 456 1722 108 -1 255 652
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Tokemegfelelés

Az UV ZRT. fordulénapi sajat tékéje a jogszabalyokban eléirt tOkekdvetelményeknek mindenben
eleget tesz, a vallalkozas folytatasahoz megfeleld fedezetet biztosit.

4.11. Céltartalékok
Céltartalékok - varhaté kotelezettségekre

A varhato kotelezettségekre tortént céltartalékképzés és -felhasznalas alakulasat mutatja be
jogcimenkeént az alabbi tablazat.

Varhato kotelezettségekre képzett céltartalékok

Jogcim (1000HUF) Nyito Céltartalék Zaré
képzés felhaszn.
Garancidlis kdtelezetségekre 10 000 0 0 10 000
tavho tartozasokra képzett ct. 40 000 0 40 000 - 0
Kézmi tartozasokra képzett ct. B 6 ) _4_0 000 0 40 000
Osszesen: 50 000 40 000 40 000 50 000

Céltartalékok kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kitelezettségre

A mérlegben kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kételezettségekre képzett céltartalék sem az eldzd

évben, sem a targyévben nem szerepel, a koriilmények ilyen céltartalék képzését nem indokoltak.

Céltartalékok - jovobeni koltségekre

A jovobeni koltségekre képzett céltartalék dsszege az eléz6 évi dsszegtdl l1ényegesen nem tér el. Az e

jogcimen tortént céltartalékképzés és -felhasznalds alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Jovobeni koltségekre képzett céltartalék alakulasa

Jogcim (1000HUF) Nyito Céltartalék Zaro
képzds felhaszn.
Peres ligyekre képzett céltartalék 13 000 13 000 0f 26 000
Bérleti jog megvaltasa 7 500 0 7500 0
Tokekedvezményre képzett céltartalék 4 759 4 600 4759 4 600
GDPR megfelelés koitségeire képzett ct 8 000 0 5 380 2120
arfolyam veszteségre képzett céltartalék _ 7326 8674 7 325 8675
céltartalék pénziigyi lizingre 122 221 0 2716] 119505
Osszesen: 162 806 26274 28 180 160 900

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel, a

koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

4.12. Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarata kitelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarata kotelezettség beruhazasi hitelfelvételbd! illetve OTP lizing kotelezettségbél

szarmazik. A beruhazasi hitel lejarata 2026 -ban van, mig az OTP lizing lejarata 203 1.

UV ZRT.

Kiegészité melléklet
[EsBo program]




-27-

Beruhazasi és fejlesztési hitel 2018 -ban felvett része 1.081.416.152 Ft volt. A targyévi torlesztés
277.777.776 Ft volt.

OTP Lizing 2018-ban torlesztett 6sszege: 47.323.287 Ft volt

Hosszi lejaratu kotelezettségek

megnevezes Osszeg
Hosszu lejaratra kapott kolcs. 309 385
Beruhdzasi és fejl. hitel. B 2222222
Osszesen 2 531 607

Biztositott kitelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott
kotelezettség nem szerepel.

Kapottnal nagyobb 6sszegben visszafizetendoé kitelezettségek

A targyévi kotelezettségek kozott olyan kotvénykibocsatas miatti tartozds, valtotartozas vagy egyéb
kotelezettség nincs, ahol a visszafizetend6 6sszeg nagyobb a kapott dsszegnél.

Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulonapon kapcsolt véllalkozasokkal szembeni hatrasorolt kételezettség nem allt fenn.
Tartos kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben

A forduldonapon kapesolt vallalkozasokkal szemben tartds kételezettség nem allt fenn.
Hossza lejaratu kotelezettségek - kezelésbe vett eszkozokre

A mérlegben torvényi rendelkezés illetve felhatalmazas alapjan kezelésbe vett, az allami vagy
onkormanyzati vagyon részét képezd eszkéz nem szerepel, igy ahhoz kapcsolodoan egyéb hossza
lejarata kotelezettség sem keriilt kimutatasra.

Kotelezettségek atsorolasa

A targyévben a hossza lejarata kotelezettségeknek a fordulonapot kdvetd egy éven beliil esedékes
torlesztése atsorolasara nem keriilt sor.

Rovid lejarata kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni rovid lejarata kotelezettségek megoszlasa az
alabbi:

Rovid lejarata kotelezettségek kapcesolt vallalkozasokkal szemben

Partner (1000HUF) Osszeg
_Aqyavéllala_ttgl szemben _ _l 0
Lednyvillalatokkal szemben ________ 25474
Egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben - 0
Osszesen: 25474
UV ZRT. Kiegészité melleklet
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4.13. Passziv iddbeli elhatirolasok

Elhatarolt bevételek

A mérlegben bevétel passziv idébeli elhatarolasa sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.
Visszahatarolt koltségek, raforditisok

A passziv idébeli elhatarolasként kimutatott koltségek €s raforditasok jelentosebb Osszegei, és azok

idébeli alakuldsa az alabbi:

Visszahatarolt raforditasok alakulasa

Jogeim (1000HUF) Eloz6 idoszak | Targyidészak
elhatdrolt bér és jarulékai _ _ 45 801 53 725
koltségek raford elhatdrolasa _ _ 47 695 46 237
behajtasi ktsg dtalany ethat | 25364 25364
Osszesen: 118 860 125 326
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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A passziv idobeli elhatarolasként kimutatott halasztott bevételek jelentdsebb Gsszegei, és azok idobeli

alakulasa az alabbi:

Halasztott bevételek alakulasa

Jogcim (1000HUF) El6z6 idészak | Targyid6szak
Ingatlanok jovébeni kdltsége 647 249 | 771 630
Tarzan Park 71 049 | 0
Katalinpuszta o 4322 0
Velence ] B 28 868 | 6351
Sportlétesitmények écs _ 9438 | 25037
Varosgondnoksag - ) 30 746 0
Orvosi Rendeldk 244 146| 180177
Piac és Vasarcsamok _ 2392649, 0
Piac Parkolé ECS _ 4 657 4 657
multifunkcionalis csarnok ) - 25698 0
sportlétesitmények B - - 1050 0
Kirtyairoda értékesokkenés o 2349 2 349
Piac és Vasarcsarnok 0] 2346770
Ingatlan haszndlati jog 0 138 800
KRK Piac o _ _ 0] 344 005
Paid fligies ol s0i8
Osszesen: 3 462 221 3 824794

Atengedett befektetett eszkozok bevétele

Az UV ZRT. befektetett eszk6z hasznalati, iizemeltetési, kezelési jogat ellenérték fejében tartéosan nem
engedte at, igy ilyen cimen halasztott bevétel a mérlegben nem jelenik meg.

S. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

5.1. Eloz6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoloddan a targyévben ellendrzés, onellendrzés jelentdsnek mindsiilé
hibat nem tart fel, az eredménykimutatas targyévi adatai korabbi idészakra vonatkozéan korrekcidkat
legfeljebb nem jelentosnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

5.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

Az UV ZRT. eredménykimutatasaban az adatok - a jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken tul -
osszehasonlithatok az eléz6 tizleti év megfeleld adataval.

UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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5.3. Az eredménykimutatas tagolasa

Osszevont tételek az eredménykimutatisban

Az UV ZRT. az eredménykimutatas arab szammal jelzett tételei Osszevondsanak lehetdségével a
targyévben nem élt.

Uj tételek az eredménykimutatasban

A targyévi beszamoldban az elbirt séman tul 4j eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Tovabbtagolt tételek az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatas tételei tovabbtagolasanak lehet6ségével az UV ZRT. a targyid6szakban nem €lt.

Tételek elhagyasa az eredménykimutatisban

Az eredménykimutatasban - az attekinthetéség és az Osszehasonlithatdsag érdekében - az elbirt séma
szerinti Osszes tétel feltiintetésre keriil, fliggetleniil attol, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

5.4. Bevételek

Bevételek alakulasa

Az UV ZRT. bevételeinek megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Bevételek alakulasa és megoszlasa

Bevétel-kategoria E1626 iddszak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 2950951 79.5] 2598105 69.8
Aktivalt sajat teljesitményérték 0 00f 0 0.0
Egyéb bevételek 735 987 19.8 1084754| 0 29.2
Pénziigyi milveletek bevételei | 27 641 0.7 37 305 1.0
Bevételek tsszesen 3714 579 100.0| 3720164 100.0
Egyéb bevételek

Halasztott bevétel teloldasa 518 540

Ert. immat javak térgyi eszk. érékesités 387188

Karesemény kﬁtbér. végrehajtds bevételei - 54041

DHK kdvetelésckre befolyt drbevétel 11308

Céltartalek félhasznélés 68 181

Visszairt értékvesztések 12 068

Kapott tamogatas 30 297

cgyeb 3131

Bevételek §sszesen 1 084 754

Kapesolt villalkozasoktol szirmazo bevételek

A beszamolési idoszakban arbevételként, egyéb bevételként, illetéleg pénziigyi miiveletek bevételeként
elszamolt bevételek anya- és leanyvallalatokt6l szarmazé 6sszegeit mutatja be az alabbi tablazat:

UV ZRT. Kiegészitd meliéklet
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Kapcsolt vallalkozasoktol szarmazé bevételek

Bevétel (1000HUF)

Anya-
vallalattol

Ertékesités nett6 drbevétele
Egyeb bevételek
Pénziigyi muiveletek bevételei

Osszesen:

Arbevétel jelentés tételei

(I e e i )

Leany- Mias kapcsolt
vallalatoktol vallalkozastol
9434 0
[ 0 0
0 0
9434 0

Az eredménykimutatas Ertékesités netté arbevétele soranak targyidészaki adataban - forgalmi adatként

- egyedileg jelentésnek minésiilo tétel nem szerepel.

Export arbevétel bemutatasa

Az UV ZRT. a beszamolasi id6szakban exportértékesitést nem teljesitett.

Exporttamogatas felhasznalisa

Az UV ZRT. a beszamolasi iddszakban exporttamogatast nem vett igenybe.

Végleges jelleggel kapott tamogatasok

Az UV Zrt. tamogatasi program keretében végleges jelleggel kapott, folydsitott, elszamolt vissza nem
téritendd kompenzaciot tevékenysége fenntartasara az 6nkormnyzattal kotott kozszolgaltatasi szerzodes

keretén beliil kap.

Kiegészité melléklet
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Bevételek megoszlasa a k6zszolgaltatasi elszdmolds rendszerében

i Kozszolgaltatas Nem
BEVETELEK keretén beliil | kozszolgaltatds | Egyéb bevételek
elszamolt ala tartozd
bevételek bevételek
Lakds 1053 321
Nemlakds 890 570
Epiiletiizemeltetés 380 240
Szamviteli szolgdltatas 6 000
Kbzbeszerzéesi tevékenység 2969
Eljarasi dij, szamla és szerz6dés mdsolat 2633
Diszponibilis helyiségek bonyolitasi d. 3933
Gépkocsi bérleti dij 6253
TBR 18 799
Pdlyazati dokumentdcio 20
tovabbszdmldzott kbzvetitett szolgdltatdsok 61439
Hasznositdsra szdnt ingatlanok értékesitése 225510
Targyi eszkoz értékesités 387 188
Onkormanyzatté! kapott kompenzdcio 1344
Halasztott bevétel felolddsa 518 540
kapott késedelmi kamat, kdrtérités 37871
Piac és vasdrcsarnok szerzédés kotési dij 32323
visszairt értékvesztés 12 067
Egyéb nem részletezett bevételek 72 643
OSSZESEN 2324131 40 607 1348 925
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Kozszolgaltatas Nem
e , e keretén belil Feladathoz kozszolgaltatas
KOLTSEGEK/ RAFORDITASOK elszamolt kozvetlenl szervezeti ala tartozé
kodzvetlen kapcsolédé koltségek koltségek
kiadasok szervezet aranyos része | raforditasok
Lakds 785 055 326 406
Nemlakds 396 752 275972
Epiiletiizemeltetés 667 067 58 520 59 310
Hasznositdsra szant ingatlanok érékesitése 158911
egyéb egyedi megrendelések 58 841
Kapcsolt feleknek nyujtott kézvetitett szolg 33761
munkavdlladknak nyujtott kbzvetitett szolg 1270
értékcsbkkenés 597 646
értékesitett targyi eszkz6k 212330
szervezeti kbltségek 13812
(ct kép, latvdnycs., birsdgok kés kam.) 65274
egyéb nem kézszolgadltatds ald tartozo
koltségek 18 953
OSSZESEN 1848 874 58 520 661 688 1160798
2018-ban kapott 6sszeg: 244.950 EFt.
mikodési céla: 1.344 EFt
felhalmozasi céla: 243.606 EFt
Visszatéritend6 kapott tamogatasok
Az UV ZRT. tamogatdsi program Keretében a beszamolasi idészakban visszatéritendd

(kotelezettségként Kimutatott) tamogatast tevékenysége fenntartasara, fejlesztésére sem dnkormanyzati,
sem kozponti, sem nemzetkozi forrasbdl, sem mas gazdalkodotdl nem kapott, illetve nem szamolt el.

Uzletag értékesités bemutatisa

Az UV ZRT. atargyidoszakban iizletdgat nem értékesitett, e jogcimen sem egyéb bevételt nem szamolt
el, sem eszk6zoket vagy kotelezettségeket nem vezetett ki.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevételek

UV ZRT. Kiegészité melleklet
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A targyiddszakban bemutatast kivano, kivételes nagysagu vagy eldéfordulasi bevétel nem keriilt

elszamolasra.

A kivételes nagysagu vagy eldfordulasu bevételek, illetve raforditasok kiiszobértékét ligyletenként 300
Millié Ft-ban hatarozzuk meg. Ingatlan értékesitésnél és vasarlasnal egy iigyleteknek egy hrsz -ot
tekintiink. A kivételes nagysagii vagy el6fordulasi bevételeket, illetve raforditasokat a Kiegészitd

mellékletben tételesen bemutatjuk.

5.5. Raforditasok

Raforditasok alakuliasa

Az UV ZRT. raforditasainak megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat. Az anyag
Jellegli raforditasok jelentds csokkenését az eladott arik beszerzési értékének csokkenése okozza, mely
abbol fakad hogy 2017 -ben Iényegesen nagyobb értékii ingatlanok (telkek) értékesitésére keriilt sor.

Raforditasok alakulisa és megoszlasa

Raforditas-kategéria El6z6 id6szak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegl ratorditasok 2 165 645 602 1614737 454
Személyi jellegh ratorditasok 597 359 16.6 604 467 17.0
Ertékesokkenési leiras 502 566 14.0 655 815 18.5
Egyéb ratorditasok 300 364 8.3 616 976 17.4
Pénziigyi miveletek ratorditasai 34 093 0.9 60 172 1.7
Riforditasok iisszesen 3 600 027 100.0| 3552167 100.0

Koltségek koltségnemenként

A koltségek koltségnemenkénti megoszlasat mutatja be az alabbi tablazat:

Koltségek koltségnemenkénti megoszlasa, alakulasa

Kéltségnem El6z0 id6szak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjelleg(i raforditasok 2 165 645 66.3 1614757 56.2
Személyi jellegii raforditasok 597 359 18.3 604 467 | 21.0
Ertékesokkenési leirds 502 566 15.4 655 815 22.8
Kéltségnemek dsszesen 3265570 100.0| 2875019 100.0

Igénybe vett szolgaltatasok jelentos tételei

A targyidészakban igénybe vett szolgaltatasok koltségeinek jelent6s tételeit mutatja be jogcimenként az

alabbi tablazat:

UV ZRT.

Kiegészitd melléklet
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Igénybe vett szolgaltatas (1000HUF) Osszeg

Igénybe vett szallitds drzés takaritas 16 129
‘Bérleti dijak - 11825
Karbantartas | 46 288
Hirdetés reklam propaganda koltségek 1178
Oktatds tovabbképzés - 2475
Utaz_és kikﬁldetés - | 125
‘Szamviteli szolgaltatdsok koltségei 5400
Jogi tandcsadas kéltségei |1 12947
posta koltségek 6 844
Telefon koltségek B 4042
Informatikai szolgéltatasopk — 3442
Piac tizemeltetési dij - 32907
egyéb igénybe vett szolgdltatasok L 17510
Osszesen 161 112

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei
A targyidészakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszamolasra.
Kivételes nagysagi vagy elofordulasa koltségek és raforditasok

A targyiddszakban bemutatast kivano, kivételes nagysagu vagy eléforduldsu koltség €s raforditas nem
keriilt elszamolasra.

A Kkivételes nagysagu vagy el6forduldsa bevételek, illetve raforditasok kiiszobértéket tigyletenként 300
Millié6 Ft-ban hatdrozzuk meg. Ingatlan értékesitésnél és vasarlasnal egy iigyleteknek egy hrsz -ot
tekintiink. A kivételes nagysagu vagy

eléfordulasa bevételeket, illetve raforditasokat a Kiegészité mellékletben tételesen bemutatjuk.

5.6. Adofizetési kotelezettség
Tarsasagi ado megallapitasa

A tarsasagi ado megallapitasdra a vonatkozo jogszabalynak megfeleléen, az ltalinos szabalyok szerint
keriilt sor.

Adéalap modosito tételek

Az értékelés kovetkeztében a tarsasagi adé megallapitasanal mddositd tételt jelentd tételeket mutatjak
be az alabbi adatok:

Kiemelt adozas el6tti eredményt csokkento tételek

Modosité tétel (1000HUF) } Osszeg
Céltartalek felhasznalas l ) 68_1§1 .
UV ZRT. Kiegészitd melléklet
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Méddosité tétel (1000HUF) Osszeg
Tao szerinti écs 5 379 320
Kiveztett eszkozok tao. szerinti értéke 176 913
Fejlesztési tartalék képzés 86000
Behajthatatlan kovetelés még el nem szdmolt része 5235
Adoévben visszairt értékvesztés még el nem szémolt része _ _ ] 11084
Osszesen: 726 733

Kiemelt adézas el6tti eredményt noveld tételek

Modosito tétel (1000HUF) Osszeg
Virhato kotelezettségekre képzett céltartalék _ 66 274
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 655815
Kivezetett eszk6zok kényv szerinti értékcsokkenése | 196 041
Elszamolt értékvesztés _ ) _ 67510
végleges jelleggel adott timogatds ) ) 34975
Osszesen: 1020 615

Adoalap modosito tételek jovébeni hatasa

Az értékelés kovetkeztében a tarsasagi adé megallapitasanal mddositd tételt jelentd Gsszegek jovobeni
hatasa nem jelentds.

Jelentds egyéb és pénziigyi bevételek és raforditasok hatasa az adéalapra

A targyiddszakban elszamolt egyéb bevételek és raforditasok, valamint pénziigyi miiveletek bevételei
és raforditasai kozott jelentds, a tarsasagi adora szamszerisitett hatast gyakorld tételek nem voltak.

Adoéfizetési kotelezettség valtozasa

Az UV ZRT. addfizetési kotelezettsége korében - a jogszabalyi valtozasok hatasain tal - nem tortént
olyan valtozas, mely az eredménykimutatas egyes adatainak Gsszehasonlitasaban korrekciot kivanna.
5.7. Eredmény

Dontés az eredmény felhasznalasarol (osztalék jovahagyasarol)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbdl és a targyévi adozott eredménybol
osztalék nem keril kifizetésre, igy a targyévi adozott eredmény az eredménytartalékba keriil.

Lezart szarmazékos iigyletek az eredményben

A gazdalkoddnak a beszamolasi idészakban szarmazékos tigyletei nem voltak.

Netté modon elszamolt értékpapiriigyletek

A targyidoszakban értékpapirok értékesitése, bevaltasa, torlesztése kapcesan raforditasok és bevételek
egymassal szembeni (nettd) elszamolasara nem keriilt sor.

UV ZRT. Kiegészité6 melléklet
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6. Tajékoztato adatok

6.1. Import beszerzések

A gazdalkododnak a beszamolasi idészakban import beszerzése nem volt.

6.2. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamolasi idészakban az UV ZRT. kapcsolt felekkel bonyolitott [ényeges ligyletei a szokasos piaci
feltételek kozott valdsultak meg, igy azok kiilon bemutatast nem igényelnek.

6.3. Tokemiiveletekhez kapcsolodo tételek

A targyiddszakban a jelen kiegészité mellékletben bemutatott, sajat tokeét érint6 tételeken kiviil az UV
ZRT. tokemiveletekben nem vett részt.

6.4. Atalakulishoz, egyesiiléshez, szétvalashoz kapcsolodé tételek

Az UV ZRT. a targyidészakban &talakuldsban, egyesiilésben, szétvalasban nem vett részt, ehhez
kapcsoldddan tételeket nem szamolt el.

6.5. Vezeto tisztségviselok, kiemelt juttatasok

Vezet6 tisztségviselok munkadija

A vezet§ tisztségviselok, az igazgatdsag, a feliigyeld bizottsag tagjainak tevékenységiikért az iizleti év

utan jard jaranddsag Osszegét mutatja be az alabbi tablazat:

Vezeto tisztségviselok jarandosagai

Vezet6 tisztségviselok (1000HUF) Munkabér Mais Osszesen
Osszege Jjarandosag
[gazgatésagi tagok 11 496 0 11496
Feliigyel6 Bizottsdgi tagok 9612 0] 9612
Osszesen: 21108 0 21108

Vezeto tisztségviselok elolegei, kolcsonei, garanciai

A vezet§ tisztségviseldk, az igazgatosag, a feliigyeld bizottsag tagjai részére az tizleti évben semmiféle
eldleg, kdleson folyositasa és visszafizetése nem tortént, neviikben garancia véllalasara nem keriilt sor.

Korabbi vezeto tisztségviselokkel kapcsolatos kitelezettségek

A korabbi vezet6 tisztségviselOkkel, az igazgatdsag, a feligyeld bizottsag tagjaival szemben semmiféle
nyugdijfizetési kotelezettség nem all fenn.

Koényvvizsgalo altal felszamitott dijak

A targyévi ilizleti évre vonatkozoan a konyvvizsgald altal kizarolag konyvvizsgalati dij keriilt
felszamitasra, mas szolgaltatasokat ellenérték fejében a konyvvizsgalé nem nyujtott. 2018 év
vonatkozasaban felszamitott dij 2.400. - EFt

6.6. Bér- és létszamadatok

Létszamadatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszamanak allomanycsoportonkénti bontdsa nem
relevans, az osszesitett [étszamadatok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

UV ZRT. Kiegészito melleklet
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Atlagos statisztikai alloményi 1étszim megoszlisa

El6z6 id6szak | Targyiddszak

Atlagos statisztikai dllomanyi létszam (£0) 94 91

Béradatok

A foglalkoztatott munkavallalok bérkoltségének allomanycsoportonkénti bontdsa nem értelmezheto, az
tovabbi érdemi informaciot nem nytjt. Az dsszesitett bérkoltség alakulasat mutatja be alabbi tablazat:

Bérkoltség alakulasa
Targyidészak

1000HUF | El6z6 id6szak

Bérkoltség | 408782 423 149

Munkavallalok személyi jellegii egyéb kifizetései

A targyévben  foglalkoztatott — munkavallaldk egyéb  személyi jellegii  kifizetéseinek
allomanycsoportonkénti bontasa nem értelmezhetd, az dsszesitett személyi jellegii kifizetéseket mutatja

be az alabbi tablazat:

Béren kiviili juttatasok megoszlasa

Jogcim (1000HUF) Kifizetések
cafeteria juttatds | 37538
munkdbajards koltségeéritése | 55
Osszesen: 37593

Bérjarulékok jogcimenként

A targyidészakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az alabbi tablazat:

Bérjarulék (1000HUF) Osszeg
Szocidlis hozzajarulasi ado 83 969
Egészségligyi hozzajarulas - 8557
Szakképzési hozzajarulas 6 728
Egyéb bérjarulékok 1 864
Osszesen 101 118

6.7. Kornyezetvédelem

Veszélyes hulladékok, kornyezetre karos anyagok

A tevékenység jellegébdl addddan az UV ZRT. kozvetleniil nem termel. Az lizemeltetésében 1évo
Ujpesti Piac és Vasarcsarnokban a hulladék gyiijtés szelektiven torténik. Az esetleges veszélyes
hulladékok tarolasa illetve annak elszallitdsa az iizemeltetéssel megbizott Ujpesti Piac és Vasarcsarnok
Kft altal torténi a jogszabalyoknak megfeleld formaban.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Kornyezetvédelmi koltségek

Kozvetleniil kdrnyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z0 tizleti évben, sem a targyévben koltség
nem keriilt elszamolasra.

Kérnyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovObeni koltségek fedezetére sem
az el6z0 tizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Nem latszé kornyezetvédelmi kitelezettségek

A kotelezettségek kozott ki nem mutatott kérnyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettség a fordulénapon
nem allt fenn.
6.8. A megbizhaté és valos dsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény elGirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a
megbizhato és valos Osszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban torténd bemutatasahoz.

UV ZRT. Kiegészité melléklet
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Bevezetés

Tarsasagunk 2018. évi gazdalkoddasardl szold lzleti jelentését a szamvitelrdl szélo 2015.
évi C. torvény 95. §-anak rendelkezéseinek figyelembevételével készitettiik el, melynek
alapjan bemutatjuk a véllalkozas vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetét az éves
beszamold adatainak értékelésével gy, hogy az megbizhatd és valés képet adjon a targyi
lizleti évben folytatott lzletmenetrél. Ismertetjik tovabbad az elért teljesitményeinket, a
felmerild kockazatokat, és a fejlédési irdnyokat a vallalkozas méretével, osszetettségével
6sszhangban alld részletezettséggel.

A kiegészité mellékletben a jogszabdly szerinti tartalommal elvégeztiik a multbéli adatok
elemzését, amelyen keresztiil bemutatasra keriiltek a Tarsasag fobb adatai, tevékenységi
korei, a részvények megoszldsa, a tarsasag iranyitasa, a belfoldi telephelyek kore, a
kapcsolt vallalkozdsok fGbb adatai, a részesedések, tobbségi befolydsok feltiintetése

mellett.

Az elmult évekhez hasonldan a tarsasag 2018-as lzleti évét is a 100%-os tulajdonos,
Budapest, Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata 4ltal elfogadott éves kidzszolgaltatdsi
tervben kit(zott lakds- és helyiséggazdalkodéasi, és Uzemeltetési célok, feladatok
hataroztak meg. E f6 tevékenységi kor mellett a masik cél volt az Ujpesti Uj Vasarcsarnok
és Kulturdlis Rendezvénykdzpont beruhdzdsdnak befejezése a sziikséges forrasok
folyamatos biztositdsdval, majd az ingatlan atadasat kovetéen az épiilet Uzemeltetése
mind a bérlék, mind az épiiletben megfordulé vasarldk és latogatdk igényeinek

megfelelden.

A Tarsasag piaci helyzetének bemutatasa

Tarsasagunk piaci helyzetét nagyban befolyasoljak a tulajdonos Onkormanyzat szandékai,
amelyek a targyév vonatkozasaban a Kozszolgaltatasi szerz6désen keresztiil, az adott éves

Kozszolgaltatasi tervben jelennek meg.



Az Onkormanyzat egyes rendeletei szabalyozzak Tarsasagunk f§ tevékenységét:

> 07/1994 sz. rendelet a lakdsok és nem lakésok céljara szolgald helyiségek

elidegenitésérol

26/2004 sz. rendelet a nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérletérél és
bérbeadasanak szabalyairdl

39/2011. sz. rendelet az Onkormanyzat tulajdonaban [évé lakasok bérbeadadsanak

szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl

> 40/2011. Az Onkormanyzat tulajdonaban alld lakdsok lakbérének mértékérd!

> 48/2012. Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata vagyonardl és a

vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl (vagyonrendelet)

A fentieken tUl a Tarsasdg az Igazgatdsag altal elfogadott kovetkez6 bels6 szabalyzatok

keretei kozott latja el tevékenységét:

L ]

Szervezeti és M(ikodési Szabalyzat,

Informatikai szabalyzat,

Iratkezelési szabalyzat,

Kozbeszerzési értékhatar alatti kdtelezettségek vallalasi szabalyzata,
Kozbeszerzési szabalyzat,

Munkavédelmi szabalyzat,

Tlzvédelmi szabalyzat,

Pénzkezelési szabalyzat,

Pénzmosas elleni szabalyzat,

Szabalyzat a kozérdekUd adatok megismerésének rendjérdl,
Szamviteli politika,

Bizonylati rend,

Cafeteria szabalyzat,

Ertékelési szabalyzat,

Leltarozasi szabalyzat,

méltanyossagi szabalyzat,

partner monitoring szabalyzat

Adatvédelmi adatbiztonsagi szabalyzat

Etikai kddex



e Vagyonnyilatkozat atadaséara, nyilvantartdsara és a vagyonnyilatkozatban foglalt
személyes adatok védelmére vonatkoz6 szabalyzat

e Kovetelésbehajtasi szabalyzat

o Az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkdrden miksdé Részvénytarsasag Igazgatdsaganak
Mikodési Rendje

e Szabdlyzat az UV Zrt. folyamatba épitett elézetes, utélagos és vezetdi ellenbrzési
(FEUVE) rendszerérél, az ellendrzési nyomvonalakrol, a kockazatkezelési és
értékelési szabalyokrdél, a szabalytalansdgok és szervezeti integritast sértd
események kezelésének eljarasrendjérol

(A ,Szabalyzat az elektronikus megfigyelérendszerrél” a beszdmold évében eldkészités

alatt volt, hatalyba csak 2019-ben lépett.)

Tarsasagunk a beszamolé idészakanak feladatait dontéen az Onkormanyzattal 2012. évben
kotott — és 2014-t6l két évre, majd 2016. évben tiz évre meghosszabbitott kozszolgaltatasi
szerz3dés, és a 2018. évi kdzszolgaltatasi tervben részletezett feladatok alapjan végezte.

A portfélibnkba tartozé ingatlan allomany hasznositasat, kezelését, fenntartasat és
iizemeltetését, sajat, és a tervszer(ien folydsitott kompenzacids forrasok felhasznalasaval
lattuk el, a fenti szabéalyozdk adta keretek kozott.

A tirsasdg kozszolgaltatdsi feladatait a sajat tulajdond, a haszonkdlcsonbe kapott
onkormanyzati tulajdonl’ lakdsok és nem lakasok, és az lizemeltetett létesitmények

viszonylataban teljesitette.

Az elmult évek tendencidiban megfigyelhetd volt a Tarsasag piaci helyzetének fokozatos
erésodése. Az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykozpont, egészségligyi,
rekredcids és sportcéll létesitmények lzemeltetése révén szinte minden Ujpesti lakost
érint tevékenységiink, és tobbségiik Ujpest vonzaskérzetének lakossdga szamdra is nyUjt
szolgaltatasokat.

Az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturdlis Rendezvénykézpont megvaldsitasa érdekében
osszesen 2,5 Mrd Ft-os dsszegre kotott kdlcsonszerzddés alapjan a 2017-2018-as években
a forrast teljes Gsszegben lehivtuk a kivitelezés finanszirozasara. Az Onkormanyzat egyedi

megrendelés alapjan tovabbi forrasokat biztositott az izlethelyiségek kialakitasara, és a



Kulturalis Rendezvénykdzpont befejezd munkélatainak elvégzésére. A beruhdzasi
kolcsonon, és az onkormanyzati hozzajaruldson felil az UV Zrt. &ltal értékesitett
ingatlanokbdl szarmazé bevételek biztositottdk a tovabbi sziikséges forrdsokat a
beruhazas befejezéséhez.

A 2018. évi kozszolgaltatdsi terv alapjan folydsitott kompenzécidval biztositott volt a
targyévi feladatok folyamatos finanszirozdsa. A tervben nem szerepld egyedi
Onkormanyzati megrendelésekre kiilon forrast igényelt tarsasagunk, szigord elszamolasi
kotelezettség mellett. E konstrukcidban tehat a portfélionkba tartozd ingatlankezelési,
hasznositasi feladatok ellatdsat, és az ehhez kapcsolédd pénziigyi elszamoldsok
metodikajat a kozszolgaltatdsi szerzédés rendelkezései biztositjdk, az &tlathatdsag, a
hatékonysag és a kiszamithatdsag jegyében. AlapvetGen a f6 tevékenységet jelentd lakds
és nem lakas allomany izemeltetése nem igényelt az Onkormanyzat részérél tdmogatast,
kizardlag a létesitmény lizemeltetési feladatok ellatédsa igényelt tébblet forrdsokat, mivel a
létesitmenyi ingatlanok lizemeltetése soran felmeriilt koltségek meghaladtdk az dgazat
realizalt bevételeit.

A 2018. év forduldpontnak tekintheté a tekintetben, hogy ebben az évben a nem lakas
agazaton tul mar a lakdsagazat Uzemeltetése is Onfinanszirozéva valt, igy nagyobb
szamban tudtunk végrehajtani lakasfeldjitasokat, illetve inditottunk el ilyen munkalatokat
a targyévben. E stratégiai cél megvaldsuldsa egy kozel tiz éves munka eredményeként
konyvelhetd el. Hiszen mintegy 10 évvel ezelStt a lakdsallomany és nem lakds allomany
portfolid egylittesen is negativ eredményt hozott, majd 5 évvel késébb mar a nem lakds
allomany nyereségével finanszirozhaté volt a lakds allomany vesztesége.

Elmondhatd tehat, hogy 2018-ban dnkormanyzati kompenzacidra mar kizardlag csak az
Uzemeltetési agazatban volt sziikség, azon belil is az egészségligyi létesitmények
muikddtetéséhez, az intézményi Grzési, portaszolgélati, takaritasi feladatokhoz flizdGen.

A kiegészit6 mellékletben bemutattuk elkulonitetten a kozszolgéltatdsi és egyéb
tevékenység bevételeit, kiaddsait és ezek egyenlegét a targyévi kompenzacid

elszamolasanak eredményét.



A 2018. évi &rbevétel dontden a lakads és nem lakas allomany bérbeadasabdl, sportcélu és
rekredcios létesitmények hasznositdsabdl szarmazott.

Az ingatlanokkal kapcsolatos bevételeket a Tarsasdg sajat nevében szedi be, és a
felmerilé koltségeket és raforditdsokat sajat nevében teljesiti. A rendeleti szabalyozassal
kotottek a szocidlis és koltségalapu lakdsok bérleti dijai és a kapcsolédd kedvezményi és
tdmogatasi formak, igy mozgastér a piaci lakdsok és nem lakasok bérleti dijainak, és
egyes létesitmények belépd dijainak megallapitdsaban van, a piac diktalta szabalyok
figyelembevételével. E tekintetben a tarsasdg piaci helyzetét mar a hazai, ezen beldl a
budapesti ingatlanpiac hatarozza meg. A f6varosi ingatlanpiaci tendenciak egyértelmien
lekdvethetbek a 2018. évben elért eredményeink alapjan. Az ingatlanpiacon belil a
lakaspiacon tovabbi névekedést tudtunk elérni, mig az izlethelyiségek piacanal mar

csekélyebb volt a bevételeink novekedése, lathatd tehat e részpiac stabilizacidja.

A kozszolgaltatasi tevékenységen tal sajat bevételink szadrmazott a kapcsolt
vallalkozdsoknak végzett kdnywviteli és szamviteli szolgaltatdsnyujtasbol, kdzbeszerzési
tevékenységbdl, tavfelligyeleti biztonsadgi rendszer miikddtetésébdl, eljarasi dijakbol. E
sajat bevételekre esd ardnyos szervezeti koltséget nem szadmoljuk el a tulajdonos
onkormanyzattal a koézszolgéltatdsi szerz6désben rogzitett kompenzaciot noveld tételek

kozott, melyet szdmszakilag kiilon kimutatunk az éves kozszolgaltatasi beszamoldban.

A kezelt ingatlanallomany Gsszetételét a kovetkezd tablazat mutatja:

Megnevezés darabszam Alapterilet ( nm)
Lakasok 2395 105.299
Nemlakasok 1714 82.101
Bérelhetd teriiletek 166 23.051
Telkek 9 16.174
Osszesen 4284 226.625

A Tarsasag 2011 évtél minden forgalomképes helyiség, lakas és nem lakas tekintetében él
az egyedi piaci érték meghatarozasanak lehetdségével, évente meghatéarozott varosreszek

értékelésével. A targyévben a kertvarosi ingatlanok atértékelését végzetiik el a hatalyos
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értékelési szabdlyzat szerint, mely alapjan 1.256 M Ft kerilt elszdmolasra

értékhelyesbitésként.

A 2018-as lizleti év eredményét befolyasold tényezok:

Az UV Zrt. a 2018-es Uzleti év soran 190.864 E Ft lizemi, és 167.997 E Ft addzas elltti
eredményt ért el, igy kijelenthetd, hogy a Tarsasag eredményes évet zart. A 2018. évi
kozszolgaltatasi feladatokat maradéktalanul teljesitettiik, a tervezetthez képest tGbb
bevételt értiink el. Az arbevételek és az egyéb bevételek alakuldsat a kiegészits
mellékletben részletesen bemutattuk.

A lakasagazat bevétele mintegy 111 Mft-tal, a nem lakas dgazaté 29 MFt-tal haladta meg
az eldzd évit. E két dgazatban 7,8 %-al tobb bevételt tudtunk realizdlni a megel6z§ lzleti
évhez képest, lehetévé téve ezdltal, hogy a tervezettet meghaladd Gsszeget tudtunk
visszaforgatni az agazatok fejlesztésére, felujitdsok formajdban. A Tarsasag teljes
értékesitési bevétele kizardlag azért nem érte el a 2017-es szintet, mivel 2017-ben az Ives
ati telekingatlanokkal kapcsolatban jelentds arbevételt realizaltunk.

Az lUzemeltetett ingatlanok tekintetében a Tarzan Park és az Uszoda esetében kisebb
bevétel ndvekedést értiik el. Alapvetéen az lizemeltetési bevételek és kiadasok valtozasat
befolyasolta az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykdzpont atadasa, és
a Szennyvizh6miuvel kapcsolatos bevételek és kiadasok elszamoldsa. A piac éplletének
lzemeltetése az atadast kovetd id6szakban, az év utolsé harmadédban nyereséget hozott,
az addssagszolgalatbdl fakadd kamatfizetési kotelezettéget is kitermelte, az lizemeltetési

koltségeken felliil.

A 2018. év soran elszamolt egyéb bevételek jelentés részét a kompenzacidé egyéb
bevételként elszamolhatd része tette ki. Szamvitelileg az idegen (haszonkdlcsdnbe vett
onkormanyzati), valamint az UV Zrt. tulajdonat képezd ingatlanokon elvégzett, és aktivalt
értéknoveld beruhdzdsok értékét elhatdroltuk, és ezek gyorsitott (5 éves),
értékcsokkenése ardnyaban feloldott elhatarolast jelenitettiik meg egyéb bevételként,

amely a kovetkezd évi kompenzacié igénylinket nem fogja érinteni.



Egyéb bevételeink szarmaztak tovabba targyi eszkdz értékesitésbol, a F6tdv és DHK-s
tartozasok kapcsan Tarsasagunk jogi fellépése eredményeként beszedett 0sszegek, a
korabban képzett, és a targyévben - a ténylegesen elszamolt kéltségekkel parhuzamosan
- feloldott céltartalékok (pl. t6kekedvezmény, &rfolyam veszteség), feloldott elhatarolasok,
perkoltségre, illetékre befolyt 6sszegek, jelentettek egyéb bevételt. Minimalis novekedés

volt az anyagkoltségekben az el6z6 évhez képest.

Targyévi eredményiinket negativ iranyba befolyasoltak a kovetkezo jelentésebb
tényezok

A 2018. évben indokolt volt a tavhddij tartozdsok tekintetében fennalld tulajdonosi
mogottes feleldsségbdl adodd kockazatok novekedése miatti 40 Mft-os céltartalék keret
fenntartasa. A céltartalék keretet atsoroltuk . kdzmd tartozasokra képzett céltartalék”-ra,
mert a hatalyos jogszabalyi kdrnyezetben a tulajdonosi mogdttes felel6sség mar nem csak
a tdvhé, hanem a gaz- viz-, és csatorna kzm( szolgaltatasokra egyarant vonatkozik.
Indokolt volt tovabba a folyamatban évé jogi ligyeink kapcsan képzett 13 Mft céltartalék
kiegészitése tovabbi 13 MFt-tal, az dvatossag elvének megfelelden akkora Osszegben,
amekkora mértékben maximalisan lehetséges a tarsasdg marasztalasa.

Mivel a tdrsasag vezetésének szandéka nem valtozott, a svajci frank alapu ingatlan lizing
ugyletek utadni céltartalék osszeget - az év kdzben eladott ingatlanok céltartalékanak
feloldasa mellett - fenntartottuk.

A hatdlyos GDPR megfeleléség garantadldsdhoz kapcsolddd szolgaltatasok varhato
koltségeire 2017. évben 8 Mft céltartalékot képeztiink. A GDPR felmérés elvégzése, a
GDPR megfelelés kialakitdsdnak tamogatdsa, az informacio biztonsagi rendszer
feliilvizsgalata és kiépitése elkeriilhetetlen volt a cégcsoport jogszabalyi megfeleldségi
szintjének eléréséhez. EbbGl a 2018. évben teljesitt kiaddsok utan fennmaradé 2,1 MFt-os
céltartalék egyenleg fenntartdsa még indokolt, a GDPR rendszer kiépitésének befejezése
kapcsan még tovabbi kiadasok varhatéak 2019. évben.

Mintegy 53,7 Mft Gsszegben végeztiink bérekre, tovabbd ezek jarulékaira elhatarolast a
tdrsasdg munkavallaldinak 2018. évi tevékenységéhez kapcsolédd bér-, prémium és

jarulékok kifizetéseire.



A vevoallomany értékvesztése az eredményt minden esetben negativan befolyasolja,

melyre a 2018-as évben 67 MFt-os 6sszegben keriilt sor.

A Tarsasag mi(ikodésének kockazati tényezdi

A Tarsasag eredményes mikodését veszélyeztet§, kockazatokat jelentd tényezGket a
menedzsment folyamatosan figyelemmel kiséri.

» Allandd likviditasi kockazatot jelent a bérlék fizetési hajlanddsaga. A targyév
folyaman eredményesen hasznaltuk a KKR rendszert, amely tdmogatja a kovetelés
kezelési és behajtasi tevékenységet. Ennek nyoman a beszedési mutatéd 97%-rél
98%-ra javult a megel6z6 évhez képest. A Tarsasag tehat az informatikai rendszer
tamogatdsdval és a vonatkozd belsG szabalyzat alkalmazasaval eredményesen
tudta minimalizalni a bérl6k fizetési hajlanddésagabdl adédd kockazatokat.

> Tarsasagunknak, illetve az Onkormaényzatnak maogottes felelgssége all fenn a
tulajdonaban lévd ingatlanok tavhé dija tekintetében, ami jelent8s pénzigyi
kockazatot hordoz magdaban. Mivel a FGtav 2015. évtdl mar a nem lakas bérldk
tavhddij hatralékait is faktordlja a DHK Zrt.-re, indokolt céltartalék keret
fenntartasa a targyévre is. A céltartalék dsszegének meghatdrozasakor figyelembe
kell venni a jogi kornyezet valtozasat, miszerint a mogottes feleldsségi kort a gaz-,
viz- és csatorna kdzmiszolgaltatdsokra is kiterjesztette a jogalkotd. Ahogy
kordbban mar emlitettiik, ennek érdekében az atsoroldst kovetSen a céltartalékot
mar kdzm( tartozdsokra képzett céltartalék” cimszdéval tartjuk nyilvan
konyveinkben.

> A beszedési mutaté javuldsa alapjan tovabbra is elmondhatd, hogy jol kezelhetd az
Uj bérlék jelentette pénziigyi kockazat, a partner monitoring rendszer fenntartasa
tehat indokolt.

» Valtozatlanul fontos stratégiai kérdés az ingatlanok miszaki allapotdnak javitdsa.
Foként a lakds ingatlan portféli6 mindsége a jelenlegi ingatlan kérnyezetben
kockazatot rejt magaban. Ugyanis a lakaspiacon a jelenlegi bérleti dijak mellett mar
a bérlék komolyabb elvdrdsokat tdmasztanak az ingatlan muszaki allapotdval

kapcsolatosan, igy szinte esélytelen megfelel§ piaci arat elérni egy nem felyjitott,
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rossz miszaki szinvonall lakdssal, s6t ilyen ingatlan akar huzamosabb ideig
Uresen is maradhat, ami nettd veszteség forrdsa. A tervezettet meghaladd
bevételek kinalta tobblet forrdsok teret adtak idén is a targyérve eldiranyzott
ingatlan feldjitdsokat meghaladd mértékd kotelezettség vallalasokra, amely
munkéalatok egy részének befejezése a 2019-es évre fog esni.

» A Nagyvarad liget laképarki ingatlanok svajci frank alapl lizingszerzddései
tekintetében valtozatlanul cél a lizingszerz6dések lezarasa, mert e szerzddések
pénziigyi kockdazatot hordoznak magukban. Ezért a zaras varhatd kéltségeire
megképzett céltartalék fenntartasa indokolt.

> Indokolt volt a korabbi elhatarolds fenntartdsa a behajtdsi koltségatalany
tekintetében, mivel e jogintézmény, azaz a késedelmes szallitéi kifizetésekbdl

ad6do tobblet koltségek kockazatdnak mértéke nem valtozott.

A Tarsasag fejlodési lehetdségei

A tarsasag fejlédési irdnyai az alapvetd kozép, és rovid tavl stratégia célkitlizésekben
fogalmazddnak meg.

Kozéptavi célunk az ingatlanok koncentracidjanak névelése, az ingatlan allomany
miszaki szinvonaldnak emelése, lakasok komfortfokozat novelését eredményezd
beruhdzasok végrehajtdsa. Tovabb kell ndvelni a piaci alapon hasznositott ingatlan
allomanyt. E stratégiai célok mentén haladva a portfélioban tovabbi bevétel novelésre
szamithatunk. A régdta nem hasznositott, lzleti szempontbdl értéktelen ingatlanok
csoportos értékesitését folytatni kell, féként az értékesitésre szant lakasokkal érdemes
mielébb a piacra lépni.

A Tarsasdgnal hasznalt informatikai rendszerek tovabb fejlesztésével a papirmentes
adminisztracio felé kell orientalni az digyintézest.

Az ISO 50000-50002 vagyongazdalkoddsi szabvanyok folyamatos bevezetésével tovabbi
lépéseket tud megtenni Tarsasdgunk a feladatok korszer és hatékony szintl ellatasa
iranyaba.

A tarsasag fejlédésének egyik alapkove az erdforrasok tekintetében a stabil, képzett

munkaerd rendelkezésre allasa.
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Ahhoz, hogy a Tarsasag az elért szakmai szinvonalat tudja tartani, és képes legyen a
kit(zott stratégiai célokat elérni, sziikség van a jelenlegi munkavallaléi ,keresleti piac”-
hoz alkalmazkodni. Ennek érdekében intézkedéseket kell hozni a munkaerd motivalasara

a megtartdsuk érdekében.

A mérleg fordulénapja utan bekovetkezett lényeges események, kiiléndsen jelentds
folyamatok

A mérleg forduldénapjat kdvetden olyan lényeges esemény nem kdvetkezett be, amely

kihatassal lenne a beszdmolas évének eredményére.

A Tarsasagnal végzett K+F tevékenység bemutatasa

A Tarsasag kutatds fejlesztési tevékenységre 2018. évben nem szdmolt el koltséget. Az

innovacids jarulék fizetési kotelezettségének a jogszabaly alapjan eleget tesz.

Telephelyek bemutatasa

A kiegészit6 mellékletben cim szerint felsoroltuk Tarsasag telephelyeit.

Az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykdzpont atadaséval egy (i
telephellyel gyarapodott Tarsasdgunk, melynek zemeltetését lednyvallaltunkon, az UPV
Kft-n keresztil [atjuk el. Tovabbi telephelyeink kozponti lizemeltetési feladatainak
ellatdsat kiilon osztaly végzi.

Sportcélld telephelyeink kozétt tartjuk szdmon a Halassy Olivér Varosi Uszodat, Halassy
Olivér Sportkdzpontot, a Tabor utcai és Szilagyi (ti sporttetepet, és a csdnakhazat.
Rekreacids telephelyeink kozé tartozik a Tarzan Park, a velencei és katalinpusztai ifjlisagi
taborok, a balatonszepezdi, és paradfiird6i tidiilék. Tovabbi telephelylink a f6tér parkold és
a Kozrendvédelmi szalld.

A fGtevékenységiinktél tdvolabb esd feladatokat igényld telephelyeinket a megfeleld
szakertelemmel rendelkezé iizemeltetékkel miikodtetjiik, egyebekben a telephelyek egy
részét sajat személyzettel izemeltetjiik. Minden létesitmény tekintetében az Uzemeltetési

Osztaly felligyeli a telephely mikddtetését.
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A Tarsasag foglalkoztataspolitikaja

A 2018. év folyaman osszesen 7 f6 kolléga munkaviszonya szint meg, 3 f6 kerilt
felvételre. 4 f6 vonult nyugdijba, de 2018-ban mindannyian nyugdijasként maradtak a ceg

allomanyaban.

A Tarsasag foglalkoztatotti korcsoporti 6sszetételét a kovetkezd tabldzat mutatja.

Korcsoport Fo'glallfoztatottak
létszama 2018
60 év felett 13
57-60 év kdzoit 6
55-57 év kodzdtt 7
50-55 év kozott 7
40-50 év kozott 33
30-40 év kodzott 19
20-30 év kdzbtt 10
Osszesen: 95

A 2013-2014. évi létszdmndvekedés dta jelentGsebb véltozas nem volt a foglalkoztatotti
8sszlétszam alakuldsdban. Az atlagos statisztikai létszamunk 2018-ban 91 f6 volt.

A létszdm a miikodéshez sziikséges minimalis munkaerdigény szerint alakult:

Ev Létszam
2006 49
2007 52
2008 55
2009 58
2010 55
2011 65
2012 65
2013 90
2014 97
2015 96
2016 93
2017 94
2018 95
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A munkatarsak végzettségeinek dsszetételét az aldbbi tablazat szemlélteti:

5 2 Foglalkoztatottak
Vegzettseg Iégtszéma 2018
Egyetemi, féiskolai 40
Felséfoku szakképesités 16
Kézépfoku szakképesités 10
Erettségi szakképesités 14
Erettségi szakképesités nélkull 6
Szakképesités 9
Osszesen: 95

Folyamatosan segitjik a munkatarsak szakmai fejlédését. Ennek érdekében tobb
munkavallald felséfoku, és egyéb képzettségének megszerzését tdmogattuk, vagy irtuk
el6 az elmult évben is. llyenek voltak:
> fels6fokl végzettség megszerzése tanulmanyi szerzédéssel: 2 8
> egyéb tovabbképzések: 5 f6 mérlegképes kdonyveldi, 3 f6 miszaki mérnoki kamarai
tanfolyam, 2 f6 pénztarkezeldi tanfolyam, 2 f6 tarsashazkezeldi tanfolyam, 1 f6 JAVA
programozo6 tanfolyam, 4 f6 kozbeszerzési oktatds, 1 f6 adatvédelmi tisztviseldi
oktatas.
Az egyes végzettségek megszerzésének elirdsara a felettes vezeté dontése révén

keriilhet sor az éves teljesitmény kdvetelmények kit(izésével.

A Tarsasag kornyezetvédelemmel kapcsolatos jellemzai

Az UV Zrt. tulajdondban allé ingatlanokkal kapcsolatban az éves beszamold készitésekor
nincs tudomasunk kodrnyezetvédelmi kotelezettségrél, illetve veszélyhelyzetrél, ehhez
kapcsolddd felelésségrél. A targyévben kornyezetvédelemhez kapcsolddd arbevételiink,
illetve koltségiink nem volt.

A beszamold évében kirnyezetvédelemmel kapcsolatos fejlesztést, illetve ez irdanyl kapott
tdmogatast, 6sszességében kdrnyezetvédelmi intézkedést nem terveztink.

A Tarsasagnal keletkezett veszélyes hulladékokat (szamitdgép, egyéb eszkozok, kellékek,
elemek] a Tarsasdggal szerzddéses kapcsolatban levé partneriink sajat koltségén széllitja

el.
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A kozponti irodahazban a szelektiv hulladékok szdmara specialis gyljtoket tettink ki az
emeleti szintekre, amely mar egy elem gy(ijt6 doboz kihelyezésével is boviilt.
A selejtezésre keriild iratokat olyan partner vallalkozasnak adjuk at, aki dijmentesen

gondoskodik azok elszallitasardl, és Gjrahasznositasarol.

A Tarsasag pénziigyi instrumentumainak bemutatasa

A Tarsasdg pénziigyi instrumentumainak Osszetételét a kiegészité mellékletben
részletesen bemutattuk.

Befektetési vagy forgatadsi céli mindsités, a valds értéken torténd értékelésnél az
értékelés szempontjabdl térténd besorolds, a szarmazékos Ugyletek fedezeti vagy nem
fedezeti jellege nem keriilt alkalmazasra, igy ez nem volt jelentds hatdssal a vagyoni
helyzetre.

Olyan szavazati jogot megtestesitd értékpapirokkal, melyek tdzsdei kereskedelme
engedélyezett az Eurépai Unié valamely tagallamanak elismert (szabalyozott] piacan
(t6zsdéjén), a tdrsasag nem rendelkezik.

Otyan munkavallaléi részvényesi rendszer altal eldirt irdnyitadsi mechanizmus, amelyben
az iranyitasi jogokat nem kozvetlenil a munkavallaldk gyakoroljdk, a Tarsasagnal nem
mikodik.

Olyan atruhazhaté értékpapirokkal, melyet az Eurdpai Gazdasagi Térség valamely
allamanak szabalyozott piacdn kereskedésre befogadtak, a tarsasag nem rendelkezik,
ennek kdvetkeztében az iizleti jelentésében vallalatiranyitasi nyilatkozatot nem tesz kézzé

a szamviteli torvényben meghatarozott tartalommal.

Kockazatkezelési politika és fedezeti ligyletek

A Tarsasag fedezeti és pénziigyi kockazatok kezelését célzé Ugyleteket nem Kkét,

értékpapir kezelés nem tartozik a Tarsasag folyamataiba.
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Ar—, hitel-, kamat-, likviditasi- és cash-flow kockazatok bemutatasa

A Tarsasdg szocialis és koltségalapl lakdsokkal kapcsolatos tevékenységét hatdsagi
drmegallapitds koti, mivel Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata helyi
rendeletében szabalyozza e lakas ingatlanok dijait.

A piaci lakasok, a nem lakadscélu ingatlanok bérleti, és a létesitmények belépd dijai
tekintetében a piaci szemlélet érvényesiil.

Mar utaltunk ra, hogy a tarsasagnak a 2006-ban sajat kivitelezésben épitett Nagyvarad
liget lakoparkban taldlhatd lakds és nem lakas céld helyiségek svéjci frank alapu
visszlizingjébdl kamat és arfolyamkockazata szarmazik. Az ingatlanok esetében a korabbi,
nem realizalt arfolyamveszteségek teljes Gsszegének adott éven beliili, eredményt rontd
elszamoldsi maddja helyett, 2011. évt6l a szamviteli torvény kinalta lehetdség
kihasznalasaval, mar halasztott elszdmolast alkalmazunk. Ez az elszdmoldsi mdd, mivel
céltartalék elszamoldsi kitelezettséggel jar, sem kiiszoboli ki teljesen a kockdzatokat. A
kapcsolddd céltartalék fenntartasara a korabbiakban utaltunk.

A kdzszolgaltatdsi szerzédéses konstrukcid csokkenti a Tarsasag likviditasi kockazatat,
egy elére kidolgozott, éves kozszolgaltatasi terv alapjan, havonta egyenld részletekben, az
Onkorméanyzat a szerzddésben vallalt feladatok fedezetének kiegészitésére biztositja a
szlikséges kompenzaciot. Ebben a szerz6déses kdrnyezetben tehat az adott éves tervben
meghatarozott feladatok elvégzéséhez a sajat forrdsokat meghaladdan sziikséges
pénzeszkdzallomany is biztositott.

Az el6re nem tervezett, a tulajdonos egyedi megrendelése alapjan elvégzett feladatokra a
kozszolgaltatdsi szerz6désben van lehetdség tobblet kompenzacié (és akar kompenzacids

eldleg) lehivasara, amely csokkenti a likviditasi kockazatot.

A Tarsasdgunk szamlavezetd bankkal kotott kolcsonszerz6dés addssagszolgilata a
kovetkezoképpen  befolydsolta likviditdsunkat. A  targyidészaki  kozszolgaltatasi
beszadmoldban rogzitettik, hogy az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok és Kulturalis
Rendezvénykdzpont atadasat kovetéen az év hatralévé harmadaban az épiiletet
nyereségesen miukodtettiilk, az elért bevételek fedezték az éplilet Uzemeltetésének
koltségeit, és banki kdlcsonszerz6dés alapjan fizetendG kamatokat. A tGketdrlesztéshez

sziikséges anyagi fedezetet a tulajdonos Onkormanyzat koltségvetési forrasbél biztositja.

16



Az épilet lUzembehelyezését megeldzé idészak addssagszolgalatat Tarsasdgunk sajat
eréhol teljesitette. A Targyévben 277.777 eFt t6ketdrlesztés teljesitésével év végén

2.222.222 eFt a fennalld toketartozasunk.

A Szamviteli torvény altal eldirt tovabbi kiegészitések

A jegyzett tOke Osszetételét a kiegészité mellékletben bemutattuk.

A jegyzett t6két megtestesité kibocsatott részesedések atruhdzasanak korlatozasa
(ideértve a részesedésszerzéshez kapcsolédd korlatozdsokat, vagy a tarsasag, illetve a
kibocsatott részesedések més birtokosai beleegyezésének szitkségességét is) nincs.
Tulajdonosok kézétt nincs olyan megallapodas, amely a kibocsatott részesedések, illetve a
szavazati jogok dtruhazasanak korlatozasat eredményezheti.

Vezetd tisztségviseldk kinevezésére és elmozditdsara, valamint az alapszabaly
maddositasara vonatkozd szabalyok, valamint a vezetd tisztségviselék hatdskore a
vonatkozo torvényi rendelkezések szerint alakulnak.

Vallalkozd részvételével kotott megallapodas nincsen, amely egy nyilvanos vételi ajanlatot
kovetSen a vallalkozd irdnyitasdban bekovetkezett valtozds miatt lép hatalyba, modosul
vagy szlnik meg, valamint ezen események hatasait, kivéve, ha ezen informacidk
nyilvdnossagra hozatala sulyosan sértené a vallalkozéd méltanyos Uzleti érdekeit, feltéve,
hogy mas jogszabaly alapjan sem kell nyilvdnossagra hoznia azokat.

Vallalkozd és vezet6 tisztségviselje, illetve munkavallaldja kdzott létrejott megallapodas
nincsen, amely kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezetd tisztségviseld lemond, vagy a
munkavallalé felmond, ha a vezetd tisztségviseld vagy a munkavallalé jogviszonyat
jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt sz(inik meg.

Az lzleti jelentés bevezetGjében felsoroltuk azokat a bels6é szabalyozdsokat, amelyek a
vallalat iranyitdsa szempontjabol relevansak. A térvényi eldirasok alapjan kotelezd
szabalyzatokkal (pl. kozbeszerzési szabalyzat, szamviteli torvény altal eldirt
pénzkezelésre, bizonylati rendre, szadmviteli politikdra vonatkozd szabalyzatok,
onkoltségszamitasra vonatkozd utasitds) rendelkezik tdrsasagunk, de a kotelezden

elGirtakon tdlmenden, Onkéntesen alkalmazott belsé szabalyzatok is, pl. partner
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monitoring szabalyzat, méltanyossdgi szabdlyzat, koveteléskezelési és behajtasi
szabalyzat segitik a tadrsasag feladatainak szabalyozott keretek kdzétt torténd elvégzését.

A tarsasagnal belsd ellenérzés miikodik, a Feliigyel6 Bizottsdg fogadja el az éves belsé
ellendrzési tervet, majd az errdl késziilt éves belsé ellendri beszamoldt. A tarsasag belsé
ellendrzési rendszerét kiegésziti, hogy az lgazgatésag Elndke eseti ellendrzéseket rendel
el.

A tarsasag kockazatkezelési tevékenységét a korabbiakban részletesen bemutattuk.

Egyéb fontos kiegészito jellemzadk

e A tarsasag csoportos afa addalanyisagot alkot az Ujpesti Varosgondnoksag Kft-vel,
az Ujpesti Vagyondr Kft-vel és az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft-vel. A csoport
képviseldje az UV Zrt.

e A Tarsasag a teljes tdrgyévben az EU-s irdnyelveknek valdo megfeleldséget vizsgald
szerv, a Tamogatadsokat Vizsgald Iroda jovahagyasaval megkotott kozszolgaltatasi
szerz6dés keretében latta el az ingatlankezelési feladatait.

e Tarsasagunkat a 2018. év folyaman a 2015-2017-es évek tekintetében vizsgalat ala
vonta az Allami SzamvevGszék. A  vizsgilat a  vagyongazdalkodas
szabalyszer(ségének, és elszamoltathatésaganak, tovabba a nemzeti vagyon
megbrzésének, gyarapitdsanak, hasznositdsanak, a nyilvantartasok vezetésének
ellendrzésére iranyult. A vizsgalat 2018. évben lezajlott, melynek eredményérél

végleges vizsgalati jelentést Tarsasagunk még nem kapott.

Budapest, 2019. év majus 16.

dr. Telek Zolfam {5
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az UV Ujpesti Vagyonkezel$ Zrt tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztem az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt, cégjegyzékszam 01-10-042083 ("a Tarsasag") 2018. évi éves
beszamol6janak konyvvizsgalatdt, amely éves beszdmolé a 2018. december 31-i fordulénapra készitett
meérlegbol — melyben az

eszkozok és forrasok egyezd végisszege 29 215 296 e Ft,
az adozott eredmény 126 428 e Ft nyereség

és az ugyanezen idéponttal végzddd lizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelent8s elemeinek dsszefoglalasdt is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolo megbizhat6 és valos képet ad a Tarsasag 2018. december
31-én fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetér6l, valamint az ezen idponttal végzddo tizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l szolo 2000. évi C. térvénnyel dsszhangban
(a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgdlatra
vonatkozd — Magyarorszdgon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennallé feleldsségem bovebb leirasat jelentésem ,,A konyvvizsgald éves beszamolod
konyvvizsgalataért vald felelssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tdrsasdgtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,, A kényvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabélyairol és a fegyelmi eljarasrol
sz0l6 szabalyzata-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe’-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak
szerint, és megfelelek az ugyanezen normékban szerepl tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désem, hogy az dltalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményemhez.

Egyéb informiciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zrt 2018. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirasaival
osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésem ,,Vélemény” szakaszéban az éves
beszamolora adott véleményem nem vonatkozik az lizleti jelentésre.



Az éves beszamolo altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felel6sségem az uzleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébként Ggy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az
egycb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas allitas jellegérol
jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az ¢én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az zleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirdsaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamolo6 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zrt 2018. évi lizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban Gsszhangban van az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt 2018. évi éves beszamoldjaval és a
szamviteli torvény vonatkozé el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el
tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az lzleti jelentésben mads jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibds dllitds sem jutott a
tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés ¢és az iranyitissal megbizott személyek feleldssége az éves beszamol6ért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a valos bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akdr hibabol eredd l€nyeges hibas allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozds folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé éves beszamold
Osszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatisanak elvébd! kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak
ellentmond¢ tényezd, kortilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyl beszamolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolé konyvvizsgalataért valé feleléssége

A koényvvizsgalat soran célom kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibéas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményemet tartalmazo fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kelld bizonyossag magas foka
bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként létezd lényeges hibéas allitdst. A hibas dllitasok
eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és Iényegesnek mindsiilnek, ha €sszeril lehet az a varakozds, hogy ezek
6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszdmol6 alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom ¢és felmérem az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibdbodl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a
véleményem megalapozdsidhoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tardsanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.
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- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleloek, de
nem azért, hogy a Tarsasig belsd kontrolljanak hatékonysdgira vonatkozodan véleményt
nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamolo osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasiag véllalkozas folytatasara valod
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, figgetlen kényvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves beszamoldban
lévd kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek,
mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésem datumaig
megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. JGvobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékelem az éves beszamolo atfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az
alapul szolgalo tigytetek és események valos bemutatasa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megdllapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgilatom soran altalam azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. majus 16.
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