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MEGALAPOZO VIZSGALAT

I1. A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

Székesdll6 és Megyeri hidfé tertletén a telekstruktira rendkiviil
valtozatos, az egyes telekcsoportok, tombok telekalakulatainak
geometridja, illetve alapteriilete a széleskorl terilethasznalatbol
adddodan igen valtozo

1. A TELEKMORFOLOGIAI ES A TELEKMERET VIZSGALATA

kertvdrosi lakéteriiletek

A valés haszndlathoz
mérten rendezetlen
telekstruktura
forrds: sajdt dbra

A valés haszndlatnak
megfelel6, rendezett
telekstruktura
forrds: sajat dbra

haszndlaton kiviili, illetve gazdasdgi teriiletek

A volt Dobdé laktanya és kérnyezetének telekstrukturdja
forrds: sajat dbra

78

A gazdasdgi teriiletsav telekstrukturdja
forrds: sajat dbra

A helyben taldlhaté szdmos alulhasznositott és jelenleg hasznalaton
kivili teriiletb8l adoddan, valamint a lakdterilet kornyezetében
felmeriil§ tulajdoni rendezetlenség okan a varosszerkezeti egység
telekstrukturdja még nem mutat véglegesen kialakult allapotot.

1.1.A VALOS TELEKPARAMETEREK ALAKULASA

Székesd(l6 lakoterileteinek telekmorfologiaja két jellemzd tipusba
sorolhaté. Az egyikben azok a lakdterileti tombok talalhatok, melyek
telekalakulatai a valdés hasznalatnak megfelel6en kialakitottak, a
tomboket feltard utvonalak kozteriletként funkciondlnak. Ezekben az
esetekben az egyes telkek mérete 400 - 800 m?’ kdzott alakul.

A masik kategdria a papiron nem, csak természetben kialakult tomboket
tartalmazza. Ezekben az esetekben, a fizikailag térben fliggetlen
tombsorokat hosszu, atmend, a feltard uthaldzat kialakitasat le nem
kovet6 telkek szovik 6ssze, ezzel olyan rendezetlen allapotot létrehozva,
melyben egyes — a helyszini szemle alapjan — mar kialakult, jarhaté
utcaszakaszok kozteriiletként nem funkcionalnak, ezzel Gzemeltetési és
egyéb jellegli problémakat vonva maguk utan.

A telekméret az el6bbi csoporthoz képest igy rendre nagyobb, a helyi
atlagos értéket akar 1 000 - 2 000 m’-es nagysagrenddel is meghaladja.

A volt Dobd laktanya telekalakulatai szerkezeti szempontbdl mar fel
lettek készitve egy esetleges fejlesztés fogaddsara. A terilettel
osszefliggésbe hozhatd telkek mérete széles skaldan mozog, 1 750 m’-tél
akar 2,5 hektdrig is terjedhet.

A rendszervaltdst kovet6 id6ben varosuzemeltetési teriletként
funkciondalé, mara hasznalaton kivil Nagyfelszini Vizkivételi MU Vaci
uttdl keletre esé terilete mintegy 16,5 hektar.

A felsoroltaknal kisebb méretli telekcsoport olyan, rendre a
nagyméretl, Osszefliggd terilet kozlekedési szempontu szerkezeti
foltarast ellatni hivatott telekalakulatok 6sszessége, melyek fenntartasa
jelenleg magdn kézben van.

A gazdasagi teriletek telekszerkezete feltdrasat tekintve szintén a
maganutas madszert koveti, azonban mivel az — Ezred utca -
telekmorfolégiai szempontbdl is egy Osszefiigg6 egységként
értelmezhets, telekméretében nem sokban kulonbozik az altala
koralolt, illetve kiszolgalt gazdasagi teriletek telekméreteitél, melyek
5 000 m*-nél mind nagyobbak. Nem elhanyagolhatdé tény azonban, hogy
a teriilet legnagyobb telkének mérete meghaladja a 11 hektart is.
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1.2. TELEKMERETEK ALAKULASA A HATALYOS

EPITESI SZABALYZAT ELOIRASAINAK TUKREBEN

e

A Keriileti Epitési Szabalyzatban el6irt telekméretre vonatkozd
paraméterek esetén a megengedett legkisebb telekmérettsl vald
eltérések elemzése a megalapozo vizsgalat fontos feladata. Segitségével
lehatarolhatéva valnak azok a tombak, tertiletegységek, ahol a hatalyos
rendelkezések eltérnek a kialakult allapottdl.

A vizsgdlat alapjan jelent8s kulonbség csak a kozjdlétei erdbként
hasznositott észak-, illetve dél-keleti szegletben talalhaté s(rlin
parcellazott terlletrészeken mutatkozik. Ezek telekmérete a hatalyosan
elGirt legkisebb telekmérettdl tobb mint 500 m’-rel eltér, azonban ez

kialakult és tervezett teriilethasznalatuk okan nem jelent problémat.

Ezeken tdlmenden kismértékd, 50m>-nél alacsonyabb eltérés figyelhet6
még meg a gazdasagi terllet Ezred utca menti telkei esetében, melyek
kozul — mivel az északi mar beépitett — csak a déli telekalakulat kivan
feltétlen korrigalast.

Tovabbi egy jelent6s eltérés mutatkozik a gazdasagi terilet tulsd, északi
oldalan, ahol az adott telek méretének a megengedettdl valé 500 m?
feletti eltérése a pontos helyszinnel, valamint annak funkcidjaval
magyarazhatd, mivel a telken m(ikédik a Févarosi Csatornazasi Mdvek
atemeld telepe.

MEGENGEDETT LEGKISEBB
TELEKMERETTOL VALO ELTERESEK

50 m2 alatt
50 - 100 m2
100 - 200 m2
200 - 300 m2

300 - 500 m2

BRRAEE

500 m2 felett

A kialakult telekméretek a hatdlyos évezeti
paraméterek tiikrében — Székesd(il6 és Megyeri hidfé
forrds: sajat dbra
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2. TULAJDONJOGI VIZSGALAT

A tulajdonjogi vizsgalat az ©6nkormdnyzat nyilvantartasi katasztere
alapjan  készilt, mely megkilonbozteti az allam, a févarosi
onkormanyzat, a kerileti 6nkormanyzat, a kerileti 6nkormanyzat
vagyonkezelGje, valamint az egyéb ismert tulajdonban [évd
ingatlanokat. Ez alapjan a kovetkez6 megallapitasok teheték.

dgllami tulajdon  Allami tulajdon a vérosszerkezeti egység teriiletén, két helyen taldlhaté
a tertlet déli hatdran huzédd Szilas-patak telkének, valamint az
Osszefligg6 gazdasagi terllettdl keletre es6 meglévé kozjoléti erdGben,
ahol a felparcellazott telekalakulatokat feltaré ,uthalézat kezdemény”
formajaban.

Tovabbi allami tulajdonud ingatlan csak a tervezési teriilet hataran kiviil,
Ujpesti Duna-part varosszerkezeti egység teriiletén huzédik a Duna
telkének formajaban

févdrosi tulajdon A vizsgilt teriletet févarosi tulajdon csak részben érinti, mely a terilet
keleti hatarat képez6 Mogyorddi-patak déli telkét foglalja magaban.

keriileti tulajdon  Ujpest Onkormanyzatanak tulajdonaban a székesd(il6i lakdteriiletek
kozteruletként funkcionalo (!) feltard utcaszakaszai vannak.

Fontos kiemelni még, hogy a tervezési teriilet hataran kivil, a
szomszédos Ujpesti Duna-part vérosszerkezeti egység teriiletére esd, a
Vaci at irdnydbdl a Duna-part felé kapcsolatot biztositd, a Févarosi
Vizm(ivek I. szamu atemeld telepétdl északra huzddo kozteriilet szintén
az 6nkormanyzat tulajdonat képezi.

egyéb, ismert tulajdonos A vizsgalt terllet déli hatardban huzdédo, siirlin parcelldzott, kdzjoléti
erddéként funkciondld teriilet telek egyutteseit egy tengelyre f(iz6, ,T”
alaku telekpdros egyéb, ismert tulajdonoshoz kothet6.

Emellett ide sorolhatd még a tervezési terlilet hatdran kivil, a
szomszédos Ujpesti Duna-part varosszerkezeti egység teriiletén, a part
teljes hosszdban hizddé vizm(ikut teriilet.

TULAJDONJOGI VIZSGALAT

\:| Allami tulajdon

Févarosi tulajdon

\:| Onkormanyzati tulajdon

Egyéb, ismert tulajdonos

Tulajdonvizsgdlat — Székesd(ilé és Megyeri hidfé
forrds: sajat dbra
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