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Il. A VAROSSZERKEZETI EGYSEG EGESZERE KIHATO ALTALANOS RENDEZESI ELVEK,
AZ ATALAKULO TERULETEK JOVOBENI MUKODESE, TERULETI INTEGRALASA

1. ALTALANOS RENDEZESI ELVEK

uj kozteriiletek kijelélése A varosszerkezeti egység teriletén kialakult kdzteruletrendszer hélozati
struktirdja a megalapozé vizsgalatok készitése soran feltart
konfliktusokbdl kiindulva hidnyos, épp ezért a szabdlyozas szamos
javaslatot tesz olyan, hasznalatat tekintve kozteriletként funkcionald
terlletek kiszabalyozdsara, melyek jelent6s mértékben el8segitik a
varosszerkezeti egység atjarhatésaganak optimalis mikodését, tovabba
zoldteriHetekkel—zoldfellletekkel bdvitik a teriilet beépitésre szant
teriletei kozo6tt hidnyos zéldinfrastruktura halézatat.

Ezen kiszabdlyozasok jelentds mértékben érintik Székesdl(ild
kertvdrosias lakd, valamint intézményi és-gazdasagi-teriileteit (pl. Ezred
es—KaImos u%eakutca—vaJaan—a—velt—Debe—takta{wa—teFuieteﬁek
} isa), emellett
Osszefliggésbe hozhatdk az orszdgos féuthdlézat elemeit képez§ MO
autépalya és arra ravezet6 egyéb elemek kozlekedési teriileteivel is.

a sulyponti teriiletek funkciobévitésének biztositdasa A jelen fejezet I1l./2. pontjdban kifejtetteknek megfelelGen a volt Dobd
laktanya, mint atalakuld terilet alkalmas Székesd(lé funkcionalis
sokszinliségének,—egyben—a—helyi—szinten—hidnyos—alapintézményt
funkeidkbévitésének biztositasdra, igy a szabdlyozas egyik f6 célja az
Ezred utca mentén a gazdasagi és lakodteriletek kozott huzodo

intézményi  terilet alkézponti—szerepkdrénekfunkcidblvitésének

elGiranyozasa.

zéldfeliileti, kérnyezeti szabdlyozdsok Az j koOzteriletek kijelélésénél—kijelolése mellett a mar emlitett
zoldfellleti haldzatot erGsit6 torekvések egyéb, a dominansan laké
kornyezet zoldfellleti intenzitdsanak novelésére és jov6tudatossagara
pozitiv hatdssal 1évé szabalyozasi elemek alkalmazasat is szlikségessé
tették.

Ezek amellett, hogy a meglév6 kdz és maganteriletek zoldfelileti
aranyanak meglrzésére és novelésére iranyulnak, a beépitésre szant
terlileteken sok esetben a meglévd épiletek bGvitésének, illetve az (j
épuletek elhelyezésének madjara is kihatassal vannak, ezzel olyan
atlathatd és rugalmas épitési feltételeket biztositva, mely a helyi
természeti és épitett kornyezetre, a természetes feliiletek védelmére,
valamint a napjainkban jelentkez8 kornyezeti kihivasokra (pl.
klimaadaptacioé, villdmarviz, stb.) egyarant érzékeny.

Megjegyzend6 azonban, hogy a Duna kozelsége és annak értékes
vizbazisaval vald varosszerkezeti egység érintettség okan a 3A. és 3B.
szamu mellékleteken feltlintetett a vizbdzis kiils6 véddidomdval,
valamint a felszin alatti vizbazisok hidrogeoldgiai ,,A” védéévezetével
érintett tertleteken tervezett bdarminem( beavatkozas csak a
vonatkozd, A vizbdzisok, a taviati vizbdzisok, valamint az ivévizellatdst
szolgdlo vizilétesitmények védelmérél szélé 123/1997. (Vil. 18.) Korm.
rendelet korldtozasainak és elGirdasainak figyelembevételével és
betartdsdval lehetséges. Ezzel a korlatozdssal szinte az egész Vaci ut
menti meghatarozott sav érintett.
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az épités helyének meghatdrozdsa
alternativ jelleggel

A szabdlyozas egyik tovabbi célja, a varosszerkezeti egység teriiletén
kijelolendd kotott geometridju épitési helyek szamanak minimalizalasa.

Ugyanakkor fontos tényez8 a vizbazis kilsé védGidom teriileten vald
érvényesitése érdekében, hogy az épliilet épitésének vagy bévitésének
helye a meglévé éplilet, vagy mar meglévé épiiletalap felhasznalasaval
legyen csak lehetséges, igy lehet csak a vonatkozé kormdanyrendeletnek
eleget tenni, hiszen ezek a kiils6 véd6ovezetben helyezkednek el,
melyre szigoru kovetelmények vonatkoznak.

Az egyéb terlletek esetén, ahol az sziikséges volt, és nem latszik
elégségesnek az egyszer(i OTEK szerinti beépitési mod szabalyainak
alkalmazasa, az épités helye egyfajta ,negativ’, indirekt épitési
helyként lett meghatarozva, mely a terilet kialakult hasznalatatdl,
illetve az adott ingatlan varosszerkezeti egységen belili poziciojatol és
sulyatol fuggden a jelolések mddja lehet

e atelek zoldfeluletként fenntartandd/kialakitandd része és/vagy
e atelek be nem épithetd része és/vagy
e védGzoldsav altal hatarolt teriletként
Utdbbi szabdlyozasi elemek hasznalata kiemelt fontossagu a Dobd

Istvan laktanya nyugati, Duna fellli oldalan, ahol a fentiek alapjan
szamos ingatlan a vizbazis kils6 véddidomdval érintett, ennek

korlatozottak, ezek részletezését kiilon fejezet tartalmazza.

Ahol a szabalyozas nem kivan beavatkozni a szomszédos telkek
alakitdsaba, és a lényeg az el6- vagy hatsdkert méretének
meghatarozasa, ott épitési hatarvonal keril alkalmazasra, mivel az
oldalkerti méret az OTEK alapjan mar meghatarozhaté.

2. AZ ATALAKULO TERULETEK MUKODESE ES TERULETI INTEGRALASA

a vdrosszerkezeti egység vdarhatéan
vdltozdssal érintett teriiletei

Székesd(il6 és Megyeri hidf§ terileteinek térszerkezeti rendjét
alapvetéen a Ill./2. pontban taglalt kdzponthidnyos terilet
varosszerkezeti egységen bellli pozicidja hatarozza meg, mely a volt
Dob¢ laktanya TSZT-ben intézményi felhasznaldsra kijelolt teriletén az
Ezred utca kornyezetében lokalizdlhatdo. Ekoré tovabbi intézményi,
valamint lakd terllethaszndlati egységek szervezdédnek, melyek
szabdlyozdsa soran egyarant kiemelt szempont az egymastdl eltéré
hasznalatu teriiletek kozotti optimalis atmenet megteremtése és a
kiilonb6z6 terileti jelent6ségli védelmek és korlatozdsok adta
peremfeltételek érvényesitése, érvényesittetése.

A vidrosszerkezeti egység masik, a tervezési terilet dél-nyugati
oldalaban hizddd, hosszu tavon atalakuldsra varé teriilet a Nagyfelszini
Vizkivételi M( terulete, ahol a szabalyozas legfébb feladata, az elGzetes
igények, a leendd, jov6tudatos hasznalat feltételeinek megteremtése.
Erre kifejezett javaslatot a kordbban elkészilt Vdrosrendezési program
tartalmaz, mely a targyi teriilet esetében egy olyan, kutatas és fejlesztés
jellegli funkciok megtelepedésére alkalmas, a kornyez6 értékes
zoldteriiletekkel harmonikus szomszédsagi viszonyt kialakitani képes
hasznalatot irdnyoz el6, mely nem csak a vdrosszerkezeti egység, de a
keriilet egészének leendé fejlédésére is szamottevd, pozitiv hatdssal
birhat.

A teriiletre jelenleg a tulajdonosi oldalrdl nincs konkrét elképzelés,
annyi bizonyos, hogy az a korabbi feladatat nem fogja a tovabbiakban
ellatni. A helyszin egy részének esetleges tartalékoldsa azonban tavlati
infrastrukturadlis bazis vagy fejlesztés céljabol megfontolandé.
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a vdltozo kdrnyezet vdrosszerkezeti integrdldsa,
szabdlyozdsban valo kezelése

a volt Dobd Istvan laktanya és kérnyezete
fejlesztési terilet

1

a Nagyfelszini Vizkivételi M és kornyezete
fejlesztési tertlet

Atalakul6 teriiletek elhelyezkedésének struktirdja
— Székesd(il6 és Megyeri hidfé
forrds: sajdat dbra

Ahogy azt az Atalakuld teriiletek szerkezeti strukturdja abra is mutatja a
valtozassal érintett terliletek varosszerkezeti egységbe valé beagyazasa

e

terliletenként eltéré kezelést igényel.

A fent emlitett terlletek kozds tulajdonsaga a kozmdu-infrastruktira
optimalis kialakitasa — Székesd(il6 esetében kiilonds hangsulyt fektetve
a csapadékviz-elvezeté haldzat kialakitasara —, valamint a dunai
adottsagok (pl. arvizi, illetve vizbazis védelem, stb.) megfelel§ kezelése.

Emellett északon a f6 sziikségletet — mar az Uj kozteriletek kijel6lése
pontban emlitett — a feltard kozlekedési haldézat kialakitasa, valamint a
helyi, elszigetelt és elGrelathatéan, a fejlesztéseknek koszonhetben
szamszerlien tovdbb novekvé lakokozosség ellatasat  biztositd
mikrokdrnyezeti szinten értelmezhetd alapintézményi—ellatottsag
biztositasa jelenti.

A volt vizkivételi md{ teriilete varosszerkezeti helyzete okdn kivald
megkozelitései révén integralhatd a koézlekedési rendszer valtoztatdsa
nélkil. Az itt 1évé vizmu lakotelep jelenléte miatt annak integralasa a
varosszerkezetbe nem realis cél.

Ugyanakkor a védett épliletek , helyzetbehozasa” és ezzel a terileten Uj
fejlesztés elinditasa nem konnyl feladat. A nem védett éplletek
elbontasa nem jelenti Uj éplilet helyén valé létesités lehetGségét, mivel
cél a teriilet egészének egyben kezelése, igy csak konkrét fejlesztési
koncepcié esetén vdlik érdemessé a szabalyozas el8irasainak oldasdra,
lazitasara. Addig a meglévd allapot szerint a szabalyozasi terven jelolt
épitési helyeken belil lehet csak kismérték javitojellegi fejlesztéseket

végrehajtani.

Ny
=
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ALATAMASZTO JAVASLAT

Az Uj jogi szabdlyozds keretei, peremfeltételei a vizsgdlati
munkarészben részletesen meghatdrozdsra keriiltek. Az
dbra azt szemlélteti hogy a KESZ milyen irdnyu
koncepciondlis és jogi szempontu elvdrdsokat kell, hogy
teljesitsen ahhoz, hogy az épitési térvényben rd szabott
feladatdt elldssa.

forrds: sajat dbra

A KESZ MEGALKOTASAT BEFOLYASOLO TENYEZGOK

,TJERVHIERARCHIABA VALO ILLESZKEDES" VAROSFEJLESZTES"

ORSZAGOS JOGSZABALYOK

( ]E

FOVAROSI JOGSZABALYOK

——

,JJELEPULESKEP”

[ TAK - Telepillésképi Arculati Kézidnyw

[ TKR - Telepillésképi Rendelet

»ERTEKMENTES”

EX-FOVAROSI SZABALYOZAS
ELVEK — TAPASZTALATOK” [ [Oazieshet Progras I
( ) ) - )
Funkcionlis sokfaleség Szabdlyozatian kbzteriiletak Kompaktségra torekvés
Differenciilt siriiség Beavatkozdst igényld reriletek Wimaadapticié [ Korminydéntések ]

Keriila fojleszrisi slkipzsiisak
Piaci alspd fellesztés elképzelések

i ipdnyak 26ld-, s kik Infrastruktira

Epitett kisrnyezet problémai Szabalyozastechnikal kérdések Energiahatakonysag.

ALTALANOS BEFOLYASOLO TENYEZOK ES ELVARASOK

tervhierarchidaba valo illeszkedés

vdrosfejlesztés

vizsgdlati eredményekre valé reagdlds

fenntarthatdsdgi elvek fontossdga

Fontos tényez6, hogy minden olyan orszagos és févarosi dokumentum,
ami az épitett kornyezet alakitasara hatd célt, jogi elvarast fogalmaz
meg, az a févarosi TSZT és FRSZ, mint kdzvetit6 elemen keresztil hatnak
az KESZ-re. A tervhierarchia rendje azt szolgalja, hogy a KESZ
kidolgozasanal ne legyen szilkséges a BATrT és az OTrT egyes
meghatarozasait érdemben figyelembe venni, mert az mar a févarosi
szintl tervi eszkozokben megtorténik, igy az azoknak valé megfelelés
egyben a magasabb rend( tervi szinteknek valé megfelelést is jelenti, a
kés6bbiekben kiilon igazoldst nem igényel.

A vidros fejlesztése tul a fent emlitett tervrendszeren, mas agazati
célokat, koncepcidkat, orszagos és fGvarosi szintli jogszabalyokat is
figyelembe kell, hogy vegyen. Az orszagos elvarasoknak a févarosi
fejlesztési dokumentumok is megfelelnek, igy ezek a szandékok is
kozvetitésre kerlilnek pl. a Budapest 2030 komplex célrendszerén
keresztiil, de mas, kifejezetten a f6varost, mint egy varost érintd
szabdlyozandd kérdések is ezeken a szinteken sziiletnek meg
elvarasként, de a févarosi rendeletek egy része is kihat a KESZ-re.

A vizsgalati munkarész sok problémara, a szabalyozas soran kezelendé
kérdéskorre ramutatott. Ezek kozll — a teljesség igénye nélkil — olyanok
jatsszak a legnagyobb szerepet, mint pl. az elszakitott teriletiség
problematikaja, az alulhasznositottsag, az épitett kornyezet egyéb
problémai, a rendezetlen, szabalyozatlan kozteriiletek, a kedvezGtlen
belsé kapcsolatok; vagy a beavatkozast igényl6 teriiletek. Az értékek
tekintetében a vizkivételi m{ védett mérnoki mdtargyai; vagy a védett
természeti teriilet jelenléte meghatarozé.

A szabdlyozast ugy kell megalkotni, hogy atszéjék azok az elvek,
amelyek a mai kor igényeinek és szemléletének megfelelnek, igy a
szabalyozds eszkozrendszerével tamogatva a fenntarthatdsag elvét. A
KESZ készitése olyan elvek kiemelt figyelembevétele mentén tértént,
mint pl. a terlleten belil a kedvez6bb struktura kialakitdsa, és a
helyzete ellenére a viszonylagos kompaktsagra és integralhatésagra
térekvés, a klimaadaptacid, a z6ld- és kék infrastrukturak megérzése és
fejleszthet&ségének biztositdsa, vagy épp az energiahatékonysag
megerdgsitése.
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2. KOZPONTHIANYOS TERULETEK

A Megalapozd vizsgalat soran jol kirajzolédott, hogy Székesdllé és
Megyeri hidf6 lakoterileteinek intézményi jelleg(i funkciondlis ellatasat
a koérnyezd varosszerkezeti egységek biztositjak, mig a kereskedelmi és
szolgdltatd funkciok legkdzelebb Dunakeszi varos szomszédos
kereskedelmi teriiletén érhet6k el a helyi lakossag szdmara. A tervezési
terlilet intézményi, valamint egyéb kereskedelem-szolgaltatds jellegli
ellatottsadga helyben szinte elhanyagolhaté.

A teriilet ellatatlansaga kozuti és kornyezeti tulterheltséggel is jar
tekintettel a helyi lakossag ingazasanak permanens voltara. E tényezék
a varosszerkezeti egység élhetGségének egyértelmli kedvezbtlen
tényezdi, igy a kialakult allapot tovabb romlasanak megakadalyozasa, a
romlé tendencia folyamatanak visszaforditasa rovid és hosszu tavon is
egyarant szikséges.

Ennek megoldasaként olyan funkcidbdvitd fejlesztéseknek teret engedd
fokuszpont kijel6lése javasolt, mely legaldbb a helyi, székesddlGi
lefedettséget szem el6tt tartva irdnyozza el a kilénbo6z8, sokszin(
funkciék megtelepedését, a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokkel
(TSZT 2017, UKVSZ) 6sszhangban.

Jelen szabalyozds ilyen,—atkézpentijeHegd teriiletegység kialakuldsat
segiti el6 az Ezred utca mentén, a volt Dobé laktanya teriletén, ahol a

kdzosségi funkciok megtelepedésének Oszténzése a szabalyozas egyik
kiemelt célja.

3. AZ EPiTESI PARAMETEREK VIZSGALT HATARERTEK KONFLIKTUSAINAK FELOLDASA

s .oz

A hatdlyos UKVSZ és a kialakult dllapot paramétereinek A hatalyos épitési és egyéb vonatkozast paraméterek jelentds része a
Gsszehasonlitasdt [sd: Megalapozo munkarész g aracd(jls és Megyeri hidfé varosszerkezeti egységre készild Ui
— Epitett kérnyzet vizsgdlata fejezetben. . i , , L ,
Kertleti Epitési Szabalyzatban tovabb éltethetd, annak ellenére, hogy a
terlletre készitett szabdlyozas mar 15 éves.

3.1. TELEKMERET

Székesd(l6 lakoterileteinek telekmorfoldgiaja két jellemzd tipusba
sorolhatd. Az egyikben azok a lakoterileti tombok talalhatok, melyek
telekalakulatai a valds hasznalatnak megfelelGen kialakitottak, a
témboket feltaro kiszolgald utak koztertletként funkcionalnak. Ezekben
az esetekben a hatadlyos KSZT szabdlyozasi elveit részben
tovabborokitve, a kertvdrosias lakoteriletek viszonylag homogén
Ovezeti szabdlyozdsa valt sziikségessé, mely a kialakithatd legkisebb
telekméret fliggvényében harom Ovezetet eredményez.

Ennek szikségessége részben az atalakulé teriletekkel vald
érintettségbdl, illetve alapvet6en a mar emlitett, a hasznalatanak
megfeleléen még ki nem szabdlyozott kiszolgdlé utak kozteriletté
valasanak javaslatabdl adddik, mely kovetkeztében szamos, jelenleg
egyszerre két latszolagos tombot is érint6 telek felosztdsa akkor
lehetséges, ha szdmukra a kialakult allapotot tiikr6z6 telekméret johet
létre.

Egyéb feloldandd, telekméretbeli konfliktus a Megalapozd vizsgélat
elemzése alapjan a teriletet nem érinti.

Koncepciondlis szandék viszont a nagyfelszini vizm(terilet egyben
tartasa, legalabb addig, amig a teriletre egységes fejlesztési koncepciod
nem sziletik. Itt egy Ovezetbe sorolt a terllet, a kialakult telekméret
figyelembevételével.
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3.2. BEEPITESI MERTEK

A beépitési mérték vizsgalata és a magasabb szint( telepilésrendezési
eszkozok elbirdsai alapjan a kertvarosias teriiletek beépitettségének
novelése nem indokolt, igy a hatalyos KSZT-nek megfelel6 beépitési
mérték KESZ-be valé tovabborokitése javasolt. Egy-egy sokkal kisebb
telekméret esetében megfontolhaté a beépitési kompenzacid
alkalmazdsa. A varosszerkezeti egység egyéb teriiletein a beépitési
mérték vonatkozdsdban szintén nem jelentkeztek jelent8s eltérések,
ahol mégis, ott a részben atalakulé Ovezeti struktura rendre kezeli a
problémas helyzeteket, ennek megfelel6en egyéb feloldandé konfliktus
nincs.

3.3. SZINTTERULETI MUTATO

A vdrosszerkezeti egység teriletén kialakult és a hatdlyos KSZT altal
el6irt szintterileti mutatdk kozott minimalis eltérés tapasztalhatd,
ennek megfelel6en szintterileti mutaté értékndvelés nem tortént.

A Székesd(l6 terlletét érint6 KSZT hatalyos szintterileti mutatd
értékéhez képest mérten minimalis szintterliletmutatd névelés a Vaci ut
bevezet6 szakaszan, a TSZT-ben kertvdrosias kérnyezetben intézményi
teriiletek irdnyadd meghatdrozdsa jeloléssel érintett teleksavon
indokolt, ahol a kornyez6 beépitéseket figyelembe véve, a
kereskedelem és szolgaltatas, valamint intézményi jellegli funkcidk
megtelepedését elGsegitendd 0,9 szintteriileti mutatd érték kerilt
meghatarozdsra.

Ezzel szemben a szintterlleti mutatd minimalis csokkentése javasolt a
kertvdrosias lakoteriletek belsé — Dunakeszi feléli — magvaban, ahol a
kialakult  allapot  beépitési  s(rlisége lazdabb  varosszovetet
eredményezett az évtizedek soran, mint az azt kérnyezd terileteken. Itt
a jelenlévs beépités szintterlleti értékei is jellemz&en alacsonyabbak a
nagy telekméret miatt a 0,4-es értéket is alig érik el, a terilet
bes(irlisodése ehhez képest nem indokolt, és fizikailag sem lehetséges.
Ennek meg6rzése a terllet ,karakterének” er@sitése érdekében
javasolt. A differencia minimalis, utdbbi teriileten 0,6, a tobbi — kisebb
telkes terlleteken — 0,7 lehet az altalanos szintterlleti mutato.

3.4, EPULETMAGASSAG

Mivel a jelenleg hatdlyos el6irasokhoz mérten kismérték( eltérés
jellemzi csak a meglévé beépitést a kialakult épilletmagassagok
vonatkozdsdban, a KSZT-ben el&irt hatarértékek novelése nem javasolt.
Az eddiginél magasabb, emelt hatarérték meghatarozasa csak azon
jelenleg alulhasznositott, illetve hasznalaton kivil terileteken célszerd,
ahol egy feltételezhet6 fejlesztés nagymértékben hozzajarulhat a
korabbiakban lokalizalt atkézpenti-szerepkor, illetve a varosszerkezeti
egység kozosségi funkcidkkal valé optimalisabb lefedettségének
kialakitasdhoz.

Emellett az épliletmagassag legnagyobb értékének minimalis névelése
javasolt a Vaci Ut mentén a kereskedelmi és szolgdltatd, valamint
intézményi funkcidk megtelepedésének elgsegitése érdekében.

4. AZ EPITETT ERTEKEK VEDELME

Székesd(l6 és Megyeri hidf6 varosszerkezeti egység a kerilet altal
elrendelt helyi védelemmel nem érintett. Altalanos méemléki védelem
érinti a Nagyfelszini Vizkivételi MU éplletcsoportjanak o6t kodzponti
elemét. A megalapozd vizsgalatok tikrében tovabbi védelemre vagy
megtartasra javasolt éplilet kijel6lése az Uj KESZ kidolgozasa sordan nem
valt sziikségessé.
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IV. A RENDEZEST BEFOLYASOLO ALULHASZNOSITOTT,
HASZNALATON KivULI TERULETEK

1. A DOBO ISTVAN LAKTANYA ES KOZVETLEN KORNYEZETE

A fejlesztési terllet mintegy 6,0 hektarnyi terileten teril el a
varosszerkezeti egység észak-nyugati sarkaban. Terilletfelhasznalasi és
funkciondlis értelemben véve a varosszerkezeti egység atkézpeonti
sulyponti szerepkérrel bird terilete, melyet északi és keleti iranybol
Székesd(il6 kertvarosias lakoteriletei, déli oldalrdl egy tobb mint 22,5
hektaros gazdasagi teriilet, mig nyugatrél a Vaci ut, mogotte az Ut
tuloldalan a Duna és part menti savja hatarol.

~ &)

Beépitési terv
forrds: sajat abra
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1.1. VAROSRENDEZES

vdrosszerkezeti és funkciondlis 6sszefiiggések A varosszerkezeti egység human infrastrukturalis ellatottsaga rendkivil

' N alacsony, ennek megfelel6en egy tovabbi, laké funkciét is magaban
hordozd varosfejlesztés elGiranyozasahoz mar sziikségessé valik a helyi
alapintézményi rendszer megalapozasa, valamint a kereskedelem és
szolgdltatds funkcidkorok helybiztositasa és erre feltétlentl érzékeny
fejlesztés elSiranyozdsa.

A meglévl, haszndlaton kivili, beépitetlen teriiletek és az azokat
kornyez6 teriletek kozott éles hatar huzdédik, ebbdl kifolydlag az azok
kozotti atmenet képzése a funkcionalitds, a tomeg és a tér struktura
vonatkozasdban egyarant szikséges. A meglév6 gazdasagi tombok
iranydba nyitd, azonban térszervezését tekintve egy intimebb
térhaldzatként megfogalmazott, a helyi és a kdrnyezd lakossag ellatasat
egyarant biztositani képes kdzhasznalatu foldszinti funkcidkkal ellatott
intézménysav alakulhat ki a terv szerint (irodapark), uzletekkel,
vendéglatassal, szolgaltatd rendeltetési egységekkel (mint pl. posta,
bank, pékség, kiskereskedelem, kdzosségi iroda, stb.).

A helyi és kérnyezd lakossdg elldtdsat biztosito
kézhaszndlatu féldszinti intézménysdv
forrds: sajat abra

A tombbel északi irdnyban szomszédos terlileten a meglévd
kertvarosias beépités és a kornyezd, tervezett (Hortenzia utcai)
lakoparki jellegli kornyezetre egyarant reflektdlni képes, intenziv,
zoldfelliletbe agyazott tarsashazi kornyezet kialakitasa javasolt.

A jelenleg haszndlaton kiviili, korabban honvédelmi célokat szolgald
Dobo laktanya tertletén funkciévaltas igen, de szerkezeti atalakitas nem
javasolt a Duna menti vizmGkutak kiils6 védGidomaval vald
érintettségre vald tekintettel. Ennek megfelel6en a meglévé épiletek
feltjitdsa, atalakitdsa célszeri a kornyezd természeti értékek
megbrzésének szem el6tt tartdsdval, Uj, a védSidomot esetleg
veszélyeztet6 beépités lehetGsége elvetésre kerilt. Az épuletek
elbontdsa esetén () épllet is csak az eredeti alapozas helyén
|étesithetd. Az ettdl délre talalhatd Napliget lakopark utolsé Gteme a

Intenziv zéldfeliiletbe dgyazott tdrsashdzi kérnyezet )
forrds: sajat abra  Megléve tervek szerint valosithatéd meg.

telepiilési tdjjal valo Gsszefiiggések A tervezett épiiletcsoport tomegének, kiilsé és belsé térrendszerének,
valamint magassagbeli jatékanak legf6bb célia a kornyezd,
terlilethaszndlatat tekintve egymadstdl nagymértékben eltéré teriletek
harmonikus kapcsolatanak megteremtése. Ez mértéktartd, a természeti
és taji adottsagokat kiemelten szem el6tt tartd épitészeti eszkozok
hasznalataval lehetséges.

A beépitési konfiguracid az egyes kilsé (k6zosségi) és bels6 (atmeneti
vagy privat) térelemek nagyvonalld haldzatdva 4ll Gssze, mely
mennyiségi és minGségi értelemben is illeszkedni, egyben reflektalni
képes a kornyez6 terileti adottsagokra. A gyalogos és kerékparos
halozati elemek szabdlyozasi szélességeikkel, valamint irdanyultsagukat
meghatarozd fasoraikkal nem csak diszit, de oOkoldgiai értelemben
kondicionald és atszellGztetd hatdassal is birnak. Emellett az épiletek
tomegformalasukkal és magassagukkal is alkalmazkodnak az ,atmeneti
helyzethez”, a meglévé, raszteresen telepitett gazdasagi park irdnyabdl
az el6bbihez mérten joval spontdnabb maddon kialakult kertvarosi
lakoteriletek iranyaba haladva mintegy ,attranszformalva” az épitett
kérnyezetet.
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személygépjarmii kozlekedés A terllet fejleszthet6ségének egyik meghatdrozé eleme a fejlesztési
/ teriilet északi oldalanak Ezred utcaval val6é 6sszekapcsoldsa, mely egy Uj

kézteriletekkiszabalyezasaval maganut kialakitasdval lehetséges.

Az Ezred utcdra merdleges irdnyban a Napliget lakdparktdl keletre
hidzédd, meglév6 ,magdanut jellegld” telek tengelyének kiterjesztése a
Tlztévis és Hortenzia utcdk meghosszabbitdsanak csomdpontjaig
javasolt, ezzel olyan kéztertlet—kapcsolati haldzatot kialakitva, mely
optimalisan feltarja a fejlesztési terlletet, egydttal a helyi
geomorfoldgiai adottsagokra is érzékenyen reagal, ezzel minimalizalva a
sziikséges foldmunkalatokat.

Meglévé és tervezett hdldzati kapcsolatok
forrds: sajat abra
kézosségi kozlekedés A fejlesztési terlilet a megalapozd vizsgdlatok tukrében kozosségi
kozlekedés szempontjabdl megfelel6en ellatott, a meglévd
buszviszonylatok  megadlldinak  athelyezésére és kiegészitésére
el6reldthatéan nincs sziikség, azonban az érintett viszonylat
jaratszamanak sdritése fejlesztés esetén indokoltta valhat.

gyalogos és kerékpdros hdlézat A funkcioban gazdag ,irodapark” gyalogos feltarasa kdzhasznalat céljara

/ atadott terlileten javasolt, mely a tervezett, parhuzamosan futd
kézteritettél-Hortenzia utcai meghosszabbitdstdl a beépitéssel elzartan,
intimebb, nyugodtabb kdrnyezetet biztosit a kdzhasznalatu és irodai
funkciok feltardsara.

A fentit6l északi irdnyban tervezett szomszédos lakoteriiletek gyalogos
megkdzelitése tobb iranybdl is lehetséges, azonban a kdzosség altal is
bejarhaté tengely csak kelet-nyugati irdanyban tervezett—javasolt
kozhasznalatu lakdovezeti ut formajaban, mely a fejlesztési terilet
észak-keleti szegletében tervezett park—éskozterileti gyalogos
kapcsolat, valamint a Dobd laktanya—menténaval szemben tervezett
jatszotér/parkositott teriilet kdzott szolgdl kdzvetlen kapcsolatként. Az
észak-déli iranyu feltaréd gyalogoshaldzat ezen a terileten kizardlag
privat haszndlatra javasolt, ezzel biztositva az értékes foldszinti, privat
lakokertek kialakitdsanak lehetGségét. A Dobd laktanya teriiletén a
gyalogos haldzati elemek alkalmazkodnak a kialakult allapotbdl
feltételezhet6 kordbbi irdnyultsagok, valamint a helyenként fellelhetd
értékes novényallomany megdrzésének elvéhez.

Tervezett gyalogos prioritdsu hdlozat
forrds: sajat dbra

parkolds A kifejezetten intézményi tipusu teriletekhez kapcsolédé parkolasi
teriletek jelent6s része mélygarazs formajaban tervezett, ezt
kiegészitend6 az Ezred utca és az arra merGleges tervezett kézuirdl
maganutrél elérhet6en tovabbi felszini parkoldhelyek biztositottak a
foldszinti  koézforgalmd  rendeltetések  parkoldsi  kapacitasanak

kielégitésére. Az—alapintézménybefogaddsira—tervezettteriletrésza

A tervezett, kizardlag lakd rendeletetésil terileteken szinteltoldssal
kialakitott, illetve tdmfalba integralt teremgarazs biztositja a lakossagi
parkolasi sziikségletet. A Dobd laktanya teriiletén az elhelyezendd
személygépjarmilvek helyének biztositdsara iranyuld alternativak
vizsgalanddk a vizbazis védGovezeti érintettségre vald tekintettel.

1.3. ZOLDFELULET, TAJ ES VAROSKLIMATIKA

a meglévé zéldfeliilet atalakuldsa A fejlesztési terilet jelent&s fadllomannyal bir, melynek részbeni
eltdvolitdsa a fejlesztés bekovetkeztével elkeriilhetetlen. A kialakitas
soran az esetlegesen a terlleten megbuvd értékes faegyedek
megdlrzésére torekedni kell, a beépités értékes faallomanyhoz vald
igazitdsa fontos célkitlizés. A kivagasra kertlé fak helyben torténé
potlasardl gondoskodni sziikséges.
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zéldfeliileti infrastruktira hdlozati ésszefiiggések  Székesd(ild, igy a fejlesztési terllet zoldfeluleti infrastruktira elemei a
beépitési koncepcid fontos részei. Nyugatrdl keleti irdnyba haladva a
Dobd laktanya beépitetlen, nagyméretl, a vizbazis kilsé
védGovezetével érintett terllet beépitésére nincs modd, annak
kdzhasznalatu zoldfelliletként valé fenntartdsa indokolt. A Hortenzia
utca tengelyében intenziven fasitott jatszétér kézkertként
kdzhasznalatra dtadott zoldfelliletként vald kialakitdasa, mig a Kdlmos
utca kanyarulataban magas zoldfellleti aranyu gyalogos kozterilet
|étrehozasa javasolt.

Tervezett zéldfeliileti infrastruktura halozat  AZ ezeket felf(iz6 gyalogos — illetve esetenként személygépkocsi —
forrds: sajat dbra  forgalmu nyomvonalak iranyultsaganak er@sitése érdekében fasorok
telepitése tervezett.

kérnyezetvédelem, vdrosklimatika A fenti zoldfeliileti infrastruktira elemek egyuttal varosklimatikai
szempontbdl is jelent8s értékkel rendelkeznek, ugyanis kondiciondld
képességikkel és — szdmos esetben a dominans, észak-nyugati
széljarasnak megfelel6 — iranyultsagukkal a teriilet atszell6zésében,
egyuttal optimalis klimajanak fenntartasaban is fontos szerepet
jatszanak. A terilet kézpontjanak tekinthet6 belsé mag és a mogottes,
északi lakoteriletek zajvédelmét a beépitési konfiguracié horizontalis és
vertikalis kialakitasaval is nagyban el&segiti, mig a szellGs, jol atlathatd,
beépités a kialakult hdszigethatds mérséklésére alkalmas. A
klimavaltozasb6ol  adéddéan  egyre  gyakrabban  tapasztalhato
villdmzaporok kezelése érdekében az egyes zoldfeliletek sajat,
zoldfelliletbe agyazott természetes szikkasztofellletekkel rendelkeznek,
melyekkel a csapadékviz gylijtése és késleltetett elvezetése
lehetségessé valik.

2. NAGYFELSZIiNI ViZKIVETELI MU TERULETE

Tovabbi, jelenleg hasznalaton kivili, de hosszutavon atalakulé teriilet
taldlhaté a Nagyfelszini Vizkivételi M Vaci ut keleti oldaldn huzédé
terliletén. Ez jelenleg a kordbbi, a rendszervaltast kovetd idGszakban
rovidideig vizkivétel céljat szolgald, ma nagyrészt haszndlaton kivili,
részben altalanos miiemléki védelem alatt all6 épliletegyittes mellett,
az azzal déli irdnyba szomszédos vizmivek lakdtelep terilletét is
magaban foglalja. A teriilet jov6beni hasznositasa jelenleg még nem
kiforrott, azonban mar most is érzékelhet6 a terllet jovébeni
fejlesztésének komplex kezelési igénye. A lakdtelep tekintetében a
kiilonb6z6, az egyeztetések soran felvazolt érdekek érvényesitése
végett a szam szerint 6t darab lakdépiletben 54 db lakds megtartasa,
illetve az épuletek mértéktartd fejlesztésének biztositasa javasolt.

A korabban vizkivételi hasznalatban lévé éplletcsoport értékes, derit6-
és szl(ir6hazai, valamint az 6nall6 — ma is hasznalatban évé -
irodaépilet megdvasa javasolt. A terilet — a kordbban lefolytatott
Otletpalydzat eredményeinek integraldsdval — a kulturdlis és rekredcids
funkcidkkal vegyes, kutatasi- és fejlesztési jellegli tevékenységek céljat
szolgald rendeltetések helybiztositasara volna alkalmas. Mindenképpen
kerilendé a terlilet megosztasa, kiilonosen addig, amig végleges,
kiforrott fejlesztési elképzelés nem véglegesithetd. Sajnos a jelenlegi
tulajdonos nem gondoskodik a miiemlékek szakszer(i fenntartasarol.

Az 6nmagdban kilon teriletként megjelend, jelentés atalakulassal
érintett terllet varosszerkezeti egység szerkezeti strukturajaba vald
bedgyazdsa végett a terilet belsé kerékparos és gyalogos, valamint
zoldfellleti haldzati kapcsolatainak erdsitése javasolt, mig a kornyezeti
hatdsokra vald tekintettel az esetlegesen szennyezett terlletek
talajcseréje, illetve artalmatlanitasa, valamint a megvaltozott
arvizvédelmi feladatokra valé felkésziilés indokolt.
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1. KESZ ILLESZKEDESE AZ FRSZ-HEZ

Az FRSZ a TSZT-ben  meghatdrozott  beépitési  slrliség
figyelembevételével rogziti az egyes teriletfelhaszndldsi egységek
beépitési  slrlségét (bs érték), melyek még az azonos
terlletfelhasznalasi kategérian belll is egymastdl eltéréek lehetnek.
Ezen belll altalanos s(riiség (bsa) és parkolasi s(rilség (bsp) kerilt
rogzitésre, melyek a kerileti szabdlyozas sirilségi megfeleltetésnek
alapjat képezik. Emellett a TSZT tobb terlletfelhasznaldsi egységhez is
el6ir zoldfellleti atlagértéket. Ezek illeszkedésének vizsgalata a
kovetkezé eredményt hozta.

1. A BEEPITESI SURUSEG

A KESZ a beépitési siir(iséggel azonos moédon hatarozza meg a
szintterlileti mutatd értékét, 4ltalanos szintteriileti mutatd (szma),
illetve parkoldsi szintterlleti mutaté (szmp) bontdsban, melyek
Osszértéke képezi a szintterlileti mutatd értékét (szm = szma + szmp). A
beépitési slrlségre vonatkozo elbirasok a varosszerkezeti egység teljes
terlletén teljestinek

A KESZ épitési oOvezeteinek meghatdrozdsa az FRSZ vonatkozd
elGirasainak figyelembevételével késziilt, ennek megfelel6en az FRSZ
Beépitési siirliségre vonatkozo eldirdsok cimi |l. fejezetében szerepld
4.§ elGirasai kozil:

e az(1),(2),(3),(6a), (7) és (8) bekezdés figyelembevételre kerilt,

e a(4),(5) és (6) bekezdések elGirasai a teriletet nem érintik.

1.1. Az ALTALANOS SZINTTERULETI MUTATO

ERTEKENEK IGAZOLASA

A sziirke szin jelzi azokat a teriileteket, ahol a teriilet beépitésre nem
szant teruletfelhaszndldsi kategdridba sorolt, vagyis ahol nincs
meghatarozva az FRSZ-ben Bsa érték.

A z6ld szin jelzi, hogy a hatalyos FRSZ-nek valé megfelelés teljesill,
vagyis, ahol az FRSZ alapjan szamitott maximalisan létesithet6 altalanos
szintterillet nagyobb, mint az dvezetekben lehetséges szintteriilet.

A szazalék értékek jelzik az adott KESZ paraméterek szerint szamitott
érték milyen ardnyu az FRSZ-ben megengedett értékéhez képest.

Az abran a Vaci Ut menti Ut menti sdvban a kordbban mar emlitett
intézményi sav elkalonil, mivel itt az FRSZ 4.§ (7) bekezdése alapjan
lehetdvé tett emelt szinttertlettel szamol a terv.

Az dltaldnos szintteriileti mutato értékének igazoldsa
forrds: sajat abra
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1.2. A PARKOLASI SZINTTERULETI MUTATO
ERTEKENEK IGAZOLASA

A sziirke szin jelzi azokat a terilleteket, ahol a terilet beépitésre nem
szant teruletfelhasznaldsi kategoridba sorolt vagy nincs meghatarozva
az FRSZ-ben Bsp érték.

A z6ld szin jelzi, ahol az FRSZ-nek valé megfelelés teljesiil, vagyis ahol az
FRSZ alapjan lehetséges parkoldsi szintteriilete nagyobb, mint az
ovezetekben meghatarozott mutato szerinti 6sszesitett érték.

A parkoldsi szinttertileti mutatd értékének igazoldsa
forrds: sajdat dbra

2. EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGANAK KORLATOZASAI

A KESZ hatdlya ald esé terileten kizardlag az épliletmagassag
alkalmazdsa indokolt, igy a vdrosszerkezeti egység teriiletén azon
keresztiil érvényesiil a beépitések magassagbeli korlatozasa.

egyes teriiletek beépitési magassdgdnak A KESZ épitési Ovezeteinek meghatdrozdsa az FRSZ vonatkozd
korldtozdsdval kapcsolatos eléirdsok  e|Girasainak figyelembevételével késziilt, ennek megfelelen az FRSZ
Egyes teriiletek beépitési magassdgdanak korldtozdsdval kapcsolatos

elGirdasok cimd lll. fejezetében szerepl6 5.§ elGirasai koziil:

e az(1)-(2) bekezdés figyelembevételre kerdlt,

e a(3)-(5) bekezdések elGirasai a teriiletet nem érintik.

L, 1. és lll. pdrkdnymagassdgi kategdridk elGirdsai Az FRSZ 3. sz. mellékletében kijeldlt parkanymagasségi kategéridk kozil
csak a lll. parkanymagassagi kategoériaba tartozd Nagyfelszini Vizkivételi
MU terilete jelolt. Ezen a teriileten viszont az FRSZ vonatkozd 7.§
figyelembevételre kerllt, mivel a lehatarolds altal érintett terilet
esetében a beépitési mdd szabadondlld tehat a parkdnymagassagi
szabalyokat nem sziikséges figyelembe venni. Mivel ennek alapjan nincs
parkdnymagassagi korlatozas, a 8.§ kiegészité elemei sem vonatkoznak
a teriletre.

egyes kisvdrosias és kertvdrosias teriiletekre, Az FRSZ Egyes kisvdrosias és kertvdrosias teriiletekre vonatkozd
egyes dunai szigetekre vonatkozo beépitési  peépitési magassdgok (9.§), az Egyes dunai szigetekre vonatkozo
magassdgok, valamint a magasépitmények  q4455gi rendelkezések (10.§), valamint a Magasépitmények beépitési
beépitési magassaganak kor Iatozgszlwal magassdgdnak korldtozdsdval kapcsolatos eldirdsai (11.8) targyu részei
kapcsolatos elGirdsok . . . L .
a varosszerkezeti egység teriiletét nem érintik.

a beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozé A Beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozé magassdgi szabdlyozds
magassdgi szabdlyozds  (12.§) el8irasai koziil:

e az (1) c) alpontja figyelembevételre keriilt,
e az (1) a) ésb) alpontja, valamint a (2) bekezdés elGirasai a

terliletet nem érintik.

Az FRSZ magassaggal kapcsolatos tobbi rendelkezés a teriiletet nem
érinti.
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3. A KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA VONATKOZO RENDELKEZESEI

kézuti kézlekedési teriilet

kiemelt jelentéségli gyalogos feliiletek

vdltozdssal érintett teriiletek
belsé kozlekedésével kapcsolatos elGirasok

a P+R infrastruktura vonatkozo elGirdsai
koézlekedési infrastruktura (kézuti vagy vasuti)

szdmdra irdnyado teriiletbiztositds

egyéb eldirdsok

A KESZ az FRSZ-nek megfelels, a kozuti elemek haldzati szerepe alapjan
megallapitott hierarchia rendszert alkalmazza a varosszerkezeti egység
terliletén, tehat a 13.§ (1) és (4) bekezdése figyelembevételre keriilt,
mig a (2) és (3) paragrafus tervezett |. és/vagy Il. rendd f6ut kialakitasa
hidnyaban a teriiletet nem érinti.

Kiemelt jelent&ségli gyalogos felliletek a varosszerkezeti egység
teriiletét nem érintik, igy az FRSZ 14.§ a KESZ hatdlya ald tartozé
terlileten nem relevans.

A KESZ teriletén az FRSZ 15.§-ban (1) bekezdésének d) pontja
érvényesiil, a tobbi, és a (2) bekezdésben elGirtak nem érintik a
teriletet.

Az FRSZ 16.§-dnak elGirdsai a teriletet nem érintik, P+R, illetve B+R
tarold a teriileten nem lett kijeldlve.

Az FRSZ 17.8-anak elbirdsai a varosszerkezeti egység teriiletét nem
érintik.
A KESZ az FRSZ vonatkozé elGirasainak figyelembevételével késziilt,

ennek megfeleléen annak 18.§-aban foglaltak koziil csak a
koézhasznalatu terlletre vonatkozo rendelkezés érint a teriletet.

4. A KOzZMU INFRASTRUKTURA VONATKOZO RENDELKEZESEI

Az FRSZ 19.§-aban foglaltak koziil az (1) bekezdés szerinti kozmmlitargy
elhelyezése értelemszer(ien érinti a teriiletet, a tobbi nem relevans.

5. A TSZT ES AZ FRSZ ALAKLMAZASA A KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKBEN

A KESZ az FRSZ vonatkozd elGirdsainak figyelembevételével késziilt,
ennek megfelel6en annak 20.§-aban foglaltak koziil:

e a(3) bekezdés elGirasai alapjan a Vaci ut északi, rovid szakaszan a
KESZ a kertvdrosias kornyezetben intézményi teriiletek irdnyado
meghatdrozdsa jel 6léssel ellatott terliletsavon érvényesithet6
,engedmények” alkalmazasaval él, a vonatkozo elGirdsokat
figyelembe vette,

e aztobbi bekezdésekben foglaltak a KESZ hatalya ala vont teriiletet
nem érintik.
A 21.§-ban foglaltak esetében:

e az (1) bekezdésben feltlintetett eltérési lehet6ségek
alkalmazasaval a KESZ nem élt,

e a(2)-(3) bekezdés a varosszerkezeti egységet nem érintik.
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6. A ZOLDFELULETI ATLAGERTEK IGAZOLASA

s

Az TSZT tobb terlletfelhasznalasi egységhez is elGir zoldfeliileti
atlagértéket. Rogziti ugyanakkor, hogy ,néhany teriletfelhasznalasi
egységnél — kulonosen a telepszerl lakéteriletek egy részén — a
meglév6 beépitési struktira miatt a kialakult zoldfellleti arany
novelésére nincs redlis lehetbség.

A legkisebb zoldfellileti atlagérték biztositasatol akkor lehet eltekinteni
a TSZT leirasa szerint, ha

e egy 3 ha-nal nagyobb teriletfelhasznalasi egységen belill ez az
érték ma sem biztositott és

e a kialakult beépitési struktura értéket képvisel, vagy

e megvaltoztatasara hosszabb tavon sincs readlis lehetdség.

Ebben az esetben a teriletfelhasznalasi egységen belll kialakult
zoldfellleti atlagérték tovabb nem csokkenthetS. A 3 hektdrnal kisebb
terlletek esetében nem kell figyelembe venni az értéket.

A fentieknek megfeleléen a KESZ altal meghatdrozott dvezetekben a
zoldfeliletek legkisebb mértéke a TSZT figyelembevételével,
differencidltan lett megallapitva a jelenleg hatdlyos kerileti
terveszkdzokben elGirt és a kialakult allapot letlikrozésébdsl adodo
paraméterek integralasaval. igy a TSZT szabta legkisebb zoldfeliileti
atlagértékek minden egyes terilletfelhaszndldsi egység esetén az
elvardsoknak megfelelSen teljesiinek.

A sziirke szin jelzi azokat a terileteket, ahol nincs meghatarozva a TSZT-
ben zéldfeluleti dtlagérték.

A z06ld szin jelzi, ahol az TSZT-nek valé megfelelés teljesil, vagyis ahol a
KESZ altal elSirt zéldfeliileti minimum alapjan a teriletfelhasznalasi
egység terlletére Gsszesitett érték nagyobb vagy egyenl6 a TSZT szerinti

zoldfellleti atlagértékbdl adddo értéknél.

A zbldfeliileti atlagérték igazoldsa
forrds: sajat dbra

| e S— r - = = - — -
" & tablazat nem tartalmazza a beépitésre TSZT ES FRSZ PARAMETEREI ES A KESZ PARAMETEREI KOZOTTI ELLENTMONDASOK
nem szant terilleteket - - —
[+ 57t =szintteriilet, KA=kialakult altalanos beépitési siirliség zoldfeliileti atlagérték
- . X £
s Entilas |2 s RS ]
. ERLR . R R R @ R
" FRSZ KESZ w E 8 FRSZ KESZ -l B Bl a0 ol
teriilet- ERE Rl B ] @ - T &
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egysée max max max max =] atlagérték | atlagérték | ¥ ®
ey (m?) (m?) 7 (m?) (m?) v v g -
= haz
ha £100% ha < 100% ha < 100% 9
100%
e
1 Gksz-2 242757 2,00 2,00 485514 340 070 70% - - - - - - - 79350 -
2 Lke-1 106 758 0,80 0,60 64 055 63 636 99% 0,20 21352 19186 90% 90% = = 47 430
3 Vi-2 75540 2,25 1,50 113309 94796 84% 0,75 56 655 31069 55% 55% 0,25 18 885 24587 130%
4 Vi-2 130141 3,00 2,00 260 282 13013 5% 1,00 130141 - 0% 0% 0,25 32535 117121 360%

URBAN-LIS STUDIO KFT. 23



BUDAPEST IV. KERULET — SZEKESDULO ES MEGYERIHIDFO ALATAMASZTO JAVASLAT
KERULETI EPITESI SZABALYZAT

Tartalomjegyzék

ALATAMASZTO JAVASLAT

BEVEZETES 1
SZABALYOZASI KONCEPCIO 2
L CELOK ES ELVRENDSZEREK 3
1. A V{\ROSSZERI?EZET.I. EGYSEG"EGESZE'RE K’I’HQTC'! ALTAL/\HNOS REN DEZE:SI’ELVEK, .
AZ ATALAKULO TERULETEK JOVOBENI MUKODESE, TERULETI INTEGRALASA
. A KESZ MEGALKOTASAT BEFOLYASOLO TENYEZOK 9
V. A RENDEZEST BEFOLYASOLO ALULHASZNOSITOTT, HASZNALATON KiVULI TERULETEK 12
BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEVEL ES
RENDEZES| SZABALYZATAVAL VALO 0SSZHANG BEMUTATASA 16
L AZ ll:lJ ,JQGSEABALYI KORNYEZETBOL A“DéD(') ALTALAI\P? V’f\L,'I'OZASOK 18
AZ EPITESI OVEZETEK, VALAMINT AZ OVEZETEK KIJELOLESENEL
1. KESZ ILLESZKEDESE AZ FRSZ-HEZ 20
METODIKA 24
L SZABALYOZASI MELYSEG 24
SZABALYOZASI ESZKOZTAR 25
L A NORMASZOVEG ALTALANOS ELGIRASAI 25

'AZ BVEZETI STRUKTURA

MELLEKLETEK 38

1. A SZABALYOZASI ELEMEK 39

1. VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

KOZMUVESITESI JAVASLATOK 53
KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK 59
KATASZTROFAVEDELEM 61

TERKEP MELLEKLET

VA-T-1 BEEPITESI TERV (M 1:2 000)
KL-T-1 KOZLEKEDESI JAVASLATOK TERKEPI MUNKARESZEI

KM-T-1 KO6zZMUVESITESI JAVASLATOK TERKEPI MUNKARESZEI

URBAN-LIS STUDIO KFT.



BUDAPEST, IV. KERULET - SZEKESDUL® ES MEGYERI HIDFO ALATAMASZTO JAVASLAT
KERULET! EPITESI SZABALYZAT

1. AZ OVEZETI STRUKTURA
1. AZ OVEZETKEPZES METODIKAJA

integrdlt megkézelités A7 dvezetképzés tdbb meglévs rendszer integréldsdval jon létre. A
Integrilt Svezethépzés févarosi tervrendszer értelmében figyelembe kell venni a TSZT-ben

meghatarozott teriletfelhasznalasi kategoridkat, mely az Uj Ovezeti

rendszer alapjat képezi. Ugyanakkor — ellentétben a korabbi ,BVKSZ

4 ;
l ernyGje alatti” tervezéssel — az OTEK telekre vonatkozé paramétereit is
) 2

kovetni kell, ellenkez6 esetben eltérést kell kérni a szabdlyai aldl

. (pl.: beépitési mérték, zoldfellleti arany, magassag).
’ B KESZ «
OVEZETEK A beépitési slrliség maximalis értékeit az FRSZ rogziti a

S 3 terlletfelhasznalasi egységekre, melyeken beliil sulyozhaté az egyes

FEJLESZTES| ELKEPZELESEK ovezetek terlletére esd nagysagrend.

Messzemendkig indokolt figyelembe venni a hatdlyos szabalyozasban
(UKVSZ-ben és az azt megel6z6 KSZT-ben) meghatarozott dvezetek
paramétereit, funkcidit és egyéb rendelkezéseit is, a késGbbi esetleges
kartalanitasi vitak és tényleges jogcsorbulasok elkeriilése végett.

Az integrdlt 6vezetképzés folyamata
forrds: sajat dbra

Mindezt értelemszerlien jelent6sen befolydsoljdk a vizsgalati
eredmények és a fejlesztési elképzelések mind funkcionalis, mind az
egyes paraméterek értelemben.

2. AZ OVEZETEK JELOLESE

Az Ovezeti jel az egyes épitési Ovezetek és Ovezetek azonositoja.

Vi-Z/IV-lO/Z L Az ovezeti jel elsé tagja (Al) a teriletfelhasznalasi kategériat jeldli,
: melyet a févarosi TSZT hatarozott meg. Az egyes teriletfelhasznalasi

A° Al B ctc P - -
kategdriak alapjan késziilt az 6vezetek f6 csoportositasa.

Zfk/ Mi AIM-10/2 L

A° A* B c¢c

Mésodik tagja (B) Ujpest, IV. keriilet varosszerkezeti egységének
jelolését, azaz a szabalyozas hatdlya esé terilet sorszamat mutatja.

Utolsd (C) eleme az Gvezeti egységet, illetve bizonyos esetekben egyéb
specifikaciokat is tartalmazhat.

egyéb specifikdcick Az utolsé elem kiegésziilhet egyéb specifikus jelslési elemmel (C') mely
lehet:
| — intézmény
A alapintézme
L —lakds
VM - vizkivételi m{
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2z -

3. OVEZETI ELOIRASOK

3.1. Az OVEZETI EL6IRASOK STRUKTURAJA

csoportositds Az Ovezetek elGirdsaindl alapveté igény a folosleges ismétl6dések
kiszlirése, ezért csoportositdsok mentén haladnak az elGirdsok, az
alapstrukturat a teriletfelhasznalasi kategdria adja.

dltaldnostdl a részletesség irdnydba Az dvezetek leirdsa a rendeltetésre vonatkozd el&irdsokkal kezd6dik a
teriletfelhasznalasi kategdria csoportositasaban, olykor azok ismétlést
elkeriil6 egylttes megjelenésével.

Ezt kovetik az Ovezeti elGirasok sorrendben, az Gvezetek lehet&ség
szerinti csoportositasaval. A csoportositast alapvetéen a beépitési mod
és az azon bellli épiilet-elhelyezés mddja adja meg, mivel a szabalyozas
telekszintl eseteiben itt vannak a legnagyobb eltérések. A sort az egyes
ovezetekre vonatkozé specifikaltabb elGirasok zarjak. Az Ovezeti
paraméterek tablazatai mellékletként kapnak helyet.

rendeltetésre vonatkoz6 el6irdsok Az elGirasok az egyes Ovezetek Osszefoglaldé megnevezésével
kezd6dnek. Ez j6l behatdrolja, a varosban elfoglalt poziciét, kdrnyezetet,
leirja az Ovezetek f6 jellemzit, igy a jellemzd beépitési maddot,
magassagot, meghatdrozo rendeltetést.

férendeltetés A rendeltetés mondja meg az Gvezetben elhelyezhetd funkcidkat. Az
ovezet alapvet6en az elsGdleges rendeltetés céljara szolgal, de altalaban
ezen tul mas rendeltetések is elhelyezhet6k. A korabbi jogszabaly az
épiletet hatarozta meg pl. a lakdépilet elhelyezését, az OTEK Uj
rendelkezése a rendeltetésrél intézkedik, tehat a lakdépllet helyett az
épllet rendeltetéseként keriil meghatarozasra a lakds rendeletetés.

egyéb rendeltetések A rendeltetések sordban kifejtésre keriilnek az elhelyezhet§
melléképliletek és az egyéb létesithetd kiegészité funkcidk vagy azok,
melyek kizarasra kerilnek.

kereskedelmi rendeltetés Ennek a szabdlyozdsa korabban is kilén megjelent, egyes ovezetek
terliletén dltaldnosan ki lehet mondani nagysagrendjiket, vagy azt,
hogy az éplilet mely szintjein létesitheték.

szintteriileti mutaté kedvezmények  Ahol jellemzs és a szabalyzat alapelvei alapjan tdamogatott, az épitési
ovezetek szintterileti mutatd kedvezményeket hatdrozhatnak meg.
Ezek részben koézhasznalat céljara torténé atadas, részben adott
rendeltetés kialakitdsa esetén haszndlhatok ki. Ezt az dvezeti elSirds és a
tablazatok is tartalmazzak, a Rendelet altalanos elGirasai pedig rogzitik,
hogy ezek az 6nkormanyzattal vald szerz6dés alapjan vehetSk csak
igénybe. A kedvezmények esetenként mas feltételhez kototten jelennek
meg az elGirasokban.

bioldgiai aktivitds névelése Egyes teriileteken a zéldfellilet hagyomanyos megvaldsitdsa mellett a
terliilet egy részén bizonyos mérték( fasitast, illetve zoldfelilet
kialakitast irhat el6 az 6vezet, meghatarozva annak teriletét és a fasitas
modjat. A Szabdlyozdsi Terv ilyen forman kezeli pl. a véddzoldsav, a
telek zoldfeluletként fenntartando része, stb. elemeket, melyek mind a
kialakult varosszerkezet zoldfeliilettel vald atszéttségének biztositasara,
valamint az egyes lakd és egyéb teriiletek zoldfelliletekkel vald
yvédelmének” megdbrzésére, illetve fejlesztésére iranyulnak, ezzel is
biztositva a varosszerkezeti egység egészséges, jovGtudatos miikodését.
Ezek zoldfellleti ardnya 6vezetenként eltérhet.
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4. OVEZETI RENDSZER
4.1. KERTVAROSIAS, INTENZiV BEEPITESU LAKOTERULET

Lke-1 A kertvérosias, intenziv beépités(i — korabban a KSZT-ben egy dvezetbe
sorolt — lakoteriiletek épitési paramétereinek vizsgdlata alapjan a
teriilet homogén oOvezeti rendje a kialakult allapotnak megfelel§ és
ahhoz illeszkedd, a korabbinal heterogénebb 6vezeti strukturat kivan.

A differencialt 6vezeti struktira alapvetd indoka a kiszabalyozasra varo,
haszndlatat tekintve mdar ma is kozterileti funkcidt betolté feltard
uthaldézat kiszabalyozasaban rejlik, ugyanis a jelenlegi rendezetlen —
egyes esetekben telekjogilag tombok telkeit keresztez§ — telekstruktura
racionalizdldsa csak olyan telekosztassal lehetséges, mely a kialakult,
jellemzé legkisebb kialakithatd telekmérettdl eltéré méretl telkekre
vald osztassal is lehetséges.

Emellett jelent6s befolydsold tényez6 egyes kertvarosi lakéteriletek
Vaci uthoz vald viszonya, ugyanis az |. rendl féatra kozvetlen
kapcsolddd  ingatlanok  varoskapu jellegli  poziciondltsaga a
varosszerkezeti egység intézményi, illetve kereskedelmi és szolgaltatd
jellegli funkcidhianyossaganak ellensulyozasaval 6sszecseng, tovabba a

TSZT vonatkozo elSirdsaibdl addddan a teriilet funkcionalis slrliségének
novelése ezen lakoteriletek esetében is indokolt.

Szintén a beépités sirliségével Osszefliggésbe hozhatd, dvezetképzd
tényez6 a kertvarosi teriiletek bels6 magvanak intenzitasa, mely sokkal

kevésbé slirlibb allapotot mutat, mint az azt kdrnyezd terileteké.

Kilon ovezet kialakitasa javasolt tovabba a — beépitési tervvel is érintett
— volt Dobd laktanya kertvarosias lakoteriileti teriletfelhasznalasba
sorolandé észak-keleti teriiletegységén, valamint a Hortenzia utca
észak-nyugati felén, annak érdekében, hogy a jovGbeni beépités
témegében és jellegében is megfelel6 atmenetet tudjon képezni a
kornyez6, teriletfelhaszndldsaban jelentGsen eltéré teriiletek
beépitései kozott.
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Lke-1/IV-10/1  oldalhatdron allo, nagytelkes, intenziv
kertvarosias lakdteruletek
Lke-1/IV-10/2  oldalhataron &ll§, kistelkes, intenziv
kertvarosias lakdteriiletek
Lke-1/IV-10/3  szabadon &ll6, nagytelkes, lazabb
kertvarosias lakdteriiletek
Lke-1/IV-10/4  szabadon &ll6, nagytelkes, az
intézményi felhasznalasu teruletekkel
szomszédos kertvarosias lakdteriletek
Lke-1/IV-10/1 Véci Ut menti, oldalhataron allo,
intenziv, intézménnyel vegyes
kertvarosias lakdteriletek

Kertvdrosias, intenziv beépitési lakotertiletek
ovezeteinek vdrosszerkezeti egységen beliil vald
elhelyezkedése

forrds: sajat dbra
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4.2. INTEZMENY!, JELLEMZGOEN SZABADONALLO JELLEGU

TERULET, ILLETVE HELYI LAKOSSAG ALAPELLATASAT
BI1ZTOSIiTO TERULET

Vi-2 Az intézményi, jellemzGen szabadonallo jellegli teriileteket a keriiletben
a sokszinlség és a vegyesség jellemzi, a varosszerkezeti egységben
varhatéan ez szintén teljesiilni fog, megjegyzendd azonban, hogy ez
esetben jelenleg szdmos teriilet még alulhasznositott vagy haszndlaton
kivili formaban all fenn.

Meglévd, kialakult beépitéssel rendelkezd, intézményi, jellemzéen
szabadonalld beépitésli Gvezetekbe sorolhaté a volt Dobd laktanya
terliletének egésze, mely kismértékben jelenleg is beépitett, még ha a
beépités jelent6s része a korabbi laktanya épuletcsoportjanak
formdjaban ma hasznalaton kivil is all. Jelent8s fejlesztési potencidl
rejlik tehat ebben a teriiletben, azonban azt is ki kell emelni, hogy a
varosszerkezeti egység székesd(ilGi oldalanak e terilet sok értelemben
fokuszpontja.

igy nem csak centralis teriileti pozicionaltsagabdl, de a laké és gazdasagi
terlletek kozotti helyzetébdl addddan is olyan, sokszinl funkcidknak
helyet add Ovezeti rendszer kialakitasa javasolt e teriileten, mely iroda
és munkahelyi funkcidival, kdzhasznalatu kereskedelmi és szolgdltatd
rendeltetéseivel—valamint—alapintézményi—bbvités—lehetéségének
helybiztositdsdval egyarant nyit mind a gazdasagi, mind pedig a
lakoteriletek iranydba, mivel azok hasznaldinak kiszolgalasara minden
varosi szegmens szintjén alkalmas.

Ennek megfelel6en az intézményi Ovezetek kozott intézményi;
alapintézményi és lakd rendeltetések elhelyezése egyarant biztositott,
térszerkezeti strukturat tekintve alkalmazkodva a kialakult, kérnyezé
terlilethasznalatok jellegéhez, illetve az egyes, hasznalatdban eltérd
terlletek elérési tavolsagaihoz.

Ezen Ovezeti csoportba sorolhatd a Nagyfelszini Vizkivételi M( terilete
is, melynek hasznositdsa még nem kiforrott, igy az 6vezeti paraméterek
és a terlletre vonatkozd elGirasok alapvetéen a jovGbeni
fejleszthetGség olyan irdanyd biztositdasat irdnyozzak el6, mely
onkormanyzati rdhatast is garantdl a leendd beruhdzas pontos
kimenetelének meghatarozasanal.
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ovezeteinek vdrosszerkezeti egységen beliil vald \\ //y
elhelyezkedése NS4

forrds: sajat dbra
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4.3. GAZDASAGI, JELLEMZOEN RAKTAROZAST,

TERMELEST SZOLGALO TERULET

Gksz-2 Gazdasagi, jellemz6en raktdrozast, termelést szolgalé terilet a
varosszerkezeti egység teriiletén az Ezred utca mentén talalhato.

A tombok esetében a KESZ szandéka a KSZT nydjtotta fejlesztési
lehetGségek tovabbiakban valé biztositdsa, illetve a szabalyozasi
koncepcidnak megfelelGen a karos hészigethatds csokkentése, valamint
a gazdasagi teriilet kornyezd lakoteriletektdl vald jotékony zoldfellleti
elszigetelése.

Gksz-2/1V-10/1 kistelkes gazdasagi terilet
Gksz-2/1V-10/2 nagytelkes gazdasagi terllet
Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdst, termelést szolgdlo

teriilet 6vezeteinek vdrosszerkezeti egységen beliil vald
elhelyezkedése

forrds: sajat abra
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44, 206LD-, ERDO, ES VIiZGAZDALKODASI TERULETEK

ZkkrEk, Ev, Vf A zoldfellleti rendszer szempontjabdl a varosszerkezeti egység
mikodésében meghatarozéak a kilonb6z6 — védett vagy részben
védett és egyéb — zoldteriletek, a kozjoléti és véderdGteriletek,
valamint az okoldgiai folyosoként is szolgalé Mogyordodi- és Szilas-
patakok vizgazdalkodasi teriletei.

Zéld——eErdd- és vizgazddlkoddsi teriiletek vezeteinek
vdrosszerkezeti egységen beliil valo elhelyezkedése

forrds: sajat abra
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4.5, KOZLEKEDESI CELU TERULETEK

KOu-1, KOu-2, KOu-3-Kt-kk A kozlekedési céli kozterileteket a varos miikddését meghatarozé
fGhalézati-elemek és a mellékhdldzati elemek egyiittesen alkotjak. A
tervezési terileten a f6 haldzati elemeket az MO autépdlya, az arra
felvezet6 A/2 autdut, valamint a Véci uat jelenti, a felszini
gépjarmuiforgalom jelentés része ezeken a nyomvonalakon bonyolddik,
kozosségi kozlekedési viszonylattal a Vaci Ut és az Ezred utca érintett

A kozlekedési  célu  kozteriletek  TSZT-ben  valé  06nalld
terlletfelhasznalasi egység mivolta okan az egyes Utvonalak a
hierarchikus halézati szerepének megfelel§ tagolassal és ahhoz rendelt,
valamint azt kiegészité Ovezeti rendszer kialakitasaval jelennek meg a
KESZ-ben.

KOu-2/1v-10

Kozlekedési célu teriiletek 6vezeteinek
vdrosszerkezeti egységen beliil valo elhelyezkedése

forrds: sajat dbra
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Ii. MELLEKLETEK

A mellékletek tekintetében szintén a Trk adja meg az épitési szabalyzat
mellékleteinek minimum tartalmat. Ez alapjan a KESZ melléklete a
Szabdlyozasi Terv, mely mellett egyéb mellékletek és fliggelékek is
szerepelhetnek.

1. A RENDELET MELLEKLETEI

1. melléklet

2. melléklet

3A. melléklet

3B. melléklet

4. melléklet

5. melléklet

6. melléklet

7. melléklet

A KESZ 1. szamU melléklete tartalmazza a keriilet telepiilésszerkezeti
egységeinek terileti lehatarolasat.

Az ovezeti tablazatok tartalmazzak a kiilonbozé épitési Gvezetekhez és
ovezetekhez dvezetekhez tartoz6 paramétersorokat.

A KESZ 3A. szamlU melléklete a Szabalyozasi Terv, mely grafikus
el6irasokat hataroz meg az egyes teriiletekre vonatkozéan, 1:4 000
|éptékben.

ElGbbi parjaként a 3B. szamu melléklet a védelmeket, korlatozasokat,
kotelezettségeket feltliintetd tervlap, melyen az egyes kornyezeti,
kozm, kozlekedési és egyéb szakagi, tényezdk is megjelennek.

Az  épitmények, onallo rendeltetési egységek,  teriletek
rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend6 parkoléhelyek
szamat a 4. szamu melléklet tartalmazza.

Az  épitmények, onallé rendeltetési egységek,  teriletek
rendeltetésszeri hasznalatahoz szlikséges, elhelyezendd
kerékpartaroldk szamat az 5. szamu melléklet tartalmazza.

A 6. szamu melléklet a tervezett elGvasarlasi joggal érintett ingatlanok
jegyzékét foglalja magdban, melynek grafikai abrazolasa a 3B. szdmu
mellékleten is megtaldlhatd.

A mihely rendeltetés esetén végezhet6 tevékenységek jegyzékét a 7.
szamu melléklet tartalmazza. Ez a lista a mas KESZ-ekben elfogadottal
azonos, nincs terdleti jellemzéje.
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Szabalyozasi Terv

A Szabdlyozdsi Terv f6 tartalmi elemei kozé tartoznak:
e akotelezd szabdlyozasi elemek,
e azegyéb, iranyadd szabalyozasi elemek, illetve
e az egyéb, tajékoztatd, valamint alaptérképi elemek.
A mas jogszabaly altal elrendelt elemeket a 3B. melléklet, a Védelmek,

korlatozdsok, kételezettségek megnevezés( tervlap, és a jelen fejezet
masodik pontja tartalmazza részletesen.

1. A SZABALYOZASI ELEMEK

1. A SZABALYOZAS KOTELEZO ALAPELEMEI

szabdlyozdsi vonal ‘:

szabdlyozdsi szélesség | 12 .

épitési ovezet, 6vezet hatdra ««ss=

épitési 6vezet, 6vezet jele v

A varosszerkezeti egység terlletén tébb miikéds, de jogilag nem
rendezett kiszolgdlé ut, vagy maganut mikodik. Ezek kozterileti
kialakitas szikséges, melyeket a szabalyozasi vonal rogzitése tesz
lehet6vé.

Az egyes szabalyozasi elemek méretezése azért sziikséges, mert ez
alapjan lehet pontosan megallapitani azok terileti vonzatat. A digitalis
vildgban ennek jelent8sége jelentésen csorbult, de tekintettel arra,
hogy a Szabdlyozdsi Tervet papir alapon, illetve képformatumban is
haszndlni fogjdk mind az dnkormdnyzat szakemberei, mind a polgdrok,
épittet6k, tervez6k, igy a szabdlyozds folyaman a legfontosabb,
egyértelmlen be nem azonosithaté elemek kilén méretezésre
kertilnek. Kilénosen fontos a szabalyozasi szélesség, a tervezett
szabalyozasi vonalak méretezése, illetve az épités helyét meghatarozo
egyéb méretek rogzitése.

Az egyes épitési dvezetek, dvezetek rendszerének alapjat a TSZT-ben
meghatarozott teriletfelhasznalasi egységek hatdrozzak meg. Az FRSZ-
ben emellé rendelt s(rlségi értékek elosztdsa mar a KESZ feladata.
Mindezt tovabb differencidljdk az egyes funkciok, beépitési
paraméterek, a kialakult és tervezett slrliség, a magassag, stb.

Az épitési ovezeteket terlletileg a Szabdlyozdsi Terv régziti. Hatara vagy
a szabalyozasi vonal vagy a kozterileti telekhatdr vagy a témbon belil a
szomszédos Ovezet. Az Ovezet hataranak jeldlése csak a telektombon
belll kerul feltiintetésre vagy a beépitésre nem szant eltér6 ovezetek
kézott (pl. KOu).

Az Ovezeti jel az egyes épitési Ovezetek, vagy az dvezetek azonositdja.
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A Szabdlyozdsi Terv a konnyebb attekinthetéség és értelmezés
érdekében a beépitésre nem szant kozlekedési és zoldinfrastrukturak
ovezeteit kilon kiemeli, melyek bévebb kifejtése nem indokolt.

gyorsforgalmi ut - védelmi erdé
(K6u-1/1v-10) (Ev/IV-10, Ev/IV-10/TT)
I. rendii féut | kézjoléti erds
(KGu-2/1v-6) (Ek/IV-10)
Il. renddi féut kézpark | |
(K6u-3/1v-6) (zkp/IV-10)
Forgealmaiszorepetberdliigylizd: | folydvizek medre és partja
K-kl /1-10/1) (Vf/Iv-10)
kiszolgdl6- és lakéut |
(Kt-Kk/IV-6/3)

2. A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

épitési hely Z Az épitési hely grafikus megjelenitésére a Szabdlyozdsi Terven azon
terlletek esetében keril sor, ahol a geometriai kotottségek,
megléviségek, vagy épp fejlesztési szandékok miatt nem elegendé a
normativan szévegesen meghatarozott épitési hely.

Az épitési helyen bellil, vagy annak részein beliil az egyes helyszineken
egyéb elGirasokat is rogzit a Szabdlyozdsi Terv az épitési helyen belll
lehatarolt teriiletekre szoveges szabalyozasi elem segitségével vagy
kiegészitd elGirassal.

épitési hatdrvonal |« s Epitési hatdrvonal azokban az esetben keriil megjelenitésre, amikor az
ovezeti el6irdsok az adott hely szempontjdbdl nem elégségesek
(altaldban meglévé éplilethez vald igazodas miatt), de nem szikséges,
hogy nagyobb terlileten a teljes épitési hely megjelenitésre keriljon.
Ennek alkalmazdsa kiilonésen a Gazdasagi teriileten indokolt, ahol az
épitési hely konkrét meghatarozasa kedvezGtleniil akadalyoznd a telek
Osszevonasokat, vagy megosztasokat. Elegendé az elGkerti és hatsdkert
hatdrvonalak rogzitése.

széveges szabdlyozdsielem | Egyes teriileti lehataroldsok esetében szdveges szabalyozasi elemben
keril kifejtésre az adott helyhez kotott rovid szabaly, mely, ha tovabbi
pontositast igényel, a kiegészit6 elGirdsok kozott is kifejtésre kerdl.

a telek be nem épithet6 része A telek be nem épithet6 része jelléssel érintett terlleteken épitési
tevékenység csak korlatozott mddon folytathatd és az épitési Gvezet a
lehatdrolds zéldfellleti aranyat meghatarozhatja.

a telek zéldfeliiletként A Szabdlyozdsi Terven rogzitett ,a telek zoldfellletként megtartando /
fenntartandd/kialakitand6 része kialakitandd része” terileti lehatdroldsnak a telekre esé terilete

legaldbb 80%-ban zoldfellletként alakitandd ki, akar teljes értékd
zoldfellletként, akar zoldtet6ként.

kézteriilet zéldfeliiletként A kozteriileti zoéldfeliiletek a vérosi zéldhaldzat fontos elemei, melyek
fenntartandd/kialakitandd része okoldgiai és rekredcios potenciallal is szolgalnak. A zoldteriileti dvezetbe
nem sorolt kdzterileti zéldfellletek megtartasa, kialakitasa érdekében a
a legfontosabb zoldfelileti elemek kertltek jelolésre. A lehatarolasokon
beliil a zoldfelileti aranynak legaldbb 60%-osnak kell lennie, épilet

azokon nem helyezhet6 el.
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kételezé védé6zoldsav % A telek egyfajta ,negativ” épitési helyeként szolgdlé elemek negyedik
tagja, mely a teriletfelhaszndldsukban jelentésen  eltéré
terlletegységek kozotti szerkezeti atmenetet hivatott biztositani,
egyidejlileg a kiilonb6z6 zavard kdrnyezeti és egyéb hatasokat oldani és
csokkenteni. A terliletsdvon a rendeletben el6irt névényallomany
telepitése sziikséges, a a burkolt feliiletek 6sszteriilete a 20%-ot nem
haladhatja meg.

kételez6en megtartandd/kialakitando Maganut kizdrdlag kozforgalom szdmdra megnyitott mdédon alakithaté
kézforgalmd magdnutak ki, Ugy, hogy az a kozteriileti kdzlekedési haldzathoz csatlakozik. Akkor
létesithetd, ha a Szabdlyozdsi Terv a teriletét rogziti vagy az épitési
Ovezet, illetve a kiegészit6 elGiras rendelkezik réla. A 3A. mellékleten
ebben a formaban rogzitett maganutak a Rendelet mddositdsa nélkiil
kozteriletté alakithatok. A mar kialakitott magdnut nem sziintethetd
meg. A maganut telkének kialakitdsa esetében az elbirt telekméretekre
vonatkozd szabdlyokat nem kell betartani, de épiiletet elhelyezni rajta
nem szabad.

2.2. A SZABALYOZAS MASODLAGOS, JAVASOLT ELEMEI

javasolt telekhatdr | Javasolt telekhatart akkor alkalmaz a Szabdlyozdsi Terv, ha a terv
optimdlis megoldasanak figyelembevétele javasolt, vagy pl. a javasolt
maganut kialakitdsa esetén. A telekhatar kialakitdsa vagy pontos helye
is csak irdnyadd, nem lehet ra kotelezni a tulajdonosokat.

E

javasolt megsziinteté jel —+— A megszintet jel részben a szabalyozdsi vonal esetén a megsz(iné
telekhatarokat, részben pedig az egymadssal 0Osszevonni javasolt
telekhatdrokat jeloli, illetve egyes esetekben javaslatot tesz nem
kotelez6 modon a tombbelsé telekhatdrainak rendezésére.

fevasoltkozforgalmu magdnut létesitési Maganut kizardlag kozforgalom szamara megnyitott modon alakithatd
hely ki, ugy, hogy az a kozterileti kozlekedési halézathoz csatlakozik. Akkor

|étesithetd, ha a Szabdlyozdsi Terv a terlletét rogziti vagy az épitési
ovezet, illetve a kiegészit6 elGiras rendelkezik réla. A mar kialakitott
maganut nem szintethet6 meg. A magdnut telkének kialakitasa
esetében az elGirt telekméretekre vonatkozé szabalyokat nem kell
betartani, de épiiletet elhelyezni rajta nem szabad._A jel6lés a maganut
tengelyét rogziti, mely az adott irdny megtartdsdval 10-10 méteres
savon beliil is kialakithaté a Szabdlyozdsi Terv médositdsa nélkiil.
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3. EGYEB, IRANYADO SZABALYOZASI ELEMEK

meglévé/tervezett F { A gyalogoshdldzat kiemelt kdzterlileti szakaszainak meglévé és tervezett

gyalogos kapcsolat elemeit a Szabdlyozdsi Tervlap rogziti abbdl a célbdl, hogy az egyes
fejlesztések folyamdn azok nyomvonaldnak folyamatossdga biztositott
legyen.
meglévé/tervezett | <.« A meglévs kerékpdros infrastruktira tervezett kiterjesztése a varosi
kerékpdros infrastruktira kapcsolat Llow-carbon” mobilitds fejlesztésének egyik fontos eszkdze. A meglévd

haldzattal, és a févarosi tervekkel 6sszefliggésben a Szabdlyozdsi Terven
rogzitésre keriiltek a kerékparos infrastruktira tervezett nyomvonalai
is, melyeket az egyes kozterileti rekonstrukcidknal, Uj kozterileti
fejlesztéseknél figyelembe kell venni, és melyre vonatkozdan egyes
kiegészitd elSirasok kilon is hivatkoznak.

meglévé/tervezett | — A Szabdlyozdsi Terven szintén jelolt a kiilonbdz6 kozlekedési formak
hid vagy kiilénszintd miitdrgy kapcsolat kilénszint(i keresztezése.

4. EGYEB TAJEKOZTATO, ILLETVE ALAPTERKEPI ELEMEK

4.1. EGYEB TAJEKOZTATO ELEM

jelen szabdlyozdsi terv hatdra | A vdrosszerkezeti egység, egyuttal a Szabdlyozdsi Tervvel érintett
teriilet hatara.

4.2. MAS JOGSZABALYOKKAL ERVENYESULG ELEM

vizbdzis kiilsé védbéévezete @ A Duna mentén lizemel§ parti kdtsor vizmin&ségének védelmét szolgald
vizbazis kiils6 védGovezete érintik a varosszerkezeti egységet, mely
jelenléte az épitési lehetGségeket jelentés mértékben korlatozé
tényezG6. Hangsulyozni kell, ezért nem csak a 3.B mellékleten szerepel.

4.3, ALAPTERKEPI ELEMEK

keriilethatdr Ujpest, IV. keriilet kdzigazgatési hatara.

belteriilethatdr F ------ Ujpest, IV. keriilet bel- és kiilteriileteit elvélaszté hatarvonal.
telekhatdr Telek hatdrvonala.

helyrajziszam |z Ingatlan helyrajziszama.

Tl

épiilet

Epiletallomany.

L

kisvizfolyds Kisvizfolyds, jelen esetben a Szilas-patak és a Mogyorddi patak

nyomvonala.

[
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VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

1. MAS JOGSZABALYOKKAL ERVENYESULO ELEMEK

miemlék telke

védelemmel érintet
épiilet, épiiletrész, épitmény, miitdrqgy

miemléki kérnyezet teriilet
(a védetté nyilvanitdsrol sz616 rendelet
eltéré kijelélése alapjdn)

nyilvantartott régészeti lelGhely

orszdgos 6koldgiai hdlozat
- magteriilet

orszdgos 6koldgiai hdlozat
- 6kologiai folyoso

févarosi helyi jelentdségii
védett természeti teriilet

1320 kV-os villamosenergia féelosztéhdlozat
nyomvonala és biztonsdgi 6vezete

nagykdézépnyomdsu gdzvezeték
nyomvonala és biztonsdgi 6vezete

szennyvizdtemeld és biztonsdgi 6vezete

vizbdzis belsé védéovezete

| vizbdzis kiils6 véddovezete
vizbadzis hidrogeologiai "A" védéovezete

Pays

1. rendii arvizvédelmi févédvonal
- drvizi védekezési teriilet hatdra

fakaddvizzel veszélyeztetett teriilet

vizgazddlkodasi teriilet és
mederkarbantarté savja

F=d
_.Z-\I\—
=25

1.1. OROKSEGVEDELEM

A varosszerkezeti egység teriletén a Nagyfelszini Vizkivételi MU
formajaban altaldanos miemléki védelem alatt allo épiletegyittes
taldlhats, melynek megdrzése értelemszerien kiemelt jelent6ségd,
ezért a Szabdlyozdsi Terv ezeket rogziti.

A fent emlitett Nagyfelszini Vizkivételi M{ altaldnos miemléki védelem
alatt all6 épuletdllomanya.

A védetté nyilvanitott miiemlék és a méemléki
jelentGségli teruletek kozvetlen  kdrnyezetének feltiintetése is a

Védelmek, korldtozdsok, kételezettségek korébe tartozik.

A varosszerkezeti egység jelentds teriilete nyilvantartott régészeti
lel6hellyel érintett, igy ezek megbrzése értelemszerlien kiemelt
jelentéségl.

1.2. TA) ES TERMESZETVEDELEM

Az orszagos Okoldgiai hdalézat elemei tobb helyen is érintik a
varosszerkezeti egység teriletét, ezen természeti és természetkozeli
teriiletek meglrzése és megdévasa a Szabdlyozdsi Terv egyik kiemelt
feladata.

A 25/2013. (IV.18.) F6v. Kgy. rend. alapjan kiejlolt f&varosi, helyi
jelent8ségli védett természeti teriletek is feltlintetésre kerdiltek.

1.3. K6zZMUVEK KORLATOZASAI

A koézmlivek egyes korlatozasi tényezGinél az adott elem szerinti
jogszabalyban, szabvanyban megfogalmazott elGirasokat kell
figyelembe venni.

A Szabdlyozdsi Terv ugyanakkor nem tiintet fel minden nyomvonalat,
csak a jelent8sebb védGtavolsaggal rendelkez6 elemeket.

Fontos, hogy ha a véd&sav a telket vagy akdr az épitési helyet érinti,
akkor a szolgdltatoval egyeztetni szikséges a pontos hely
meghatdrozasa érdekében.

1.4. EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

A Duna mentén Gzemel§ parti kutsor vizmin&ségének védelmét szolgald
hidrogeoldgiai védéteriletek érintik a varosszerkezeti egységet, melyek
jelenléte jelentGs korlatozd tényezd.

A Duna arhulldamai elleni védelmet az I. rend( arvizvédelmi févédvonal
biztositja, mely szintén fontos korlatozé elem a teriilet vonatkozasaban.
Az arvizvédelem keretében az arvizvédelmi miinél, annak mentett
oldalan az arvizi védekezés szamara 10 m-es savot szabadon kell hagyni,
amelyben semmi épitmény, még atmenetileg sem helyezhetd el.

A Duna kozelsége okan figyelembe kell venni a mentett oldalon 110 m-
es fakadoviz el6forduldsaval veszélyeztetett sdvot, amelyben felszin

,,,,,

végezhet6.

A folydvizek medre és partja (Vf) terllethasznalatu teriletek mentén
mederkarbantartas céljat szolgald parti sav.
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2. TERVI ELEMEK

szerkezeti jelent8ségii «++ A kozterileteken a szabalyozas telepitendd és megtartandé / kiegészit
meglévd/tervezett fasor fasorokat is jelél a TSZT-2017 és Budapest Zéldinfrastruktira
Koncepcidjaban szerepl6 fasorok figyelembevételével.

3. EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

tervezett keriileti elévdsdrldsi joggal |I| A Védelmek, korldtozdsok, kételezettségek megnevezés(i szabalyozasi
érintett teriilet hatdra és sorszima tervlapon kiildn megjelenitésre keriilnek az el6vasarldsi joggal érintett
telkek.

4. EGYEB TAJEKOZTATO, ILLETVE ALAPTERKEPI ELEMEK

nagyvizi meder teriilete A korlatozassal érintett teriilet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe nem
sorolhatd, tovabba a nagyvizi mederben Iévé Gduléteriilet lakéd-, vegyes
vagy gazdasagi teriletfelhasznalasi egységbe nem sorolhaté at

jelen szabdlyozdsi terv hatdra A varosszerkezeti egység, egyuttal a Szabdlyozdsi Tervvel érintett
terilet hatdra.

meglévé hid vagy kiilénszintii Tajékoztatas céljabdl a védelmeket és korlatozasokat feltintetd
miitdrgy kapcsolat szabdlyozasi tervlapon is jelélésre kerlltek a meglévé hid vagy

kilonszint(i mdtargy kapcsolatok.

4.2. ALAPTERKEPI ELEMEK

Azonosak a Szabalyozdsi Terven szerepl6kkel.
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Tajrendezési és zoldfelileti rendszer fejlesztési
javaslatok

Székesd(l6 és Megyeri hidfé jelent6s mennyiségl megbrzendd, illetve
megdvandd taji, természeti és zoldfellleti kornyezeti terilettel
rendelkezd varosszerkezeti egysége a févaros IV. keriiletének.

A Szilas- és Mogyorddi-patakokkal — mint az orszagos 6koldgiai haldzat
okoldgiai folyosdkkal — vald érintettsége okan déli és keleti
hatarteriletei fontos, meghatdrozé 6koldgiai kapcsolatot jelentenek a
Duna-folyam és az agglomeracios telepilések kozott huzédd févarosi
zoldfellleti infrastruktdra haldzatban.

A szomszédos varosszerkezeti egységek terlletén szervezd4dd erd@s
(Farkaserdd) és magas zoldfellleti intenzitassal rendelkezé természeti
kdrnyezet, valamint a helyi szinten megjelend védett és részben védett
természeti terlilet (Homoktovis TT) nagymértékben befolyasolja a
tervezési teriilet telepiilési és taji megjelenését, az egyes beépitett
teriletek élhet6ségét.

Jelent@sek tovabba a varosszerkezeti egység beépitésre szant teriileteit
korulolel6 erdéfoltok, valamint a patakok puffer teriletét képezd
természetkozeli teriletek.

1. A FEJLESZTES ES MEGGORZES ALAPELVEI

Budapest zéldinfrastruktira koncepciéja A keriilet zéldfeliileti rendszerének fejlesztési céljai a 2017 folyaman
(1255/2017.(VIII.30.) Fév. Kgy. hatdrozat  joyahagyott Budapest zoldinfrastruktura koncepcidjaban meghatarozott
célokon alapulnak, azok figyelembevételével kerlilnek meghatarozasra.

A telepllésrendezés targykorében elsGdlegesen a koncepcio
célrendszerében szerepl6 alappillérek, a zoldinfrastruktira védelme és
fejlesztése targyalhatdk, igy a KESZ-ben is tébbnyire e két pillérhez
csatlakozé  szabalyok kerllnek  megfogalmazasra, melyek a
varosszerkezeti egység komplex zoldfellleti és taji vizsgalata alapjan
részletes kiegészitésre kerdltek.

1.1. KIHIVASOK

Székesd(l6 4atalakuld teriiletei habar kialakult novényallomannyal
rendelkeznek, az intézményi jellegli hasznositasra elGiranyzott terilet
beépitése a volt Dobd laktanya és kornyéke esetén a zoldfeliletek
strukturdjaban is szamottevd valtozast hozhat, ennek megfelelGen a
jov6képének meghatdrozdsa olyan mértéktarté beavatkozasok
alkalmazasdval javasolt, mely a kornyezeti adottsagokra, azok
megovasara és tovabbiakban szikséges természeti kornyezeti
fejlesztésekre egyarant figyelemmel van.
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1.2. FO CELKITUZESEK

A f6 célkitlizések:

e ameglévd védett teriletek, védett elemek védelmének
fenntartdsa, fennmaraddsuk biztositasa
—kiilonos tekintettel a Homoktdvis Természetvédelmi Terlletre és
kérnyezetére, az 6koldgiai haldzat kapcsolddé elemei altal lefedett
természeti kozeg teriiletére, valamint a févarosi védelem alatt allé
tertletekre;

e ameglévd erdGteriiletek megGrzése, lehetséges mértéki bévitése
—kiilonos tekintettel a mar emlitett védettség alatt allo
erdGteriletekre, valamint az egyéb, a Nagyfelszini Vizkivételi
Mivet, valamint a gazdasagi teriletet korilolel6 erd6teriletekre,
illetve a patakpartok mentét kiséré kozjoléti erd6foltokra,

e ameglévd zoldteriletek a kor elvarasainak megfeleld szinti
fenntartdsa, karbantartdsa — kiemelt figyelemmel a volt Dobd
laktanya meglévd beépitését ovezd, valamint az attdl nyugatra,
dunai irdnyba huzédd, a vizbazis kiils6 véddidoma altal érintett
terliletek tekintetében;

o ateleplilésrendezési tervekben tervezett zoldteriiletek, jelents
zoldfellleti jellegl teriletek tényleges zéldfellleti megvaldsitasa
—f6leg a Szilas-patak, valamint Székesd(il6 Hortenzia utca menti
tervezett kozparkja esetében;

e abeépitésre szant tertletek zéldfelileti intenzitasanak novelése,
kiilénds maod:

o alakéterileti kertek megGrzése és fejlesztése,
e azintézménykertek fejlesztése, valamint
e ameglévd gazdasagi teriletek zoldfellleteinek
esetében;

e  a patak-revitalizacié megvaldsitasa;

e beépitett terliletek intenziv zoldfeliileti savjainak kialakitasa a
fébb belsé utak mentén;

o fejlesztési terileteken megfeleld zoldfelileti és zoldterileti
ellatottsag biztositdsa;

e zoldfeliileti intenzitds ndvelése révén a mikroklimatikus viszonyok
javitasa.

2. JAVASLAT

Szilas-patak és kérnyezete A fentiek alapjan a Szilas-patak menti z6ldfolyoso fejlesztése — a kerileti
telepulésfejlesztési célkitlizésekkel sszhangban — oly mddon sziikséges,
mely amellett, hogy rendszerbe foglalja a koérnyez6, ujpesti
természetkozeli és természetvédelmi terileteket, a kerileti és tagabb,
févarosi értelemben vett lakossag szdmara is kdzhaszndlatu, szabadtéri
pihenési, kikapcsolddasi, sportolasi lehet&ségekkel szolgal.

Ezen alapvet6 célkitlizés megvaldsitasanak egyik meghatarozé
kereteleme a fGvarosi Szilas-patak revitalizaciés tervben foglaltakkal
harmonizalé gyalogos-, kerékparos haldzat, melyre felf(izhet6 a
korabban emlitett hasznalatok elhelyezésére és szemléletformalasra
egyarant alkalmas szabadtér rendszer.

A patak revitalizcidja — épitett mederviszonyai és intenziv fenntartasa
ellenére is — javasolt, jelen allapotanak természet-kozelebbivé tétele az
arra vonatkozé févarosi tervben felvazolt kismérték(
meandereztetéssel, a kisvizfolyds 6koldgiai és hidroldgiai viszonyainak
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Mogyorddi(/Megyeri)-patak
és a kérnyezé erdéteriiletek

a volt Dobé laktanya teriilete

kertvdrosias lakoteriiletek

gazdasdgi teriiletek

az egyes fokuszpontokat
rendszerbe szervezé elemek

javitasaval célszeri, azonban az drvizvédelmi kovetelmények
figyelembevétele ezen esetekben is elengedhetetlen, tekintettel a dunai
arvizek idején jellemzd visszatorlasztasokra.

A varosszerkezeti egység terlletét érint6 patakszakaszon a
természetvédelmi és kozjoléti jellegl erdbterlilet megbrzése, a Szilas-
patak revitalizacios tervben elGirdnyzott természetkozeli és természeti
teriletek fenntartasa/kialakitasa biztositott.

A varosszerkezeti egység keleti hataraban huzdédd kisvizfolyds, a
Mogyorddi(/Megyeri)-patak, valamint az azt kérnyez6 kozjoléti, illetve
véderdd teriletek — beleértve a Homoktévis TT terlletének -
megdrzése és megodvasa tovabbra is javasolt.

A korabbi honvédelmi célokat szolgald, ma tervezett intézményi
teriiletek kozé sorolhaté teriileten a kdéz——haszndlatu és
rmagdnteridetiprivat  zoldfelliletek differencidlt kialakitasa kerilt
meghatarozasra, a Szabdlyozdsi Terv tartalmanak megfelel6 mddon.

Ennek értelmében a kifejezetten intézményi és—alapintézményi
rendeltetések, valamint vegyesen lakéfunkciok elhelyezésének

biztositasat szolgald Ovezetek teriletén a telek zéldfeliiletként
kialakitandd/fenntartandd része teriletsav, valamint a szomszédos
eltéré — kevés esetben megegyezd, de a tervezett beépités tomegében
és jellegében jelentdsen kiilonboz6 — teriiletfelhasznaldsu teriletek
iranyadba valtozo, 10,0 vagy 5,0 méter szélességben meghatarozott
z6ldsav / véd6zoldsdv kialakitasa javasolt a heterogén hasznélatbol
adddo esetleges ,konfliktusok” elkeriilését megel6zendé.

A Duna feldli, a Hortenzia utcatdl nyugatra huzodo, a vizbazis kilsé
védGidomaval érintett terliletek esetében tovabbi, a fentiektdl eltéré
szabalyozdsi elem alkalmazdsa indokolt a telek be nem épitheté része
jelolés formajaban, mely alapvetéen az értékes vizbazis megdvasat
mintegy iverzindirekt épitési helyként biztositja.

A Kalmos utca észak-déli tengelyének meghosszabbitdsat képezd, az
utcdt a T(iztovis utcaval gyalogos értelemben Osszekots, tervezett
kozterileti zold infrastrukturdlis elem kialakitasanak biztositasa végett a
terileten kézteriilet zéldfeliiletként kialakitandd/fenntartandé része
jelolt a Szabdlyozdsi Terven.

A kertvarosias lakéteriiletek esetében a Hortenzia utca meglévé — és
tervezett, mar a volt Dobd laktanya teriletét érinté meghosszabbitott —
szakaszan amennyiben azt a meglév6 és tervezett kézmiiadottsagok
engedik, fasor telepitése javasolt.

Az Ezred utcat o6vezd gazdasagi teriiletek teriiletén a hasznalatbdl
adddd kornyezeti hatasok (pl. hdsziget-, zaj és zergés hatas, stb.)
mérséklése céljabdl a meglévd lakd és erddterilet, valamint a tervezett
intézményi terilet irdnyd tombhatdrok mentés 10,0 méter szélességben
védG6zoldsav kijelolése indokolt, mely kialakitasa a Rendeletben elGirt
modon sziikséges.

A kozterlleti fasorok a zoldfellleti rendszer szerves részét képezik.
Kalonos jelent&séggel birnak ott, ahol a kozhasznalatu zoldfeliletek
aranya alacsony, illetve fontos szerepet jatszanak a zoldfelileti
infrastruktira  halézat egyes elemei  kozotti  iranyultsagok
meghatarozasaban is.

A tervezett és meglévd helyi, lakd és kiszolgald utak mentén — ahol a
szabalyozdsi szélesség és a kozmUvezetékek védGsavja engedi —, fasorok
varost(ir6 fafajokkal valé telepitése és/vagy meglévé fasorok
kiegészitése javasolt.
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célkitiizések megvaldsitasanak biztositdsa

2.2. A MEGVALOSITAS ES ALAPELVEI

A célkitlizések megvaldsitasanak szabalyozasban vald biztositasa és
annak alapelvei a kévetkezG6k:

a meglév6é erdéteriletek biztositasa azok puffer terileteként
megjelend véddzoldsavok formajaban,

a tervezett zéldteritetek—zoldfellletek optimalis hasznalati
poziciondldsa végett pihenésre, rekreaciora és sportolasra
szabadteret nyujtd hasznalati alternativak biztositasa (pl.
jatszotér), az egyes terlletek haldzati strukturdjanak gyalogos és
kerékparos prioritasu kapcsolater8sitése a hasznalatnak megfelel
nyomvonalak kijelolésével,

a fasitott kozterlletek és kézterideti-kdzhaszndlatu zoldfellletek
bévitése a meglévé zoldfellleti infrastruktarat kiegészité térbeli
rendszerrel, a koztik 1évé zoldfeliileti kapcsolatok fasorokkal és
zoldfeliiletben  gazdag  kozteriilet menti sdvokkal vald
Osszekotésével,

a Szilas-patak tervezett revitalizacidja érdekében a vonatkozo
févarosi tervdokumentum figyelembevételén alapulé
patakszabalyozas kialakitasa, a kijelolt tervi elemek kapcsolati
strukturdjanak biztositdsa a gyalogos nyomvonal helyének
biztositasdval, valamint tervezett hidkapcsolat helyének
kijelolésével a Mogyorddi-patak torkolata felett,

a telepiilésszerkezeti értelemben meghatarozd fasorok megdvasa
és szamuk bdvitése érdekében a meglévé és tervezett fasorok
kijelolése a 3B. mellékletben,

a potencidlis fejlesztési terlletek optimalis zoldfellleti és
zoldterideti—ellatottsagat elGiranyozandd be nem épitheté -,
zoldfeltletként meghatarozott ardnyban vagy teljes mértékben
fenntartandé/kialakitandé - valamint  véd§  z6ldsavként
kialakitandd telekrészek kijelolése,

a mikroklimatikus viszonyok javitdsa érdekében a tobbszintes
novényalkalmazas, illetve az intenziv fenntartdsu zoldfeliletek
kialakitas épitésszabalyozasi eszk6zbkkel valo 6sztonzése.

Ezen komplex feltételrendszer teljesiilése a Szabdlyozdsi Tervben
megfelel6 mddon biztositott. A patak menti szabadtér struktira és
egyes elemeinek hasznalata a zoéldfellleti és Okoldgiai infrastruktira
halozat megfelels kiegészitését képezi.

Emellett az Ujonnan beépitésre szant teriletek mértéktartd arvizszintre
figyelemmel 1év6, valamint a jov6beni beépitést kordaban tartd, az
épitett és természeti kornyezet kozott optimalis dtmenetet biztositd
szabdlyozdsi elemek és paraméterek meghatarozdasa a kialakult
allapotra érzékeny mad reagal.
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Budapest Szerkezeti Terve —
tervezett kozlekedési halozat

Kozlekedési javaslat

P

A tervezési teriileten jelenleg a f6uthaldzati elemek nagy forgalmi
terhelése és az északi lakodteriletek nem megfelel6en kiépitett
uthaldzata jelenti a legnagyobb kozlekedési gondot.

Fejlesztés varhaté az Ezred utcatdl északra, a Székesd(ld sori
lakoterilett6l délre talalhatd beépitetlen terileten, amelyhez koézuti
kapcsolat kialakitasa tervezett. Tovdbba javasolt a Székesd(ilé sortdl
délre elhelyezked6 lakdterilet kiszolgald utjainak keresztmetszeti
rendezését (legaldbb egyoldali jarda és megfelel6 csapadékviz-elvezetd
rendszer kiépitését). Amennyiben a Vizm( teriiletén is bekovetkezik
valamilyen fejlesztés vagy funkcidvaltas, az adott helyzetnek
megfelelGen kell fejleszteni a kozlekedési kapcsolatokat és a parkolasi
lehet&ségeket.

A tervezési terileten a f6varos szerkezeti terve az aldbbi
infrastrukturalis fejlesztéseket jeloli ki:

Varosi jelent&ségli kerékparos nyomvonal megvaldsitasa a Megyeri-hid-
Ezred utca — Dunakeszi irdnyban. Ez a kerékparos infrastrukturalis elem
kivalé Osszekottetést biztositana a budai oldal és Dunakeszi kozott,
ugyanakkor Budapest és Dunakeszi hataran nincs olyan kiszabalyozott
kozterllet, amelyen atvezethet6 lenne a jelolt kerékparos
infrastruktura.

Budapest Szerkezeti Terve — kézlekedési hdlézat
forrds: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve
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1. KOZUTHALOZAT

A tervezési terllet orszagos és regiondlis kozuti kapcsolatai
kiemelked6en jok, mivel kozvetlenll a 2. sz. elsérendl f6ut és az MO
autéut Megyeri hidjanak pesti hidf6je mellett helyezkedik el. Ebbdl
kovetkezik, hogy fejlesztési potencialja erds, de a keltett forgalmakat a
kornyez6 kozuthaldézat be tudja majd fogadni. A terllet belsd
kozuthalézatat (kiszolgdld utcait és kapcsolatukat) mindenképpen
fejleszteni sziikséges, hogy megfelel6en tudjak ellatni funkcidjukat.

gyorsforgalmi it  Meglévs, megmaradd:
e MO autdut, utkategoria: K.ILA.
féuthdlézat Meglévs, megmarado:
e Vaciut, utkategoéria: K.IILA.
e  Ocednarok utca, utkategéria: B.IV.b.B.
e MO felhajto ut, utkategoria: K.IV.A.
mellékutak  Kiszolgald utak, Utkategdria: B.VI.c.C. (Ezred utca) és B.VI.d.C.

Meglévs, megmaradd:

e Ezredutca

e Hortenzia utca
e Kalmos utca

e Vasrdzsa utca
e  T(ztovis utca
e Fels6 utca

e Also utca

e Pihené koz

e  Székesd(ilé utca

Tervezett:
e  T(ztovis utca meghosszabbitadsa az Ezred utcaig
e Hortenzia utca meghosszabbitdsa a T(ztdvis utca Uj szakaszdig
Utkategdria: B.VI.d.C.

1.1. F6BB CSOMOPONTOK

A tervezési terilet legnagyobb forgalmat visel6 csomdpontjai mar
kiéplltek, tovabbi fejlesztésiik nem sziikséges, a tervezett beépitések
altal keltett forgalmat biztonsagosan be tudjak fogadni.

fontosabb csomépontok  ® 2. sz. f6ut — MO felhajtout jelz6lampaval irdnyitott, kanyarodé
savokkal kiépitett csomdpont;ja,

e MO felhajté ut — Ocednarok utca jelzlampaval iranyitott,
kanyarodo savokkal kiépitett csomopontja,

e 2.sz. f6Ut— Ezred utca jelz6lampaval irdnyitott,
kanyaroddsavokkal kiépitett csomopontja,

e 2.sz. f6ut—Ezred utca északi csomdpont
(forgalomiranyitds mddja: jelz6tabla).

1.2. BELSO UTHALOzZAT

mellékutak  Kiszolgald utak, Utkategdria: B.VI.c.C. (Ezred utca) és B.VI.d.C.

Meglévs, megmaradd:

e  Ezred utca (k6zforgalmu magdanut)

e Hortenzia utca
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e Kalmos utca
e Vasrdzsa utca
e  T(ztovis utca
e Fels6 utca

e Also utca

e Pihen6 koz

e  Székesdlils sor

Tervezett:

e  T(ztovis utca meghosszabbitdsa aza Hortenzia utca Uj szakaszdig

(vegyes forgalmu magénut)Ezred-utedig
e Hortenzia utca meghosszabbitdsa aFéztéviswtea-tiszakaszdigaz

Ezred utcdig (vegyes forgalmu maganut)

Utkategéria: B.VI.d.C.

A volt Dobd laktanya teriuletén és az Ezred utca mentén tervezett
lakoterileti és gazdasagi funkciok kiszolgalasa és Székesdll6 bedllt
lakoteriletének jobb miikddése érdekében az Ezred utca és Székesd(il6
lakéterilet uthdlézatanak osszekotése tervezett a Flztéwis—Hortenzia
utca meghosszabbitasaval és a Hertenzia-Tliztovis utca bekotésével, a
KT-1. athaldzati abran lathatéaknak megfelelGen.

A Hortenzia utca Ezred utcdig meghosszabbitott Fdztévis—utea—Ezred
vtedhozkapesolddé-szakaszat 12 m szabalyozasi szélességgel, gyalogos
és gépjarmdforgalom dltal is igénybe vehetd§ vegyes hasznalatu
maganutként terveztilk. A TdztOvis utca szintén vegyes haszndlatu
maganut lesz, —a—tobbi—tervezett—kézutszakaszt—9 m szabalyozasi
szélességgeljavasel—kiatakitani. Az Uj, vegyes hasznalatu uUtszakaszok
javaslatunk szerint (kozterileti szélességik fliggvényében) létesitése
Iétesllhetnek kétiranyu forgalom lebonyolitdsara alkalmas moédon, 5,5
m burkolatszélességgel, kiemelt szegéllyel, legaldbb egyoldali jardaval
és zart vizelvezetéssel, vagy hagyomdnyos vegyes hasznalati (esetleg
egyiranyu) utként 6 m széles k6z6s burkolattal. Javasoljuk térkéburkolat
alkalmazasat a vegyes haszndlatu tervezett—a—mintakeresziszelvények
szerintfellileteken. A maganutak nem szolgdlhatjdk az atmend
forgalmat, amit kialakitdsuk sem tesz lehet6vé.

A javasolt mintakeresztszelvényeknek megfelel6en ujitanddk fel
Székesd(l6 lakoterileteinek m(ikodé lakéutcdi is, ahol a legfontosabb
feladat a csapadékviz-elvezetés megolddsa.

2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezési terileten belll 0, kozosségi kozlekedési haldzathoz tartozo
|étesitmény kialakitdsa nem tervezett, a terilet kiszolgalasat tovabbra is
a majdnem 100 %-os elldtottsagot biztosité buszjaratok biztositjak
majd.

3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Uj kerékpéaros nyomvonal létrehozésa javasolt (a f6varos szerkezeti
tervének megfelel6en) az Ezred utca mentén, Dunakeszi iranyaba,
amely szamara a kozterileti atjarhatdsag is biztositott a tervezési
terlleten (Dunakeszi hataraban).
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4. GYALOGOS KOZLEKEDES

A gyalogos létesitmények fejlesztése javasolt a Székesdil6 sor mentén
taldlhatd lakdterilet lakdutcdiban, valamint a buszmegalléhelyek
kozelében. Uj gyalogosfeliilet tervezett a Hortenzia utca — T(izt6vi utca —
Ezred utca kornyezetében kialakitandd lakoéteriileten, biztositva a
terilet jobb atjarhatdésagat.

5. PARKOLAS

A tervezett fejlesztések esetében, a gépjarm(i varakozohelyek felszini,
illetve mélygarazsban torténd elhelyezése javasolt a vizbazis kilsé
védGidomaval érintett teriileten érvényes el6irasok
figyelembevételével.

Tekintettel a teriilet elhelyezkedésére a varosszerkezetben és a
kozosségi kozlekedés elldtottsaganak korlatozottsagara (csak buszjarat
kozlekedik), Gj funkcidk megjelenésekor a KESZ-ben meghatérozott
parkoldhely-szamot kell biztositani, ezen a teriileten az OTEK-hoz
képest kevés esetben indokolt kisebb értékben meghatarozni a
mutatdkat.
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