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a Vdrosizemeltetési és Vdrosfejlesziési Bizottsdg részére

Targy:  Eszaki Kertvdros KESZ — déntés a véleményeztetésre térténd kikOldésrdl

Tisztelt Bizottsag!

Elézmények:

A tervezék, az Urbanlis StOdié Kft. dltal elkészitett Eszaki Kertvdros KESZ aldtamasztéd — vizsgdlati és
elemz6 munkarészeit — mely eléterjesztéshez csatoltuk az elézetes tervismertetd lakossagi férum emlé-
keztetdjét is — a Bizottsag 2018. dprilisi Ulésén tervezdi tervbemutatds keretében targyalta, majd a
Képviseld-testllet 2018. aprilis 26- Ulésén megtdrgyalta, és 63/2018.(1V.26.) OKT hatdrozatdban Ugy
hatdrozott, hogy a tervezés alapjanak elfogadta az abban foglaltakat, valamint felkérte a Polgdr-
mestert a tervezési és egyeztetési folyamatok folytatdsdara.

Tervezési terllet.

a Szilas-patak - Baross utca — Féti Ut — MAV 70-71 szamu vasUtvonal (XV. kerUlet kdzigazgatdsi hatdra)
dltal hatarolt, &sszességében kozel 123 ha nagysdgu, meglévé kertvdrosias, valamint telepszerd, pa-
nel nagyvdrosias, €s modern, kisvarosias lakéterllet, melyekbe elszértan gazdasdgi kereskedelmi-
szolgditatd, kilénleges sport, és a Szilas-patak mentén &sszefiggd vegyes intézményi fejlesztési terlle-
tek ékelbdnek.

Tervezési javaslat: . .

Tervezdk @z OKT Eszaki Kertvéros KESZ megalapozd munkarészeinek  elfogaddsdardl  széld

63/2018.(IV.26.) hatdrozatdban foglaltak alapjan a tervezés folytatdsaként elkészitették a terv aldté-

maszto javaslati és jdvdhagyandd munkarészeit.

A tervezeteket elsé kérben a hivatal szakmai szempontodl véleményezte, az igy véglegesitett doku-

mentumokban foglaltak a véleményeztetés tervezett anyagai, melyek az elSterjesztés mellékletét

képezik, kérilk a doéntéshez az abban foglaltak attanuimdnyozdsat. Eldljaroban a tervezési kdvetel-
meények és feladatok kézUI az aldbbiakat tartjuk fontosnak kiemelni:

1. Eszaki kertvdros jelentds része kialakult, rendezett beépitéssel, terllethaszndlatat tekintve lakéterU-
leti dominancidval rendelkezik. Az egymdstdl épitési idejukben, igy intenzitGsukban és jellegUkben
is nagymeértékben eltérd kis-, kert- és nagyvdarosias lakdterlletek sokszindsége a kerUletrész Ujpes-
ten betdliétt szerepét is jol tUkrdzi, mely mintegy Gtmenetet képez a belsd, nagyvdarosias és az ar-
ra késdbb oda telepitett kdposztdsmegyeri lakdterlletek kdzd.

2. A felsorolt lakéterUleti egységeket foltszerlen kiegészité egyéb intézményi és gazdasdgi haszndla-
t0 terlletrészek elszértan, de jellemzéen a f8bb kdzlekedési nyomvonalak mentére, a Foti Ut és a
Sporttelep utca tengelyére szervezédnek, ezzel biztositva a terUlet kereskedelmi és szolgdltatdi
identitasat. Az egyes eltéré jellegl beépitési tipusok kdzotti harmonikus kapcsolatot a kémyezd, a
varosszerkezeti egységbe beUszd zoldfellletek, valamint az azt 6vezd patak és annak
természetkdzeli kdrnyezete képezik.

3. Fejlesztési potencidillal bird, varhatdéan hosszitdvon dtalakuld terlletsav épp itt, a Szilas-patak
mentén hizddik, melynek keleti pontja a Szildgyi utcdra nyild, kisvarosias terllet, mig masik fele a
varosszerkezeti egység észak-nyugati sarkéban taldlhatd, melynek folytatdsa (pdrja) a szomszé-
dos Megyer kertvaros varosszerkezeti egységhez tartozik.

4. Ennek medgfelelden a koncepcit legfébb, kiemelt célja egy olyan, a kialakult zéldfelileti infrast-
rukturdlis hdlézat megdrzésén és kiegészitésén alapuld, a meglévé lakéterilletek élhetéségét és
az azokat 6vezd kozterlletek mindségi javuldsat eldirdnyzd szabdlyozds kialakitdsa, mely az arra
alkalmas terlleteken, terlletsavokon teret engedve elésegiti az alkézponti, kézponti funkcidk, va-
lamint a kereskedelmi és szolgdltaté rendeltetések megtelepedését.

5. A lakoterUletek esetében fontos szempont a kertvdrosias lakéteriletek differencidldsa, a kialaku-
lGsukban és beépitési paramétereikben is eltérd spontdn és tervezett mddon Iétrejdtt terlletek
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megkUlonbdztetése, a telekmélység és telekszélesség flggvényében bedllt adottsGdgokon alapu-
16 dvezeti rendszer kialakitdsa.

6. Tovdbbilényeges tényezd, a mdr emlitett zéldielileti haldzat rendszerére szervezddé differencidlt
haszndlatok &sszehangoldsa, kiemelt figyelmet forditva a Szilas-patak menti teriiletek rehabilita-
cidjdra és revitalizdcidjdra.

Vélemeényeztetési eljdrds:

A melléklet szerinti terveket a telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepllésfejlesztési strategi-
arél és a telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajditos jogintézményekrdl
szl 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiaklban: Korm. r.) 38. §-ben foglaltak alapjan a t&jékoz-
tatdsi szakaszban értesitettek kdzUl azoknak kell megkUldeni véleményezésre, akik az eljardsban tor-
ténd részvételi szandékukat irdsban jelezték. A véleményeztetéssel pdarhuzamosan a partnerségi elja-
rast is le kell folytatni, és lakossagi forumot kell tartani a Korm. r. 29/A. §-ban, és a Budapest Févdaros IV.
kerUlet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-testlletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szold
11/2017. (IV.28.) dnkormdnyzati rendeletében rogzitettek szerint.

A véleményezietésre megkUlddtt tervre adott partnerségi, dllamigazgatdsi szervi és telepuilesi, kerlleti
onkormanyzati vélemények alapjdan, az esetleges eltérd vélemények fisztdzdsara a Korm. r. 39. §-ben
foglalt felhatalmazds alapjdn, szUkseg szerint a hivatal egyeztetést tart.

A terv jovahagyasa elétt szikséges az Allami Féépitész végsd szakmai véleményének megkérése a
Korm. r 40. § alapjan, melyhez a Korm. r. 39. § alapjédn a ,véleményezést kGvetden a beérkezett ve-
leményeket - egyeztetés esetén a jegyzékdnyvet is - ismertetni kell a képviselS-testilettel, amelyek
elfogaddsdardl vagy el nem fogaddsdrdl a képviseld-testllet dént. A vélemény, észrevétel el nem
fogaddsa esetén a déntést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezdrul a (2) bekezdés szerinfi
déntés dokumentdidsdval és kbzzétételével." A tervezet végleges vdltozatdt a jévahagyds eldtt, a
véleményeztetés zardsakor ismételten meg fogjdk ismerni déntéshozodk.

A terv jovahagydsra csak az Allami Féépitész tdmogatd, hozzdjdruld végsd szakmai déntésével lesz
eléterjeszihetd.

EgyUttal régzitem, hogy a meliékelt anyag egy a vizsgdlatokra, a TAK és a TKR, valamint az Uj-
pest2030TFK é&s UjpesTQOQOITS elhatdrozdsaira és az eldzetes tdjékoziatas sordn kapoftt ismeretekre
alapozott szakmai tervezet, melynek el&irt szakmai és partnerségi egyeztetésre vald alkalmassagardl
kell most doéntest hozni. A dokumentum az dllamigazgatdsi és partnersegi egyeztetések soran meg
tovabb ponfosodhat.

Tekintettel a KépviselS-testilet Ulésezésének sziinetére a tervezetet az OKT nem targyalia, a vélemé-
nyeztetési eljarast a hivatal a VVB dontés alapjdn inditja meg. A véleményeztetés meginditdsdhoz a
Korm. r-ben foglaltak alapjdn Képviseld-testlleti dontés meghozataldra nincs szUkség.

Mindezek alapjan kérem a Tiszfelt Bizottsdgot, hogy az elkészOlt dokumentumokban foglaltakat ismer-
je meg, az eldterjesztést vitassa meg és az aldbbi hatdrozati javaslatot fogadija el.

Mellékletqk: )
1. Eszaki Kertvdros KESZ — aldtdmasztd javaslati munkarész

2. Eszaki Kertvdros KESZ - jovahagyandd munkarész

a Vdrosizemeltetési és Vdrosfejlesztési Bizottsdg

.../2018.(08.06.) VVB hatdrozata

Budapest Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testilete Varostizemeltetési és Varosfej-
lesztési Bizottsdga Ugy dont, hogy az elbterjesztés mellékletei szerinti Eszaki Kertvdros KerGleti Epitési
Szabdlyzata aldtdmaszio javaslati és jovahagyandd munkarészeinek dokumentumaiban foglaltakkal
egyetért, a terv véleményeztetési eljardsra alkalmas, egyeztetési és véleményezietési folyamatai

megindithatdk.
Felelds: bizottsag elndke
Hatdaridd: folyamatos

Ujpest, 2018. julius ...
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Az elbterjesztést Szesztai Gyorgy f&épitész készitette.
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