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Cégnéy:

Statisztikai szamijel:
Cégjegyzék széma:

Epit Zrt.
12178445-6831-114-01
01-10-043216

Az iizleti év mérlegfordulénapja (éwmd/nap), 2014.12.31.
MERLEG "A" valtozat - Eszkozok (aktivak)

1]1]

Adatok E Ft-ban
_;‘zgi A tétel magnevezése EI626 év Cioas Eviek) Téargyév
a b [ d @

1 A. Beleldetett eszkdzdk (02.+10.+18. sor) 2872 0 2201
2 . IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sor) 29 0 0
3 1. Alapitas-atszervezés akiivall ériéke 0 0 0
4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 3. Vagyoni értékd jogok 20 0 0
6 4, Szellemi termékek 0 0 0
7 5. Uzleti vagy céqérték 0 0 0
8 6. Immaterialis javakra adott eldtegek 0 0 0
9 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 IIl. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 2843 0 2201
1" 1. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni érékd jogok 1064 0 894
12 2. Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0
13 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 1779 0 1307
14 4. Tenyészallatok 0 o -0
15 5. Beruhazasok, felljitasok 0 0 0
16 6. Beruhazasckra adott eldlegek 0 0 0
17 7. Targyi eszkdzik értekhelyesbitése 0 0 0
18 IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sor) 0 0 0
19 1. Tartds részesedés kapesolt vallalkozéasban 0 0 0
20 2. Tartdsan adott kilcsiin kapesolt vallakozasban 0 0 0
21 3. Egyéb tarlts részesedés 0 0 0
22 4, Tartdsan adott kdlcstn egyéb részesedési viszonyban &ll6 vallalkozasban 0 0 0
23 5. Egyéb tartdsan adott kblesbn 0 0 0
24 6. Tartds hitelviszonyt megtestesits &rtékpapir 0 0 0
25 7. Befekisteflt pénzigyi eszkdzik értékhelyesbitése 0 0 0
26 8. Baefaktetett pénzilgyi eszkdozdk értékelési kildnbizete 0 0 0

Keltezes: Budapest, 2015, marcius 31

A véWozés vezetdije Lﬂépviseldie)



Cégnév: Epit Zrt.

Statisztikai szamjel:  12178445-8831-114-01

Cégjegyzék széma:  01-10-043216

Az Uizleti év méregfordulonapja (Evhéinap):  2014.12.31. I]Zl

MERLEG "A" véltozat - Eszk&zik (aktivak)

Adatok E Ft-ban
Sor- A tétel mognevezése El626 év E1g20 viek) Targyév

a b ¢ d e
27 B. Forgdeszktzok (28.+35.+43.+49. sor) 760 866 ] 680 435
28 . KESZLETEK (29.-34. sorok) 211630 0 121 513
29 1. Anyagok 0 0 0
30 2. Befejezellen termelés és félkész termékek 211 630 0 121 813
31 | 3. Novendék- hizo- és egyéh altatok ' 0 0 0
32 4. Késztermékek 0 0 0
3 5, Anck 0 0 0
34 8. Készletekre adott lifegek 0 0 0
35 Il. KOVETELESEK (36.-42. sorok) 461611 0 480197
36 1. Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatashol (vevék) 341 0 222 461
37 2. Kiveteldsek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0 0
38 3. Kivetelosek egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben 0 0 0
39 4, Valtokbvetelések 0 0 0
40 5. Egyéb kiveteksek 147 470 0 257738
41 6. Kodveleldsek értékelési killtinbdzete ¢ 0 0
42 7. Szarmazékos dgyletek pozitiv értékelési kilinbbzete 0 0 0
43 | . ERTEKPAPIROK (44.-43. sorok} 0 0 ]
44 1. Részesedés kaposolt vallalkozasban 0 0 0
45 2. Egyéb részesedés 0 0 0
46 3. Sajat részvények, sajat izletrészek 0 0 0
a7 4. Forgatasi céhi hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0
48 5. Ertékpapirok értékelési kiitonbozete 0 0 0
49 | IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 87625 0 78725
50 1. Pénztér, csekkek 160 0 4
51 2. Bankbetétek 87 465 0 78721
52 C. Aktiv iddbeli elthatarolisaok (53.-55. sorok) 943 0 2
53 1. Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 159 0 35
54 2. Koltsegek, raforditasok aktiv iddbeti elhatarotasa 784 0 256
55 3. Hatasztott réaforditasok 0 0 0
56 ESZKOZOK OSSZESEN (01.427.452. sor) 764 681 0 682 927

A

A validozss vezettie (kEpviselde)

Keltezés: Budapest, 2015. mércius 31. .. PH




Cégnév: Epit Zrt.

Statisztikai szamjet:  12178445-6831-114-01

Cégjegyzék szama:  01-10-043216

Az zleti év médegfordulonapja (éwhdinap):  2014.12.31. m

MERLEG "A" véltozat - Forrasok (passzivak)

Adatok E Ft-han
::2:1 A tétel megnwez;ise El3z6 év E,:g:‘: séig::! Targyév

a b [ d @
57 D. Sajét tdke (58.+60.461.462.463 +64.467. s0r) 320 236 0 449 395
58 I JEGYZETT TOKE 60 000 0 60000
59 Ebbl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névériéken 0 0 0
60 l. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () 0 0 0
61 lit. TOKETARTALEK 0 0 0
62 | IV. EREDMENYTARTALEK 310 51 0 260 236
63 | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 150000
64 | V. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
65 1. Erékhelyesbités értékelési lartakka ] 0 0
66 2. Valbs értékelés értekelési tartaltka ¢ 0 0
67 Vil. MERLEG SZERINTI EREDMENY 50355 0 -20 81
68 E. Céltartalékok (69.-71. sorok) o 0 0
69 1. Celiartalék a varhatd kdtelezettségekre 0 0 0
70 2. Céltartalék a jiwbbeni kbltsagekre ¢ 0 0
71 3. Egyeéb céltartalék 0 0 0
72 | F. Kbtelezattségek (73.+77.+86. sor) 498 241 0 226 815
73 . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76. sorok) 0 0 ¢
74 1. Hairasorolt kiitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben ' 0 0 0
75 9 Hétrason_:lt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban v 0 0 0
76 3. Hétrasorolt kitelezetiségek egyéb gazdélkodc‘ival szemben 0 Q 0

Keltezés: Budapest, 2015. méarcius 31. o PH, B ﬂ

A valtalkozas vezettie (képviseldie)




Cégnév: Epit Zrt.

Statisztikai szamjel:  12178445-6831-114-01

Cégjegyzék szama:  01-10-043216

Az Uzleti év méregfordulonapja (évihoinap).  2014.12.31.

MERLEG "A" véitozat - Forrasok {passzivak)

Adatok E Fi-ban
Sor- A tétol megnevezése E1626 6v ﬂg;‘z:i‘l'gg Térgyév

a b c d -]
77 IIl. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sorok) 337854 0 202178
78 1. Hosszi kejératra kapolt klcstndk 0 0 0
79 2. Atvéltoztathatd kéivények 0 0 0
80 3. Tartozésok kotvénykiboosatasbol 0 0 0
8t 4. Beruhazési és fejlesztési hitalek 0 0 0
82 5. Egyéb hosszl lejarati hitelek 0 0 0
83 6. Tarids kitelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0 0
84 7 Lmhbzeﬁségek egyéb részesedési viszonyban levd vallalkozéssal 0 0 0
85 8. Egyéb hosszi lejarati kitelezetiségek 337 854 0 202178
86 | (. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87. &s 89.-97. sorok) 90 387 0 24637
87 1. Rovid lejaratl kblcsonisk 0 0 0
88 Ebbdl: az atvaltoztathatd kistvanyek 0 0 o
89 2. Ravid lejarati hitelek 0 0 0
0 3. Vevdkidl kapott elolegek 0 0 0
91 4. Kbtelezetiségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol {szallitk) 70032 0 883
92 5. Vélidtartozasok 0 0 0
93 6. Rovid lejaratll kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
94 7 Rfivid lejératil kdtelezetiségek eqyéb részesedési viszonyban lévh 0 0 0
95 8. Eqgyéb rowid lejarati kételezetiségek 20 355 0 23754
9% 9. Kilelezettségek értékelési killonbozete 0 0 0
97 | 10. Szamazeios tgyletek negativ értskelési kitonbizets 0 0 0
98 | G. Passzlviddbeli elhatarolésok (99.-101. sorok) 16 204 0 6717
99 1. Bevétefek passziv idSbeli elhatarolasa 0 0 0
100 2. Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolasa 16 204 0 6717
101 3. Halasztot bevételek 0 0 0
102 FORRASOK OSSZESEN (57.+68.+72.408. s0r) 764 681 0 $82 927

—

Keltezés: Budapest, 2015. mércius 31. CoPpH T /—v

A vallalyGzas vezetdje (képviseldie)




Cégnév: Epit Zrt.
Slatisztikai szamjel:  12178445-6831-$14-01
Cegjegyzék széma:  01-10-043216

Az (izleti év mérlegfordulénapja (évtho/nap):  2014.12.31. H
Osszkdltség eljarassal készitett
eredménykimutatas "A" véltozat Adatok E Feban
:sﬁ:; A tétel megnevezése El625 év Ei0z0 ovio) Targyév .
a b [ d -]
01, |Belfoudi értékesités netts arbevétele 48578 0 276 563| 1.~
02 |Exporlériékesités netto Arbevétele 0 0 o 2
L [Ertekesttés netts arbevétele (01.402) 448576 0 7653] 3
03.  [Sajat iermelésii készletek &flomanyvaltozésa 13 340 0 11144 4
04.  |Sajat eldalitast eszkbzok alivalt értéke 0 0 0| s
I |Aktivait sajat teljesftmenyek értéke (+03.404) 13340 0 11144 6
M. |Egyéb bevételek 4 0 w| 7 -
. sorbol: visszairt érékvesztés 0 0 of 8-
05. |Anyagkottség 3764 0 2632 9
06.  [igsnybe vett szolgaitatasok értéke 22941 0 18903| 10
07.  |Eqyéb szolgatatasok srtéke 2080 0 2074 11
08.  [Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0| 12
09.  |Eladott (kizvetitett} szolgaltatasok értéke 430 433, 0 234 662 13 ':2
IV.  [Anyagjeliegl raforditisok (05.406.+07.+08.409.) 459 218 0 258271 14
0. |Borkolseg 34 267 0 2565 15
1. |Személyi jellegii egyéb kifizetések 15663 0 14750 ._\1;6.:_-
12 |Bérankiok 14 657 0 12030 17
V. |Szemelyi jellegl raforditasok (10.+11.+12) 64567 0 49.345) ‘EB
VI. |Entskosskkenési leirés 961 0 902}. 19
VIl [Egyéb raforditasok 42 0 1 054} 2%
VIl sorbdl: értékvesztés 0 0 o 21
A Eﬁmﬁ,‘jﬁ&{ﬂf}m“wm EREDMENYE 53258 0 21684 22

-

Keltezés: Budapest, 2015, marcius 31. PH. /—7

A véuamoz/é{ vezelie (képviseldje)




Cégnév: Epit 2rt.
Statisztikai szamjel:  12178445-6831-114-01
Cégjegyzék szdma.  01-10-042216

Az iizleti év méregforduldnapja (évthdinap),  2014.12.31. EIZ'
Osszkoltség eljarassal készitett
eredménykimutatas "A" véltozat Adatok E Ftban
_ssz;_';_ A tétel megnevezése El626 6v Eﬁﬁ"éﬁiﬁ Targyey |
a b c d @ ]
13, |Kapoti (ar0) osztalék és részesedés 0 0 o 2
13, sorbok: kapesolt vallalkozastét kapott 0 0 of 24
14.  [Részesedések éridkesitésének arfolyamnyeresége 0 0
14. sorbdi: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
15.  |Befekietett pénziigyi eszkiizdk kamatai, arfolyamnyeresége 0 0
15. sorbol: kapesoit vallakozastdl kapott 0 0
16, |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegil bevételek 0 0
16. sorbdl: kapesolt vallalkozastdl kapott ¢ 0 _
17, |Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 12965 0 1
17. sorbiot: ériékelési kiionbozet 0 0 o 32
VIl [Pénzigyi mivetelek bevételel (13.414.+15.+16.417.) 12965 0 929 33
18.  |Befektetett penzigyi eszkbzok arfolyamvesztesége 0 0 of 1
18. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 .
19,  [Fizetendd kamatok és kamafjellegd raforditasok 0 0
19. sorbol: kapesoit vallalkozasnak adott 0 0
20.  |Reészesedések, éridkpapirok, bankbetstek értekvesztése 0 0
21 [Pénzigyi milveletek egy&h raforditasai 0 0
21. sorbil: éntékelési kikonbozet 0 0 4
IX.  [Pénziigyi miveletek raforditisai (18.+19.420+21.) 0 0 0 -f‘4'1f: )
B.  |PENZOGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIIX) 12965 0 929| 42
C. |SZOKASOS VALLALKOZAS| EREDMENY (+A.2B.) 50293 0 2075543 -
X [Rendkiviili bevételek 0 0 of 4.
X.  |Rendkivali réfordtasok 0 0 0| 5
D. [RENDKIVLI EREDMENY (X.-X1) 0 0
E. [ADOZAS ELOTTIEREDMENY (+C.+D.) -50 293 0
Xl. |Adéfizetési kotelazettség 62 0 :
F. [ADOZOTT EREDMENY (<E.-XIl.) 50 355 0 -20 841 5."49
22, |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedasre 0 0 0 50
23, |Jovahagyott osztalék, részesedés 0 0 o] 51
G. |MERLEG SZERINT| EREDMENY (2F.+22.-23.) -50 355 0 20841 52
) -
Keltezés: Budapest, 2015. marcius 31. o PR /_7

A vé!lalkoz?s’ vezetSie (képviseldie)



Statisztikai szamjele: 12178445-6831-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-043216

Epit Zrt. 2014. december 31.
CASH-FLOW kimutatas
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése EN6z6 év Targyév
a b c d

. |Szokéasos tevékenységbdl szarmazd pénzeszkdz valtozas -305 582 =22 9934

01.  [Ad6zas elsti eredmeny +i- 50203  -20755
02. [Elszamolt amortizacio + 961 902
03, |Elszémolt értékvesztés és visszairss +- 0 of
04, |Céhartalék képzés &s felhasznalas killdnbsége +- 0 DI
05.  |Befektetett eszkozok éntékesitésének eredménye +- 0 of
06. |Széllitoi kdtelezetiség valtozasa +/- 2 S?Ql -89 149'
07.  |Egyéb rovidiejaratu katelezettség valtozasa +- 12806 3399)

08. |Passzividabeli elhatérolasok valtozasa +- -1.188 9487
09. |Vevd kovetslés viltozasa +- 283947 91 680
10.  |Forgbeszkdzok (vevokivetelés és pénzeszkdz nélkill) valtozasa +- -49 8{)9 =20 149'
11.  JAktiv idSbeli elhatarclasok valtozasa +/- 63':_'17."'1__ 652
12, [Fizetett, fizetendd add (nyereség utén) - _ 62 -86]
13, |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 o

Il. |Befektetési tevékenységhdl szdrmazé pénzeszkdzvaltozas -1 909 23

14.  |Befektetett eszkdzok beszerzése - =1 609 -231
15.  |Befektstett eszkizok cladasa + of
16.  |Kapott osztalék, részesedés + q
. |Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkdz-valtozas <148 238 14 3§|
17.  |Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + DI
18.  |Kdtvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + OI
19. lHiteI és kolcsdn felvétele + OI
2. IHosszl’i lejaratra nyﬁ!to‘tl kdlcstndk és elhelyezett bankbetétek torlesztése, Ul

meqszintetése, bevaltasa +

21. | Véglegesen kapott pénzeszkiz + 150 OUOI
22. |Részvénybevonas, tdkekivonas (tokeleszallitas) - OI
23.  |Katvény és hilslviszonyt megtestesitt értékpapir visszafizetése - OI
24.  |Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése - DI
25, [Hosszu lejaratra nydijtott kilcstnik &s elhelyezelt bankbetétek - DI
25 [veglegesen atadott penzeszkszok - of
26.  |Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarat) kotelezettség valtozasa +- -148238 -135 676'
IV. |Pénzeszkozok valtozasa (FLlL.ZN. sorok) 455729 -8 900'

Budapest, 2015. marcius 31.

S TN

a villalkozas vezetéle
(képviseldje)



Epit Zrt.
Uzleti év: 2014

CASH-FLOW OSSZETEVOI

| Megnevezés | Osszeg | Megoszlas |
Forrdsok

[Folyamatos miikodésbél 96633] 39,18
[Befektotési tevékenységhdl ol 000
|Pénziigyi mavelstekbdl 150000] 60,82
[Forrasok 3sszesen 246633 100,00%
Felhasznalasok

[Folyamatos mkadésre 119626] 46,81
[Befekietési tevekenységre 21 009
{Penzigyi miiveletekre 135676] 5310
[Felhasznalasok bsszesen 255533] 100,00%

[Cash-Flow -8 900}
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Eszak-pesti Ingatlan és Térségfejlesztési Zrt.

1044 Budapest, Megyeri 0t 205/A

2014. EVI MERLEGBESZAMOLO
KIEGESZITO MELLEKLETE

Budapest, 2015. marcius 31.



ALTALANOS KIEGESZITESEK

1./ A véllalkozis bemutatisa

Eszak-pesti Ingatlan és Térségfejlesztési Zrt.
1044 Budapest, Megyeri Ut 205/A /1
Adoészam:12178445-2-17

Cégjegyzékszam: Cg.01-10-043216

a./ Milkédési forma: zartkoriien miikddo részvénytarsasag.
b./ Alapitas idépontja: 1996. szeptember 10.
c./ A Részvénytarsasag feladata és £f6 tevékenységi kire:

A Tarsasag tevékenységi kore:

6831 Ingatlaniigynoki tevékenység (ftevékenység)

6832 Ingatlan kezelés

A Tarsasag feladata az alapiték 4altal atadott 2,41 Mrd Ft érték(i ingatlan vagyon
fejlesztése és hasznositdsa. Az EPIT Zrt. 4ltal kezelt onkorméanyzati ingatlan vagyon
értéke 2014.12.31-n 1.025.761,- e Ft, melybil 495,934,- e Ft a Févarosi Onkormanyzaté,
529.827,- e Ft pedig az Ujpest Onkorméanyzaté. Az EPIT Zrt. 4ltal kezelt pénzvagyon
értéke -54.756,- e Ft volt 2014.12.31-én, amely ugy oszlik meg, hogy a Fovérosi
Onkormanyzat felé 202.178,- e Ft kotelezettsége, mig az Ujpesti Onkormanyzat felé
256.934,- eFt kovetelése van tarsasigunknak. A Tarsasdg éarbevétele évenkénti
elszimolas alapjan az atadott vagyon ndvekményének illetve az értékesitett ingatlanok
eladasi ardnak a Keret megallapodésban rdgzitett aranyok szerint meghatarozott jutaléka
¢és a kdzvetitett szolgaltatasok kiszamlazott ellenértéke,

d./ A tarsasag szamviteli politikdjanak rivid ismertetése

A tarsasag iizleti éve

2014. januar 01. — 2014, december 31.



A kinyvvezetés médjanak meghatiarozisa

Tarsasagunk a kett6s konyvvitel rendszerében régziti azokat a gazdasigi eseményeket, amelyek
eszkdzeire, forrasaira, illetve targyévi eredményére hatast gyakorolnak.

Az éves beszamold formaja

Eves beszamolo, melyet tarsasagunk a Szamviteli tdrvény 1. sz. melléklete ”A” valtozata alapjan
késziti el.

Az éves beszamolé része

» Meérleg
¢ Eredménykimutatas
¢ Kiegészitd melléklet
Tarsasagunk az éves beszamol6 keretein beliil Uzleti Jelentést is készit.

Az eredmény-kimutatas valasztott formaja

Az uizemi (lizleti) tevékenység eredményének megallapitisa 6sszkoliség eljards “A” valtozata
szerint torténik,

A valasztott mérleg formaja: ,,A”

A beszamolé készitésének idépontja

A mérlegkészités idopontja a 2014. tizleti évrdl: 2015, marcius 31.

Az amortizicié elszamolas médja

A 2014. januar 1.-e utdn torténd beszerzés, beruhdzas esetében a terv szerinti értékcsokkends

alapja a hasznos élettartam végén varhaté maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési érték.

Az immateridlis javaknal a szimviteli torvény szerinti értékcsokkenést alkalmazzuk. A targyi
eszkdz0k értékesokkenési leirdsi kulcsa a tirsasdgi adordl és az osztalékadordl szold torvény

2, szam melléklete szerinti leirasi kulccsal megegyezo.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési ar alatti targyi eszkdzok beszerzési ériéke a haszndlatba

vételkor értékesSkkenési leirasként egy tsszegben elszamolésra kerdil.

A terv szerinti értékcesdkkenési lefrast Tarsasagunk az tizembe helyezés idépontjatél szamolja el.



Kivetelések értékelése

A kovetelésekre értékvesziést szamolunk el akkor, ha a vevSkovetelés, az adoés mindsitése
alapjan varhatéan nem térill meg, a Szamviteli politikdban meghatirozott egyedi értékelés
alapjan.

Ertékpapirok értékelése

A forgbeszkdzok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat vételarban 1évé
idéaranyos kamat Gsszegével csokkentett értékeken mutatjuk ki a Szamviteli tdrvény szerinti
értékvesziéssel korrigaltan (amennyiben szilkséges).

A pénzeszkoziok értékelése

A fordul6napi forint pénzkészleteket a pénztarban ténylegesen meglévd, illetve a folydszamlan
tartott - bankériesités alapjan egyeztetett dsszegben szerepeltetjiik a mérlegben.

A forrisok értékelése

A forrdsokat a nyilvantartasban konyv szerinti értéken kell kimutatni.

A kitelezettségek értékelése

A kotelezettségeket a mérlegbe konyv szerinti értéken kell felvenni. Révid lejarati
kotelezettségek kozott mutatjuk ki azokat a tartozasokat, amelyek a mérleg fordulonapjat kovetd

egy éven beliil esedékesek.

Az aktiv és passziv iddbeli elhatarolisok

Tarsasagunk az id6beli elhatirolas elvét érvényesiti, az aktiv és passziv elhatirolasok
mindegyikérdl kiilon-kiilon tételes kimutatdst készit,

Rendkiviili események meghatarozisa

A rendkiviili bevételek és raforditasok fiiggetlenek villalkozési tevékenységtol, a vallalkozas
rendes iizletmenetén kiviil esnek, a szokdsos vallalkozasi tevékenységgel nem 4linak kozvetlen
kapcsolatban, ezért kizarolag a szamviteli trvény altal meghatirozott esetekben rogzitjik a

konyveinkben a rendkiviili bevételeket, illetve a raforditasokat.



Az cllenérzés megallapitiasanak elszamolésa

A tarsasag az ellendrzés soran jelent6s dsszegli hibanak tekinti, ha a hiba feltarasinak évében, az

ellendrzések, onellendrzések soran feltart, adott tizleti évet érinid hibik és hibahatarok (el&jeltdl

fiiggetientil) 6sszege meghaladja az ellenérzott tizleti év mérleg foosszeg 2 %o-at,

Leltirozas rendje, az eszkdzok nyilvantartasa

Szamviteli politikank mellékleteként elkészitettik az eszkozok és forrasok leltArkészitési

szabalyzatat. Az immaterialis javakrdl, targyi eszkozokrdl, befektetett pénziigyi eszkdzokrél

folyamatosan, naprakész mennyiségi nyilvantartis vezetiink.

Szamviteli politika mellékletei

¢ Pénzkezelési szabélyzat

¢ Eszk6z6k és forrasok leltarozasi és leltarkészitési szabalyzata

» Eszkozk és forrasok értékelési szabalyzata

e Szamlarend

A szamviteli alapelvektd]l sem a kényvvezetés, sem a beszamolo elkészitése sordn nem tértiink

el.

e./ A Térsasag alapité t6kéje

Adatok e Ft
Alapité Darabszém/tipus | Névértskidb Szavazati
arany
Budapest Févaros Onkormanyzata o o
1052 Bp. Varoshéz . 9-11 20 t6rzsrészvény 1.060.000.- Ft 33,33 %
Budapest Fvaros IV. ker. Onkormanyzata o 0
1041 Bp. Istvan u. 14. 20 tbrzsrészvény 1.000.000.- Ft 33,33 %
Budapest Févaros Vagyonkezel$é Kozpont
Rt 10 t6rzsrészvény 1.000.000.- Ft 16,67 %
1013 Bp. Attila u. 13/A.
Ujpesti Vagyonkezel Rt . 0
1042 Bp. Munksotthon u. 66-68, 10 torzsrészvény 1.000.000.- Fi 16,67 %
A Tarsasag alaptékéjének dsszege 2014. december 31-én:
Adatok e Ft
Budapest Févaros IV. ker. Onkormanyzata Ny o
1041 Bp. Istvan u, 14. 60 torzsrészvény 1.000.000.- Ft 160 %




A tdrsasag BFVK Zrt. tulajdonaban 1év6 részvényeit Budapest Févaros Onkormanyzata alaptéke
leszallitas utjsn magahoz valtotta, majd az egész részvénycsomagot értékesitette Budapest

Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata részére.

Ezt kovet6en Budapest Févéaros IV, kertilet Ujpest Onkormanyzata az Ujpesti Vagyonkezeld Zit.
tulajdondban 1év8 részvényeket is megvasarolta ezzel pedig 2012. szeptember 17-én
(részvénykonyvi bejegyzés napja) a térsasig részvényeinek egyediili tulajdonosava valt. A
véiltozas bejegyzése 2012. oktdber 1-én tortént meg.

f./ A Tarsasag alapitéi:

Budapest Févaros Onkormanyzata

Budapest Févaros IV. ker. Ujpest Onkormanyzata
Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.
Ujpesti Vagyonkezelé Zrt.

A TArsasag részvényese:

Budapest Favaros IV. ker. Ujpest Onkormanyzata

g/ Cégbejegyzés

Idépontja: 1997. januar 30,
Szama: Cg.01-10-043216/7 Févérosi Birosag Cégbirdsaga.

h./ A Térsasig cégjegyzésére jogosultak

a./ a Tarsasag ligyvezetéssel felruhazott vezérigazgatdja 6nalloan,
b./ az Igazgatosig elndke Gnalléan

c./ az Igazgatésag tagjai koziil barmelyik kettd egyiittesen,

d./ a tarsasdg mas, Mt.szerinti vezetd allasi munkavallaléi 6nalléan,

e./ az IgazgatGsag altal erre felhatalmazott alkalmazottak kiziil ketten egyiittesen.



j-/ Az Igazgatdsag és a Feliigyel Bizottsidg bemutatdsa:

a.) Igazgatésdg

Igazgatdsag eindke: Dr. Kat6 Balazs Arpad (2014, november 6-ig, 2014. november 7-
t61)
Igazgatdsag tagjai: Dr. Sz5ll6si Ferenc (2014. november 6-ig, 2014, november 7-t51)

Dardczi Lajos Jozsef (2014. november 6-ig, 2014. november 7-t51 -
2014. december 16-ig)

Dr. Végvari Tamas (2014. november 6-ig)}

Balazs Erzsébet (2014. november 7-t61)

Farkas Péter (2014. december 17-t61)

b.) Feliigyelg Bizottsdg

Feliigyel6 Bizottsag elndke: Hegyeshalmi Béla Zoltin (2014, november 6-ig, 2014.

november 7-t6l)

Feliigyel6 Bizottsag tagjai: Rupp Gydrgy (2014, november 6-ig, 2014. november 7-t81)
Tamas Istvan (2014. november 6-ig)
Farkas Péter (2014. november 6. - 2014. december 16.)
Daréczi Lajos Jozsef (2014. december 17-t61}

k./ Az éves beszamold alairasara jogosult neve, lakéhelye

Gall Jézsef vezérigazgato

1094 Budapest, Pavautca 28. V. 1.

BESZAMOLO ES KONYVVEZETES

Az EPIT Z1t. a 2014. évi éves beszamolé sszeallitasakor a szamviteli politikaban régzitett ,,A”
valtozati éves beszamolét késziti el. A beszamolo alatdmasztasaként kettds konyvviielt vezet és

az ,,A” dsszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatast késziti el.

Az éves beszamolénak a vallalkozé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, az abban
bekdvetkezett valtozdsokrél valés képet kell mutatnia. Ennek érdekében az Zrt. mérlege

tartalmazza a vallalkozas dsszes eszkdz- és forrasallominyat, az eredménykimutatas az



iddszak Gsszes bevételét és raforditisait, az addzott és a mérleg szerinti eredményt, tovibba
a Kkiegészit6 melléklet tartalmazza mindazokat a szdveges adatokat és sziveges

indokolisokat, melyek a valés kép megitéléséhez sziikkségesek.

A naptari évek éves beszamoldinak dsszehasonlithatésigit a mérleg és eredménykimutatds
szerkezeti felépitésével, tagoldsaval, tartalmdval, tovabba a mérlegtételek értékelési elveinek,

moédszereinek allandosagaval biztositjuk.
A mérleg fodsszege nem haladja meg a 100 milliard forintot, igy ezer forintban szerepeltetjilk az

adatokat.

MERLEG TETELEK BEMUTATASA

ESZKOZOK
A.BEFEKTETETT ESZKOZOK

Befektetett eszkizik bemutacisa netté értéken

Adatok e Ft
Befektetett eszkozok 2013, 2014, El6zd év %-4ban
I. Immaterialis javak 29 0 -
11. Targyi eszkozok 2843 2201 77%
ITI. Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0 -
OSSZESEN: 2872 2201 77 %

I. Az IMMATERIALIS JAVAK soron a 2009-ben elkészitetett és aktivalt honlap
értékesdkkenése befejezddott, értéke nullara irddott.



IL. TARGYI ESZKOZOK

Targyi eszkozok alakulasa netté értéken

beruhazasokkal

Adatok e Ft
Targyi eszkézok 2013, 2014. El3z6 év %-aban
lngatlan{,)k, € a kapcsolodé 1064 804 84%
vagyon értékii jogok
Miiszaki gép, jarmii, berendezés 0 ¢ -
Egyéb gép, jarmit, berendezés 1779 1307 73%
T:'arg}n e. Jdsszesen beruhazas 2843 2201 17%
nélkiil
Befejezetlen beruhdzasok, 0 0 )
felnjitasok
Targyi eszkizdk bsszesen 2 843 2201 779

Ingatlanok

Az Ingatlanokhoz kapcsoldd6 vagyon értékii jogoknal 170,- e Ft értékcsokkenést szamoltunk el.

Miiszaki gépek, berendezések

Az EPIT Zrt. nem rendelkezik miiszaki gépekkel és berendezésekkel.

Egyéb berendezések

Az egyéb berendezések tekintetében a 2014. évben csSkkenés mutatkozik. Ez abbol adodik,

hogy jelentdsebb targyi eszkoz beszerzés nem tortént, az értékesokkenéds viszont elszamolasra

keriilt.

Beruhazasi kiadasok nem voltak 2014. évben.

A befektetési tiikor a mellékletben szerepel.
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III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZEI nincsenek a vallalkozasnak.

B. FORGOESZKOZOK

L. KESZLETEK

Készletek elszamolasa

A koribbi évek gyakorlatinak megfeleléen a fejlesztésekhez kapcsolddé munkdlatok értékét

az készletek kozott tartjuk nyilvan. Az Onkormanyzatok részére elvégzeit, de még be nem

fejezett beruhazasok a befejezetlen termelések kézott kerillnek kimutatasra. Itt mutatjuk tovabba

ki, bizonyos szerzédésekre vonatkozo, sajat teljesitmény adott beruhdzashoz kapesolédé részét

is, Tarsasagunk a készletek kzott tartja nyilvan azokat a megkezdett beruhdzasokat, melyeket

azok befejezésekor aktivalas céljabol atad és kiszamlaz majd az dnkormdanyzaiok részére.

Készletek alakuldsa

Adatok e Ft
Megnevezés 2013. 2014, Index %
Anyagok 0 0 -
Befejezetlen termelés és félkész termékek 211 630 121 513 37%
Egyéb allatok 0 0 -
Késztermékek 0 0 -
Aruk -
Készletek tsszesen 211 630 121 513 57%

A készleteken a folyo évi és befejezetlen beruhdzasok és sajat teljesitmények 6sszege talalhato,
értéke 121.513,- e Ft. A kordbbi évhez képest kizel felére csékkend készletérték oka, hogy az
Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet feltjitasahoz kapcsolédo befejezetlen bernhazasok jelentds

részét kiszamlaztuk az év folyaman.

II. KOVETELESEK

A fokonyvi kivonatban, mérlegbeszamoléban csak elismert kivetelések szerepelnek. A

kévetelésekrol név szerinti leltar késziilt idSkategoria szerinti csoportositisban.

Adatok e Ft
Megnevezés 2013. 2014. Index %
Kavetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (vevsk) 314 141 222 461 71%
Egyéb kovetelések 147 490 257 736 175%
IL. Kovetelések 461 631 480 197 104%
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Vevoi koveteléseink 30 %-os csokkenésének oka, hogy az Ujpesti Szakorvosi Rendel6intézet
feljitasaval kapcsolatos megallapodés szerint a Budapest Févaros Onkorményzata elkezdte a
kordbbi feljitasrol kibocsatott szamlak teljesitésigazolasat. Ennek érelmében a kiszamlazott

tételek elszamolhatova valtak, igy a soron csSkkenés kdvetkezett be.

Az egyéb kovetelések kozott adok és jarulékok dsszege szerepel, melyek elszamolasa 2015,
januar hoban tortént meg, valamint itt talalhaté 256.934,- e Ft Ujpesti Onkormanyzat
pénzvagyona, melynek Osszege a tovébbi ingatlan értékesitések esetén ijra kotelezettségbe

fordul at.

L. ERTEKPAPIROK

A Zrt. 2014. december 3 1-én nem rendelkezik értékpapirokkal.

IV. PENZESZKOZOK

A Zrt. pénzeszkézeit az aldbbi tablazat mutatja

Adatok ¢ Ft
Megnevezés 2013, 2014. Index %
Pénztar 160 4 3%
Bankbetétek 87 465 78 721 90%
IV. Pénzeszkozok _ 87 625 78 725 90%

Pénzeszkdzok csokkenésének elsédleges oka a folyd beruhézasok kiadasainak finanszirozasa a
befolyt bevételi oldalrél. A beruhazasok megvalésitasuk soran, pénziigyi teljesitéskor csékkentik
a pénzeszkdz allomanyt, a korabbi évhez képest a kiadasi oldal és a bevételi oldal kiilénbsége

emiatt eltolddott.

C. AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK

Az aktiv id6beli elhatarolasok értéke 291,- e Ft. Ezen belil a bevételek aktiv iddbeli
elhatarolasin 35,- e Ft-ot kamatbevételként hatdroltunk el, mig a Koltségek aktiv iddbeli
elhatarolasan 256,- e Ft-ot szerepeltettiink a lenti 8sszetételben.

1. Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa (M.53 sor.)

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 35¢Ft

Kamatbevétel 35¢Ft

Osszesen: 35 ¢ Ft
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2. Koltségek, riaforditasok (M.54 sor.)

Vagyonbiztositas 21 e Ft

Szallitokkal szembeni kitelezettségek 144 e Ft

Elofizetések 91 e Ft

Osszesen 256 ¢ Ft
FORRASOK

D. SAJAT TOKE

Adatok e Ft

Megnevezés 2013, 2014, Index %

L. Jegyzett toke 60 000 60 000 100,00%

III. Toketartalék - - -

IV. Eredménytartalék 310 591 260 236 84%

V. Lekotétt tartalék - 150 000 -

VII. Mérleg szerinti eredmény -50 355 -20 841 41%

D. Sajat toke sszesen 320 236 449 395 140%

A sajat tdke értéke 40%-al nétt az el6zb évhez képest. Ennek legfobb oka, hogy a tirsasig a
korabbi, tervezettnél kisebb negativ eredményt ért el, valamint a sajét téke novekedésének masik
jelentds oka, hogy Ujpest Onkorményzata, mint tulajdonos az év folyamén 150 millié forintot
fizetett be lekdtott tartalékba a tirsasdég miikodésének folytatdsanak fenntartasahoz. Tovéabbra is
igaz természetesen, hogy a mérleg szerinti eredmény még rosszabb lett volna az Ujpesti
Onkormanyzattal megkotstt szerzédések nélkiil, valamint az ingatlanértékesités eredménye
nélkil is.

E. CELTARTALEKOK
Tarsasagunk céltartalékot 2014-ben a jovében felmerillé kéltségekre nem képzett.

F. KOTELEZETTSEGEK

Adatok e Ft
Megnevezés 2013. 2014. Index %
II. Hosszu lejarati kéielezettségek 337 854 202 178 60%
III. Révid lejaratd kételezettségek 90 387 24 637 27%
F. Kitelezettségek dsszesen 423 241 226 815 53%




13

A hosszi lejarati kételezettségek kozott mutatjuk ki a t6bb évre athuzodé kotelezettségeket, az
egy éven beliilieket pedig a rovid lejarati kotelezettségeknél tartjuk nyilvan.

A hosszi lejarati kotelezettségek kozétt az Onkorméanyzatokkal szembeni elszamolasok
Kdovetel egyenlege szerepel. A korabban leirtaknak megfeleléen néhany beruhézas elszdmolasa
athizédik 2015-re. Ennek hatisaként a Tartozik egyenleg Gjra ellenkezd eldjelii lesz, igy az
Ujpesti Onkormanyzattal szembeni kovetelés ismét kételezettséggé valik.

II. Hosszi lejdrata kiotelezettség

Adatok e Ft
Megnevezés 2014,
Tartds kotelezettség a Févarosi Onkorményzattal szemben 2021178
Osszes hosszii lejaratd kitelezetiség 202178

1. Rovid lejarati kitelezettségek bemutatasa

Adatok e Ft
Megnevezés 2014,
Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaliatasbol 883
Egyéb rovid lejarami kdtelezettségek 23 754
L Rovid lejirati kitelezettségek 24 637

Kitelezettségek druszillitasbol és szolgiltatdsbél (sz4alliték) értéke esikkenést mutat, ennek
oka f6ként a folyamatban 1évé beruhézéasok szallitoi tételei, milnyomoé részt év kozben kifizetésre
keriltek igy csak minimalis azon szamldk értéke, melyek fizetési hatarideje 2015, évre
athuzédik.

A szillitdi kotelezetiségek értéke bazis iddszakhoz viszonyitva minimalisan csdkkent. A
csbkkenés abbol adédik, hogy a beérkezett és a Zrt. altal elfogadottnak minésitett szallitoi
szamlak egy részének pénziigyi teljesitése év vége elStt megtortént, azok 2014-es fizetési

hatarideje miatt.
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Egyéb rovid lejarati kitelezettségek bemutatasa

A vallalkozoktdl kapott biztositék azokat az Osszegeket tartalmazza, melyek az Ujpesti
Szakorvosi Rendel6intézettel kapcsolatos beruhdzasok esetén a vallalkozok altal biztositékként

megfizetésre keriiltek.

Az 6vadék Osszege az ingatlanhasznositasbé! szarmazé szerzédést biztosité mellékkotelezettség,

Az adok és egyéb koltségvetési befizetési kotelezettségek a tiblazatban nevesitve vannak.

Egyéb rovid lejarati kotelezettségek bemutatasa

Adatok e Fi

Megnevezés 2014.

Szallitoktol kapott biztositékok 7319
Ovadék 381
Szemelyi jovedelemadd 411
Nyugdijbiztositasi jarniék 241
Egészségbiztositasi jarulék 182
Szocialis Hozzéjarulas 652
Egészségiigyi Hozzajarulas ' 75
Cégautdado 59
Altalanos Forgalmi Ado elsz. 14 330
Béren kiviili juttatisok szdmla 48
Szakképzési hozzajarulas 37
Jovedelem elszamolasi szamla 19
Egyéb rovid lejarati kiotelezettségek dsszesen 23 754

G. Passziv iddbeli elhatareolisok

A Passziv 1d6beli elhatarolasok kozéit szerepelnek azok a tételek, melyek a mérleg fordulénapja

elotti idészakot érintik, de szamlazasuk késGbb tortént meg.

Adatok e Ft
Megnevezés 2014.
Ksltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolasa (szallitdi kotelezeitség) 6717
G. Passziv idébeli elhatirolasok 6717

Bevételek passziv idébeli elhatarolasara nem keriilt sor.
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Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatirolasa

A koltségek és raforditdsok passziv id6beli elhatdrolasai kozott szerepelnek azok a koltségek és
raforditasok, amelyek a mérleg fordulénap elbiti idészakot kell, hogy terheljék, de a tételek
mérleg fordulonap utédn keriilnek szamlazasra. Ezek vonatkoznak kéziizemi szamlakra, 2014.
évben teljesitett szolgaltatdsokra valamint a 2014. évet érintd kényvvizsgaloi dijra és a bérekkel
kapesolatos elhatarolasokra.

Az EPIT Zrt.-nek pénziigyi helyzetének megitéléséhez szlikséges, lényeges kockdzatot vagy
elényt jelentd - mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szerepl$ tovabbi, a szdmviteli torvény
altal kiilon bemutatni nem rendelt - tételek és megéllapodasok nincsenek.

Az EPIT Zrt. 2014. évi mérlegének eszkozok, és forrasok egyezdsége fennall.

A mérleg f60sszeg: 682.927,- ¢ Ft

EREDMENYKIMUTATAS

Az EPIT Zrt. 2014. évre a szamviteli torvény szerinti osszkiltség eljarassal (A valtozat)

allapitotta meg eredményét.

Az értékesités nettd arbevétele tartalmazza a 2014. évben (2014. januar 1-t61 december 31-ig)
teljesitett szolgaltatasok — ltalanos forgalmi adét nem tartalmazé — ellenértékét. Az EPIT Zrt. £8

tevékenységek szerinti bevétel megoszlasat a kdvetkezdkben mutatjuk be:
BEVETELEK

Arbevétel

A Zrt.-nek 2014. évben 276.563,-e Ft volt a realizalt értékesités nettd arbevétele. Ez az ériék
62%-kal, azaz abszolut értékben 172.013,-¢ Fi-tal kevesebb meg a tavalyi értéknél.

A fétevékenységbdl szarmazd arbevétel nagyobb ardnyban szerepel az idei értékek kozoit. Az

aktivalas céljara tovabbszamlazott beruhazésok arbevétele jelentdsebb volt 2013-ban.

Adatok e Ft
, 2013. | 2014, | Tndex %
Megnevezés
- 0,
I Ertékesités nettd arbevétele 448576) 276363 62%
L)
I, Aktivalt sajat teljesitmények éniéke| 2540 | 111441 84%
I11. Egyéb bevételek 4 181 -
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Az értékesités nettd arbevétele 276.563,- e Ft — ez a bazis idoszakhoz képest kozel 40%-kal
csOkkent. A tdrsasag 1] szerzGdéseinek kdszdnhetSen az ardnyosan raforditott sajat
teljesitményeket a koltségeibdl a készleteibe atvezette. Az ebben az évben sajat teljesitmény
alloményvaltozasa kapcsan egy szerzodésbél kifolyolag 11.144,- e Ft kertilt lekdnyvelésre, mig
2013-ban szinte ugyanakkora dsszeg 13.340,- e Ft.

A 2014. évi bevételek tevékenységi kor szerint:
- Fotevékenységbol (Ingatlantigynoki tevékenység TEAOR 68.31) a Zrt.-nek 2014.év
soran 35.897,- e Ft bevétele szarmazott.
- Teriiletfejlesztési tevékenységb6l (Ingatlankezelés TEAOR 68.32) 238.597,- e Ft
bevétel
Ebbol: Févérosi Onkormanyzat felé kiszamlazasra keriilt 26.832,- ¢ Ft
Ujpesti Onkorméanyzat felé kiszamlazasra keriilt 211.765,- ¢ Ft
- Tertiletbérleti dij (Sajat tulajdonq, bérelt ingatlan bérbeadas TEAOR 68.20) 2 019,- e Ft
- Pélyaztatassal kapcs. bevételek (Ingatlankezelés TEAOR 68.32) 50,- ¢ Ft

Aktivalt sajat teljesitmények értéke

Tarsasagunk 2014-ben egy fejlesztéssel kapcsolatosan szamolta el a sajat teljesitmények értékét,
méghozza oly mdédon, hogy a befejezetlen beruhdzasok készleteire atvezette, majd a 2015. évben
ezt kiszamlazza.

Ennek értéke 11.144,- e Ft volt.

Egyéb bevételek
Egyéb bevétele a tarsasagnak 2014-ben 181,- e Ft értékben keletkezett. A bevétel a biztositotol
vagyonbiziositas utan kapott kartérités 5sszege.
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KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK

Adatok e Ft

| Megnevezés 2013. 2014. Index %
Anyagksliség 3764 2632 70%
Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 22941 18 903 82%
Egyéb igénybe vett szolgaltatisok értéke 2 030 2074 100%
Eladott aruk beszerzési értéke - - -
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 430 433 234 662 55%
IV. Anyagjellegii rdforditisok 459 218 258 271 56%

Osszességében az anyagjelleglh raforditisok bézis évhez viszonyitva 44%-kal mutatnak

alacsonyabb értéket.

Az anyagjellegl raforditasok k&ziil minden egyes elem csékkend mértéki kiadast jelentett a
tarsasag szamara. A gazdalkodis optimalizalasira tett intézkedések jelen mikddés mellett
valésziniileg tovabb mar nem csSkkenthetdek, vagy csak kis mériékben. Az eladott
szolgaltatasok értéke a tavalyl évnek minddssze a fele, ennek oka, hogy a kiszamlazasra kertik

beruhédzasok koziil kevesebb fejezédétt be ebben az évben, mint a korabbiban.,
Az anyagjellegii raforditasokon beliil:

Anyagkdltség bemutatdsa

A bazis évhez viszonyitva jelentds mértékben, azaz 30%-kal csokkent. Az iizemanyagok
dragulasa ellenére az anyagkoltségek Osszesen sora azt jelenti, hogy az érték az elézd évhez
képest 1.132,- e Fi-tal cs6kkent. Az anyagkoltségek kozott szdmoljuk el az irodaszereket,
iizemanyagokat, az energia koltségeit, valamint a gépkocsikkal kapcsolatos anyagkoliségeket. A
2014. évben elszamolt anyagkoltség értéke 2.632,- € Ft vollt.

Igénybe vett szolgiltatasok bemutatasa
Az igénybe vett szolgaltatasok az 2014-ben 18,9 millios értékei képviseltek, mig 2013-ban ez
még 22,9 millié Ft.
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Az alabbiakban bemutatjuk a 2014. évben felmeriilt Igénybe vett szolgaltatasok kozott elszamolt

tételeket,
Adatok e Ft
| Megnevezés 2014.
Eléfizetési dijak 204
Iroda bérleti dijak 3701
Gépkocsi bérleti dij 1 870
Hirdetési dijak 861
Takaritas kéltsége 750
Telekommunikacids koltségek 701
Karbantartisi dijak 373
Ugyviteli szolgaltatasok 3344
Ertékbecslés 520
Kozbeszerzési, tandcsadéi dijak 1 800
Ugyvédi munkadij 3383
Uzleti vendéglatas és ajandék 291
Tulajdoni lapok 81
Tovabbi igénybe vett szolgaltatasok 1024
Igénybe vett szolgiltatisok dsszesen 18 903
Egyéb szolgaltatasok k6zott szamoljuk el az alabbi tételeket:
Adatok e Ft

Megnevezés 2014.
Hatdségi dijak, illetékek 142
Bankkdltség, bankgarancia 1 766
Biztositasi dijak 161
Kilonféle egyéb 3
| Egyéb szolgaltatasok dsszesen 2074

Eladott aruk és kozvetitett szolgiltatasok értéke

2014-ben ilyen cimen 234.662,- e Ft-ot szAmoltunk el. Ev kézben a megkezdett beruhazasokat

¢s a fenntartasi raforditasokat Készlet szamlan tartjuk nyilvan, év végén a sajat teljesitményeket

is ide vezetjik 4t Ev végén a befejezett beruhdzasokat valamint a fenntartasi jellegii

raforditasokat szamlazzuk ki az Onkormanyzatok felé.
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V.SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK

Adatok e Ft
Megnevezés 2013. 2014, Index %
Bérkoltség 34 267 22 565 66%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 15 663 14750 94%
Bérjarulékok 14 657 12 030 32%
V. Személyi jellegii raforditasok 64 587 49 345 76%

A bérkbltség tartalmazza a munkavallalok és alkalmazottak bruité bérét, jutalmat, jovahagyott
prémiumat, és minden olyan Kkifizetést, amely statisztikai elszamolasok szerint keresetnek
mindsiil.

A személyi jellegli kifizetés az étkezési téritést, természetbeni juttatdsok, betegszabadsigok
idejére jaro dijak és jarulékaik, az 6nkéntes biztositasi pénztari befizetések, a joléti koltségek, a
napidijak €s a reprezenticios koltségeket valamint a vezetd tisztségviselok dijazasat foglalja
magaba. Itt kertilnek elszamoldsra mind az Igazgatésig és mind a Feliigyel8bizottsag részére

kifizetett tiszteletdijak is.

A személyi jellegli raforditisok dsszege 15.242.- e Ft-tal, azaz 24%-kal csdkkent bazis

idészakhoz képest.

Bérkoltség

A bérkiltség is cstokkent, méghozzd 34 %-kal, az el§z6 évhez képest. A csokkenés oka, hogy
tarsasdgunknal nem tortént bérfejlesztés valamint egy fovel csékkentettiik a 1étszamot, ez pedig
jelentdsen hozzéjarult a bérmegtakaritashoz. A bérkéliség abszolit értékben éves szinten

11.702,- e Ft-tal csékkent a korabbi évhez képest.

Személyi jellegii egyéb kifizetések
A személyi jellegii egyéb kifizetések dsszege 6 %-kal csékkent az el6z6 évhez képest.

Bérjarulékok
A bérjarulékok 18 %-o0s cskkenése az el6zd két személyi jelleghi raforditas csdkkenésének

érzékelhetd eredménye.

Az EPIT Zrt. 4tlagos statisztikai létszama 2014-ben: 3 6.
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VL. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS

Az elszamolt értékesikkenés értéke mindéssze 902.- e Ft-ot mutat. Az el6z8 évhez képest a
cstkkenés mériéke 59,- e Ft.

VII. EGYEB RAFORDITASOK

Egyéb raforditasok kozott kertil kimutatasra az iizletmenet soran felmeriil5 (a nett6 arbevétethez
kozvetleniil vagy koézvetetten hozzdé nem rendelhet$), nem pénziigyi és nem rendkiviili
eseményekhez kapcsolédd kiadasok dsszege. Ilyen pl. a kiilonbdzé addk és hozzijarulasok, a

targyi eszk6zok selejtezésének, nyilvéntartasi értéke és az értékvesziés dsszege.

Adatok ¢ Fit
Megnevezés 2013. 2014. Index %
Egyéb raforditisok 412 1 054 256%

Egyéb raforditasok kozott a legjelentGsebb tétel helyi adofizetési kotelezettség
785,- e Ft értékben szerepel.
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE

A Zrt. 2014, évi iizemi (iizleti) eredménye -21.684,- e Ft. Az eredmény negativ értéket mutat,
figyelembe kell venni az el6z6ekben bemutatott, az eredményre negativ hatist gyakorld

tényezoket.

B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE

Adatok ¢ Ft
Megnevezés 2013. 2014. Index %
VIIL Pénziigyi milveletek bevéielei 12 965 929 7%
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 -
B. Pénziigyi miiveletek eredménye 12 965 929 7%

A pénziigyi miiveletek eredménye minddssze 7%. A targyévben az el6zé gazdasagi évhez
hasonléan a lekdthetd pénzeszkozt a menedzsment gondos odafigyeléssel kezelte, de a
beruhdzasok folyamatos finanszirozasa csokkentette a tarsasig forrasait igy az elért pénziigyi
eredmény csokkenésehez ez jelentdsen hozzjérult, mindamellett hogy a betéti kamat nem érte el

az évi 2,5 %-ot.
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C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY

Az iizemi (iizleti) tevékenység eredményét a pénziigyi miiveletek eredménye kedvezden

médositotta, igy a szokasos vallalkozasi eredmény -20.755,- ¢ Ft,

D. RENDKiVULI EREDMENY

Rendkiviili eredményt tarsasagunk nem szamolt el.

E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY

A Részvénytarsasag adézas eldtti eredménye -20.755,- ¢ Ft.

XII. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG

A tarsasagnak keletkezett adofizetési kotelezettsége 86,- e Ft dsszegben.

F. ADOZOTT EREDMENY

Az EPIT Zrt. adézott eredménye 2014. évben -20.841,- e Ft.

A tarsasagi ad6 megillapitisanal a médosité tételek ismertetése

Adédalap csékkento tételek adatok E Fi-ban
Az addtorvény szerint figyelembe vett écs. leiras, | '
kivezetett eszkozok szamitott nyilvantartési értéke o _ ' 917
Adéalap csékkento tételek tsszesen 917

Addalap nivelé tételek

902
A szamviteli tdrvény szerint elszamolt écs. leiras,
kivezetett eszkdzok kényv szerinti értéke
Adéalap noveld tételek dsszesen 902

Szamitott tirsasigi adé 86
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TAJEKOZTATO RESZ

Igazgatésag tagjai részére 2014-ben kifizetett jovedelem dsszege: 7.068,- e Fi.
A Feliigyeldbizottsag tagjai részére 2014. évben kifizetett éves jovedelem dsszege: 4.821,- e Ft.

Az Igazgatdsidg és a FeliigyelObizottsag tagjal fizetési eldleget nem vettek fel, természetbeni

juttatasban nem részesiiltek, a Zrt. felé tartozdsuk nincs.

Kornyezetvédelemmel kapesolatosan sem koltség, sem céltartalék képzése nem valt

szilkségessé.

A beszamolé aldirdsira a tirsasag képvisel6je, Gall Jozsef kitelezett.

A konyvvizsgalo a 2014, évet 1.600,- e Ft + AFA osszegért konyvvizsgalja, melynek Ssszege az
elhatérolasokban szerepel.

A tarsasag kinyvvizsgaléja: QuercusTax Kft.

Cim: 1044 Bp. Béla u. 28.

Nyilv, szam: 002428

Képviseletében: Dr. Kilmin Zoltin Sindor
Bejegyzett konyvvizsgald
1044 Budapest, Béla u. 28,

Kamarai tagségi szam: 006035

A tarsasag kiilsd céget bizott meg a kdnyveléssel, a mérleg és beszamolé elkészitésével, valamint
a kiegeszitd melléklet elkészitésével. A kdmyvviteli szolgdltatas korébe tartozd feladatok
irAnyitasaért, vezetéséért a Szakért6 Kft. felel.

A felel6s személy adatai

Név: Balogh Andrea

Cim: 1108 Budapest, Ujhegyi utca 4/B.
Nyilv, szam: 167132

Budapest, 2015. marcius 31,



Epit Zrt.
Qzletl 6v: 2014

EszkG20k Osszetétele
adatok E Ft-ban
El626 év Targyév
Megnevezés Osszeg | Részardny | Osszeg | Részarany Vé:te%és
- - (E Ft (%} (EFt) (%)
Befektetett eszk626k 2872 0,38 2201 0,32 76,64
Immaterialis javak 29 0,00
Targyi eszktzik 2 843 0,37 2201 0,32 77,42
Befektetett pénzGgyi eszkézok ~
Forgdeszkdzok 760 866 99,50 680 435 99,64 85,43
Készletek 211630 27,68 121513 17.79 57,42
Kovetelések 461 611 60,37 480187 70,21 104,03
Ertékpapirok
Pénzeszkdzok 87 625 11,46 78 725 11,53 85,84
Aktiv idGbeli elhatarolasok — 943 0,12 291 0,04 3086
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 764 681 100,00 682 927 100,00 89,31
Forrasok dsszetétele
adatok E Ft-ban
El&z6 év Targyév
Megnevezés Osszeg | Részardny | Osszeg | Részardny Vé:%és
{(EFl) {%) {EFH) (%
Sajat toke 320 236 41,88| 449395 65,80| 140,33
Jegyzett toke 60 000 7,85] 60000 8,79| 100,00
Jegyzett de még be nem fizetett 16ke (-)
Téketartalék :
Eredménytartalék 310591 40,62 260 236 38,11 83,79
Lekdétdtt tartalék 150 000 21,96
Ertékelési tartalék
Méreg szerinti eredmeény -50 355 -§,59 -20 841 =3,05 41,39
Céltartalékok
}K&telezeﬂséggk 428 241 56,00 226 815 33,21 52,96
Hétrasorolt kdtelezettség
Hosszu lejarati kotelezettségek 337 854 44,18 202178 29,60 59,84
Rovid lejaraty kdtelezettsegek 90 387 11,82 24 637 3,61 27,26
Passziv iddbeli elhatirozdsok 16 204 212 6717 0,98 41,45
SOK(PASSZIVAK)OSSZESEN 764 681 100,00 682 927 100,60 89,31




Epit Zrt.

Ozleti év: 2014
Forgéeszkdzik dsszetétele
_ _ adatok E Fi-ban
El628 év Targyév
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany Vé:t;?s
(E Ft) (%) (EFY (%)
|I. Készletek 211630 27,81 121513 17,86 57,42
Anyagok
Befejezetlen termelés és félkész termekek 211 630 27,81 121 513 17,86 57,42
Novendék-hizo-és egyéb allatok
Késztermékek
Aruk
Keszletre adott elSlegek
il. Kdvetelések 461 611 60,67] 480197 70,57 104,03
Kévetelések aruszall. és szolgaltatasokbol 34 141 41,29 222 451 32,69 70,82
Kovetelések kapes. véllalkozassal szemben
Kovetelések e. rész. visz. 1&vo vall, szemben
Valtokdvetelések
Egyéb kovetelések 147 470 15,38 257736 37,88 174,77
Kovetelések ariékelési killsnbtzete
Szérmazekos iigyletek pozitiv értékelési kiil.
lll. Ertékpapirok
Részesedés kapesolt vallalkozésban
Egyéb részesedés
Sajat részvények, sajat iizletrészek
Forgatasi céla hitelv, megtestesits ériskpapirok
Ertékpapirok értékelési killonbozete . _
V. Pénzeszk6z8k 87 625 11,52 78725 11,57 89,84
Pénztar, csekkek 160 0,02 4 0,00 2,50
Bankbetétek 87 465 11,50 78 721 11,57 90,00
Forgoeszkbz26k Ssszesen 760 866 100,00 680435 100,00 89,43
Aktiv id6beli elhatarelasok dsszetétele
i _ adatok E Fl-ban
Eloz6 év Targysv
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany Vé:';oga s
(EFD) (%) (EFD (%)
Bevételek aktiv idSbeli elhatarolasa 159 16,86 35 12,03 22,01
Koitségek raforditasok aktiv iddbeli elhat. 784 83,14 256 87,97 32,65
Halasztott raforditasok
Ii elhataroldsok osszesen 943 100,00 291 100,00] 30,88




Epit Zrt.
Ozleti &v: 2014

Kételezettségek Gsszetétele

adatok E Ft-ban

Megnevezés

El620 év

Targyev

Osszeg
{E Ft)

Részarany
(%)

Osszeg
{E Ft)

Részarany
(%)

Viitozas
(%)

Hatrasorolt kitelezettségek

Hatrasorolt ktit.-ek e. rész. visz, |&vd vall. sz.

‘Hétrasorolt két.-ek kapes.t vall. szemben
Hatrasorolt két-ek e. gazdélkoddéval szemben

[Hosszu lejrati kitelezettségek

337 854

78,89

202 178

89,14

59,84

Hosszi lejarafra kapott kélcsdnék
tviltoztathatd kdtvények

Tartozasok kétvénykibocsatasok

Beruhazasi és fejlesztési hitelek

Egyéb hossz( lejarati hitelek

Tartds kételezettségek kapesolt vall. szemben

Tartos két.-ek e. rész. visz. 1&v6 vall. szemben

337 854

78,89

202178

89,14

59,84

Igg)gb hosszu lejaratu kotelezettségek.
Rovid lejarata kitelezettségek

a0 387

21,11

24637

10,86

27,26

Rovid lejaratd kélesdnik
- Ebbél: az atvaltoztathatd kbtvények

Révid lejarata hitelek
Vev6tdl kapott eldlegek

Kélalezettségek aruszallitasbol és szolg.-bol
Valtotartozasok

Révid lejdrata kot.-ek kapesolt vall. szemben
Révid lejarati két.-ek e, rész.visz. Iévd vall.sz.

70032

20 355

Iggyéb rovid lejarata kdtelezettségek
Kételezettségek értékelési ktkinbozete

Szamazékos Ugyletek negativ értékelési kul.

16,35

4,75

228 281

Kételezettségek Gsszesen

700,00

883

23754

0,39

10,47

1,26

116,70

100,00

Passziv iddbeli elhatirolisok Ssszetétele

adatok E Ft-ban

ElozZ6 6V

Targyév

Megnevezés

Osszeg
(E FY)

Részarany
(%)

Osszeg
(E F)

Részarany
(%)

Viltozas
(%)

Bevételek passzivl idobeli elhataroiasa
Kéltségek raforditasok passziv idobeli elhat.
Halasztott bevételek

16 204

100,00

6717

16 204

100,00

100,00

5717

41,45

100,00

iit i!
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Epit Zrt.

Ozleti &v: 2014
Eredménykategoriak
adatok E Ft-ban
Eioz6 ev Targyev
. . Uzemi ered; Uzemi ered
A tétel megnevezése E Ft mény %- E Ft mény %-
ban ban
Uzemi eredmény -63 2568 100,00 -21 684 100,00
Pénzigyi miveletek eredménye 12 965 -20,50] 929 -4,28]
Szokéasos vallalkozasi eredmény =650 293 79,50] -20 755] 95,72
Rendkivili eredmény o] 0,00] 0] 0,00]
Adozas elétti eredmeény -50 293 79,50] -20 755, 95,72
Addfizetési kitelezetiség 62 -0,10] 86 -0,40]
Adbzott eredmany -50 355 79,80] -20 841 96,11
Eredménytartalék igénybevétel 0l 0,00] ol 0,00]
Osztalekkifizetés 0] 0,00] of 0,00]
Meérieg szerinti eredmeény -50 355] 7960 -20841] 96,11]
A jovedelmezdség alakulisa

Arbevétel arényos Ozleti | Uzemi (Uzieti) eredmény | 63268 | 1410 21684 7 84
eredmeénye Netto arbevétel 448 576 ' 276 563 '
Tokeardnyos (zleti U i (Ozleti) ered 3 258 1975 -21 684 483
eredmeny Sajat téke 320 236 ' 449 395 '
Eszkdzaranyos Ozlefi Uzemi (zleti) eredmény | -63 268 827 -21684 348
eredmény Osszes eszkodz 764 681 ’ 682 927 ’




Epit Zrt.
Uzleti év: 2014

A koltségszerkezot alakulasa
Az eredménykimutatas osszkoltség eljarassal "A" valtozat alapjan
Et6z6 év Targyév
A tétel megnevezése
EFt % EFt %

Nett6 arbevétel 448 576 97,11 276 563 96,07
Sajat termelésh készletek allomanyvaltozasa 13340 2,89 11144 3,87
Sajat elballitast eszkozdk aktivalt ériéke 0 0,00 0 0,004
Brutts drbevéte] 461 916 100,00 287 707 99,94
| Egyéb bevétel 4 0,00 181 0,08{
Osszes bevétel 461 920 100,00 287 888 100,00}

Anyagkdltség 3764 0,81 2632 0,91
| lgénybe vett szoigdltatasok értéke 22 941 497 18 903 6,57
Egyéb szolgaltatasok ériéke 2080 0,45 2074 0,72
Eladott druk beszerzési &rtéke 4] 0,00 0 0,00]

Eladott (kdzvetitelt) szolgaltatdsok értéke 430433 93,18 234 662 81,51
Anyagjellegii raforditésok 4569 218 99,42 258 271 89,71
Bérksitség 34 267 7,42 22 565 7,84
Személyi jellegl egyéb kifizetések 15663 3,39 14 750 5,12
Bérjarulékok 14 657 317 12 030 4,18
Szemalyi jellegl raforditasok 64 587 13,98 49 345 17,14

Ertékesokkenési lefras 961 0,21 902 0,31
| Egyéb raforditasok 412 0,09 1054 0,37
Osszes koltség és rafordités 525178 113,69 309 572 107,53
Uzemi (0zleti) tevékenység eredménye 63 258 13,69 -21 684 -7,53




Epit Zrt.

Uzleti év: 2014
Koltségek és raforditisok alakulasa
adatok E Ft-ban
Megnevezés ElSz6 év| Targy év|Valtozas %
Anyagkéltség 3764 2632 69,93
lgénybe vett szolgaliatasok értéke 22 941 18 903 82,40]
Egyéb szolgaltatasok értéke 2080 2074 899,71
Eladott aruk beszerzési értéke ] 0 0,00]
Eladott (ktizvetitett) szolgaltatasok ériéke 430433 234 662 54,52
Anyagjellegi raforditisok 6sszesen 459 218 258 271 56,24
Bérkbitség 34 267 22 565 65,85
Személyi jeliegii egyéb kifizetések 15663 14 750 94,17
Bérjarulékok 14 657 12 030 82,081
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 64 587 49 345 76,40
Ertékesokkenési leiras 961 902 93,86
[Egyéb raforditasok 412 1054 255,83
|Ozemi tevékenységek kéitségel és raforditisal 525178{ 309 572 58,95
Pénzlgyi mOveletek raforditasai 0 0 0,00
Rendkiviili raforditasok 0 0 0,00]
Koltségek és raforditisok 525178 309572 58,95
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QuercusTax Konyvvizsgal6 és Adoszakérté Kift.

Nyilvantartasi szam: 002428, KM002213
e-mail: dr.kalmanz@freemail hu
Tel.: 06 30 66 52 008 Fax: 06 1 3691155

Fiiggetlen konyvvizsgiléi jelentés
Az EPIT Zrt. részvényeseinek

Az éves beszamoldrél késziilt jelentés

Elvégeziem az EPIT Zrt. (1044 Budapest Megyeri Gt 205/A, cj.: 01-10-043216, adészém:
12178445-2-41) mellékelt 2014. évi éves beszamoldjdnak a konyvvizsgalatat, amely éves
beszamold a 2014, december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkozék
és forrasok egyezd végosszege 682.927,- E Fi, a mérleg szerinti eredmény -20.841,- E Ft
(veszteség) —, és az ezen idéponttal végzd6 évre vonatkozo eredménykimutatisbél, valamint
a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazé informéaciokat tartalmazé
kiegészité mellékletbol all.

A vezetés felelGssége az éves beszimoldért

A vezetés felelds az éves beszdmolonak a szamviteli térvényben foglaltakkal §sszhangban
torténd elkészitéséért és valds bemutatasaért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket
a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetvé valjon az akar csalasbél, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasokt6l mentes éves beszamolo elkészitése.

A konyvvizsgailo feleldssége

Az ¢én felelésségem az éves beszamold véleményezése konyvvizsgalatom alapjan.
Kdnyvvizsgalatomat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban
hajtottam végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleliek az etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgélatot ugy tervezzem meg és hajtsam végre,
hogy kellé bizonyossagot szerezzek arrdl, hogy az éves beszamol6 mentes-e a lényeges hibas
allitasoktol.

A konyvvizsgélat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szerepld Osszegekrdl és
kozzétételekrdl, A kivélasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csaldsbol, akar
hibab6l eredd, lényeges hibas allitasai kockdzatainak felmérését is, a konyvvizsgald
megitélésétdl fuggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgalé az éves beszamold
gazdilkodé egység altali elkészitése és valés bemutatisa szempontjabdl relevans belsé
kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az
adott korilmények kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a gazdilkodd egység belséd
kontrolljanak hatékonysdgéara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban
foglalja tovabba az alkalmazott szdmviteli politikdk megfelel6ségének és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések ésszeriiségének, valamint az éves beszamold 4tfogd
prezentalasanak értékelését is,

Meggydzodésem, hogy a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték clegendd és eleld

alapot nyujt kdnyvvizsgaloi véleményem megadasahoz.




Vélemény

Véleményem szerint az éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad a gazdalkodé EPIT Zrt.
(1044 Budapest Megyeri Gt 205/A, cj.: 01-10-043216, adészam: 12178445-2-41) 2014,
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal
végz6dd évre vonatkozé jGvedelmi helyzetérdl a szamviteli torvényben foglaltakkal
Osszhangban.

Figyelemfelhivas

Véleményem korlatozasa nélkill felhivom a figyelmet a pénziigyi kimutatisokhoz fiizoitt
Intermodalis csomdpont befejezetlen beruhazas elszamolasahoz kapcsolodd megjegyzésre, A
csomopont tanulmanytervének elkészitése 2011 6ta folyik. A Zrt. a felmeriilt k6ltségeket az
egyik alapité felé — Budapest Fovaros Onkormanyzata - folyamatosan probélja leszamlazni,
az alapitok kozott megkdttetett keretszerzbdés alapjan. A kiallitott szamlikat Budapest
Févaros Onkorményzata egyéb problémékra hivatkozva folyamatosan visszakiildi javitésra,
mellékletek hidnypétlasara. Ez a tendencia tekintettel a projekt kozelgd befejezésére nem
megnyugtato. Véleményem szerint az alapitoknak sziikséges ezen kérdés megnyugtatod
rendezése miatt a Budapest Févaros Onkormdnyzataval mihamarabb egyeztetni, tekintettel
arra, hogy a Zrt. a pénziigyi kimutatisokban céltartalékot nem képzett az Intermodalis
csomépont jelenleg felmeriilt problémai miatt.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség: Az iizleti jelentésrdl késziilt jelentés

Elvégeztem az EPIT Zrt. (1044 Budapest Megyeri it 205/A, ¢j.: 01-10-043216, adészam:
12178445-2-41) mellékelt 2014. évi éves beszamoldjahoz kapcsolodo, 2014, december 31-i
fordulénapra vonatkozé évi iizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban
torténd elkészitéséért. Az én felelosségem az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre
vonatkozé éves beszamolé Osszhangjénak megitélése. Az ilizleti jelentéssel kapcsolatos
munkém az iizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjanak megitélésére korlatozédott és
nem tartalmazta egyéb, a gazdalkodé nem auditdlt szdmviteli nyilvéntartasaibol levezetett
informaciék attekintését.

Véleményem szerint az EPIT Zrt. (1044 Budapest Megyeri ut 205/A, cj.: 01-10-043216,
addszam: 12178445-2-41) 2014. évi iizleti jelentése a EPIT Zrt. (1044 Budapest Megyeri tit
205/A, cj.: 01-10-043216, adészam: 12178445-2-41) 2014, évi éves beszamoldjanak adataival
Osszhangban van,

Keltezés, Budapest, 2015 04. 07,

lmé\n Zoltan PhD.
ai tag kdnyvvizsgalo
ny. sz.:006035 QuercusTax Kt
ny. sz.:002428

Dr.




d ESZAK-PESTI INGATLAN- ES
EP” TERSEGFEJLESZTESI ZARTKORUEN

MUKODO RESZVENYTARSASAG

2014. évi iizleti jelentés

Budapest, 2015. marcius 31.



I Bevezetés

Budapest Févaros Onkormanyzata  és  Budapest Fovaros IV.keriilet  Ujpest
Onkorményzata a Févarosi Vagyonétadé Bizottsag hatdrozatainak figyelembevételével 1992-
ben megéllapodott a nem beépitett egykori lakasépitési teriilet tulajdonjogénak
50-50 %-0s megosztasdban, majd 1993-ban tovabbi, felépitményes és egyéb ingatlanok
tulajdonlasaban is.

1996. jiniusaban megkezdddott a térség hasznositasira létrehozandd részvénytarsasig
alapitasanak el6készitése. Az érintett Snkormanyzatok, valamint a fovarosi és
ijpesti Vagyonkezeld Rt.-k 60 millio Ft jegyzett tbkével, 1996, szeptember 10-én alapitottak
meg az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Részvénytarsasagot. Az Rt. 1étrejottével
egyidejlleg kototte meg az , Ingatian- és térségfejlesziési egyiittmitkodési, vagyonkezelési
megbizdsi keretszerzidés”-t a fOvarosi és a kerilleti onkormanyzat, valamint az Rt.
Igazgatosaga.

Az 1996-ban mintegy 2,5 milliard Ft értékiire becsiilt ingatlanvagyon hasznositisa soran
az Rt feladatit képezte az egyes teriiletek értékesitése; az értékesitési bevételek
visszaforgatisa a teriilet-clékészitési és fejlesztési célok megvaldsitasdhoz; kiilsd,
teriiletfejlesztésben érdekelt befektetSk bevondsa, valamint a program befejezését kovetden a
vagyonnal és ndvekményével torténd elszamolas.

A fejlesztési teriilet ingatlanviszonyainak rendezése, a fejlesztésekhez szilkséges
szabalyozasok elokészitése, a 2,6 millidrd Ft értékii miszaki infrastruktira (Gt, kozmi,
z6ldteriilet) kiépitése nem csupan a fejlesztési teriilet értékét és mindségét novelte, hanem
lehet6vé tette kiilsd befektetdk teriiletfejlesztési céljainak megvaldsitasat is.

A teriileten felépiilt mintegy 1200 lakas, az Eszak-pesti Ipari Parkban miik3ds
25 vallalkozas 6 millidrd Ft érték beruhazassal mintegy 800 munkahelyet teremtett.

2008. decemberében megnyilt az Aquaworld, amely a kapesolddé szallodai kapacitassal
egylitt mintegy 17 milliard Ft értékii beruhazast jelent.

A kordbbi, jelents volumenii ingatlan-értékesités, teriilet-eldkészités iiteme, és részben
tartalma 2007-t61 fokozatosan atalakult. A Kdposztdsmegyeri Fejlesztési Program befejezd
fazisdhoz kozeledett, az elmilt években - els6sorban a Keretszerzdés tobbszori, rovid
id6szakra tortént meghosszabbitisai miatt — a hangsaly a tervezett fejlesztések elSkészitésére,
tervezeési, engedélyeztetési feladatokra koncentraladott.

2011. év végén jovahagyasra Keriilt az fves \t komyezetének Keriileti Szabélyozasi
Terve. Ez Ujabb 6,75 ha intézményi és lakoteriilet értékesitésre vald elokészitését és — a
Jovébeni piaci kereslettdl fliggben — értékesitését teszi lehetévé.

Ezzel parhuzamosan tovabb folyt a kezelt teriiletek fenntartasa.



A Fovarosi Kozgyiilés 1654/2010 (VII1.26.)sz., majd az Ujpesti Kozgyiilés
365/2010. (IX.14.) sz. hatérozataval 2012. december 31-ig meghosszabbitotta az EPIT Zit.
milkddeését szabalyozd ,Ingatlan és térségfejlesziési egyiittmitkddési, vagyonkezelési
megbizasi keretszerzodés™t. A Keretszerz8dés modositasa 2011. szeptember 29-én keriilt
aléirasra.

A Fovarosi Kozgyilés 2010. augusztus 26-i ilésén és ezzel egyezden az Ujpesti
Kozgyiilés 2010. szeptember 14-i iilésén szilletett tovabbi dintésekkel

- felhatalmazta az EPIT Zrt-t hogy az Ujpesti Szakrendeld »felgjitas  szakmai
programja”-t a Kérolyi Sandor Kérhaz és Rendeldintézet bevonasival készittesse el;
(1657/2010.(VIIL.26.) F6v. Kgy. hatérozat és 366/2010.(IX.14.) Onk. hatarozat)

- felkérte a Fopolgarmestert, vizsgalja meg a lehetSségét és készitse el az EPIT Zri.
feladat-  és  hatokorének  kiterjesztését  Ujpest-Viroskapu  térségére;
(1658/2010.(VIIL.26.) F6v. Kgy. hatarozat), illetve egyetértett azzal, hogy a feladatkor
kiterjesztésre keriiljon; (366/2010.(IX.14.) Onk. hatarozat.)

A Foévéarosi Kozgyiilés 2011.VIIL31-én targyalta ,, Az EPIT Zrt. feladat- és hatokorének
kiterjesztése Ujpest-Varoskapu térségére” c. elbterjesztest. A Kozgyilés 2378/2011
(VIIL31.), 2380/2011 (VIL31.), 2382/2011 (VIIL.31.) sz. hatdrozataiban ugy dontott,
hogy

- a Keretszerz6dés hatalyat 2015. december 31-ig meghosszabbitja,

- egyetért azzal, hogy Ujpest Onkormanyzata és az EPIT Zrt. szerz6dést kosson Ujpest-
Véroskapu  térségében taldlhaté wjpesti tulajdonvi ingatlanokkal kapcsolatos
vagyongazdalkodéi, fejlesztési feladatokra,

- az Ujpest-Viroskapu térségében talathatd fovarosi tulajdonban 1év$ ingatlanokkal
kapcsolatos  vagyongazdalkodo6i, fejlesztési feladatokat a Budapest Févéros
Vagyonkezel6 Zrt. lissa el, egyiittmiikddve az EPIT Zrt.-vel, az egyiittmiikddésrél a
BFVK Zrt. kosson megallapodast az EPIT Zrt.-vel.

2011. évben 0j feladatként kapta az EPIT Zrt. az Ujpesti Szakorvosi RendelBintézet
felijitasaval kapcsolatos beruhazoi, lebonyolitoi, projektmenedzseri feladatokat. 2011-ben az
azonnali beavatkozast igénylé feladatokat kezdtilk meg.



IL. 2014-ben megvaldsitott feladatok

Megvalosult fejlesztési, feltjitdsi, fenntartési munkdk:

A megmaradt és még at nem adott 2,4 hektaros teriilet erdételepitése és a 2014. évi
fenntartdsi- és potlasi munkai sikeresen befejezodtek, a beruhazés eldrelathatélag 2015.
IV. negyedévében aktivalhatd lesz.

Szilas Csalddi Pihené Park: A tanulmanyterv mentén a kivitelezés 2013-ban
megkezdddstt. 2013. I iitemében elkészillt a teriileten az ott talalhaté meglévd beton
felilletek, hasznalaton kiviili mélyépitési aknak elbontdsa, illetve a tdrmelékek
elszallitasa. A teriilet a Kaposztdsmegyeri panel lakohazak épitésének idején felvonulasi
tertiletként funkcionalt, ezért nagyon sok épitési térmeléket kellett a f5ldbd! kiemelni és
elszallitani. A terveknek megfelelGen tereptargyak (védédombok) keriiltek kialakitisra a
teritlet funkcidinak optikai elvalasztasara. A terilleten talalhato beteg és balesetveszélyes
fak kivagésra keriiltek, és 1j fakat telepitettiink. A teriiletre humusz keriilt beszallitasra és
0y gyepfeliilet késziilt, mely 2013. év végére egységessé tette a teriiletet. A kialakitand6
parkon beliil kiildn teriiletrészt kaptak a , kutyasok”.

A munkalatok II. iitemében tovabb folytaiddott a teriilet megtjitisa. Kialakitasra kerilt
egy Un. kézponti sétany, mely az Ocednarok utcit koti dssze a Szilas-patak menti
sétaittal. A létrehozott kutyas parkon beliil egy bekeritett zart kutyafuttaté is kialakitasra
keriilt, illetve a teljes kutyds parkrész gyepfeliilete is megnjult.

2014-ben a rehabilitaciéval eddig csak részben érintett teriiletrész kialakitasa kévetkezett,
mely a munkak III., azaz befejezs iitemét jelenteiték. A kivitelezés folyamén (ij sétautakat
épitettiink, amelyek lehetdvé teszik mind déli iranybol, mind északrél (Ocednarok u.
buszmegallo) a parkba valé bejutist. A Sporttelep u. fel8l nyugati irdinyban haladva a
kévetkezd funkciok keriiltek elhelyezésre, kiépitésre:

- gyepesitett pihené parkrész

- un. streetball pédlya kicsiknek és nagyoknak, két kiilénbdz6 méreti
kosarpalankkal

- 2 db szabvany méretii bekeritett labteniszpalya

- 2 db kiiltéri ping-pong asztal

Fontos megemliteni, hogy a sportpalydk burkolatanak koporétege a MOL (j tipust
gumibitumennel kevert aszfaltjabol késziilt, melynek miiszaki paraméterei minden
tekintetben kedvezbbbek a hagyomanyos aszfaltéhoz képest. A gumibitumen
gyartastechnol6gia alapjan pedig hasznalt gumiabroncsok kertilnek tjrahasznositasra.

az Ujpesti Onkormanyzattal egytittmikodve az EPIT Zrt. koordinaldsaval megtjult az én.
KRESZ park, ahol kiilonboz6 KRESZ tablék tanitjak jatékosan a kerékparral, rollerrel,
gorkorcsolyaval stb. kézleked6 gyerekeket.



A kivitelezési teriilet hatsé traktusaban kapott helyett egy Un. vizes jatszétér, ahol
nyomékutakbol kiaramlé vizet terelgethetik a gyerekek a kialakitott térplasztika jaratai
kozott, illetve a hozz4 szorosan kapesoléds 200 m*-t meghaladé ériasi homokozoban is
jatszhatnak.

A vizelvezetés minden esetben felszin alatti szikkasztassal torténik, igy a gyerekek altal
elfolyatott vizet a n§vényzet hasznositja.

A 2014-es év eddigi tapasztalatai alapjan az atadott park az Gjpesti lakossag szamara
nagyon kedveltté valt.

Szilas Aktiv Park: 2012-ben az egyeztetéseket kbvetben si és szanképalya kialakitisa
kezd0dott meg (elokészités, tervezés, egyeztetések), ezzel parhuzamosan a meglévé
BMX iigyességi akadalypalya terlilete racionalizdlasra keriillt. A si és szank6palya
kivitelezése 2013-ban befejezédott, a funkeidt Kiszolgald szolgaltaté épiilet megépiilt
megfeleld kozmiellatottsggal (viz, villany, csatorna), illetve a sipélya kozvilagitasat is
kialakitottuk. A terilleten az Ujpesti Onkormanyzat beruhazasaban megvalosult egy
gyalogos- és kerékparit. A palya jobb megkozelithetéségének érdekében az Ujpesti
Onkormanyzat ij csomopontot alakitott ki az Oceanarok tton (gyalogatkelGhely,
jérdasziget stb.). A sipélya lehetéséget ad az Ujpesti iskolasoknak - tornadra keretében - a
sielés tanulasra. ElSkészitettik egy kerékparos ugyességi palya kialakitasénak
Iehetdségét, melynek megvalGsitisaban a Magyar Kerékparos Szdvetség egylitt Kivant
mikadni az Ujpesti Onkorméanyzattal, az EPIT Zrt. koordinAlo, lebonyolité szerepet
toltott volna be a beruhdzasban. A Magyar Kerékparos Szdvetséggel az egyiittmiikodés
nem jott 1étre,

Az Intermodalis Kozlekedési Csomépont eldkészitési munkai (tanulményterv)
elkésziiltek, majd a munkarészek BKK részére ataddsra keriiltek tovabbtervezés céljabol.
(dijmentesen).

Az lvestdt kornyékére vonatkozo szabalyozasi terv az EPIT Zrt. részleges
finanszirozasaval elkésziilt, 2013-ban a 76512/492 helyrajzi szamu ingatlan telekalakitasi
terve elkésziilt. 2014-ben megkezdddatt a kialakitott telkek értékesitése.

A 2013-as évben tovabb folytatédott a Szakorvoesi Rendeldintézet belsé atalakitasa az
orvos szakmai program iranymutatasai alapjan.

Elokészitettiikk, megierveztettiik, a Kbt. eléirdsainak megfelelden megversenyeztettiik és
megvaldsitottuk az orvos-szakmai programban javasolt, a RendelSintézet miiksdését
Jjavit6 tovabbi fejlesztéseket. Ezek a kévetkez6 munkalatokat tartalmaztak:

- oldalbejarat ,,HID” kialakitésa

- alagsorban kdzponti 61t6z8 egység kialakitdsa

- IIL. emelet rontgen Atalakitasa (€pitészet, gépészet) uj digitélis rontgen
gépekhez

- az éplilet kiils6é kémyezetének kialakitasa



2014-ben a Szakorvosi RendelSintézet fejlesztése is tovabb folytatddott. Az elavult, régi
személyliftek cseréje megtdriént. A KMOP palyizat keretében 37,55 millié forint
tamogatast nyert Ujpest Onkormanyzata (EPIT Zrt. megfeleld eldkésziiési munkslatait
kovetben) un. HMKE (Héaztartdsi méretii kiserSmii) létesitésére. A  projekt
megvalositasanak  keretében 176 db napelem keriilt elhelyezésre az épitlet
tetoszerkezetén, mely a létesitmény villamos energia mérlegében jelentds
megtakaritasokat eredményez. 2014-ben elkészitettiik egy \j telefonkézpont 1étesitését,
illetve a megléve, belsd (telekhatiron beliili) szennyvizcsatorna feltaras nélkuli
rekonstrukcidjat. Ezen feladatok kivitelezése 2015. 1. negyedévében varhat,

Az elvégzett munkak pénziigyi forrasait az EPIT Zrt. ltal kezelt, a Févaros és Ujpest
megallapodasa szerint e célra fordithaté eszkdzok biztositottak,

- 2013-ban folytattuk az Ujpest Varoskapu térség fejlesztésének elokészitd munkait. A
BFVK Zrt. értékbecslést készitett melyet megkiildstt EPIT Zrt-nek, az abban foglaltak az
EPIT Zrt. 4ltal javasoltakat tdmasztja ald. Az egyeztetéseket 2015-ben tovabb kell
folytatni, megteremtve annak lehetéségét, hogy a Varoskapu kialakitisanak koncepcidja
(szabalyozasi hatarok), megfelelsbben igazodjon a meglévé ingatlanok telekhatéraihoz és
kiosztasahoz,

- A Megyeriit, Ocednirokut térségében feltirt¢ rendezetlen ingatlan
tulajdonviszonyok rendezése érdekében az EPIT Zrt- Altal készitett valtozasi vézrajz
alapjén a telekalakitast 2012. oktéber 29-én a Foldhivatal jogersen jovahagyta. Ujpest
Onkorm4nyzata ennek alapjén ismételten megkisérelte a kisajatitast kivalté targyaldsokat
az ingatlan tulajdonosaval. A térgyaldsok eredménytelenségét kovetben Ujpest
Onkormanyzata elinditotta a kisajatitasi eljarast, mely 2014-ben lezarult. A kisajatitasi
eljarast, illetve a tulajdonjog bejegyzést kovetden, a mar korabban elkészitett
Ojrazaradékoltatott vazrajz alapjan telekalakitasi eljards keretében megindithaté a telkek
ingatlan nyilvantartasi atvezetése. Varhatéan 2015-ben az Gjonnan kialakulé 76544/7
helyrajzi szamn ingatlan értékesitése — nyilt palyazat keretében - is megkezdddhet,

- A Kkét Onkorminyzat kozotti vagyonmegosztas elszamolasara 2014, évben tovabb
folytattuk az egyeztetéseket az Onkormanyzatok kényveinek egyezéségének érdekében.
Sajnalatosan ez a feladat nem a megfeleld iitemben halad.

- Hatérid6re és az elSiranyzat keretein belill elvégeztik a 2014, évre elbirt fenntartasi
feladatokat.
II. Gazdasdgi muraréh
IIl.1. Bevételek

A Znt. értékesitési bevételei két nagy csoportba sorolhaték. Egyrészt a sajat bevételekbol
allnak, amelyek az ingatlaneladas utdni jutalékbol és az ezekhez kapcsolédo egyéb bevételbsl
szarmaznak, masrészt az aktivalasra atadott beruhdzisok és az elvégzett fenntartdsok utén
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Jelentkezb tovabbszamlazott bevételekbdl keletkeznek. A 2014, évi dsszes bevétel 19%-kal
marad el a tervezettdl. Az ingatlanértékesitések esetében a tervben Kkét ingatlan
eladasaval szamoltunk, ennek sajat bevételeinkre gyakorolt hatdsa terv szerint valésult
meg, hiszen mindkét ingatlan értékesitése realizilodott. A kdzvetitett szolgaltatasokbél
fakadéan tirsasiagunk a 2014. évre 300 millié forintnyi beruhdzas aktivalasra torténé
atad4sit tervezte, melybdl 238,6 milli6 forint realizilédott. A tirsasig egyéb bevételként
2 milli6 forintot realizlt, mely a tervben szereplé sszeg 41 %-a. Osszességében az el6zé
évben elért bevételhez képest tirsasigunk kisebb bevéteit ért el. Jovedelmezoségre
gyakorolt hatsa a beruhazasok aktivdlisanak nincsen.

Az EPIT Zit. bevételeit az alabbi tablazat mutatja:

adatok e Ft-ban
2 2014, tény/ | 2014, tény/
: a L | terv | Teny | 20134ény | 2014.1erv
Ertékesitési jutalék 15674 | 35935 | 35897 229% 100%
EPIT Zrt. egyéb bevétel 1730 5000 | 2069 120% 41%
Kozv. szolg. (beruh., fenntart) 431 172 | 300 000 | 238 596 55% 80%
iﬁ;ﬁ%&gﬁg ggg;E%EN 448 576 | 340935 | 276 563 62% 31%
Egyéb bevétel 4 - 181 4 525% -

448580 340935 276744  62%

BEVETEL OSSZESEN

H1.1. 1 4 belfoldi értékesités bevétele

A 2014, évi tzleti terv 341 millid Ft nettd arbevétel elérését tlizte ki célul és 277 millié
forintnyi arbevételt realizalt. Az elért arbevételbdl 238,6 millié Ft kozvetitett szolgaltatas, 35,8
millié Ft az ingatlanértékesités jutalékanak arbevétele volt.

A 2014. évi tizleti terv 2 ingatlan értékesitését irdnyozta el, fiiggetlen értékbecsld altal
meghatérozott arakon. Az 4rakat a Tulajdonos az Uzleti terv keretében hagyta jova. Az tizleti
év folyaman az ingatlanokra értékesitésére négy nyilvanos palyazatot bonyolitottunk le. A
76512/497 és a 76512/498 hrsz.-0 ingatlanok esetében a terv szerinti értékesitési ar alapjan
vételi ajanlatok érkezetek be. Az ajanlatokat az Igazgatosag elfogadta, igy a 76512/497 és
76512/498 hrsz.-0 ingatlanok értékesitése éven belill megtortént. Ezen ingatlanértékesitések
utén az EPIT Zrt. értékesités utani jutalékbevételt 35,8 millié forint értékben realizilt. A
tényleges sajat jogl bevétel, az aktivalasokra atszamlazott beruhdzasokkal valamint az egyéb
bevételekkel egyiitt $sszesen 276,7 millié Ft volt.

A kozvetitett szolgéltatisok bevételeinek tényleges nagysagrendjét a befejezett beruhazasok
és fenntartasi, kaszalasi feladat elszamolasabol fakadé munka értéke hatarozta meg. Mig a
befejezett beruhdzasok aktivalas céljabol torténd kiszamlazasa 238,6 millié forint volt 2014-




ben a Keretszerzédés hatalya ala tartozo teriiletekkel és az Ujpesti Szakorvosi Rendel6intézet
felujitasaval kapcsolatosan. Ebben benne foglaltatik Szilas Csaladi Pihend Park III titemének
kivitelezése valamint az Ujpesti Szakorvosi Rendeldiniézet felujitisaval kapcsolatos
szerzodések kiszamlazott Gsszege. Mindkét esetben néhany beruhézisi tétel befejezetlen
marad év végére, ezért kiszamldzasuk nem valdsulhatott meg. Tekintettel arra, hogy a
fejlesztési tevékenységen, illetve ehhez a tevékenységhez kapcsolddéan nyeresége nem
keletkezik a Zrt.-nek, igy a terv alulteljesitése nem befolyasolta az 6sszeredményességet.

A tarsasag sajat jogan 2.069 ezer forint bevételt realizalt az értékesitésihez kapcsolodo
palyazatokbdl és teriiletbérleti dijbol.

Az EPIT Zrt. srbevétele a Keretszerzédésben foglaltakkal ellentétben kizardlag a fenti
tételeket tartalmazza. Térsasagunk 2014-ben sem - mint ahogy a korabbi években sem -
szamldzta a Keretszerzodés szerinti értékndvekedési jutalékot a fejlesztési teriileten elvégzett,
az Onkorményzatoknal aktivalt beruhdzasok utdn. Az 1j tipusi, a Keretszerz8désen kiviili
szerzOdésekbsl fakadé sajat  teljesitmények tovabbszAmlizasa 2014 decemberében
megtoriént, az elszamoldsa a mérlegkészitésig megtoriént.

11 1.2 Egyéb bevételek
A tarsasag egyéb bevétele 181 ezer forint volt 2014. évben.

HL2.  Aktivdlt sajat telfesitmények értéke

Tarsasagunk 2014-ben egy fejlesztéssel kapcsolatosan szdmolta el a sajat teljesitmények
értéket, méghozza oly médon, hogy a befejezetlen beruhazasok készleteire atvezette, majd a
2015. évben ezeket kiszdmlézza, a 2014. évre vonatozd sajat teljesitmény 11.144,- eFt
értékben keriilt elszdmolasra.

adatok e Ft-ban

Aktivalt sajat teljesitmeények
értéke
OSSZESEN 13340 10000 17144 84%

I13. Koliségek és rdforditasok

Az EPIT Zn. menedzsmentje 2014-ben is a koltségtakarékossag jegyében folytatta
gazdilkodasit. A bemutatott adatokboé! kiderill, hogy az anyagjellegii koltségek és
raforditasok tényszamai, a tervhez képest 44 %-kal lettek alacsonyabbak. A tényszdmok
tervhez viszonyitott adatait torzitja a kdzvetitett szolgéaltatasok alacsonyabb értéke, amelynek
eredmény vonzata ugyan nincs, de a koltség ossz-volumenébe beszamit. Ennek figyelembe
vétele nélkiil, az EPIT Zrt. koltségei és raforditasai 81%-a a tervezettnek és jelentisen,
azaz 42 %-kal kisebbek, mint a 2013. évi értékek.




A koltségek és raforditasok Gsszesitett adatait az alabbi tablizat mutatja:

adatok ¢ Ft-ban

II1.3. 1 Anyagjellegii rdforditasok

terv - _.';ny
ANYAGJELLEGU
RAFORDITASOK 459218 | 325588 | 258271
ANYAGKOLTSEG 3764 3648 2632
IGENYBE VETT
ANYAGJELL. SZOLG. 22 941 20020 18 903 82% 94%
ERTEKE
EGYER IGENYBEVETT o o
SZOLGALTATASOK 2080 1920 2074 100% 108%
ELADOTT ARUK ES
KOZVETITETT o o
SZOLG {1 TATASOK 430433 | 300000 | 234662 55% 78%
ERTEKE
SZEMELYI JELLEGU o 0
RAFORDITASOK 64 587 55487 49 345 76% 89%
EGYEB RAFORDITASOK 412 300 1054 256% 351%
ECS 961 1255 902 94% 72%

Itt mutatjuk ki az Anyagkdliségeket, az igénybe vett szolgaltatasok értékét, az Egyéb
szolgaltatasok értékét, az eladott 4ruk beszerzési értékét, az Eladott (kozvetitett)

szolgaltatisok értékét.

Az alabbi tabldzatban bemutatjuk az Anyagjellegii raforditasok alakulésat:

adatok e Fi

, , 2014, 2014. tény/ | 2014, tény/
Megnevezés 2013. tény 2014. tény/ | 2013.tény | 2014. terv
2014, | 2013.tény
ANYAGJELLEGU ' ° 0
RAFORDITASOK 459218 | 325588 | 258271 70% 79%
ANYAGKOLTSEG 3764 3648 2632 70% 72%
ebbbl Irodaszer, 178 180 181 102% 101%
nyomtatvany
ebbdl Uzemanyagok, gk. | o) | 5440 1 680 65% 75%
 ktg,




y ebbdl Egyeb mas anyag 110 360 280 255% 78%
IGENYBE VETT
ANYAGJELLEGU SZOLG. 22 941 20020 | 18903 82% 94%
ERTEKE
ebbél Irodabérlet 3651 3701 3701 101% 100%
ebbs] Gki. bérleti dij 3635 1 680 1 870 51% 111%
E't’;’l Reklam, propaganda | )9 71 861 94% 112%
ebbdl Ugyvitel 3354 3364 3344 100% 99%
szolgaltatasok
ebbsl Ugyvédi munkadij 5945 4030 3383 57% 84%
ebbdl Megbizasi,
tanacsadoi dijak ,mémoki 1395 2550 0 - -
szakvélemény
ebbdl Uzletviteli o 0
vendéglatss, zleti ajindék | 30 300 291 96% 07%
ebbbl Egyéb mas o o
igénybevett szolg, 3 740 3 624 5453 146% 151%
EGYEB IGENYBEVETT 0
SZOLGALTATASOK 2080 1920 2074 100% 108%
ebbél Bank ktg. 1895 1700 1766 93% 104%
. ¢bbdl Kiilonféle egyéb 185 290 308 166% 140%
ELADOTT ARUK ES
KOZVETITETT =~ 430433 | 300000 | 234662 55% 78%
SZOLGALTATAS ERTEKE

Az anyaghdltségek kozdtt mutatjuk ki az irodaszereket (181,- e Ft), lizemanyag és
gépkocsi koltségeket (1.680,- e Ft), az energia, fiités koltségeit (491,- e Ft), valamint az egyéb
anyagkoltségek Osszegét (280,-e Ft). Az anyagkéltségek vonatkozasiban az éves terv
3.648,- eFt, a 2014. tény 2.632,- e Ft volt. Ez a tervezett koltség 72 %-a, és 70 %-a
minddssze az el6zé év adatainak. Az iizemanyagok és felhasznalt emergia Arainak
drasztikus ¢és folyamatos emelkedésének hatisa nem érzékelhetd az anyagkoltség sor
értékeibdl, tekintettel arra, hogy a megtakaritds olyan nagy mériékii volt. A tervezett
szintet még igy sem értiik el.

Az igénybe vett siolgiltatisoknak széles a palettdja. Az igénybe vett szolgaltatasokra
éves szinten 20.020,- eFt-ot terveztink. 2014-ben a ténylegesen kifizetett érték
18.903,- ¢ Ft, ami a tervezettnek a 94 %-a, és 82%:-a a 2013, évi tényadatnak.

A legnagyobb kdltségkategoridkat a fenti tablazat mutatja,

Az egyéb szolgdltatisok kozott jellemzben a bankkoltségeket, hatosagi dijakat mutatjuk
ki. Az egyéb szolgaltatasok értéke (2 074,- e Ft) 122%-a tervezettnek és 100 %-a a 2013.



évi tény adatoknak. Az alultervezés legfdbb oka a banki koltségek drasztikus emelkedésének
elére ki nem szamitott mértéke okozta.

Eladott (kispvetitets) szolgdltatdsok értéke 78%-a a tervezettnek. Az EPIT Zrt.
tevékenységet megalapozo keretszerzGdés fG eleme az a tevékenység, amely ezen kategoridba
tartozik. A megkezdett beruhdzasok, valamint az éves fenntartasok értéke készletszamlan van
nyilvantartva egészen addig, amig a beruhazas be nem fejezddik, illetve a fenntartisok
vonatkozasaban a naptari év véget nem ér, majd a kiszamlazast kovetden atvezetésre keriil az
eladott szolgaltatdsok sorra.

II1.3.2 Személyi jellegii raforditdsok

Ennek a koltség-sornak alakulasaban az jatszott szerepet, hogy a 2014, évre tervezett
bérek esetén egy f0 bérkoltségét megtakaritotta a tirsasag, valamint a prémium osszegei is
csdkkend értékben szerepelnek.

A személyi jellegli raforditasok értéke a fenti ok miatt 2014-ben mindissze 76%-a
tervezettnek.

A személyi jellegii egyéb kifizetések fGbb tartalma az Igazgatbsig és a
Feliigyel6 Bizottsdg tiszteletdija, valamint a munkavallalok egyéb jutiatisainak (cafeteria)
elemei. Az el6z6 évhez képest az eltérés negativ irdnyban 6 %.

A bérjarulékok eldz6 évhez képest 18%-os csdkkenése fentiekkel magyarizhato, illetve
azzal, hogy az elmaradt bérek utan jarulékfizetési kotelezettség sincs.

Az alabbiakban bemutatjuk a személyi jellegii raforditasok alakulasat:
adatok e Ft

SZEMELYI JELLEGU
RAFORDITASOK

64 587 64586 | 49345 76%

34267 34267
15663 15663

14657 14656

H1.3.3 Ertékesokkenési leirds

Az EPIT Zrt nem rendelkezik jelentds trgyi eszkoéz allomannyal. A tirsasig a napi
munkéhoz sziikséges targyi eszkdzoket vasarolja meg, és a Szamviteli torvény szerinti
amortizacidval csokkenti azok ériékét. 2014. évben néhény kisebb eszkdzbeszerzés tortént,
igy az Gizleti tervben szerepl 1,2 milli6 Ft értékcsskkenési leirds tervezett értékét a tényleges
értékcsdkkenés nem haladta meg és 902,- e Ft raforditast jelentett a tirsasignak. A koltség
cstkkenés mértéke 28 % a tervhez viszonyitottan.

{l1.3.4 Egyéb rdforditdsok
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JellemzGen itt mutatjuk ki az értékesitett targyi eszkozok €s immateridlis javak
kivezetésre kerillé értékét, a kiilonféle engedményeket, a kozponti alapokkal elszdmolandé
addkat, az adott timogatasokat, és a képzett céltartalékokat. Az egyéb raforditasok kozott a
legjelentosebb tétel az ipariizési add (288.- e Ft), valamint gépjarmiivekhez kapcsolédé addk
Osszege (1.054,- ¢ Ft) ezer forint. Az raforditasok értéke a tervhez és a bazis évhez
viszonyitottan is jelentds novekedést jelent. Oka, hogy a terv joval kevesebb ipariizési
addval szamolt,

II14.  Uzemi, iizleti tevékenység eredménye

Az iizemi tevékenység eredményének alakuldsat, az alabbi tablazat mutatja.

adatok ¢ Ft-ban

AKTIVALT SAJAT :
TELIESITMENYEK ERTEKE 13 340 10000 | 11144 84% 111%
ANYAGJELLEGU :
RAFORDITASOK 459218 | 325588 1258 271 51% 72%
SZEMELYI JELLEGU - -
RAFORDITASOK 64587 | 55487 | 49345 76% 89%
EGYEB RAFORDITASOK 412 1054 256% 351%

: 961 902 94% 72%

695 <21 684

632 34%

A 2014. évi uzleti terv koncepcidja szerint a sajat bevételek a milkodési koltségeket sem
fedezték volna 100%-osan. Ezen feliil egyéb szerz6désekbél szirmazd bevételekkel is
szamoltunk arbevétel oldalon. Az ingatlan értékesitések sem terv szerinti mértékben
valésultak meg, a fejlesztések utdn dijazds nem illette a tarsasagot. A felijitdsok utan jard
dijazast Ujpest Onkorményzataval 1étrejott szerzGdés alapjan sikerdilt érvényesitent, {gy ez a
szerzbdés aktivan hozzajarult a veszteségek csdkkentésében. Ezért a -31.695,- e Ft tervezett
lizemi veszteséggel szemben, a tényleges veszteség 2014-ben -21.684,- e Ft lett, ami
minddssze 68%-ka a tervezettnek.

Az EPIT Zrt. helyzete az ut6ébbi években megvaltozott. A fejlesztési program azon része,
melynek kévetkeztében 0j, értékesitésre alkalmas ingatlanok jonnek létre lecsokkent. Uj
értékesithetd ingatlanok létrahozasa folyamatban van, a meglévik szima az értékesitéssel
csokkent. Az ingatlanpiaci valsag kovetkeztében a piaci vételi szandék jelentésen mérsékelt,
de élénkiilést mutatd ezért 2014. évben a terv szerinti ingatlanokat sikertilt értékesiteni.
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A tarsasdgnak - az I. fejezetben részletezettek szerint - az ingatlanértékesitéseken kiviil
mas eredményre hatast gyakorld bevételi forrasa, a pénziigyi miveletek bevételét kivéve, a
Keretszerz6dés szerint nincsen. A tarsasag lizemi vesztesége mar a 2013. évben is t6bb mint
63 millio forint volt. Emiatt a tirsasdg arra a dontésre jutott, hogy kezdeményezi a
Keretszerzddés modositasat abban a tekintetben, hogy a jév8ben az aktivalt beruhazisok
tekintetében is érvényesithesse az EPIT Zrt. tevékenységének eredményeképpen 1€trejovo
infrastrukturalis, kozjoléti és kozmivagyon ndvekménye utdn jaré dijazast, valamint a
fenntartdsi munkdk utin is azonos mértékii dijazést kapjon a 2011. gazdasigi évtdol
kezd6doen. Ezt a dontést, a Keretszerzddés modositisat, nem sikeriilt véghezvinni, igy 2012.
év Ota tevékenységiink egy részét tovdbbra is dijazas nélkill végezzik. Az iizemifiizleti
eredmény fentiek kovetkeztében minusz 31 millié forint helyett minddssze — 21 millié forint
lett, mely eredmény a Keretszerzddésen feliili Ujpest Onkormanyzataval megksidtt — az
Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet felujitasahoz szorosan kapcsolodd - 0 szerz6déseknek
koészonhetéen kedvez6bb, mint ezen szerzddések nélkiili allapot lenne.

HL5  Pénzigyi miiveletek evedménye

Az érvényes Keretszerzodés szerint a kezelt pénzvagyon pénziigyi mijveleteibdl szarmazo
bevétel a Zrt. sajat bevételeit ndveli. A pénzeszkozt lekdtttiik az adott idészaknak megfeleld
legkedvez6bb kamatra. A korabbi évek veszteségei jelentdsen csdkkentették a tarsasag
forrasait, a pénzilgyi miiveletek bevétele nagysagat tekintve szinte megegyezik az eléz6 évi
adattal. Tekintettel arra, hogy tarsasagunk tbb beruhizis elvégzését tervezte ezért a pénziigyi
bevételek Gsszegét ennek megfelelben alacsonyabb 8sszegre allitotia be az Gizleti tervben,

A lekdtoit és befektetett pénzillomany 2014. december 31-én 65.476,- ¢ Ft. 2014-ben az
elért atlaghozam 2,5 % koriil volt, igy a realizdlt kamatbevétel: 929,- ¢ Ft, ami valamivel
toredéke a koribbi években realizalt hozamokt6l. Elsédleges csokkenéshez vezetd ok a
jegybanki alapkamat drasztikus cstkkenése valamint a folyé beruhdzdsok miatti
pénzallominy csékkenése,

A pénziigyi miiveletek raforditasai nem voltak, emiatt a pénziigyi miiveletek eredménye

megegyezik a pénzligyi bevétellel, azaz 929,- e Ft lett, ami igy mind&ssze toredéke a bazisév
adatanak.

adatok e Ft-ban

PENZUGYI MUVELETER U P "
BEVETELE] 12 965 0 929 7% 0%
PENZUGYI MUVELETEK
RAFORDITASAI
PENZUGYI MUVELETEK
EREDMENYE 12 965 0 929 7% 0%
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II1.6 Mérleg szerinti eredmény

A szokasos vallalkozasi eredmény tartalmazza az lizemi eredmény pénziigyi eredménnyel
modositott dsszegét. Mivel a pénziigyi eredmény nagy 8sszegii pozitiv nyereséget mutatott, a
szokasos véllalkozasi eredmény is ennek megfeleléen alakult, igy a -21.684,- ¢ Ft-os iizemi
veszteség 929,- e Ft-tal csokkent. Tekintettel arra, hogy adéfizetési kitelezettség keletkezett
86 ezer forint értékben, a szokédsos vallalkozési eredmény ennyivel tér el a mérlegszerinti
eredménytdl. A Mérleg szerinti eredmény -20.841,- e Ft.

Az EPIT Zrt. 2014. évi mérleg szerinti eredménye -20.841,- e Ft.

A 2014. évi tzleti tervben negativ mérleg szerinti eredménnyel tervezett a tarsasag. Az
ingatlanértékesitési adatok részben teljesiiltek, a felyjitasokhoz kapcsoléds bevétel
realizalodott, de a Keretszerzodéssel kapcsolatos fejlesztés uidn jard jutalékok érvényesitése
nem val6sult meg. A fentick hozz4jarultak a negativ mérleg szerinti eredményhez, melynek
csbkkentésében azonban jelentls szerepet jatszottak azok a fejlesztési és beruhazasi feladatok,
melyek elvégzésével a térsasigot Ujpesti Onkorményzata megbizta, tovabba a menedzsment
koliségtakarékos iranyitasa.

A mérleg szerinti eredmény alakuldsat, az alabbi tablazat mutatja.

PENZUGYI MUVELE TEK
BEVETELEI
PENZUGYI MUOVELETEK
RAFORDITASAI
PENZUGYI MUVELETEK
EREDMENYE
SZOKASOS VALLALKOZAST
ERED. MENY

-50 293 -31 6‘)5’ 20 755 41%

it ceaniy ] —

ADOZAS ELOTTI

) - ‘, - i 0/
FRFﬂlIE’\} -50293 32196 20755 41% 65%

—-m

MERLEG SZERINTI
EREDMENY ' -20 341 ‘”
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IV.  Elszdmolis az Onkormdnyzati vagyonnal

Szdmviteli elszamolasaink a Keretszerzédés értelmében elkiiloniilnek az Onkormanyzatok
pénziigyi szemléletii nyilvantartasaitél. Az értékesitett ingatlanokbol szarmazo bevételeket a
Keretszerz0dés rendelkezései szerint az Eszak-pesti Térség fejlesziési, fenntartisi céljainak
megvalositdsa, illetve a 2010. augusztus 23-in 1étrejdtt megallapodas életbelépése ota az
Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet felgjitasa érdekében a tulajdonos onkormanyzatok az
EPIT Zrt. kezelésében hagyjak.

Az ingatlanértékesitésekbdl keletkezett pénzvagyon a Térsasdg konyveiben, mint
tulajdonos Snkormanyzatokkal szemben fenndllo kételezettség van nyilvantartva, Az
EPIT Zrt. az Onkormanyzatok felé i6rténd beruhazasi, fejlesztési, valamint fenntartasi
koltségeket és raforditisokat, az ingatianok tényleges tulajdoni aranyai szerint szamlazza ki.
Ebbsl adodéan 2014-ben az Ujpesti Onkormanyzat felé, az EPIT Zrt.-nck 256.934,- ¢ Ft
egyéb kdvetelése, valamint 210.702,- e Ft vevivel szembeni kivetelése all fent. A
Févéarosi Onkorményzat felé az EPIT Zn. kotelezettsége 202.178,- e¢ Ft, valamint
tirsasagunknak 11760, e Ft kovetelése van 2014. december 31-én. Ujpest
Onkorméanyzataval kapcsolatos vevokovetelds oka a 2013.-ban kiszamlazott, de még el nem
szamolt Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézettel kapcsolatos felujitasi koltségek. Az
elszamolastechnika megalkotasa a két onkormdnyzat kozdtt egyeztetés alatt 4ll, ezért ez
2015.-re 4thizodo tétel.

V. Egyéb, a tarsasdg iizleti tevékenységéhez kapesolddé ésyrevétel

A bevezetdben is leirtakra tekintettel az Uzleti és Fejlesztési terv nemcsak rovid tavi
feladatokat tartalmazott. A ,,Keretszerzédés” hatalyanak ismételt modositasara tekintettel, a
tarsasag foglakoztatds politikdjan véltoztatni nem kellett. Szervezeti struktiraban 1 5
csbkkenéssel, 3 f6 atlagos statisztikai 1étszdmmal lattuk el 2014-ben is feladatainkat.

Az EPIT Zrt.-nek kémyezetvédelemmel kapcsolatos kiterjesztett feleldsségi terhe nem
keletkezett,

A mérleg fordulénapja utin nem kévetkezett be lényeges esemény.
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Osszefoglalis

A Zrt. vezetése mindent megtett, hogy teljesitse a tulajdonosok altal elfogadott iizleti és
fejlesztési tervet. A tervteljesités a mérleg szerinti eredményt tekintve sikeresnek
mondhaté, mert koltségek csikkentése mellett a sajit jogi bevételek realizalasa oly
médon sikeriilt, hogy a terv szerinti negativ eredménynél jobb értékekkel zartuk az évet.
A beruhazasok végrehajtisa szempontjibél a tervet nem teljes mértékben teljesitettiik
ugyan, de ennek eredményre gyakorolt hatisa nincsen. Tarsasigunk
ingatlanértékesitésekhez kapcsolodd bevételei a sziik fizetSképes piaci kereslet révén kis
mértékben, nem terv szerint realizdlédtak. A Keretszerz6dés szerint végzett fejlesztések és
fenntartasi munkak dijazasa ismét elmaradt. Az 0j, keretszerzédésen feliili és kozszolgaltatasi
tipusu szerzddéseink fenti okokbdl fakadé veszteséget csdkkentették, oly médon, hogy 2014-
ben tarsasagunk 11 millié forinttal kisebb veszteséget realizalt.

A Zrt. bevételét jelenté 2014. évi ingatlanértékesitésekre is még jelentds hatast gyakorolt a
vilaggazdasagi valsaggal dsszefiiggd ingatlanpiaci visszaesés, bar néhany jel mér okot adhat
némi optimizmusra.

Az elézbekben bemutattuk, hogy a kiilénb6zd negativ hatdsok ellenére az tzleti terv
teljesitése részben realizalodott, részben a tervezett sajat jogh bevétel elmaradasok tovabbi
veszteséget okoztak. A Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet felujitdsi munkalatai folyamatos
feladatot adtak tarsasagunknak ahhoz, hogy az eredményiinket kedvezden befolyasolja.

A tarsasag éves munkarol szamos beszamoldt készitett, erdfeszitéseket eszkozdlt minden
munkavallalé, a menedzsment és az Igazgatosdg is annak érdekében, hogy az Uzleti és
Fejlesztési terv eléiranyzatait teljesithesse, a miikddést és gazdalkodast befolyasolé kiilsé
tényez6k rahatasat azonban teljes mértékben nem tudta kikiisz6bélni.

Budapest, 2015. 4prilis 10.

Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt.
Igazgatésaga

.../2015 (...) Tulajdonosi dintés hozatal- javaslat

A Gazdasagi és Pénzigyi Ellenérzé Bizottsig az FEszak-pesti Ingatlan- és
Térségfejlesztési Zrt. a Részvénytarsasag 2014. évi szamviteli torvémy szerinti
beszamolojat 682.927,- ¢ Fr egyezd eszkiz- &s forrdsoldali mérleg fédsszeggel, -20.841,-
¢ Ft mérleg szerinti eredménnyel elfogadja.
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Hatarozati javasiat

/2015 (V. 10.) Ig. hatarozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Igazgatosdga a szamviteli torvény
szerinti a 2014. évi gazdalkodasrdl szol, szamviteli torvény szerinti beszamoldjat
682.927,- ¢ Ft egyezd eszkdz- és forrdsoldali mérlegfddsszeggel, -20.841,- e Ft mérleg
szerinti eredménnyel elfogadia és javasolja azt a Tdarsasdg Tulajdonosdinak
elfogadasra.

(.....igen, ...... nem, ...... tartozkodott)
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Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt.
Igazgatosaganak

JELENTESE

2014. évi tevékenységérol

Késziilt Tulajdonosi dontéshozatalra
Elfogadva: az Igazgatésag ..../2015 (IV.10.) sz. hatarozataval



A Tarsasag alapvetd jellemzéi

Neve:

Réviditett neve:
Székhelye:
Cégjegyzek szama;
Addszama:

Fotevékenysége:
Egy¢b tevékenysége:

Székhelye:
Telefon/fax.:
E-mail;
Honlap:

Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zartkoriien
Mukddé Részvénytarsasag

EPIT Zrt.

1044 Budapest, Megyeri ut 205. A/L.

01-10-043216

12178445-2-41

68.31 Ingatlanforgalmazas
68.32 Ingatlankezelés

1044 Budapest, Megyeri ut 205. A/L
06-1/230-5435, 230-5415, 230-5409
titkarsag@epitrt.hu

www.epitrt.hu

Vezetd tisztségviseldk a 2014. lizleti évben:

a) Igazgatdsag
Igazgatosag elndke:

Igazgatosag tagjai:

Dr. Katé Balazs Arpad (2014. november 6-ig, 2014.

november 7-t61)

Dr. Sz6116si Ferenc (2014. november 6-ig, 2014. november

7-161)

Daréczi Lajos Jozsef (2014, november 6-ig, 2014,
november 7-t01 - 2014. december 16-ig)

Dr. Végvari Tamas (2014. november 6-ig)

Balazs Erzsébet (2014. november 7-t51)

Farkas Péter (2015. december 17-t61)

b.)  Feliigyelod Bizottsag:

Feliigyel6 Bizottsag elndke: Hegyeshalmi Béla Zoltan (2014. november 6-ig, 2014.

Feliigyelé Bizottsag tagjai: Rupp Gyorgy (2014. november 6-ig, 2014, november 7-t61)

november 7-t6l)

Tamas Istvan (2014, november 6-ig)
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Farkas Péter (2014. november 6. - 2014. december 16.)
Daroczi Lajos Jozsef (2014. december 17-t61)
Kényvvizsgalo: QuerqusTax Kift. (002428)

Dr. Kalmén Zoltan PhD kényvvizsgalé (006035)
(1044 Budapest, Béla u. 28.)

Részvények névértéke 1.000.000,- Ft

Részvények darabszama: 60

Jegyzett toke: 60.000.000,- Ft

Részvények fajtija és tipusa: névre sz616 torzsrészvény

Alapitdok:
» Budapest Févaros Onkorméanyzata 20 db részvény
* Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata 20 db részvény
o Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt. 10 db részvény
¢ Budapest Fovaros Vagyonkezel Kozpont Zrt. 10 db részvény

Tulajdonos:

o Budapest Féviros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata 60 db részvény

A Tarsasag mitkddését leginkabb meghatarozo szerzodések €s belsé szabalyzatok:

¢ Alapszabaly

* Ingatlan- és térségfejlesztési egyiittmikodési, vagyonkezelési megbizasi
keretszerz6dés és mellékletei

e Szervezeti €s Miikodési Szabalyzat
¢ Versenyeztetési Szabalyzat

® Vezetdi Javadalmazasi Szabalyzat

¢ Kozbeszerzési Szabilyzat

o Szamviteli Politika és mellékletei

¢ Pénzkezelési Szabalyzat

® Vagyonnyilatkozat-tételi Szabalyzat

Az Igazgatosig miilkidése

A tarsasdig BFVK Zrt. tulajdondban 1évé részvényeit Budapest Févaros
Onkormanyzata alaptdke leszallitds utjan magdhoz valtotta, majd az egész



részvénycsomagot értékesitette Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
részére.

Ezt kovetden Budapest Fovaros IV. kerilet Ujpest Onkorményzata az Ujpesti
Vagyonkezeld Zit. tulajdondban 1évé részvényeket is megvisarolta ezzel pedig 2012.
szeptember 17-én (részvénykonyvi bejegyzés napja) a tarsasig részvényeinek egyediili
tulajdonosava valt. A valtozas bejegyzése 2012, oktober 1-én tértént meg.

Az Igazgatdsag év kozbeni dontései az lizleti és fejlesztési tervben szerepld feladatok
tejesitésére, a tervezett eredmény elérésére és a Tarsasdg folyamatos miikodésének
biztositasara irdnyultak. E cél érdekében 7 (hét) ilésén, tovabba 2 (kettd) irasbeli
szavazas utjan Osszesen 57 (6tvenhét) hatarozatot hozott. Az Igazgatosag Aaltal
megtargyalt témakorok atfogtak a Zrt. feladatainak teljes korét. A gazdalkodasi,
fejlesztési-fenntartasi, ingatlanérickesitési, szabalyozdsi, munkaltatéi témakorékben
hozott hatirozatok az eredményes miikodés megalapozasat szolgaltak.

Az Uzleti tervvel Osszhangban, a Kereiszerz6dés helyzete, valamint az EPIT Zrt.
dijazasa, az Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet feliijitasival kapcsolatos feladatok
nagy hangsilyt kaptak a Tarsasag tevékenységében.

Természetszerlileg az Igazgatosag hatarozatai nem fedik le az Osszes targyalt témaét,
igy az aldbbiakban tételesen felsorolt témakérok tobbnyire az operativ feladatokhoz
kapcsolddnak, néhdny témakor stratégiai dontés-el6készitéshez kapesolodik.

Az Igazgatdsig —tobbek kozott- az alabbi fontosabb témakérokke! foglalkozott
(amelyekben hatarozatot hozott):

* a 2014.¢vi iuzleti és fejlesztési tervjavaslat elfogadisa és tulajdonos elé
terjesztése,

e a2013. évi uizleti terv és fejlesztési terv teljesitése,
e a2013. évi beszamold,

¢ az Ingatlan- és térségfejlesztési egyiittmilkodési, vagyonkezelési megbizési
keretszerz6dés 2014. évi teljesitése,

¢ a2014. évilizleti és fejlesztési terv idéaranyos és varhaté teljesitése,
e a2014. évi kdzbeszerzési terv és modositasai,

* a Kdzbeszerzési Szabalyzat médositdsa,

¢ az1uj Pik.-val kapcsolatos tajékoziatas,

¢ az ingatlanértékesitésekre vonatkozo palyazatok és dontések hozatala,

o A Keretszerzddés”-ben foglaltak elszamoldsahoz sziikséges tulajdonosi
vagyonmegosztasi elképzelések aktualis allasardl és a sziikséges tennivalokrol,

* a Zrt. tulajdonosi dontéshozatalainak eltkészitése, 6sszehivasa,
¢ a munkaltatéi jogkorben hozott dontések és személyi iigyek,

o Ocednarok utca — Megyeri ui 76546/1 és 76547/1 hrsz-0 ingatlanokkal
kapcsolatos tulajdon viszonyok rendezésével kapcsolatos ligyintézés.
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Az lgazgatosig dontéseinek végrehajtisat a testillet a vezérigazgaté altal adott
tajékoztatasok alapjan ellendrizte, azokrol hatarozatot hozott.

Az év soran a Zrt. 4 alkalommal hirdetett meg ingatlanértékesitési palyazatot, ennek
sordn két ingatlant sikeriilt értékesiteni, az adasvételi szerz6dések alairasa keriiltek.

A 2014-es tzleti évr6l késziilt, szamviteli térvény szerinti éves beszamolé adatai
alapjan megillapithatd, hogy a Tarsasig az adézas elétti eredményt a tervhez nem
sikeriilt teljesitenie. Az addzas el6iti eredmény dsszege -20.755,- e Ft.

Mindezen tényezok figyelembevételével a Tarsasag 2014, december 31-én az iizleti
tervben tervezett veszteséget realizalt. A tervben foglalt fejlesztési feladatokat
sikeresen végezte el, szerzddéseinek egy részét aktualizalta, ezaltal korszerlibb
elszamolas-technikara tért at.

A Térsasag 2014. évi eredményeit, illetve gazdasagi helyzetét tételesen a szamviteli
torvény szerint késziilt éves beszamold, illetve a Keretszerz6dés alapjan készitett
jelentés tartalmazza.

Budapest, 2015. aprilis 10.

Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt.
Igazgatosaga

Tulajdonosi dintés javaslat:

«./2015 (V. ...) sz. tulajdonosi dontés

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Tulajdonosa az Igazgatésig
2014. évi jelentését elfogadja.

./2015 (IV.10,) Ig. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Igazgatosaga a 2014. évrél sz616
igazgatosdgi jelentést elfogadja és a vonatkozé hatdrozati javaslattal egyiitt terjeszii a
kozgyiilési jogokat gyakorlo egyediili részvényes elé elfogaddsra.

(... igen, ... nem, ... tartézkodott)



Fb. hatdrozati javasiat:

2015 (IV.16.) Fb. hatdarozat
Az Eszak-pesti Ingatlan- és T érségfejlesziési Zrt. Feliigyelbizotisdga elfogadia az
Igazgatosdg 2014. évi tevékenységeérdl szolo jelemtést és a vonatkozé hatdrozati

Javaslattal egyiitt terjeszti a Tarsasdg Tulajdonosa elé elfogaddsra.

(.....igen, ..... nem, ... tartozkodott)



A FELUGYELO BIZOTTSAG JELENTESE

Az Eszak-pesti Ingatlan- és T érségfejlesziesi
Zartkoriien Mitkdds Részvénytdrsasdg
2014. uizleti évérdl késziilt éves beszamoldhoz

A Tarsasdg alapveté jellemzéi

Neve: Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zartkoriien
Miikodd Részvénytirsasag

Roviditett neve: EPIT Zrt.

Székhelye: 1044 Budapest, Megyeri ut 205. A/L.

Cégjegyzék szama: 01-10-043216

Adoszama: 12178445-2-41

Fotevékenysége: 68.31 Ingatlanforgalmazas

Egyéb tevékenysége: 68.32 Ingatlankezelés

Szekhelye: 1044 Budapest, Megyeri ut 205, A/I.

Telefon/fax.: 06-1/230-5435, 230-5415, 230-5409

E-mail: titkarsag@epitrt.hu

Honlap: www.epitrt.hu

Vezetd tisztségviseldk a 2014. iizleti évben:
a) Igazgatdsig
Igazgatosag elnoke: Dr. Katé Balazs Arpad (2014. november 6-ig, 2014.

november 7-t51)

Igazgatosag tagjai: Dr. Sz6li6si Ferenc (2014. november 6-ig, 2014. november
7-t01)
Daroczi Lajos Jozsef (2014, november 6-ig, 2014.
november 7-161 - 2014. december 16-ig)
Dr. Végvari Tamas (2014. november 6-ig)
Balazs Erzsébet (2014, november 7-t51)
Farkas Péter (2015. december 17-t61)



b)  Feliigyeld Bizottsag:
Feligyeld Bizottsag elndke: Hegyeshalmi Béla Zoltan (2014. november 6-ig, 2014,

november 7-t61)

Feliigyeld Bizottsag tagjai: Rupp Gyorgy (2014. november 6-ig, 2014. november 7-t61)
Tamas Istvan (2014. november 6-ig)
Farkas Péter (2014. november 6. - 2014, december 16.)
Daroczi Lajos Jozsef (2014. december 17-161)

Kényvvizsgalo: QuerqusTax Kft. (002428)

Dr. Kalman Zoltan Sandor PhD konyvvizsgald (006035)
(1044 Budapest, Béla u. 28.)

Részvények névértéke 1.000.000,- Ft

Részvények darabszama: 60

Jegyzett toke: 60.000.000,- Ft

Részvények fajtaja és tipusa: névre sz010 térzsrészvény

Alapitok:
 Budapest Févaros Onkormanyzata 20 db részvény
» Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata 20 db részvény
¢ Ujpesti Vagyonkezel6 Zrt, 10 db részvény
* Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. 10 db részvény

Tulajdonos:

* Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata 60 db részvény

A Tarsasag miikddését leginkabb meghatarozé szerzddések és belsd szabalyzatok:

e Alapszabily

¢ Ingatlan- ¢s térségfejlesztési egyittmiikdési, vagyonkezelési megbizasi
keretszerz6dés és mellékletei

* Szervezeti és Miikodési Szabdlyzat
¢ Versenyeztetési Szabalyzat

e Vezet6i Javadalmazasi Szabalyzat

¢ Kozbeszerzési Szabalyzat

e Szamviteli Politika és mellékletei

» Pénzkezelési Szabalyzat

¢ Vagyonnyilatkozat-tételi Szabalyzat



A Feliigyelobizottsag miikidése

Budapest Févaros Onkormanyzata és  Budapest Févaros  IV. keriilet Ujpest
Onkorményzata a Févarosi Vagyonatadé Bizottsag hatarozatainak figyelembevételével
1992-ben megéllapodott a nem beépitett egykori lakasépitési teriilet tulajdonjoganak
50-50 %-0s megosztasidban, majd 1993-ban tovabbi, felépitményes és egyéb
ingatlanok tulajdonlasaban is.

1996. juniusaban megkezdodott a térség hasznositasara létrehozandé részvénytirsasag
alapitisanak elokészitése. Az érintett Onkormanyzatok, valamint a fovarosi és
Ujpesti Vagyonkezeld Rt-k 60 millié Ft jegyzett t8kével, 1996. szeptember 10-én
alapitottak meg az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Részvenytarsasagot Az
Rt. létrejottével egyidejiileg kotdtte meg az ,Ingatlan- és  térségfejlesztési
egylitimikddési, vagyonkezelési megbizasi keretszerz6dés”-t a f6varosi és a keriileti
onkormanyzat, valamint az Rt. [gazgatosaga.

A tarsasag BFVK Zrt. tlajdondban 1évé részvényeit Budapest Foévaros
Onkorméanyzata alaptéke leszallitas utjan magahoz valtotta, majd az egész
részvénycsomagot értékesitette Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
részére.

Ezt kovetden Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata az Ujpesti
Vagyonkezeld Zrt. tulajdondban 1évd részvényeket is megvésérolta ezzel pedig
2012.szeptember 17-én (részvénykonyvi bejegyzés napja) a tarsasag részvényeinek
egyediili tulajdonosava vilt. A valtozas bejegyzése 2012. oktober 1-én tortént meg,

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesziési Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag
Feliigyelobizottsagban az iizleti év soran személyi valtozasok torténtek.

A Feliigyelé Bizottsag 2014. évben 7 alkalommal ilésezett, és a megtargyalt
napirendekkel kapcsolatban, amelyek atfogtdk a Zrt. tevékenységét, 35 hatdrozatot
hozott.

A Feliigyeld Bizottsag 2014. évben - tobbek kozott - az alabbi fontosabb témakdrokkel
foglalkozott:

s a 2014.¢évi tizleti és fejlesztési tervjavaslat elfogadisa és tulajdonos elé
terjesztése,

e a2013. évi beszamold

¢ a2013. évitizleti terv és fejlesztési terv teljesitése,

¢ az Ingatlan- és térségfejlesztési egyiittmiikddési, vagyonkezelési megbizasi
keretszerzodés 2013. évi teljesitése,

¢ a2014. évi lizleti és fejlesztési terv idbaranyos és varhaté teljesitése,
* a2014.¢vi kozbeszerzésekrdl sz016 tajékoztatd

¢ jelentés a kozbeszerzésekrdl és a kifizetésekrdl,

¢ az ingatlanértékesitésekre vonatkozo tajékoztatd,



* A ,Keretszerz6dés”-ben foglaltak elszdmoldsahoz szilkséges tulajdonosi
vagyonmegosztasi elképzelések aktualis allasardl €s a sziikséges tennivalokrol,

¢ az1j Ptk.-val kapcsolatos tajékoztatas

¢ munkaltaioi jogokkal kapcsolatos t4jékoztatok és dontések
* javaslat a konyvvizsgalé megvalasztasarol

¢ araruhazott jogkdrben hozott dontések.

A Tarsasag 2014. évi éves beszamoldjat a Feliigyel6bizottsag 2015. aprilis 16-dn
targyalta és jelentését a Tarsasag Tulajdonosanak az alsbbiak szerint készitette el.

Az EPIT Zrt. a 2014-es iizleti évben 682.927 - ¢ Ft mérlegfoosszeg mellett negativ -
20.841,- e Ft szerinti eredményt ért el, mellyel a Tarsasag sajét t0kéje 449.395,- e Ft-
ra valtozott. A Tarsasag az év soran a jogszabdlyoknak, valamint a cég belsd
szabalyzatainak megfelelden miikdott,

A belfoldi értékesitésbdl szarmazd nettd arbevétel (kodzvetitett szolgaltatas és
értékesitési jutalék) a 2014-es iizleti évben 276.563,- e Ft volt. Ez a tétel tartalmazza a
teriiletfejlesztéssel kapcsolatos arbevételt.

Az ¢v soran a Zrt. @Wbb alkalommal hirdetett meg ingatlanérickesitési palyazatot,
ennek soran két ingatlant sikeriilt értékesiteni, a tervezett eladdsi dron. Even beliil
megkdtésre keriiltek a végleges adasvételi szerzdések is.

A kaposztasmegyeri teriileten végzett beruhdzasok és a teriilet fejlesztésére, valamint
hasznositisdra valé elokészitésének kiszamlazott & az Ujpesti Szakorvosi
Rendeldintézettel kapcsolatos raforditisai 2014. évben nem haladtdk meg az iizleti
tervben meghatarozott értéket. Ezek értéke Gsszesen 238.596,- e Ft (+ Afa) volt.

A Térsasag elszdmolt koltségei tekintetében a visszafogott koltséggazdalkodas volt a
jellemzé. Az zleti tervhez és a 2013-as évhez viszonyitva jelentds csokkenést
realizaltunk. A személyi jellegli kiaddsok nem haladtdk meg a 2013-as év értékének
76%-at. Az OsszkOltség a kozvetitett szolgaltatasok nélkiil pedig a korabbi év
ertékének 77%-an realizalodott.

A Tarsasag sajat pénzeszkozeinek bankbetétbe torténd befektetésével 929,- e Ft
pénzigyi eredményt ért el. Mindezek alapjan a szokasos véllalkozasi eredmény
-20.755,- ¢ Ft értékben realizalodots.

A Tarsasag mérleg-fdosszege 2014. december 31-én 682.927,- ¢ Ft, melynek
jelentbsebb tételei az eszkdzok kozott az pénzeszkdz édllomany, valamint a le nem
szamlazott beruhazasokbdl szarmazé készletillomany, mig a forras oldalon a sajat
t6kén tll az dnkormanyzatokkal szemben kimutatott kotelezettségek.

A kdnyvvizsgalo jelentése alapjan a beszamolé a Tarsasidg vagyoni, pénziigyi és
jovedelmi helyzetét a valésagnak megfeleléen tiikrozi.

Egyattal felhivjuk az alapitok és tulajdonos figyelmét, az alabbi konyvvizsgildi
figyelemfelhivasra: ,,Véleményem korlatozasa nélkiil felhivom a figyelmet a pénziigyi
kimutatisokhoz fiz6tt Intermodalis csomépont befejezetlen beruhdzas elszamolasahoz
kapcsolodé megjegyzésre. A csomopont tanulmanytervének elkészitése 2011 6ta



folyik. A Zrt. a felmeriilt koliségeket az egyik alapité felé — Budapest Févaros
Onkorményzata - folyamatosan probéalja leszamlazni, az alapitok kozott megkéttetett
keretszerz6dés alapjan. A kiallitott szamlakat Budapest Févaros Onkorméanyzata egyéb
problémakra  hivatkozva folyamatosan  visszakiildi javitasra, mellékletek
hidnypotlasara. Ez a tendencia tekintettel a projekt kozelgd befejezésére nem
megnyugtatd. Véleményem szerint az alapitdknak sziikséges ezen kérdés megnyugtato
rendezése miatt a Budapest Févaros Onkormanyzatival mihamarabb egyeztetni,
tekintettel arra, hogy a Zrt. a pénziigyi kimutatasokban céliartalékot nem képzett az
Intermodalis csomopont jelenleg felmeriilt problémaéi miatt. ,,

A Feliigyel6bizottsag mindezek alapjan az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési
Zartkérien Miiksdoé Részvénytarsasag 2014. évi beszamolojat, a -20.841,- e Ft negativ
eredménnyel a Tarsasag Tulajdonosa felé elfogadasra javasolja.

A Feliigyelobizottsdg megvizsgalva a Tarsasdg 2014. évi tevékenységét ugy értékeli,
hogy az iizleti tervben foglaltaknak eleget tett, a tervezettnél pozitivabb mérleg szerinti
eredmeényt ért el. Az ingatlanpiac mélypontjabol, ha lassan is, de igyekszik kilabalni,
melynek konkrét érezheté hatdsa van a Tarsasdg tervezett és realizlt bevételeit
illetden. A menedzsment és az Igazgatésig torekvései a tulajdonosi érdekekkel és
igényekkel teljes mértékben Osszhangban vannak, clotértbe helyezve a
koltségtakarékossagot, mint fontos szempontot.

Budapest, 2015. aprilis 16,

Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt.
FeliigyelObizottsaga

Hatdrozati javaslat
.2015 (IV.16.) Fb. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Feliigyeldbizottsiga elfogadia a
2014. évi beszamolorol szolo feliigyelobizottsagi jelentést, melyet a Tulajdonos
dontéshozonak elfogadasra megkiild,

(.....igen, ..... nem, ..... tartozkodott)



Jelentés

Az Ingatlan — és térségfejlesztési egyiittmiikodési, vagyonkezelési

megbizasi keretszerzédés 2014, évi teljesitéséraol

(Késziilt tnlajdonosi dontéshozatal céljabol, elfogadva az Igazgatdsig ...../2015. (IV.10.) sz.
hatarozataval)

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zartk6rlien Miikods Részvénytarsasig
alapitasdval egyidejlileg a Térsasig tSbbségi tulajdonosaival megkétott ,Ingatlan- és
térségfejlesztési  egyiittmiikddési  vagyonkezelési meghizdsi  keretszerzddés”
(a tovébbiakban: Keretszerzddés) rogziti a Tarsasig feladatait a kaposztasmegyeri —
Budapest Févéaros Onkorményzata és Budapest IV. keriilet Ujpest Onkorményzata kozds
tulajdondban 4ll6 — beépitetlen teriiletek fejlesztésében, valamint a kezelésbe atadoit
ingatlancsomaggal, mint vagyeni értékkel kapcsolatos elszamolasokban.

A tulajdonosok az évente elfogadott Uzleti és Fejlesztési tervben hatiroztik meg azokat a
feladatokat, amelyekkel a Keretszerzodés rendelkezéseit teljesiteni tudja az EPIT Zrt. 2014-
ben olyan fejlesztési €s iizleti terv keriilt elfogadasra, amelyben a Keretszerzédés szerinti
fejlesztések utan jaré dijazds szerepelt a beruhdzasok és fenntartasi kohiségek kozott.
Elsodleges cél a fejlesziési terv Osszedllitisakor az volt, hogy a fejlesztési teriilettel
kapcsolatos Onkorményzati elképzelések minél teljesebb mértékben megvalésuljanak, oly
médon, hogy az EPIT Zit. — tekintettel a jelenlegi ingatlanpiaci helyzetre — feladatellatdsa
finanszirozhatéva valjon.

A Fovarosi Kozgyiilés 2010. augusztus 26-i iilésén és ezzel egyezden az Ujpesti Kozgyilés
2010. szeptember 14-1 illésén sziiletett dontésekkel

- felhatalmazta az EPIT Zrt.-t hogy az Ujpesti Szakrendelé | felujiths szakmai
programja”-t a Karolyi Sandor Korhaz és Rendeldintézet bevonasaval készittesse el;
(1657/2010.(VIIL26.) Fév. Kgy. hatarozat és 366/2010.(IX.14.) Onk. hatarozat)

- felkérte a Fépolgarmestert, vizsgalja meg a lehetBségét és készitse el6 az EPIT Zrt.
feladat- & hatokorének  kiterjesztését  Ujpest-Varoskapu  térségére;
(1658/2010.(VIIL.26.) F6v. Kgy. hatarozat), illetve egyetértett azzal, hogy a feladatksr
kiterjesztésre keriiljon; (366/2010.(IX.14.) Onk. hatérozat.)

A Févarosi Koézgylilés 2011.VIIL.31-én targyalta ,,Az EPIT Zrt. feladat- és hatékorének
kiterjesztése Ujpest-Varoskapu térségére” c. eléterjesztést. A Kozgyilés 2378/2011
(VIIL31.), 2380/2011 (VIIL31.), 2382/2011 (VIIL31.) sz. hatdrozataiban ugy déntétt, hogy

- a Keretszerz6dés hatalyat 2015. december 31-ig meghosszabbitja,



- egyetért avval, hogy Ujpest Onkormanyzata és az EPIT Zrt. szerzédést kosson Iijest-
Varoskapu térségében talalhaté wjpesti tulajdoni ingatlanokkal Kapcsolatos
vagyongazdalkodéi, fejlesztési feladatokra,

- az Ujpest-Véaroskapu térségében taldlhaté févarosi tulajdonban 1év6 ingatlanokkal
kapcsolatos  vagyongazdadlkodoi, fejlesztési feladatokat a Budapest Févaros
Vagyonkezel6 Zrt. lassa el, egyiittmiikédve az EPIT Zrt.-vel, az egyiittmiikodésrdl a
BFVK Zrt. kdsson megéllapodast az EPIT Zrt.-vel.

Az Eszak-pesti Ingatlan- é&s Térségfejlesztési Zrt. Igazgatdésdga az ,Ingatlan és
térseglejlesztési egyiittmilkodési vagyonkezelési megbizési keretszerzodés™-ben foglaltaknak
megfelelden a 2014-ben elvégzett, illetve megkezdett feladatokrél az alabbi 6sszefoglald
Jelentést terjeszti a Tarsasag tulajdonosa elé, amely részletesen kitér a teriiletek fejlesztésére
vonatkozd, valamin¢ a vagyoni értékkel kapcsolatos elszimoldsokra.

1.1 A 2014. évi iizleti terv teljesitése

Tarsasagunk tavaly olyan iizleti tervet készitett, mely a kordbbi évekhez hasonléan nem
tartalmazta a Keretszerzodésben foglaltak szerinti fejlesztések dijazasat. Tekintettel arra, hogy
az ingatlanértékesités valamint a fejlesztési dij dsszesen kevesebb sajat jogii bevételt jelentett
voloa a tarsasagnak, mint a miikdési koltségek, ezért a terv — 32.195,- e F¢ veszteséggel
szamolt, Lassan évek tapasztalata alapjan elmondhaté, hogy a tarsasig fejlesztésekbél
szarmaz6 jutalékot nem tud és nem is tudott érvényesiteni, ezért sajnos érdemtelenné valt a
tovabbiakban feltiintetni elvart bevételként az tizleti tervben.

Az elmili harom €vben nem sikeriilt sem a fejlesztési dijazasrél, sem pedig egyéb
kompenzéacidrél a Zrt. megbizéival megallapodnunk, rajtunk kiviil 4116, objektiv akadalyok
miatt. Ez a tirsasag gazdalkodasat tekintve annyit jelent, hogy a fejlesztési terlileten elvégzett
feladatokkal kapcsolatosan felmeriild koltségeink nem keriilick megtéritésre. A két tulajdonos
Snkormanyzat kozott 2010.08.23-4an létrejétt, majd modositott megallapodas alapjan viszont a
2011. évben szerzédést kotottiink Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzataval a
mir kordbban emlitett Megallapodasban foglalt — az Ujpesti Szakorvosi Rendel8intézet
feltjitasi vagy 1j rendeldintézet megvalosithatésagénak vizsgalata — feladatok ellataséra. Ez
pedig a tarsasig gazdalkoddsdban azt a pozitiv valtozast eredményezte a 2012, évre
vonatkozéan, hogy terv szerinti, de csekély ingatianériékesitési lehetdségek mellett a
miikodési kdltségeink egy részét el tudtuk szamolni illetve készletre tudtuk venni sajét
elballitisi teljesitmény formajsban, igy az egyéb Ujpest Onkormanyzataval megkstott
szerzGdéseink alapjan minimalis pozitiv eredmény elérése valt lehetdvé. 2014. évben t6bb
okbdl kifolyolag is veszteséget realizaltunk.

A korabbi évhez hasonléan a bevételhidny miatti veszieség tovabbi csékkentésére a
menedzsment tovabbi feladatokat vallalt fel, igy Ujpest Onkorményzaténak — nem a
keretszerzédéshez kapcsolédo — értékesitésre szant ingatlanjanak telekosztasat bonyolitotta le
sikeresen.



2014-ben tovabb folytatédott a Szakorvosi Rendeldintézet orvos szakmai program
irinymutatasainak megfeleld 4talakitasa és az ellatasi feladatokhoz igazodd belsd felujitds. A
Szakorvosi RendelSintézetben elvégzett 2014-es feladatok részletezdse az 1.3 pontban
talalhatok.

Az Ujpesti Onkormanyzattal megkétistt szerzédése alapjan Ujpest-Varoskapu térségében
végzett tevekenységének dijazasat 2011-ben elszamolta (készletre vette) és kezdeményezte a
Budapesti Vagyonkezeld Zrt-vel az egyiittmiitkdési szerz6dés alairasat. A megallapodas
alairasara sor keriilt a 2013. évben és felkértik a BFVK Zrt—t, hogy készitsen
vagyonértékelést a két Onkorméanyzat teriileteirsl, hogy azok értéke dsszevethetd lehessen. Az
értékbecslés év végére el is késziilt, mely az EPIT Zrt. altal mar korabban elkészitett
értckadatait tdmasztotta ald. 2014-ben elvi dontés sziiletett arrdl, hogy a meglévd varoskapu
tervek szabalyozési vonalainak fellilvizsgalata indokolt. Tovabbi intézkedések a 2015. évben
szlikségesek,

Az ingatlanpiaci kereslet alapos tanulmanyozésa utdn intézkedett arra vonatkozéan is,
hogy az Eszak-pesti Ipari Parkban talalhaté tsbb mint 16 ezer négyzetméteres ingatlan
telekosztas révén gy kerliljén megosztasra, hogy abbél négy — a fizetoképes kereslet részérsl
jobban preferalt — ingatlan alakuljon ki. Ennek a 1épésnek a legkénnyebben mérhetd
eredménye, hogy 2012 év végén realizdlodott az elsd ingatlan értékesités is az \ij megosztott
teriiletekb6l, majd 2013-ban a felosztassal 1étrejévé ingatlanok koziil tovabbi 1 db ingatlan
keriilt éri€kesitésre, ez a szdm 2014. elsd félévében megdupldzédott, azaz az Ipari Park
terliletén fekvd — az EPIT Zrt. vagyongazdalkodasaban 1évé — még meglévé mindkét ingatlan
értékesitésre keriilt.

Az ingatlanok irdnti kereslet hozta a varakozasokat, igy a tervezett ingatlanok koziil
mindketté értékesitésre keriilt mar a 2014. év elsd félévében. A fejlesztések utani dijazasunk
elmaradt, ezért az ingatlanértékesitésbdl szarmazé jutalékbevétel nem nyujtott elegendd
fedezetet - takarékos koltséggazdalkodasunk ellenére sem - a miikodési koltségeinkhez, Az
egyéb szerzidések révén azonban tovabbi bevételekre tettiink szert, ezért a Mérleg Szerinti
Eredmény értéke negativ lett, de 30%-al alacsonyabb, mint a tervezett,

1.2 2014-ben megvalésitott feladatok
Megvalosult fejlesztési, felujitasi, fenntartdsi munkdk:

- A megmaradt és még at nem adott 2,4 hektaros teriilet erdStelepitése és a 2014. évi
fenntartsi- és potlasi munkai sikeresen befejez6dtek, a beruhdzas elérelathatolag 2015.
IV. negyedévében aktivalhaté lesz.

- Szilas Aktiv Park: 2012-ben az egyeztetéseket kivetSen si és szankdpalya kialakitasa
kezdddott meg (elokészités, tervezés, egyeztetések), ezzel parhuzamosan a meglévé
BMX iigyességi akadalypalya terillete racionalizdldsra kerillt. A si és szanképélya
kivitelezése 2013-ban befejezodott, a funkcidt kiszolgald szolgaltatd épiilet megépitlt
megfelelé kozmiellatottsaggal (viz, villany, csatorna), illetve a sipalya kdzvilagitasat is
kialakitottuk. A teriileten az Ujpesti Onkormanyzat beruhézasaban megvaldsult egy
gyalogos- és kerékparit. A palya jobb megkozelithetdségének érdekében az Ujpesti
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Onkormanyzat Uj csomépontot alakitott ki az Oceandrok Uton (gyalogétkeléhely,
jardasziget stb.). A sipalya lehetéséget ad az Ujpesti iskolasoknak - tornaéra keretében - a
siclés tanulasra. El6készitettik egy kerékparos {iigyességi palya kialakitasinak
lehet6ségét, melynek megvaldsitdsdban a Magyar Kerékparos Szévetség egyiitt kivant
miikédni az ﬂjpesti Onkorményzattal, az EPIT Zrt. koordinalé, lebonyolitd szerepet
t6ltdtt volna be a beruhazasban. A Magyar Kerékparos Szovetséggel az egyiittmiikodés
nem jo6tt 1étre.

Az Intermoddlis Kozlekedési Csomdpont -eldkészitési munkai (tanuimanyterv)
elkésziiltek, majd a munkarészek BKK részére dtaddsra keriiltek tovabbtervezés céljabél.
(dijmentesen).

Az fves it kornyékére vonatkozod szabalyozdsi terv az EPIT Zrt. részleges
finanszirozasaval elkésziilt, 2013-ban a 76512/492 helyrajzi szamu ingatlan telekalakit4si
terve elkésziilt. 2014-ben megkezdddott a kialakitott telkek értékesitése.

A 2013-as évben tovabb folytatodott a Szakorvesi Rendeldintézet belsd atalakitisa az
orvos szakmai program iranymutatasai alapjan.

Elékészitettiik, megterveztettiik, a Kbt. eldirdsainak megfelelen megversenyeztettitk és
megvalositottuk az orvos-szakmai programban javasolt, a Rendeldintézet miikodését
Javito tovabbi fejlesztéseket. Ezek a kivetkezd munkalatokat tartalmazték:

oldalbejarat ,,HID” kialakitdsa
- alagsorban kézponti 6116z6 egység kialakitésa

- Il emelet rontgen atalakitisa (épitészet, gépészet) 0j digitdlis réntgen
gépekhez

- az épiilet kiilsd kdrnyezetének kialakitisa

2014-ben a Szakorvosi RendelSintézet fejlesztése is tovabb folytatddott. Az elavult, régi
személylifick cseréje megtortént. A KMOP palyazat keretében 37,55 millié forint
tamogatast nyert Ujpest Onkorméanyzata (EPIT Zrt. megfeleld elokészitési munkalatait
kévetben) un. HMKE (Haztartdsi méretli kiserdmii) létesitésére. A projekt
megvalositisanak keretében 176 db napelem keriilt elhelyezésre az épiilet
tetészerkezetén, mely a létesitmény villamos energia mérlegében jelentds
megtakaritisokat eredményez. 2014-ben el6készitettitk egy 1j telefonkdzpont 1étesitését,
illetve a meglévd, belsd (telekhatdron beliili) szennyvizcsatormna feltiras nélkiili
rekonstrukcidjat. Ezen feladatok kivitelezése 2015. 1. negyedévében varhato.

Az elvégzett munkdk pénziigyi forrasait az EPIT Zrt. altal kezelt, a Févaros és Ujpest
megéllapodasa szerint e célra fordithatd eszkszok biztositottak.

2013-ban folytattuk az Ujpest Vdroskapu térség fejlesztésének el6készitd munkait. A
BFVK Zrt. értékbecslést készitett melyet megkiildstt EPIT Zrt-nek, az abban foglaltak az
EPIT Zrt. 4ltal javasoltakat timasztja ald. Az egyeztetéseket 2015-ben tovabb kell
folytatni, megteremtve annak lehetGségét, hogy a Véroskapu kialakitasanak koncepcidja
(szabalyozasi hatarok), megfelel6bben igazodjon a meglévé ingatlanok telekhatdraihoz és
kiosztasahoz.



- A Megyeritt, Ocedndrok it térségében feltdrt rendezetlen ingatlan
tulajdonviszonyok rendezése érdekében az EPIT Zrt- altal készitett valtozasi vazrajz
alapjan a telekalakitast 2012. oktober 29-én a Féldhivatal jogerdsen jévahagyta. ﬂjpest
Onkormanyzata ennek alapjan ismételten megkisérelte a kisajatitast kivalté targyalasokat
az ingatlan tulajdonosdval. A targyaldsok eredménytelenségét kovetSen Ujpest
Onkormanyzata elinditotta a kisajatitasi eljarast, mely 2014-ben lezarult. A Kisajatitasi
eljarast, illetve a tulajdonjog bejegyzést kovetden, a mdar kordbban elkészitett
ujrazaradékoltatott vazrajz alapjan telekalakitisi eljaras keretében megindithaté a telkek
ingatlan nyilvéntartdsi atvezetése. Varhatéan 2015-ben az ujonnan kialakulé 76544/7
helyrajzi szamn ingatlan értékesitése — nyilt palyazat keretében - is megkezd6dhet.

- A két Onkormdnyzat kozbtti vagyonmegosztas elszamolasdra 2014. évben tovébb
folytattuk az egyeztetéseket az Onkorményzatok konyveinek egyez8ségének érdekében.
Sajnélatosan ez a feladat nem a megfeleld iitemben halad.

- Hatarid6re és az elbirdnyzat keretein beliil elvégeztiik a 2014. évre eldirt fenntartdsi
feladatokat.

1L Elszamoldsok

A szamviteli elszamolasok a Keretszerzédés értelmében elkiiloniilnek a pénziigyi
elszamolasoktdl.

Az EPIT Zrt. altal kezelt vagyoncsomag vagyonnyilvéntartisa az Ingatlan - és
térségfejlesztési egylittmiikddési és vagyonkezelési megbizasi keretszerz6dés 2005. 04.11-i
modositasban szereplé 3. szamn mellékletben eldirt nyilvantartasi és adatszolgaltatasi rend
elvei szerint és a szamviteli technikai megoldadst helyettesits, azzal egyenértékii médon
torténik, jelen Vagyonkezelési jelentés ennek a rendelkezésnek teljes mértékben megfelel.

Az értékesitett ingatlanokbdl szdrmazo bevételeket a tulajdonos dnkormanyzatok fejlesziési,
fenntartasi célok megvaldsitasa érdekében, a Keretszerzodés rendelkezése szerint az EPIT Zrt.
kezelésében hagyjak.

A Zrt. értckesitési bevételei két nagy csoportba sorolhatok. Egyrészt a sajat bevételekb6l
allnak, amelyek az ingatlaneladas jutalékabol, és az ezekhez kapcsolodd egyéb bevételbsl
szarmaznak, masrészt az aktivalasok folyamaén, és az elvégzett fenntartasok utan jelentkezd,
tovabbszamlazott bevételekbil keletkeznek.

Az EPIT Zrt. helyzete az utobbi években megvaltozott. A fejlesztési program azon része,
melynek kovetkeztében 1j, értékesitésre alkalmas ingatlanok jonnek léire Atmenetileg
minimalizalédott. Uj értékesithetd ingatlanok létrehozasa elkészillt, a meglévék szama
lecsékkent. Az ingatlanpiaci valsag kdvetkeztében a piaci vételi szandék jelentdsen csokkent,
viszont az elmilt évben Ujra mérsékelt novekedésnek indult. 2014. évben két ingatlant sikeriilt
értékesiteni.



A tarsasagnak az ingatlanértékesitéseken kivill az Uj tipusi szerzédésekbsl és a KMOP
energetikai felnjitashoz kapesolddo szerzédések jelentették az arbevételt. Ennek ellenére a
tarsasag lizemi vesztesége a 2014. évben 22 millié forint volt,

A korabbi évek soran felhalmozott veszteség kezelése miatt a tarsasag még kordbban arra a
déntésre jutott, hogy kezdeményezi a Keretszerz6dés médositasat abban a tekintetben, hogy a
joviben az aktivalt beruhdzasok tekintetében is érvényesithesse az EPIT Zrt. tevékenységének
eredmenyeképpen létrejdvé infrastrukturalis, kozjoléti és kézmiivagyon novekménye utan
jar6 dijazast, valamint a fenntartasi munkdk utén is, a 2012. gazdasagi évtdl kezd6dben.
Tekintettel arra, hogy a Keretszerzédés — (j kozszolgaltatdi tipusa elszamolds szerinti-
mddositasa nem valt lehet6vé, ezért erre vonatkozdan dijazdsunk sem valtozott,

1, 2014-ben értekesitett ingatlanok

A 2014, évi uzleti terv 2 ingatlan érté¢kesitését iranyozta el, fiiggetlen értékbecsld 4ltal
meghatarozott drakon. Az 4rakat a tulajdonos Onkormanyzat az Uzleti terv keretében hagyta
jova, Az iizleti év folyaman az ingatlanokra ériékesitésére négy nyilvanos pélyazatot
bonyolitothunk le. A palyazatok soran 2 ingatlanra érkezett érvényes ajanlat, A 76512/497 és
76512/498 hrsz.-t ingatlanok esetében vételi ajanlat érkezett be. Az ajanlatokat az Igazgatdsag
elfogadta, igy a 76512/497 és 76512/498 hrsz.-u ingatlanok értékesitése megtdrtént. Ezen
ingatlanértékesitések utén az EPIT Zrt. értékesités utani jutalékbevételt 35,8 millié forint
értékben realizilt. A tényleges sajat jogh bevétel az egyéb bevételekkel egyiiit 6sszesen 276,5
millié Ft volt.

A vagyonkezelésbe dtadott teriilethez kapcsolodo értékesitési feladatok 2014-ben

Az EPIT Zrt. vagyonkezelésében lévé forgalomképes ingatlanok kozill az alabbi tablazat
szerinti ingatlanok értékesithetbek 2014-ben (bevételi terviink ezek koziil 2 db telek
értékesitésével szdmol):

hrsz. ter.ii.l.et (ni’)
76512/497 6.087
76512/498 3.241
Osszesen: 9.328

Az alabbi tablazat mutatja részletesen a 2014. évben értékesitett ingatlanokkal kapcsolatos
informaciokat.



A teriilet helyrajzi szima: 76512/497

Ertékesitett teriilet nagysaga (m”) 6.087
Bruttd fajlagos vételar (thmz) 16 757
Osszes vételar 129 540 000
A teriilet helyrajzi szima: 76512/498

Ertékesitett teriilet nagységa (m®) 3.241
Brutt6 fajlagos vételar (Ft/m?) 17 844
Osszes vételar 73 447 910

2. Az ingatlanériékesitésbdl és fejlesziések kiszdmldzdsdbol szdrmazd kotelezetrségek
viltozdsa

Az ingatlanértékesitésekbdl keletkezett pénzvagyon a Tarsasag kényveiben, mint tulajdonos
onkormanyzatokkal fennallo kotelezettség van nyilvantartva. Jelenleg az EPIT Zrt. az
Onkormanyzatok felé torténd beruhdzasi, fejlesztési, valamint fenntartasi kiadasokkal
kapcsolatos koltségeket és raforditisokat, az ingatlanok tényleges tulajdoni ardnyainak
megfelelben szdmlazza ki. Ebbdl adédéan az ujpesti tulajdonh ingatlanokon végzett
beruhdzasok csak Ujpest énkorményzata felé keriilnek kiszamlazasra. Az ingatlaneladésokkal
kapcsolatos elszamolasok tovabbra is a tulajdoni ardnyoknak megfeleléen drténnek. Az
EPIT Zrt. Févérosi Onkorményzat felé fennallo kotelezettsége 202.178.466,- Ft, Févérosi
Onkorményzattal szembeni kovetelése 11.759.565- Ft. Az Ujpesti Onkorményzat felé
fennallé kovetelése 256.934.466,-Ft, tovabbas Ujpest Onkorméanyzatival szembeni
vevikdvetelés dsszege: 210.701.515,- Ft, 2014. december 31-én.

A kezelésre dtadott ingatlanvagyon kényv szerinti ériéke 2014.12.31-én  dsszesen
1.025.761.365,- Ft, év kizben a konyv szerinti érték 15.391.200,- Ft-tal csékkent. Ennek oka,
hogy az ingatlanok értékesitésével egy idében, azok kényv szerinti értékét is ki kell vezetni a
kezelt ingatlanvagyonbdl.

A beszamolét érints évben az EPIT Zrt.-nek jaro értékesitési és értéknovekedési jutalékok
egyiittes bruttd dsszege 45.589.606,- Ft volt. Ezt a bevételt, a szamviteli eldirasoknak
megfelelden, az EPIT Zrt. drbevételként mutatta ki. Az EPIT Zrt. 2014. évi iizleti tervében
brutté 45.637.450,- Ft ingatlanértékesitési jutalékot tervezett, de a tervektél eltéréen csak egy
ingatlan kerlilt értékesitésre.



3. Fejlesztési feladatok

Evenként a fejlesztési terv kereiében kerill meghatirozasra azoknak a feladatoknak a kore,
melyek a beruhdzas befejezését kovetben a két Onkormanyzat aktivélhatd beruhdzasai
lesznek. Mindezek kiszamlazasa a tulajdoni ardnynak megfeleléen torténik.

Az alabbiakban bemutatjuk a két Onkorményzatnak 2014-ben atadott beruhazasokat:

3.1.  Févérosi Onkorméanyzat kényveiben szerepl$ beruhazasok

Al6sitott beruhazasok bemutatzi

(76555/1)

Szilas Csaladi Pihen&park III. iitem 24 523 429

Osszesen: 24 523 429

Afaval nivelten dsszesen: 31 144 755
32 Ujpesti Onkorményzat konyveiben szerepld beruhazasok

24 523 429

73070 Szakorvosi RendelGintézet felhjitasa (2013) 165 581 705

Osszesen: 190 105 134

Afaval ndvelten dsszesen: 241 433 520

33 Fenntartasi feladatok

A fejlesztési feladatok masik nagy csoportja a fejlesztési teriilet fenntartésaval kapcsolatos
raforditasok. A fenntartasi feladatok raforditasként keriilnek kiszamldzasra. Az alabbiakban

bemutatjuk a fejlesztési teriiletre forditott fenntartdsi kiadasokat.

Az Onkormanyzatok felé szamlazott 2014 évi fenntartasi munkak:

-:Hrsz.
fejlesztési teriilet 112 120000 Ft| 60 000 Ft 60 000 Fy | Be0déziai felmérés - reklamtablik
felmérése
76512/326 1”2 242500 Ft| 121250 Fe| 121 250 pe | 1legdlis hulladek begyijtése,
elszéllitasa
fejlesztési terillet 3;2;‘;;2;“ 1234611 Ft| 612232Ft| 622379 Ft fzﬁgzrl“éftfka:‘gﬁf;mms' munki
fejlesztési teriilet 3;2;};';3‘ 1234611 Ft| 612232Ft] 622379 Ft _Zg‘:;‘;“l‘;ﬁ"‘kaﬁgﬁa;‘m“' munkai




(76512/182),

Zoldteriiletek karbantartasi munkai

16512/472, 1”2 542920 Ft| 271460Fc¢| 271 460 Ft |~
76512/473 - vizes kaszalas
76554/7, 76555/ 1n 52260 Ft| 26 130Ft| 26 130 i | Z0Mdtertiletek karbantartasi munkai
- kaszalas 3. részleges
76555/2, 76555/10, Zéldteriiletek karbantartisi munkai
172
76555/11,76555/12 254429 Ft) 127214 Ft) 127215 F) o ilas 4. részleges
76546/14, 76546/16, | analitika Zildteriiletek karbantartisi munkdi
765611223 alapjén 104310F) 47084 Ft|  ST226 |\ ocrtlas 5. részleges
76512/472,
76512/326, . . ..
76512/20, (2 247029Ft| 123514F| 123515 Ft Zﬁ;““’.‘i‘fle?k ?‘arlba"ms‘ munkai
76512/474, 76544/3, - Kaszams /. reszieges
16545/1
76584/7 2 33260Ft|  16630Ft| 16 630 pt | ZOMdteriletek karbantartasi munkat
- kaszalas 6. részleges
fejlesztési teriilet 12 582000 Ft| 2910008t 291 000 Ft | Megalis hulladék begy(jtése,
elszallitdsa
fejlesztési teriilet 172 120000 Ft| 60 000 Ft 60 000 Fe | Be0déziai felmérés - reklamtablik
felmérése
76512/326 12 242500 Ft| 121250 8t| 121 250 Fe | Negalis hulladék begyijtése,
elszallitasa
. . analitika Zildteriiletek karbantartdsi munkai
fejlesztési terilet | “fol 1234611 Ft| 612232Ft| 622379 Fu| % <= SFF LEen
. . analitika Zildteriiletek karbantartasi munkai
fejlesztési terilet alapjin 1234611 Ft 612 232 Ft 622 379 Ft - kaszAlas 2. alkalom
(76512/182), i » )
76512/472, 1 542020 Ft| 271460 Ft| 271 460 pi | Z0Mtertletek karbantartasi munkai
76512/473 - vizes kaszalas
76554/7, 76555/8 12 52260 Ft|  26130Ft| 26 130 Fy | Z0ldtertletek karbantartasi munkéi
- kaszalas 3. részleges
76555/2, 7655510, Zoldteriiletek karbantartasi munkai
76553111 76555/13 (2 254429 Ft| 127214 F| 127205 Fe| D)o O eages
T6546/14, 76546/16, | analitika Zidteniiletek karbantartasi munkai
76561/223 alapisn 104310 F| 47084 Ft) 57226 Ft| |\ s1ss 5. részleges
76512/472,
76512/326, . .
76512/20, 12 247029Ft| 123514Ft| 123515 Rt Zﬁldt‘?‘ﬁle‘?ek l.‘a’lba"ms‘ munkai
76512/474, 765443, - Kaszalas . reszieges
76545/1
76554/7 1 33260 Ft| 16630 Ft 16 630 | Z0Mterilletek karbantartasi munksi
- kaszalas 6. részleges
fejlesztési teriilet 12 582000 Ft| 291000Ft| 291 000 e | egdlis hulladék begydjtése,
elszallitasa
Osszesen/Készletszamlarél Kivezetendd: 4 647 930 Ft

MINDOSSZESEN KISZAMLAZASRA KERULT:
Févérosi Onkormanyzata:

Ujpesti Onkorményzata:

Kiszamlizva Budapest Févaros Onkormanyzata 2014/050 szamla
Kiszamlizva Ujpest Onkorminyzata 2014/051 szimla

4647930 Ft  netto
2308746 Ft  nettd
2339184 Ft  nettd
2932107 Ft  brutté
2970764 Ft  bruttd




A Tarsasag altal befejezetlen, illetve folyamatban 1év6 és az Snkormanyzatoknak 4t nem
adott, készleten tartott befejezetlen beruhdzasok és sajat teljesitmények 2014. december 31-én

a kovetkez6k szerint alakultak;

e Tulajdoni. |2014.12.314 |Ebb§l  [Ebbsl
TARGY . Aridny érték Gsszesen | Ujpesti Onk.|Fovarosi Onk,
e . (%) (F) (Ft) _ (Fo)
76512/474 hrsz. erddsités kolisége 23120 | 50-50 13 687 096 6 843 548 6 843 548
Erdbgazdalkodsi feladatok - 23118 50-50 250 000 125 000 125 000
Ujpest — Varoskapu 23133 50-50 4141 821 4141 821 0
Szakrendel - feldjitis 2313 50-50* 68 693 203 34 346 602 34 346 601
76561/189 hrsz. sportpalya engedélyezési| 100
és tervezési. koltségei 23123 (Ujpest) 7987000 7987000 0
Szilas Aktiv Park koltségei 50-50 142 600 71 300 71 300
fves it 23131 50-50 1095 000 547 500 547 500
ggfgf 8 hrsz. BRY vegallomas kdliségei | 5 5 6105 100 3052 550 3052550
76570/2 hrsz. vasiti  atjard  tervezési
koltségei 23130 50-50 8 267 500 4133 750 4133 750
Intermodalis csomépont 3311 50-50 950 000 475 000 475 000
Kisajatitds - 2316 50-50 6207 388 3 103 694 3 103 694
Egyéb KSz. kivilli beruhdzisok 23102, 100
23103, 23111, 2312, 2314 (Uipest) 3986 300 3986 300 -
Osszesen: 121 513 008 68 814 065 52 698 943
Afa-val nivelten dsszesen: 154 321 520 87 393 863 66 927 657

* A 2010. 08 23-an kelt megillapodas szerint

A Keretszerz6dés rendelkezései értelmében, az EPIT Zrt., az altala kezelt, de az
Onkormanyzatok pénzvagyonaként kimutatott szabad pénzeszkozok lekotésébsl szerzett
Jbvedelmeket sajat bevételként szamolja el és ekként tartja nyilvan.

2014-ban a pénziigyi miveletek bevételei 929,- e Ft-ot tettek ki, a pénziigyi miiveletek
raforditasai nem voltak, igy a pénzitgyi miiveletek eredménye 929,- ¢ Ft volt.

Ennek oka egyrészt a jegybanki alapkamat oly mértékit csokkenése, mely mellett pénziigyi
eredmény realizalasa alig lehetséges, masrészt a folyé beruhdzasok mellett a pénzeszkszok
drasztikus fogyéasa csokkentette a realizalhatd pénziigyi bevételt,
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Az EPIT Zrt altal kezelt vagyon alakuldsa 2014-ben (bsszesit6 kimutatds)
= - | Teljes vagyonérték (Ft)
Ingatlanvagyon értéke 2014. januar 01-én 1041 152 565
Ké6zmiivagyon értéke 2014, januar 01-én 3 062 163 387
Pénzvagyon értéke 2014. januéar 01-én 192 680 601
Vagyonérték 2014. januar 01-én 4 295996 553
Ingatlanvagyon névekedése 0
Ingatlanvagyon csdkkenése 15 391 200
Kézmiivagyon novekedése 284 446 161
Kézmivagyon csdkkenése 0
Pénzvagyon novekedése 208 457 410
Pénzvagyon csékkenése 455 894 010
Vagyoni értékil jogok novekedése 0
Vagyoni érté€kii jogok cstkkenése 0
Vagyonvaltozas 2014-ban 21 618 360
Ingatlanvagyon értéke 2014. december 31-én 1 025 761 365
?ﬁzrélﬁvagyon ¢és vagyoni értékit jogok értéke 2014, december 3346 609 547
3Kle-sgcrleten szereplé kozmiivagyon brutté értéke 2014. december 154 321 520
Korrigalt kételezetiségalloméany értéke 2014. december 31-én -209 077519
Teljes vagyonérték 2014. december 31-én 4317 614913

A tdblizatban az ingatlanvagyon csSkkenése az eladott ingatlanok — Keretszerzodés
megkdtésének idGpontjaban meghatérozott — eredeti konyv szerinti értékének megfelelSen
keriilt feltiintetésre. A pénzvagyon novekedése — korrigilva az AFA fizetéssel — az ingatlanok
eladasi arat tartalmazza.

Az Onkormdnyzatoknak atadott és altaluk beruhazasként aktivélt kézmiivagyon értéke
2014. januér 1-¢én 3.062.163,- e Ft volt, 2014. december 31-én: 3.346.610,- ¢ Ft volt.

A tulajdonosok 2014-ben is az Uzleti és Fejlesztési Terv elfogadasaval hatiroztik meg azokat
a feladatokat, amelyekkel a Keretszerzddés rendelkezéseit teljesiteni tudjuk.

A 2008-ban kezdédstt pénziigyi és ingatlanpiaci vélsag természetesen érezteti hatdsat a Zit.
tevékenységében is, de mar lassi javulas tapasztalhatd. Ugyanakkor a menedzsment
elsodleges célul tizte ki, hogy a kezelésére bizott onkormanyzati vagyont a
Keretszerzédésnek megfelelden gondozza, valamint hogy az Eszak-Pesti térség tovabbi
fejlodését, és a lakossag életmindségét ndveld fejlesztéseket valdsitson meg.

Nagy varakozassal tekintiink a 2015-0s évre, az 6nkormanyzati kozgylilések és testiiletek altal
mar jOvahagyott, a cég tevékenységi korét kiterjesztd feladatokra, valamint ezek
finanszirozasat meghatirozé szerzG6désekre. Nagy kihivasnak értékeljiik ezeket az j
feladatokat, melyek megvalositasaval a Fovaros és Ujpest egyik jelentds teriilete — a
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Viaroskapu térsége - (julhat meg, illetve korszertisodhet az Ujpesti Szakorvosi
Rendeldintézet.

Tarsasagunk Keretszerzédése 2015. december 31-ével lejar, ennek ellenére optimizmussal

tekintiink a jovore, hiszen feladatink a szerz6dés lejartaval nem szlinnek/nem sziinhetnek
meg.

Budapest, 2015. aprilis 10

Eszak-pesti Ingatlan-és Térségfejlesztési Zrt
Igazgatdséga

Tulajdonosi dontéshozéi - javaslat
w2015 (V. L)

Az Eszak-pesti Ingatlan- & térségfejlesziési Zrt. Tulajdonosa az ,Ingatlan és

térségfejlesztési egyiittmiikédési, vagyonkezelési meghizasi keretszerzédés” 2014. évi
teljesitésérol sz616 igazgatésagi jelentést elfogadja.

Ig. Hatarozati javasiat:
A2015 (IV.10.) Ig. hatdrozat
Az Eszak-pesti Ingatlan- és térségfejlesztési  Zrt. Igazgatésdga az |, Ingatian és
térségfejlesztési  egyiittmikodési, vagyonkezelési megbizdsi  keretszerzédés 2014. évi

teljesitésérdl szolo igazgatdsdgi jelentést elfogadta, és a vonatkozd hatdrozati javaslattal
egyiitt terjeszti a Tarsasdg Tulajdonosa elé elfogaddsra.

(... igen, ... nem, ... tartozkodott)
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Fb. Hatdrozati javasiat:

..... /2015 (IV.16.) Fb. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesziési Zrt. FeliigyelGbizottsdga az ,, Ingatlan és
térségfejlesztési - egyiittmitkOdési, vagyonkezelési megbizdsi keretszerzédés” 2014. évi
teljesitéserdl szolo igazgatosdgi jelentést elfogadja, és a vonatkozé hatdrozati javaslattal
egyiitt terjeszti a Tarsasdg Tulajdonosa eié elfogaddsra.

{...igen, ... nem, ..... tartézkodott)
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Hatarozat-kivonat
az EPIT Zrt, Igazgatosaga 2015. aprilis 10.-i iilésének
jegyzokdnyvébol

2.) napirendként az igazgatosdg megtirgyalta Az Igazgatdsag 2014, évi jelentése” cimii
napirendet és a kdvetkezd hatdrozatot hozta:

15/2015 (IV.10.} Ig. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt Igazgatésiga a 2014. évrdl sz0lo
igazgatosdgi jelentést elfogadia és a vonatkozé hatdrozati javaslatial egyiitt terjeszti a
kozgytilési jogokat gyakorio egyediili részvényes elé elfogaddsra.

{4 igen, 0 nem,Q tartézkodott)

3.) napirendként az igazgatésdg megtdrgyalta a ,Az Igazgatosag szamviteli t6rvény szerinti
beszamoldja a 2014. évi gazdalkodasrol” cimif napirendet és a kivetkezd hatdrozatot hozta:

16/2015 (11 20.) Ig. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesziési Zrt. Igazgatésdga a szamviteli torvény szerinti a
2014. évi gazddlkoddsrol sz6l, szamviteli torvény szerinti beszamoldjar 682.927,- e Ft egyezd
eszkoz- és forrdsoldali mérlegféosszeggel, -20.841,- e Ft mérleg szerinti eredménnyel
elfogadja és javasolja azt a Tdarsasdg Tulajdonosdnak elfogaddsra.

(4 igen, 0 nem,0 tartézkodott)

4.) napirendként az igazgatosdg megtirgyalta a ,,Az Igazgatésag jelentése az ,Ingatlan és
térségfejlesztési  egyiittmiik6dési, vagyonkezelési, megbizasi keretszerz6dés” 2014, évi
teljesitésérdl” cimii napirendet és a kivetkezd hatdrozatot hozta:

1772015 (IV.10) Ig. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és térségfejlesztési  Zrt. Igazgatésiga az , Ingatlan és
térségfejlesztési  egyiittmiikodési, vagyonkezelési megbizdsi keretszerzédés 2014, évi
teljesitésérol sz0l6 igazgatosdgi jelentést elfogadia, és a vonatkozé hatdrozati javaslattal
egyiitt terjeszti a Tarsasag Tulajdonosa elé elfogaddsra.

(4 igen, 0 nem,(} tartézkodott)



5.} napirendként az igazgatosdg megtirgyalta A konyvvizsgilé jelentése” ciméi napirendet
és a kdvetkez& hatdrozatot hozta:

18/2015 (IV.10.) Ig. hatdarozat
Az Eszak-pesti Ingatlan- és térségfejlesziési Zrt. Igazgatésdga az Eszak—pesti Ingatlan- és

Térségfejlesztési Zrt. 2014. évi szamviteli torvény szerinti beszdmolojardl és éves iizleti
Jelentésérdl késziilt konyvvizsgaloi jelentést tudomdsul veszi és javasolja azt a Tdrsasdg

Tulajdonosanak elfogaddsra.

(4 igen, 0 nem,0 tartozkodott)

w ol

Dr. Katé Balézs Arpad
az Igazgatdsag elndke



Hatarozat-kivonat
a Feliigyelobizottsag 2015. aprilis 16-i iilésének jegyzdkonyvébél

1. a.) napirendként a Feliigyelobizottsdg megtirgyalta ,Beszémol6 az EPIT Zrt. 2014. évi
tevékenységérdl - [gazgatosag jelentése” cimif napirendet és a kovetkezd hatdrozatot hozta:

772015 (IV.16.) Fb. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Feliigyeldbizottsdga elfogadia az
Igazgatosdg 2014. évi tevékenységérdl szolé jelentést és a vonatkozé hatdrozati javaslattal
egyiitt terjeszti a Tdrsasdag Tulajdonosa elé elfogaddsra.

(3 igen, 0 nem, O tartézkodott)

1. b.) napirendként a Feliigyeldbizottsdg megtérgyalta a , Beszimolé az EPIT Zrt. 2014. évi
tevékenységérél - Szamviteli t6rvény szerinti beszamold” cfmf napirendet és a kivetkezd
hatdrozatot hozta:

8/2015 (IV.16.) Fb. hatdrozar

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesziési Zrt, FelugyelGbizottsaga a szdmviteli torvény
szerinti a 2014. évi gazdalkoddsrol szolé beszamolojat 682.927,- e Fr egyezd eszkéz- és
Jorrdsoldali mérlegf6osszeggel, -20.841,- e Ft mérleg szerinti eredménnyel elfogadia és
Javasolja azt a Tarsasdg Tulajdonosdnak elfogaddsra.

(3 igen, 0 nem, 0 tartézkodott)

L c.) napirendként a Feliigyelobizottsdg megtirgyalta a A kényvvizsgald jelentése” ciméi
napirendet az és a kovetkezd hatirozatot hozta:

972015 (IV.16.) Fb. hatarozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt, F. eliigyelGbizottsdga az Eszak-pesti Ingatlan-
és Térségfejlesztési Zrt. 2014. évi szamviteli torvény szerinti beszamolojarél és éves iizleti
Jelentésérdl késziilt konyvvizsgdloi jelentést tudomdsul veszi és javasolja azt a Tdrsasdg
Tulajdonosdanak elfogaddsra.

(3 igen, 0 nem, 0 tartézkodort)



2. napirendként a Feliigyel6bizottsdg megtdrgyalta Az Igazgatésag jelentése az ,,Ingatlan-
és térségfejlesztési egyiittmiikodési, vagyonkezelési, megbizési keretszerzodés” 2014. évi
teljesitésérdl” cimii napirendet az és a kivethezd hatdrozatot hozta:

1072015 (IV.16.) Fb. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt Feliigyeldbizottsaga az , Ingatlan és
térségfejlesziési  egyiittmitkodési, vagyonkezelési megbizdsi keretszerzédés” 2014. évi
teljesitésérdl szolo igazgatésdgi jelentést elfogadja, és a vonatkozd hatdrozati javaslattal
egyiitt terjeszti a Tdrsasag Tulajdonosa elé elfogaddsra.

(3 igen, 0 nem, 0 tartézkodott)

3. napirendként a Feliigyelobizottsdg megtirgyalta A TFeliigyeldbizottsdag 2014. évi
jelentése” cimii napirendet az és a kovetkezd hatdrozatot hozta:

1172015 (IV. 16.) Fb. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. FeliigyelGbizottsdga elfogadja a 2014, évi
beszdmolérol szolo  feligyelSbizotisdgi jelentést, melyet a Tulajdonos dintéshozénak
elfogaddsra megkiild.

(3 igen, O nem, 0 tartézkodott)

K.m. f.

% yeShalmi Béla Zoltan
a Feliigyelobizottsag elncke



