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Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
22/2021. (V1. 24.) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testillete a telepiiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairol szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban €s 53. § (1) bekezdés b) pontjaban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 57. §
(2)(3) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja

1. §! Jelen rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) célja Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest (a
tovabbiakban: Ujpest) épitett kornyezetének és sajatos telepiilésképének megbrzése, valamint
szakszer(i alakitasa érdekében, a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek, a telepiilésképi
kovetelmények ¢és a telepiiléskép-érvényesitési eszkozok meghatarozasaval kapcsolatos szabalyok
megallapitasa.

2. § A telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletekként kijelolt teriiletek Ujpest olyan
telepiilésképben meghatarozd karakteri teriiletei, ahol a telepiiléskép védelme és szakszerli
alakitasa kiemelt cél. Ezen teriileteken a telepiiléskép formalasakor cél a meglévd épitészeti €s
telepiilésképi értekek, a karakter védelme és ezzel egyidejiileg annak eldsegitése, hogy a
megvalosulo épitési tevékenység 1y értékek teremtésével jarjon egyiitt, a meglévo telepiilésképet
gazdagitsa, annak jo irdnyu valtozasat eredményezze.

2. A rendelet hatalya

3. § Jelen Rendelet teriileti hatdlya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

4. § Jelen Rendelet hatalya nem terjed ki altalanos korben a mindenkor hatalyos

a) a valasztasi eljarasrol sz6lo térvény, valamint

b) a valasztasi plakatok egyes kozépiileteken és a kozterlilet meghatarozott részein torténd
elhelyezésének tilalmardl sz616 Févarosi Kozgytilési rendeletben eldirtakra.

5. § Jelen Rendelet hatalya ala tartozo teriileten

a) a telepiiléstervek tartalmarol, készitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld kormanyrendelet eldirdsait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel,

b) az orszéagos teleplilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.

! Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 25/2025. (XIL 17.)
onkormanyzati rendelete 32. § a).
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rendelet (a tovabbiakban: OTEK) mindenkor hatdlyos eldirasait az e rendeletben foglalt

kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

3. A rendelet alkalmazasa

6. § E rendelet eléirasait az Onkormanyzat Képviselé-testilete és Budapest Fdvaros
Onkormanyzatanak Kozgytilése altal elfogadott hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokkel és
Budapest Févaros Onkormanyzata mindenkor hatalyos telepiiléskép védelmérdl sz616 rendeletével
egyiitt kell alkalmazni.

7. § E rendelet eldirasait

a)’ az épitésiigyi hatosagi eljardsokrol és ellendzrésekrdl szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendeletben meghatéarozott eljarasok soran,

b) a lakoépiilet épitésének egyszerii bejelentésével megvalosuld, és

c¢) az épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység esetén
kell alkalmazni.

8. § E rendelet mellékleteivel egyiitt alkalmazando:

a)-b)’

¢) 3. melléklet: Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek térképe

d) 4. melléklet: Javasolt és tiltott ndvényfajok jegyzéke, valamint iiltetési és telepitési tdvolsagok

e) 5. melléklet: Kozmii Iégvezetékek elhelyezhetdségével kapcsolatos térkép

/) 6. melléklet: Telepiilésképi eljaras — kérelem

g) 7. melléklet' A szakmai konzultécic’) a telepﬁlésképi Véleményezési ¢s a telepiilésképi

crer

h) 8. melléklet: Telepiilésképi bejelentési eljarasra kotelezett tevékenységek.
i)*

j) 10. melléklet: Hatdsagi bizonyitvany kiadasa iranti kérelem.
4. Ertelmez6 rendelkezések

9. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Ajanlé tabla: valamely vendéglatdo {izlet tevékenységéhez kapcsolodd, kizardlag a
tevékenységre vonatkozo, a bejaratnal vagy a terasz teriiletén vagy annak hataran a nyitvatartasi id6
alatt elhelyezett mobil eszkoz.

2. Cégér: telepiiléstervek tartalmardl, készitésének ¢€s elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrdél szo6ld6  korményrendeletben  meghatarozott
éplilettartozék a tevékenység helyén, amely reklamot nem tartalmaz.

3. Cégtabla: a tevékenység helyén, székhellyel, telephellyel rendelkezd cég (természetes
személy, jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, vallalkozas) nevét, cimét,

jelképét, logojat, cimerét tartalmazo, legfeljebb 2 m? felileti tajékoztatd eszkoz, amely reklamot
nem tartalmaz.

4 5

5. Epitészeti egység: tobbszintes, zartsort lakoépiiletek esetében a teljes épiiletet jelenti, az
egységesen kialakitott lakoparkok esetén egy utcaszakaszra értelmezett meghatarozas.

2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 1. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.

3 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 25/2025. (XII. 17.)
onkormanyzati rendelete 32. § b). Hatalytalan: 2026. 1. 16-t6l.

4 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 25/2025. (XII. 17.)
onkormanyzati rendelete 32. § b). Hatalytalan: 2026. 1. 16-t6l.

5 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.
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8. Hirdetmény: minden olyan a lakossag részére kozérdekt informécidt kozvetitd kozérdeki
tajékoztatas, informacid, amely kereskedelmi, fogyasztasi tevékenységgel sem kdzvetleniil, sem
kozvetve nem hozhat6 6sszefiiggésbe.

9. Illeszkedési vizsgalat: a jelen Rendelet hatdlya ald tartozo eljarashoz sziikséges
tervdokumentacio része, amellyel igazolhatd, hogy a védett épitményen torténd atalakitds az
épiilethez és kornyezetéhez illeszkedik.

10.8

11. Konténer: jellemzden fém anyagu €s doboz jellegii, eldre gyartott szerkezet, épitmény.

12. Kozérdekii informacio: olyan nem reklam célu tajékoztatas, amely

a) a telepiilés szempontjabol jelentds eseményekkel,

b) a telepiilésen elérhetd szolgaltatasokkal, ligyintézési lehetdségekkel,

¢) idegenforgalmi és kozlekedési informaciokkal,

d) a lakossadg egészét vagy széles rétegeit érintd, elsdsorban allami vagy Onkormanyzati
informaciokkal
kapcsolatos.

13. Kozérdekii moliné: kozérdekll informaciot tartalmazo molind.

14. Kozteriilet fel6li homlokzat: az ingatlan koztertileti telekhatara fel6li olyan homlokzat, mely
a koztertlet feloli telekhatarral 90°-nal kisebb szoget zar be.

15.° Mas céla berendezés: jelen Rendelet cégér, cégtibla, cégfelirat és egyéb miiszaki
berendezés telepiilésképi  kovetelményeirdl szolo VI fejezetének alkalmazédsaban pad,
kerékpartamasz, hulladékgytijtd; telefonfiilke, kozteriilet f61¢ nyuld arnyékold berendezés; kozmi
szerelvények, kozmtiépitmény, korlat és koztertileti illemhely.

10

it

18. Meglévé épiilet, épitmény: ¢épitési engedély, egyszerli bejelentés vagy telepiilésképi
bejelentés alapjan létesitett, fennmaradasi, vagy hasznalatbavételi engedéllyel, vagy
hasznalatbavétel tudomasulvétellel, vagy felépitést igazold hatésagi bizonyitvannyal rendelkezd,
vagy — az ¢épités ideje alapjan hatalyos jogallapot szerinti — épitési szabalyoknak megfeleltethetd
épiilet, épitmény.

19. Mobil haz, arusito konténer: épililetnek mindsiilo, eldregyartott berendezés, épitmény, amely
rendeltetésszerli hasznalata soran egy helyben all, rendeltetését helyhez kotdtten tolti be.

20. Moliné: nem merev anyagbol késziilt hordozofeliilettel rendelkezd hirdetdeszkoz, amely
falra, mas feliiletre, vagy két feliilet kozott van kifeszitve oly médon, hogy az nem képezi valamely
¢pitmény homlokzatanak részét.

6 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 25/2025. (XII. 17.)
onkormanyzati rendelete 32. § c). Hatalytalan: 2026. 1. 16-t6l.

7 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

$ Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

9 Megallapitotta: Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.

19 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 25/2025. (XII. 17.)
onkormanyzati rendelete 32. § c). Hatalytalan: 2026. I. 16-t6l.

' Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

12 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

13 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
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25. Totemoszlop, pilon: egy vagy tobb cégért, cégtablat tartalmazd legalabb 2,0 m magassagu
onallo, tajékoztatd oszlop, amely rekldmot nem tartalmaz. Nem mindsiil totemoszlopnak az
lizemanyagarat tartalmazo oszlop.

26. Utcafronti homlokzat: az ingatlan kozteriileti telekhataran allo, valamint a kozforgalom eldl
el nem zart teriilettel hataros homlokzat.

27. Utbaigazit6 tabla: kozérdekii informaciot nyiijto olyan kozteriileti jelzés, amelynek funkciéja
idegenforgalmi eligazitas, kozosségi kozlekedési szolgaltatasrol tajékoztatas, vagy egyéb kozérdekli
tajékoztatas.

28. Uzleti informaciés céli berendezés: cégtabla, cégér, megallito tabla, egyéb grafikai
megjelenés.

29. Testvérhaz: két olyan épiilet, melyek a kozos oldalsé telekhataron egymashoz 06nalld
hatarfallal csatlakoznak és a tomegformalas, épitészeti kialakitas €s az épiilet magassag alapjan nem
szdmitanak ikerhaznak, valamint a nem k6zos telekhatar mellett oldalkert vagy épiilethézag van.

30.16

31. Vendéglato terasz: vendéglatas céljara szolgald rendeltetési egységhez kapcsolodo, jarhato,
szilard burkolatu, kiilsé tartozkodo teriilet.

32. Védett érték: orszagos, helyi fovarosi, helyi keriileti egyedi védelem alatt allo épiilet,
€pitmény, épitményrész, egyéb elem, valamint természeti értek.

33. Védett teriilet: helyi kertileti teriileti védelem alatt allo épitési telkekbdl ¢és kozteriiletekbdl
allo teriilet, valamint orszagos ¢és helyi févarosi természetvédelemi teriilet.

II. FEJEZET"

5-14.18
10-31. §"°
IIl. FEJEZET

TELEPULESKEP SZEMPONTJABOL MEGHATAROZO
KARAKTERTERULETEK

15. A telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo karaktertertiletek

32. § Az Onkorményzat a Telepiilésképi Arculati Kézikényv eltérd karakterii teriiletek

onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

14 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

15 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

16 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 25/2025. (XII. 17.)
onkormanyzati rendelete 32. § c). Hatalytalan: 2026. 1. 16-t6l.

17 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 25/2025. (XII. 17.)
onkormanyzati rendelete 32. § e). Hatalytalan: 2026. 1. 16-t6l.

'8 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 25/2025. (XII. 17.)
onkormanyzati rendelete 32. § e). Hatalytalan: 2026. 1. 16-t6l.

1 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 25/2025. (XII. 17.)
onkormanyzati rendelete 32. § e). Hatalytalan: 2026. 1. 16-t6l.
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lehatarolasaval 6sszhangban telepiiléskép szempontjabol meghatarozo karakterteriileteket jelol ki az
alabbiak szerint (a 3. szaml mellékletben):

a) ,,A” jelit UJPEST VAROSKOZPONT karakterteriilet,

b) ,,B” jeli MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK karakterteriilet,

c) ,,C” jeliit KAPOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP karakterteriilet,

d) ,,D” jeli HAGYOMANYOS, INTENZIV KISVAROSIAS karakterteriilet,

e) ,.,E” jelit EGYEB KISVAROSIAS karakterteriilet,

7 ,.F” jeli KERTVAROSI karakterteriilet,

2) ,,G” jeli HAGYOMANYOS GAZDASAGI karakterteriilet,

h) ,,H” jelit UT GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK karakterteriilet,

i) ,.)J” jelit JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK karakterteriilet,

Jj) ,J” jelit ATALAKULO TERULETEK Kkarakterteriilet,

k) , K> jelit KOZMUTERULET karakterteriilet,

1) ,,L” jelit KOZPARK, ZOLDFELULET TERULETEK karakterteriilet,

m) ,M” jeliit PARKERDO, TERMESZETI TERULET karakterteriilet,

n) ,,N” jelit VIZFOLYASOK karakterteriilet.

V. FEJEZET

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

16. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozd teriileti
épitészeti kovetelmeények

33. § Az ¢épiileteket a mindenkor hatalyos keriileti épitési szabalyzatokban eldirt beépitési mod
szerint kell elhelyezni.

34. § A tombre jellemzd, kialakult telekstrukturat telekalakitds soran jelentds mértékben
megvaltoztatni nem lehet, a jelentés mértékben atépitésre keriild, és a ,,J” jeli ATALAKULO
TERULETEK Kkarakterteriilet kivételével.

35. § (1) Az utcakép karakterének megdrzése érdekében az €pitési tevékenység soran illeszkedni
kell a kialakult allapot szerinti gerinc- és parkanymagassaghoz, tet6hajlasszoghdz, a tetOhéjazat
anyagahoz ¢s szinvilagadhoz.

(2) Ikres beépités esetén ugy kell az 1) épiiletet vagy a meglévd épiilet bovitését, atalakitasat
megvalositani, hogy az ikresen csatlakoz6 szomszédos épiilettel egyiitt egységes épiilet képét
mutassa tomegében, tetOképzésében, anyaghasznalataban, szineiben.

(3) Zartsoru beépités esetén az ujonnan, vagy meglévd épiilet tettéri bdvitéseként Epiild
magastetd hajlasszoge illeszkedjen a szomszédos telken meglévo, csatlakozo épiilethez.

36. §*°

37. §!

38. § Kereskedelmi, szolgaltatd vagy vendéglatd rendeltetésii lakokocsi, utanfutd, mobil
arusitohely

a) kozteriileten, kzhasznalat céljara atadott magénteriileten kizarolag rendezvény idStartamara,

b) épitési telken ideiglenes jelleggel, hatdrozott idore
helyezhet? el.

39. § (1) Vendéglato egységhez tartozo terasz kozteriileti jardan kizarolag akkor létesithetd, ha

20 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 11/2024. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.
2! Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 11/2024. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.
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a) ideiglenes, hatarozott ideju elhelyezés torténik,

b) a terasz altal elfoglalt teriilet mellett a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével
csokkentett visszamarad6 gyalogos jardafeliilet akadalymentes szélessége nem lesz kisebb az
eredeti szélesség felénél.

(2) Vendéglato egységhez tartozé teraszon mobil arusitohely elhelyezhetd.

40. § (1) Kozteriileten miifii nem helyezhet? el.

(2) Kozteriiletre dézsas novény kizarolag akkor helyezhetd el, amennyiben a ndvényzet
kihelyezése nem veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, €s a gyalogos kozlekedés helyigénye
tovabbra is biztositott.

41. § Epitési tevékenység idejére telepitett felvonulasi konténer kivételével konténerépitmény és
mobilhdz kozteriileten vagy kozteriiletrdl lathato helyen kizardlag ideiglenes jelleggel, hatarozott
iddre helyezhetd el. A konténer szerkezetét takarva, a kozteriiletek feldl lathatd oldalakat tervezett
homlokzatként, kornyezetbe illeszkeddé modon kell kialakitani.

42. § (1) A kozteriileti hataron kerités az alabbi altalanos eldirdsok szerint alakithato ki, a
karakterteriileteknél meghatarozott egyedi eltérések figyelembevételével:

a) 2,0 méternél magasabb kozteriilet feldli kerités nem épithetd, kivéve rendvédelmi vagy
sportolasi célu épiilet, épitmény, veszélyes lizem védelme érdekében,

b) szdgesdrot a keritésen nem helyezhetd el, kivéve rendvédelmi épiilet, épitmény, veszélyes
lizem védelme érdekében,

¢) nem létesithetd tiikkr6zodo feliilett, tiveg, hullamlemez, trapézlemez, miianyag lemezburkolatu,
valamint rikito, a kornyezettel nem harmonizal6 szinii kerités,

d) saroktelek esetében — a kozlekedési feliiletek megfeleld belathatosaga érdekében — a
keritéseket a sziikséges mértékben, de legalabb a kerités sarkatol mért 5,0 —5,0 méteres hosszban
80%-ban attorten kell kialakitani, amennyiben az utpalya széle a kerités sarkatol 5,0 méternél
kisebb tavolsagra van.

(2) Az eldkertben hulladéktartaly tarold csak az utcai keritéssel egyiitt épitett kialakitassal és
ahhoz anyagéban is illeszkedden létesithetd.

43. § A kozteriileti zoldterliletek hataran és teriiletén legalabb 80%-ban attort kerités 1étesithetd.

44. § Az ¢lhetd kornyezet biztositasa €s a tulzott felmelegedés elkeriilése érdekében a telek
kotelez6 novénytelepitésére, beiiltetésére vonatkozo eldirasok az alabbiak:

a) a kotelezd novénytelepités a telken belill természetes talajon ¢és zoldtetén egyarant
elhelyezhetd,

b) a meglévé ¢és megmaradd egészséges fak a kotelezOen eldirt faiiltetés mértékébe
beszadmithatok.

17. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

45. § (1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozéd teriileteken a kialakult varosszerkezet,
beépitési karakter megdrzése érdekében 1) épiilet épitése, vagy meglévd épiilet atalakitasa, bovitése
esetén a teleptilésképi illeszkedés szabalyait be kell tartani.

(2) A telepiilésrendezési eszkozok és az illeszkedés tekintetében a telepiilésképi eljaras soran
vizsgalni kell az utcai telekhatar 20,0-20,0 méteres korzetében allo 1-1 szomszédos épiiletet, €s a
tervezett ¢€pitési tevékenységgel egyiitt lathatd kornyezetben az ¢épitészeti tOmegformalést,
homlokzat, tetd0 aranyrendszerét, anyag- ¢€s szinhasznalatot valamint az ¢épitett kornyezet
architektirajanak fébb elemeit.

(3) Az U beépitéssel létrejové 1) épiilet, épitmény a meglévd beépitéshez, kornyezethez
illeszkedve feleljen meg az épitészeti elvarasoknak.

(4) Atépités esetén az atépitett épiiletnek, épitménynek illeszkednie kell a kornyezetében allo
¢épiiletek arculatdhoz, az azokon hasznalt épitdanyagokhoz, szinekhez, és veliikk egységes épitészeti
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kompoziciot kell alkotniuk.

46. § Az ¢épiilet legmagasabb pontja a mindenkor hatilyos keriileti épitési szabalyzatban
meghatarozott €pitési Ovezetben megengedett legnagyobb beépitési magassagnal legfeljebb 8,0
méterrel lehet nagyobb, kivéve templomtorony, ipari épiilet, kdzépmagas és magas épiilet, tovabba
ha a mindenkor hatélyos keriileti épitési szabalyzat erre lehetdséget ad.

47. § Minden uj, legalabb négyszintes épiilethez tartozd 200 m2-nél nagyobb iivegezett feliilet
esetében a beruhazas soran kotelezé a madarak repiilésével kapcsolatos madarvédelmi szempontok
betartéasa.

48. § (1) A kozteriilettel vagy a kozhasznalatra atadott maganuttal kozvetleniil hataros épitési
vonalon létesitett épiilet esetében épitményrész (épiiletkiugras, zarterkély, loggia, erkély, eldtetd) a
kozteriilet, és a kozhasznalat céljara atadott teriilet fol¢ a rendezett terepszinttdl mérve 3,5 méteres
magassag felett az alabbi feltétekkel nyulhat be:

a) legfeljebb 12,0 méter szélességet elérd kozteriilet és kdzhasznalat szamara megnyitott maganut
feloli hatarvonalon allo épitmény esetén a kozhasznalatu tertilet folé épiiletrész — a legfeljebb 0,5
méteres kililésii eresz, parkany, €s a legfeljebb 30 cm épiiletdisz kiugras kivételével — nem nyulhat,

b) 12,0 méter szélességet meghalado, de legfeljebb 16,0 m szélességet elérd kozteriilet és
kozhasznalat szadméara megnyitott maganit f6lé az a) pontban foglaltakon til csak erkély vagy
loggia ¢és ezek eldtetdi nyulhatnak be a telekhatartdl legfeljebb 1,0 méter tavolsagra, ha az épiilettdl
a meglévd kozuti lirszelvény tavolsaga legalabb 3,5 méter,

c) 16,0 m szélességet meghaladd koztertilet ¢s kozhasznalat szamara megnyitott maganut folé az
a) és b) pontokban foglaltakon tul legfeljebb 1,0 méter kinyulasu épiiletkiugras vagy zarterkély,
tovabba legfeljebb 1,5 méter kinyulasu erkély vagy loggia és ezek eldtetdi is létesithetok, ha az
épiilettdl a meglévd kozuti tirszelvény tavolsaga legalabb 5,0 méter.

(2) Koztertilet és kozhasznalat szamara megnyitott maganut feldli hatdrvonalon allo épiilet esetén
az (1) bekezdésben szerepld kinytld épiiletrészek egyiittes szélessége szintenként nem haladhatja
meg a kozhasznalatl teriilet hatdrvonalan all6 homlokzat hosszanak 40%-at.

(3) Zartsoru beépités esetén a telekhatartdl szamitott 1,5-1,5 méteren beliil kdzhasznélatu teriilet
folé — a legfeljebb 0,5 méteres kiiilésti eresz, parkany kivételével — épitményrész nem nyulhat.

49. § A kozteriilettel, vagy a kozhasznalatra atadott maganuttal kozvetleniil hatdros épitési
vonalon Iétesitett épiiletekben 0j lakéas bejarata, meglévd lakas 0j bejarata az utcarol kozvetleniil
nem nyithato.

18. Az épiiletek homlokzatara vonatkozé altaldnos kovetelmények

50. § (1) Az épiilet homlokzatan megjelend alabbi kiegészitd szerkezetek és egyéb feliiletek
kialakitasanak, anyaghasznalatanak, szinezésének 6sszhangban kell lennie a homlokzat egészével:

a) labazat,

b) nyilaszaro, kirakat, portal,

¢) redony, arnyékolo, racsozat, eldtetd,

d) eresz,

e) erkély, loggia mellvédje és korlatja,

/) 1épcséhaz egyedi szerkezete,

g) €épitészeti tagozat.

(2) Az eldz6 bekezdés szerinti munkdk kivitelezése csak az egész homlokzatra vonatkozo
egységes terv alapjan végezheto.

(3) Az épiilet homlokzatszinezése soran fekete, harsany, rikit6 szinek nem hasznalhatok.

(4) Kozteriilet feldli homlokzaton nem huzamos tartozkodds céljara szolgdld helyiség
nyilaszardjat csak abban az esetben lehet elhelyezni, ha az a nyiladszard-kiosztashoz illeszkedik.

(5) Epiilet falazatan meglévé épitészeti tagozat és 50 m2-nél nagyobb tégla- vagy koburkolat
feliiletének legaldbb 40%-a hdszigetelés utan is latvanyaban megdrzendo.
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(6) Epiilet falazatan meglévé sgraffitto miivészeti alkotas hészigeteléssel nem takarhato el.

(7) Epiilet falazatan meglévé, fémbél hajlitott homlokzati diszitéformat a hszigetelés elkészitését
kovetden eredeti helyére kotelezd visszaszerelni.

(8) A homlokzat felijitasa soran minden a homlokzaton 1évd kébel, kdzmii, elektromos és
gépészeti elem, szekrény, vezeték keriiljon siillyesztésre, vagy eltakarasra, valamint a felesleges,
hasznalaton kiviili szerelvényeket el kell bontani.

(9) Uj épiilet létesitése, meglévd épiilet utcafronti homlokzatanak feltjitasa soran a foldszinti
homlokzatsavot anti-graffiti bevonattal kell ellatni.

(10) Meglévo épiilet nemes anyagu labazata megtartando, anyagazonos modon javitandé vagy az
eredetivel megegyezd esztétikai és miszaki modon visszadllitandd, lefestése, eltakarasa nem
megengedett.

(11) Szerelt kémény, szell6z6csO a kozteriilet feldli homlokzaton takarva sem vezethetd.

(12) Epiilet homlokzatan graffiti nem helyezhetd el.

(13) Epiilet homlokzatan emlékmii, emlékjel, emléktabla és egyéb miivészeti alkotas elhelyezése
az épiilet architektarajahoz illeszkedve, a miiszaki adottsdgok figyelembevételével — a sziikséges
hozzajarulasok, engedélyek beszerzését kovetden €s az eljarasi szabalyok betartdsaval — lehetséges.

(14) Meglévo épiilet utolagos hdszigetelése abban az esetben lehetséges, ha a beavatkozas a
homlokzati architektira megvaltoztatasa nélkiil megvalosithato.

(15) Epiilet iivegfeliileteit a kornyezetet zavard, tiikrozé, fényvisszaverd anyagbol kialakitani,
foliaval ellatni nem lehetséges.

19. Az épiiletek tetdzetére vonatkozé altalanos kovetelmények

51. § Ujpest teljes teriiletén 1j manzardtetd, alpesi, donga és mediterran tetdforma nem
1étesithetd.

52. § (1) Magastetd beépitése esetén a tetdtérbe vezetd 1épcsot az eredeti épiilettdmegen beliil,
vagy a meglévd épiilethez szervesen csatlakoztatva, kizardlag zart Iépcs6hdzként lehet
megvalodsitani.

(2) A magastetdk hajlasszoge, anyaghasznalata és szinezése illeszkedjen az épiilet kdrnyezetében
allo épiiletekéhez.

(3) Magastetd héjalasaként nem alkalmazhato:

a) bitumenes szigeteldlemez,

b) bitumenes zsindely,

¢) mianyag szigetel6lemez,

d) polikarbonat lemez,

e) hullam keresztmetszetii fémlemez,

/) trapéz keresztmetszetli fémlemez a G” jeliit HAGYOMANYOS GAZDASAGI TERULETEK,
LH” jeli UJ GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK, ,J” jeli ATALAKULO
TERULETEK, és a ,,K” jeli KOZMUTERULET karakterteriilet kivételével,

g) hulldmpala, mlianyag vagy bitumenes hulldmlemez,

h) cserepes lemez és mas jellegli héjalas elemeit utanzo héjalas.

(4) Egy ¢épiileten a tetdsikok azonos héjalassal alakitandok ki.

(5) Ikres, ikres jellegii beépités esetén a csatlakozd épiilet tetOkialakitasa, tetOhajlasszoge a
koztertiilet feldl azonos legyen.

53. § (1) Tobblakasos, vagy tobb 06nalld rendeltetési egységet magaba foglalod lapostetds épiilet
vagy ikresen csatlakozd épiiletek magastetdvel torténd kiegészitése — fliggetleniil attol, hogy a
tetotér beépitésére sor kertil-e, vagy sem — kizarolag egy ilitemben torténhet.

(2) Koztertiletrdl lathato tetdzeten a tetdablakokat tobb sorban, egymas felett nem lehet beépiteni,
azokat egy sorban kell elhelyezni.

(3) Tetdtérben legfeljebb két tetdtéri épitményszint létesithetd, oly mddon, hogy a masodik

rrrrr
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bdvitéseként alakithato ki.

(4) A tetéidomok tomegének kialakitasakor és megvaltoztatdsakor egyszeri és hagyomdanyos
formakat kell alkalmazni, a tet6feliiletek és parkanyok egységét meg kell Orizni.

(5) A tetéfelépitménynek 0sszhangban kell lennie az épiilet meglévé homlokzati architekturajaval
¢s az épitett kornyezet adottsagaival.

(6) Az épiilet egy tetdsikjan csak azonos kialakitasu tetdsikablak, tetéfelépitmény alkalmazhato.

20. Az épitményen elhelyezhetd egyéb miiszaki berendezésekre vonatkoz6 altalanos
kovetelmények

54. § (1) Uj épiilet csak kozponti klimaberendezéssel 1étesithetd, vagy rendeltetési egységenként
megtervezetten, az ¢éplilet eredeti tervdokumenticidjdban szerepeltetett helyen, egyedi
klimaberendezéssel lathato el.

(2) Meglévo, tobb rendeltetési egységet magaba foglald épiilet kozteriilet felli homlokzatan
klimaberendezést elhelyezni a teljes homlokzatra készitett terv alapjan lehet.

(3) Meglévo erkéllyel, terasszal rendelkezd rendeltetési egységet kiszolgdld klimaberendezés
kizarolag a korlat altal takart moédon helyezheto el.

(4) Klimaberendezést a homlokzati tagozatot sérté moddon, és nyildszarot takar6 modon
elhelyezni nem lehet.

(5) Meglévo, tobb rendeltetési egységet magaba foglald épiilet kozteriilet fel6li homlokzatanak
felajitasa, hoszigetelése €s szinezésének megvaltoztatasa esetén a klimaberendezéseket az épiilet
homlokzatszinezési tervével dsszhangban elkészitett €pitészeti terv alapjan kell elhelyezni.

(6) Magastetore klimaberendezés kozteriilet feldli tetésikon nem helyezheto el.

(7) Lapostetdn, a kozteriilet fel6li homlokzatsiktol mért 3,0 m-en beliil gépészeti berendezés nem
helyezhet6 el.

(8) A keletkezd kondenzviz megfeleld elvezetésérdl épiileten, rendeltetési egységen beliil kell
gondoskodni ugy, hogy az kozteriiletre, szomszéd telekre vagy eltérd rendeltetési egységre nem
folyhat.

(9) Gépészeti berendezés épiileten kiviil, felszin felett, koztertilet feldl csak takartan telepithetd.

(10) Magastetdn napelem, napkollektor csak a tetd sikjaval megegyez6 hajlasszoggel telepithetd.

(11) Koztertiilet fel6li homlokzaton arusitd automata berendezés nem helyezhet6 el.

(12) Bankautomata csak iizletportalba szerelten, vagy falsikba siillyesztetten 1étesithetd.

(13) 50 cm magassagot/atmérdt meghaladd antenna berendezés nem helyezhetd el az épiilet
kozteriileti homlokzatan, tovabba a kozteriiletre nézd erkélyén, loggiajan, teraszan.

(14) Haztartasi méretii kiserominek szamitd szélkerék, szélgenerator és szélerdmu kizardlag az
ingatlan ellatasara, kozteriiletr6l nem lathato helyen telepithetd, magassaga legfeljebb

a) terepszinten 4,0 m,

b) épiileten az épiilet magassaganak 10%-a
lehet.

21. Az ,,A” jelii — UJPEST VAROSKOZPONT karakterteriilet telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo6 teriiletre vonatkozo teriileti €s egyedi €épitészeti
kovetelmények

55. § Az ,,A” jelii UIPEST VAROSKOZPONT Kkarakterteriilet telepiilésképi szempontbol
meghatarozé teriilet Ujpest hagyomanyos beépitésii, valtozé magassagi, jellemzSen zartsort
beépitésii, vegyes-, lako- €s intézményi funkcioju teriilete, amely a mai korban jelentdsen atépiil. A
meglévl beépitések integralasa és lehetdség szerinti megtartasa érdekében az 1) fejlesztéseknek a
terlilet kialakult jellegét tiszteletben tartva kell megvaldsulniuk. A teriileten taldlhato
orokségvédelmi értékek megdrzendok.
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56. § (1) Az utcafronti telekhatarra illeszked6en magastetds épiiletet kell épiteni, amennyiben a
zar6fodém felsod sikjanak a jardaszintt6l mért tdvolsaga kisebb, mint 9,0 méter. A magastetd gerince
az utcaval parhuzamosan alakitando ki, a szomszédos csatlakozo tetdzet hajlasszogéhez illeszkedve.

(2) Egy épiileten a tetdsikok — a tetdfelépitmény kivételével — azonos hajlasszoggel és héjalassal
alakitandok ki.

(3) Epiilet felujitisa soran az egyedi épitészeti stilusjegyek megtartandok, feltijitandok.

(4) A meglévo tobbszintes épiiletek utcai homlokzataira vonatkozé eldirasok:

a) meglévo loggia és erkély beépitése egyedileg nem megengedett,

b) arnyékolo-berendezés, esévédd szerkezet elhelyezése, nyilaszard, kiegészité szerkezet
szinezése csak azonos €pitészeti karakter( kialakitassal megengedett.

(5) Tobbszintes épilileten

a) éarnyékolo-szerkezet abban az esetben helyezhetd el, ha a homlokzat egész feliiletén a
nyilaszarokra azonos szerkezeti megoldasu és szinezésii arnyékolok keriilnek kialakitasra,

b) loggidkat és erkélyeket tigy kell megtervezni és megvalositani, hogy minden elem folott
azonos épitészeti karakterti arnyékold szerkezet keriiljon kialakitasra.

(6) Gépészeti berendezést, fém kéményt, szell6z6t, klimaberendezést, megujuld energia
berendezését kozteriilet fel6li homlokzatra nem lehet elhelyezni.

(7) A kiemelt utvonalak keresztezésénél a saroképiileteket €pitészetileg hangstulyozni sziikséges.

22. A ,B” jelii — MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK karakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo6 teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmeények

57. § (1) A ,,B” jeli MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK Xkarakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriilet, Ujpest magashizas, jellemzden betonpaneles lakoteriiletei,
amelyben az utcahalézat és a varosrész szintli kdzintézmény-haldézat hagyomanyos varosi orokség.
Az ¢épiiletek homlokzati feltjitasanal, atépitésénél, a kozteriiletek atépitésénél a lakotertiilet
hasznalati értékének és telepiilésképi megjelenésének javitasat kell szem el6tt tartani.

(2) A lakotelep egységét, karakterét meg kell Orizni.

(3) A f6ldszinti, fogadoszinti gyalogos atjaré még ideiglenesen sem épithetd be.

(4) Az épiilet utdlagos hoszigetelése, homlokzatszinezése annak egészére, a csak végfalon végzett
munka esetén az Osszes végfalara, készitett egységes szindinamikai koncepcid, homlokzati terv
alapjan végezheto.

(5) A foldszint + négy szintnél magasabb épililet homlokzatszinezése sordn tagolatlan, egyszinii,
arnyalas nélkiili épiilethomlokzat kialakitdsa nem megengedett.

(6) A legfeljebb foldszint + négyszintes lakdépiilet lefedése, magastetds raépitéssel torténd
bdvitése soran:

a) csak 25-45° kozotti tetdhajlasszog létesitheto,

b) a tet6héjalas anyaga cserép- €s fémlemez fedés lehet,

¢) a lépcsohazi blokk kivételével tetdfelépitmény a tetdsikbol nem emelkedhet ki,

d) térdfal nem épithetd.

(7) A foldszint + négy szintnél magasabb épiilet lefedése magastetdvel nem megengedett.

(8) Nyilaszaro csere esetén csak az eredetivel megegyezd osztasu és szinll nyildszard épithetd be
kivéve, ha az épiilet valamennyi nyildszaroja egyiittesen, egységesen cserére kertiil.

(9) A loggidk, erkélyek utolagos — részleges vagy teljes — beépitése, tovabba az épiilet
homlokzatan esO-, vagy napvédo tetd, valamint hasonl6 célu rogzitett ernyOszerkezet csak az épiilet
épitészeti megjelenéséhez, a meglévd és éErintett épliletrészek, szerkezeti elemek kialakitdsdhoz,
tagolasdhoz, anyaghaszndlatdhoz ¢és szinezéséhez illeszkedve a teljes homlokzati feliiletre
vonatkoz6 tervdokumentacié alapjan 1étesitheto.

(10) A korlat eredeti jellege, szine, atlathatdosaga csak a teljes homlokzati feliiletre vonatkozo
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tervdokumentacio alapjan, egységes kialakitassal valtoztathatdo meg.

(11) Az épiilethez kapcsoloddan, 1épcsdhdzanként egy kommunalis hulladék tarolasara szolgélo
bovitmény egységes épitészeti kialakitassal, az épiilet formavilagdhoz illeszkedve alakithato ki.

(12) Kozteriileten legfeljebb kétszintes, a kdrnyezetébdl 1,0 méternél jobban nem kiemelkedd
parkolo-lemez helyezhetd el.

58.§ (1) A 2. szam, Ujpest lakotelep varosrész teriiletén:

a) a tetOszint felett zoldtetd, a haz lakoinak kozdsen hasznalhatéd terei kozdsségi kert, napozd
terasz, medence — alakithato ki,

b) zoldtetd 1étesitése esetén az épiilet ardnyainak megvaltoztatadsa nem megengedett,

¢) eldtetén nem alkalmazhato az épiilet formavilagatol eltérd, ives kialakitasu, polikarbonat vagy
muanyag hulldmlemez, ¢és pikkelylemez fedés.

(2) A 6. szamu, Eszaki kertvaros varosrész teriiletén:

a) uszodtelken allo épiilethez utodlagosan kiilsd lift elhelyezésére szolgaldo bdovitmény az épiilet
formavilagahoz illeszkedo épitészeti megjelenéssel alakithato ki,

b) a meglévd csoportos gépjarmiitarolokon fejlesztés csak egységes épitészeti terv alapjan
kivitelezhetd.

23. A,,C” jeli — KAPOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP
karakterteriilet telepiilésképi szempontbol meghatarozd teriiletre vonatkozo teriileti és
egyedi épitészeti kovetelmények

59. § (1) A ,,C” jelii KAPOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP karakterteriilet
telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriilet Ujpest egyedi koncepcidval és épitészeti
részletekkel felépitett betonpaneles lakoteriilete, amelyben az épiiletek egyedi posztmodern
épitészeti részleteinek Osszhangja, a telepitési koncepcid a teriileten beliil egységes. Az épiiletek
homlokzati felajitasanal, atépitésénél, a kozteriiletek fejlesztésénél a lakoteriilet hasznélati
értékének és telepiilésképi megjelenésének megdrzését és javitasat kell szem eldtt tartani.

(2) Az egy tombben 1évo épiiletek épitészeti formalasat és szinezését Ossze kell hangolni, a
lakotelep egységességét meg kell drizni.

(3) Az épiilet foldszinti, fogadoszinti gyalogos atjar6 még ideiglenesen sem épitheté be, nem
zarhato el a kdzforgalom eldl.

(4) A Dbeépitetlen teriilet fejlesztésénél 1) ¢épiilet, épitmény arculatat az ¢épitészeti
kovetelményeknek figyelembevételével, a meglévd épitészeti kornyezettel Osszhangban kell
kialakitani.

(5) Az épiilet utdlagos hdszigetelése, homlokzatszinezése annak egészére, vagy csak végfalon
végzett munka esetén az Osszes végfalara készitett, egységes szindinamikai koncepcio, homlokzati
terv alapjan végezheto.

(6) A homlokzatszinezést kovetden nem johet létre tagolatlan, egyszinl, arnyalas nélkiili
¢épiilethomlokzat.

(7) A legfeljebb foldszint + négyszintes lakoépiiletek lefedése, magastetds raépitéssel torténd
bévitése soran:

a) 25-40° kozotti tetéhajlasszog l1étesitheto,

b) a tet6héjalas anyaga cserép- ¢s fémlemez fedés lehet,

¢) a lépcsohazi blokk kivételével tetdfelépitmény a tetdsikbol nem emelkedhet ki,

d) térdfal nem épithetd.

(8) A foldszint + négy szintnél magasabb épiilet lefedése magastetdvel nem megengedett.

(9) Tetdzeten kizarolag tetdsik ablak létesithetd.

(10) Nyilaszaro csere esetén csak az eredetivel megegyez6 osztasu €s szini nyilaszaro épithetd be
kivéve, ha az épiilet valamennyi nyildszaroja egyiittesen, egységesen cserére kertil.

(11) A loggidk, erkélyek utolagos — részleges vagy teljes — beépitése, tovabba az épiilet
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homlokzatan es6-, vagy napvédo tetd, valamint hasonl6 célu rogzitett ernyOszerkezet csak az épiilet
épitészeti megjelenéséhez, a meglévd és éErintett épliletrészek, szerkezeti elemek kialakitdsdhoz,
tagolasdhoz, anyaghaszndlatdhoz ¢és szinezéséhez illeszkedve a teljes homlokzati feliiletre
vonatkoz6 tervdokumentacié alapjan 1étesithetd.

(12) A korlat eredeti jellege, szine, atlathatdosaga csak a teljes homlokzati feliiletre vonatkozo
tervdokumentécio alapjan, egységes kialakitassal véaltoztathatd meg.

(13) Az épiilethez kapcsoloddan, 1épcséhdzanként egy kommunalis hulladék tarolasara szolgalo
bovitmény egységes épitészeti kialakitassal, az épiilet formavilagahoz illeszkedve alakithat6 ki.

(14) A foldszinti lakasokhoz tartozo kiilon hasznalati telekrészeket legfeljebb 1,2 méter magas
keritéssel vagy sovénnyel lehet elvalasztani kornyezetbe illeszkedd, egységes modon. A meglévd
keritést megmagasitani nem lehet, atépitése, felujitasa csak a kornyezetbe illeszkedden, egységes
anyaghasznalat megtartasaval lehetséges.

(15) A foldszinti lakéshoz tartozo kiilon hasznalatu lakokertben melléképitményt, 1dbon allo tetot
elhelyezni nem lehet.

(16) A Kiilsé Szilagyi ut, Megyeri Ut és az Ocean-arok ut mentén meglévé felszini parkolok
teriiletén tobbszintes parkolo épiilet, épitmény helyezhetd el.

24. A ,D” jeli — HAGYOMANYOS, INTENZ{V KISVAROSIAS karakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo6 teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

60. § (1) A ,D” jeli HAGYOMANYOS, INTENZIV KISVAROSIAS karakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatirozo, Ujpest kialakulasa ota beépiilt, szabalyozott, zartsort
beépitési teriilet, ahol a telekosztas, utcai megjelenés meghatarozott eldirasok alapjan épiilt ki,
amely ma — az elavult beépitési forma ellenére is — a részletgazdag telepiilésképi megjelenése miatt
részlegesen megoOrzésre javasolt, a hely identitdsanak figyelembevételével. A meglévd értékes
beépitések integralasa és ¢élhetdbb kornyezet kialakitasa érdekében az 10j fejlesztésnek a teriilet
kialakult jellegét, az atalakulas egységes iranyat tiszteletben tartva kell megvalosulnia. A teriileten
talalhato orokségvédelmi érték megdrzendo.

(2) A torténetileg kialakult, meglévo telepiilésszerkezet, tomb- és telekstruktura megdrzendo.

(3) A meglévd épiilet atépitése az utcai homlokzat ardnyrendszerének, épitészeti tagozatainak,
nyilasrendszerének, tetéformajanak megdrzésével lehetséges.

(4) Uj, a teljes utcavonalon épitett épiilet esetén, a kozteriilettel hatarosan létesitett garazsbejarot
az utcai homlokzat sikjatol legalabb 1,0 méterrel beljebb kell épiteni.

(5) Az utcafronti telekhatarra illeszkedéen magastetds épiiletet kell épiteni, amennyiben a
zarotodém felso sikjanak a jardaszinttél mért tdvolsaga kisebb, mint 15,0 méter.

(6) Az utcafronti épliletrész magastetd gerincvonala az utcaval parhuzamosan épitendd.

(7) A tetégerinc €s a parkadnyvonal kozotti tavolsag legfeljebb 6,0 méter lehet.

(8) A meglévo tobbszintes épiiletek utcai homlokzataira vonatkoz6 eldirasok:

a) meglévo loggia és erkély beépitése egyedileg nem megengedett,

b) arnyékolo-berendezés, esdévédd szerkezet elhelyezése, nyilaszard, kiegészitd szerkezet
szinezése csak azonos €pitészeti karakterti kialakitassal megengedett.

(9) Tobbszintes épiileten

a) arnyékolo-szerkezet abban az esetben helyezhetd el, ha a homlokzat egész feliiletén a
nyilaszardkra azonos szerkezeti megoldasu €s szinezésli arnyékolok kertilnek kialakitasra,

b) loggidkat és erkélyeket tigy kell megtervezni és megvalositani, hogy minden elem folott
azonos épitészeti karakteri arnyékold szerkezet keriiljon kialakitasra.

(10) Gépészeti berendezést, fém kéményt, szell6z6t, klimaberendezést, megujuld energia
berendezését kozteriilet fel6li homlokzatra nem lehet elhelyezni.
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25. Az ,E” jelii — EGYEB KISVAROSIAS karakterteriilet telepiilésképi szempontbol
meghatarozo6 teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

61. § (1) Az ,E” jeli EGYEB KISVAROSIAS karakterteriilet telepiilésképi szempontbol
meghatarozo6 jellemzdje, hogy teriiletén egységes koncepcidval €s arculattal tobblakasos lakohazak,
lakoparkok épiiltek. A meglévo értékes arculat megtartdsa érdekében az 11j fejlesztésnek a teriilet
kialakult jellegét tiszteletben tartva kell megvalosulnia.

(2) Az egy egységben 1évo épiiletek épitészeti formaldsat és szinezését Ossze kell hangolni,
egységességét meg kell érizni.

(3) A beépitetlen teriiletek fejlesztésénél az 1) épiiletek, épitmények arculatat a mai kor
kovetelményeinek figyelembevételével, a meglévd épitészeti kdrnyezettel Osszhangban kell
kialakitani.

(4) Az épiilet utdlagos hdszigetelése, homlokzatszinezése annak egészére készitett, egységes
szindinamikai koncepcio, homlokzati terv alapjan végezheto.

(5) A foldszinti lakdshoz tartozo kiilon haszndlati telekrészt legfeljebb 1,2 méter magas attort
keritéssel, vagy sovénnyel lehet elvalasztani kornyezetbe illeszkedd, egységes modon.

(6) A meglévo kozteriileti telekhataron allo keritést megmagasitani nem lehet, atépitése, feltjitasa
csak a kornyezetbe illeszkedd, egységes anyaghasznalat megtartasaval lehetséges.

(7) A foldszinti lakéshoz tartozo sajat hasznalatu lakokertben melléképitményt, 1dbon allo tetot
elhelyezni nem lehet.

(8) Gépjarmi tarolasara szolgald épitmény csak egységes épitészeti terv alapjan épithetd.

(9) A meglévo tobbszintes épiiletek utcai homlokzataira vonatkozé eldirasok:

a) meglévo loggia és erkély beépitése egyedileg nem megengedett,

b) arnyékolo-berendezés, esévédd szerkezet elhelyezése, nyilaszard, kiegészitd szerkezet
szinezése csak azonos épitészeti karakter( kialakitassal megengedett.

(10) Tobbszintes épiileten

a) arnyékold-szerkezet abban az esetben helyezhetd el, ha a homlokzat egész feliiletén a
nyilaszarokra azonos szerkezeti megoldasu és szinezésii arny€kolok keriilnek kialakitasra,

b) loggidkat és erkélyeket ugy kell megtervezni és megvalositani, hogy minden elem folott
azonos ¢épitészeti karakter(i arnyékolo szerkezet kertiljon kialakitasra.

(11) Gépészeti berendezést, fém kéményt, szelldz6ét, klimaberendezést, megujuld energia
berendezését koztertilet feloli homlokzatra nem lehet elhelyezni.

26. Az ,F” jelti —- KERTVAROSI karakterteriilet telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

62. § (1) Az ,F” jeli KERTVAROSI Kkarakterteriilet Ujpest telepiilésképi szempontbol
meghataroz6 hagyomanyos kertes, csaladi hdzakkal, tobbféle beépitési moddal beépiilt teriilete. A
meglévo, kialakult beépités megdrzése, gazdagitisa érdekében az 11j fejlesztést a teriilet kialakult
jellegét, karakterét tiszteletben tartva kell megvalodsitani.

(2) A torténetileg kialakult, meglévd telepiilésszerkezet, tomb- és telekstruktira megdrzendo.

(3) Uj épiilet épitése, meglévd lakohaz bovitése, atalakitasa, felajitasa, tetétér beépitése esetén a
kornyezd beépités jellegét €s az illeszkedés szabalyait figyelembe kell venni,

(4) Fedett-nyitott gépjarmiitarold az eld- és oldalkertben nem helyezheto el.

(5) Az épiilet oldal- vagy hatso épiiletszarnyanak gerincvonal-magassaga nem haladhatja meg az
¢épiilet utcai gerincvonal-magassagat.

(6) A fOrendeltetésti épiiletet, az ingatlanon allé egyéb épiiletet ¢és épitményt, valamint az
utcafronti keritést egységes épitészeti megjelenéssel kell kialakitani.

(7) Az eldkertben, az utcai telekhatartol mért 5,0 méteres mélységben telkenként kettdnél tobb
felszini parkol6 nem alakithato ki.



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 22/2021. (V1. 24.) énkorméanyzati rendelete - a
telepiiléskép védelmérdl

Hataly: 2026.1.16. - Jogtar

14/46 oldal

(8) Kerti viz-, fiirddmedence, kerti to 1étesitése csak az eldirt mértékii zoldfeliilet megtartasaval
lehetséges.

63. § (1) Az 1. szamu Dél-Ujpest, a 2. szamu Ujpest-lakételep és az 5. szamu, Ujpest kertvaros
varosrész teriiletén:

a) a beépités modja vegyes, a telekformatol és mérettdl fiiggden, valamint a szomszédos
ingatlanok beépitéséhez igazodoan szabadonallo, oldalhataron allo, ikres,

b) a telek beépitése soran az egységes elokert-kialakitast meg kell tartani,

¢) az épiiletek szintszdma jellemzden foldszint + tetdtér, amely legfeljebb egy emeleti szinttel
novelhetd amennyiben a szomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési €s egyéb jogait nem korlatozza,

d) alapvetden 35-45° tet6hajlasszog kozotti dominans tetéformaju magastetds épiiletek épithetok
az illeszkedés szabalyainak betartasaval.

(2) A 6. szamu Eszaki kertvaros varosrész teriiletén:

a) a beépités mddja vegyes, jellemzden ikres, de a tobbszintes atalakulas eldsegitése érdekében
testvérhazas épiiletkialakitas is megengedett,

b) a telek beépitése soran az egységes eldkert-kialakitast meg kell tartani,

c) az ¢épiiletek szintszama jellemzden foldszint + tetdtér, amely legfeljebb egy emeleti szinttel
ndvelheté amennyiben a szomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési és egyéb jogait nem korlatozza,

d) alapvetéen 35-45° tetOhajlasszog kozotti dominans tetéformdju magastetds, vagy 8°
tet6hajlasszog alatti modern, lapostetds épiilet épithetd az illeszkedés szabalyainak betartasaval.

(3) A 7. szamu Megyer kertvaros varosrész teriiletén:

a) a beépités modja vegyes, a telekformatol és mérettdl fliggden, valamint a szomszédos
ingatlanok beépitéséhez igazoddan szabadonallo, oldalhataron allo, ikres, csoporthazas,

b) a telek beépitése soran az egységes eldkert-kialakitast meg kell tartani,

c) az ¢épiiletek szintszama jellemzden foldszint + tetdtér, amely legfeljebb egy emeleti szinttel
novelhetd, amennyiben a szomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési és egyéb jogait nem
korlatozza,

d) alapvetéen 35-45° tetShajlasszog kozotti domindns tetéformdji magastetds, vagy 8°
tetéhajlasszog alatti modern lapostetds épiilet épithetd az illeszkedés szabalyainak betartdsaval.

(4) A 9. szaml Kaposztasmegyer lakotelep varosrész teriiletén:

a) a beépités modja jellemzden ikres, sorhazas,

b) az egy egységben ¢épiilt épiiletek épitészeti formalasat és szinezését Ossze kell hangolni,
egységességét meg kell Orizni,

¢) az 0j épiilet, épitmény arculatat az épitészeti kovetelmények figyelembevételével, a meglévo
épitészeti kornyezettel 6sszhangban kell kialakitani,

d) alapvetéen 25-40° tetShajlasszog kozotti domindns tetéformdji magastetds, vagy 8°
tetéhajlasszog alatti modern, lapostetds €piilet épithetd az illeszkedés szabalyainak betartdsaval,

e) a meglévo kozteriileti telekhatron allo keritést megmagasitani nem lehet, atépitése, felujitasa
csak a kornyezetbe illeszkedd, egységes anyaghaszndlat megtartasaval lehetséges,

/) melléképitményt, ldbon 4llo6 tetdt elhelyezni nem lehet.

(5) A 10. szdmu Székes-diilo és Megyeri hidfo varosrész teriiletén:

a) a beépités modja vegyes, a telekformatol és mérettdl fliggben, valamint a szomszédos
ingatlanok beépitéséhez igazoddan szabadonalld, oldalhataron 4ll6, ikres,

b) az épiiletek szintszama jellemzden foldszint + tetdtér, amely legfeljebb egy emeleti szinttel
novelhetd, amennyiben a szomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési €s egyéb jogait nem
korlatozza,

c) alapvetéen 35-45° tetOhajlasszog kozotti dominans tetéformdju magastetds, vagy 8°
tet6hajlasszog alatti modern, lapostetds épiilet épithetd az illeszkedés szabalyainak betartasaval.

27. A ,,G” jelii — HAGYOMANYOS GAZDASAGI karakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi €pitészeti
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kovetelmények

64.§ (1) A ,,G” jeli HAGYOMANYOS GAZDASAGI karakterteriilet telepiilésképi szempontbol
Ujpest fejlédését meghatarozo teriilete. Az értékes beépités megérzése érdekében az uj fejlesztést a
varosi szovetbe torténd integralassal, a teriilet kialakult jellegét, karakterét tiszteletben tartva kell
megvaldsitani.

(2) A régi, hagyomanyos falazott szerkezetii ipari épiiletek megtartasa, Gijrahasznositasa, és a régi
tartoszerkezetek megdrzése sziikséges, amennyiben statikai ¢s allagvédelmi szempontok ezt nem
zarjak ki.

(3) A meglévd épiiletek felujitasanal, atépitésénél a teljes ingatlan épitészeti egységét vizsgalni
kell.

(4) A hasznalaton kiviili vezetékeket, gépészeti berendezéseket, kisebb épiileteket, épitményeket,
technologiai berendezéseket, toldalék épitményeket 01 épiilet épitésével egy idoben le kell bontani.

(5) A hagyomanyos gazdasagi teriiletek jelentds része lakokornyezetbe dgyazottan helyezkedik el,
igy a kornyezetterhelési paraméterek betartdsa mellett az épiileteket, épitményeket a koztertiletek
felé az alabbi modon, humanizalt arculattal kell megjeleniteni:

a) a bejarati kapuzatot, a gépkocsi behajtot, a keritést egységes ¢€pitészeti megjelenéssel,
Osszehangolt anyaghasznalattal és szinezéssel kell kialakitani, a cég logojanak ¢élénk szinét a kerités
teljes hosszaban nem lehet alkalmazni,

b) a portaépiilet illeszkedjen a féépiilethez,

c¢) a kozteriilet melletti ) keritésen 120,0 méterenként legalabb 2,0 méter hosszu attort
keritésszakaszt kell kialakitani, kivéve rendvédelmi vagy veszélyes lizem védelme érdekében,

d) az ingatlan kozteriilet feloli részén technologiai épiilet, épitmény csak a foépiilettel
Osszeépitve, azzal 0sszehangolt épitészeti megjelenéssel helyezhetd el,

e) a személybejarat kozelében ¢€s a kerités attort részén legalabb kétszintes ndvénytelepitést kell
az ingatlanon beliil alkalmazni.

28. A ,H” jelii — Uj GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK Kkarakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo6 teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

65. § (1) A ,H” jeli Uj GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK Kkarakterteriilet
telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek Ujpest gazdasagi és ipari jovéjét biztositod
teriiletei. A karakterteriilet egységes arculatanak megteremtése érdekében az U fejlesztés a
funkcidjanak megfelelden legyen kialakitva, modern munkahelyi kérnyezetet biztositva.

(2) Az el6-, oldal- és hatsokertek zoldfeliileteinek legaldbb az 1/3-4n varostlird haromszintes
ndvénytelepités sziikséges.

(3) Az eldkertre néz6 homlokzaton legfeljebb 3 teherforgalmi bejarat alakithato ki.

(4) A homlokzatok kialakitisa soran

a) épitészetileg alarendelt homlokzat nem alakithato ki,

b) a homlokzat minden 100,0 m-es hosszan legaldbb egy, karakteres tagolast kell alkalmazni,

¢) iroda rendeltetéshez tartozd homlokzat feliilet legalabb 50%-at tliveg feliiletként kell
kialakitani,

d) szines, fém homlokzati burkolat alkalmazasa is megengedett.

(5) Csillogd hatasu burkolat, fedés nem alkalmazhato.

(6) A kornyezetet figyelembe véve jellemzden lapostetds épiilet épithetd.

(7) A csarnokszerkezetek tetofeliileteit 6todik homlokzatként kell kialakitani.

(8) A portaépiilet illeszkedjen a foépiilethez.

(9) Az utcai kerités legfeljebb 60 cm-es tomor 1abazattal, és az egész feliilet minimum 75%-4n
attorten létesithetd.
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(10) A bejarati kapuzatot, a gépkocsi behajtot, a keritést egységes épitészeti megjelenéssel,
Osszehangolt anyaghasznalattal és szinezéssel kell kialakitani, a cég logojanak ¢élénk szinét a kerités
teljes hosszadban nem lehet alkalmazni.

(11) Az ingatlan kozteriilet feldli részén technoldgiai épiilet, épitmény csak a féépiilettel
Osszeépitve, azzal 6sszehangolt épitészeti megjelenéssel helyezheto el.

(12) A személybejarat kozelében és a kerités attort részén legalabb kétszintes ndvénytelepitést
kell az ingatlanon beliil alkalmazni.

29. Az ,I” jelti — JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK karakterteriilet
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

66. § (1) Az ,I” jeli JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK karakterteriilet
teleptilésképi szempontbdl meghatirozo teriilet a szabadidds, rekredcios, valamint kegyeleti
éptiletek, épitmények teriilete, ahol a beépitettség masodlagos szempontként jelenik meg. A
karakterteriilet egységes arculatdnak megteremtése érdekében varosképileg meghatarozo a
funkcionak megfeleld gyalogos hasznalat és a zoldfeliileti fedettség.

(2) A homlokzatok kialakitasa soran

a) épitészetileg alarendelt homlokzat nem alakithato ki,

b) a homlokzat minden 100,0 m-es hosszan legalabb egy, karakteres tagolast kell alkalmazni,

c¢) a b) pont szerinti tagolt feliiletek legalabb 50%-an iiveg, iiveg hatasu vagy atlatszo
feliiletképzést kell kialakitani,

d) szines, fém homlokzati burkolat alkalmazasa is megengedett.

(3) Csillogo hatasu burkolat, fedés nem alkalmazhat6.

(4) A kornyezetet figyelembe véve jellemzden lapostetds épiilet 1étesithetd. Az épiiletet korszer(i
anyagok ¢és ¢éplletszerkezeti megoldasok alkalmazasaval, egyedi ¢épitészeti elemekkel kell
kialakitani.

(5) A lapostetd feliiletét épitészetileg 6todik homlokzatként kell kialakitani.

(6) A portaépiilet illeszkedjen a féépiilethez.

(7) A telek be nem épitett, és burkolatlan feliiletein névénytelepités sziikséges 4. szamu melléklet
szerinti fajtakkal.

(8) A gyalogutat akadalymentesen, legalabb 1,2 méter szélességgel és egy oldalan novény
beiiltetéssel kisérve kell kialakitani.

(9) Hullamtéren kizarélag attort kerités 1étesithetd.

(10) Kerités mentén, a telek keriiletének legalabb 50%-an, szakaszosan 6rokzold cserjéket is
tartalmazo fasort kell kialakitani, kivéve a temetdt és a sportpalyat.

30. A ,,J” jelti —- ATALAKULO TERULETEK Kkarakterteriilet, telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo6 teriiletre vonatkozo teriileti €s egyedi épitészeti
kovetelmények

67. § (1) A ,J” jeli ATALAKULO TERULETEK Kkarakterteriilet telepiilésképi szempontbél
meghatarozo terliletein kozéptavon 1) fejlesztések varhatok, a meglévd épiiletallomany, értékes
ndvényzet megdvasaval és a korszeri fejlesztés megvalositdsdval. Az atalakulds soran a tertilet
egységes arculatanak megteremtése érdekében az 10j fejlesztésnek a meglévo, értékes kdrnyezeti
elemek megtartasaval kell megvaldsulnia.

(2) A teriilet a meglévo értékes és a védett épiiletallomany, értékes ndvényzet felmérésének,
értekelésének figyelembevételével fejleszthetd.

(3) Az 0j beépitésnél az épitészeti kovetelmények szerint kell modern, 1) beépitést 1étrehozni,
amely a fenntarthato épitészet elvarasainak megfelel.
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(4) A homlokzatok kialakitasa soran

a) épitészetileg alarendelt homlokzat nem alakithato ki,

b) a homlokzat minden 100,0 m-es hosszan legalabb egy, karakteres tagolast kell alkalmazni,

c¢) a b) pont szerinti tagolt feliiletek legalabb 50%-an iiveg, iiveg hatdsu vagy atlatszo
feliiletképzést kell kialakitani,

d) szines, fém homlokzati burkolat alkalmazasa is megengedett.

(5) Csillogo hatasu burkolat, fedés nem alkalmazhat6.

(6) A laposteto feliiletét épitészetileg 6todik homlokzatként kell kialakitani.

(7) A telek be nem épitett, és burkolatlan feliiletein névénytelepités sziikséges 4. szamu melléklet
szerinti fajtakkal.

31. A ,K” jelii — KOZMUTERULET karakterteriilet, telepiilésképi szempontbol
meghatéarozo teriiletre vonatkozo6 teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

68. § (1) A ,K” jeltit KOZMUTERULET karakterteriilet telepiilésképi szempontbél meghatarozo
teriilete egyedi funkcidju, a keriiletet és a fovaros kornyezd teriileteit kiszolgdlo épiiletek,
épitmények elhelyezésére szolgal. A sok esetben értékes beépités megdrzése érdekében az 1j
fejlesztésnek a folyamatos, megfeleld6 miikodés biztositdsa és a teriilet varosi szdvetbe torténd
integralasa mellett a kialakult jellegét, karakterét tiszteletben tartva kell megvaldsulnia.

(2) A teriilet a meglévd értékes és a védett épiiletdllomany, értékes ndvényzet felmérésének,
értékelésének figyelembevételével fejleszthetd.

(3) A fejlesztés sordn a meglévd légvezeték fold ald siillyesztésének lehetOségét biztositani
sziikséges.

(4) Az 0 beépitésnél az épitészeti kovetelmények szerint kell modern, 0j beépitést 1étrehozni,
amely a fenntarthato épitészet elvarasainak megfelel.

(5) Csillogd hatasu burkolat, fedés nem alkalmazhato.

(6) A lapostetd feliiletét épitészetileg 6todik homlokzatként kell kialakitani.

(7) A telek be nem épitett, és burkolatlan feliiletein novénytelepités sziikséges 4. szdmu melléklet
szerinti fajtakkal.

32. Az, L” jelti - KOZPARK, ZOLDFELULET TERULETEK Kkarakterteriilet,
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

69. § (1) Az ,L” jeltit KOZPARK, ZOLDFELULET TERULETEK Kkarakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghatdroz6 terililetein az utcdk, terek, patakpartok, parkok helyezkednek el. A
kozosségi zoldteriiletek egységes arculatdinak megteremtése érdekében az 1j fejlesztésnek a
meglévo, értékes kornyezeti elemek megtartasaval kell megvaldsulnia.

(2) A teriileten kozéptavon az 1 fejlesztést a meglévd értékes ndvényzet megdvasaval,
korszertien, a fenntarthatdsag figyelembevételével kell megvaldsitani.

(3) A kozparkok, zoldfeliiletek kialakitasanal torekedni kell az €16 természeti, biodiverz feliiletek
alkalmazasara.

(4) A kozteriileteken, ahol a kozmiivek engedik, fakat, fasorokat kell telepiteni, torekedni kell az
Oshonos, nagy lombozata fafajtak telepitésére.

(5) A parkokban csak kiszolgald/fenntarto, kdzcéla épiilet helyezhetd el, tajba illeszkedd, modern,
jellemzden lapostetds €pitészeti karakterjegyek alkalmazasaval.

(6) A parkok és terek novényzetének védelmére és allaganak megovasara létesitendd parkracsok
¢s keritések, a vizzaro burkolatok szinezésére egységes, egymassal harmonizalo, figyelemfelkeltd
szinek is alkalmazhatok.
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33. Az ,M” jelii — PARKERDO, TERMESZETI TERULET karakterteriilet,
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo6 teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmeények

70. § (1) Az ,M” jeli PARKERDO, TERMESZETI TERULET karakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghatarozé teriiletein erddk, természeti teriiletek taldlhatok. Az erddteriiletek
egységes arculatanak megteremtése érdekében az 1) fejlesztésnek a meglévo, értékes kornyezeti
elemek megtartasaval kell megvaldsulnia.

(2) A teriileten a természeti, taji elemek megdrzése az elsddleges feladat, ezért fejlesztés soran a
terlilet beépithetdsége, hasznalata és kozfunkcidja erdsen korladtozhato a kezelési tervben
meghatarozottak szerint.

34. Az ,N” jelii — VIZFOLYASOK Kkarakterteriilet, telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletre vonatkozo tertiileti és egyedi épitészeti kovetelmények

71. § (1) Az ,N” jelii VIZFOLYASOK karakterteriilet telepiilésképi szempontbél meghatarozo
teriiletei a Duna, a Szilas-patak és az Ocean-arok / Mogyorédi-patak természetes vizfolyasok. A
vizfolyasok értékes arculatanak megdrzése, és természetes arculatanak megteremtése érdekében az
uj fejlesztésnek a meglévo, értékes kornyezeti elemek megtartasaval kell megvaldsulnia.

(2) A teriileten a természeti, taji elemek meglOrzése az elsddleges feladat, ezért fejlesztés sordn a
teriilet beépithetdsége, haszndlata ¢és kozfunkcidja erdsen korlatozhaté a kezelési tervben
meghatarozottak szerint.

V. FEJEZET
EGYEB TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

35. A felszini energiaellatasi €s elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények,
miutargyak elhelyezésének szabalyai

72. § (1) Uj kozmiivezetéket kizarolag térfelszin alatt lehet elhelyezni.

(2) A mar térfelszin alatt 1évé kdzmiivezetéket rekonstrukcid esetén tovabbra is térfelszin alatt
kell tartani.

(3) A meglévo térfelszin feletti vezetékhalozatra 1) elektronikus vezeték

a) az 5. szamu mellékletben meghatarozott kozteriileteken nem helyezhetd el,

b) az a) pontba nem tartozd kozteriileteken térfelszin feletti hirkozlési vezetékként is
elhelyezhetd.

(4) A mar meglévo térfelszin feletti kozmiivezetéket a vezeték rekonstrukcioja esetén az 5. szamu
mellékletben meghatarozott kozteriileteken a térfelszin ala kell helyezni.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott rekonstrukciés munkalatoknal biztositani kell, hogy az
¢rintett szakaszon meglévd térfelszin feletti valamennyi kozmiivezeték at legyen helyezve a
térfelszin ald. Az athelyezés soran el kell tavolitani az ott talalhatd, meglévd, hasznalaton kiviili
vezetékeket, a felszin feletti kozmielhelyezést szolgdldo mutargyakat és — a kozvilagitasi célt
szolgalo oszlopok kivételével — a vezetéktartd oszlopokat is.

(6) Gaznyomads-szabalyzd az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el. A berendezés csak az
elokertbe, az udvarra vagy az épiilet nem kozteriilet fel6li homlokzatara helyezheto.

(7) A legfeljebb 30 cm atméréjli, 50 cm magassdgu hengerbe foglalhatdé mobilhalozati
bazisallomas, mikrocella kizardlag meglévd kozmiioszlopon helyezhetd el.
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(8) Onéllé antennatarté szerkezet, torony és lakoteriilet kozott legalabb 500,0 méteres tavolsagnak
kell lennie. Ilyen szerkezet védett természeti teriileten nem helyezhetd el.

(9) A teljes telepiilés ellatasat biztositd energiaellatasi €s elektronikus hirkdzlési sajatos mutargy
felszin felett kizarolag a ,,G” jeli HAGYOMANYOS GAZDASAGI TERULETEK, a ,,H” jelii UJ
GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK, valamint a ,,J” jelii ATALAKULO TERULETEK
és a K7 jeli KOZMUTERULET telepiilésképi szempontbol meghatirozo karakterteriiletein
helyezhet6 el.

(10) Nem a teljes telepiilés ellatasat biztositd 0j, vagy régi helyén ujra cserélt transzformator
allomas és kapcsoldszekrény — a kozlekedési célu és az ideiglenes hatdrozott idejii elhelyezés
kivételével — kizardlag terepszint alatt, vagy épiileten beliil helyezhet6 el

a)?’ a helyi keriileti teriileti védettség ala tartozo teriileteken,

b) a védett érték telkén,

c) az ,,A” jeltit UIPEST VAROSKOZPONT karakterteriileten,

d) az 5. szamu mellékletben meghatarozott kozteriileteken, valamint a kdozteriiletek mentén
elhelyezkedd ingatlanokon.

(11) Térfigyeld rendszer, fizetd parkolashoz tartozo berendezés, kozosségi kozlekedést szolgalo
berendezés, elektromos toltéallomas, valamint ezek tartozékainak és légvezetékeinek elhelyezése
megengedett.

(12) Uj nagyfesziiltségii vezeték légvezetékes kialakitdssal kizarolag kiilteriileten, de
természetvédelmi oltalom alatt nem 4&llo teriileten és lakoteriilettél legaldbb 120,0 méterre
1étesithetd.

(13) Uj épiilet 1étesitésénél kizarolag terepszint alatti kozmiivezeték-bekotés 1étesithetd.

(14) Kozmiiépitmény

a) ndvényzettel torténd takarasa nyirhatd, 6rokzold cserjével biztosithato,

b) tereprendezéssel torténd takarasa esetén a foldrézsti gyeppel, talajtakaro cserjével fedhetd,

¢) 6nallo takarast biztosito szerkezettel fedheto,

d) festése kozuti jelzéseket, azokkal Osszetéveszthetd abrakat, feliratokat, tovabba a kozuti
jelzéstechnikéban alkalmazottal megegyez0 vagy ahhoz hasonl6 szineket nem tartalmazhat.

(15) A jardan, valamint a jarda és a telekhatar kozotti savban elhelyezett felszini kozmtiépitmény
¢s annak takarasat biztositd szerkezet kialakitdsdval a mogotte 1évd ingatlanon allo épiilethez,
keritéshez illeszkedni kell. A takarast biztositod szerkezet az épiilet diszitdelemét, nyildsat, portaljat
részben sem takarhatja el.

(16) A kozmiiépitmény takardsat biztosito szerkezet fényvisszaverd anyagbol nem késziilhet.

VI. FEJEZET

CEGER, CEGTABLA, CEGFELIRAT ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZES
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEI?

36. Cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

73. § (1) Az épiilet homlokzatan cégért, cégtablat és cégfeliratot ugy kell elhelyezni, hogy azok
igazodjanak a teljes homlokzati feliilet arculatdhoz, stilusahoz, anyaghasznalatdhoz, tovéabba
szervesen illeszkedjenek a homlokzat meglévd, vagy tervezett vizszintes ¢s fliggéleges tagolasahoz,
a nyilaszarok kiosztdsdhoz, azok ritmusahoz gy, hogy egyiittesen 6sszhangban legyenek az épiilet

22 Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 25/2025. (XIL. 17.)
onkormanyzati rendelete 31. § a).

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 26/2024. (XIL. 3.)
onkormanyzati rendelete 3. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.
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épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

(2) Tetofeliiletre cégér nem helyezhet? el.

(3) Egy homlokzatra rendeltetési egységenként, vallalkozonként, legfeljebb 1 db cégér ¢és
cégfelirat helyezhetd el. Cégtabla mérete portalonként a hozza tartoz6 portal feliiletének legfeljebb
25%-a lehet.

(4) Epiilet homlokzatara keriil6 cégér, cégtabla, cégfelirat, informaciés céli berendezés
¢épiiletdiszitd tagozatot, vagy egyéb értékes homlokzati részletet, nyilaszarot nem takarhat el,
tovabba a kornyezettdl és az épiilet homlokzati szinétdl idegen — indokolatlanul eliitd, vagy erés —
szineket nem tartalmazhat.

(5)%* Cégér, cégtibla, cégfelirat, elhelyezése, kialakitasa, szine, anyaga és mérete a homlokzattal
egylitt, egységesen tervezendo.

(6)* Az épiilet egészére vonatkozo felirat kivételével cégér, cégtabla, cégfelirat

a) legfeljebb a foldszint szintmagassagaban helyezheto el,

b) osszfeliilete nem lehet nagyobb

ba 26

bb) Ujpest Varoskozpont karakterteriileten az épiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzat foldszinti
feliiletének 10%-anal,

bc)?” a bb) alpontba nem tartozd esetben az épiilet kodzteriiletrdl lathatd homlokzat foldszinti
feliiletének 15%-anal.

(7)% Cégér, cégtabla, cégfelirat (6) bekezdésbe beszamitott feliileteként a betiik és abrak
befoglald formajanak teriiletét betlikkel és sorkdzokkel egyiitt kell figyelembe venni.

(8) A cégér a gyalogos kozlekedési tirszelvény rendeltetésszeri hasznélatat nem akadalyozhatja, a
gyalogosok kozlekedését nem korlatozhatja, biztonsdgdt nem veszélyeztetheti a sajat és a
szomszédos épiiletek hasznélatat nem zavarhatja. Cégért a foldszint szintmagassagaban, a jarda
szintjéhez viszonyitva 2,5 méter felett lehet elhelyezni, homlokzati falra merdleges kinyuldsa
legfeljebb 0,5 méter lehet.

(9) Berendezéshez tartozo vezetéket, kabelt az épiilet homlokzati faldn beliil vagy a homlokzati
anyaghasznalathoz igazod¢ takarassal kell vezetni.

(10) A homlokzaton 1évd hasznalaton kiviili vagy elavult, idejétmult, aktualitasat vesztett
cégjelzéseket €s tartozékaikat az eredeti allapot helyreallitasaval el kell bontani.

(11)*° Foto, fot6 hatast cégér, cégtabla, cégfelirat épiilet homlokzatara nem, kizarolag kirakataba,
portaljaba, annak feliiletének legfeljebb 25%-ig helyezhetd el.

(12) A kirakatportalok feliiletét nem atlatsz6 feliiletii anyaggal — foliaval, papirral, miianyaggal,
festéssel, vagy egyéb dekoracios feliilettel — takarni nem lehet. Hatasat tekintve homokfavott vagy
fényateresztd, az épiilet homlokzati szinezésével harmonizald folidval a kirakatportal feliiletének
legfeljebb 20%-a takarhato.

37. Egyéb miiszaki berendezés elhelyezésére vonatkozo teleptilésképi

2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 4. § (1). Hatalyos: 2024. XII. 4-t6l.

25 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 4. § (1). Hatalyos: 2024. XII. 4-t6l.

26 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 25/2025. (XII. 17.)
onkormanyzati rendelete 32. § d). Hatalytalan: 2026. 1. 16-t6l.

27 Médositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 25/2025. (XIL. 17.)
onkormanyzati rendelete 31. § b).

28 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 26/2024. (XIL. 3.)
onkormanyzati rendelete 4. § (1). Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.

2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 26/2024. (XIL. 3.)
onkormanyzati rendelete 4. § (2). Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.
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kovetelmények?°

74. § (1)*!

(2)32

(3)33

( 4)34

(5)+9)”

(10)36

(1 1)37

(12)38

(13) Telken beliil legfeljebb 2 db totemoszlop helyezhetd el, magassaga nem lehet nagyobb 10,0
m-nél.

(14) Ingatlan eladasat, bérbeadasat hirdetd tabla legfeljebb 0,5 m2-es nagysagban az épiileten

vagy keritésén helyezheté el. Uj tobblakasos lakohaz épitését 1 db, legfeljebb 6 m? feliiletii tablaval
lehet hirdetni, ideiglenesen, legfeljebb 9 honap idétartammal.

(1 5)39

75. § (1)*

(2) Epitési tevékenység idejére épitési védohald helyezhetd ki az épitményen vagy épitési
allvanyzaton.

(3)41

76. §4

VII. FEJEZET

KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

30 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 5. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t6l.

31 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 3. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

32 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2024. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.

33 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 3. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

3 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2024. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.

35 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 3. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

36 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2024. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.

37 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 3. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

3% Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2024. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.

3 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 3. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

0 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 4. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

1 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 4. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

# Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviselé-testiiletének 11/2024. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.
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38. A szakmai konzultacid részletes szabalyai

77. § A telepiiléskép védelme érdekében a foépitész szakmai konzultaciodt biztosit a telepiilésképi
és az értekvédelmi kovetelményekrol.

78. § Epittetd koteles szakmai konzultaciot kérni a f6épitésztdl az alabbi eljarasokat megeldzben:

a) telepiilésképi véleményezés,

b) telepiilésképi bejelentés,

c)¥ az egyszerii bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenységek tudomasulvétele,

d) miiemléki, fovarosi helyi védelem alatt all6 értéket érinté munka.

79. § (1) A 78. § szerinti esetekben a tervezett tevékenység végzéséhez foépitészi ajanlassal
zéarul6 szakmai konzultacio lefolytatasa kotelezo.

(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitési munkaval kapcsolatban az épittetd vagy az altala
megbizott tervezo és a foépitész tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) A hidnyosan benyujtott kérelemre konzultacids idépont nem adhatd. A hidnyossagokrol
foépitész tajékoztatja a kérelmezot. Ujabb konzultacids idépont a hidnyossagok potlasa utan
kérhetd.

(4) A foépitész a 6. sz. melléklet szerinti kérelemre szakmai konzultaciot biztosit a késziild
épitészeti-miiszaki tervdokumentéacié munkakozi és/vagy végleges egyeztetésére.

(5) Az épitészeti-miiszaki terv el0zetesen egyeztetett idépontban megtartott munkakozi és/vagy
végleges egyeztetésére a tervezonek — a munka késziiltségi fokédnak megfeleld, a szakmai
konzultacio idejére datumozott — tervdokumentaciot kell késziteni, amelyet elektronikus uton és
papir alapon, legaldbb 5 munkanappal a szakmai konzulticiot megel6zden meg kell kiildeni,
tovabba papir alapon a konzultaciora személyesen be kell mutatni a f6épitész részére.

(6) A kérelem targyanak megfeleléen, a megértéshez sziikséges mértékben kidolgozott, a
telepiilésképi kovetelmények megfelelését igazold épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak a 7.
szamu mellékletben foglaltakat kell tartalmaznia.

(7) A szakmai konzultacion ajanlott az épittetd €s a tervezo egyiittes jelenléte.

(8) A szakmai konzulticié az Onkormanyzat hivatalos helyiségében vagy elektronikusan, illetve
kérésre, a fOépitész egyetértésével a helyszinen is lefolytathato.

(9) Szakmai konzultaciot a f6épitész, vagy az altala kijeldlt munkatérs folytatja le.

(10) A szakmai konzultdcion megfogalmazott f0épitészi szakmai véleményt, az emlékeztetOben
foglaltakat a tervvel kapcsolatos minden tovabbi eljarasi szakaszban figyelembe kell venni.

VIIl. FEJEZET

A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

39. A kotelezd telepiilésképi véleményezési eljaras esetei

80. §** A Képviselo-testiilet atruhazott hataskorében a polgarmester telepiilésképi véleményét a
helyi épitészeti tervtanacs szakmai véleményére alapozva alakitja ki

a) ¢épitési engedélyhez kotott éptlilet épitésére, bovitésére iranyulo,

b) fennmaradési engedélyhez kotott épiilet épitésére, bovitésére iranyulo,

c) egyszerl bejelentéssel épitett ) lakoépiilet,

d) dsszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakasz

# Megallapitotta: Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XIL. 3.)
onkormanyzati rendelete 6. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.
# Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XIL. 3.)
onkormanyzati rendelete 7. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.
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crer

orszagos épitészeti tervtanacsnak nincs hataskore.
81. §%

40. A teleptilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai és szempontjai

82. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras a 78. és 79 §-ban eldirt kotelezd foépitészi
szakmai konzultacio lefolytatasat kovetden kérelmezhetd.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljardst megel6zOen tervtandcsi konzultacids eljaras
kezdeményezhetd, amely nem tartozik a teleptilésképi véleményezési eljaras korébe.

(3) Telepiilésképi véleményezési eljarast a mindenkor hatdlyos ujpesti épitészeti-miiszaki
Tervtanacs létrehozasardl, miikodési feltételeirdl €s eljarasi szabalyainak megallapitasardl szolo
onkormanyzati rendelettel 6sszhangban kell lefolytatni.

83. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljards az épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarast
tamogato elektronikus dokumentaciés rendszerben (a tovabbiakban: ETDR) a polgarmesterhez
benyujtott kérelemre indul. A 6. szamu melléklet szerinti kérelemhez csatolni kell a 7. szamu
mellékletben meghatarozott tartalmu és részletezettségii — tervdokumentéciot.

(2) A kérelmet és a 2 példany tervdokumentaciot a Foépitészi Irodahoz is be kell nyhjtani
elektronikus formaban €s papir alapon.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras dij- €s illet¢kmentes.

84. § A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szempontjai:

a) az épitési telek rendezettsége,

b) az épitésiigyi jogszabalyok és jelen Rendeletben foglalt kotelezd eldirasok, a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok, telepiilésképi eldirdsok €s arculati javaslatok érvényesiilése,

¢) a szakmai konzultacid javaslatainak figyelembevétele,

d) a varosképi ¢és utcaképi megjelenés megteleldsége,

e) a beépités maddja, a kdrnyezetbe illeszkedés,

) a szomszédos ingatlanok hasznalata, beépitési lehetdsége, benapozas megfeleldsége,

g) a beépités sorrendje,

h) az épitészeti megoldasok kialakitasa: tomeg, homlokzat, tetézet, szinezés, anyaghasznalat,
nyilaszaro kiosztas, feliratok, gépészeti berendezések,

i) az értekvédelmi eldirdsok teljesiilése,

j) a koztertileti kapcsolat és kozmiivesitettség megfeleldsége,

k) a kozteriileti és ingatlanon beliili zoldfeliilet kialakitdsdnak, és a fas szari ndvények
telepitésének megteleldsége.

IX. FEJEZET
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJIARAS

41. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

85. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a 8. szami mellékletben meghatarozott
nem ¢€pitési engedély koteles €pitési tevékenységek végzését megeldzden.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd ¢épitmény, épitményrész,
rendeltetési egység rendeltetésének — a mindenkor hatalyos rendeltetésmodositasi eljaras soran

% Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 5. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.
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alkalmazand6 részletes szabalyokrdl sz6l6 Kormanyrendelet hatdlya ald nem tartozdé —
megvaltoztatasa, tovabba a rendeltetési egységek szdmanak megvaltoztatasa esetén.

(3)% Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni totemoszlop elhelyezésénél, tovabba az
alabbi esetekben:

a) védett értéken ¢€s teriileten cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezése, felujitasa, cseréje esetén,

b) telepiilésképet meghatarozod teriiletek kozill az ,,A” jeli UJPEST VAROSKOZPONT

karaktertertileten 1 m2

esetén,

feliiletet meghalado cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezése, feltjitasa, cseréje

2 feliiletet meghaladd cégér,

c) egyéb telepiilésképet meghatarozo karakterteriileteken a 2 m
cégtabla, cégfelirat elhelyezése, felyjitasa, cseréje esetén.

86. §V7
42. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

87. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a 78. és 79. §-ban eldirt kotelezd szakmai konzultacid
lefolytatasat kovetéen kezdeményezheto.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras a kérelmezd altal a Foéépitészi Irodahoz benytjtott
elektronikus, papiralapa 6. szdmu melléklet szerinti kérelemre indul a tervezett tevékenység
megkezdése elott.

(3) A kérelemhez a 7. szamu mellékletben meghatarozott tartalmia — megfeleld jogosultsaggal
rendelkezd tervezo altal készitett — dokumentaciot kell mellékelni elektronikusan és 2 példanyban
papiralapon.

(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras dij- €s illetékmentes.

88. § (1) A Képvisel6-testiilet atruhazott hataskorében a polgarmester a bejelentés
megérkezésétdl, a jogszabalyban eldirt hataridon beliil a bejelentést — kikotéssel vagy anélkiil
—tudomasul veszi, ha a kérelem ¢és a bejelentési dokumentécid tartalmi és formai kdvetelményei
teljesiilnek és a tervezett tevékenység

a) megfelel az ¢épitésligyi jogszabalyokban, a telepiilésrendezési eszkozokben ¢és jelen
Rendeletben meghatarozott kovetelményeknek,

b) megfelel a telepiiléstervek tartalmarol, készitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrél szo6ld6  korményrendeletben  meghatarozott
kovetelményeknek,

c) kozérdeket nem sért,

d) megfelel a kornyezetbe illeszkedés kovetelményeinek, az anyaghasznalat, a szinvilag
harmonizal a kérnyezet karakteréhez,

e) a szomszédos és a kdrnyez0 beépités sajatossagaihoz illeszkedik,

/) a hatarolo kozteriiletek rendeltetésszerti €s biztonsagos hasznalatat indokolatlanul nem zavarja,
nem korlatozza,

g) a szomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési €s egyéb jogait nem korlatozza,

h) védett éplileten vagy teriileten nem ellentétes a védelem céljaval, szolgalja a védelem
latvanyban is jelentkezd szempontjait, biztositja az érték megdrzését,

i) a rendeltetésmodositassal kialakitasra keriild 0j funkciohoz, a rendeltetési egységek szamanak
megvaltoztatasa esetén a sziikséges tobblet gépjarmii elhelyezési kotelezettség — az eldirt mértékli
zoldfeliilet biztositdsa mellett — teljesitheto,

J)* a cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezése megfelel a jelen Rendeletben szerepld telepiilésképi

4 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 8. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t6l.

47 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 6. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

48 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
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kovetelményeknek,

k) kozteriileten torténd éEpitési tevékenység esetén megfelel az érintett kozteriiletre késziilt
koztertilet alakitasi tervnek.

(2) A telepiilésképi bejelentés elbiralasardl szolé dontés a kérelemhez benyujtott
tervdokumentacioval egylitt érvényes.

(3) Ha az (1) bekezdésben foglalt barmely feltétel nem teljesiil, a Képviseld-testiilet atruhazott
hataskorében a polgarmester a tervezett tevékenységet megtiltja €s a megtiltas indokainak
ismertetése mellett figyelmezteti kérelmezdt a tevékenység bejelentés nélkiili megkezdésének,
folytatasanak jogkovetkezményeire.

(4) A Képviselo-testiilet atruhazott hataskdrében a polgarmester a telepiilésképi bejelentés
elbiralasat a f6épitész vagy a tervtanacs szakmai allaspontjara alapozza.

(5) A telepiilésképi bejelentés szerinti tevékenység csak a tudomasulvétel alapjan végezhetd, az
abban foglalt kikotések figyelembevételével, a sziikséges mas hatosagi engedély vagy hozzajarulas,
egyéb sziikséges hozzajaruld nyilatkozatok birtokaban.

(6) A tudomasulvétel hatarozott idére is megadhatd. A hataridd lejartat kdvetden a kérelmezének
intézkedni kell az eredeti allapot helyreallitasarol.

(7) A telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontés polgari jogi igényt nem dont el.

X. FEJEZET

A TELEPULESKEPI KOTELEZES

43. A teleptilésképi kovetelmeények megszegésének esetei és a jogkovetkezményei

89. § Telepiilésképi kovetelmény megszegése telepiilésképi kotelezési eljarast von maga utan az
alabbi esetekben:

a) a telepiilésképi bejelentés elmulasztasa,

b) a telepiilésképi bejelentés elutasitdé dontése ellenére végzett tevékenység,

¢) a telepiilésképi bejelentési dontéstdl eltérd végrehajtas,

d) a telepiilésképi eldirasoktdl eltérden végzett €pitési tevékenyseég,

e) az eldirt zoldfeliilet kialakitdsanak, a parkold fasitdsanak, a ndvényzet telepitésének, az
elpusztult névényzet potlasdnak elmulasztasa.

90. § (1) Telepiilésképi kovetelmény megszegése esetén a Képviseld-testiilet atruhdzott
hataskorében a polgarmester az ingatlan tulajdonosaval szemben teleptilésképi kotelezési eljarast
folytat le az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6lo torvény szabalyai szerint.

(2) Amennyiben a telek és a felépitmény tulajdonosa nem azonos, a telepiilésképi kotelezési
eljarast a felépitmény tulajdonosaval szemben kell lefolytatni.

(3)49

(4) A telepiilésképi kovetelmények megsértésével végzett tevékenység esetén a Képviselo-testiilet
atruhdzott hataskorében a polgarmester figyelmeztetést tartalmazo dontésének kozlésétdl szamitott
megfeleld hatarid6 biztositasaval a jogszabalysértés megsziintetésére szolitja fel a jogsértot.

(5) Amennyiben a (4) bekezdésben meghatarozott hataridé eredményteleniil telik el, a
Képviseld-testiilet atruhazott hatdskorében a polgarmester telepiilésképi kotelezés formajaban
onkormanyzati hatésagi dontéssel a jogsértdt — telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasa mellett — a
telepiilésképi kovetelmények teljesitésére kotelezi.

onkormanyzati rendelete 9. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t6l.
4 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 7. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.
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(6) A Képviselo-testiilet atruhazott hataskorében a polgadrmester a kotelezést tartalmazo
dontésében foglaltak nemteljesitése esetén a meghatarozott cselekményt a kotelezett koltségére €s
veszélyére elvégzi, vagy massal elvégezteti. A Képviseld-testiilet atruhdzott hataskorében a
polgarmester a kotelezettet a felmeriild koltségek megfizetésére kotelezi.

(7) A teleptilésképi kotelezési eljaras keretén beliil kell lefolytatni az utdlagosan kezdeményezett
telepiilésképi bejelentési eljarast a vonatkoz6 mindenkori jogszabalyok figyelembevételével.

44. A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai

91. § (1) A telepiilésképi kovetelmény megszegése, valamint a telepiilésképi kotelezésben
foglaltak végre nem hajtasa esetén a Képviseld-testiilet atruhazott hataskorében a polgarmester
onkormdanyzati telepiiléskép-védelmi birsdgot szab ki e magatartas elkdvetdjével szemben az aldbbi
mértékben:

a) a teleptilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 100.000 Ft — 400.000 Ft,

b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 100.000 Ft — 1.000.000 Ft,

c) a telepiilésképi bejelentési dontéstdl eltérd tevékenység folytatasa esetén 100.000 Ft —
1.000.000 Ft,

d) a telepiilésképi eldirasoktol eltérd épitési tevékenység végzése esetén 100.000 Ft — 1.000.000
Ft,

e) az eloirt zoldfeliilet kialakitasanak, a parkold fasitasanak, a novényzet telepitésének, az
elpusztult ndvényzet potlasanak elmulasztasa esetén 100.000 Ft — 1.000.000 Ft.

(2) A teleptiléskép-védelmi birsag kiszabasa sordan a Képviseld-testiilet atruhazott hataskorében a
polgarmester mérlegelési jogkorében figyelembe veszi

a) a jogsértéssel 1étrejott allapot telepiilésképre gyakorolt hatasat, sulyat,

b) a jogsértés kozteriilet feloli lathatosaganak mértéket,

c) ajogsértéssel érintett €pitmény védettségét,

d) a jogsértések szamat, idétartamat,

e) a telepiiléskép védelméhez fiiz0do érdek sérelmének mértékét,

/) ajogsértéssel 1étrejott allapot visszafordithatosagat.

(3) A telepiiléskép-védelmi birsdg megfizetése nem mentesiti a kotelezettet a jogsértd allapot
megsziintetése kotelezettségének teljesitése alol.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsagot a dontés véglegessé valasatdl szamitott 15 napon beliil kell
befizetni az Onkormanyzat szamlajara.

(5) Amennyiben kotelezett a telepiiléskép-védelmi birsag befizetését nem teljesiti, a behajtas
foganatositasarol a jegyz6é gondoskodik.

XI. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

45. Hatéalyba 1éptetd rendelkezések
92. §% Ez arendelet 2021. augusztus 1. napjan 1ép hatalyba.

46. Atmeneti rendelkezés

50" A Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 28/2021. (VIL. 29.) nkormanyzati rendelete
2. § szerinti szoveggel 1ép hatalyba.
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93. § E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult eljardsokban kell alkalmazni.

475
94. §
48.5°
95, §¢
Dr. Dallos Andrea Déri Tibor
Jegyz polgarmester
Zaradék

A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifiiggesztéssel 2021. junius
25. napjan.

Dr. Dallos Andrea
Jegyzd

1. melléklet a 22/2021. (V1. 24.) 6nkormdnyzati rendelethez”

2. melléklet a 22/2021. (VI. 24.) onkormdnyzati rendelethez’®

51 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12—12/B. § alapjan. Hatéalytalan: 2021. VIII. 2-t8l.

52 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12—12/B. § alapjan. Hatéalytalan: 2021. VIII. 2-t81.

33 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12—-12/B. § alapjan. Hatalytalan: 2021. VIIL 2-t8l.

54 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12—12/B. § alapjan. Hatéalytalan: 2021. VIII. 2-t8l.

35 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 25/2025. (XII. 17.)
onkormanyzati rendelete 32. § ). Hatalytalan: 2026. 1. 16-t6l.

36 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 25/2025. (XII. 17.)
onkormanyzati rendelete 32. § f). Hatalytalan: 2026. 1. 16-t6l.
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3. melléklet a 22/2021. (V1. 24.) onkormanyzati rendelethez
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4. mell®klet a 22/2021. (V1. 24.) °nkorm8nyzati rendelethez

Javasolt és tiltott novényfajok jegyzéke, valamint iiltetési és telepitési tavolsagok

A telep’thetR f8s sz8r: n°vlnyfajok a ter¢leten Rshonos, t§ji adotts§goknak megfelelR
novenyfajok lehetnek.

4.1 Ko°zter¢leten, fasorok ¢ltet®s@re, telep?t®s@re javasolt n®venyfajok ®s kert®szeti v§ltozataik

jegyz®ke:

A B
1. Latin nBv Magyar n@v
2. | Acer campestre mezei juhar
3. | Acer platanoides korai juhar
4. | Acer tataricum tat8r juhar
5. | Alnus glutinosa enyves @ger
6. | Carpinus betulus k©z°nsBges gyerty§n
7. | Fraxinus angustifolia ssp. pannonica magyar kRris
8. | Malus sylvestris vagy sp. (vad) alma
9. | Platanus x hispanica k©z°ns@ges plat§n
10. | Pyrus pyraster vadkOrte
11. | Robinia pseudoacacia sp. feh@®r ak§c kert@szeti v8ltozatai
12. | Quercus cerris csertClgy
13. | Quercus petraea kocs§nytalan t°lgy
14. | Quercus pubescens molyhos telgy
15. | Quercus robur kocs8§nyos t°lgy
16. | Tilia cordata kislevelT hgrs
17. | Tilia platyphyllos nagylevelT hsrs
18. | Ulmus glabra hegyi szil
19. | Ulmus laevis V@nic szil
20 | Ulmus minor mezei szil

4.2 Telken bel¢li ¢ ltet®s@re, telep2t®s@re javasolt n®v@nyfajok ®s kert@szeti v8ltozataik jegyz@ke:

4.2.1 Nagy lombkoron§j¥ f8k jegyz@ke:

A B
1. Latin nBv Magyar n@v
2. | Acer campestre mezei juhar
3. | Acer platanoides korai juhar
4. | Acer pseudoplatanus hegyi juhar
5. | Acer tataricum tat8r juhar
6. | Carpinus betulus gyerty§n
7. | Quercus robur kocs§nyos t°lgy
8. | Tilia tomentosa ez¢,sthars
4.2.2 Alacsony termetT f8k jegyz@ke:
A B
1. Latin nBv Magyar n@v
2. Alacsony termetT gy¢m®lcsf§k (meggy, szilva)
3. | Pyrus calleryana 6Chanticleerd k2nai k°rte
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4.2.3 Cserj®k jegyz@ke:
A B
1. Latin nBv Magyar n@v
2. | Berberis vulgaris k©z°nsBges borbolya
3. | Buddleja davidii nyS§riorgona
4. | Buxus sempervirens puszp§ng
5. | Cornus mas h¥isos som
6. | Cornus sanguinea veresgyTrT som
7. | Cotinus coggygria csersz°merce
8. | Crataegus monogyna egybib®s galagonya
9. | Juniperus sabina 6Tamariscifoliad neh®zszag¥: bor - ka
10. | Hibiscus syriacus m§lyvacserje
11. | Hippophae rhamnoides homokt®vis
12. | Kerria japonica 6Pleniflorad bogl8§rkacserje
13. | Kolkwitzia amabilis k2nai lonc
14. | Laburnum anagyroides aranyesR
15. | Ligustrum vulgare vesszRs fagyal
16. | Philadelphus coronarius jezs§men
17. | Prunus tenella t°rpe mandula
18. | Spiraea cinerea 6Grefsheimd hamvas gy°ngyvesszR
19. | Spiraea vanhouttei k©z°nsBges gy°ngyvesszR
20 | Syringa vulgaris kerti orgona
21. | Weigela florida r-zsalonc
4.2.4 £velRk jegyz@ke:
A B
1. Latin nBv Magyar n@v
2. | Aster sp. Rszir-zsa
3. | Bergenia cordifolia sz2vlevelT bRrlevel
4. | Calendula officinalis keremvirgg
5. | Chrysanthemum sp. krizant®m
6. | Convallaria majalis m§jusi gy°ngyvirgg
7. | Hemerocallis sp s8sliliom fajok
8. | Hosta sp. 8rny®kliliom fajok
9. | Iris pallida 6Variegatad dalm§t nRszirom
10. | Lavandula angustifolia levendula
11. | Rosa sp. r-zsa fajok
12. | Salvia officinalis orvosi zs§lya
13. | Sedum sp. varjh§j
14. | Sempervivum sp kOvir - zsa
15. | Yucca filamentosa f¢rt®s p§lmaliliom
4.3 Tiltott n®venyfajok jegyz®ke:®’
T8jidegen, agressz2van gyomos?t-, invaz?v fajok jegyz@ke:
A B
1. Latin nBv Magyar n@v
2. | Robinia pseudoacacia * feh®r ak§c
3. | Ailantus altissima * mirigyes b§lvSnyfa
4. | Morus alba * feh@r eper
5. | Eleagnus angustifolia ez;stfa
6. | Acer negundo * z°ld juhar

57 A fajlista ©ssze§lI?t§sa az idegenhonos inv8zi-s fajok betelep2t®@s@nek vagy behurcol§s§nak ®s terjed@s@nek megelRz8s@rRI
®s kezel@s®rRI sz-1- az Eur-pai Parlament @s a Tan§cs 1143/2014/EU rendeletet, valamint a hazai szakirodalom (Mih8gly
Botond, Dr. Botta-Duk8t Zolt8n: Biol - giai inv8zi-k Magyarorsz§gon. ¥z°nn®v@nyek 1-11. A KvWM Term@szetv@delmi
Hivatal§nak tanulmg&nyk®tetei 9-10., Budapest , 2004., 2006.) felhaszn§I§s8val k®sz; It.



Budapest FRvSros IV. ker¢let Djpest ¥nkorm8nyzata K®pviselR-tests let@nek 22/2021. (VI. 24.) °nkorm8nyzati rendelete - a

telep¢ 18sk®p v@delmerRlI
HatSly: 2026.1.16. -

Jogtsr
31/46 oldal

7. | Fraxinus pennsylvanica *

amerikai kRris

8. | Prunus serotina / canadensis *

k®sei meggy

9. | Amorpha fruticosa *

cserj®s gyalogak8c

10. | Impatiens parviflora

kisvir§g¥ neb§ncsvir§g

11. | Impatiens grandiflora

b2bor neb8ncsvirgg

12. | Fallopia spp.

Jap8n keserTfT-fajok

13. | Solidago gigantea

magas aranyvesszR

14. | Solidago canadensis

kanadai aranyvesszR

15. | Asclepias syriaca

selyemk-r-

16. | Ambrosia artemisiiflora

cremlevel T parlagfT

17. | Ribes aureum

arany ribiszke

18. | Vitis-hibridek

advent?v szRIRfajok

19. | Parthenocissus spp

vadszRIRfajok

20 | Echinocystit lobata

s¢,Ntek

21. | Aster novi- belgii

@szak-amerikai Rszir - zs8k

22. | Xanthium strumaium subsp. italicum

olasz szerbt®vis

23. | Pytholacca americana

amerikai karmazsinbogy -

24. | Elodea canadensis

kanadai §tokh?n8r

25. | Elodea nuttallii

apr - levelT §tokh2n§r/v@konylevelT Stokh2n§r

26. | Azolla mexicana, Azolla filiculoides

moszatp§fr8nyfajok

27. | Baccharis halimifolia

borfa, tengerparti sepricserje

28. | Cabomba caroliniana

kaliforniai t,nd®rh2n8r

29. | Eichhornia crassipes

v2zijScint

30. | Heracleum persicum

perzsa medvetalp

31. | Heracleum mantegazzianum

kauk8zusi medvetalp

32. | Heracleum sosnowskyi

Sosnowsky-medvetalp

33. | Hydrocotyle ranunculoides

hevzi g8zl -

34. | Lagarosiphon major

fodros §tokh2n8r

35. | Ludwigia grandiflora

nagyvirgg¥ t-alma

36. | Ludwigia peploides

s8rgavir§g¥ t-alma

37. | Lysichiton americanus

s8rga I1§pbuzogsny

38. | Myriophyllum aquaticum

kez°ns@ges s¢ lIRh?n8r

39. | Myriophyllum heterophyllum

felem8slevelT s¢ lIRh2n§r

40. | Parthenium hysterophorus

keserT hamis¢rom

41. | Persicaria perfoliata ordogfarok keserTfT
42. | Pueraria montana kudzu ny2lgy°ker
43. | Alternanthera philoxeroides alig§torfT

44. | Gunnera tinctoria -ri8s rebarbara

45. | Pennisetum setaceum tollborzfT

46. | Pytholacca esculenta k2nai karmazsinbogy -
47. | Humulus japonicus jap8n koml -

48. | Cenchrus incertus 8tokt; ske

49. | Cabomba caroliniana t¢nd®rh2n8r

50. | Datura stramonium csattan- maszlag
51. | Lycium halimifolium °rd°gclrna

4.4 Kozter¢ leten ®s maggnter¢ leten nv@nyek legkisebb ¢ Itet®si, telep?t@si t8volssga:

A

B

C

1. T?pus

¢ltet®si @s telep?t®si t§vols§g (m)

d2szfa

Bp¢ lettRI telekhat8rt- |

2. | Vir§g @s egy®b haszonn®venyek 0,5 0,5
3. | 1 m-n@l magasabbra nem n°®vR cserje, bokor 15 1,0
4. | 2 m-n@l magasabbra nem n°vR cserje, bokor, sveny, | 2,0 15

d3szfa, szRIR
5. | 3 m-n@l magasabbra nem n®vR minden egy®b bokor 2,5 2,0

®s d2szfa
6. | 4 m-BnBl magasabbra nem n®vR, nem tereb@lyes 3,5 3,0
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7. | 4 m-n@l magasabbra n®vR tereb@lyes d2szfa, alacsony | 4,5 4,0
novesT gysmelcsfa
8. | Cseresznye, nySr, iz, akc, fenyR 0s egy®b 55 5,0
magasabb n°vesT gy;melcsfa
9. | Di-, szel’d ®s vadgesztenye 6,5 6,0
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5. mell®klet a 22/2021. (V1. 24.) °nkorm8nyzati rendelethez







