Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 22/2021. (V1. 24.) 6nkorméanyzati rendelete - a

telepiiléskép védelmérol

Hataly: 2024.X11.4. - Jogtar
1/52 oldal

Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
22/2021. (V1. 24.) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelméral

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete a telepiiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban és 53. § (1) bekezdés b) pontjaban,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57. §
(2)—(3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

|. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja

1. § Jelen rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) célja Budapest Févéaros IV. keriilet Ujpest (a
tovabbiakban: Ujpest) épitett kornyezetének és sajatos telepiilésképének megdrzése, valamint
szakszerl alakitdsa érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi szempontbol
meghataroz6 teriiletek, a telepiilésképi kovetelmények és a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok
meghatarozasaval kapcsolatos szabalyok megallapitésa.

2. § A telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletekként kijeldlt teriiletek Ujpest olyan
telepiilésképben meghataroz6 karakteri teriiletei, ahol a telepiiléskép védelme és szakszerli
alakitasa kiemelt cél. Ezen teriileteken a telepiiléskép formalasakor cél a meglévd épitészeti és
teleptilésképi értékek, a karakter védelme és ezzel egyidejiileg annak eldsegitése, hogy a
megvaldsulo épitési tevékenység 1) értékek teremtésével jarjon egyiitt, a meglévd telepiilésképet
gazdagitsa, annak j6 irdnyu valtozasat eredményezze.

2. A rendelet hatalya

3. § Jelen Rendelet teriileti hatalya Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

4. § Jelen Rendelet hatalya nem terjed ki altalanos korben a mindenkor hatalyos

a) a valasztasi eljarasrol szol6 torvény, valamint

b) a valasztasi plakatok egyes kozépiileteken és a kozteriilet meghatarozott részein torténd
elhelyezésének tilalmarol sz6l6 Fovarosi Kozgytilési rendeletben eldirtakra.

5. § Jelen Rendelet hatalya ala tartozo teriileten

a) a telepiiléstervek tartalmarol, készitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold kormanyrendelet eldirdsait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel,

b) az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) mindenkor hatalyos elSirasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.
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3. A rendelet alkalmazasa

6. § E rendelet eléirasait az Onkormanyzat Képviselé-testillete és Budapest Fdvaros
Onkormanyzatanak Kozgytilése altal elfogadott hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokkel ¢és
Budapest Févaros Onkormanyzata mindenkor hatalyos telepiiléskép védelmérdl sz616 rendeletével
egyiitt kell alkalmazni.

7. § E rendelet eldirasait

a)l az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellendzrésekrdl szold 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendeletben meghatéarozott eljarasok soran,

b) a lakoépiilet épitésének egyszerii bejelentésével megvalosulo, és

C) az épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység esetén
kell alkalmazni.

8. § E rendelet mellékleteivel egylitt alkalmazando:

a) 1. melléklet: Helyi keriileti teriileti védettség ala tartozo értékek térképe

b) 2. melléklet: Helyi keriileti egyedi védett épiiletek, épitmények, épitményrészek, egyéb elemek
jegyzéke

c) 3. melléklet: Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképe

d) 4. melléklet: Javasolt és tiltott novényfajok jegyzéke, valamint iiltetési és telepitési tavolsagok

e) 5. melléklet: Kozmii 1égvezetékek elhelyezhetdségével kapcsolatos térkép

f) 6. melléklet: Telepiilésképi eljaras — kérelem

g) 7. melléklet' A szakmai konzultéci(') a telepl'ilésképi Véleményezési ¢s a teleptilésképi

h) 8. melléklet: Telepiilésképi bejelentési eljarasra kotelezett tevékenységek.

i) 9. melléklet: Ertékvizsgalati dokumentacié tartalmi kovetelményei

J) 10. melléklet: Hatosagi bizonyitvany kiadasa iranti kérelem.

4. Ertelmezd rendelkezések

9. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Ajanlé tabla: valamely vendéglatd iizlet tevékenységéhez kapcsolodd, kizardlag a
tevékenységre vonatkozo, a bejaratnal vagy a terasz teriiletén vagy annak hataran a nyitvatartasi ido
alatt elhelyezett mobil eszkoz.

2. Cégér: telepliléstervek tartalmarol, készitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl szo0ldé  korméanyrendeletben meghatirozott
¢épiilettartozek a tevékenység helyén, amely reklamot nem tartalmaz.

3. Cégtabla: a tevékenység helyén, székhellyel, telephellyel rendelkezd cég (természetes
személy, jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, vallalkozas) nevét, cimét,
jelképét, logdjat, cimerét tartalmazo, legfeljebb 2 m? feliiletli tdjékoztatd eszkdz, amely reklamot
nem tartalmaz.

4.2

5. Epitészeti egység: tobbszintes, zartsort lakoépiiletek esetében a teljes épiiletet jelenti, az
egységesen kialakitott lakoparkok esetén egy utcaszakaszra értelmezett meghatarozas.

6. Ertékvizsgalati dokumentici6:

a) az orszagos ¢és a helyi fovarosi értékvédelmi dokumentacio,

b) a 10 évnél nem régebbi telepiilésrendezési eszkdzok megalapozo vizsgalatanak vonatkozo
munkarésze,

1 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 1. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.

2 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel8-testiiletének 26/2024. (XI1. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.
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) a 9. sz. melléklet szerinti megalapozo értékvizsgalat alapjan készitett dokumentacio.

7.3

8. Hirdetmény: minden olyan a lakossag részére kozérdekli informécidt kozvetitd kozérdeki
tajékoztatds, informacid, amely kereskedelmi, fogyasztasi tevékenységgel sem kozvetleniil, sem
kozvetve nem hozhat6 osszefliggésbe.

9. Illeszkedési vizsgalat: a jelen Rendelet hatdlya ald tartozo eljarashoz sziikséges
tervdokumentacio része, amellyel igazolhat6, hogy a védett épitményen torténd atalakitas az
¢épiilethez és kornyezetéhez illeszkedik.

10.4

11. Konténer: jellemzden fém anyagt és doboz jellegli, elore gyartott szerkezet, épitmény.

12. Kozérdekii informacio: olyan nem reklam célu tdjékoztatas, amely

a) a telepiilés szempontjabol jelentds eseményekkel,

b) a telepiilésen elérhetd szolgaltatasokkal, tigyintézési lehetéségekkel,

¢) idegenforgalmi és kozlekedési informaciokkal,

d) a lakossag egészét vagy széles rétegeit érintd, elsdsorban allami vagy Onkormanyzati
informdaciokkal
kapcsolatos.

13. Kozérdekii molind: kdzérdekii informéciot tartalmazo molino.

14. Kozteriilet fel6li homlokzat: az ingatlan koztertileti telekhatara feldli olyan homlokzat, mely
a kozteriilet feldli telekhatdrral 90°-nal kisebb szoget zar be.

15.° Mas céli berendezés: jelen Rendelet cégér, cégtabla, cégfelirat és egyéb miiszaki
berendezés telepiilésképi  kdvetelményeirdl sz6l6 VI fejezetének alkalmazasaban pad,
kerékpartamasz, hulladékgyiijto; telefonfiilke, kozteriilet f6lé nytld arnyékold berendezés; kozmu
szerelvények, kozmliépitmény, korlat és kozteriileti illemhely.

16. Megalapozo6 értékvizsgalat: a helyi keriileti védettség megalapozasat szolgald, megfeleld
szakképzettséggel rendelkezd természetes vagy jogi személy altal készitett szakvizsgalat, amely
feltarja és meghatdrozza a ténylegesen meglévé, és Ujpest szempontjabol védelemre érdemesnek
mindsiild épitészeti értéket, valamint bemutatja a védelemre javasolt épitészeti érték esztétikai,
torténeti, miiszaki jellemzait.

17.8

18. Meglévo épiilet, épitmény: ¢Epitési engedély, egyszerii bejelentés vagy telepiilésképi
bejelentés alapjan létesitett, fennmaradasi, vagy hasznalatbavételi engedéllyel, vagy
hasznalatbavétel tudomasulvétellel, vagy felépitést igazold hatdsdgi bizonyitvannyal rendelkezd,
vagy — az ¢épités ideje alapjan hatalyos jogallapot szerinti — épitési szabalyoknak megfeleltethetd
épiilet, épitmény.

19. Mobil haz, arusité konténer: épiiletnek mindsiilo, eléregyartott berendezés, épitmény, amely
rendeltetésszerii hasznalata soran egy helyben all, rendeltetését helyhez kotdtten tolti be.

20. Moliné: nem merev anyagbol késziilt hordozofeliilettel rendelkezd hirdetdeszkoz, amely
falra, mas feliiletre, vagy két feliilet kozott van kifeszitve oly modon, hogy az nem képezi valamely
épitmény homlokzatanak részét.

21.7

228

3 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t61.

4 Hatélyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel3-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

5 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.

® Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel8-testiiletének 26/2024. (XI1. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

7 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének 26/2024. (XI1. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.
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23.°
24,10

25. Totemoszlop, pilon: egy vagy tobb cégért, cégtablat tartalmazo legalabb 2,0 m magassagu
onallo, tajékoztatd oszlop, amely rekldmot nem tartalmaz. Nem mindsiil totemoszlopnak az
lizemanyagarat tartalmazé oszlop.

26. Utcafronti homlokzat: az ingatlan kozteriileti telekhataran allo, valamint a kozforgalom eldl
el nem zart teriilettel hataros homlokzat.

27. Utbaigazité tabla: kozérdeki informaciot nyiijté olyan kozteriileti jelzés, amelynek funkcioja
idegenforgalmi eligazitas, kozosségi kozlekedési szolgaltatasrol tajékoztatas, vagy egyéb kozérdekii
tajékoztatas.

28. Uzleti informaciés célii berendezés: cégtabla, cégér, megallito tabla, egyéb grafikai
megjelenés.

29. Testvérhaz: két olyan épiilet, melyek a kozos oldalso telekhataron egymashoz o6nallo
hatarfallal csatlakoznak ¢és a tomegformalés, épitészeti kialakitas és az épiilet magassag alapjan nem
szamitanak ikerhaznak, valamint a nem k6zos telekhatar mellett oldalkert vagy épiilethézag van.

30. Védelem megsziintetését alatamasztéo szakvélemény: megfeleld szakképzettséggel
rendelkezd természetes vagy jogi személy altal készitett szakvizsgalat, amely a védelem alatt allo
¢épiilet, épitmény vizsgalatat kovetden részletezi annak allagdban, esztétikai megjelenésében,
szerkezetében végbement visszafordithatatlan folyamatokat, és annak eredményét, amely alapjén a
védelem oka mar nem all fenn.

31. Vendéglaté terasz: vendéglatas céljara szolgalo rendeltetési egységhez kapcsolodo, jarhato,
szilard burkolatu, kiilsé tartozkodo teriilet.

32. Védett érték: orszagos, helyi févarosi, helyi keriileti egyedi védelem alatt allo épiilet,
épitmény, épitményrész, egyéb elem, valamint természeti érték.

33. Védett teriilet: helyi keriileti teriileti védelem alatt allo épitési telkekbdl és kozteriiletekbol
allo tertilet, valamint orszagos és helyi fOvarosi természetvédelemi teriilet.

Il. FEJEZET

A HELYI KERULETI VEDELEM

5. A helyi kertileti védelem célja és feladata

10. § (1) Az epitett kornyezet fenntartasa, a jelen ¢s a jové nemzedekek szamara vald megdrzeése
érdekében az Onkormanyzat a kozigazgatasi teriiletén talalhato, Ujpest szempontjabol kiemelkedd
¢s magasabb szintli 6rokségvédelmi védettséggel nem rendelkezd épitészeti értékeket helyi kertileti
védelem ald helyezi és ezt a védelmet dontéseiben érvényesiti.

(2) A védett értékek és teriiletek védelme minden helyi szervezet, minden ujpesti polgar és
minden ingatlantulajdonos kotelessége.

(3) A helyi keriileti védelem célja Ujpest telepiilésképe és torténelme szempontjabél meghatarozo
épitészeti orokség keriileti szinten kiemelkedd értékili elemeinek védelme.

(4) A helyi keriileti védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1€v6 hasznalata és bemutatasa kozérdek.

8 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel8-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.
® Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel8-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
Onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.
10 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XI1. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 1. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 22/2021. (V1. 24.) 6nkorméanyzati rendelete - a

telepiiléskép védelmérol

Hataly: 2024.X11.4. - Jogtar
5/52 oldal

(5) Tilos a helyi keriileti egyedileg védett épitészeti Orokség elemeinek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése, bontasa.

(6) A helyi, keriileti értékvédelem feladata kiilondsen:

a) a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varos- és utcaképi, épitészeti, torténeti,
képz6- és iparmiivészeti, miszaki-ipartorténeti szempontbol védelemre érdemes teriiletek,
épiiletegylittesek, épliletek, épitmények, épitményrészek, koz- és mitargyak, ndvények vagy
novény-egyiittesek korének szambavétele, meghatarozasa, védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,
dokumentélasa, megorzése és megdriztetése, nyilvanossaggal torténd megismertetése;

b) a védett értékek karosodasanak megelézése, clharitasa, a karosodas megsziintetésének
elosegitése.

6. A helyi kertileti védelem fajtai

11. § (1) A helyi kertileti védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

(2) Az Onkorményzat helyi keriileti teriileti védelem alad helyezi az 1. szdm@ mellékletben
meghatarozott teriileteket, az alabbiak szerint:

a) helyi keriileti torténeti értékii utca és a helyi kertileti védettség altal érintett telkek,

b) helyi keriileti torténeti értékii beépités.

(3) Helyi keriileti védett épiilet a keriileti egyedi védelem alatt all6 olyan épiilet, épitmény, amely
a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése céljabol, és

a) épitészeti,

b) telepiiléstorténeti,

C) helytorténeti,

d) miivészeti vagy

e) ipartorténeti szempontbol jelentds alkotas.

(4) A rendelet alkalmazasa szempontjabdl védettnek mindsiil az a telek, annak hasznalati modja
is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

(5) A helyi keriileti egyedi védelem a jellegzetes, értékes, és hagyomanyt Orzd épitészeti
arculatot, telepiiléskaraktert meghatarozo6 valamely

a) ¢épiilethez, épitményhez, épitményrészlethez, az alkalmazott anyaghasznalathoz,
tomegformalashoz, homlokzati kialakitashoz,

b) taj- és kertépitészeti alkotashoz, egyedi tajértékhez, ndvényzethez,

) miivészeti alkotashoz
kapcsolodoan az érintett ingatlan egészére vagy részére terjedhet ki.

(6) Helyi keriileti egyedi védelem alatt 4llo ingatlanok, értékek jegyzékét a 2. szamu melléklet
tartalmazza.

(7) Helyi kertileti tertileti védelem ala vont telepiilésrészen beliil helyi kertileti egyedi védelem is
elrendelhetd.

7. A helyi kertileti védelem alé helyezés, valamint a védelem megsziintetésének
szabalyai

12. § (1) A helyi kertiileti védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére

a) barmely természetes vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
— a polgarmesterhez irdsban benytjtott — kezdeményezése,

b) a polgarmester, vagy

C) a f6épitész javaslata
alapjan kertilhet sor.

(2) A helyi kertiileti védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését,

b) egyedi védelem esetén a védelemre javasolt érték cimét, helyrajzi szamat,
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C) teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével,

d) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

e) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

f) a megalapozo értékvizsgalat dokumentaciojat.

(3) Amennyiben a kezdeményezés hianypotlasra szorul, €s azt az erre vonatkozd irasbeli felhivas
ellenére 90 napon belill a kezdeményezd nem egésziti ki, a javaslatot a polgdrmester érdemi
vizsgalat nélkiil elutasitja.

(4) A helyi keriileti védelem megsziintetéséhez készitett kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését,

b) egyedi védelem esetén a védett érték cimét, helyrajzi szamat,

C) teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével,

d) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat részletes indokolasat,

e) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

f) a védettség megsziintetését megalapozd 1 évnél nem régebbi, a védelem megsziintetését
alatamaszt6 szakvéleményt.

13. § A helyi keriileti védelem ald helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell
tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosat,

b) miivészeti alkotas esetén az €16 ismert alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat,

c) a kezdeményezét,

d) az illetékes épitésiigyi és orokségvédelmi hatosagot,

e) Budapest Févaros Onkorméanyzatat,

f) természeti érték esetén az illetékes természetvédelmi hatosagot.

14. § (1) A helyi kertileti védettség ald helyezésére, modositasara, vagy megsziintetésére irdnyuld
kezdeményezésekrol, javaslatokrol a Képviseld-testiilet dont.

(2) A helyi kertileti védelem ala helyezés, vagy annak megsziintetése iranti eljards meginditasarol
az Onkormanyzat honlapjan 30 napon beliil tdjékoztatast kell kozzétenni, tovabba irasban értesiteni
kell a 13 §-ban meghatarozott érdekelteket.

(3) Az ingatlan hasznalojanak, egyéb jogosultjanak értesitése a tulajdonos tutjan torténik.
Térsashaz esetén a tulajdonosok értesitése a kozos képviseld utjan torténik.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 30 napon beliil
irasban észrevételt tehetnek.

(5) A Képviseld-testiilet kiilon hatarozatdban rendelkezhet barmely épiilet, épitmény,
épitményrész, egyéb elem helyi értékként valo felvételével kapcsolatos eljards meginditasarol.

(6) Amennyiben a Képviseld-testiilet az (1) bekezdés szerinti hatdrozataban dont az eljarés
meginditasardl, a hatdrozat meghozatalatol szdmitott legkésébb 180. napig, vagy a védettséggel
kapcsolatos végleges testiileti dontésig a vonatkozd épiileten, épitményen, épitményrészen
épitészeti elem megsemmisiilését eredményezd épitési tevékenység nem végezheto.

(7) A helyi keriileti védetté nyilvanitashoz, vagy annak megsziintetéséhez a Képvisel6-testiilet
végleges dontését megel6zéen — a foépitészi kezdeményezés esetének kivételével — be kell szerezni
a f0épitész irdsos szakmai véleményét.

15. § (1) A helyi keriileti védelem ald helyezésre, vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo
kezdeményezésrdl szolo végleges eldterjesztésben szerepelnie kell a helyi keriileti védelem ala
helyezés elrendelését vagy megsziintetését alatamasztd értékvizsgalatnak és az érdekeltek
benyujtott észrevételeinek. Amennyiben a fOépitész egyértelmiien megéllapitja, hogy a helyi
keriileti védelemre vonatkozd kezdeményezés targya nem épitészeti érték, akkor a
kezdeményezésrdl a Keépviseld-testiilet kiilon értékvizsgalat nélkiil is donthet.

(2) A helyi keriileti védelemmel kapcsolatos Képviseld-testiileti végleges dontésrél 30 napon
beliil irdsban értesiteni kell az érdekelteket.

16. § (1) A helyi keriileti egyedi védelem aléd helyezést elrendeld 6nkormanyzati rendelet hatalyba
1épését kdvetden a jegyzd a fOépitész kdzremiikodésével kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal
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a védelem jogi jellegként valo feljegyzését.

(2) A bejegyzés esetleges elmaradéasa a védettség hatalyat nem érinti.

(3) Amennyiben egy helyi keriileti egyedi védelem alatt allo értéket fovarosi helyi egyedi
védelem vagy miiemléki védelem (beleértve a nyilvantartott miilemléki értékeket) ala helyeznek,
annak kozzétételével egyidejiileg a helyi keriileti egyedi védelem automatikusan megsziinik. Ebben
az esetben a jegyzd a f6¢pitész kdzremiikdodésével kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a helyi
keriileti egyedi védelem jogi jellegként valo torlését.

8. A helyi védett értékek és teriiletek megjeldlésének modja

17. § (1) A helyi keriileti egyedi védelem ald helyezett értéket — annak allagat, rendeltetésszert
hasznalatat és megjelenését nem sértdé modon elhelyezett — a védelem tényét ismertetd egységes
tablaval kell megjeldlni.

(2) A helyi keriileti egyedi védelem alatt allo épiiletet, épitményt az e célra rendszeresitett
tablaval kell megjeldlni. A védettséget jeldld tablat az Onkormanyzat készitteti és helyezteti el. A
tabla elhelyezését a tulajdonos tlirni koteles. A tabla karbantartasa, cseréje, potldsa az
Onkormanyzat feladata.

(3) A helyi keriileti egyedi védelem alatt 4ll6 ndvényt, ndvény-egyiittest az e célra rendszeresitett
tablaval kell megjelolni, annak kozvetlen kornyezetében. A védettséget jelold tablat az
Onkorményzat készitteti és helyezteti ki. A tabla elhelyezését a tulajdonos — a tabla céljanak
eléréséhez sziikséges €s elégséges mértékben — tlirni koteles. A tabla karbantartasa, cseréje, potlasa
az Onkorményzat feladata.

9. A helyi védett értékkel 0sszefliggd korlatozasok, kotelezettségek

18. § (1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megdévasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A védett érték megfeleld fenntartasat és megdrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

(3) A védett érték hasznélata és fenntartisa nem veszélyeztetheti az épitészeti értékeinek
megorzéseét.

19. § Helyi keriileti védett érték esetén az Onkorményzat ktelezheti a tulajdonost

a) a védett értéket vagy latvanyt eléktelenitd, idegen részek eltavolitasara,

b) a védett érték jellegének kifejezésére, vagy értékvédelmileg szakszeriibb érvényesiilésére
iranyul6 munkalatok elvégzésére.

20. § (1) A védett érték eredeti kiilsé megjelenését:

a) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész- és befoglaldo méreteit,

b) eredeti anyaghatasat egészében ¢és részleteiben,

C) ha ismert eredeti szinhatasat, ha nem ismert az eredetihez feltételezhetéen hasonlo szinhatasat,

d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését
az értékvizsgalattol fiiggden a jelen Rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell megdrizni €s
helyreallitani.

(2) Az értékorzo helyreallitas sordn az egyéb miszaki berendezéseket az épiilet architekturajaval
Osszehangolt modon el kell takarni, vagy rejtetten kell elhelyezni.

21. § Ha a helyi keriileti védett értek egyes részét, részletét korabban az eredetitdl eltérd
megjelenéslivé alakitottak 4at, az épitmény egészére vagy lehatarolhatdo — az atalakitott részt is
magaban foglalo — részegységére kiterjedo felujitas soran azt

a) az eredeti allapotnak megfeleléen, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkoz6 dokumentum nem lelheté fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valdsziniisiteni, a homlokzatot a megmaradt eredeti elemeinek
megfeleléen vagy hasonld stilusi épililethomlokzatok eredeti ¢és analég formaelemeinek
alkalmazasaval kell helyreéllitani.
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22. § Helyi keriileti védett érték feltjitdsa, vagy bovitése soran az épiilet U kortars épitészeti
elemmel is kiegészithetd, amennyiben a kiegészités nem karositja a védett értéket és ahhoz Uj
épitészeti értéket ad.

23. § ()M

(2) Helyi keriileti védett értéken az épitményben 1évo funkcioval 6sszefliggd cégér, cégtabla vagy
cégfelirat, tovabba idészaki kulturalis rendezvény vagy program hirdetménye elhelyezheto.

(3) Helyi kertileti védett értéken kapraztatast, vakitast, zavard fényhatast okozo6 vilagitast,
valamint LED fut6fényt elhelyezni nem lehet.

10. A helyi védett értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

24. § (1) A védett érték korszeriisitését, atalakitasat, bovitését vagy részleges bontasat a védelem
ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot ado jellegzetességei nem valtoznak
meg, azok eredeti helyiikon megtarthatok.

(2) Védett értékhez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén 0j épitmény, épitményrész
épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét.

(3) A védett értéket eredeti allapotban kell megdrizni. A védett épiileten az eredeti épitdanyag,
szerkezet, forma megdrzését biztositd, allagjavitod, konzervald eljardsokat, a restauralast, valamint a
hagyomanyos épitészeti-miiszaki megoldasokat kell alkalmazni.

(4) A miiszaki, gazdasagossagi és funkciondlis szempontbdl egyenértékii beavatkozasok koziil
elonyben kell részesiteni a védett érték fennmaradasat, érvényesiilését szolgalé6 megoldast.

25. § (1) Védett érteken a telepiiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett
¢pitmény homlokzati architektiraja és a homlokzattagolasa, nyilasrendje, nyildsosztasa, diszei,
tagozatai védettek. Kotelezd a meglévd anyaghasznalathoz illeszkedd anyagok beépitése.

(2) Védett érték jokarbantartdsa keretében nem végezhetd olyan tevékenység, amely a védett
értek fizikai sériilésével, roncsoldsaval, tovabba a védett érték megjelenésének védettségtdl idegen
megvaltoztatasaval jar.

(3) A védett érték alkotorésze, tartozéka, beépitett berendezési targya — a kivitelezési, restauralasi
munkak miatt sziikséges ideiglenes eltavolitas kivételével — csak kiilondsen indokolt esetben
tavolithato el, vagy helyezhetd at.

26. § (1) Helyi kertileti egyedi védettségii épiilet, épitmény nem bonthato el.

(2) Helyi kertileti egyedi védettségli épiilet, épitmény részlegesen akkor bonthato, ha

a) a bontani kivant épitményrész épitészeti értéket nem hordoz,

b) a beavatkozas a helyi keriileti védelem alatt allo épitmény hasznalata érdekében, a védelem ala
helyezését megalapozo épitészeti értékek sérelme nélkiil megvalosithato.

27. § (1) Helyi kertileti védett éplileten, épitményen €épitési munkak végzése soran

a) az eredeti épiilet anyaghasznalatat, 1éptékét és formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz illeszkedd
épitészeti megoldasok alkalmazandok,

b) az épiilet homlokzatan megjelend egyéb feliiletek és szerkezetek azok anyaghasznalataval
Osszhangban egyedileg, de egységesen, a homlokzat egészé¢hez illeszkedve egységes terv alapjan
szinezhetok,

) a meglévo és 1j épiilettdmegek aranyai, formai illeszkedjenek egymashoz,

d) az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell megtartani,
bovités esetén a meglévo €s 1 épiilettdmegek aranyai, szinei, formai illeszkedjenek egymashoz,

e) a homlokzati nyilaszarok cseréje esetén az épiilet homlokzatan alkalmazott, az eredeti
nyilaszarok jellemzd formajatol, osztasatol, anyagatol és szinétdl eltérni nem lehet.

(2) Helyi kertileti védett épiileten az eredeti, 0 tartoszerkezetek, és az eredeti belsé alaprajzi
elrendezés jellegzetes elemei, valamint a meghatdrozo épitészeti részletek, szerkezetek és

1 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XI1. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 2. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.
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diszitéelemek megorzendok.

(3) Helyi kertileti védett éplileten végzett épitési tevékenység soran meg kell tartani, és sziikség
esetén az eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell allitani:

a) a homlokzat feliiletképzését, szinét,

b) a homlokzat elemeit,

C) a nyilaszarok formajat, anyagat, azok jellegzetes szerkezetét, osztasat, szinét,

d) az erkélyek, teraszok, tornacok, verandak kialakitasat,

e) a labazatot.

(4) Védett épiilet kozteriilet feloli homlokzatan és tetofeliiletén miszaki, gépészeti berendezés,
egyéb kiegészitd elem nem helyezhetd el.

(5) Védett épiileten az alkotorészek, épitészeti tagozatok kiilsé hoszigeteléssel nem takarhatok el.

(6) A védett éplileten megjelend kiegészitd szerkezet kialakitdsanak, anyaghasznalatanak,
szinezésének Osszhangban kell lenni a homlokzat egészével.

(7) Védett épiileten 0j racsozat, betorésvédelmet szolgald berendezés akkor helyezhet6 el, ha az
nem tér el az épiilet architekturajatol, nem eredményezi a meglévd diszitéelemek roncsolodasat, és
illeszkedik az épiilet burkolataihoz, szinezésé¢hez és tagoldsdhoz, tagozataihoz.

(8) Védett ¢épiileten meglévd burkolat vakolt feliilettel, egyéb anyaggal, szerkezettel torténd
takarésa, a burkolat struktirdjdnak megvaltoztatasa nem lehetséges.

(9) Védett épiilet utcafronti homlokzatanak felujitdsa soran a foldszinti homlokzatsavot
anti-graffiti bevonattal kell ellatni.

11. Helyi torténeti értékii utcaban allo épiiletekre vonatkozo eldirasok

28. § (1) A helyi torténeti értékll utcdban 1€v6 ingatlanon 1) épiilet 1étesitésénél, meglévo épiiletek
felyjitasanal, atépitésénél megtartando a kialakult telekstruktara, a beépités jellege, modja.

(2) Az illeszkedés biztositdsdhoz a helyi torténeti értékli utcaban épiilet épitése, atalakitdsa,
bovitése, tetétér beépitése esetén az épiilet:

a) tomegformajat, tomegaranyait,

b) tetéformajat, hajlasszogét,

C) parkanymagassagat,

d) jellegzetes nyilasaranyait,

e) anyaghasznalatat
ugy kell meghatdrozni, hogy illeszkedjen a helyi torténeti értékli utcaképhez tartoz6 ingatlanokon
meglévo beépitésekhez.

(3) Az utca kialakult, jellemz06 térfalanak sikjat Gj épités esetén tartani kell.

(4) Helyi torténeti értékii utca részét képezd ingatlanon védelem alatt nem allo épiilet elbonthato.

(5) Uj épiilet helyi védett utcaképbe torténd illeszkedését utcai latvanytervvel igazolni kell.

12. Helyi torténeti értékii beépitésekre vonatkozo eldirdsok

29. § (1) Helyi torténeti értékii beépitések soraban allo, meglévd épiiletek koze €piild 0y épiilet
1étesitésénél, a beépités kialakult karakteréhez igazodo épitési tevékenységet kell folytatni.

(2) A helyi torténeti értékii beépitések sordban allo, meglévod épiiletek atépitése, bovitése, tetdtér
beépitése, homlokzat atépitése €s kozottiik épiild ) épiilet épitése esetén az utcai homlokzat
kialakitasanak, szinezésének a meglévd karakter megdrzésének az érdekében igazodni kell a
meglévo épitményekhez.

(3) Az utca kialakult, jellemzd térfal sikjat a szomszédos épiiletekhez igazoddan kell
meghatarozni.

(4) Helyi torténeti értékii beépités részét képezd ingatlanon védelem alatt nem allo épitmény
elbonthato.

(5) Uj épiilet, kerités, koztéri épiilet, épitmény illeszkedését latvanytervvel igazolni kell.
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13. Helyi természetvédelmi teriiletekre vonatkozo el6irasok

30. § (1) A helyi természetvédelmi teriiletek megorzése koziigy. A természeti értékek fenntartasa
érdekében a teriileteken 1 épiilet a kdrnyezet zavardsa nélkiil, az épiilet tajba illesztését igazold
latvanyterv alapjan és a helyi természetvédelemmel ovott teriileteken a védelmet kijelolo szervezet
jovahagyasaval helyezheto el.

(2) A zoldfeliiletek kialakitasanal a tajjelleg megorzése érdekében az alabbiak betartasa
sziikséges:

a) taji, vagy termohelyi adottsagoknak megfelelé novényfajok telepitése sziikséges,

b) a Duna-part mentén a vizpartra jellemz6 fak telepitése megengedett,

C) Osszefiiggd erdével boritott teriileteken tarvagas nem megengedett,

d) a vizfolyasok menti védotavolsag megtartasa sziikséges.

14. Az Ujpesti Ertékvédelmi Tamogatés rendszere

31. § (1) Az Onkormanyzat a helyi keriileti védett érték és kozvetlen kdrnyezetének feltjitasa,
helyreallitasa érdekében végzett munkak megvalosulasat tamogathatja, amely a szokasos
jokarbantartdsi munkélatokon talmend, a védettséggel Osszefiiggésben felmeriil, a tulajdonost
terheld munkalatok részbeni timogatasara szolgal.

(2) A tamogatast a kérelmezd a tervezett ¢épitési tevékenység bemutatdsdhoz sziikséges
dokumentéciok csatolasaval kérelmezi a polgarmesternek cimezve, a Foépitészi Irodara torténd
benyujtassal.

(3) A tamogatis keretdsszegének eldiranyzatat az Onkormanyzat KépviselS-testiilete éves
koltségvetésében hatdrozza meg.

(4) A tamogatas akkor vehetd igénybe, amennyiben a helyi keriileti védett érték eredeti
megjelenését az értékvizsgalati dokumentécio alapjan megdrzik, helyreallitjak.

(5) Ertékdrz6 helyreallitasnak mindsiil kiilondsen a helyi keriileti védett érték

a) egésze és részletei geometriai formajanak, azok rész és befoglalé méreteinek,

b) homlokzati és teté diszeinek,

c) kozos tereinek, kapualjanak, 1épcs6hazanak,

d) egészében és részleteiben eredeti anyaghatasanak,

e) ismert eredeti szinhatasanak,

f) eredeti tartozékainak és felszereléseinek,
restaurdlasa, visszadllitasa vagy 0jjaépitése.

(6) A tdmogatas vissza nem téritendd forméaban adhato.

(7) Egy helyi keriileti védett értékre évente csak egy értékvédelmi tAmogatas adhato.

(8) A beérkezett kérelmet a foépitész szakmai allasfoglalasa alapjan az Keépviselo-testiilet
Viarosiizemeltetési €s Varosfejlesztési Bizottsaga biralja el.

(9) A tdmogatast elnyert palyazoval az Onkormanyzat tAmogatasi szerzédést kot.

I1l. FEJEZET
TELEPULESKEP SZEMPONTJABOL MEGHATAROZO
KARAKTERTERULETEK

15. A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo karakterteriiletek

32. § Az Onkorményzat a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv eltérd karakterii teriiletek
lehatarolasaval 6sszhangban telepiiléskép szempontjabol meghatarozo karakterteriileteket jelol ki az
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alabbiak szerint (a 3. szamu mellékletben):
a) ,,A” jeltt UTPEST VAROSKOZPONT karakterteriilet,
b) ,,.B” jelii MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK karakterteriilet,
¢),,C” jelit KAPOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP karakterteriilet,
d),.D” jeli HAGYOMANYOS, INTENZIV KISVAROSIAS karakterteriilet,
e) ,,E” jeli EGYEB KISVAROSIAS karakterteriilet,
f),,F” jelit KERTVAROSI karakterteriilet,
0) ,,G” jeli HAGYOMANYOS GAZDASAGI karakterteriilet,
h) ,.H” jelit UJ GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK karakterteriilet,
i) ,.I” jelit JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK karakterteriilet,
j) ..J” jelit ATALAKULO TERULETEK karakterteriilet,
k) ,.K” jeltt KOZMUTERULET karakterteriilet,
) ,.L” jelit KOZPARK, ZOLDFELULET TERULETEK karakterteriilet,
m) ,M” jeli PARKERDO, TERMESZETI TERULET karakterteriilet,
n) ,,N” jelit VIZFOLYASOK karakterteriilet.

IV. FEJEZET

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

16. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozo teriileti
épitészeti kovetelmények

33. § Az ¢épiileteket a mindenkor hatalyos keriileti épitési szabalyzatokban eldirt beépitési mod
szerint kell elhelyezni.

34. § A tombre jellemzo, kialakult telekstruktarat telekalakitds soran jelentés mértékben
megvaltoztatni nem lehet, a jelentds mértékben atépitésre keriils, és a ,,J” jelii ATALAKULO
TERULETEK karakterteriilet kivételével.

35. § (1) Az utcakép karakterének megdrzése érdekében az épitési tevékenység soran illeszkedni
kell a kialakult allapot szerinti gerinc- és parkanymagassaghoz, tet6hajlasszoghoz, a tetOhéjazat
anyagahoz és szinvilagahoz.

(2) Ikres beépités esetén ugy kell az 0j épiiletet vagy a meglévd épiilet bovitését, atalakitasat
megvaldsitani, hogy az ikresen csatlakozd szomszédos épiilettel egyiitt egységes épiilet képét
mutassa tomegében, tetdképzésében, anyaghasznalataban, szineiben.

(3) Zartsora beépités esetén az uUjonnan, vagy meglévd épiilet tetdtéri bdvitéseként épiild
magastetd hajlasszoge illeszkedjen a szomszédos telken meglévo, csatlakozé épiilethez.

36. §*

37.8§%

38. § Kereskedelmi, szolgéltatd vagy vendéglatd rendeltetésti lakokocsi, utdnfutd, mobil
arusitohely

a) kozteriileten, kozhasznalat céljara atadott maganteriileten kizarolag rendezvény iddtartamara,

b) épitési telken ideiglenes jelleggel, hatarozott idére
helyezhetd el.

39. § (1) Vendéglato egységhez tartozd terasz kozteriileti jardan kizarolag akkor 1étesithetd, ha

a) ideiglenes, hatarozott ideji elhelyezés torténik,

12 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2024. (1V. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.
13 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2024. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.
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b) a terasz altal elfoglalt teriilet mellett a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével
csOkkentett visszamaradd gyalogos jardafeliilet akadalymentes szélessége nem lesz kisebb az
eredeti szélesség felénél.

(2) Vendéglato egységhez tartozo teraszon mobil arusitohely elhelyezhetd.

40. § (1) Kozteriileten mafii nem helyezhet6 el.

(2) Kozteriiletre dézsads novény kizardlag akkor helyezhetdé el, amennyiben a novényzet
kihelyezése nem veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, és a gyalogos kozlekedés helyigénye
tovabbra is biztositott.

41. § Epitési tevékenység idejére telepitett felvonulasi konténer kivételével konténerépitmény és
mobilhdz kozteriileten vagy kozteriiletrdl lathatd helyen kizarolag ideiglenes jelleggel, hatarozott
idore helyezheto el. A konténer szerkezetét takarva, a koztertiletek feldl lathatd oldalakat tervezett
homlokzatként, kornyezetbe illeszkedé modon kell kialakitani.

42. § (1) A kozteriileti hataron kerités az alabbi altalanos eldirasok szerint alakithato ki, a
karakterteriileteknél meghatarozott egyedi eltérések figyelembevételével:

a) 2,0 méternél magasabb kozteriilet fel6li kerités nem ¢épithetd, kivéve rendvédelmi vagy
sportolasi célu épiilet, épitmény, veszélyes lizem védelme érdekében,

b) szogesdrot a keritésen nem helyezhetd el, kivéve rendvédelmi épiilet, épitmény, veszélyes
iizem védelme érdekében,

) nem létesithetd tiikrozodo feliiletd, tiveg, hullamlemez, trapézlemez, miianyag lemezburkolatua,
valamint rikito, a kdrnyezettel nem harmonizal6 szinti kerités,

d) saroktelek esetében — a kozlekedési feliiletek megfelelé belathatosaga érdekében — a
keritéseket a sziikséges mértékben, de legalabb a kerités sarkatol mért 5,0 —5,0 méteres hosszban
80%-ban attorten kell kialakitani, amennyiben az utpalya széle a kerités sarkatdl 5,0 méternél
kisebb tavolsagra van.

(2) Az elokertben hulladéktartaly tarold csak az utcai keritéssel egyiitt épitett kialakitassal és
ahhoz anyagaban is illeszkedden 1étesithetd.

43. § A kozteriileti zoldterililetek hataran és teriiletén legalabb 80%-ban attort kerités 1étesitheto.

44. § Az ¢lhetd kornyezet biztositasa és a tulzott felmelegedés elkeriilése érdekében a telek
kotelez6 novénytelepitésére, beliltetésére vonatkozo eldirasok az alabbiak:

a) a kotelezd novénytelepités a telken beliil természetes talajon és zoldteton egyarant
elhelyezhetd,

b) a meglévé ¢és megmaradd egészséges fak a kotelezben eldirt faiiltetés mértékébe
beszamithatok.

17. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmeények

45. § (1) A telepiilésképi szempontbol meghatdrozé teriileteken a kialakult varosszerkezet,
beépitési karakter megdrzése érdekében Uj épiilet épitése, vagy meglévod épiilet atalakitasa, bovitése
esetén a telepiilésképi illeszkedés szabalyait be kell tartani.

(2) A telepiilésrendezési eszkozok és az illeszkedés tekintetében a telepiilésképi eljaras soran
vizsgalni kell az utcai telekhatar 20,0-20,0 méteres korzetében allo 1-1 szomszédos épiiletet, €s a
tervezett ¢€pitési tevékenységgel egyiitt lathato kornyezetben az ¢épitészeti tomegformalast,
homlokzat, tetd aranyrendszerét, anyag- ¢€s szinhasznalatot valamint az ¢épitett kornyezet
architektirajanak fobb elemeit.

(3) Az U beépitéssel létrejovd 1y épiilet, €pitmény a meglévd beépitéshez, kornyezethez
illeszkedve feleljen meg az épitészeti elvarasoknak.

(4) Atépités esetén az atépitett épiiletnek, épitménynek illeszkednie kell a kornyezetében allo
éptiletek arculatdhoz, az azokon hasznalt épitdanyagokhoz, szinekhez, és veliik egységes épitészeti
kompoziciot kell alkotniuk.
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46. § Az ¢piilet legmagasabb pontja a mindenkor hatdlyos keriileti épitési szabalyzatban
meghatarozott épitési ovezetben megengedett legnagyobb beépitési magassagnal legfeljebb 8,0
méterrel lehet nagyobb, kivéve templomtorony, ipari épiilet, kozépmagas és magas épiilet, tovabba
ha a mindenkor hatalyos keriileti épitési szabalyzat erre lehetséget ad.

47. § Minden 1j, legalabb négyszintes épiilethez tartoz6 200 m?-nél nagyobb iivegezett feliilet
esetében a beruhdzas soran kotelezd a madarak repiilésével kapcsolatos madarvédelmi szempontok
betartasa.

48. § (1) A kozteriilettel vagy a kozhasznalatra atadott maganuttal kozvetleniil hataros €pitési
vonalon létesitett épiilet esetében épitményrész (épliletkiugras, zarterkély, loggia, erkély, elétetd) a
kozteriilet, és a kozhaszndlat céljara atadott teriilet folé a rendezett terepszinttél mérve 3,5 méteres
magassag felett az alabbi feltétekkel nyulhat be:

a) legfeljebb 12,0 méter szélességet elérd kozteriilet €s kozhasznalat szamara megnyitott maganut
fel6li hatarvonalon 4all6 épitmény esetén a kdzhasznalata teriilet f61é épiiletrész — a legfeljebb 0,5
méteres kililésli eresz, parkany, és a legfeljebb 30 cm épiiletdisz kiugras kivételével — nem nyulhat,

b) 12,0 méter szélességet meghalado, de legfeljebb 16,0 m szélességet eléré kozteriilet és
kozhasznalat szamara megnyitott maganut f6lé az a) pontban foglaltakon tul csak erkély vagy
loggia és ezek eldtetdi nyulhatnak be a telekhatartol legfeljebb 1,0 méter tavolsagra, ha az épiilettol
a meglévo kozati tirszelvény tdvolsaga legalabb 3,5 méter,

) 16,0 m szélességet meghaladd kozteriilet és kozhasznalat szamara megnyitott maganut folé az
a) és b) pontokban foglaltakon tul legfeljebb 1,0 méter kinyulasu épiiletkiugras vagy zarterkély,
tovabba legfeljebb 1,5 méter kinyulasu erkély vagy loggia és ezek eldtetdi is 1étesithetok, ha az
épiilettd]l a meglévd kozuti lirszelvény tavolsaga legalabb 5,0 méter.

(2) Koztertiilet és kozhasznalat szamara megnyitott maganut fel6li hatarvonalon allo épiilet esetén
az (1) bekezdésben szerepld kinyulo épiiletrészek egyiittes szélessége szintenként nem haladhatja
meg a kdzhasznalatu teriilet hatarvonalan all6 homlokzat hosszanak 40%-at.

(3) Zartsoru beépités esetén a telekhatartol szamitott 1,5—1,5 méteren beliil kozhasznalatl tertilet
folé — a legfeljebb 0,5 méteres kiiilést eresz, parkany kivételével — épitményrész nem nyulhat.

49. § A kozteriilettel, vagy a kozhasznalatra 4tadott maganuttal kozvetleniil hatdros épitési
vonalon Iétesitett épiiletekben 0 lakés bejarata, meglévd lakéas 0j bejarata az utcardl kozvetlentil
nem nyithato.

18. Az épiiletek homlokzatara vonatkozo altalanos kovetelmények

50. § (1) Az épiilet homlokzatan megjelend alabbi kiegészitd szerkezetek ¢s egyéb feliiletek
kialakitasanak, anyaghasznalatanak, szinezésének 6sszhangban kell lennie a homlokzat egészével:

a) labazat,

b) nyilaszaro, kirakat, portal,

¢) red6ny, arnyékolo, racsozat, eléteto,

d) eresz,

e) erkély, loggia mellvédje és korlatja,

f) Iépcsohaz egyedi szerkezete,

g) épitészeti tagozat.

(2) Az eldz6 bekezdés szerinti munkdk kivitelezése csak az egész homlokzatra vonatkozo
egyseéges terv alapjan végezheto.

(3) Az épiilet homlokzatszinezése soran fekete, harsany, rikit6 szinek nem hasznalhatok.

(4) Kozteriilet feldli homlokzaton nem huzamos tartdzkodéds céljara szolgald helyiség
nyilaszarojat csak abban az esetben lehet elhelyezni, ha az a nyilaszard-kiosztashoz illeszkedik.

(5) Epiilet falazatan meglévd épitészeti tagozat és 50 m*nél nagyobb tégla- vagy kéburkolat
feliiletének legalabb 40%-a hdszigetelés utan is latvanyaban megdrzendd.

(6) Epiilet falazatan meglévé sgraffitto miivészeti alkotas hdszigeteléssel nem takarhato el.

(7) Epiilet falazatan meglévd, fémbél hajlitott homlokzati diszitéformat a hészigetelés elkészitését
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kovetden eredeti helyére kotelezd visszaszerelni.

(8) A homlokzat feljitasa sordan minden a homlokzaton 1évd kébel, kozmii, elektromos és
gépészeti elem, szekrény, vezeték keriiljon siillyesztésre, vagy eltakarasra, valamint a felesleges,
haszndlaton kiviili szerelvényeket el kell bontani.

(9) Uj épiilet 1étesitése, meglévd épiilet utcafronti homlokzatanak feltjitdsa soran a foldszinti
homlokzatsavot anti-graffiti bevonattal kell ellatni.

(10) Meglévo épiilet nemes anyagu labazata megtartandd, anyagazonos modon javitando vagy az
eredetivel megegyez0 esztétikai €s miiszaki modon visszadllitando, lefestése, eltakardsa nem
megengedett.

(11) Szerelt kémény, szell6zdcso a kozteriilet fel6li homlokzaton takarva sem vezethetd.

(12) Epiilet homlokzatan graffiti nem helyezhetd el.

(13) Epiilet homlokzatan emlékmii, emlékjel, emléktabla és egyéb miivészeti alkotas elhelyezése
az épilet architektirajahoz illeszkedve, a miiszaki adottsagok figyelembevételével — a sziikséges
hozzajarulasok, engedélyek beszerzését kovetden és az eljarasi szabalyok betartdsaval — lehetséges.

(14) Meglévo épiilet utdlagos hdszigetelése abban az esetben lehetséges, ha a beavatkozas a
homlokzati architektira megvéaltoztatdsa nélkiil megvalosithato.

(15) Epiilet iivegfeliileteit a kornyezetet zavard, tiikroz6, fényvisszaveré anyagbol kialakitani,
foliaval ellatni nem lehetséges.

19. Az épiiletek tetézetére vonatkozé altalanos kdvetelmények

51. § Ujpest teljes teriiletén 1j manzardtetd, alpesi, donga és mediterran tetéforma nem
1étesithetd.

52. § (1) Magastetd beépitése esetén a tettérbe vezetd 1épcsét az eredeti épiilettdomegen beliil,
vagy a meglévd épiilethez szervesen csatlakoztatva, kizarolag zart Iépcs6hazként Ilehet
megvaldsitani.

(2) A magastetok hajlasszoge, anyaghasznalata és szinezése illeszkedjen az épiilet kdrnyezetében
allo épiiletekéhez.

(3) Magastetd héjalasaként nem alkalmazhato:

a) bitumenes szigetel6lemez,

b) bitumenes zsindely,

) mianyag szigetel6lemez,

d) polikarbonat lemez,

e) hullam keresztmetszetii fémlemez,

f) trapéz keresztmetszetli fémlemez a G” jeli HAGYOMANYOS GAZDASAGI TERULETEK,
LH” jeli UJ GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK, ,J” jeli ATALAKULO
TERULETEK, és a ,,K” jeli KOZMUTERULET karakterteriilet kivételével,

g) hullampala, miianyag vagy bitumenes hullamlemez,

h) cserepes lemez és mas jellegili héjalas elemeit utanzo héjalas.

(4) Egy épiileten a tetdsikok azonos héjalassal alakitandok ki.

(5) Ikres, ikres jellegli beépités esetén a csatlakozo épiilet tetdkialakitasa, tetOhajlasszoge a
kozteriilet feldl azonos legyen.

53. § (1) Tobblakasos, vagy tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald lapostetds épiilet
vagy ikresen csatlakozo épiiletek magastetovel torténd kiegészitése — fiiggetleniil attol, hogy a
tetOtér beépitésére sor keriil-e, vagy sem — kizérolag egy iitemben torténhet.

(2) Kozteriiletrdl l1athat6 tetdzeten a tetdablakokat tobb sorban, egymas felett nem lehet beépiteni,
azokat egy sorban kell elhelyezni.

(3) Tetotérben legfeljebb két tetdtéri €pitményszint 1étesithetd, oly mddon, hogy a madasodik
tetotéri épitményszint kizardlag az alatta, vagy mellette 1év0 tetdtéri épitményszint rendeltetésének
bdvitéseként alakithato ki.

(4) A tetéidomok tomegének kialakitasakor és megvaltoztatasakor egyszerli és hagyomanyos
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formakat kell alkalmazni, a tetéfeliiletek és parkanyok egységét meg kell Orizni.

(5) A tetéfelépitménynek dsszhangban kell lennie az épiilet meglévé homlokzati architekturajaval
¢s az épitett kornyezet adottsagaival.

(6) Az ¢épiilet egy tetdsikjan csak azonos kialakitasu tetdsikablak, tetéfelépitmény alkalmazhato.

20. Az épitményen elhelyezhetd egyéb miiszaki berendezésekre vonatkoz6 altalanos
kovetelmények

54. § (1) Uj épiilet csak kozponti klimaberendezéssel 1étesithetd, vagy rendeltetési egységenként
megtervezetten, az ¢éplilet eredeti tervdokumenticiojaban szerepeltetett helyen, egyedi
klimaberendezéssel lathato el.

(2) Meglévo, tobb rendeltetési egységet magaba foglald épiilet kozteriilet fel6li homlokzatan
klimaberendezést elhelyezni a teljes homlokzatra készitett terv alapjan lehet.

(3) Meglévo erkéllyel, terasszal rendelkezd rendeltetési egységet kiszolgald klimaberendezés
kizarolag a korlat 4ltal takart modon helyezhetd el.

(4) Klimaberendezést a homlokzati tagozatot sértd moddon, és nyilaszardt takar6 modon
elhelyezni nem lehet.

(5) Meglévo, tobb rendeltetési egységet magaba foglald épiilet kozteriilet feléli homlokzatanak
felujitasa, hdszigetelése és szinezésének megvaltoztatasa esetén a klimaberendezéseket az épiilet
homlokzatszinezési tervével 0sszhangban elkészitett épitészeti terv alapjan kell elhelyezni.

(6) Magastetdre klimaberendezés kozteriilet feldli tetdsikon nem helyezhetd el.

(7) Laposteton, a koztertilet feldli homlokzatsiktol mért 3,0 m-en beliil gépészeti berendezés nem
helyezhet6 el.

(8) A keletkezd kondenzviz megfeleld elvezetésérdl épiileten, rendeltetési egységen beliil kell
gondoskodni ugy, hogy az kozteriiletre, szomszéd telekre vagy eltérd rendeltetési egységre nem
folyhat.

(9) Gépészeti berendezés épiileten kiviil, felszin felett, kozteriilet feldl csak takartan telepithetd.

(10) Magastetén napelem, napkollektor csak a tetd sikjaval megegyez6 hajlasszoggel telepithetd.

(11) Kozteriilet feldli homlokzaton arusitd automata berendezés nem helyezhet? el.

(12) Bankautomata csak tizletportalba szerelten, vagy falsikba siillyesztetten létesithetd.

(13) 50 cm magassagot/atmérdt meghaladd antenna berendezés nem helyezhetd el az épiilet
kozteriileti homlokzatan, tovabba a kozteriiletre néz6 erkélyén, loggidjan, teraszan.

(14) Haztartasi méretli kiserdmiinek szamito szélkerék, szélgenerator és szélerdmi kizarolag az
ingatlan ellatasara, kozteriiletrél nem lathaté helyen telepithetd, magassaga legfeljebb

a) terepszinten 4,0 m,

b) épiileten az épiilet magassaganak 10%-a
lehet.

21. Az ,,A” jelit — UTPEST VAROSKOZPONT karakterteriilet telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo6 teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi €pitészeti
kovetelmények

55. § Az ,,A” jelii UIPEST VAROSKOZPONT Kkarakterteriilet telepiilésképi szempontbél
meghatarozo teriilet Ujpest hagyomanyos beépitésii, valtozé magassagl, jellemzden zartsora
beépitésii, vegyes-, lako- és intézményi funkcioju teriilete, amely a mai korban jelentésen atépiil. A
meglévd beépitések integralasa és lehetdség szerinti megtartasa érdekében az 1) fejlesztéseknek a
teriilet kialakult jellegét tiszteletben tartva kell megvaldsulniuk. A teriileten talalhato
orokségvédelmi értékek megdrzendok.

56. § (1) Az utcafronti telekhatarra illeszkedéen magastetds épiiletet kell épiteni, amennyiben a
zar6fodém felso sikjanak a jardaszintt6l mért tdvolsaga kisebb, mint 9,0 méter. A magastetd gerince
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az utcaval parhuzamosan alakitando ki, a szomszédos csatlakoz6 tetdzet hajlasszogéhez illeszkedve.

(2) Egy épiileten a tetdsikok — a tetéfelépitmény kivételével — azonos hajlasszoggel és héjalassal
alakitandok ki.

(3) Epiilet felujitisa soran az egyedi épitészeti stilusjegyek megtartandok, feltjitandok.

(4) A meglévo tobbszintes épiiletek utcai homlokzataira vonatkozo eldirasok:

a) meglévo loggia és erkély beépitése egyedileg nem megengedett,

b) arnyékolo-berendezés, es6védd szerkezet elhelyezése, nyilaszaro, kiegészité szerkezet
szinezése csak azonos épitészeti karakterti kialakitassal megengedett.

(5) Tobbszintes épiileten

a) arnyékolo-szerkezet abban az esetben helyezhetd el, ha a homlokzat egész feliiletén a
nyilaszarokra azonos szerkezeti megoldasu és szinezésli arnyékolok keriilnek kialakitasra,

b) loggiakat és erkélyeket ugy kell megtervezni és megvalositani, hogy minden elem f6lott
azonos ¢épitészeti karakter(i arnyékold szerkezet keriiljon kialakitasra.

(6) Gépészeti berendezést, fém kéményt, szell6z6t, klimaberendezést, megujuld energia
berendezését kozteriilet fel6li homlokzatra nem lehet elhelyezni.

(7) A kiemelt utvonalak keresztezésénél a saroképiileteket épitészetileg hangsulyozni sziikséges.

22. A ,B” jelii - MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK karakterteriilet
telepiiléskeépi szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo6 teriileti €s egyedi
épitészeti kovetelmények

57. § (1) A ,,B” jeli MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK karakterteriilet telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo teriilet, Ujpest magashazas, jellemzen betonpaneles lakoteriiletei,
amelyben az utcahalozat és a varosrész szintli kozintézmény-héalézat hagyomdnyos varosi 6rokség.
Az ¢épiiletek homlokzati feltjitasanal, atépitésénél, a kozteriiletek atépitésénél a lakotertilet
hasznalati értékének és teleplilésképi megjelenésének javitasat kell szem eldtt tartani.

(2) A lakotelep egységét, karakterét meg kell drizni.

(3) A foldszinti, fogadoszinti gyalogos atjaré6 még ideiglenesen sem épithetd be.

(4) Az épiilet utdlagos hoszigetelése, homlokzatszinezése annak egészére, a csak végfalon végzett
munka esetén az Osszes végfalara, készitett egységes szindinamikai koncepcid, homlokzati terv
alapjan végezheto.

(5) A foldszint + négy szintnél magasabb épiilet homlokzatszinezése soran tagolatlan, egyszini,
arnyalas nélkiili épiilethomlokzat kialakitdsa nem megengedett.

(6) A legfeljebb foldszint + négyszintes lakdépiilet lefedése, magastetds raépitéssel torténd
bdvitése soran:

a) csak 25-45° kozotti tetbhajlasszog 1étesithetd,

b) a tetéhéjalas anyaga cserép- és fémlemez fedés lehet,

C) a 1épcsbhazi blokk kivételével tetdfelépitmény a tet6sikbol nem emelkedhet ki,

d) térdfal nem épithetd.

(7) A foldszint + négy szintnél magasabb épiilet lefedése magastetével nem megengedett.

(8) Nyilaszard csere esetén csak az eredetivel megegyezd osztast €s szinll nyilaszard épithetd be
kivéve, ha az épiilet valamennyi nyildszaroja egyiittesen, egységesen cserére kertil.

(9) A loggiak, erkélyek utolagos — részleges vagy teljes — beépitése, tovabba az épiilet
homlokzatan esd-, vagy napvédd tetd, valamint hasonlo célu rogzitett ernydszerkezet csak az épiilet
épitészeti megjelenéséhez, a meglévd és érintett épiiletrészek, szerkezeti elemek kialakitasahoz,
tagolasahoz, anyaghasznalatdhoz és szinezéséhez illeszkedve a teljes homlokzati feliiletre
vonatkoz6 tervdokumentécio alapjan létesithetd.

(10) A korlat eredeti jellege, szine, atlathatésaga csak a teljes homlokzati feliiletre vonatkozo
tervdokumentacio alapjan, egységes kialakitassal valtoztathatdé meg.

(11) Az épiilethez kapcsoldododan, 1épcs6hazanként egy kommunalis hulladék tarolasara szolgalod
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bovitmény egységes épitészeti kialakitassal, az épiilet formavilagéhoz illeszkedve alakithato ki.

(12) Kozteriileten legfeljebb kétszintes, a kornyezetébdl 1,0 méternél jobban nem kiemelkedd
parkolo-lemez helyezheto el.

58.§ (1) A 2. szam, Ujpest lakotelep varosrész teriiletén:

a) a tet6szint felett zoldtetd, a haz lakoinak kozosen hasznalhato terei kozosségi kert, napozo
terasz, medence — alakithato ki,

b) z6ldtetd 1étesitése esetén az épiilet aranyainak megvaltoztatasa nem megengedett,

c) eldtetén nem alkalmazhato az épiilet formavilagatol eltérd, ives kialakitasu, polikarbonat vagy
muanyag hullamlemez, és pikkelylemez fedés.

(2) A 6. szamu, Eszaki kertvaros varosrész teriiletén:

a) uszotelken allo épiilethez utdlagosan kiils6 lift elhelyezésére szolgald bdvitmény az épiilet
formaviladgahoz illeszkedo épitészeti megjelenéssel alakithato ki,

b) a meglévl csoportos gépjarmiitarolokon fejlesztés csak egységes épitészeti terv alapjan
kivitelezhetd.

23. A,,C” jelti — KAPOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP
karakterteriilet telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo6 teriileti €s
egyedi épitészeti kovetelmények

59. § (1) A ,,C” jeliit KAPOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP karakterteriilet
telepiilésképi szempontbol meghatérozo teriilet Ujpest egyedi koncepcioval és épitészeti
részletekkel felépitett betonpaneles lakoéteriilete, amelyben az épiiletek egyedi posztmodern
épitészeti részleteinek Osszhangja, a telepitési koncepcio a teriileten beliil egységes. Az épiiletek
homlokzati felujitdsanal, atépitésénél, a kozteriiletek fejlesztésénél a lakoteriilet haszndlati
értékének és telepiilésképi megjelenésének megorzését és javitasat kell szem elott tartani.

(2) Az egy tombben 1év6 épiiletek épitészeti formalasat és szinezését Ossze kell hangolni, a
lakotelep egységességét meg kell Orizni.

(3) Az ¢épiilet foldszinti, fogadoszinti gyalogos atjard még ideiglenesen sem épithetd be, nem
zérhato el a kdzforgalom eldl.

(4) A  Dbeépitetlen terillet fejlesztésénél 0j épiilet, épitmény arculatat az épitészeti
kovetelményeknek figyelembevételével, a meglévd épitészeti kornyezettel Osszhangban kell
kialakitani.

(5) Az épiilet utolagos hdszigetelése, homlokzatszinezése annak egészére, vagy csak végfalon
végzett munka esetén az Osszes végfalara készitett, egységes szindinamikai koncepcid, homlokzati
terv alapjan végezhetd.

(6) A homlokzatszinezést kovetéen nem johet létre tagolatlan, egyszinli, arnyalds nélkiili
¢épiilethomlokzat.

(7) A legfeljebb foldszint + négyszintes lakoépliletek lefedése, magastetés raépitéssel torténd
bdvitése soran:

a) 25-40° kozotti tetdhajlasszog 1étesitheto,

b) a tetéhéjalas anyaga cserép- és fémlemez fedés lehet,

C) a Iépcsdhazi blokk kivételével tetdfelépitmény a tetdsikbol nem emelkedhet ki,

d) térdfal nem épithetd.

(8) A foldszint + négy szintnél magasabb épiilet lefedése magastetdvel nem megengedett.

(9) Tetdzeten kizardlag tetdsik ablak l1étesithetd.

(10) Nyilaszar6 csere esetén csak az eredetivel megegyezd osztasu és szinil nyilaszard épithetd be
kivéve, ha az épiilet valamennyi nyildszardja egyiittesen, egységesen cserére kertiil.

(11) A loggidk, erkélyek utdlagos — részleges vagy teljes — beépitése, tovabba az épiilet
homlokzatan es6-, vagy napvédo tetd, valamint hasonld célu rogzitett ernydszerkezet csak az épiilet
épitészeti megjelenéséhez, a meglévd és érintett épiiletrészek, szerkezeti elemek kialakitasahoz,
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tagolasdhoz, anyaghasznalatdhoz ¢és szinezéséhez illeszkedve a teljes homlokzati feliiletre
vonatkoz6 tervdokumentacié alapjan 1étesitheto.

(12) A korlat eredeti jellege, szine, atlathatosaga csak a teljes homlokzati feliiletre vonatkozo
tervdokumentacié alapjan, egységes kialakitassal valtoztathaté meg.

(13) Az épiilethez kapcsolodoan, 1épcséhazanként egy kommunalis hulladék tarolasara szolgalo
bovitmény egységes épitészeti kialakitassal, az épiilet formavildgahoz illeszkedve alakithato ki.

(14) A foldszinti lakasokhoz tartozo kiilon hasznalati telekrészeket legfeljebb 1,2 méter magas
keritéssel vagy sovénnyel lehet elvalasztani kornyezetbe illeszkedd, egységes mdodon. A meglévd
keritést megmagasitani nem lehet, atépitése, felujitasa csak a kornyezetbe illeszkedden, egységes
anyaghasznalat megtartasaval lehetséges.

(15) A foldszinti lakéshoz tartozo kiilon hasznalatu lakokertben melléképitményt, 1dbon 4allo tetot
elhelyezni nem lehet.

(16) A Kiils§ Szilagyi Gt, Megyeri Gt és az Ocean-arok Gt mentén meglévé felszini parkolok
tertiletén tobbszintes parkolo épiilet, épitmény helyezhetd el.

24. A ,.D” jeli — HAGYOMANYOS, INTENZ{V KISVAROSIAS karakterteriilet
telepiiléskeépi szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo6 teriileti €s egyedi
épitészeti kovetelmények

60. § (1) A ,D” jeli HAGYOMANYOS, INTENZIV KISVAROSIAS Kkarakterteriilet
telepiilésképi szempontbol meghatarozo, Ujpest kialakulasa Ota beépiilt, szabalyozott, zartsora
beépitésii teriilet, ahol a telekosztds, utcai megjelenés meghatarozott eldirdsok alapjan épiilt ki,
amely ma — az elavult beépitési forma ellenére is — a részletgazdag telepiilésképi megjelenése miatt
részlegesen megOrzésre javasolt, a hely identitasanak figyelembevételével. A meglévd értékes
beépitések integraldsa és élhetébb kornyezet kialakitdsa érdekében az uj fejlesztésnek a teriilet
kialakult jellegét, az atalakulds egységes iranyat tiszteletben tartva kell megvaldsulnia. A teriileten
talalhat6 orokségvédelmi érték megdrzendo.

(2) A torténetileg kialakult, meglévd telepiilésszerkezet, tomb- és telekstruktira megdérzendd.

(3) A meglévo épiilet atépitése az utcai homlokzat aranyrendszerének, épitészeti tagozatainak,
nyilasrendszerének, tetéformajanak megdrzésével lehetséges.

(4) Uj, a teljes utcavonalon épitett épiilet esetén, a kozteriilettel hatdrosan létesitett garazsbejarot
az utcai homlokzat sikjatol legalabb 1,0 méterrel beljebb kell épiteni.

(5) Az utcafronti telekhatarra illeszked6en magastetds épiiletet kell épiteni, amennyiben a
zar6fodém felsd sikjanak a jardaszinttdl mért tdvolsaga kisebb, mint 15,0 méter.

(6) Az utcafronti épiiletrész magastetd gerincvonala az utcaval parhuzamosan €épitendo.

(7) A tetdgerinc és a parkanyvonal kozotti tavolsag legfeljebb 6,0 méter lehet.

(8) A meglévd tobbszintes épiiletek utcai homlokzataira vonatkozo eldirasok:

a) meglévo loggia és erkély beépitése egyedileg nem megengedett,

b) arnyékolo-berendezés, es6védd szerkezet elhelyezése, nyilaszaro, kiegészité szerkezet
szinezése csak azonos épitészeti karakterli kialakitassal megengedett.

(9) Tobbszintes épiileten

a) arnyékolo-szerkezet abban az esetben helyezheté el, ha a homlokzat egész felilletén a
nyilaszarokra azonos szerkezeti megoldasu é€s szinezésii arnyékolok keriilnek kialakitasra,

b) loggiakat és erkélyeket ugy kell megtervezni és megvalodsitani, hogy minden elem fo6lott
azonos ¢épitészeti karakter(i arnyékolo szerkezet keriiljon kialakitasra.

(10) Gépészeti berendezést, fém kéményt, szelldzot, klimaberendezést, megljulé energia
berendezését kozteriilet feldli homlokzatra nem lehet elhelyezni.

25. Az ,.E” jelii — EGYEB KISVAROSIAS karakterteriilet telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletre vonatkozo tertileti ¢és egyedi épitészeti kovetelmények
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61. § (1) Az ,E” jeli EGYEB KISVAROSIAS karakterteriilet telepiilésképi szempontbol
meghatarozo jellemzdje, hogy teriiletén egységes koncepcidval és arculattal tobblakésos lakohazak,
lakoparkok épiiltek. A meglévo értékes arculat megtartdsa érdekében az 1) fejlesztésnek a teriilet
kialakult jellegét tiszteletben tartva kell megvaldsulnia.

(2) Az egy egységben 1évo épiiletek épitészeti formalasat és szinezését 6ssze kell hangolni,
egységességét meg kell Orizni.

(3) A beépitetlen terliletek fejlesztésénél az 1) épiiletek, épitmények arculatdt a mai kor
kovetelményeinek figyelembevételével, a meglévd éEpitészeti kornyezettel Osszhangban kell
kialakitani.

(4) Az épiilet utdlagos hdszigetelése, homlokzatszinezése annak egészére készitett, egységes
szindinamikai koncepcio, homlokzati terv alapjan végezheto.

(5) A foldszinti lakashoz tartozo kiilon hasznalat telekrészt legfeljebb 1,2 méter magas attort
keritéssel, vagy sovénnyel lehet elvalasztani kdrnyezetbe illeszkedd, egységes modon.

(6) A meglévo kozteriileti telekhataron allo keritést megmagasitani nem lehet, atépitése, felujitasa
csak a kornyezetbe illeszkedd, egységes anyaghasznalat megtartdsaval lehetséges.

(7) A foldszinti lakashoz tartoz6 sajat haszndlati lakokertben melléképitményt, ldbon allo tetdt
elhelyezni nem lehet.

(8) Gépjarmi tarolasara szolgald épitmény csak egységes épitészeti terv alapjan épithetd.

(9) A meglévo tobbszintes épiiletek utcai homlokzataira vonatkozé eldirasok:

a) meglévo loggia és erkély beépitése egyedileg nem megengedett,

b) arnyékolo-berendezés, es6védd szerkezet elhelyezése, nyilaszaro, kiegészité szerkezet
szinezése csak azonos €pitészeti karakter(i kialakitassal megengedett.

(10) Tobbszintes épiileten

a) arnyékolo-szerkezet abban az esetben helyezhet6 el, ha a homlokzat egész feliiletén a
nyilaszardkra azonos szerkezeti megoldasu €s szinezésli arnyékolok keriilnek kialakitésra,

b) loggiakat és erkélyeket ugy kell megtervezni és megvalositani, hogy minden elem folott
azonos épitészeti karaktert arnyékolo szerkezet keriiljon kialakitasra.

(11) Geépészeti berendezést, fém kéményt, szelldz6t, klimaberendezést, megljuld energia
berendezését kozteriilet feldli homlokzatra nem lehet elhelyezni.

26. Az ,F” jelii —- KERTVAROSI karakterteriilet telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi €pitészeti kovetelmények

62. § (1) Az ,F” jeli KERTVAROSI karakterteriilet Ujpest telepiilésképi szempontbol
meghataroz6 hagyomanyos kertes, csaladi hazakkal, tobbféle beépitési moddal beépiilt teriilete. A
meglévo, kialakult beépités megdrzése, gazdagitasa érdekében az 0j fejlesztést a teriilet kialakult
jellegét, karakterét tiszteletben tartva kell megvalositani.

(2) A torténetileg kialakult, meglévo telepiilésszerkezet, tomb- és telekstruktiira megdérzendd.

(3) Uj épiilet épitése, meglévd lakohaz bévitése, atalakitasa, felujitasa, tetStér beépitése esetén a
kornyezd beépités jellegét €s az illeszkedés szabalyait figyelembe kell venni,

(4) Fedett-nyitott gépjarmiitarolo az elé- és oldalkertben nem helyezhet6 el.

(5) Az épiilet oldal- vagy hats6 épiiletszarnydnak gerincvonal-magassaga nem haladhatja meg az
épiilet utcai gerincvonal-magassagat.

(6) A forendeltetésii épliletet, az ingatlanon allo egyéb épiiletet és épitményt, valamint az
utcafronti keritést egységes épitészeti megjelenéssel kell kialakitani.

(7) Az elokertben, az utcai telekhatartol mért 5,0 méteres mélységben telkenként ketténél tobb
felszini parkolé nem alakithato ki.

(8) Kerti viz-, fiirddmedence, kerti to 1étesitése csak az eldirt mértekii zoldfeliilet megtartasaval
lehetséges.

63. § (1) Az 1. szamt Dél-Ujpest, a 2. szamt Ujpest-lakételep és az 5. szamu, Ujpest kertvaros
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varosrész teriiletén:

a) a beépités modja vegyes, a telekformatdl és mérettél fiiggéen, valamint a szomszédos
ingatlanok beépitéséhez igazoddan szabadonalld, oldalhataron allo, ikres,

b) a telek beépitése soran az egységes elokert-kialakitast meg kell tartani,

C) az épiiletek szintszama jellemzdéen foldszint + tet6tér, amely legfeljebb egy emeleti szinttel

d) alapvetéen 35-45° tetéhajlasszog kozotti dominans tet6formaju magastetds épiiletek épitheték
az illeszkedés szabalyainak betartasaval.

(2) A 6. szamt Eszaki kertvaros varosrész teriiletén:

a) a beépités modja vegyes, jellemzden ikres, de a tobbszintes atalakulas elésegitése érdekében
testvérhazas épiiletkialakitas is megengedett,

b) a telek beépitése soran az egységes elokert-kialakitast meg kell tartani,

C) az épiiletek szintszama jellemzdéen foldszint + tet6tér, amely legfeljebb egy emeleti szinttel
novelhetd amennyiben a szomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési €s egyéb jogait nem korlatozza,

d) alapvetéen 35-45° tetOhajlasszog kozotti dominans tetéformaji magastetés, vagy 8°
tetOhajlasszog alatti modern, lapostetds épiilet épithetd az illeszkedés szabalyainak betartasaval.

(3) A 7. szamu Megyer kertvaros varosrész teriiletén:

a) a beépités modja vegyes, a telekformatol és mérettdl fliggden, valamint a szomszédos
ingatlanok beépités¢hez igazoddan szabadonallo, oldalhataron allo, ikres, csoporthazas,

b) a telek beépitése soran az egységes elokert-kialakitast meg kell tartani,

C) az épiletek szintszama jellemzéen foldszint + tet6tér, amely legfeljebb egy emeleti szinttel
novelhetd, amennyiben a szomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési és egyéb jogait nem
korlatozza,

d) alapvetéen 35-45° tet6hajlasszog kozotti dominans tetéformajii magastetds, vagy 8°
tetOhajlasszog alatti modern lapostetds épiilet épithetd az illeszkedés szabalyainak betartasaval.

(4) A 9. szamu Kaposztasmegyer lakotelep varosrész teriiletén:

a) a beépités modja jellemzden ikres, sorhazas,

b) az egy egységben épiilt épililetek épitészeti formalasat és szinezését Ossze kell hangolni,
egysegességét meg kell Orizni,

c) az 0j épiilet, épitmény arculatat az épitészeti kovetelmények figyelembevételével, a meglévo
épitészeti kornyezettel 6sszhangban kell kialakitani,

d) alapvetéen 25-40° tet6hajlasszog kozotti dominans tetdformajui magastetés, vagy 8°
tetéhajlasszog alatti modern, lapostetds €piilet épithetd az illeszkedés szabalyainak betartasaval,

e) a meglévd kozteriileti telekhataron allo keritést megmagasitani nem lehet, atépitése, feltjitasa
csak a kornyezetbe illeszkedd, egységes anyaghasznalat megtartasaval lehetséges,

f) melléképitményt, 1abon all6 tetdt elhelyezni nem lehet.

(5) A 10. szamu Székes-diilo ¢s Megyeri hidfo varosrész teriiletén:

a) a beépités modja vegyes, a telekformatol és mérett6l fiiggden, valamint a szomszédos
ingatlanok beépitéséhez igazododan szabadonallo, oldalhataron 4ll6, ikres,

b) az épiiletek szintszama jellemzden f6ldszint + tetdtér, amely legfeljebb egy emeleti szinttel
novelhetd, amennyiben a szomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési és egyéb jogait nem
korlatozza,

c) alapvetéen 35-45° tet6hajlasszog kozotti dominans tet6formaju magastetés, vagy 8°
tet6hajlasszog alatti modern, lapostetds épiilet épithetd az illeszkedés szabalyainak betartasaval.

27. A ,,G” jeli — HAGYOMANYOS GAZDASAGTI karakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghatdrozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

64. § (1) A ,G” jeli HAGYOMANYOS GAZDASAGI karakterteriilet telepiilésképi szempontbél
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Ujpest fejlodését meghatarozo teriilete. Az értékes beépités megdrzése érdekében az 0j fejlesztést a
varosi szovetbe torténd integraldssal, a teriilet kialakult jellegét, karakterét tiszteletben tartva kell
megvalodsitani.

(2) A régi, hagyomanyos falazott szerkezetii ipari épiiletek megtartasa, Gjrahasznositasa, és a régi
tartoszerkezetek megdrzése sziikséges, amennyiben statikai és allagvédelmi szempontok ezt nem
zarjak ki.

(3) A meglévo épiiletek felujitasanal, atépitésénél a teljes ingatlan épitészeti egységét vizsgalni
kell.

(4) A hasznalaton kiviili vezetékeket, gépészeti berendezéseket, kisebb épiileteket, épitményeket,
technologiai berendezéseket, toldalék épitményeket 01 épiilet épitésével egy idében le kell bontani.

(5) A hagyomanyos gazdasagi teriiletek jelentds része lakokornyezetbe dgyazottan helyezkedik el,
igy a kornyezetterhelési paraméterek betartdsa mellett az épiileteket, épitményeket a kozteriiletek
felé az alabbi modon, humanizalt arculattal kell megjeleniteni:

a) a bejarati kapuzatot, a gépkocsi behajtot, a keritést egységes épitészeti megjelenéssel,
Osszehangolt anyaghasznalattal és szinezéssel kell kialakitani, a cég logdjanak élénk szinét a kerités
teljes hosszdban nem lehet alkalmazni,

b) a portaépiilet illeszkedjen a féépiilethez,

c) a kozterillet melletti ) keritésen 120,0 méterenként legalabb 2,0 méter hossz( attort
keritésszakaszt kell kialakitani, kivéve rendvédelmi vagy veszélyes lizem védelme érdekében,

d) az ingatlan kozterillet fel6li részén technoldgiai épiilet, épitmény csak a foépiilettel
Osszeépitve, azzal 0sszehangolt épitészeti megjelenéssel helyezhetd el,

e) a személybejarat kozelében és a kerités attort részén legalabb kétszintes novénytelepitést kell
az ingatlanon beliil alkalmazni.

28. A, H” jelii — Uj GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK Kkarakterteriilet
teleptilésképi szempontbol meghatdrozd teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

65. § (1) A H” jeli Uj GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK karakterteriilet
telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek Ujpest gazdasagi és ipari jovojét biztositd
teriiletei. A karakterteriilet egységes arculatanak megteremtése érdekében az 0 fejlesztés a
funkcidjanak megfelelden legyen kialakitva, modern munkahelyi kornyezetet biztositva.

(2) Az el6-, oldal- és hatsokertek zoldfelilleteinek legalabb az 1/3-an varostiiré haromszintes
ndvénytelepités sziikséges.

(3) Az el6kertre néz6 homlokzaton legfeljebb 3 teherforgalmi bejarat alakithato ki.

(4) A homlokzatok kialakitisa soran

a) épitészetileg alarendelt homlokzat nem alakithato ki,

b) a homlokzat minden 100,0 m-es hosszan legalabb egy, karakteres tagolast kell alkalmazni,

c) iroda rendeltetéshez tartoz6 homlokzat feliilet legalabb 50%-at tliveg feliiletként kell
kialakitani,

d) szines, fém homlokzati burkolat alkalmazasa is megengedett.

(5) Csillogo hatasu burkolat, fedés nem alkalmazhato.

(6) A kornyezetet figyelembe véve jellemzden lapostetds €piilet épithetd.

(7) A csarnokszerkezetek tetofeliileteit 6todik homlokzatként kell kialakitani.

(8) A portaépiilet illeszkedjen a foépiilethez.

(9) Az utcai kerités legfeljebb 60 cm-es tomor 1abazattal, és az egész feliilet minimum 75%-an
attorten létesitheto.

(10) A bejarati kapuzatot, a gépkocsi behajtot, a keritést egységes épitészeti megjelenéssel,
Osszehangolt anyaghasznalattal és szinezéssel kell kialakitani, a cég logdjanak €élénk szinét a kerités
teljes hosszaban nem lehet alkalmazni.
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(11) Az ingatlan kozteriilet feldli részén technologiai épiilet, épitmény csak a foépiilettel
Osszeépitve, azzal 0sszehangolt épitészeti megjelenéssel helyezhetd el.

(12) A személybejarat kozelében ¢és a kerités attort részén legalabb kétszintes ndvénytelepitést
kell az ingatlanon beliil alkalmazni.

29. Az ,I” jelii — JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK karakterteriilet
teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

66. § (1) Az .I” jeli JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK karakterteriilet
telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriilet a szabadidds, rekreacids, valamint kegyeleti
¢épiiletek, épitmények teriilete, ahol a beépitettség masodlagos szempontként jelenik meg. A
karakterteriilet egységes arculatinak megteremtése érdekében varosképileg meghatirozd a
funkcionak megfeleld gyalogos hasznalat és a zdldfeliileti fedettség.

(2) A homlokzatok kialakitasa soran

a) épitészetileg alarendelt homlokzat nem alakithato ki,

b) a homlokzat minden 100,0 m-es hosszan legalabb egy, karakteres tagolast kell alkalmazni,

c) a b) pont szerinti tagolt feliiletek legalabb 50%-an {iveg, liveg hatasii vagy atlatszo
feliiletképzést kell kialakitani,

d) szines, fém homlokzati burkolat alkalmazasa is megengedett.

(3) Csillogo hatast burkolat, fedés nem alkalmazhato.

(4) A kornyezetet figyelembe véve jellemzden lapostetds épiilet 1étesithetd. Az épiiletet korszerii
anyagok ¢és épiiletszerkezeti megoldasok alkalmazasaval, egyedi épitészeti elemekkel kell
kialakitani.

(5) A laposteto feliiletét épitészetileg 6todik homlokzatként kell kialakitani.

(6) A portaépiilet illeszkedjen a féépiilethez.

(7) A telek be nem épitett, €s burkolatlan feliiletein ndvénytelepités sziikséges 4. szamu melléklet
szerinti fajtakkal.

(8) A gyalogutat akadalymentesen, legalabb 1,2 méter szélességgel és egy oldalan novény
beiiltetéssel kisérve kell kialakitani.

(9) Hullamtéren kizar6lag attort kerités 1étesithetd.

(10) Kerités mentén, a telek keriiletének legalabb 50%-an, szakaszosan 6rokzold cserjéket is
tartalmazo fasort kell kialakitani, kivéve a temet6t és a sportpalyat.

30. A ,.J” jeli — ATALAKULO TERULETEK karakterteriilet, telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo6 teriiletre vonatkozo teriileti €s egyedi épitészeti
kovetelmeények

67. § (1) A ,J” jeli ATALAKULO TERULETEK Kkarakterteriilet telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletein kozéptavon 1) fejlesztések varhatok, a meglévd épiiletdllomany, értékes
ndvényzet megovasaval és a korszerli fejlesztés megvalositasdval. Az 4atalakulds soran a teriilet
egységes arculatanak megteremtése érdekében az 0j fejlesztésnek a meglévo, értékes kornyezeti
elemek megtartasaval kell megvaldsulnia.

(2) A teriilet a meglévo értékes és a védett épiiletadllomany, értékes novényzet felmérésének,
értekelésének figyelembevételével fejlesztheto.

(3) Az 0j beépitésnél az épitészeti kovetelmények szerint kell modern, 1) beépitést 1étrehozni,
amely a fenntarthat6 épitészet elvarasainak megfelel.

(4) A homlokzatok kialakitisa soran

a) épitészetileg alarendelt homlokzat nem alakithat6 ki,

b) a homlokzat minden 100,0 m-es hosszan legalabb egy, karakteres tagolast kell alkalmazni,
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C) a b) pont szerinti tagolt felilletek legalabb 50%-an iiveg, liveg hatasti vagy atlatszo
feliiletképzést kell kialakitani,

d) szines, fém homlokzati burkolat alkalmazasa is megengedett.

(5) Csillogo hatasu burkolat, fedés nem alkalmazhato.

(6) A laposteto feliiletét épitészetileg 6todik homlokzatként kell kialakitani.

(7) A telek be nem épitett, és burkolatlan feliiletein novénytelepités sziikséges 4. szamu melléklet
szerinti fajtakkal.

31. A ,K” jelii — KOZMUTERULET karakterteriilet, telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletre vonatkozo tertileti és egyedi épitészeti kovetelmények

68. § (1) A K" jelit KOZMUTERULET karakterteriilet telepiilésképi szempontb6l meghatarozo
teriilete egyedi funkcidja, a keriiletet és a fovaros kornyezd teriileteit kiszolgdlo épiiletek,
épitmények elhelyezésére szolgal. A sok esetben értékes beépités megdrzése érdekében az 1j
fejlesztésnek a folyamatos, megfeleld miikodés biztositdsa és a teriilet varosi szdvetbe torténd
integralasa mellett a kialakult jellegét, karakterét tiszteletben tartva kell megvalosulnia.

(2) A teriilet a meglévd értékes és a védett épiiletallomény, értékes ndvényzet felmérésének,
értékelésének figyelembevételével fejlesztheto.

(3) A fejlesztés soran a meglévo légvezeték fold ald siillyesztésének lehetdségét biztositani
sziikséges.

(4) Az 1) beépitésnél az épitészeti kovetelmények szerint kell modern, 0j beépitést 1étrehozni,
amely a fenntarthat6 épitészet elvarasainak megfelel.

(5) Csillogd hatasu burkolat, fedés nem alkalmazhato.

(6) A laposteto feliiletét épitészetileg 6todik homlokzatként kell kialakitani.

(7) A telek be nem épitett, és burkolatlan feliiletein ndvénytelepités sziikséges 4. szamt melléklet
szerinti fajtakkal.

32. Az ,,L” jelli — KOZPARK, ZOLDFELULET TERULETEK Kkarakterteriilet,
telepiiléskeépi szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo6 teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

69. § (1) Az ,,L” jeliit KOZPARK, ZOLDFELULET TERULETEK karakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghatiaroz6 teriiletein az utcak, terek, patakpartok, parkok helyezkednek el. A
kozosségi zoldteriiletek egységes arculatanak megteremtése érdekében az 1 fejlesztésnek a
meglévo, értekes kornyezeti elemek megtartasaval kell megvaldsulnia.

(2) A teriileten kozéptavon az 10 fejlesztést a meglévd értékes ndvényzet megdvasaval,
korszertien, a fenntarthatosag figyelembevételével kell megvaldsitani.

(3) A kozparkok, zoldfeliiletek kialakitasanal torekedni kell az €16 természeti, biodiverz feliiletek
alkalmazasara.

(4) A kozteriileteken, ahol a kozmiivek engedik, fakat, fasorokat kell telepiteni, torekedni kell az
dshonos, nagy lombozatu fafajtak telepitésére.

(5) A parkokban csak kiszolgalo/fenntartd, kdzcélu épiilet helyezhetd el, tajba illeszkedd, modern,
jellemzden lapostetds épitészeti karakterjegyek alkalmazéasaval.

(6) A parkok és terek novényzetének védelmére és allagdnak megovasara létesitendd parkracsok
és keritések, a vizzard burkolatok szinezésére egységes, egymassal harmonizald, figyelemfelkeltd
szinek is alkalmazhatok.

33. Az ,M” jelii — PARKERDO, TERMESZETI TERULET karakterteriilet,
teleptilésképi szempontbol meghatdrozd teriiletre vonatkozo tertileti és egyedi
épitészeti kovetelmények
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70. § (1) Az ,M” jeli PARKERDO, TERMESZETI TERULET karakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghataroz6 teriiletein erddk, természeti teriiletek taldlhatok. Az erddteriiletek
egységes arculatanak megteremtése érdekében az 0j fejlesztésnek a meglévo, értékes kornyezeti
elemek megtartasaval kell megvaldsulnia.

(2) A teriileten a természeti, taji elemek megdrzése az elsddleges feladat, ezért fejlesztés soran a
teriilet beépithetdsége, haszndlata és kozfunkcidja erdsen korlatozhatdé a kezelési tervben
meghatéarozottak szerint.

34. Az ,N” jelii — VIZFOLYASOK karakterteriilet, telepiilésképi szempontbél
meghatarozo teriiletre vonatkozo tertileti és egyedi épitészeti kovetelmények

71. § (1) Az ,N” jelti VIZFOLYASOK karakterteriilet telepiilésképi szempontbél meghatarozo
teriiletei a Duna, a Szilas-patak és az Ocean-arok / Mogyorddi-patak természetes vizfolyasok. A
vizfolyasok értékes arculatanak megdrzése, és természetes arculatdnak megteremtése érdekében az
Uj fejlesztésnek a meglévd, értékes kornyezeti elemek megtartdsaval kell megvaldsulnia.

(2) A teriileten a természeti, taji elemek megdrzése az elsddleges feladat, ezért fejlesztés soran a
teriilet beépithetdsége, hasznalata és kozfunkcidja erdsen korlatozhatdé a kezelési tervben
meghatarozottak szerint.

V. FEJEZET
EGYEB TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

35. A felszini energiaellatasi €s elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények,
mitargyak elhelyezésének szabalyai

72. § (1) Uj kozmiivezetéket kizarolag térfelszin alatt lehet elhelyezni.

(2) A mar térfelszin alatt 1évé kdzmiivezetéket rekonstrukcid esetén tovabbra is térfelszin alatt
kell tartani.

(3) A meglévd térfelszin feletti vezetékhalozatra 1) elektronikus vezeték

a) az 5. szamu mellékletben meghatarozott kozteriileteken nem helyezhet6 el,

b) az a) pontba nem tartozd kozteriileteken térfelszin feletti hirkozlési vezetékként is
elhelyezhetd.

(4) A mar meglévo térfelszin feletti kozmiivezetéket a vezeték rekonstrukcidja esetén az 5. szamu
mellékletben meghatarozott kozteriileteken a térfelszin ala kell helyezni.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott rekonstrukciés munkalatoknal biztositani kell, hogy az
érintett szakaszon meglévd térfelszin feletti valamennyi kozmiivezeték at legyen helyezve a
térfelszin ala. Az athelyezés soran el kell tavolitani az ott taldlhatd, meglévd, hasznalaton kiviili
vezetékeket, a felszin feletti kdzmilelhelyezést szolgdldé miitargyakat és — a kozvilagitasi célt
szolgalo oszlopok kivételével — a vezetéktartd oszlopokat is.

(6) Gaznyomads-szabalyzd az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el. A berendezés csak az
elokertbe, az udvarra vagy az épiilet nem kozteriilet feldli homlokzatara helyezhetd.

(7) A legfeljebb 30 cm atmérdjli, 50 cm magassdgu hengerbe foglalhatdé mobilhdlozati
bazisallomas, mikrocella kizardlag meglévd kozmiioszlopon helyezhetd el.

(8) Onall6 antennatarté szerkezet, torony és lakoteriilet kozott legalabb 500,0 méteres tavolsdgnak
kell lennie. Ilyen szerkezet védett természeti teriileten nem helyezhetd el.

(9) A teljes telepiilés ellatasat biztosito energiaellatasi ¢s elektronikus hirkozlési sajatos miitargy
felszin felett klzarolag a ,,G” jeli HAGYOMANYOS GAZDASAGI TERULETEK, a »H” jeltt UJ
GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK, valamint a ,,J” jelii ATALAKULO TERULETEK
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és a ,K” jeli KOZMUTERULET telepiilésképi szempontbol meghatarozd karakterteriiletein
helyezhet? el.

(10) Nem a teljes telepiilés ellatasat biztositd 0j, vagy régi helyén tjra cserélt transzformator
allomés és kapcsoloszekrény — a kozlekedési céli és az ideiglenes hatarozott idejii elhelyezés
kivételével — kizarolag terepszint alatt, vagy épiileten beliil helyezhet6 el

a) az 1. szamu mellékletben meghatarozott teriileteken,

b) a védett érték telkén,

C) az ,,A” jelt UJPEST VAROSKOZPONT karakterteriileten,

d) az 5. szam mellékletben meghatarozott kozteriileteken, valamint a kozteriiletek mentén
elhelyezkedd ingatlanokon.

(11) Térfigyeld rendszer, fizetd parkolashoz tartozo berendezés, kozosségi kozlekedést szolgalo
berendezés, elektromos toltéallomas, valamint ezek tartozékainak és légvezetékeinek elhelyezése
megengedett.

(12) Uj nagyfesziiltségli vezeték légvezetékes kialakitassal kizarolag kiilteriileten, de
természetvédelmi oltalom alatt nem 4llo teriileten és lakoteriilettél legalabb 120,0 méterre
1étesithetd.

(13) Uj épiilet létesitésénél kizarolag terepszint alatti kozmiivezeték-bekotés 1étesithetd.

(14) K6zmiiépitmény

a) ndvényzettel torténd takarasa nyirhatd, 6rokzold cserjével biztosithato,

b) tereprendezéssel torténd takarasa esetén a foldrézsii gyeppel, talajtakard cserjével fedheto,

C) 6nallo takarast biztosito szerkezettel fedhetd,

d) festése kozuti jelzéseket, azokkal Osszetéveszthetd abrakat, feliratokat, tovabba a kozuti
jelzéstechnikdban alkalmazottal megegyezd vagy ahhoz hasonld szineket nem tartalmazhat.

(15) A jardan, valamint a jarda ¢€s a telekhatar kozotti sdvban elhelyezett felszini kozmiiépitmény
¢s annak takarasat biztositdo szerkezet kialakitasaval a mogotte 1évo ingatlanon 4ll6 épiilethez,
keritéshez illeszkedni kell. A takarast biztositd szerkezet az épiilet diszitdelemét, nyilasat, portaljat
részben sem takarhatja el.

(16) A kozmiiépitmény takarasat biztosito szerkezet fényvisszaverd anyagbol nem késziilhet.

VI. FEJEZET

CEGER, CEGTABLA, CEGFELIRAT ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZES
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEI*

36. Céger, cégtabla, cégfelirat elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

73. § (1) Az épiilet homlokzatan cégért, cégtablat és cégfeliratot tigy kell elhelyezni, hogy azok
igazodjanak a teljes homlokzati feliilet arculatdhoz, stilusdhoz, anyaghasznalatdhoz, tovabba
szervesen illeszkedjenek a homlokzat meglévd, vagy tervezett vizszintes és fiiggdleges tagolasdhoz,
a nyilaszarok kiosztasdhoz, azok ritmusahoz gy, hogy egyiittesen 6sszhangban legyenek az épiilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

(2) Tetofeliiletre cégér nem helyezhetd el.

(3) Egy homlokzatra rendeltetési egységenként, vallalkozonként, legfeljebb 1 db cégér és
cégfelirat helyezhetd el. Cégtabla mérete portalonként a hozza tartozo portal feliiletének legfeljebb
25%-a lehet.

(4) Epiilet homlokzatara keriilé cégér, cégtabla, cégfelirat, informaciés céli berendezés

4 Megallapitotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 3. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.
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¢épiiletdiszitd tagozatot, vagy egyéb értékes homlokzati részletet, nyilaszarét nem takarhat el,
tovabba a kornyezettdl és az éplilet homlokzati szinétél idegen — indokolatlanul eliité, vagy erds —
szineket nem tartalmazhat.

(5)1 Cégér, cégtabla, cégfelirat, elhelyezése, kialakitasa, szine, anyaga és mérete a homlokzattal
egylitt, egységesen tervezendo.

(6)'® Az épiilet egészére vonatkozo felirat kivételével cégér, cégtabla, cégfelirat

a) legfeljebb a foldszint szintmagassagaban helyezhet6 el,

b) 6sszfeliilete nem lehet nagyobb

ba) védett érték esetén az épiilet kozteriiletrdl lathatd homlokzat foldszinti feliiletének 5%-anal,

bb) Ujpest Varoskozpont karakterteriileten az épiilet kozteriiletrl lathaté homlokzat foldszinti
feliiletének 10%-4anal,

bc) a ba) és bb) pontokba nem tartozo esetben az épiilet kozteriiletrdl lathatd homlokzat foldszinti
feliiletének 15%-anal.

(7)Y Cégér, cégtabla, cégfelirat (6) bekezdésbe beszamitott feliileteként a betiik és abrak
befoglald forméjanak teriiletét betiikkel és sorkozokkel egyiitt kell figyelembe venni.

(8) A cégér a gyalogos kozlekedési tirszelvény rendeltetésszerii hasznélatdt nem akaddlyozhatja, a
gyalogosok kozlekedését nem korlatozhatja, biztonsagat nem veszélyeztetheti a sajat és a
szomszédos épililetek hasznalatdit nem zavarhatja. Cégért a foldszint szintmagassagaban, a jarda
szintjéhez viszonyitva 2,5 méter felett lehet elhelyezni, homlokzati falra mer6leges kinytlasa
legfeljebb 0,5 méter lehet.

(9) Berendezéshez tartozd vezetéket, kabelt az épiilet homlokzati falan beliil vagy a homlokzati
anyaghasznalathoz igazod¢ takarassal kell vezetni.

(10) A homlokzaton 1év0 hasznalaton kiviili vagy elavult, idejétmult, aktualitisat vesztett
cégjelzéseket és tartozékaikat az eredeti allapot helyredllitasaval el kell bontani.

(11)*8 Foto, foto hatasu cégér, cégtabla, cégfelirat épiilet homlokzatira nem, kizardlag kirakatdba,
portaljaba, annak feliiletének legfeljebb 25%-ig helyezhetd el.

(12) A kirakatportalok feliiletét nem atlatszo feliiletli anyaggal — foliaval, papirral, miianyaggal,
festéssel, vagy egyéb dekoracios feliilettel — takarni nem lehet. Hatasat tekintve homokfuvott vagy
fényateresztd, az épililet homlokzati szinezésével harmonizald foéliaval a kirakatportal feliiletének
legfeljebb 20%-a takarhato.

37. Egyéb miiszaki berendezés elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények®

74. § (1)
(2)21
(3)22

15 Megallapitotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 4. § (1). Hatalyos: 2024. XII. 4-t6l.

16 Megallapitotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XIL 3.)
onkormanyzati rendelete 4. § (1). Hatalyos: 2024. XII. 4-t6l.

17 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XIL. 3.)
onkormanyzati rendelete 4. § (1). Hatalyos: 2024. XII. 4-t6l.

18 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XIL. 3.)
onkormanyzati rendelete 4. § (2). Hatalyos: 2024. XII. 4-t6l.

19 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XIL. 3.)
onkormanyzati rendelete 5. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t6l.

2 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiiletének 26/2024. (XI1. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 3. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

21 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2024. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.

22 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének 26/2024. (X11. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 3. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.
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(4)23

(5)-(9)*

(10)25

(11)26

(12)27

(13) Telken beliil legfeljebb 2 db totemoszlop helyezhetd el, magassaga nem lehet nagyobb 10,0
m-nél.

(14) Ingatlan eladasat, bérbeaddsat hirdetd tabla legfeljebb 0,5 m?-es nagysagban az épiileten
vagy keritésén helyezheté el. Uj tobblakasos lakohaz épitését 1 db, legfeljebb 6 m? feliilet(i tablaval
lehet hirdetni, ideiglenesen, legfeljebb 9 honap iddtartammal.

(15)28

75. § (1)?°

(2) Epitési tevékenység idejére épitési védodhald helyezhetd ki az épitményen vagy épitési
allvanyzaton.

(3)30

76. §*

VII. FEJEZET

KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

38. A szakmai konzultaci6 részletes szabalyai

77. § A telepiiléskép védelme érdekében a foépitész szakmai konzultaciot biztosit a telepiilésképi
¢s az értékvédelmi kovetelményekrol.

78. § Epittetd koteles szakmai konzultaciot kérni a foépitésztol az alabbi eljarasokat megelézden:

a) telepiilésképi véleményezés,

b) telepiilésképi bejelentés,

€)*? az egyszerii bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenységek tudomasulvétele,

d) miiemléki, févarosi helyi védelem alatt al16 értéket érinté munka.

79. § (1) A 78. § szerinti esetekben a tervezett tevékenység végzéséhez fOépitészi ajanléassal
zarul6 szakmai konzultaci6 lefolytatdsa kotelezo.

2 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2024. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.

24 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 3. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t61.

%5 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2024. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.

2% Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 3. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

27 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2024. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.

28 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 3. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t61.

2% Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 4. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

% Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének 26/2024. (XI1. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 4. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

31 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2024. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalytalan: 2024. V. 1-t6l.

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 26/2024. (XIL. 3.)
onkormanyzati rendelete 6. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.
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(2) A tervezés soran ugyanazzal az ¢€pitési munkdval kapcsolatban az épittetd vagy az altala
megbizott tervezd ¢és a f6épitész tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) A hianyosan benyujtott kérelemre konzultidcios idopont nem adhat6. A hidnyossagokrol
foépitész tajékoztatia a kérelmezSt. Ujabb konzulticiés idépont a hidnyossagok potlasa utdn
kérhetd.

(4) A foépitész a 6. sz. melléklet szerinti kérelemre szakmai konzultaciot biztosit a késziild
épitészeti-miiszaki tervdokumentacié munkakozi és/vagy végleges egyeztetésére.

(5) Az épitészeti-miiszaki terv eldzetesen egyeztetett idOpontban megtartott munkakozi és/vagy
végleges egyeztetésére a tervezOnek — a munka késziiltségi fokdnak megfeleld, a szakmai
konzultacié idejére datumozott — tervdokumentaciot kell késziteni, amelyet elektronikus uton és
papir alapon, legalabb 5 munkanappal a szakmai konzultaciét megeldzéen meg kell kiildeni,
tovabba papir alapon a konzulticiora személyesen be kell mutatni a f6épitész részére.

(6) A kérelem targyanak megfeleléen, a megértéshez sziikséges mértékben kidolgozott, a
teleptilésképi kovetelmények megfelelését igazold épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak a 7.
szamu mellékletben foglaltakat kell tartalmaznia.

(7) A szakmai konzultacion ajanlott az épittetd és a tervezd egyiittes jelenléte.

(8) A szakmai konzultacié az Onkormanyzat hivatalos helyiségében vagy elektronikusan, illetve
kérésre, a f0épitész egyetértésével a helyszinen is lefolytathato.

(9) Szakmai konzultaciot a f6épitész, vagy az altala kijel6lt munkatars folytatja le.

(10) A szakmai konzultacion megfogalmazott f6épitészi szakmai véleményt, az emlékeztetdben
foglaltakat a tervvel kapcsolatos minden tovabbi eljarasi szakaszban figyelembe kell venni.

VIII. FEJEZET

A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

39. A kotelezd telepiilésképi véleményezési eljaras esetei

80. §3 A Képviselb-testiilet atruhazott hatiskorében a polgarmester telepiilésképi véleményét a
helyi épitészeti tervtanacs szakmai véleményére alapozva alakitja ki

a) épitési engedélyhez kotott épiilet épitésére, bovitésére iranyulo,

b) fennmaradasi engedélyhez kotott épiilet épitésére, bovitésére iranyulo,

C) egyszeri bejelentéssel épitett 0j lakdépiilet,

d) 6sszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakasz
épitészeti-miiszaki tervdokumenticidjara vonatkozoan, abban az esetben, ha a teriileti- vagy az
orszagos épitészeti tervtandcsnak nincs hataskore.

81. 8§

40. A telepiilésképi veleményezesi eljaras részletes szabalyai €s szempontjai

82. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljards a 78. és 79 §-ban eldirt kotelezd foépitészi
szakmai konzultacio lefolytatasat kovetden kérelmezhetd.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljardst megelézOen tervtandcsi konzultacios eljaras
kezdeményezhetd, amely nem tartozik a telepiilésképi véleményezési eljaras korébe.

(3) Telepiilésképi véleményezési eljarast a mindenkor hatdlyos ujpesti épitészeti-miiszaki

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 7. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.

¥ Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisels-testiiletének 26/2024. (X11. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 5. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.
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Tervtanacs létrehozasardl, mikodési feltételeirdl €s eljarasi szabalyainak megallapitasarol szolo
onkormanyzati rendelettel 6sszhangban kell lefolytatni.

83. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast
tamogato elektronikus dokumentacios rendszerben (a tovabbiakban: ETDR) a polgarmesterhez
benyujtott kérelemre indul. A 6. szamu melléklet szerinti kérelemhez csatolni kell a 7. szamu
mellékletben meghatarozott tartalmut és részletezettségii — tervdokumentaciot.

(2) A kérelmet és a 2 példany tervdokumentaciot a Foépitészi Iroddhoz is be kell nyujtani
elektronikus formaban €s papir alapon.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras dij- €s illetékmentes.

84. § A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szempontjai:

a) az épitési telek rendezettsége,

b) az épitésiigyi jogszabalyok és jelen Rendeletben foglalt kotelezd eldirasok, a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok, telepiilésképi eldirdsok €s arculati javaslatok érvényesiilése,

¢) a szakmai konzultacio javaslatainak figyelembevétele,

d) a varosképi és utcaképi megjelenés megfeleldsége,

e) a beépités modja, a kornyezetbe illeszkedés,

f) a szomszédos ingatlanok hasznalata, beépitési lehetdsége, benapozas megfeleldsége,

g) a beépités sorrendje,

h) az épitészeti megoldasok kialakitasa: tomeg, homlokzat, tetézet, szinezés, anyaghasznalat,
nyilaszaro kiosztas, feliratok, gépészeti berendezések,

1) az értékvédelmi eldirasok teljesiilése,

J) a kozteriileti kapcsolat és kozmiivesitettség megfelel6sége,

k) a kozteriileti és ingatlanon beliili zoldfelillet kialakitasanak, és a fas szari novények
telepitésének megfeleldsége.

IX. FEJEZET
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJIARAS

41. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

85. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a 8. szdmt mellékletben meghatarozott
nem épitési engedély koteles épitési tevekenységek végzését megeldzden.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd ¢épitmény, épitményrész,
rendeltetési egysé€g rendeltetésének — a mindenkor hatdlyos rendeltetésmoddositasi eljaras soran
alkalmazand6 részletes szabalyokrol szold6 Korméanyrendelet hatdlya alda nem tartozo —
megvaltoztatasa, tovabba a rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa esetén.

(3)® Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni totemoszlop elhelyezésénél, tovabba az
alabbi esetekben:

a) védett értéken és teriileten cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezése, feltjitasa, cseréje esetén,

b) telepiilésképet meghatarozo teriiletek koziil az ,,A” jeli UJPEST VAROSKOZPONT
karakterteriileten 1 m? feliiletet meghalado6 cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezése, feltjitasa, cseréje
esetén,

C) egyéb telepiilésképet meghatarozd karakterteriileteken a 2 m? feliiletet meghaladd cégér,
cégtabla, cégfelirat elhelyezése, felujitasa, cseréje esetén.

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 8. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t6l.
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86. §%
42. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

87. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a 78. és 79. §-ban eldirt kdtelezd szakmai konzultacio
lefolytatasat kvetden kezdeményezheto.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras a kérelmezd altal a Foéépitészi Iroddhoz benyujtott
elektronikus, papiralapu 6. szamu melléklet szerinti kérelemre indul a tervezett tevékenység
megkezdése elott.

(3) A kérelemhez a 7. szamu mellékletben meghatarozott tartalmi — megfeleld jogosultsaggal
rendelkez0 tervezd altal készitett — dokumentaciot kell mellékelni elektronikusan és 2 példanyban
papiralapon.

(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras dij- €s illetékmentes.

88. § (1) A Képviselo-testiilet atruhdzott hataskorében a polgarmester a bejelentés
megérkezésétol, a jogszabalyban eldirt hataridon beliil a bejelentést — kikotéssel vagy anélkiil
—tudomasul veszi, ha a kérelem és a bejelentési dokumentécio tartalmi és formai kdvetelményei
teljesiilnek és a tervezett tevékenység

a) megfelel az épitésiigyi jogszabalyokban, a telepiilésrendezési eszkozokben és jelen
Rendeletben meghatérozott kovetelményeknek,

b) megfelel a telepiiléstervek tartalmarol, készitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl sz0ld6  kormanyrendeletben  meghatarozott
kovetelményeknek,

C) kozérdeket nem sért,

d) megfelel a kornyezetbe illeszkedés kovetelményeinek, az anyaghasznalat, a szinvilag
harmonizal a kornyezet karakteréhez,

e) a szomszédos és a kdrnyez6 beépités sajatossagaihoz illeszkedik,

f) a hatarolo kozteriiletek rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatat indokolatlanul nem zavarja,
nem korlatozza,

g) a szomszédos ingatlanok fejlesztését, épitési és egyéb jogait nem korlatozza,

h) védett épiileten vagy teriileten nem ellentétes a védelem céljaval, szolgalja a védelem
latvanyban is jelentkezd szempontjait, biztositja az érték megdrzését,

i) a rendeltetésmodositassal kialakitasra keriild 0j funkcidhoz, a rendeltetési egységek szamanak
megvaltoztatasa esetén a sziikséges tobblet gépjarmii elhelyezési kotelezettség — az eldirt mértéki
zoldfeliilet biztositasa mellett — teljesithetd,

)% a cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezése megfelel a jelen Rendeletben szerepld telepiilésképi
kovetelményeknek,

k) kozteriileten torténd épitési tevékenység esetén megfelel az érintett kozteriiletre késziilt
koztertilet alakitasi tervnek.

(2) A telepiilésképi bejelentés elbiradldsardl szolé dontés a kérelemhez benytjtott
tervdokumentacioval egylitt érvényes.

(3) Ha az (1) bekezdésben foglalt barmely feltétel nem teljesiil, a Képviseld-testiilet atruhazott
hataskorében a polgarmester a tervezett tevékenységet megtiltja €s a megtiltds indokainak
ismertetése mellett figyelmezteti kérelmezdt a tevékenység bejelentés nélkiili megkezdésének,
folytatasdnak jogkovetkezményeire.

(4) A Képviselo-testiilet atruhazott hataskorében a polgarmester a telepiilésképi bejelentés
elbiralasat a foépitész vagy a tervtanacs szakmai allaspontjara alapozza.

% Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (X11. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 6. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.

3 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 9. §. Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.
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(5) A teleptilésképi bejelentés szerinti tevékenység csak a tudomasulvétel alapjan végezheto, az
abban foglalt kikotések figyelembevételével, a sziikséges més hatosagi engedély vagy hozzajarulas,
egy¢eb sziikséges hozzajaruld nyilatkozatok birtokaban.

(6) A tudomasulvétel hatarozott idére is megadhat6. A hatdridd lejartat kovetden a kérelmezdnek
intézkedni kell az eredeti allapot helyreallitasarol.

(7) A teleptilésképi bejelentési eljarasban hozott dontés polgari jogi igényt nem dont el.

X. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES

43. A telepiilésképi kovetelmények megszegésének esetei €s a jogkdvetkezményei

89. § Telepiiléskeépi kovetelmény megszegése telepiilésképi kotelezési eljardst von maga utan az
alabbi esetekben:

a) a telepiilésképi bejelentés elmulasztasa,

b) a telepiilésképi bejelentés elutasitd dontése ellenére végzett tevékenység,

C) a telepiilésképi bejelentési dontéstol eltérd végrehajtas,

d) a telepiilésképi elbirasoktol eltéréen végzett épitési tevékenység,

e) az eldirt zoldfeliilet kialakitasanak, a parkold fasitisanak, a novényzet telepitésének, az
elpusztult ndvényzet potlasanak elmulasztasa.

90. § (1) Telepiilésképi kovetelmény megszegése esetén a Képviseld-testiilet atruhdzott
hataskorében a polgarmester az ingatlan tulajdonosaval szemben telepiilésképi kotelezési eljarast
folytat le az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo térvény szabalyai szerint.

(2) Amennyiben a telek és a felépitmény tulajdonosa nem azonos, a telepiilésképi kotelezési
eljarast a felépitmény tulajdonoséaval szemben kell lefolytatni.

(3)38

(4) A teleptiléskeépi kovetelmények megsértésével végzett tevékenység esetén a Képviseld-testiilet
atruhdzott hataskorében a polgarmester figyelmeztetést tartalmazo dontésének kozlésétdl szamitott
megfeleld hatarid6 biztositasaval a jogszabalysértés megsziintetésére szolitja fel a jogsértot.

(5) Amennyiben a (4) bekezdésben meghatarozott hataridd eredményteleniil telik el, a
Képviseld-testiilet atruhazott hataskorében a polgarmester telepiilésképi kotelezés forméjaban
onkormanyzati hat6ésagi dontéssel a jogsértdt — telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasa mellett — a
telepiilésképi kovetelmények teljesitésére kotelezi.

(6) A Képviselo-testiilet atruhazott hataskorében a polgadrmester a kotelezést tartalmazo
dontésében foglaltak nemteljesitése esetén a meghatarozott cselekményt a kotelezett koltségére és
veszélyére elvégzi, vagy massal elvégezteti. A Képviseld-testiilet atruhazott hataskorében a
polgarmester a kotelezettet a felmeriild koltségek megfizetésére kotelezi.

(7) A teleptilésképi kotelezési eljaras keretén beliil kell lefolytatni az utélagosan kezdeményezett
telepiilésképi bejelentési eljarast a vonatkozé mindenkori jogszabalyok figyelembevételével.

44. A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai
91. § (1) A telepiilesképi kovetelmény megszegése, valamint a telepiilésképi kotelezésben

foglaltak végre nem hajtdsa esetén a Képviseld-testiilet atruhazott hataskorében a polgadrmester
onkormdanyzati teleptiléskép-védelmi birsdgot szab ki e magatartas elkdvetdjével szemben az aldbbi

% Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 26/2024. (XI1. 3.)
onkormanyzati rendelete 11. § 7. Hatalytalan: 2024. XII. 4-t6l.



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 22/2021. (V1. 24.) 6nkorméanyzati rendelete - a

telepiiléskép védelmérol

Hataly: 2024.X11.4. - Jogtar
32/52 oldal

mértékben:

a) a telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 100.000 Ft — 400.000 Ft,

b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 100.000 Ft — 1.000.000 Ft,

C) a telepiilésképi bejelentési dontéstol eltéré tevékenység folytatasa esetén 100.000 Ft —
1.000.000 Ft,

d) a telepiilésképi elbirasoktol eltérd épitési tevékenység végzése esetén 100.000 Ft — 1.000.000
Ft,

e) az eldirt zoldfeliilet kialakitasanak, a parkold fasitdsanak, a ndvényzet telepitésének, az
elpusztult ndvényzet potlasanak elmulasztasa esetén 100.000 Ft — 1.000.000 Ft.

(2) A teleptiléskép-védelmi birsag kiszabdsa soran a Képviseld-testiilet atruhazott hataskorében a
polgarmester mérlegelési jogkorében figyelembe veszi

a) a jogsértéssel 1étrejott allapot telepiilésképre gyakorolt hatasat, sulyat,

b) a jogsértés kozteriilet fel6li lathatosaganak mértékét,

C) a jogsértéssel érintett épitmény védettségét,

d) a jogsértések szamat, idotartamat,

e) a telepiiléskép védelméhez fiiz6d6 érdek sérelmének mértékét,

f) a jogsértéssel 1étrejott allapot visszafordithatosagat.

(3) A telepiiléskép-védelmi birsdg megfizetése nem mentesiti a kotelezettet a jogsértd allapot
megsziintetése kotelezettségének teljesitése alol.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsagot a dontés véglegessé valasatol szamitott 15 napon beliil kell
befizetni az Onkormanyzat szamlajara.

(5) Amennyiben koételezett a telepiiléskép-védelmi birsag befizetését nem teljesiti, a behajtés
foganatositasarol a jegyzo gondoskodik.

XI. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

45. Hatélyba léptetd rendelkezések
92. §*° Ez arendelet 2021. augusztus 1. napjan 1ép hatalyba.
46. Atmeneti rendelkezés
93. § E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
4740
94, §*
4842

95, §%

3 A Budapest Févaros IV. keriilt Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 28/2021. (VIL. 29.) énkorményzati rendelete
2. § szerinti szoveggel 1ép hatalyba.

40 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12—12/B. § alapjan. Hatalytalan: 2021. VIII. 2-t8].

41 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12—12/B. § alapjan. Hatalytalan: 2021. VIIL. 2-t8l.

42 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. tdrvény 12-12/B. § alapjan. Hatalytalan: 2021. VIII. 2-t8].

43 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12—12/B. § alapjan. Hatalytalan: 2021. VIIL. 2-t8l.
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Dr. Dallos Andrea Déri Tibor
jegyzd polgarmester
Zaradék
A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztéssel 2021. janius
25. napjan.

Dr. Dallos Andrea

Jegyzd

1. melléklet a 22/2021. (V1. 24.) énkormanyzati rendelethez

2. melléklet a 22/2021. (V1. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi keriileti egyedi védett épiiletek, épitmények, épitményrészek, egyéb elemek

jegyzéke
A B C D E
Hrsz Cim Rendeltetés, Tervezd/ Epités éve/
Ismert megnevezés Epitteté Epitészeti stilus
1. | 70457/2 Arpad ut 7-11. lakoépiilet tervezo: épiilt: 1953-55 kozott
/Léwy Izsak utca 7-13./ Mahart-haz Henck Vilmos, szocredl stilusban
Vidos Zoltan
2. | 70347 Arpad at 12-14. lakoépiilet tervezo: épiilt: 1953-55 kozott
/Jozsef Attila utca 11-13./ | Mahart-haz Henck Vilmos, szocreal stilusban
Vidos Zoltan
3. | 70458 Arpad uat 13. lakoépiilet éptilt 1910 koriil
késo6 szecesszids stilusban
4. | 70463 Arpad at 17/c. lakoépiilet épiilt 1930 koriil
korai modern stilusban
5. | 70469 Arpad at 21. lakoépiilet épilt 1910 koriil
szecesszios stilusban
6. | 70487 Arpad ut 35. lakoépiilet éptilt 1890 koriil
eklektikus stilusban
7. | 70488 Arpad ut 37. lakoépiilet éptilt 1890 koriil
eklektikus stilusban
8. | 70316/2 Arpad 1t 40. irodaépiilet épittette: Dr. Hédervary | éplt 1899-ben
Soma eklektikus stilusban
9. | 70329 Arpad ut 42. lakoépiilet épittette: éptilt 1907-ben
Nasser-haz Nasser csalad szecesszios stilusban
10. | 70324 Arpad ut 52. lakoépiilet éptilt 1900 koriil
korai szecesszids stilusban
11. | 70323 Arpad ut 54. lakoépiilet épiilt 1890 koriil
Teréz-udvar eklektikus stilusban
12. | 70695 Arpad ut 75. lakoépiilet éptilt 1890 koriil
/Kassai utca 36./ eklektikus stilusban
13. | 74505 Ascher Lipét tér 10. Krisztus kiraly épiilt 1926-ban
/Megyeri ut 16-18./ templom eklektikus stilusban
14. | 73884 Attila utca 62. lakoépiilet éptilt 1870 koriil
kés6 klasszicista stilusban
15. | 73792 Attila utca 82. lakoépiilet épiilt 1900 koriil
/Batthyany utca 28/A./ eklektikus stilusban
16. | 73887 Baross utca 27. lakoépiilet éptilt 1900 koriil




Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 22/2021. (V1. 24.) 6nkorméanyzati rendelete - a
telepiiléskép védelmérol

Hataly: 2024.XI1.4. -

Jogtar
34/52 oldal

eklektikus stilusban

17. | 73880 Baross utca 33. lakoépiilet épiilt 1900 koriil
eklektikus stilusban
18. | 74173 Baross utca 70. Jézus Szive tervezd: Bachmann épiilt 1886-ban
/Sorétgyar utca 22./ templom Karoly freskok: Jakobey | eklektikus stilusban
Karoly
épittette: Schreiber Janka
az Angolkisasszonyok
budapesti fonékndje
19. | 74174 Baross utca 72. iskolaépiilet tervezo: épiilt 1930-ban
/Sorétgyar utca 20./ Vendrey Géza
épittette:
Szalézi Rend
20. | 75103/3 Blaha Lujza utca 9. munkasszallo és épiilt 1950 koriil
/Lahner Gyorgy utca 2/a./ | dombormii funkcionalista stilusban
21. | 70082 Csokonai utca 38. id6sek otthona éptilt 1900 koriil
eklektikus stilusban
22. | 72392 Erzsébet utca 2—4. épiilet épiilt 1900 koriil
/Chinoin utca 1-3./ eklektikus stilusban
23. | 71422/105 | Erzsébet utca 69. iskolaépiilet tervez6: Baumgarten éptilt 1901-ben
Sandor és Herczegh szecesszios stilusban
Zsigmond
24. | 75607/1 Foti ut 20. iskolaépiilet épiilt 1934-ben
/Megyeri ut 20./ modern stilusban
25. | 75517 Foti ut 54. 6voda épiilt 1930 koriil
26. | 72081/1 Gorgey Artur utca irodahéz éptilt 1928-ban
69-71. /volt sziiléotthon/ funkcionalista stilusban
27. | 70298 Istvan ut 12. lakoépiilet épiilt 1920 koriil
/Szent Istvan tér 1./ Cyklop-haz késé szecesszids stilusban
/Jozsef Attila utca 60./ bérpalota
28. | 70312 Jozsef Attila utca 37. lakoépiilet éptilt 1920 koriil
késd szecesszios stilusban
29. | 70284 Jozsef Attila utca 38. lakoépiilet épiilt 1900 koriil
eklektikus stilusban
30. | 71770 Kassai utca 49. lakoépiilet éptilt 1941-ben
modern stilusban
31. | 71769 Kassai utca 51. lakoépiilet tervezo: éptilt 1933-ban
Tauszig és Réth art deco stilushan
32. | 71768 Kassai utca 53. lakoépiilet éptilt 1933-ban
art deco stilusban
33. | 733171 Kiss Erné utca 6. TlzOrségi épiilet tervezd: id. Janaky Istvan | épiilt 19401942 kozott
34. | 72141 Kossuth utca 68. lakoépiilet épiilt 1900 koriil
eklektikus stilusban
35. | 72144 Kossuth utca 70. lakoépiilet épiilt 1900 koriil
eklektikus stilusban
36. | 74336/1 Labdarugd utca 4. sorétgyari éptilt 1917-ben
ejtétorony
37. | 73899 Langlet Waldemar utca iskolaépiilet tervezo: éptilt 1902-ben
1-5. Baumgarten Sandor és eklektikus stilusban
/Baross utca 23./ Herczegh Zsigmond
38. | 70706 Lebstiick Maria utca 38. | Ujpesti tervezd: épiilt 1873—75 kozott
/Munkasotthon utca 23./ | evangélikus Kosa Lajos modern reneszansz
templom stilusban
39. | 70278 Liszt Ferenc utca 25. lakéépiilet éptilt 1900 kortil
eklektikus stilusban
40. | 70019 Lérinc utca 35-37. iskolaépiilet éptlt 1897-ben
eklektikus stilusban
41. | 75660 Luther Marton utca 4. villa éptilt 1930 kortl
bauhaus stilusban
42. | 70007 Mady Lajos utca 2. lakoépiilet tervezo: éptilt 1908-ban
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/Szent Istvan tér 23./ Zak Alajos szecesszios stilusban
43. | 72433 Nap utca 17. Szent Jozsef tervezo: épiilt 1934-ben
/Anonymus utca 10./ templom Agghazy Tibor
/Katona Jozsef utca 18./
44, | 72455 Pozsonyi utca 1. BUR vasft éptilt 1895-ben
/Gyapjuszové utca 5./ villanytelepe, ipari stilusban
remiz
45, | 73604/1 Poltenberg Erné utca 14. épiilt 1927-ben
/Nador utca 34-36-38./ lakoépiilet-egyiittes
Matyéas-téri hazak,
1. haz
46. | 73604/2 Poltenberg Ernd utca épiilt 1927-ben
6-8-10. lakoépiilet-egyiittes
Matyas-téri hazak,
2. haz
47. | 73604/3 Poltenberg Ernd utca épiilt 1927-ben
2-4. lakoépiilet-egyiittes
/Attila utca 79-81-83./ Matyas-téri hazak,
3. haz
48. | 73348 Rékoczi tér 4-8. Ujpest tervez6: Dr. Fabian épiilt 1942-47 kozott
/Munkécsy Mihaly utca KertvarosiSzent Gaspar neoroman stilus
40./ Istvan templom
/Mikszath Kélman utca
41./
49. | 70295 Szent Istvan tér 3. lakoépiilet épittette: éptilt 1894-ben
Fuchs keresked6csalad eklektikus stilusban
50. | 70009 Szent Istvan tér 21. plébania éptilt 1870 koriil
volt zeneiskola romantikus stilusban
51. | 70008 Szent Istvan tér 22. lakoépiilet épittette: épiilt 1897-ben
Dr. Hédervary Soma eklektikus stilusban
52. | 70004 Szent Istvan tér 24. tervezo: éptilt 1878-ban
Ujpest-Bels6varosi | Huber Antal klasszicista stilusban
Reformatus
Templom
53. | 75093/2 Szilagyi utca 18. lakoépiilet épiilt 1900 koriil
/Lahner Gyorgy utca 14./ | volt Semsey-villa szecesszios stilusban
54. | 70679 Tanoda tér 6. iskolaépiilet tervezo: épiilt 1902-ben
/Nyar utca 2./ Baumgarten Sandor és szecesszios stilusban
/Tavasz utca 3./ Herczegh Zsigmond
55. | 71218 Viola utca 2—4. iskolaépiilet épiilt 1910 koriil
szecesszios stilusban
56. | 71329/21 Viola utca 3. épiilet épiilt 1910 koriil
szecesszios stilusban

3. melleklet a 22/2021. (V1. 24.) onkormanvzati rendelethez

4. melleklet a 22/2021. (V1. 24.) onkormanvzati rendelethez

Javasolt és tiltott novényfajok jegyzéke, valamint iiltetési és telepitési tavolsagok

A telepithetd fas szara novényfajok a teriileten Oshonos, t4ji adottsdgoknak megfeleld
ndvényfajok lehetnek.

4.1 Kozteriileten, fasorok iiltetésére, telepitésére javasolt novényfajok és kertészeti valtozataik
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jegyzéke:
A B
1. Latin név Magyar név
2. | Acer campestre mezei juhar
3. | Acer platanoides korai juhar
4. | Acer tataricum tatar juhar
5. | Alnus glutinosa enyves éger
6. | Carpinus betulus k6zOnséges gyertyan
7. | Fraxinus angustifolia ssp. pannonica magyar koris
8. | Malus sylvestris vagy sp. (vad) alma
9. | Platanus x hispanica k6zOnséges platan
10. | Pyrus pyraster vadkorte
11. | Robinia pseudoacacia sp. fehér akac kertészeti valtozatai
12. | Quercus cerris csertolgy
13. | Quercus petraea kocsanytalan tolgy
14. | Quercus pubescens molyhos tolgy
15. | Quercus robur kocsanyos tolgy
16. | Tilia cordata kislevelil hars
17. | Tilia platyphyllos nagyleveli hars
18. | Ulmus glabra hegyi szil
19. | Ulmus laevis vénic szil
20 | Ulmus minor mezei szil

4.2 Telken beliili iiltetésére, telepitésére javasolt novényfajok és kertészeti valtozataik jegyzéke:

4.2.1 Nagy lombkoronaju fak jegyzéke:

A B
1. Latin név Magyar név
2. | Acer campestre mezei juhar
3. | Acer platanoides korai juhar
4. | Acer pseudoplatanus hegyi juhar
5. | Acer tataricum tatar juhar
6. | Carpinus betulus gyertyan
7. | Quercus robur kocsanyos tolgy
8. | Tilia tomentosa eziisthars

4.2.2 Alacsony termetl fak jegyzéke:

A B
1. Latin név Magyar név
2. Alacsony termetli gyiimolcsfak (meggy, szilva)
3. | Pyrus calleryana 'Chanticleer’ kinai korte
4.2.3 Cserjék jegyzéke:
A B
1. Latin név Magyar név
2. | Berberis vulgaris kozonséges borbolya
3. | Buddleja davidii nyariorgona
4. | Buxus sempervirens puszpang
5. | Cornus mas husos som
6. | Cornus sanguinea veresgylirli som
7. | Cotinus coggygria cserszomorce
8. | Crataegus monogyna egybibés galagonya
9. | Juniperus sabina 'Tamariscifolia’ nehézszagu bordka
10. | Hibiscus syriacus malyvacserje
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11. | Hippophae rhamnoides homoktdvis
12. | Kerria japonica ’Pleniflora’ boglarkacserje
13. | Kolkwitzia amabilis kinai lonc
14. | Laburnum anagyroides aranyesd
15. | Ligustrum vulgare vessz0s fagyal
16. | Philadelphus coronarius jezsamen

17. | Prunus tenella

torpe mandula

18. | Spiraea cinerea 'Grefsheim’

hamvas gyongyvesszo

19. | Spiraea vanhouttei

kozonséges gydongyvesszo

20 | Syringa vulgaris

kerti orgona

21. | Weigela florida rézsalonc
4.2.4 Eveldk jegyzéke:
A B

1. Latin név Magyar név
2. | Aster sp. Oszirdzsa

3. | Bergenia cordifolia szivlevelil borlevél

4. | Calendula officinalis koromvirag

5. | Chrysanthemum sp. krizantém

6. | Convallaria majalis majusi gyongyvirag

7. | Hemerocallis sp sasliliom fajok

8. | Hosta sp. arnyékliliom fajok

9. | Iris pallida ’Variegata’ dalmat nészirom

10. | Lavandula angustifolia levendula

11. | Rosa sp. rézsa fajok

12. | Salvia officinalis orvosi zsalya

13. | Sedum sp. varjuihgj

14. | Sempervivum sp kovirdzsa

15. | Yucca filamentosa fiirtés palmaliliom

4.3 Tiltott ndvényfajok jegyzéke:*

T4jidegen, agresszivan gyomosito, invaziv fajok jegyzéke:

A B

1. Latin név Magyar név
2. | Robinia pseudoacacia * fehér akac

3. | Ailantus altissima * mirigyes balvanyfa

4. | Morus alba * fehér eper

5. | Eleagnus angustifolia eziistfa

6. | Acer negundo * z61d juhar

7. | Fraxinus pennsylvanica * amerikai koris

8. | Prunus serotina / canadensis * kései meggy

9. | Amorpha fruticosa *

cserjés gyalogakac

10. | Impatiens parviflora

kisviragu nebancsvirag

11. | Impatiens grandiflora

bibor nebancsvirag

12. | Fallopia spp.

Japan keseriifii-fajok

13. | Solidago gigantea

magas aranyvesszo

14. | Solidago canadensis

kanadai aranyvesszd

15. | Asclepias syriaca

selyemkoro

16. | Ambrosia artemisiiflora

iromlevelil parlagfii

17. | Ribes aureum

arany ribiszke

18. | Vitis-hibridek

adventiv sz6l6fajok

4 A fajlista 6sszeallitasa az idegenhonos invazids fajok betelepitésének vagy behurcolasanak és terjedésének megel6zésérdl
és kezelésérol szo16 az Eurdpai Parlament és a Tanacs 1143/2014/EU rendeletet, valamint a hazai szakirodalom (Mihaly
Botond, Dr. Botta-Dukat Zoltan: Biologiai invaziok Magyarorszagon. Ozonnévények 1-II. A KvVM Természetvédelmi
Hivatalanak tanulmanykétetei 9-10., Budapest , 2004., 2006.) felhasznalasaval késziilt.
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19. | Parthenocissus spp vadsz6l6fajok
20 | Echinocystit lobata siintok
21. | Aster novi- belgii észak-amerikai 6szirdzsak
22. | Xanthium strumaium subsp. italicum olasz szerbtdvis
23. | Pytholacca americana amerikai karmazsinbogy6
24. | Elodea canadensis kanadai atokhinar
25. | Elodea nuttallii aprolevelii atokhinar/vékonylevelii atokhinar
26. | Azolla mexicana, Azolla filiculoides moszatpafranyfajok
27. | Baccharis halimifolia borfa, tengerparti sepriicserje
28. | Cabomba caroliniana kaliforniai tiindérhinar
29. | Eichhornia crassipes vizijacint
30. | Heracleum persicum perzsa medvetalp
31. | Heracleum mantegazzianum kaukazusi medvetalp
32. | Heracleum sosnowskyi Sosnowsky-medvetalp
33. | Hydrocotyle ranunculoides hévizi gazlo
34. | Lagarosiphon major fodros atokhinar
35. | Ludwigia grandiflora nagyviragu téalma
36. | Ludwigia peploides sargaviragh tbalma
37. | Lysichiton americanus sarga lapbuzogany
38. | Myriophyllum agquaticum kozonséges siill6hinar
39. | Myriophyllum heterophyllum felemasleveli siill6hinar
40. | Parthenium hysterophorus keser(i hamisiirom
41. | Persicaria perfoliata ordogfarok keser(ifii
42. | Pueraria montana kudzu nyilgyokér
43. | Alternanthera philoxeroides aligatorfii
44. | Gunnera tinctoria orias rebarbara
45. | Pennisetum setaceum tollborzfii
46. | Pytholacca esculenta kinai karmazsinbogy6
47. | Humulus japonicus japan komlo
48. | Cenchrus incertus atoktiiske
49. | Cabomba caroliniana tiindérhinar
50. | Datura stramonium csattand maszlag
51. | Lycium halimifolium 6rdogcérna

4.4 Kozteriileten és maganteriileten ndvények legkisebb {iltetési, telepitési tdvolsaga:

A B | C
1. Tipus iiltetési és telepitési tdvolsag (m)
épiilettol telekhatart6l

2. | Virag és egy€b haszonndvények 0,5 0,5
3. | 1 m-nél magasabbra nem n6vo cserje, bokor 15 1,0
4. | 2 m-nél magasabbra nem névé cserje, bokor, sévény, | 2,0 1,5

diszfa, sz616
5. | 3 m-nél magasabbra nem név6 minden egyéb bokor 2,5 2,0

és diszfa
6. | 4 m-énél magasabbra nem novo, nem terebélyes 3,5 3,0

diszfa
7. | 4 m-nél magasabbra n6voé terebélyes diszfa, alacsony | 4,5 4,0

novési gyliimolesfa
8. | Cseresznye, nyar, fiiz, akac, feny0 és egyéb 55 50

magasabb novési gylimolcsfa
9. | Did, szelid és vadgesztenye 6,5 6,0

5. melléklet a 22/2021. (V1. 24.) onkormanvyzati rendelethez

6. melleklet a 22/2021. (V1. 24.) énkormanyzati rendelethez




Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 22/2021. (V1. 24.) 6nkorméanyzati rendelete - a

telepiiléskép védelmérol

Hataly: 2024.X11.4. - Jogtar
39/52 oldal

7. melléklet a 22/2021. (V1. 24.) onkormanyzati rendelethez

A szakmai konzultacio, a telepiilésképi véleményezési és a telepiilésképi bejelentési
eljaras tervdokumentdacidjanak tartalmi kovetelményei

Az egyes eljarasokhoz a kérelem targyanak megfeleld részletezettségli épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot és a sziikség szerinti egyeb igazolasokat, nyilatkozatokat, hozzajarulasokat kell
benyujtani.

7.1 Benytjtandé munkarészek

Epitészeti-miiszaki tervdokumentacio

a. | miiszaki leirds

tervez6i vagy szakértdi nyilatkozat

meglévo és tervezett helyszinrajz M =1:1000
M = 1:500
meglévo és tervezett eltérd szintek alaprajzai M = 1:100
meglévo és tervezett metszetek M = 1:100
meglévo és tervezett homlokzatok M = 1:100
kertészeti tervdokumentacio M = 1:200
szinterv, latvanyterv, fotédokumentaciod

utcakép

a 7.2 szamu pontban részletezett munkarészek

oo

|| T e | e (e

Egyéb igazolasok, nyilatkozatok, hozzajaruliasok

30 napnal nem régebbi foldhivatali tulajdoni lap

30 napnal nem régebbi foldhivatali térképmasolat

tulajdonosi/tarstulajdonosi hozzajarulas

kézmiinyilatkozatok

kozitkezeldi nyilatkozatok

Budapest Févaros Onkormanyzatanak szakmai allasfoglaldsa
fovarosi védelem alatt 4116 ingatlan érintettsége esetén
g. | az épitmény eredeti tervezéjének hozzajaruld nyilatkozata,
arvami esetén felhasznalasi engedély
r. | korabbi szakmai konzultacié soran keletkezett jegyzokonyv, emlékeztetd, tervtanacs kdzremiikodése esetén
tervtanacsi konzultacios vélemény, tervtanacsi allasfoglalas

o|o|5 (3 ||

7.2.% Az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio tartalma

Az épitészeti-miiszaki tervdokumentacidt a bejelentés targyanak megfeleld munkarészekbdl, az
adott eljarashoz sziikséges részletezettséggel, a megértéshez, a dontés meghozataldhoz sziikséges
tartalommal és méretaranyban kell dsszeéllitani.

7.2.1. Miiszaki leiras, mely az alabbiakat tartalmazza:

7.2.1.1. a kérelemmel érintett épiilet rendeltetését, meglévd és tervezett épitészeti kialakitasat,

7.2.1.2. a tervezett anyaghasznalat, épitési technologia, szerkezeti, elektromos, és gépészeti
rendszer ismertetését,

7.2.1.3. az Osszes jellemzd egymadstol eltérd térelhatarold szerkezet rétegfelépitését (rétegrend
kimutatés),

7.2.1.4. az egyes helyiségek rendeltetését, alapteriiletét, burkolatat (helyiség kimutatas),

45 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.)
onkormanyzati rendelete 10. § (1), 1. melléklet. Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.
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7.2.1.5. a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges gépkocsi- és kerékpar tarold elhelyezési
mérleget,

7.2.1.6. a tervezett épitési tevékenységhez eldirt és az épitmény rendeltetésszeri hasznalatdhoz
sziikséges kozmiivesitettséget, a kozmiivesités megoldasat,

7.2.1.7. az épitési ovezetre vonatkozd beépitési paramétereket és betartasukat igazolo értékeket, a
telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést,

7.2.1.8. rendeltetésmodositas, illetve a rendeltetési egységek szamanak ndvelése esetén az Uj
hasznalatra val6 alkalmassag igazolasat, az 0j rendeltetésnek megfeleld (teriilet) hasznalat, illetve
technologia jellemzobit, a rendeltetés-moddositas kovetkeztében — a szomszédos és a kornyezo
ingatlanokat érinté6 — valtozasokat, hatdsokat, tovabba a sziikségess¢é valdo jarulékos
beavatkozasokat,

7.2.1.9. cégér elhelyezése esetén a cégér telepitésének és miszaki kialakitasanak, formajanak,
annak modjat, valamint az elhelyezésiikre vonatkozdan jelen rendeletben €s a vonatkozd épitési
szabalyzatban meghatarozott kikdtések és kovetelmények teljesiilésének igazolasat.

7.2.2. Tervezo6i, szakértoi nyilatkozat, mely igazolja

7.2.2.1. hogy a tervezett kialakitas az altalanos, a helyi és a szakhatdsagi eldirdsoknak megfelel,

7.2.2.2. hogy rendeltetésmoddositas esetén, az 0j funkcio, illetve az Uj rendeltetési egység
kialakitasa a telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozott és az altalanos épitésiigyi
kovetelményeknek megfelel (kiilonds tekintettel a kozmilevalasztisra, a tlizvédelmi
kovetelményeknek valdé megfeleléségre, a rendeltetési egységeket hatarold falak akusztikai
kovetelményeire, eldirt illemhelyek kialakitasara, stb.).

7.2.3. Helyszinrajz, mely az alabbiakat tartalmazza:

7.2.3.1. a tervezett tevékenységgel érintett ingatlan és a szomszédos ingatlanok helyrajzi szamat,

7.2.3.2. a tervezéssel érintett és a szomszédos ingatlanok k6zos telekhatarat, az ingatlanokon allo
épitményeket, azok rendeltetését, tetéformajat, épililetmagassagat, egymastol és a telekhatartol valo
tavolsagukat, égtajjelolést

7.2.3.3. terepviszonyokat, a + 0,00 kiindul6é relativ szintmagassagnak megfeleld abszolut
szintmagassagi értéket, 10 szazaléknal nagyobb lejtésti teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget
abrazolo rétegvonalakat,

7.2.3.4. telken beliili zoldfelileti elemeket,

7.2.3.5. telken beliili burkolt feliileteket, jardakat, kiszolgald Gtvonalakat, parkolohelyeket, a telek
megkozelitését biztositd behajtokat,

7.2.3.6. csapadékviz telken torténd elvezetésének, kezelésének bemutatasat,

7.2.3.7. tervezett kozmiicsatlakozasok helyét, kozmiipotlok esetén annak helyét és méretét,

7.2.3.8. a tervezési teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi paraméterek teljesitését igazolo
mutatoszdmokat, jellemzdket,

7.2.4. Alaprajz, mely tartalmazza:

7.2.4.1. az elmetszett és a nézet iranydba esd nem teljes szintmagassagu szerkezeteket,

7.2.4.2. a helyiségek megnevezését, alapteriiletét, burkolatat, a beépitett berendezési targyakat,

7.2.4.3. a kiils0, belso nyilaszarokat méretadatokkal,

7.2.4.4. az abrézolt szintek szintvaltasat és szintmagassagat, a szintathidalok emelkedési iranyat,
mindkét végének szintmagassagat,

7.2.4.5. a terepcsatlakozas, épiilet koriili jarda, terasz eldlépcsé megoldasait

7.2.4.6. csapadékviz elvezetés modjat,

7.2.4.7. égéstermék elvezetd rendszerek abrazolasat,

7.2.4.8. jelolni kell az északi iranyt, a metszetek helyét, esetleges torését €s nézetének iranyat,
meglévd épiiletet érintd tevékenység esetén az elbontandd, a megmaradé ¢és az Uj
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¢épiiletszerkezetekre vonatkozdan egyértelmi jelkulcsot kell alkalmazni,

7.2.4.9. rendeltetésmodositas, illetve a rendeltetési egységek szamanak ndvelése esetén a
valtoztatassal érintett rendeltetési egységhez/helyiséghez/helyiségcsoporthoz csatlakozo (azonos és
alatta/felette 1év0 szinti) szomszédos rendeltetési egységek/helyiségek rendeltetésének megjelolését.

7.2.5. Metszet, mely tartalmazza:

7.2.5.1. az elmetszett, a nézet irdnyaba esd lathatd, indokolt esetben a nézet iranyaba esd, de a
mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,

7.2.5.2. a tervezett anyagok, szerkezetek megnevezését, szerkezetek rétegrendjének felsoroléasat,

7.2.5.3. az épitményhez csatlakoz6, véglegesen rendezett terepet €s jardat, terasz, eldlépcsod
megoldasait.

7.2.6 Homlokzat, mely tartalmazza:

7.2.6.1. az egyes homlokzati feliiletek anyaghasznalatat, szinskdla szerinti szinkddjat vagy a
termék pontos beazonosithatosagat lehetéveé tevd szinmeghatdrozasat,

7.2.6.2. méretekkel az épitmény kiilsd megjelenését meghatdrozod elemeket, igy a nyilasokat,
racsokat, korlatokat, antenndkat, cégtablakat, esOviz- és légcsatorndkat, égéstermék-elvezetot,
diszitéelemeket, 1épcsdket, gépészeti berendezéseket, valamint a terepszint alatti vagy a terep altal
takart épitményrészeket,

7.2.6.3. a csatlakozo végleges terep, jarda, tetdgerinc, tetéfelépitmény stb. szintmagassagat,

7.2.6.4. zartsoru, ikres vagy oldalhatiron all6 beépités esetén — a kornyezetbe illesztés
bemutatasara — a szomszédos épiiletek nézeteit.

7.2.7 Kertészeti terv, mely a 7.2.3 szerinti helyszinrajzon abrazoltakon tal tartalmazza a meglévo
¢s megmarado, a meglévo és kivagando, valamint az Gjonnan telepitendd fak és egyéb ndvényzet
helyét és fajtait, kotazva.

7.2.8. Utcakép, mely tartalmazza:

7.2.8.1. a telek utcai telekhataraval parhuzamosan felvett hosszmetszetet lejtésekkel,

7.2.8.2. az épitéssel érintett telek és a kozvetleniil szomszédos ingatlanok jogi hatérait, az érintett
telken meglévd, illetve tervezett és a kozvetlenlil szomszédos ingatlanokon meglévd épiiletek
homlokzatait, szin, feliilet és anyag meghatarozasokkal,

7.2.8.3. az épitéssel érintett telek terepabrazolasat, védett ndvényzetét, tereptargyait, a kozvetleniil
szomszédos ingatlanok terepabrazolasat.

7.2.9. Egyéb szoveges munkarészek, tervlapok, részletrajzok:

7.2.9.1. helyi védett érték vagy védett épitmény esetén a beavatkozéssal érintett rész eldzetes
vizsgalati dokumentacioja,

7.2.9.2. homlokzaton, tetéfeliileten elhelyezendd eldtetd, arnyékold szerkezet, gépészeti
berendezés, cégér, stb. esetén az elhelyezés miiszaki megoldasat bemutatd részletrajz, statikai
nyilatkozat,

7.2.9.3. cégér elhelyezése esetén méretezett nézetrajz, melyen a berendezés forméja, mennyisége,
méretei, technologidja, anyaga és tervezett szinei RAL szammal egyértelmiien jelolve vannak,

7.2.9.4. napenergia-kollektorok, napelem elhelyezése esetén tiikr6z6dés mentesség igazolasa,

— klimaberendezés esetén a kondenzviz elvezetés megolddsanak bemutatasa.
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8. melléklet a 22/2021. (VL 24.) é6nkormdnyzati rendelethez*®

Telepiilésképi bejelentési eljardasra kotelezett tevékenységek

Telepiilésképi bejelentési eljaras koteles, Karakterteriiletek
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 13.
szami melléklete alapjan telepiilésképi
bejelentési eljarashoz kothetd épitési
tevékenységek

~ =0 QO o <

1. | Epiileten uj nyilaszaré létesitése, megléve
nyilaszar6 méretének megvaltoztatasa
2. | Meglévo nyilaszard anyaghasznalatanak,
osztasanak, szinének megvaltoztatasa
3. | Homlokzat burkolatanak,
feliiletképzésének, diszito elemeinek,
tagolasanak, szinezésének, a tetdzet ° ° ° ° (] ] + + +
héjalasanak megvaltoztatasa, valamint a
homlokzat utdlagos hészigetelése
Meglévo tetd formajanak megvaltoztatisa | e ° ° L L ° °
Az épiilet homlokzatdhoz rogzitett eldteto,
védotetd, ernyOszerkezet épitése, meglévd
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszeriisitése, bévitése, megvaltoztatasa

s

o

4 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2024. (XII. 3.) dnkormanyzati rendelete 10. § (2), 2. melléklet. Hatalyos: 2024. XII. 4-t61.
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Telepiilésképi bejelentési eljaras koteles, Karakterteriiletek

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 13.
szami melléklete alapjan telepiilésképi
bejelentési eljarashoz kothetd épitési
tevékenységek

- D QO o <

6. | Kereskedelmi, vendéglatéd rendeltetésii
épiilet épitése, bovitése, amelynek mérete
az épitési tevékenység utan sem haladja
meg a 35 m? 6sszes hasznos alapteriiletet és | o ° ° ° ° ° ° ° ) ) ) )
a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds
épiilet esetén a 3,5 méteres
parkanymagassagot

7. | Nem emberi tartozkodasra szolgalod
épitmény épitése, atalakitasa, felujitasa,
bovitése, amelynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg a 35 m?
Osszes hasznos alapteriiletet és a 4,5
méteres gerincmagassagot, lapostetds
épiilet esetén a 3,5 méteres
parkdnymagassagot

8. | Uzletjelzés épiileten vald elhelyezése,
meglévo felyjitasa, helyreallitasa, ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
atalakitasa, korszer(sitése, bévitése

9. | Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel,
emlékfal épitése, ha annak a talapzatdval ° ° ° ° ) ) ) ) ° ° ° °
egylitt mért magassaga 3,0 m feletti

10. | Kozteriiletr6l lathatd emléktabla, tabla, az
egyes épiiletek épitészeti értékét ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
megOrokitd szoveges tabla elhelyezése
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Telepiilésképi bejelentési eljaras koteles, Karakterteriiletek
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 13.
szami melléklete alapjan telepiilésképi
bejelentési eljarashoz kothetd épitési
tevékenységek

- D QO o <

11. | Megfeleléség igazolassal vagy
teljesitmény-nyilatkozattal rendelkez6
épitményszerkezetii, 60—180 napig
fennallo,

levegovel felftjt, feszitett fedések,
satorszerkezetek

12. | Kozteriileti hataron kerités épitése,
meglévo atalakitasa, korszeriisitése, ° ° ° °
bovitése

13. | Napenergia kollektor, napelem, szell6z6-,
klimaberendezés, aru- és pénzautomata +
elhelyezése

14. | Epitménynek minésiil, haztartasi
hulladékgylijto és -tarolo, elhelyezése

15. | Kozteriiletrol lathatd zaszlotartd oszlop
(zaszlorud) épitése, amelynek terepszinttél | e ° ° ° ° ° ° ) ) ) ) °
mért magassaga 4,0 méter feletti

e minden tervezett épitési tevékenység esetén
m foldszint + 2 szintes és ennél magasabb épiiletet érint0 tervezett épitési tevékenység esetén
+ kozteriiletrdl lathato tervezett épitési tevékenység esetén
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9. melléklet a 22/2021. (VI. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Ertékvizsgdlati dokumentdcié tartalmi kovetelményei Megalapozo értékvizsgdlat és
védelem megsziintetését alatamaszto szakvélemény készitéséhez

1. Epitészeti érték esetén

1.1 helyszin pontos megnevezése

a) cim,

b) ingatlan(ok) megjeldlése a helyrajzi szam(ok) felsorolasaval és helyszinrajzi abrazolasaval,
¢) GPS koordinatak pontos megadasa,

1.2 épitmény, épitményegylittes

a) megnevezése,

b) fajtaja,

C) tipusa,

d) stilusa,

e) jellemz6 datalasa,

f) eszmei értéke ¢€s jelentdsége,

g) szoveges leirasa, rovid dsszefoglald ismertetése, épitéstorténetének dsszefoglalasa,

1.3 épitmény, épitményegyiittes torténeti értékii anyagainak, szerkezeteinek

a) homlokzatképzése, diszitménye, nyilaszaro szerkezete,

b) bels6 téralakitasa, térelhatarolasa,

C) beépitett torténeti berendezése,

d) torténeti épiiletgépészeti, épiiletvillamossagi berendezése,

1.4 fotdédokumentaci6 (archiv és jelenkori),

1.5 osszefoglald épitészeti, varosépitészeti értekelés, miiszaki allapot, szakértdi javaslat,
1.6 forrasjegyzék.

2. Teriilet esetén

2.1 helyszin pontos megnevezése

a) cim, a teriiletet hatarol6 kozteriiletek, utcak megnevezése,

b) ingatlanok megjeldlése a helyrajzi szamok felsorolasaval és helyszinrajzi abrazolasaval,
¢) GPS koordinatak pontos megadasa,

2.2 a védelem targya

a) a telekstruktura jellemzoi (méret, szélesség/hossz),
b) jellemz6 tomegaranyok, tetéformak,

C) jellemz6 anyaghasznalatok, szinek,

d) jellemz6 tajépitészeti elemek,

e) jellemz0 keritéskialakitas,

2.3 fotédokumentacio (archiv és jelenkori),
2.4 osszefoglalo épitészeti, varosépitészeti értékelés, miiszaki allapot, szakértoi javaslat,
2.5 forréasjegyzék.

3. Novény, novény-egyiittes esetén
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3.1 helyszin pontos megnevezése

a) cim,

b) ingatlan megjeldlése a helyrajzi szam(ok) felsorolasaval és helyszinrajzi abrazolasaval,
¢) GPS koordinatak pontos megadasa,

3.2 anovény

a) megnevezése,

b) fajtaja,

c) gyokérzet és gyokérnyak, torzs, koronaalap és korona allapota,
d) akusztikus diagnosztikai vizsgalat eredménye,

e) egészségi allapota és életképessége,

f) kezelési javaslata,

g) eszmei értéke és jelentdsége,

3.3 fotodokumentacio.

4. Védelem megsziintetése esetén

Fentiek dokumentalasan til a megsziintetés indoklasa sziikséges, melyben részletezni kell az
allagadban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében végbement visszafordithatatlan folyamatok
leirasat, és annak eredményét, mely alapjan a védelem oka mar nem 4all fenn, ezért a védelem
megsziintetése javasolhato.

10. melléklet a 22/2021. (V1. 24.) onkormanyzati rendelethez

INDOKOLAS
Budapest Fovaros 1V. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szolo 22/2021. (V1. 24.) onkormanyzati rendeletéhez

1. A rendeletalkotas a hatalyos Budapest Févaros IV. kerillet Ujpest Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé Budapest Févéaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 27/2017. (XII. 18.) &nkormanyzati rendeletének
modositasaval kezdddott, de tekintettel a modositdsok jelentds szadmara és mértékére, az Osszes
mellékletet is érintd modositasra, végiil nem moddosité rendeletként, hanem egy 0j 6nall6é rendelet
formajaban keriilt meghatarozasra.

2. A rendeletalkotast részben a hatalyos rendelet megalkotasa ota eltelt iddszakban a rendelet
alkalmazasa soran tapasztaltak atvezetése, tovabba néhany a rendelettel kapcsolatos észrevétel
beillesztése érdekében kellett elvégezni.

3. A rendeletben szabdlyozottakat a hatalyos torvény, kormanyrendelet eldirasaval 6sszhangban
kell alkalmazni, amelyeket az elmult iddszakban, tobb esetben is modositottak, ezért sziikségessé
valt a jogharmonizacio.

RESZLETES INDOKOLAS

1-2. §-hoz

A rendelet céljainak meghatarozasai pontositasra keriiltek.
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3-5. §-hoz
A rendelet hatdlyanak megallapitasai pontositasra keriiltek.
6-7. §-hoz

A rendelet eldirasainak alkalmazasa a jogszabalyi kornyezetben, valamint Budapest Fovaros
Onkormanyzatéanak telepiilésképi rendeletével harmonizalasra pontositasra kertiltek.

8. §-hoz
A rendelet mellékleteinek pontositasa.
9. §-hoz
A rendelet értelmezd rendelkezéseinek pontositasa és kiegészitése elsdsorban a keriileti helyi

védelemmel kapcsolatos fogalmakkal, valamint a rekldmokhoz kapcsolédd kifejezések
értelmezésével késziiltek.

10. $-hoz
A helyi kertileti védelem céljainak és feladatainak meghatarozasa és pontositasa.
11. §-hoz
A helyi kertileti védelem fajtdinak meghatarozasa, pontositdsa, kiegészitése.
12-16. §-hoz

A helyi keriileti védelem ald helyezés, a védelem megsziintetés szabalyainak, és az ezzel
kapcsolatos Képviseld-testiileti dontés meghatarozéasa, pontositasa, kiegészitése.

17. §-hoz

A helyi keriileti védelem alatt allo érték és teriilet megjelolésének modjat szabalyozo eldirasok
meghatarozasa és pontositasa.

18-23. §-hoz

A helyi keriileti védelem alatt allo érték megmaradasat célzo, a tulajdonost, épittetdt érintd
korlatozasok és kotelezettségek meghatarozasa €s pontositasa.

24-27. §-hoz
A helyi kertileti védelem alatt allo érték védett értékeinek megmaradésat célzo, a tulajdonost,
épittetét a beruhdzas elOkészitése, tervezése és kivitelezése soran érintd egyedi épitészeti
kovetelmények meghatarozéasa és pontositasa.

28. §-hoz

A helyi torténeti értékii utcdban allo ¢épliletekre vonatkozo eldirdsok meghatarozasa ¢s
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pontositasa.
29. §-hoz
A helyi torténeti értékili beépitésekre vonatkozd eldirasok meghatarozasa és pontositasa.
30. $-hoz

A helyi természetvédelmi teriiletekre vonatkozo eldirasok meghatarozasa.

31. §-hoz

Az Ujpesti Ertékvédelmi Téamogatasi Rendszer alkalmazasanak el6irdsa, elemeinek,
eljarasrendjének meghatarozasa €s pontositasa.

32. §-hoz
A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek meghatarozasa.
33—44. §-hoz

A telepiilésképi szempontbdl meghatirozd teriiletekre vonatkozd teriileti  épitészeti
kovetelmények meghatarozdsa, pontositasa, kiegészitései a telekstruktiraval, a kozterlilet és
kozhasznalat céljara atadott teriiletek strukturjaval, a kiilonbozé beépitési modokkal, a
vendéglatashoz kapcsolodd 1étesitményekkel, az ideiglenes épitményekkel, pavilonokkal, a
koztertileti keritésekkel, a novénytelepitésekkel kapcsolatban.

45-49. §-hoz

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények
meghatarozasa, pontositdsa kiegészitései a kialakult telepiiléskarakterrel, az illeszkedéssel, az
épiiletek legmagasabb pontjaval, a madarvédelemmel, a kozteriilet folé torténd éplilet-kinytlassal, a
kozteriiletrdl torténd lakas megkozelithetdségének kialakitasaval kapcsolatban.

50. §-hoz

Az épiiletek homlokzatanak kialakitasara, az azokon elhelyezhetd kiegészitd szerkezetekre
vonatkozo6 altalanos kovetelmények meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

51-53. §-hoz

Az épiiletek tetdzetének kialakitasara, az azokon elhelyezhetd kiegészitd szerkezetekre vonatkozo
altalanos kovetelmények meghatdrozasa, pontositasa, kiegészitései.

54. §-hoz

Az épitményen elhelyezhetd egyéb miiszaki berendezések alkalmazésara, kialakitdsara vonatkozo
altalanos kovetelmények meghatdrozasa, pontositasa, kiegészitései.

55-56. §-hoz

Az ,A” jeli — UJPEST VAROSKOZPONT Kkarakterteriilet telepiilésképi szempontbdl
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meghataroz6 teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények meghatarozasa,
pontositasa, kiegészitései.

57. §-hoz

A ,B” jeli — MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK Kkarakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények
meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

58. §-hoz

A ,B” jeli — MODERN NAGYVAROS, LAKOTELEPEK Kkarakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghatarozo6 teriileten a 2. szamu, Ujpest lakotelep varosrész €s a 6. szamu, Eszaki
kertvaros varosrész teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények meghatarozasa.

59. §-hoz

A ,C” jeli — KAPOSZTASMEGYERI POSZTMODERN LAKOTELEP Kkarakterteriilet
telepiilésképi  szempontbdl meghatarozé teriiletre vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények meghatirozasa, pontositasa, kiegészitései.

60. §-hoz

A ,D” jeli — HAGYOMANYOS, INTENZIV KISVAROSIAS karakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények
meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

61. §-hoz

Az .E” jelii — EGYEB KISVAROSIAS karakterteriilet telepiilésképi szempontbol meghatarozé
teriiletre vonatkozo6 teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények meghatirozasa, pontositasa,
kiegészitései.

62. §-hoz

Az ,F” jelii —- KERTVAROSI karakterteriilet telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre
vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

63. $-hoz

Az ,F” jelii — KERTVAROSI karakterteriilet telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten az
1. szama Dél-Ujpest, a 2. szamu, Ujpest lakotelep és az 5. szama, Ujpest kertvaros, a 6. szam,
Eszaki kertvaros, a 7. szamu Megyer kertvaros, a 9. szamu Kaposztasmegyer lakotelep és a 10.
szami Székes-diild €és Megyeri hidfé varosrész teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények meghatarozasa.

64. $-hoz

A ,G” jeli — HAGYOMANYOS GAZDASAGI karakterteriilet telepiilésképi szempontbél
meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kdvetelmények meghatarozésa,
pontositasa, kiegészitései.
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65. $-hoz

A ,H” jelii — Uj GAZDASAGI TERULETEK, IPARI PARKOK karakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények
meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

66. §-hoz

Az I” jelii — JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK Kkarakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények
meghatdrozasa, pontositasa, kiegészitései.

67. $-hoz

Az ,J” jeli — ATALAKULO TERULETEK karakterteriilet telepiilésképi szempontbol
meghataroz6 teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények meghatarozasa,
pontositdsa, kiegészitései.

68. §-hoz

A K7 jeli — KOZMUTERULET karakterteriilet telepiilésképi szempontbdl meghatérozo
terliletre vonatkozo tertileti és egyedi épitészeti kovetelmények meghatarozasa.

69. §-hoz

Az ,L” jeli — KOZPARK, ZOLDFELULET TERULETEK Kkarakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kdvetelmények
meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

70. §-hoz

Az ,M” jeli — PARKERDO, TERMESZETI TERULET karakterteriilet telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozd teriileti €s egyedi épitészeti kovetelmények
meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

71. §-hoz

Az ,N” jelii — VIZFOLYASOK karakterteriilet telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletre
vonatkozo teriileti és egyedi €pitészeti kovetelmények meghatarozasa.

72. §-hoz

A meglévé és az 0j felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények,
miutargyak elhelyezési szabalyainak meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

73. §-hoz

A cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelményeknek a
meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

74-76. §-hoz
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Kozteriileten, valamint épitményen elhelyezett reklamhordozo és egyéb miszaki berendezés

elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

77-79. §-hoz
A szakmai konzultacio részletes szabalyainak a meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.
80-81. §-hoz

A kotelezd telepiilésképi véleményezési eljards eseteinek a meghatarozasa, pontositasa,
kiegészitései.

82-84. §-hoz

A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyainak és szempontjainak a meghatarozasa,
pontositdsa, kiegészitései.

85-86. §-hoz

A teleptilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi korének a meghatarozasa, pontositasa,
kiegészitései.

87-88. §-hoz

A telepiilésképi bejelentési eljards részletes szabalyainak a meghatdrozasa, pontositasa,
kiegészitései.

89-90. §-hoz

A telepiilésképi kovetelmények megszegéséneki eseteinek és a jogkovetkezményeinek a
meghatarozasa, pontositasa, kiegészitései.

91. §-hoz
A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyainak a meghatdrozasa, pontositasa, kiegészitései.
92. §-hoz

A rendelet hatalyba Iéptetdé rendelkezései, mellyel a hatalybalépés ideje ugy kertilt
meghatarozasra a Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl sz616 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-ban
foglalt rendelkezés figyelembevételével, hogy a jogszabalyvaltozasra kelld felkésziilési 1dot
biztositson. Tovabba a 94. § hatalybaléptetésének eltéré iddpontjat szabalyozza.

93. §-hoz
A rendelet atmeneti rendelkezése a folyamatban 1€v6 ligyek alkalmazasaval kapcsolatban.
94. §-hoz
A Jszr. 50. § (2) bekezdése szerinti rendelkezéssel Osszhangban, a Képviseld-testiilet

SZMSZ-ében a hataskorok atruhazasaval kapcsolatos melléklet modositasa, kiegészitése valt
szlikségessé a polgarmesterre torténd hataskor atruhazas tekintetében a telepiiléskép-érvényesitési
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eszk6zok (telepiilésképi véleményezési eljaras, telepiilésképi bejelentési eljaras, rendeltetésvaltozas,
reklamok ¢és rekldmhordozok elhelyezése, telepiilésképi kotelezés kiadasa és birsag kiszabdsa,
teleptilésképi kotelezést tartalmazo dontés végrehajtasanak foganatositasa) alkalmazasi jogkorben.

95. §-hoz

A rendelet hatalyon kiviil helyez6 rendelkezése, a hatalyos telepiilésképi rendelet hatalyon kiviil
helyezésérol.

A rendelet mellékletei:
1. szamu melléklet:
Helyi kertileti teriileti védettség ala tartozo értékek térképe (érdemi valtoztatas nélkiil).

2. szamu melléklet:
Helyi kertileti egyedi védett épiiletek, épitmények, épitményrészek, egyéb elemek jegyzékének meghatarozasa,
pontositasa (érdemi valtoztatas nélkiil).

3. szamu melléklet:
Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek térképének modositasa a teriileti lehatarolasok pontositasaval.

4. szamu melléklet:

Javasolt és tiltott novényfajok jegyzéke, valamint iiltetési és telepitési tavolsagok meghatarozasa, pontositasa.
5. szam® melléklet:

Kozmi 1égvezetékek elhelyezhetdségével kapcsolatos térkép meghatarozasa, pontositasa.

6. szamu melléklet:
Teleptilésképi eljaras — kérelem formanyomtatvany meghatarozasa.

7. szamu melléklet:
A szakmai konzultacio, a telepiilésképi véleményezési és a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz sziikséges
tervdokumentacio tartalmi kovetelményeinek meghatarozasa, pontositasa.

8. szamu melléklet:
Telepiilésképi bejelentési eljarasra kotelezett tevékenységek felsorolasanak meghatarozasa, pontositasa.

9. szamu melléklet:
Ertékvizsgalati dokumentacid tartalmi kovetelményeinek meghatarozasa.

10. szamu melléklet:
Hatosagi bizonyitvany kiadasa iranti kérelem



