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Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
3/2019. (1. 30.) 6nkormanyzati rendelete

Budapest Fovaros IV. Kkeriilet 9. szamu, Kaposztasmegyer Lakotelep
Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Fvaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
|. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet alkalmazasa és hatalya

1. § (1) E rendelet hatilya Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletén az 1. sz.
mellékletben lehatarolt 9. szamu varosszerkezeti egység — Képosztdsmegyer lakotelep — teriiletére
terjed Ki.

(2) A teriileten teriiletet felhasznalni, épitési munkat végezni, valamint engedélyhez nem kotott
épitési tevékenységet végezni, a kozteriileteket érinté barmilyen rendezést végrehajtani csak e
rendelet és a hozza tartozé mellékletek, valamint a vonatkozé jogszabalyok alapjan lehet.

(3) A tertileten

a) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) elirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel,

c) a Telepiilésképi helyi onkormanyzati rendeletben foglaltakkal.
egylitt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos OTEK-nak és az orszagos érvényii
jogszabalyoknak megfelelden kell eljarni.

2. § (1) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A telepiilésszerkezeti egységek teriileti lehatarolasa;

b) 2. melléklet: Epitési 6vezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei;

¢) 3/A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

d) 3/B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;
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e) 4. melléklet: Az épitmények, 0Onalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd parkolohelyek szdma;

f) 5. melléklet: Az épitmények, Onallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartarolok szdma;

g) 6. melléklet: Kertileti elévasarlasi joggal érintett ingatlanok;

h) 7. melléklet: Jelentds mértékben atépitésre keriild teriiletek;

i) 8. melléklet: Mithely-rendeltetés esetén végezhet6 gazdasagi tevékenységek.

2. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban

1. Ertékvédelem alatt 1évé épiilet: a mitlemlék, a févérosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi
védett érték.

2. Foépiilet: az Ovezet rendeltetése szempontjabol meghatarozo, a f6 rendeltetési egységeket
tartalmazo épiilet.

3. Gyalogos jardafeliilet: a jardanak kizarolag a gyalogos kozlekedés szdmara igénybe vehetd —
berendezési-, valamint zoldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozteriileti parkolasra
még részlegesen sem vehetd igénybe.

4. Miihely rendeltetés: épiiletben vagy épitményben kialakitott, kizardlag a 8. mellékletben
felsorolt bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgald féhelyiségek

Osszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti
a lakoteriiletre megallapitott egészségiigyi €s kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

5. Kozhasznalat céljara atadott teriilet: Telek — errél szo6l6 kiilon szerzodés keretei kozott —
kozhasznalat szamara — korlatozas nélkiil vagy idébeli korlatozassal — megnyitott része.

6. Lakételepi kozteriilet: a kialakult uszotelkes telepszerii lakotelepek kozteriileti telkeinek
Osszteriilete, mely tartalmazza a zoldfeliileteket, parkold teriileteket és a lakotelepi teriilet belsd
kozlekedését szolgalo utfeliileteket is.

a) jarmitarol6 (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csonak- és kertimunkagép-tarolo),

b) haztartassal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosdkonyha, szarito,

c) mihely,

d) tiizel6anyag, szerszamkamra,

e) sport funkcioju épiilet.

8. Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolas céljara kialakitott 6nallé épitmény, vagy épiiletrész, amely épiilet alatt is
1étesithetd.

9. Onallo parkolasi létesitmény: nem kozlekedési teriiletbe tartozo, egy helyrajzi szamon
nyilvantartott telken jarmiitarolas céljara szolgald, terepszint alatti, valamint feletti épitmény
(mélygarazs, parkolohaz, parkololemez).

10. Sorgarazs: egymas mellé sorolt tobb egységbdl allo, 6nalld garazsépitmény.

11. Szintteriileti mutaté: Az Osszes épithetd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, melynek
értéke altaldnos szintteriileti mutatod €rtékbdl (szmd) és — kizarolag az épiileten beliil elhelyezhetd
parkolok és azok kiszolgalo kozlekedési teriiletei szamara igénybe vehetd — parkoldsi szinttertileti
mutat6 értékbdl (szmp) adodik 6ssze (szm=szma+szmp).

12. Szocialis bérlakas épitése: olyan 10j lakoépiilet €pitése vagy mar meglévo épiiletben olyan
lakas kialakitasa,

a) amely esetében a lakoépiilet felépitése vagy a lakas kialakitasa koltségeit 50 szazalékot
meghaladd mértékben eurdpai unios, allami vagy dnkormanyzati tAmogatasbol finanszirozzak, és a
tdmogatds nyujtasanak célja a szocidlisan rdszorulé vagy mas hatranyos helyzetli személyek
lakhatasi feltételeinek javitasa bérlakas €pitése tjan, vagy
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b) amely esetében a lakoépiilet felépitésére vagy a lakas kialakitasara az Onkormanyzat
Képviselo-testiilete altal elismert szocidlis bérlakas-épitési program keretében keriil sor.

13. Utsorfa: 220 cm tdrzsmagassagot és 18 cm torzskdrméretet meghaladd méretil, legalabb
kétszer iskolazott fa.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozteriileten 1évo épitmény elhelyezésére vonatkozo eldirasok

4. § (1) A kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények ¢és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriileten vagy kézhasznalat céljara dtadott teriileten épitmény kizarolag akkor helyezhetd
el, ha a kornyezé épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, illetve rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerii haszndlatidt nem korlatozza.

(3) Elokert nélkiili meglévd beépités esetén a kozteriilet feldl az épiiletbe vezetd kiilsé 1épcsod
kozterlileten részben, vagy egészben akkor létesithetd, ha a szabalyos szélességli 1épcsd €s a
gyalogosok biztonsagat szolgalo korlat egylittes szélessége mellett is legalabb 1,5 m-es, kozteriileti
parkolasra még részlegesen sem igénybe vehetd gyalogos jardafeliilet marad.

(4) Elokert nélkiili uj beépités esetén a kozteriilet feldl eldlépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb
gvalogos jardafeliilettel rendelkezd kozteriileten nem létesithetd.

(5) Koztertileten kutyafuttatd egészségiigyi €s hitéleti rendeltetést tartalmazo épiilet telekhataratol
mért 50 m tavolsagon beliil nem alakithato ki.

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

5. § (1) A kozuati kozlekedésre szant kozteriileteken, illetdleg a kozforgalom szdmara éatadott
maganutak mentén a kornyezethez ill6, utsorfa mindségli faegyedekbdl 4llo, varostiird ndvényzetet
kell telepiteni. Az iiltetéssel egy idoben az OntozOhaldzat kiépitésérdl, de legaldbb az Ontdzés
lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) A KOu és Kt-KOuwIV-9/1 &vezeti jelli kozlekedési teriileteken a kozlekedési és a
kozmilétesitmények helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ettol
csak ott lehet eltekinteni, ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy
ahol a meglévd kdzmiihalozat a telepitést nem teszi lehetové.

(3) A Kt-KOu/IV-9/2 dvezeti jelii utcak, valamint a Kt dvezeti jelii terek legalabb egyik oldaldn
fasor telepitésérdl kell gondoskodni. Ettdl csak ott lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése
veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol azt a meglévd kozmithalozat nem teszi lehetove.

(4) Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az utpalyaval parhuzamos
kétoldali fasor kialakitasdnak lehetdségét. Meglévd €s beépitett telektombon keresztiil megnyitott
kozteriiletek kialakitasandl amennyiben a meglévd kozmiihaldzat, valamint a kialakithato koztertilet
mérete nem teszi lehetdveé a fasor(ok) tiltetését, ettdl el lehet térni.

(5) Kozteriileten létesitendd 10 féréhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak fasitott
parkoloként keriilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az utszegély mentén létesitendd
parkolokat.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tilnyulas

6. § (1) Kozteriilet ala épitményrész a 3/A. melléklet vagy az Ovezeti eldirasok eltérd
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rendelkezése hianyaban nem nyulhat.
(2) Kozteriileti eldlépcso felett a kozteriileti gyalogos lirszelvény magassagat szerkezeti elemmel
nem szikitd eséveédo eldtetd 1étesithetd.

6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriiletek

7. § (1) Telektomb bels¢ feltarasara, annak kiszolgalasara maganut alakithaté ki az alabbiak
szerint:

a) kizarélag kiszolgald ut vagy gyalogut szerepkorrel alakithato ki;

b) a maganut telkének minimalis szélessége — amennyiben a 3/A. melléklet masképpen nem jeloli

ba) kizardlag lako épitési dvezetbe sorolt tombok kiszolgalo utja esetén 10 m,

bb) intézményi vagy gazdasagi épitési 6vezetbe sorolt telektomb kiszolgald Gtja esetén 14 méter,

bc) gyalogut esetén 4 méter.

(2) A kozhasznalat céljara — idobeni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott arkad, atjaro és
athajto teriiletére a kozteriiletekre vonatkozo6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) Kozhaszndlat céljara dtadott teriileten a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos- és
kerékparos feliilet, az ingatlanok kiszolgéaladsat biztosito kapcsolat, valamint kozcéli parkold
1étesithetd.

(4) Beépitésre szant teriileteket kiszolgdlo gépjarmiiforgalom szdmara is szolgald, 30,0 méternél
hosszabb 1j zsédkutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szdmara (hulladékszallitas,
katasztréfavédelmi feladatok elladtdsa) a megfeleld forduld kialakitasra keriil. A zsdkutcaként
kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

I1l. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

7. Telekalakitas

8. § (1) Kozteriileti szabalyozéssal, valamint maganut kialakitassal érintett teleknek a 3/A.
melléklet szerint kozteriiletté, vagy maganuttd valo részén all6 (a szabalyozési terv alapjan
bontando) épiilet szintteriilete nem ndvelhetd.

(2) A tertileten ) nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

(3) Ovezet, épitési dvezet hatara mentén telekhatar alakitandd ki. Az érintett telken 1j épiiletet
elhelyezni, meglévot boviteni kizardlag a telekalakitast kovetden lehet.

(4) A kiilonboz6 épitési dvezetekbe, vagy dvezetekbe sorolt telkek nem egyesithetdk.

(5) Lakoépiilet elhelyezése céljabol 1j tszotelek nem alakithato ki.

(6) Tiz évnél régebben fennallod, a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld telekalakitds — az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitas eredményeként kialakuld valamennyi telek megfelel a jelen rendelet 2.
mellékletében az adott épitési Gvezetre, valamint dvezetre eldirt paramétereknek,

b) a kialakulo telkeken 1évo épiiletek helyzete megfelel az elé-, az oldal- és a hatsokertekre
vonatkoz6 el6irdsoknak, valamint a jogszabalyban el6irt védétavolsagoknak,

C) a telekalakitas eredményeként kialakuld valamennyi telek 6nallo kozmii-ellatasa biztosithato,
tovabba

d) a telkeket kozmiivezeték nyomvonala nem érinti.

(7) A kozmuellatast szolgdlo mérndki épitmények, miitdrgyak szamadra, az épitési Ovezetre,
ovezetre meghatarozott ,,a kialakithato legkisebb telek™ teriilete, legkisebb telekszélesség, és
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mélység eldirasoktol eltéré — miiszakilag sziikséges — méretii telek kialakithatd, de kizarolag abban
az esetben, ha

a) a kdozmiiberendezés részére kialakitott onallo telek koztertilethez vagy maganuthoz kozvetlen
kapcsolattal rendelkezik, és

b) a telekalakitast kovetden, a kozmiberendezés részére kialakitott onalld telek kivételével
valamennyi érintett telek megfelel a rendelet 2. mellékletében az adott épitési dvezetre, valamint
ovezetre eldirt paramétereknek, és

C) a koziizemi berendezés eldirt védétavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi
tel(k)ek meglévo épilileteinek rendeltetésszerti hasznalatat és az Ovezeti eldirasoknak megfeleld
fejlesztését.

(8) A szabalyozasi terven jelolt kozteriileti telekalakitds abban az esetben is megengedett,
amennyiben a visszamarad6 telek teriiletének paraméterei az épitési Ovezetben meghatarozott
paramétereknek nem felelnek meg.

(9) A 3/B. mellékleten teriiletileg meghatarozott ,,jelentés mértékben atépitésre keriilo teriiletek”
elemmel jelolt teriileteken telket alakitani, utakat és kozmiiveket kiépiteni az 6nkormanyzat kiilon
jogszabalyaban rogzitett szabalyok szerint lehet.

8. Elovasarlasi jog

9. § (1) A rendezett telepiilésfejlédés biztositasa érdekében a Keriileti Onkormanyzatot illetd
elévasarlasi jogokat a 3B. mellékleten ,, keriileti eldvasarlasi joggal érintett ingatlan” elem jeloli.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telepiilésrendezési célokat és azok megvalositdsdhoz sziikséges
ingatlanokat e rendelet 6. szamu melléklete tartalmazza.

IV. FEJEZET

KOZMUVEK ELOIRASAI

10. § (1) A teriileten egyedi szennyviztisztitd kozmipotld miitargy nem alkalmazhatd, még
atmenetileg sem.

(2) A teriileten uj terepszint feletti tavhdvezeték nem létesithetd, a meglévd terepszint feletti
tavhovezetékek hibaelharitas mértékét, karbantartasi kotelezettségét meghalado feljitasa, atépitése
csak terepszint ala torténé athelyezéssel oldhaté meg.

(3) Feleslegesse valt kozmiihalozatot, szolgéltatd halozatot, vagy létesitményt el kell tavolitani,
felhagyott vezeték, vagy létesitmény nem maradhat sem a foldben, sem a fold felett.

(4) A Gksz-2/IV-9/1, Gksz—2/1V-9/2 és Vi-2/1V-9/17 jelu épitési ovezetek kivételével minden

25 m? vizszintes tetfeliileti vetiiletként (zoldtet6 kialakitasa esetén 50 m2-enként) valamint 25 m2

burkolt feliiletenként (kotelezd zoldfeliilet feletti teriiletrdl) 1 m3 esOviztarold (ciszterna) kialakitasa
sziikséges telken beliil, amely talfolydjabol fékezetten vezethetd ki a kozteriileti befogadoba a
csapadékviz a (6)—(7) bekezdés figyelembevételével.

(5) Az Lke—1 jelii épitési dvezetben 1év6 épitési telkeken keletkez6 csapadékviz kozteriiletre nem
vezethetd ki, a csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani, vagy
elvalasztott rendszerben kiépitett csapadékcsatornaba vezetendo.

(6)1 A Vi-2/IV-9/1, Vi-2/IV-9/2, Vi-2/IV-9/3, Vi-2/IV-9/4, Vi-2/IV-9/5, Vi-2/IV-9/6,
Vi-2/IV-9/7, Vi-2/IV-9/8, Vi-2/IV-9/9, Vi-2/IV-9/13, Vi-2/IV-9/15, Vi-2/1V-9/16,
Vi-2/IV-9/17, Vi-2/1V-9/20, K-Ko6zl/TV-9/1, K-Ko6zl/TV-9/2, K-Rek/IV-9/3 és K—Rek/IV-9/4
jela épitési dvezetekben 1) beépités esetén a tobblet csapadékviz csak késleltetett modon kertilhet

1 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 26/2021. (VIL 29.)
onkormanyzati rendelete 11. § (1).



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. (I. 30.) dnkormanyzati rendelete -

Budapest Fovaros IV. kertilet 9. szamu, Képosztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység Kertileti ...

Hataly: 2025.1V.3. - Jogtar
6/44 oldal

elvezetésre
(7) Felszin alatti beépitéssel a felszin alatti vizek aramlasi Gtjat nem szabad elzarni, a vizek
tovabbvezetését meg kell oldani.

V. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI

9. A beépitésre vonatkozo eloirasok

11. § (1) Az épitési hely meghatirozasakor az OTEK eld-, oldal- és hatsokertekre vonatkozod
eldirasait kell betartani az Ovezeti eldirasok eltérd, valamint a 3/A. melléklet kiegészitd
rendelkezésének hianyaban.

(2) Az el6kertben — a jogszabalyban szereplé melléképitményeken, valamint személybejarat eldtti
fedett eltéren tulmenden — sem 6nalld €pitményként, sem épiilet részeként nem helyezhetd el labon
allo kerti tetd.

(3) Kozteriileti telekhataron, valamint az eldkert felé sorgardzs nem helyezhet? el.

(4) Onalldan, vagy épiileten beliil urnatéroldsra szolgald helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke)
sirhely, krematorium kialakitdsa kizarolag akkor megengedett, amennyiben az épitési Ovezet
eldirdsai arrdl kiilon rendelkeznek.

(5) A teriileten automoso, lizemanyagtoltd allomas — elektromos toltéallomasok kivételével —
1étesitése, meglévo épiilet hasznalati modjanak ilyen célra torténd megvaltoztatasa kizarolag akkor
lehetséges, ha ezt az adott Gvezeti eldirasok kifejezetten engedik.

(6) A terilleten — amennyiben az ¢épitési Ovezet eldirdsai masképp nem rendelkeznek
—haszonallat-tart6 épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

10. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo eldirasok

12. § (1) A KOu és a Kt-KOu/IV-9/1 jelii 6vezetek mentén

a) a Vi jeli épitési ovezetekbe tartozo telkeken, tobbszintes épiiletek foldszintjének utcavonalon
allo kozteriilet fel6li szakaszait Ggy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat szélességének legalabb
40%-an kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglatéd 1étesitmények elhelyezésére, valamint iroda és
kozintézmény céli hasznositasra lehetdség legyen,

b) 0j épiilet 1étesitése, vagy meglévo épiilet hasznalati modjanak megvaltoztatasa esetén lakas
foldszinti padlészint magassdga — amennyiben az épitési Ovezet eldirdsai masképp nem
rendelkeznek —a kozteriilet mentén

ba) elokert nélkiili, utcavonalon allo, és a 3,0 m szélességet el nem éré6 méretii eldkerttel
rendelkezd beépités esetén a Vi épitési Ovezetekben legalabb 3,0 m kell legyen,

bb) 3 m szélességet meghaladd méretli eldkert esetén a Vi épitési dvezetekben legalabb 1,5 m kell
legyen.

(2) Amennyiben az épitési Gvezet eldirdsa masképp nem rendelkezik, a telekre eldirt 300
fér6helyszamot el nem érd parkoloszam esetén kozteriilet feldli épiilethomlokzaton Iétesitett
garazskapuk Osszes hossza — a teremgarazs-bejaratot is ide értve — az épiilet homlokzati
sz¢élességének legfeljebb 30%-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

11. A terepszint alatti beépités szabalyai

13. § (1) A terepszint alatt beépithetd teriiletet — a (2) bekezdésben és a 10. § (7) bekezdésben
foglaltak figyelembe vételével — tigy kell kialakitani, hogy
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a) az clékertben — az jogszabalyban megengedett épitményeken tal — csak épiiletben, épiilet alatt,
valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarolo, a lakdsokhoz tartozd tarold-helyiség
megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el, valamint

b) a hatso telekhatartol mért legalabb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére alkalmas
tertiletsav maradjon, az eldirastol eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy

bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke
indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazésa nem teszi lehetdvé az érvényesitését.

(2) Terepszint alatti beépités a 3/A. mellékleten — amennyiben az épitési dvezet eldirasai masképp
nem rendelkeznek —a ,telek zoldfeliiletként kialakitand6/megtartandd része”, a ,kotelezéen
kialakitando védd zoldsav”, valamint a ,telek be nem épithetd része” elemekkel jelolt teriilet alatt
nem létesithetd.

12. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

14. § (1) Hatsokertben ujonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) dsszevont
szélessége nem lehet nagyobb, mint a hatsé telekhatar szélességének 50%-a.

(2) Mellékepiilet— az épitési Gvezetre vonatkozo egyéb elbirasok keretei k6zott— az épitési helyen
beliil vagy a mtihely és a sport funkcid kivételével a hatsokertben helyezheto el.

(3) Meglévo beépités esetén melléképiiletben gépjarmiitarolokat — amennyiben az épitési Gvezetre
vonatkoz6 eldirasok engedik— ugy lehet létesiteni, hogy

a) a szomszédos telkeken allo melléképiiletekkel tombositett formaban épiiljenek,

b) a megkozelitését biztosito — telken beliili — kozlekedo feliilet a lehetd legkisebb legyen, és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne
korlatozza.

(4) Az egyes telkeken melléképiilet az Ovezeti elbirasok keretei kozott, legfeljebb a telek
teriiletének 10%-at nem meghaladd beépitett alapteriilettel, legfeljebb 3,0 m parkdnymagassaggal
1étesithetd ugy, hogy az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.

(5) A 3/A. mell¢kleten a ,telek zoldfeliiletként kialakitanddé/megtartando része”, a ,.kotelezden
kialakitandé véddé zoldsav”, valamint a ,telek be nem épithetd része” elemekkel jelolt teriileten
melléképiilet nem létesithetd.

13. A szintteriileti mutato alkalmazasa

15. § (1) Az altalanos szintteriileti mutaté szamitasa soran az altalanos szintteriiletet az OTEK
eldirasai alapjan kell szamitani, melybe

a) nem kell beszamitani a (2) bekezdés szerinti parkolasi szintteriiletbe beszamithatd
épiiletrészeket,

b) a parkolasi szintteriilet kiillon nem keriil figyelembevételre, akkor a (2) bekezdés szerinti
épiiletrészek az altalanos szintteriiletbe szamitandok be.

(2) A parkolasi szintteriileti mutato szamitdsa soran a parkolasi szintteriiletbe kizardlag a
parkolashoz sziikséges épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe
beszamitand6 az épiileten beliil

a) a parkoloféréhely és a hozza vezet6 épiileten beliili utfeliilet,

C) a lehajto és felhajtd rampa,

d) a parkolotertileten beliili 1€pcsd, lift €s gyalogos megkdzelitésre szolgald feliilet, tovabba

e) a parkoloval azonos szinten 1évé, a parkold lizemeltetését szolgald helyiségek: biztonsagi
személyzet szdmara kialakitott tartézkodo, fiilke, illem- és tisztalkodo helyiség, tovabba raktar
tertilete, melyek beszamitasa soran az azonos €pitményszinten a hatarol6 szerkezeti elemek (falak,
pillérek) teriilete is hozzdszamolandd, tovabba hozzaadodik az altalanos szintteriilethez tartozé
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epitményrésztdl elvalasztod hatarfal felezévonalatdl szamitott teriilete, ha az nem keriil beszamitasra

az altalanos szintteriiletbe.

14. Egyéb eloirasok
16. § (1) Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely nem 1étesitheto.

VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

15. A kotottpalyas kozlekedési létesitményekkel osszefiiggo szabalyok

17. § 2 (1) A metrovonal miitirgyainak és az orszdgos kozforgalmi vasttvonalak
védotavolsdgaval érintett teriileten beliill épitmény a mdés jogszabalyokban meghatarozottak
figyelembevétele mellett lehet. A véddsavok abrazolasat a 3/B. melléklet tartalmazza.

(2) A tervezett metrovonal mentén kialakitasra keriild zajarnyékold fal és életvédelmi kerités
mentén, a kozlekedési és kozmiivesitési l1étesitmények figyelembevételével védofasitas alakitando

ki, legalabb 7 méterenként telepitett lombos fa és legalabb 3 m széles, legalabb 4 db/m? tostirtisegli
cserjesav telepitésével. A novényzet telepitése csak az életvédelmi funkcid fenntartdsa mellett
torténhet, azaz nem teheti lehetdévé a falak mogé, a metrd lizemi teriiletére torténd bejutast.

VII. FEJEZET

A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI
SZABALYAI

16. A sziikséges parkolohelyek biztositasanak szabalyai

18. § (1) A teriilet — az egyes ¢épitési Ovezeteknek megfeleltetve — a személygépjarmii elhelyezés,
parkolohely-1étesitési kotelezettség szempontjabol harom kategoriara oszlik:

a) Lakotelepek: Ln-T jelt épitési dvezetek;

b) Kis- és kertvarosias lakotertiletek: Lke—1, Lk—2 , Ln-3,jel{i épitési dvezetek;

) Vegyes rendeltetésti teriiletek:az a) és b) pontokban fel nem sorolt épitési Gvezetek.

(2) A parkolohely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben,
a rendeletben meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon beliil kell teljesiteni.

(3) A szamitassal kapott parkolohely értékek egész szamra felfelé kerekitendok. Vegyes
rendeltetésii €piilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kiilonb6zd rendeltetésekhez
tartoz6 egyedi parkolohely szamokat 6sszesitve kell meghatarozni.

(4) A szamitassal kapott parkolohely értékek szaméanak minimalis mértékénél tobb parkolohely is
kialakithato.

(5) Az 1 hektar feletti zoldteriiletek kivételével a beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasok
ovezetein elhelyezendd rendeltetések esetében nincs parkoldhely 1étesitési kotelezettség.

2 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.)
Oonkormanyzati rendelete 11. § (2). Hatalyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatalybalépését kovet6en indult eljarasokban kell
alkalmazni.
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19. § (1) A parkolohely-létesitési kotelezettség — az (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben —
részben, vagy teljes egészében pénzben megvalthato.

(2) A parkolodhely-1étesitési kotelezettség telken kiviili — 500 m-en beliili koztertileti parkoloban
¢s parkold épitményben, vagy 6nallé nem kozteriileti parkold épitményben torténd — parkolassal
valo kivaltasara, valamint pakolohely létesitési engedmény igénybevételére — a rendeletben
meghatarozottak szerint — van mad.

(3) A parkolohely-létesitési kotelezettség kozteriileti megvalthatosaganak feltételeit a kozteriileti
parkolasrol sz016 helyi rendelet szabalyozza.

(4) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili akar teljes korti teljesitésétol a kozteriileti
parkolasrol szo616 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a) meglévo, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald épiiletet lakas céla
rendeltetési egységgel bdvitenek, amelynek 0nallo, személygépjarmli behajtasra alkalmas
kozteriileti kapcsolata nincsen, ¢és az az 4atalakitassal, bovitéssel Osszefiiggésben miiszaki
szempontbol nem alakithat6 ki;

b) meglévo épiilet atalakitasanal a telekre vald be- és kihajtds miiszakilag nem biztosithato,
valamint forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd;

C) a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken beliili
parkolast miiszakilag nem teszik lehetdvé;

d) a telek kizardlag meglévd, vagy a keriileti szabalyozasi tervben tervezett gyalogos utcar6l
kozelithetd meg gépjarmiivel,;

e) a telken értékvédelem alatt 1évi épiilet all, és az nem teszi lehetdvé a parkolohely-1étesitési
kotelezettség telken beliili teljes korii teljesitését;

f) a telken meglévo értékes vagy védelem alatt 1év6 novényzet talalhatd, és az nem teszi lehetévé
a parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kori teljesitését;

g) egyhazi épiilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

h) meglévé bolesdde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi onalld rendeltetési egység fejlesztés
torténik;

i) meglévé nem fekvobeteg ellatd egészségligyi egység vagy, létesitmény fejlesztés torténik;

J) meglévé sportolas céljat szolgald 6nalld rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés
torténik;

k) meglévé strandolas céljat szolgald onalld rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés
torténik;

I) a mar meglévé uszotelken elhelyezkedd épiilet esetében az épiilet bovitése, vagy a rendeltetési
egységeinek, valamint az épiilet egészének rendeltetésvaltoztatasa torténik;

m) Kizardlag azon zartsor beépitési moddal szabalyozott vegyes intézményi 6vezetek teriiletén,
ahol a lakofunkcio is megengedett, a meglévo épiilet kozteriilet feldli épiilettraktusaban, valamint a

foldszinten kialakitott nem lako egység fejlesztése torténik legfeljebb 200 m? alapteriileten.

(5) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili mértékének legfeljebb 50%-nak
teljesitésétol a kozteriileti parkolasrol szo6ld helyl rendeletben szabdlyozottak szerint lehet
eltekinteni, ha:

a) Uj szocialis bérlakds épitése, meglévo bovitése torténik;

b) 0j bolcsdde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi onallo rendeltetési egység épités torténik;

¢) 4j nem fekvobeteg ellatd egészségiigyi 1étesitmény épités torténik;

d) uj sportolas céljat szolgalo telken 6nallo rendeltetési egység épités torténik;

e) 4j strandolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési egység épités torténik;

(6) A (4) és az (5) bekezdésben fel nem sorolt egyéb esetekben a parkolohely-letésités teljesitése
alol kedvezmény mértéke legfeljebb a kiszamitott parkoloigény 12%-a, de legfeljebb 9 parkolohely
lehet.

(7) EmelGszerkezetes parkolo-berendezésen, parkologépen biztositott parkolohely

a) kizarolag épiileten beliil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabol,
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kizarélag az 6nalld gépjarmii hasznalatot biztositdé modon létesithetd;

b) az 4. melléklet szerinti minimalisan eldirt szamu parkolohelyek legfeljebb 20%-anak mértékéig
1étesitheto;

c) az 4. melléklet szerinti minimalisan eldirt szamu parkolohely szamon felili mértékre
vonatkozoan szambeli korlatozas nélkiil 1étesitheto;

d) 6nall6 parkolohazban, 6nalld teremgarazsban korlatozas nélkil 1étesithetd.

17. A sziikséges kerékpartarolok biztositasanak szabalyai

20. § (1) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd kerékpartarolo-1étesitési kotelezettséget az 5.
melléklet tartalmazza.

(2) A legalabb 5 6nall6 lakoé rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek, valamint a legalabb 15 db
kerékpartarolo-1étesitési kotelezettségli funkcid esetén a kerékpartarolas céljara onalld helyiséget
kell kialakitani, oly modon, hogy az kézos hasznalati helyiségbdl — foldszinten, magasfoldszinten,
vagy pinceszinten — kozvetleniil megkozelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapteriilete

a) 5-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 8 m2,

2

€) 3650 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 12 m2,

d) 51-65 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 14 m2,

e) 6680 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 16 m2,

b) 21-35 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m<, tovabba

f) 81-100 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18 m2,

g) 101-200 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 24 m2, tovabba

h) 201-nél tobb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 30 m?

kell legyen.
18. A sziikséges autobusz-parkolo biztositasanak szabalyai

21. § (1) Uj épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznélatahoz, azok
minden megkezdett 200 férdhelye utan egy autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani a (2)
bekezdésben foglaltak figyelembe vételével, az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegili rendeltetési egységnél,

b) 150 féréhelyet meghaladé kulturalis és k6zosségi szorakoztatd rendeltetési egységnél,

c) 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkez6 sportlétesitménynél.

(2) Uszobtelek esetén a rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges autobusz parkoldhely 1étesitési
koztelezettség 300 m-es korzetben kozteriileten is biztosithato.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VIIIl. FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
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22. § (1) Az Ovezeti eldirasokban eldirt szabalyozasi jellemzoket a mellékletek szerinti
szabalyozasi tartalommal egyiitt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell
felelni.

19. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozé eléirasok

23. § (1) Az egyes ¢épitési dvezetekben az eldirt mértéki legkisebb zoldfeliilet nem burkolhato le,
tarolasi, tizemi célra nem hasznalhato.

(2) A 3/A. mellékleten ,,kotelezden telepitendd védozoldsav” elemmel jeldlt teriiletén 1 sor nagy
koronaju varostiré lombhullatd fa telepitendd 6—6 m-es tétavolsaggal, a véddzoldsav telekhatar
feldli kiils6 szélén 1 sor cserjesav telepitendd, a szabad feliiletek fiivesitendok.

(3) A 3/A. mellékleten ,telek zoldfeliiletként kialakitando/megtartandd része” elemmel jelolt
terlileten

a) a meglévo fadllomanyt meg kell tartani, pusztulas esetén potolni kell,

b) a telekhatar melletti zoldfeliileten 1 sor cserjesavot kell telepiteni és fenntartani.

IX. FEJEZET

LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

24. § (1) A lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a lakoteriileteken elhelyezhetd rendeltetéseken tul
— miihely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakotertileti épitési Gvezetek teriiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald onallo raktarozasi helyiség,

C) lizemanyagtolto allomas
sem Onallo épililetben, sem 0Ondllo rendeltetési egységként nem Iétesithetd, meglévd épiilet
hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az épiiletben 1évo lakasok és kozos helyiségek nem a lakhatdssal Osszefliggd célra vald
rendeltetésmodositdsa csak abban az esetben valdsithatd meg, ha ez a meglévé lakasok
rendeltetésszerli hasznalatadt nem zavarja (jelentds tligyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység
folytatasadhoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.

(4) Amennyiben az dvezeti el8irdsok masképp nem rendelkeznek, lakoteriileten kizarolag a KOu,

valamint a Kt-KOu/IV-9/1 6vezet menti teleksorban helyezheté el 1000 m2-t meghalado, de

legfeljebb 1500 m?2 brutté alaptertiletli 6nallo kiskereskedelmi épiilet.

(5) Lakoteriileten — az egyes épitési dvezetekre vonatkozo eltéré rendelkezések hianyaban — a
melléképitmeények koziil:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotld mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

(6) Lakoteriilet barmely telkén — amennyiben az épitési Ovezet eldirdsai masképp nem
rendelkeznek — egy féépiilet helyezhet6 el.

25. § (1) Uj, vegyes rendeltetésii épiiletben, 10 férdhelyszamot meghaladd mértékben
kialakitandoé parkoldészam esetén a nem lakés rendeltetésti 6nallé rendeltetési egységekhez tartozo,
tobb mint harom darab parkolot— a lakasokhoz tartozo parkoloktol elkiilonitve — ugy kell elhelyezni,
hogy azok kozteriiletrdl vagy kozhasznalatra atadott maganteriiletrél kozvetleniil megkdzelithetok
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legyenek.

(2) Meglévo beépités esetén a melléképiiletben 1étesiilé gépjarmi tarolo(ka)t — az épitési dvezetre
vonatkozé egyéb eldirasok keretei kozott, a helyszin adottsdgainak megfeleléen — az épitési helyen
beliil ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsi tarold elhelyezése a szomszédos telkek rendeltetésszeri
hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

X. FEJEZET
NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK

20. Nagyvarosias lakéteriiletek altalanos eléirasai (Ln)

26. § (1) Az épitési dvezetek teriiletén 3000 m? brutté szintteriiletet meghalado6 kiskereskedelmi
rendeltetésii éplilet, épiiletegyiittes nem helyezhetd el.

(2) Az oOvezetek meglévo telkein melléképiilet — a jarmitarolds céljat szolgdld épitmények
kivételével — nem helyezhetd el még abban az esetben sem, ha az Ovezetre eldirt beépitettség
mértéke ezt lehetdvé tenné.

(3) A jarmitéarolas céljat szolgaldé 6ndllo épitmény csak tobb jarmiitdrold egységet magaba
foglaloan létesitheto.

(4) Epiilethez tartozo uszotelek beépitetlen része kozteriileti jelleggel tartandd fenn, nem kerithetd
el, a kozhasznalat el6l nem zarhato el.

(5) Az épiiletek alatti arkddok kozhaszndlatat fenn kell tartani, lezarni, beépiteni még idészakosan
sem lehet.

”r

21. Nagyvarosias, jellemzéen szabadonall6 jellegii lakoteriiletek eloirasai (Ln—3)

27. § (1) A Ln=3/IV-9/1 jeli Ovezet a lakotelepi teriilet jellemzbden egy-két, illetve tobb
lakédépiilettel szabadonalldan beépitett, sajat telkes, lakoparkos teriilete ahol a meglévo lakoépiiletek
— 1j lakast nem eredményezd — tetOtér-beépitéssel vald bdvitése megengedett, amennyiben azt a
miszaki adottsagok lehetdvé teszik.

(2) Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(3) Az ¢pitési Ovezetre vonatkozd szabalyozéasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

”rr

22. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriiletek eldirasai (Ln-T/1\V-9)

28. § (1) Az ¢épitési Ovezetek terlilete a telepszerlien kialakitott lakoteriiletek, lakoparkok
tobblakasos lakoépiileteinek, a lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgéltatd épiiletek,
oktatasi, szocialis, egészségiigyi €s hitéleti intézmények, valamint irodaépiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési vezetekben a kdzmiivesitettség mértéke teljes.

(3) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

29. § (1) Az Ln-T/IV=9/K jelii épitési ovezet jellemzden iszotelkes beépitésii lakotelepi teriilet,
ahol

a) a ,, lakotelepi kozteriilet” elemmel jeldlt telkeken a megengedett épitmények elhelyezésére e
rendelet kozteriileten 1évo épitmények elhelyezésére vonatkozé eldirasait az (2)—(5) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) a beépitési paraméterek kialakultnak tekintendok, a beépitési mérték és az épiiletek
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szintteriilete a kialakult allapothoz képest csak a hdszigeteléshez, a loggidk és erkélyek
beépitésé¢hez, a hulladéktarold helyiségek, kerékpartarolok, jatszotérhez kapcsolodd kiszolgald
¢épiiletek, felszini vagy felszin alatti jarmiitarold épitmények és kozmiiépitmények kialakitasahoz
sziikséges mértékben novelhetd,

C) Uj magastet6t 1étesiteni, a szintteriiletet a tetGszinten ndvelni nem lehet,

d) a meglévo magastetok beépithetdk, amennyiben ezaltal 0j 6nallo lakas nem jon létre,

e) meglévé tobbszintes épiiletek foldszintjén uj lakod rendeltetés nem alakithatdé ki, lako
rendeltetés céljara rendeltetési mod nem valtoztathato.

(2) Az ovezet ,,lakotelepi kozteriilet” elemmel jelolt teriiletén

a) park,

b) jatszotér, a jatszotérhez kapcsolodo, azt kiszolgalo épiilet, valamint

C) sportpalya, gyalogut, kerékparut,

d) felszini parkold, tobb jarmiitarold egységet tartalmazo6 jarmiitarolo épitmény

e) terepszint alatti jarmitarold (mélygardzs és a zoldfeliiletet nem csokkenté méodon kialakitott
parkoldlemez),

f) lakoépiiletekhez kapcsolodo szelektiv hulladékgyiijté épitmények,

g) koztéri miialkotasok

h) k6zm épitmények
1¢étesithetok.

(3) A ,,lakotelepi kozteriilet” elemmel jeldlt teriileten

a) a meglévo zoldfeliiletek mértéke nem csokkenhet,

b) a terepszint feletti beépités mértéke nem haladhatja meg a ,lakotelepi kozteriilet”
Osszteriiletének 5%-at, a (2) bekezdés d) és e) pontjai szerinti 1étesitmények kivételével,

C) tobb épitmény is elhelyezhetd, de egy épiilet bruttod alapteriilete nem haladhatja meg az 50

m2-t, a (2) bekezdés d) és e) pontjai szerinti 1étesitmények kivételével,

d) az épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 4,5 m lehet.

(4) A (2) bekezdés szerinti felszini parkold, jarmiitarold épitmény és terepszint alatti jarmiitarolo
a ,lakotelepi kozteriilet” elemmel jelolt teriileten csak a szabdlyozasi terv ,parkololétesitési
zona”-val jelolt helyein, a ,lakotelepi kozteriilet” Osszterliletének terepszint feletti maximum
15%-o0s beépithetdségével, terepszint alatt maximum 30%-os beépithetéséggel, és (3) bekezdés
vonatkoz6 el6irdsainak betartasaval lehetséges.

(5) Ideiglenes parkolasi lehetdség biztositdsa (rendezvények, jelentds események esetében) a
,wparkololétesitési zona’-n kivil is lehetséges.

(6) A Ln-T/IV-9/1 jelti épitési Ovezet a lakotelepi teriilet intézményi felhasznalast épitési
Ovezete, ahol

a) a lakossag ellatasat szolgald intézményi, kiskereskedelmi, vendéglato, szolgaltatdo és irodai
funkcidju l1étesitmények helyezhetd el,

b) szolgalati lakas kivételével lako rendeltetés nem alakithato ki,

c) a telkeket kozhasznalat szamara megnyitottan kell kialakitani és fenntartani.

(7) Az Ln-T/IV-9/2 jeli épitési Ovezet jellemzGen a szabadonalld tobblakasos lakoépiiletek
elhelyezésére szolgdlo épitési Gvezet, ahol a meglévo épiiletek foldszintjén Uy lako rendeltetés nem
alakithato ki, lako rendeltetés céljara rendeltetési mod nem valtoztathato,

(8) Az Ln-T/IV-9/3 jelu épitési ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, iroda és lako rendeltetési
épiiletek elhelyezésére szolgal, ahol

a) 10,0 méteres padloszint felett lakorendeltetés is elhelyezhetd,

b) az elhelyezheto épiilet legkisebb alapteriilete 250 rnz, legnagyobb alapteriilete pedig 850 m2,

C) az eldkert legkisebb mérete 3,0 méter,

d) a kotelezéen eldirt mennyiségii személygépkocsi-parkolot terepszint alatti épitményben kell
elhelyezni,

e) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 35 métert.
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XI. FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

23. Kisvarosias, jellemzoen szabadonallé jellegii lakoteriilet (Lk—2/1VV-9)

30. § (1) Az épitési dvezetek teriilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemzden szabadonallo vagy
csoporthdzas beépitésii, tobb 6nalloé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsdsorban lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén lakoépiiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltato
rendeltetésii egység csak az épiilet utcai bejarati foldszinti helyiségcsoportjaban l1étesitheto.

(3) Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakasokhoz eldirt szamu parkolé legalabb 60%-at
¢épiileten beliil (a pinceszinten vagy az épiilet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nall6 gardzsépiilet nem
1étesitheto.

(4) Az épitési 6vezetekben a kdzmiivesitettség mértéke teljes.

(5) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

31. § (1) Az Lk=2/1IV-9/1 és Lk-2/1V-9/2 jeli épitési Ovezetekben uj lakast eredményezd
beépitett magastetdt 1étesiteni, illetve meglévd magastetdt utdlag beépiteni abban az esetben lehet,
ha az dvezeti paraméterek ezt lehetévé teszik, €s a tobblet parkolasi igény kielégitése a telken beliil
biztosithato.

(2) Lk-2/1V-9/2 jelti épitési dvezetekben sorhaz jellegii lakoépiiletek helyezhetdk el.

XIl. FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

24. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke—1/1\VV-9)

32. § (1) Az Lke—1 jelii épitési 6vezetek teriiletei a jellemzden intenziv beépitésii kertvarosias, 7,5
méteres parkdnymagassagot meg nem halado, legfeljebb 2 lakoszintet és tetotérbeépitést magaban
foglalo, elsdsorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési 6vezetekben

a) telket egyesiteni kizarolag az 6vezetben eldirt minimalis telekméret kétszereséig lehet;

b) a kotelez6 el6kertben felszini parkold nem 1étesithetd.

(3) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

33. § (1) Az Lke-1/1V-9/1 jelii épitési 6vezetben

a) épiletet elhelyezni szabadonalld, oldalhataron allo, ikresen csatlakozd vagy csoporthazas
beépitési moddal is lehet, oly modon, hogy az épiilet épitési vonalra allitott merdlegesen mért
vetiileti hossza legfeljebb 18 m lehet,

b) 0j beépités esetén az eldkert mérete nem lehet kisebb a szomszédos telkek eldkertjének
méreténél, kiillonbozd méretli szomszédos eldkertek esetén a nagyobb meéretet kell figyelembe
vennl,

c) egy telken legfeljebb két lakas 1étesithetd.

d) gépkocsitarolo a lakdépiilettel egy tomegben létesithetd.

(2) Az Lke-1/1V-9/2 jeli épitési 6vezet telkein
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a) legfeljebb egy oOnallo lakast magaba foglald sorhdzas beépitésii lakoépiilet 1étesithetd
telkenként,

b) minden 200 m? telekteriilet utan egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység helyezheto el,
C) gépkocsitarolo a lakoépiilettel egy tomegben 1étesithetd.

(3) Lke=1/1V=9/3 jelii épitési Gvezetek telkein

a) éptiletet elhelyezni

aa) 1000 m2-es telekméret felett szabadonalloan,

ab) 1000 m2-es teleméret alatt szabadonalloan és ikresen is lehet,

b) minden 200 m? telekteriilet utan egy rendeltetési egység helyezhetd el,
C) gépkocsitarolo a lakoépiilettel egy tomegben 1étesithetd.

XI. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET

25. Intézményi teriiletek altalanos eléirasai (Vi)

34. § (1) A Vi épitési Ovezetek teriiletei tobb 6nalldo rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsOsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis és hitéleti rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek — az (1)
bekezdésben foglaltakon kiviil — az intézményteriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

¢) kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgald legfeljebb két lakas,

g) nem szolgalati lakas, amennyiben az 6vezeti eldirasok kifejezetten megengedik.

(3) Az épitési Ovezetek teriiletén, amennyiben az dvezeti eldiras masképpen nem rendelkezik

a) nagykereskedelmi, valamint 6nall¢ ipari, raktarozasi, épiilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcioj, 6nalloé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb rendeltetésii
épiilet,

) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség

d) tizemanyag-toltoallomas

e) parkolohaz
nem létesithetd, meglévd épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az dvezetek teriiletén melléképitmeények koziil

a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotld miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) folyadék- és gaztarolo

e) kerti épitmény, valamint

f) zaszlotarto oszlop
helyezhet? el.

(5) Az épitési dvezetek teriiletén — amennyiben az 6vezeti eldirdas masképpen nem rendelkezik —
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2000 m2-nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintteriiletli épiilet nem létesithetd.

(6) Uj, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén — amennyiben az Gvezeti eléirds masképpen nem
rendelkezik — a fOrendeltetéshez tartozd — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségii —
személygépkocsi-parkold legalabb 75%-at a forendeltetésii épiileten beliil, illetve a terepszint alatti
épitményben kell elhelyezni.

26. Intézményi, jellemzoen szabadonallé jellegii teriilet (Vi—2/1V-9)

35. § (1) A Vi-2/1V-9 jeli épitési Ovezetek a helyi lakossag ellatasat szolgald intézmények
elhelyezésére szolgalnak, elsdsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiiletek szamara.

(2) Az épitési 6vezetekben a kdzmiivesitettség mértéke teljes.

(3) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozési hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja
tartalmazza.

36. § (1) A Vi-2/1V-9/1 jeli épitési 6vezet teriiletén

a) lakas létesitése nem lehetséges,

b) e rendelet 3/A mellékletében gyalogit elemmel jelolt helyen a gyalogos atkozlekedés
lehetdségét biztositani kell,

C) a szabalyozasi terven az ,lizemanyagtolt-allomas elhelyezésére alkalmas teriilet” elemmel
jelzett telken — kizardlag személygépkocsik szamara, épiilet részeként — tolt6allomas létesitheto.

(2) A Vi-2/1V=-9/2 jelii épitési Gvezetben

a) a lakasépités megengedett,

b) az épiiletek legmagasabb pontja 18,0 m lehet.

(3) A Vi-2/1V-9/3 jelii épitési 6vezetben

a) a lakasépités megengedett oly modon, hogy minden megkezdett 80 m
legfeljebb egy lakas 1étesitheto,

b) a f6 rendeltetést kiszolgalo és kiegészité funkcidju 6nallod épiilet nem helyezhet6 el,

C) az épiiletek legmagasabb pontja 22,0 m lehet,

d) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén személygépkocsi-parkolé legalabb 50%-at a
forendeltetésii épiileten beliil a foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

e) épiiletek foldszinti padloszint magassaga legalabb 0,6 m kell legyen lako rendeltetés kialakitasa
esetén.

(4) A Vi-2/1V-9/4 jelii épitési 6vezetben

a) lakas elhelyezése nem lehetséges,

b) az épiiletek legmagasabb pontja 18,0 m lehet,

C) Uj, tobbszintes ¢épiilet létesitése esetén személygépkocsi-parkold legalabb 50%-at a
férendeltetésii épiileten beliil a foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

d) a f6 rendeltetést kiszolgalo és kiegészit funkcioja onalld épiilet nem helyezhet6 el.

(5) Vi=2/1V=-9/5 jelt épitési dvezetben

a) az épitési 6vezetben lakas csak kiegészitd jelleggel, az épiilet felsé szintjén és legalabb 16,5 m
magassagu padloszinttel 1étesithetd,

b) a f6 rendeltetést kiszolgalo és kiegészitd funkcidju 6nallo épiilet nem helyezheto el,

C) az épiiletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet,

d) 10j, tObbszintes épiilet Iétesitése esetén személygépkocsi-parkolo legalabb 50%-at a
férendeltetésii épiileten beliil a foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

(6) A Vi-2/1V-9/6 jelii épitési Gvezetben

a) az épitési Ovezetben lakas csak kiegészito jelleggel, az épiilet felsé szintjén és legalabb 16,5 m
magassagu padloszinttel l1étesitheto,

b) a {6 rendeltetést kiszolgalo és kiegészitd funkcidju nallo épiilet nem helyezheto el,

C) az épiiletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet,

2 telektertilet utan
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d) uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén személygépkocsi-parkold legalabb 50%-at a
férendeltetésii épiileten beliil a foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

e) egy telken csak egy fdépiilet épithetd,

f) épiiletk6z zartsoru beépités esetén — a szabalyozasi tervben meghatarozott helyeken tilmenden
is — kialakithat6 egy telken beliil vagy két szomszédos telek hataran.

(7) A Vi-2/1V=9/7 jelt épitési Gvezetben

a) a lakasépités megengedett, oly modon, hogy minden megkezdett 90 m
lakas 1étesitheto,

2_¢ utén legfeljebb egy

------

helyezhetdk el,

C) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén személygépkocsi-parkold legalabb 50%-at a
forendeltetésii épiileten beliil, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

d) az épiiletek legmagasabb pontja 16,5 m lehet.

(8) A Vi-2/1V-9/8 jelii épitési 6vezetben

a) 0j, tobbszintes épiilet 1étesitése esetén a férendeltetéshez tartozdo — a jogszabalyok szerint
szamitott mennyiségli — személygépkocsi-parkold legalabb 75%-at a férendeltetésli épiileten beliil,
illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

b) egy telken egy féépiilet épithetd,

c)® lakéasépités a h) pontban foglaltak figyelembevételével megengedett,

d) minden megkezdett 90 m? telekteriilet utan legfeljebb egy rendeltetési egység létesithetd a
foldszinti €s pinceszinti nem lako rendeltetés kivételével,

e) a lakasokhoz tartozo parkolokat terepszint alatt kotelez6 kialakitani,

f) nem zart, fedett parkoloként legfeljebb telkeként 10 parkolohely alakithato ki,

9)’

h)° az Ives it mentén a kozteriilet feloli épiilettraktusban foldszinten lakas nem létesitheté és az
épiilet foldszintjét az Ives ut kozteriilete feldl ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat
szélességének legaldbb  60%-an  kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglaté I1étesitmények
elhelyezésére, valamint iroda, kulturalis, kozdsségi szorakoztatd €s sport rendeltetés kialakitasara
lehetdség legyen,

I) az épiiletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet.

(9) A Vi-2/1V=-9/9 jelii épitési 6vezetben

b) az épiiletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet,

C) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén személygépkocsi-parkold legalabb 50%-at a
forendeltetésii épiileten beliil, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

(10) A Vi-2/IV-9/10 jeli épitési Ovezet elsdsorban sport, rekreacio és szabadidd eltdltésére
szolgalo rendeltetések elhelyezésére szolgal, ahol lakd funkcio a Kiils6-Szilagyi ut mentén nem
megengedett.

(11) A Vi-2/1V-9/11 jelu épitési 6vezetben lako funkcid elhelyezése is megengedett.

(12) A Vi-2/1V=-9/12 jelii épitési Gvezet a lakossag kozvetlen ellatasat szolgalod oktatasi, nevelési,
hitéleti egészségligyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd intézmények tertileteinek épitési
ovezetei, ahol lakasépités a foldszinten kozteriilet feldl nem megengedett.

(13) A Vi-2/IV-9/13 jelti épitési Ovezet lizemanyagtolté allomas és autds kereskedelmi,
szolgaltatd funkciok, valamint iroda, szolgaltatas 1étesitésére kijelolt teriilet, ahol

3 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 5/2025. (IV. 2.) 6nkormanyzati
rendelete 1. § (1). Hatalyos: 2025. IV. 3-t6l.

4 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2025. (IV. 2.)
onkormanyzati rendelete 3. §. Hatalytalan: 2025. IV. 3-t6l.

5 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2025. (IV. 2.) 6nkormanyzati
rendelete 1. § (2). Hatalyos: 2025. TV. 3-tol.
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a) lizemanyagtolté allomas csak épiilet részeként, az ,lizemanyagtolté-allomas elhelyezésére
alkalmas teriilet” jellel jelolt telkeken helyezhet? el,

b) legfeljebb két épiilet helyezhetd el,

C) az épiiletek foldszinti padlovonala 106,0 és 107,5 mBf értékek kozott helyezend6 el.

d) az egy épiletben elhelyezheté kereskedelmi rendeltetési egység az épiilet bruttd
szintteriiletének legfeljebb 60%-a,

e) a terepszint alatti beépités legfeljebb 50%-a helyezhet6 el az 4j épiilet konturjan kiviil,

f) az épiiletek Megyeri ut fel6li oldalan teherforgalmi bejaratot nem lehet l1étesiteni,

0) a teriilet feltoltésekor a rendezett terepszint magassaga legfeljebb 107,0 m Bf lehet,

h) a tereprendezés soran legfeljebb 0,5 m magas tamfal 1étesithetd.

i) lizemanyagtoltd allomas 1étesitésének hianyaban egyéb sport, rekreacio, kulturalis, k6zosségi
szorakoztatd, szallas rendeltetés is elhelyezhetd.

(14) A Vi-2/1V-9/14, Vi-2/1V-9/18 és Vi-2/1\V-9/19 jelii épitési 6vezetek a lakossag kozvetlen
ellatasat szolgalo oktatasi, nevelési, hitéleti, sport, egészségiigyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi €s
szolgéltatd intézmények elhelyezésére szolgal, ahol a lakdsépités nem megengedett, kivéve a
szolgélati lakasokat.

(15) A Vi-2/1V-9/14 jeli 6vezetben allattarto 1étesitmény is elhelyezhetd.

(16) A Vi=2/1V=9/15 jeli 6vezetben

a) lakasépités megengedett a foldszint kivételével, oly modon, hogy minden megkezdett 110

m2-e utan legfeljebb egy lakas létesithetd,

b) a megengedett épiiletek 6 rendeltetését kiszolgalo és kiegészitd funkcidju 6nallo épiiletek nem
helyezhetdk el,

C) az épiiletek legmagasabb pontja 16,5 m lehet.

(17) A Vi-2/1V=9/16 jeli épitési 6vezet iroda, kereskedelem, szolgaltatas, kulturalis, k6zosségi
szorakoztatd, valamint sport rendeltetések elhelyezésére szolgal, ahol a lakasépités nem
megengedett.

(18) Vi-2/IV-9/17 jeli épitési ovezet iroda, kereskedelem, szolgaltatas, kulturalis, kozosségi
szorakoztatd, sport, raktdrozas és kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld egyéb gazdasagi
tevékenység elhelyezésére szolgal, ahol a lakdsépités nem megengedett.

(19) A Vi-2/1V-9/20 jeli épitési dvezetben

a) lakas nem létesithetd,

b) a megengedett épiiletek f6 rendeltetését kiszolgalo és kiegészitd funkcioju onallo épiiletek nem
helyezhetdk el,

C) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén személygépkocsi-parkold legalabb 50%-at a
forendeltetésii épiileten beliil pince vagy foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben kell
elhelyezni,

d) az épiiletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet.

27. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité teriilet (Vi-3/1V-9)

37. § (1) A Vi-3 jelii épitési Ovezetek a helyi lakossag ellatasat szolgald intézmények
elhelyezésére szolgalnak, elsdsorban igazgatasi, nevelési, hitéleti, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
vagy helyi jelentdségii kulturalis és sport funkci6 ellatdsara szolgalo épiiletek szamara.

(2) Az épitési ovezetekben a kdzmiivesitettség mértéke teljes.

(3) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. pontja
tartalmazza.

38. § (1) Vi-3/IV-9/1 jeli épitési dvezet teriiletén a 37. § (1) bekezdésben felsoroltakon thl

a) kozosségi szorakoztatd rendeltetés legfeljebb az épitési dvezetben épithetd Gsszes altalanos
célu szintteriilet 60%-an, és

b) irodarendeltetés legfeljebb az épitési dvezetben épithetd Osszes altalanos célu szintteriilet
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40%-an

1étesithetd.

(2) Vi-3/1v-9/1, Vi=3/IV-9/2, Vi-3/1V-9/3, Vi-3/IV-9/4 és Vi-3/IV-9/5 jeli ovezetek a
lakossag kozvetlen ellatasat szolgald oktatasi, nevelési, hitéleti egészségiigyi, kiskereskedelmi,
vendéglatasi és szolgaltatd intézmények elhelyezésére szolgal, ahol a lakasépités nem megengedett,
kivéve a szolgalati lakasokat.

(3) Vi=3/1V-9/4 épitési 6vezetben a legkisebb kialakithato oldalkert mérete 3 méter lehet.

(4) Vi=3/IV-9/6 jelti épitési Ovezet a hitéleti intézmények elhelyezésére szolgal, ahol a
lakasépités nem megengedett, kivéve a szolgalati lakdsokat.

XIV. FEJEZET
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

28. Gazdasagi, jellemzoen raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet
(Gksz-2/1V-9)

39. § (1) Az épitési ovezetekben — amennyiben az egyes €pitési Ovezetek eldirasai masképp nem
rendelkeznek — az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhettek el:

a) védotavolsagot nem igényld ilizemi jellegl tevékenység, raktarozas, amelyek karos kornyezeti
hatasai a telekhatarokon beliil a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem,

c) ellatas, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

f) irodai,

g) szocialis,

h) parkolasi 1étesitmények.

(2) A (1) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakés helyezhetd el, egyéb szallashely sem Onélldan, sem épiiletben
nem alakithato ki.

(3) Az ¢pitési Ovezetekben — sem Onalldoan, sem a (1) bekezdésben felsorolt épiiletekhez
csatlakozva — nem helyezhet6 el 6nallo lakoépiilet, és meglévo épiilet lakas céli funkcidvaltasa sem
megengedett.

(4) Az ovezetek terliletén a melléképitmények koziil — amennyiben az épitési Gvezet eldirasai
masképpen nem rendelkeznek — kizarolag

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotld mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

e) zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

(5) A létesitmények miikodéséhez sziikséges szamu parkolot — beleértve a sajat tulajdonu
tehergépjarmiivek elhelyezését szolgald parkolot is — telken beliil terepszinten — kizardlag fasitott
parkoloként kialakitva —, terepszint alatt vagy épiileten beliil kell elhelyezni.

(6) Az épitési dvezetekben az 11 épiilet — KOu és Kt-Kdu jelii dvezetek felé nézé — utca feldli
homlokzat magassaga nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(7) Az épitési Ovezetekben az egyes onallo épiileteket tigy kell elhelyezni, illetve az Osszetett
rendeltetésii épiileteket, és az azokkal 0sszefiiggd, telken beliili gazdasagi forgalmat, a szallitas és a
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rakodas feliileteit tigy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, illetve kdrnyezd intézményi
fofunkcidju épiiletek rendeltetésszerti hasznalatat ne korlatozza.

(8) Uzemanyagtolté-allomas — az elektromos toltéallomasok kivételével — nem helyezhetd el.

(9) Az épitési 6vezetekben a kdzmiivesitettség mértéke teljes.

(10) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 7. pontja
tartalmazza.

40. § (1) Gksz—2/1V-9/1 jelii épitési 6vezetben

a) ingatlanonként egy, szabadonalld épiilet helyezhetd el, ha a telek a megengedett legkisebb
telekméret tobbszorose, akkor annyi épiilet helyezhetd el, ahany telekre lenne oszthat6 az ingatlan,

b) az Aaltalanos eldirasai szerinti megengedett létesitményeken tilmenden a bejarathoz
kapcsolédoan — az épitési helyen beliill — egy foldszintes épililetben porta, biztonsagi szolgalat,
2

kerékpartarolo és kozmiilétesitmény is elhelyezhetd, bejaratonként legfeljebb 50 m“ alaptertilettel.
(2) Gksz-2/1V-9/2 jelti épitési 6vezetben
a) ingatlanonként egy, szabadonalld épiilet helyezhetd el, ha a telek a megengedett legkisebb
telekméret tobbszorose, akkor annyi épiilet helyezhetd el, ahany telekre lenne oszthat6 az ingatlan,
b) az altalanos el6irasai szerinti megengedett létesitményeken tilmenden a bejarathoz
kapcsolodoan — az épitési helyen beliil — egy foldszintes épiiletben porta, biztonsagi szolgalat,

2 alapteriilettel,

kerékpartarolo és kozmiilétesitmény is elhelyezhetd, bejaratonként legfeljebb 50 m
c) az eldkert legkisebb mérete 5 méter,
d) az oldalkert és a hatsokert legkisebb mérete 6,25 méter,
e) a hatsokert legkisebb mérete 12,5 méter, de barmely épitmény vagy épitményrész nem keriilhet

kozelebb az hatso telekhatarhoz, mint a tényleges magassaganak értéke,

XV. FEJEZET

KULONLEGES TERULETEK

”r

29. NagyKkiterjedésii rekreacios és szabadidos teriiletek eldirasai (K—Rek/I1V-9)

41. § (1) Az épitési ovezetekben — amennyiben az egyes épitési Gvezetek elbirasai masképp nem
rendelkeznek — az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetoek el:

a) kereskedelem, szolgaltatas, szallas

b) sport, valamint

¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztato rendeltetés,

d) iroda,

e) hitéleti

f) szocialis rendeltetés,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazoé épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgald legfeljebb két lakas ingatlanonként.

(2) Az épitési Ovezetek terliletén

a) nagykereskedelmi, valamint 6nall¢ ipari, raktarozasi, épiilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcidjt, 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetési
épiilet,

) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgalo raktarozasi helyiség

d) iizemanyag-toltdallomas

e) lakoépiilet, lakas
nem létesithetd, meglévd épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az épitési Ovezetekben a kozmiivesitettség mérteke teljes.
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(4) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 8. pontja
tartalmazza.
42. § (1) A K-Rek/IV=-9/1 jeli épitési ovezet az Aquaworld teriiletének épitési dvezete, ahol

a) 2000 m2-nél nagyobb legfeliebb 3000 m2-es bruttd szintteriiletii kereskedelmi célu épiilet is
elhelyezhetd,

b) az 6vezetben elhelyezhetd 6nallo épiiletek legkisebb alapteriilete 25 m2,

C) nagy szallitasi forgalmu létesitmények szamara rakodoteriiletet (rakodoudvart) a kozteriilet
feldl takartan, a fO rendeltetési épiilet részeként kell kialakitani.

d) a jogszabalyban el6irt szamt parkold legalabb 50%-at épiileten beliil a foldszinten és/vagy
pinceszinten kell elhelyezni.

(2)® A K-Rek/IV-9/2 és a K-Rek/IV-9/3 jelii épitési dvezetek a vegyes, jellemzden sport
funkcioval kapcsolatos, valamint azt kiszolgaloé rendeltetés is elhelyezhetd.

(3)" K—Rek/IV-9/3 és a K—Rek/IV-9/4 jelii épitési dvezetek teriiletén

a) kizarolag balesetveszélyes teriilet keritheto le;

b) a 3/A. mellékleten ,telek zoldfeliiletként kialakitandd/ megtartandd része” elemmel jeldlt
teriilet a 17. § (2) bekezdés szerinti véddfasitas elhelyezésére szolgal.

(4)® A K-Rek/IV-9/4 jelii épitési dvezet teriiletén a 3/A. mellékleten a ,telek be nem épithetd
része” elemmel jeldlt terlileten a tervezett gyorsvasuti 1étesitmény megkozelitését tlizvédelmi és
¢letvédelmi szempontbdl biztositani kell, fis szarti ndvény nem telepithetd.

30. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek altalanos
eléirasai (K—Kozl/1V-9)

43. § (1) A K-Kozl/TV-9 jelii 6vezetek a Kiils6-Szilagyi ut — Megyeri Gt csomopontja kornyékén
tervezett intermodalis kozlekedési csomoOpont (metrd, eldvarosi vasut, kiilonszintli vasuti és
fokozlekedési ut keresztezodése) térségének épitési Gvezetei, ahol a kozlekedési funkcidkon és azok
tizemi technoldgidin kivill — amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirdsai masképp nem
rendelkeznek — az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetdek el:

a)° kereskedelem, szolgaltatas,

b)lO

C)11

d)lZ

e) kozosségi kozlekedést és sajat igényen feliili kozosségi parkolast (P+R, B+R) szolgald
rendeltetés,

f) 6nall6 parkolohaz, mélygarazs,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazoé épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgald legfeljebb két lakas.

& Médositotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VIL 29.)
onkormanyzati rendelete 11. § (3).

7 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.) énkormanyzati
rendelete 10. § (1). Hatalyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatalybalépését kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

® Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.) énkormanyzati
rendelete 10. § (2). Hatalyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatalybalépését kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

¥ Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 26/2021. (VIL 29.)
onkormanyzati rendelete 12. § a).

10 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 26/2021. (VII. 29.)
onkormanyzati rendelete 12. § b). Hatalytalan: 2021. VIL 30-t6l.

1 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 12. § b). Hatalytalan: 2021. VIL 30-t6l.

12 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 12. § b). Hatalytalan: 2021. VIL 30-t6l.
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(2)13
(3)14

(4) Az épitési Ovezetek teriiletén
a)'® lakoépiilet, lako rendeltetési egység (1) bekezdés g) pont kivételével — nem létesithetd,

b)® épiiletek kiskereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 500 m2-t.

(5) Az 6vezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotld miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) folyadék- és gaztarolo

e) kerti épitmény, valamint

f) zaszlotarto oszlop
helyezhet? el.

(6) Kozhaszndlat céljara dtadott teriiletet legalabb 6 méter szélességgel kell kialakitani.

(7) A terlileten sorgardzs sem Onalldan, sem épiiletben nem helyezheto el.

(8) Uj beépités esetén az eldirt szamu parkold legalabb 50%-at épiileten beliil kell elhelyezni.

(9)18

(10) Az épitési dvezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(11) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 9. pontja
tartalmazza.

44. § (1)*°

(2)20

(3)2r A K-KozI/IV-9/2 jelii épitési dvezet kizardlag a metrd létesitményei, tdmegkdzlekedés
megalloi, tomegkozlekedés jarmiitelepei, karbantartd telepei elhelyezésére szolgal, ahol a
kozlekedési tevékenységgel 0sszefliggd épitmények koziil:

a) szolgalati lakoépiilet,

b) a tevékenységet kiszolgalod irodahaz,

c) a miikodtetéssel 0sszefliggd szolgaltatasok épitményei,

d) egyéb épitmények (jarmiitarolo, karbantartdo mtihely stb.) helyezhetok el,

e) zajvédelmi 1étesitmények.

(4)22

31. Szennyvizkezelési teriiletek eléirasai (K-Sz/1\VV-9)

13 Hatélyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 12. § c). Hatalytalan: 2021. VII. 30-tol.

14 Hatélyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 12. § c). Hatalytalan: 2021. VII. 30-tol.

15 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 26/2021. (V1. 29.)
onkormanyzati rendelete 11. § (4).

16 Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 11. § (5).

17 Moédositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 12. § d).

18 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 12. § c). Hatalytalan: 2021. VII. 30-tol.

19 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 26/2021. (V1. 29.)
onkormanyzati rendelete 12. § e). Hatalytalan: 2021. VIIL. 30-t6l.

2 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének 26/2021. (VII. 29.)
onkormanyzati rendelete 12. § e). Hatalytalan: 2021. VII. 30-t6l.

21 Médositotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VII. 29.)
onkormanyzati rendelete 11. § (7).

22 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének 26/2021. (VII. 29.)
onkormanyzati rendelete 12. § e). Hatalytalan: 2021. VII. 30-t6l.
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45. § (1) Az épitési ovezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

(2) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 10. pontja
tartalmazza.

46. § (1) A K-Sz/IV-9/1 jelii épitési 6vezetben

a) kizardlag szennyvizkezeléssel kapcsolatos épiiletek, épitmények, miitargyak,

b) hulladéktartaly-tarolo,

) 6mlesztett anyagtarolo, folyadék- és gaztarolo,
helyezhet? el.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
XVI. FEJEZET

AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

47. § (1) Az 6vezeti kod 4ltal jelolt Ovezetek szabalyozasi jellemzdit a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Az ovezeti eldirasokban eldirt szabalyozasi jellemzoket a mellékletek szerinti szabalyozasi
tartalommal egyiitt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kiilon és egylittesen is meg kell felelni.

(3) Az oOvezeti eldirasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, e rendelet kozteriilet alakitasara
vonatkozo6 eldirasaival egylitt kell alkalmazni.

XVII. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

31. Koziti kozlekedési teriiletek (KOu/IV-9, Kt-Kéu/IV-9)

48. § (1) A KOu-1/1V-9 jelii 6vezet gyorsforgalmi utak, ezek csomdpontjainak, miitargyainak,
csapadekviz elvezetd rendszerének, zajvédelmi létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-3/1V-9 jelii 6vezet a II. renddi foutvonalak, ezek szerviz Gitjainak, csomopontjainak,
miutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos €s gyalogos
infrastruktura elemek, kozuti-vasuti (villamos) palydk és metrd terepszint alatti és feletti
miutargyainak, kozmi €és hirkozlési épitmények terepszint alatti €s feletti miitdrgyainak, valamint
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(3) A KOu-4/1V-9 jeli ovezet a telepiilésszerkezeti jelentéségli gyiijté utak, ezek
csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos
¢s gyalogos infrastruktira elemek, kozati-vasuti (villamos) palydk €s metrd terepszint alatti és
feletti mitargyainak, kézmii és hirkozlési épitmények terepszint alatti €és feletti miitargyainak,
valamint zoldfeliileti elemek elhelyezésére

(4) A Kt-KOu/IV-9/1 jelii 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentségli gytijté utak kozé nem sorolt
gylijtd utak és kiszolgald (lako) utak teriilete, amely az utak csomodpontjainak, mfitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kozmii és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(5) A Kt-KOu/IV-9/2 jelii 6vezet a mas kozlekedési dvezetbe nem sorolt kozutak teriilete, amely



Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2019. (I. 30.) dnkormanyzati rendelete -

Budapest Fovaros IV. kertilet 9. szamu, Képosztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység Kertileti ...

Hataly: 2025.1V.3. - Jogtar
24/44 oldal

az utak csomoépontjainak, mutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos €s gyalogos infrastruktira elemek, kozmii és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(6) A KOu-1/IV-9, KOu-3/IV-9, KOu-4/IV-9 és Kt-KOu/IV-9/1 jelii &vezetekben a
terepszint alatti beépités mértéke akar 100% is lehet, azonban kizardlag az Gvezeteknél felsorolt
elemek ¢és azok terepszint alatti elemei, mutargyai helyezhetdek el.

(7) Az KOu-1/1V-9, KOu-3/1V-9 ¢és KOu—4/1V-9 6vezetbe sorolt féutak teriiletén — az eseti
forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd meg a kozuti gépjarmiiforgalom.

32. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (KOk/IV-9)

49. § ()2 A KOK/IV-9/1 jelii 6vezet az Ujpest-Kaposztasmegyer intermodalis kozpont és
kornyezetének kotottpalyas tomegkdzlekedési teriileteinek Ovezete, ahol kizarolag kotottpalyas
tomegkozlekedési €s vasuti megalld, vard, P+R parkolod és P+R parkolasi 1étesitmény az ezekhez
kapcsolodo irdnyitési, technoldgiai és ilizemi épitmények, valamint az alapfunkciot kiszolgald és
ellato rendeltetések mellett a tevékenységhez tartozo

a) raktar,

b) szolgalati intézmény,

C) szolgalati lako- és szallasépiilet

d) szolgalati iroda,

e) vendéglatasi és maximum 1000 m® brutté szintteriiletii kiskereskedelmi rendeltetés,

f)** sajat igényen feliili kozosségi parkolast (P+R, B+R) szolgald rendeltetés
helyezhetdek el.

(1a) 2> Az ovezet teriiletén az épiiletek, épitmények Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkorményzata kozigazgatasi hatdraig is épithetdek, az épiiletek, épitmények a két hatdros
onkormanyzat kozigazgatasi teriileteit Osszekotve is kialakithatoak, a telek teljes teriiletén
elhelyezhetdek.

(2) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 11. pontja tartalmazza.

XVIII. FEJEZET
ZOLDTERULETEK, FASITOTT KOZTEREK, SETANYOK

33. Zoldteriiletek altalanos eldirasai (Zkp/IV-9, Kt-Z/1\VV-9)

50. § (1) Az oOvezetekben telket kialakitani, és azon kozutat, gyalogutat, parkolot létesitent,
valamint épiiletet, épitményt el lehet helyezni.

(2) A zoldteriiletek teriiletét kdzhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbdl
sOtétedés utani idészakos zarva tartast.

(3) A zoldtertiletek teriiletén kizarolag

a) jatszokert, sportkert, sportpalya, sportlétesitmény, kutyafuttato,

b) kozmulétesitmény, valamint

C) a balesetveszélyes teriilet

2 Médositotta: Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VII. 29.)
onkormanyzati rendelete 11. § (8).

24 Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képviseld-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.) énkormanyzati
rendelete 10. § (3). Hatalyos: 2021. VIIL. 30-t6l. A hatalybalépését kovetSen indult eljarasokban kell alkalmazni.

% Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.) énkormanyzati
rendelete 10. § (4). Hatalyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatalybalépését kovetSen indult eljarasokban kell alkalmazni.
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kerithet? le.

(4) Az Ovezetben 1évéd kozmiiépitményeket — az iizemeltetéshez sziikséges megkdzelitést
figyelembe véve — legalabb 3 m széles zdldsavval kell korbevenni.

(5) Az 6vezetekre vonatkozé szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 13. pontja tartalmazza.

34. Kozparkok teriilete (Zkp/IV-9/Kp, Kt-Z/1V-9/Kp)

51. § (1) Az 6vezetek teriiletén jatszokert, pihendkert, illetve sportkert 1étesithetd.

(2) Az Ovezetek teriiletén kizarolag

a) a zOldteriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

b)?® a pihenés, sportolas és ismeretterjesztés épitményei,

¢)?’" a vendéglatas, nyilvanos illemhely épiilete,

d) kdzmiiépitmények,

e) kapuépitmények, kilatok,

f) koztéri miialkotasok,

g) kizarélag a Farkas-erd6 és Megyeri ut kozotti kozpark esetében haszonallat-tarto épiilet,
épitmények
helyezhetdk el.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt épitmények szdmara 6nallo telek nem alakithato ki.

(32)® Az 6vezetek teriiletén a 3/A. mellékleten a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldlt
teriileten a tervezett gyorsvasuti 1étesitmény megkdzelitését tlizvédelmi és életvédelmi szempontbol
biztositani kell, f4s szari ndvény nem telepithetd.

(4) A parkolast terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani. A fasitott parkolot csak a
zoldtertiletet igénybevevok szamara eldirt parkolo-férdhely elhelyezése céljabol lehet 1étesiteni.

35. Kozkertek teriilete (Zkp/IV-4/Kk, Kt-Z/1V-4/KK)

52. § (1) Az oOvezetek teriiletén jatszokert, pihendkert, a 3000 m?

sportkert 1étesitheto.

(2) Az ovezet teriiletén elhelyezhetd

a) a zoldteriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

b) hirlaparusitd pavilon,

C) viragarusitd pavilon,

d) nyilvanos illemhely,

e) a vendéglatas épitményei koziil a cukraszda, fagylaltozo (az lizemi egységek kivételével),

f) kegyeleti hely,

g) kapuépitmény,

h) k6zmiiépitmény

1) koztéri mialkotasok.

(3) Az 6vezetben kozhasznalat eldl elzart teriiletet — a (2) bekezdés f) pontjaban foglalt kivétellel
—nem lehet kialakitani.

(4) A (2) bekezdésben felsorolt épitmények szdmara 6nallo telek nem alakithato ki.

(5) Az ovezet teriiletén mélygarazs nem létesithetd.

-nél nagyobb kozkertben

% Modositotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VIL 29.)
onkormanyzati rendelete 12. § f).

27 Megéllapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VIL 29.)
onkormanyzati rendelete 11. § (9). Hatalyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatalybalépését kdvetden indult eljarasokban kell
alkalmazni.

% Beiktatta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.) énkormanyzati
rendelete 10. § (5). Hatalyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatalybalépését kovetSen indult eljarasokban kell alkalmazni.
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36. Fasitott sétany (Kt-Z/IV-9/Fs)

53. § (1) Az 6vezet a szilard burkolattal ellatott, séta- és pihendfunkcidt szolgalod varosi gyalog-
¢és kerékparutak, sétdnyok ovezete, ahol a kozmiilétesitményeken, valamint kdztargyakon kiviil az
Ovezetben mas épitmény nem helyezheto el.

(2) Az ovezetben a gépjarmiiforgalom nem megengedett.

XIX. FEJEZET
ERDOTERULETEK

37. Kozjoléti erddteriiletek eloirasai (Ek/IV-9)

54. § (1) Az 6vezetekben — amennyiben az egyes Ovezetek eldirasai masképp nem rendelkeznek —
az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetdek el:

a) vendéglato épiilet,

b) szabadid6 eltoltését szolgalod épiilet,

C) pihenés, testedzés épitményei,

d) ismeretterjesztés épitményei,

e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

f) turizmust szolgald épitmények

g) az erddtertiiletek fenntartasahoz sziikséges szolgalati lakoépiiletek

h) teriilet védelmét szolgalo épitmények

i) kozlekedési épitmények,

(2) Az dvezetek teriiletén

a) lakoépiiletet (a szolgalati lakoépiiletek kivételével)

b) 6nallo intézményi és szolgaltatasi épiiletet,

c) kereskedelmi létesitményt,

d) ipari 1étesitményt,

e) raktarozasi épitményt,

f) izemanyagtolté allomast,

g) banyateriiletet
létesiteni nem lehet.

(3) Az 6vezetekben elhelyezhetd épitmények céljara telket alakitani — ha azoknak az erdéteriileten
beliili elkiilonitése sziikséges — az aldbbiak szerint lehet:

a) a kialakitando telek mérete nem lehet kisebb 3000 mz-nél,

b) egyenként legfeljebb 300 m? brutté beépitett alapteriileti épiiletek helyezhetdk el rajta.

(4) A parkolast terepszinten, fésitott parkoloban kell megoldani. A fésitott parkolot csak az
erddteriiletet igénybevevok szamara eldirt parkolo-férdhely elhelyezése céljabol szabad 1étesiteni.

(5) Az dvezetekben épiilet kizardlag teljes kozmiivesitettség esetén helyezheto el.

(6) Az dvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 14. pontja tartalmazza.

55. § (1) Az EK/IV-9/4 jelii 6vezetben kizardlag kozlekedési épitmények helyezhetdk el, egyéb
épilet, épitmény nem létesithetd.

38. Védelmi erdoteriiletek eléirasai (Ev/IV-9)

56. § (1) Az 6vezetbe az elsédlegesen a veliik szomszédos teriiletek kornyezeti allapotjavitdsanak
céljara kialakitott, jellemzden kdzhasznalati funkcidval nem rendelkezd erdéteriiletek és az azonos
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célu erdositésre alkalmas teriiletek tartoznak, ahol épiiletet elhelyezni nem lehet.
(2) Védelmi erdd teriiletén gépjarmii varakozohely nem létesithetd.
(3) Az 6vezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 15. pontja tartalmazza.

XX. FEJEZET
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

39. Folyovizek medre és partja (VI/IV-9)

57. § (1) Az Ovezet teriilete a folydvizek és parti savja, valamint az ezekkel Osszefiiggd,
elsésorban arvizvédelmet, rekredciot szolgalo 1étesitmények tertiletei, ahol 0j épitményként

a) kizarolag az arvizvédelmet, a vizgazdalkodast, rekreaciot és a revitalizaciot szolgalo

aa) technologiai épitmények,

ab) raktarozasi épitmények,

ac) kozlekedési és kozmii épitmények,

ad) az tizemeltetést biztosito irodai épiiletek,

ae) kerékparos infrastruktarat, rekreaciot, sportot kiszolgald épitmények
helyezhetok el.

b) kizardlag a célzott teriiletfelhasznalasnak megfelelé melléképitmények 1étesithetok,

c) egyenként legfeljebb 50 m? brutté beépitett alapteriiletli épiiletek helyezhetdk el.
(2) Az ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 16. pontja tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

40. Hatalyba 1épés

58. § A rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését
kovetden indult ligyekben kell alkalmazni.

412

59. §° E rendeletnek a Budapest Févéaros IV. keriilet 9. szamu, Kéaposztasmegyer Lakotelep
Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 3/2019. (I. 30.) onkorményzati
rendelet modositasardl  sz6l6  Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 5/2025. (IV. 2.) Onkormanyzati rendeletével (a tovabbiakban: Modd.)
megallapitott rendelkezéseit a Mod. hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

2 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2019. II1. 2-t61.
%0 Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2025. (IV. 2.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalyos: 2025. IV. 3-t6l.
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Budapest Fovaros IV. kertilet 9. szamu, Képosztasmegyer Lakotelep Varosszerkezeti egység Kertileti ...

Hataly: 2025.1V.3. - Jogtar
28/44 oldal

60—67. §°

Dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyzo polgarmester

Zaradek

A rendelet kihirdetve a Polgarmesteri Hivatal hirdetétabldjan torténd kifiiggesztéssel 2019. januar
30. napjan

Dr. Tahon Rébert
jegyz6

31 Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. térvény 12. § alapjan. Hatalytalan: 2019. II1. 2-t61.
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1. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Keépviselo-testiiletének 3/2019. (1. 30.) onkormanyzati rendeletéhez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP > az Ocedn-irok — Févaros kozigazgatasi hatara—
XV. keriilet kozigazgatasi hatara — Szilas-patak altal hatarolt

Dél-Ujpest

Ujpesti lakdtelep
Ujpest varoskdzpont
Karolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros

L:ijpe:;ti Duna-part

v 0 N N e W N e

Kaposztasmegyeri lakotelep
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2. melléklet a Budapest Févdros 1V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének 3/2019. (L 30.) énkormdnyzati
rendeletéhez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

2. melléklet a 3./2019.(l. 30.) énkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
1. Nagyvarosias, jellemzd&en szabadonalld jellegii lakoteriiletek
B C I D E | F G I H 1 [ ] KimlEse M
Kialakithato telek Szintteriileti mutato
Kialakithato telek teriilete megengedett Meg?ngedet_t Ieg?aﬂobb megengedett legnagyobb Beépitési
(m2) szélessége (m) beépitettség mértéke mértéke magassag (m) Zoldfeliilet
Beépitési 24 2 plletmagassag, legkisel
& (%) (m/m) (épill dg) | legkisebb
mad - mértéke
e : : parkoldsra
2. Eplté]sélt;vezet Legkisebb Legnagyobb min. max. Te;:f:;imt Ter:lzi:mt ltaldnos fordithato min. max. )
tobblet
3. Ln-3/IV-9/1 l szabadonillé 2000 l = | 40 l - ‘ 35 ‘ 65 1,5 | 0,6 | 45 ‘ 17,0 | 35
2. Nagyvarosias, telepszer( lakodteriiletek
B C | D E I F G [ H [ [ 1 K[t M
Kialakithato telek Szintteriileti mutaté P
Kialakithat6 telek terillete megengedett Mege.n’gedet!: Iegr:aagvobb megengedett legnagyobb Beém!:én £
. ; beépitettség mértéke P magassag (m) Zoldfeliilet
N (m2) szélessége (m) mértéke i, - g
Beépitési (%) (m/m?) (épiletmagassag) | legkisebb
S mdbd mértéke
= : : parkoldsra
2. Epftéf:::vezet Legkisebb Legnagyobb min. max. Te;:r:tztlnt Ter:lzitzmt altalanos fordithatd min. max. %)
: tébblet
3. Ln-T/IV-9/K KA = - - - KA KA KA 0,5 KA KA KA
a, Ln-T/IV-9/1 | szabadondll - - - - 60 70 15 05 75 | 125° 30
5. Ln-T/IV-9/2 | szabadondll - - - - 55 55 2,0 05 75" | 125’ 40
6. Ln-T/IV-9/3 szabadonallé - - - - 40 60 3,0 0,5 20,0 30,0 40
KA=kialakult

1 BR/1002/000181-4/2018 Ugyiratszami OTEK-t6] vald eltérési engedély alapjan
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3. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéteriiletek
B [ | D E | F G | H ] | J [ M
Kialakithato telek Szintteriileti mutato
2 % Megengedett legnagyobb Beépitési
Knalakl’that::ﬁmt:!’ek EeriSee sT:IEE:éE::r:] beépitettség mértéke megeng?:::;:inagyobh magassag (m) Zoldfeliilet
Beépitési (%) 2, 2 (épliletmagassdg) legkisebb
mod t I.'Ii“pjarln:znIf]sra e
2. Epitési Gvezet Legkisebb Legnagyobb min. max. LSIEDSZNIL LETEDSIVL dltaldnos fordithatd min. max. (%)
jele felett alatt .
tébblet
Lk-2/IV-9/1 szabadonalld 2000 - 35 30 65 1,2 0,5 7.5 12,5 45
Lk-2/1v-9/2 csoporthazas 1000 - 25 - 35 50 0,5 0,5 3,5 45 45
4. Kertvarosias, intenziv beépitésd lakoteriilet
B [ | D E | F G | H [ | J (] b M
Kialakithaté telek Szintterileti mutaté
i i Megengedett legnagyobb Beépitési
I
Hialakit haTmt:;Ek terllete s':;g::::fr:] beépitettség mértéke megengell::ll::;:znag}'obh magassag (m) Zoldfeliilet
Beépitési (%) (mifm?) {épiiletmagassdg) legkisebh
mad mértéke
Epitési Gvezet Terepszint Terepszint parkoldsra (%)
2. . Legkisebb Legnagyobb min. max. dltaldnos fordithato min. max.
jele felett alatt A
tobblet
Lke-1/1V-9/1 ikres 400 - 25 - 357 50 0,7 0,2 3,5 6,0 50
Lke-1/1V-9/2 csoporthdzas 300 - ) 35 2 50 1,0 0,3 4.5 7.5 50
5. Lke-1/1v-9/3 szabadonallo 500 - 12 352 50 0,7 0,2 4,5 7.5 50

? BP/1002/000181-4/2018 ligyiratszamy OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan
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VEGYES TERULET: INTEZMENYI TERULET
5. Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegti teriilet
B c | D E | F G | H | | ) e . M
Kialakithatd telek Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté Beépitéei magassis
Kialakithatd telek teriilete m:egengedett beépitettség mértéke megenged e.tt Jegnagvnbh (m) Z5ldfeliilet
(m2) szélessége (m) mértéke S i
Beépitési (%) (m?/m?) (épiiletmagassag) legkisebb
mad mértéke

e : d parkolasra (%)

2. Ep“é?l yErel Legkisebb Legnagyobb min. max. L erepseint A crepszmt altalanos fordithato min. max.

jele felett alatt .
tobblet

3. | vi-2fiv-9f1 szabadonallé 5000 - - - 50 50 1,5 0,75 5,0 16,0 35
4, | Vi-2fIv-af2 szabadondllé 2000 - 30 - 25 50 0,8 0,5 4,5 12,0 50
5. Vi-2/Iv-9/3 szabadonallé 2000 - 30 - 30 65 15 0,75 6,0 16,0 35
6. | Vi-2fIv-9fa szabadonalld 2000 - 30 - 30 65 1,0 0,75 7,5 12,0 35
7. | Vi-2/Iv-9/5 szabadonallé 2000 - 30 - 40 65 1,75 0,75 7.5 20,5 35
8 | vi-2/Iv-9/6 zértsord 2000 - 30 - 40 65 1,25 0,75 7.5 20,5 35
9. | Vi-2fIv-9f7 szabadonallé 2000 - 30 - 25 50 0,75 0,5 4,5 10,5 50
10. | vi-2/Iv-9/8 szabadonallé 2500 - 30 - 35 60 1,0 0,5 7,5 16,0 50
11. | vi-2/Iv-9/9 szabadondlld 2000 - 30 - 30 50 1,5 0,5 4,5 20,5 50
12, | Vi-2/IV-9/10 szabadonallé 2500 - 25 - 40 65 2,0 0,6 6,0 14,5 35
13. | vi-2/Iv-9/11 szabadonallé 2500 - 25 - 50 65 3,0 1,0 7,5 20,0 35
14. | Vi-2/IV-9/12 szabadonallé 1000 - 20 - 50 65 2,5 1,0 6,0 14,5 35
15. | Vi-2/Iv-9/13 szabadonallé 5000 - - - 35 50 1,0 0,5 4,5 11,0 35
16. | Vi-2/Iv-9/14 szabadonallé 1000 - 22 - 35 65 1,0 0,5 4,5 11,0 50
17. | vi-2/IV-9/15 szabadonillé - - - - 35 65 1,0 0,5 4,5 12,5 50
18. | vi-2/Iv-9/16 szabadonallé 1000 - 25 - 50 60 25 0,6 6,0 14,5 25
19. | Vi-2/Iv-9/17 szabadondlld 1000 - - - 45 60 2,0 0,6 6,0 14,5 30
20. | Vi-2/Iv-9/18 szabadondllé 1000 - 20 - 50 b5 2,5 1,0 6,0 14,5 35
21, | vi-2/Iv-9/19 szabadondllé 1500 - 25 - 45 65 2,5 0,6 6,0 11,0 35
22, | vi-2/Iv-9/20 szabadondllo 2000 - 30 - 35 50 1,75 0,5 4,5 20,5 50
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6. Intézményi, helyi lakossag alapellatdsat biztosito teriilet

B C | D E | F G | H I | J K M
Kialakithatd telek Szintteriileti mutaté
Kialakithatd telek teriilete megengedett Megengedett legnagyoby megengedett legnagyobb HeSpheS mAcaiste & i
(m2) szélessége (m) beépitettség mértéke mértéke {m) Zoldfeliilet
Beépitési (%) (m/m?) {épiiletmagassdg) legkisebb
N T T A i parkolasra Joabd
2. Eplté.SI Pt Legkisebb Legnagyobb min. max. Teeesilne MEk St altalanos fordithato min. max. (%)
jele felett alatt .
tébblet
3. Vi-3/IV-9/1 szabadonallé 2000 - 30 - 35 65 1,5 0,25 4,5 14,5 50
a Vi-3/IV-9/2 zartsord 800 : ) ) 35 50 0.8 0,3 a5 12,0 40
. 1000
5. Vi-3/1V-9/3 szabadondllé - 20 50 65 1,5 0,5 5,0 14,5 35
5000
6. Vi-3fIV-9/4 zértsord - 40 - 40 65 1,0 0,25 4,5 13,5 35
7. Vi-3/Iv-9/5 szabadondllo 5000 - 45 35 65 0,8 0,25 4,5 7,5 35
8. Vi-3/IV-9/6 szabadondllo 4000 - - 30 65 0,8 0,25 = 15,0 50
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
7. Gazdasagi, jellemzden raktarozdsra és termelésre szolgalo teriilet
B C [ D E | °F G | H I | J e M
Kialakithato telek Szintteriileti mutato
5 Megengedett legnagyobb Beépitési
Iﬁalakithatfmt:;ek periste ::;::::::F;t] beépitettség mértéke me;eng::::: éliznagvabh magassag (m) Zdldfeliilet
Beépitési (%) 2, 2 (épiiletmogassdg) legkisebb
(m’fm’)
med parkolésra mienehe
2. Epfté-si cvazet Legkisebb Legnagyobb min. max. Terepszint ot dltalanos fordithato min. max. (%)
jele felett alatt .
tobblet
3. Gksz-2/1v-9/1 szabadondllé 3000 - - 25 - 45 60 1,5 0,0 4,0 14,5 25
4. Gksz-2/IV-9/2 szabadonallé 3000 - - 25 - 45 65 1,2 0,0 6,0 12,5 25
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8.32 Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriiletek
A B c | D E | F G H | J K | L M
1. K-Rek Beépitési mod Kialakithaté telek Kialakithaté telek Megengedett Szintteriileti mutaté | Beépitési magassag
teriilete (m2) megengedett legnagyobb megengedett (m) Zoldfeliile
szélessége (m) beépitettség mértéke | legnagyobb mértéke (épiiletmagassag) t
(%) (m2 /m2) legkisebb
mértéke
(%)
2. Epitési ovezet min. max. altalanos min. max.
jele Legkisebb | Legnagyo Terepszint | Terepszint parkolasra
bb felett alatt fordithato
tobblet
3. K-Rek/IV-9/1 szabadonallo 50000 - - - 453 65 15 0,5 4,5 30,0 303
4, K-Rek /1V-9/2 szabadonallo 5000 - 50 - 35 60 1,0 0,25 5,0 14,5 20%
5. K-Rek /1V-9/3 szabadonallo 3000 - 35 - 35 60 1,0 0,0 5,0 14,5 40
6. K-Rek/I1V-9/4 szabadonallo 5000 - - - 40 40 1,0 0,0 6,0 14,5 40
9.3% Kozlekedéshez kapesolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek
A B c | D E ] F G H I J K ] L M
1. K-Kozl Beépitési mod Kialakithatoé telek Kialakithatoé telek Megengedett Szintteriileti mutaté | Beépitési magassag
teriilete (m2) megengedett legnagyobb megengedett (m) Zoldfeliile
szélessége (m) beépitettség mértéke | legnagyobb mértéke (épiiletmagassag) t
(%) (m2 /m2) Ieg’kls?bb
meértéke
(%)
2. Epitési ovezet min. max. altalanos min. max.
jele Legkisebb | Legnagyo Terepszint | Terepszint parkolasra
bb felett alatt fordithato
tobblet
K-Ko6zl/TV-9/1 zartsoru 2500 - - - 80 3 100 2,0 1,0 6,0 14,5 1536
K-Koéz)/IV-9/2 | szabadonalls 5000 - - - 40 40 2,0 0,0 - 14,5 10%

%2 Megéllapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VIL 29.) 6nkorményzati rendelete 11. § (10), 5. melléklet 1. Hatalyos: 2021. VII.
30-t6l. A hatalybalépését koveten indult eljarasokban kell alkalmazni.
% BP/1002/000181-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t6] val6 eltérési engedély alapjan
3 BP/1002/000181-4/2018 iigyiratszami OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan
% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete 11. § (11), 5. melléklet 2. Hatalyos: 2021. VIL.
30-t6l. A hatalybalépését kovetSen indult eljarasokban kell alkalmazni.
% BP/1002/000181-4/2018 tigyiratszami OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan
37 BP/1002/000181-4/2018 tigyiratszamit OTEK-tol valo eltérési engedély alapjan
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KOZMU TERULETEK
10. Szennyvizkezelés teriilete
B C | D E | F G | H I | [ S ek M
Kialakithato telek Szintteriileti mutatd
Kialakithato telek teriilete megengedett M:ﬁ:"?ti‘:ri liﬁ:g:ebh megengedett legnagyobb m:e:;'::gés[L] o 3
(m2) szélessége (m) it mértéke e Zoldfeliilet
Beépitési (%) (m¥/m?) {épiiletmagassdg) legkisebh
mod parkoldsra mértéke
2. Epﬂéfl ueses Legkisebb Legnagyobb min. max. Terepsant Jerepsnt altalanos fordithato min. max. %)
jele felett alatt n
tébblet
3. | ksywvon - 1500 ; . 10 30 1,0 | 30 | 10 |5
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK

11. Kézuti kozlekedési teriiletek

B C | D E | F G
MegensCde ks mgyobl HespRELE Beépitési magasség (m) Z6ldfeliilet legkisebb mértéke
mértéke .
%) (épiiletmagassdg) (%5)
Beépitési mod
Ovezet jele Terepszint felett Terepszint alatt min. max.
3. KOu/fiv-9/1
4, KOu/Iv-9/2 cire
5. | Kt-KOW/IV-9/1 szabadonalld 5 20 6,0
6. Kt-KOu/Iv-9/2
12, Kotottpalyas kozlekedési teriiletek
B C | D E | F G
Megengedett legnagyobb beépitettség Beépitési magassdg (m) Z6ldfeliilet legkisebb mértéke
mértéke .
(%) fépiiletmagassdg) (%)
Beépitési mdd
Ovezet jele Terepszint felett Terepszint alatt min. max.
3. | KOk/iv-9/1 szabadonallo 5 20 - 7,5 -
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ZOLDTERULETEK
13. Kozpark, kozkert, fasitott sétany
A B | C p B B
Megengedett legnagyobb B s e
beépitettség mértéke cosBnaBYORh | Zeldfelilet legkisebb
Beépitési méd (%) P {m}g € | méndke
(épiiletmagassdg) [951 G
Ovezet jele Terepszint felett | Terepszint alatt
1. | Zkp/IV-9/Kp
2. | Kez/IV-9/Kp szabadonalld 3 6,0 70
3. | Zkp/W-9/Kk -
¥ Ke-2/IV-9/KK szabadonilld 3 - 6,0 60
5. | Kt-Z/IV-9/Fs szabadonalld 2 - 4.5 70
ERDOTERULETEK
14, Kozjoléti erdGteriiletek
B C | D E | F G | H I | J s M
Kialakithatd telek Szintteriileti mutaté i
Kialakithaté telek teriilete megengedett M:E:nf;f:; Iﬁz:‘g;:ebh megengedett legnagyobb m:eaésI:::s(:'n] 3 3
(m2) szélessége (m) i mértéke e Zoldfelilet
Bedpitési (%8) (m*/m?) (épiiletmagassdg) legkisebb
mad parkoldsra mértéke
2. Epitési Svezet Legkisebb Legnagyobb min. max. Terepszint Ui altalanos fordithatd min. max. (%)
jele felett alatt .
tébblet
q. Ek/fIV-9/1 - 10000 - - - 0 0 0 - - - 90
s Ek/fIV-9/2 szabadonillé 3000 - 30 - 3 0 0,03 - - 3,0 90
6. Ek/IV-9/3 - 3000 - 30 0 0 0 - - a0
7. Ek/IV-3/4 - 1500 - - - 0 ] 0 - - - 90
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15. Véderddk
B c | D E [ F G | H I [ J K[ M
Kialakithato telek Szintterileti mutaté
Kialakithato telek teriilete megengedett Mﬁn?‘(::;t; I?‘::g:ehh megengedett legnagyobb i BE:ST;HI:“:' :
(m2) szélessége (m) P g mértéke magasseg im) Zgldfeliilet
Beépitési (%) (m/m?) (épiiletmagassdg) |  |egkisebb
moéd parkoldsra mexteke
E .a . T - T -
2. p|té_51 e Legkisebb Legnagyobb min. max. erepszint erepszint altaldnos fordithaté min. max. (%)
jele felett alatt .
tobblet
3. Ev/IV-9/1 ; 1500 : 0 ; 0 0 0 . o o w
ViZGAZDALKODASI TERULETEK
16. Folyovizek medre és partja
B e E | F & ] H i | ] Kk [ M
Kialakithatd telek Szintterileti mutatd
: & Megengedett legnagyobb Beépitési
Kialakithato telek teriilete | megengedett szélessége heépitettség mértéke megengedett legnagyobb magassag (m) Z6Idfelilet
e (m2) {m) mértéke i g ;
Beépitési (%) (m¥/m?) fépiiletmogassdg) | legkisebb
mod pere e po mértéke
2, EP“E.S' i Legkisebh Legnagyobb min. max. WD) e e dltaldnos fordithatd min. max. %)
jele felett alatt .
tobblet
3, vi/Iv-9/1 : ] ; 1 : 0,01 . o o 5
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3A. melléklet a Budapest Févdros 1V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Képviseld-testiiletének 3/2019. (1. 30.) onkormdanyzati rendeletéhez®®

3B. melléklet a Budapest Févdros V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata
Képviseld-testiiletének 3/2019. (1. 30.) onkormdnyzati rendeletéhez®

% Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 26/2021. (VIL 29.) énkorményzati
rendelete 11. § (12), 6A. melléklet. Hatalyos: 2021. VII. 30-t6l. A hatalybalépését kdvetSen indult eljarasokban kell alkalmazni.
¥ Megallapitotta: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VIL 29.) énkorményzati
rendelete 11. § (13), 6B. melléklet. Hatalyos: 2021. VIL 30-t6l. A hatalybalépését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
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4. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének
3/2019. (1. 30.) 6nkormanyzati rendeletéhez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
PARKOLOHELYEK SZAMA

1 db személygepjarmii elhelyezését kell biztositani:
1. 1. | 1.

e ] vegyes
lakstelepek | /% SSKETNATOSAS | rongeltetest
axmerdietet | teriiletek
| e e b e
(a) (b) (b) (a) (b)
l.a minden lakas és Udlé onallé rendeltetési (o) egysége utan bk 1 1

| lakds, GdilGegység emeletraépitése, |
1.b | tetétér-beépitése, funkcidviltisa esetén az djonnan létrejévs 1 1 1
| 8ndllé rendeltetési (a) egysége utén |
| 300 m” brutté szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgaltato onéllo |
2.a | rendeltetési egység drusitdterének 0-100 m’-ig minden megkezdett 10 20 125 | 25 12,5 25
| fa) mi’, e folétt minden megkezdett (b) m” nett6 alapteriilete utdn |
| 300 m* bruttd szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgaltatd 6nalls |
2.b rendeltetési egység drusitdterének minden megkezdett (o) m” 20 0 20
| netto alapteriilete utdn |
| s24llas jelleg( - kivéve hajléktalanszallé és idSsek otthona, |
3. | didkszalls, didkotthon - 6nallé rendeltetési egység minden (a) 1 1 1
E\rendégszoba utdn |
| vendéglats dndlld rendeltetési egység fogyasztdteriletének minden |
4, | megkezdett (a) m’ alapteriilete utdn (beleértve terasz, kerthelyiség 6,5 65 | 6,5
| teriiletét is) |
| bélesdde, alap- és kizépfoku nevelési, oktatdsi 8ndlld rendeltetési |
5. | egység minden foglalkoztatéja és/vagy tanterme netté 30 g 25
| alapteriiletének minden megkezdett {a) m’e utdn
| fels8fokl nevelési, oktatdsi és kutatdsi 6nall6 rendeltetési egység |
6. | oktatasi és kutatdsi helyiségeinek minden megkezdett (@) m” netté 30 30 | 30
;a!apterijlete utan |
| kulturdlis — a hitéleti létesitmeény kivételével - és kizosségi
szdrakoztatd dnallé rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz,
| filmszinhdz, operahdz, koncert-, hangversenyterem, mivelGdési
| kbzpant, disca, vigads, kaszing, variete, cirkusz stb.) minden
| megkezdett {a) féréhelye utan, valamint ahol a férdhely szama nem
| dllapithatd meg (muzeum, mivészeti galéria, levéltar stb.) a
| huzamos tartézkodésra szolgald helyiségek mind kezdett (b)
| m” nett6 alapteriilete utin
| hitéleti létesitmény minden megkezdett (a) féréhelye utdn,
| valamint ahol a féréhely szdma nem dllapithatd meg a huzamos
tartézkodasra szolgild helyiségek minden megkezdett (B) m” nettd
| alapteriilete utén
| sportolds, strandolas céljat szolgéld onalld rendeltetési egységek
| minden (a) féréhelye utan, lelitéval rendelkezd, fedetlen vagy
részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett {b) féréhelye
| utdn
| igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségiipyi 6nallé rendeltetési |
9. | egységek huzamos tartézkoddsra szalgdld helyiségeinek minden 15 12,5 | 12,5
| megkezdett {a) m® nettd alapteriilete utén, |
fekvibeteg-ellato egészségiligyi ondllo rendeltetési egység minden
| megkezdett {a) betegdgya utan
| ipari {tizemi) 6nallé rendeltetési egység gyartd, szereld
| helyiségeinek minden megkezdett (a) m’-e utin

7.b 10 50 10 | s0 10 50

7.5 22,5 6,5 13 6,5 19

10.

11.

| raktarozasi anallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden
| megkezdett a) m*-e utan
| iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos
13. tartozkodasra szolgdld helyiségeinek minden megkezd

| nettd alapteriilete utan

| jelentds zaldfeliletet igényld kdzésségi kulturdlis anallo |
14. rendeltetési egység (dllatkert, névénykert, temetf sth.) minden 500 500 | 500
gkezdett {a) m’-e utdn |
kollégium, didkotthon, didkszallg, idGsek otthona esetében minden
{a) férGhely utén
hajléktalanszallo, szallds jellegl 6ndll6 rendeltetési egység huzamos |
16. | tartdzkodas céljdra szolgald irodai helyiségeinek minden 25 25 25

| t (a) m® netté alapteriilete utén.

12. : = 1500

t (o) m? 20 20 | 20

15 10 | 10 10
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5. melléklet a Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének
3/2019. (1. 30.) 6nkormanyzati rendeletéhez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
KEREKPARTAROLOK SZAMA

A B
Srsz. Rendeltetés Kerékpartarolok szama

1. | Lakas, idildegység Minden lakas és Gdildegység utdn 1 db
2. | Kereskedelemi egység 0-1000 m’-ig Az drusitd tér minden megkezdett 150 m” alapterilete utin 2 db
3. Kereskedelemi egység 1000 m’ felett Az arusito tér minden megkezdett 500 m* alapterilete utdn 2 db
4, | Szallashely szolgdltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db

------- 5 Vendéglatd egység A fogyasztd tér minden megkezdett 75 m® alapterilete utdn 2 db
B. | Alsd- és kbzépfokd nevelési-oktatasi egység A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m alapteriilete utan 2 db
7. Felséifoki oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m? alapteriilete utan 2 db

8. | Egyéb kdzosségi szdrakoztatd, kulturalis egység (szinhaz,

babszinhaz, filmszinhéz stb.) Minden megkezdett 50 férdhelye utdn 5 db

9. Egyeb miivelddeési egysegek {muzeum, miveszeti galéria, A  kiallitoter wagy kutatotér minden  megkezdett 500
levéltar sth.) m* alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db

10, | Sportolds, strand céljat szolgalo egység Minden megkezdett 20 fardhelye utdn 2 db
11. |lgazgatasi, elldtd, szolgdltatd, nem fekwibeteg-elldté Az iroda- wvagy elldtd terllet minden megkezdett 100
EEYSER m’ alapteriilete utan 1 db

12. | Fekv&beteg-ellatd gydaykezels egység Minden megkezdett 50 dgy utdn 1 db

13. | KozBsségi helykdzi kbzlekedési megdlldhely Megélléhelyenként minimum 5 db
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6. melléklet a Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének
3/2019. (1. 30.) 6nkormanyzati rendeletéhez

KERULETI ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

SORSZAM HELYRAJZI SZAM cim TELEPULESRENDEZESI CEL

1. 765127181 Rendezett teleplilésfejlddés biztositdsa (kérnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

2. 76526/2 Rendezett telepiilésfejlddés biztositasa (kérnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktira kialakitasa)

3. 76526/3 Rendezett teleplilésfejlddés biztositasa (kbrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktira kialakitasa)

4. 76528/5 Rendezett teleplilésfejlddés biztositdsa (kbrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktira kialakitasa)

5. 76548/1 Rendezett telepiilésfejlddés biztositasa (kérnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktira kialakitasa)

6. 76548/10 Rendezett teleplilésfejlGdés biztositasa (kornyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktiara kialakitasa)

7. 76548/11 Rendezett telepiilésfejlddés biztositasa (kornyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitdasa)

8. 76548/12 Rendezett telepiilésfejlddés biztositasa (kdrnyezd
karakterhez illeszkedé telekstruktira kialakitasa)

9. 76548/13 Rendezett teleplilésfejlédés biztositdasa (kbrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktiara kialakitasa)

10. 76548/14 Rendezett teleplilésfejlddés biztositdsa (kérnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

11. 76549 Rendezett telepiilésfejlddés biztositasa (krnyezd
karakterhez illeszked6 telekstruktura kialakitasa)

12. 76550/3 Rendezett teleplilésfejlddés biztositasa (kbrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

13. 76561/180 Rendezett teleplilésfejlédés biztositdsa (kérnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktiura kialakitasa)

14. 76561/228 Ocedn-arok utca 29. Rendezett telepiilésfejlddés biztositasa (kornyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

15. 76561/221 Kiilsd Szilagyi Gt 70. Rendezett teleplilésfejlddés biztositasa (kornyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

16. 765617232 Rendezett teleplilésfejlddés biztositdsa (k&rnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

17. 76565/3 Rendezett telepiilésfejlddés biztositasa (kbrnyezd
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

18. 76567/5 Rendezett telepiilésfejlddés biztositasa (kfrnyezd
karakterhez illeszked6 telekstruktura kialakitasa)

19. 76567/6 Rendezett telepiilésfejlddés biztositasa (k&rnyezd
karakterhez illeszkedé telekstruktira kialakitasa)
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7. melléklet a Budapest Févaros 1V. keriilet Ujpest Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének
3/2019. (1. 30.) 6nkormanyzati rendeletéhez

JELENTOS MERTEKBEN ATEPITESRE KERULO TERULETEK

HELYRAJZI SZAM TERULET LEIRASA
SORSZAM

1. 76512/181 Aquaworldtél dél-nyugatra elhelyezkedd épitési telek

2. 76526/2, 76526/3, 76528/5 Megyeri-ut és Ocean-arok utca keresztez6désétsl
észak-nyugatra fekvo épitési telkek intézményi
terililetfelhasznalasba sorolt telekrészei

3_40

4. (76561/69) Kiils6 Szilagyi t és Oceandrok utca keresztez6désétdl
északra elhelyezkedd épitési teleknek kiszabalyozott
tertiletrész

40 Hatalyon kiviil helyezte: Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 26/2021. (VII. 29.)
onkormanyzati rendelete 12. § g). Hatalytalan: 2021. VIL 30-t6l.
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8. melléklet a Budapest Févaros 1V. keriilet Uipest Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének

3/2019. (1. 30.) 6nkormanyzati rendeletéhez

MUHELY-RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO GAZDASAGI

™

10.
11.
12,
13,

14.

15.
16.
17.
18.
19.
21.
23
24,
25.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45,
46.
47.
48.
49.
50.
51
52.
53.

54.

55
56.
57.

58.

59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.

67.
68.
69,

TEVEKENYSEGEK

TEVEKENYSEG

alséruhazat gyartdsa

agybetét gyartasa

csomagolas

egeészséglgyi keramia gyartasa

egyéb butor gyartasa

egyeb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa

egyéb keramiatermék gydrtdsa

egyéb kotétt, hurkolt ruhdzati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotésd, horgoldsu ruhdzati
termékek gyartdsa

egyéb mlanyag termék gyartdsa

egyéb papir-, kartontermék gyartasa

egyéb ruhdzat, kiegészitSk gydrtdsa

egyeéb textildru gyartasa m. n. s., kivéve a kéziszéttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés
elektronikus orvosi berendezés gyartdsa

evBeszkoz gyartasa

épliletasztalos-ipari termék gyartasa

falemezgyartds

felséruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)

gépi meghajtasu hordozhatd kézi szerszamgép gyartdsa
haztartasi kerdmia gyartasa

haztartasi villamos késziilék gyartasa

hangszergyartds

illéolajgyartas

irodabutor gyédrtasa

irodagép gydrtasa (kivéve: szamitogép és periféridi)
irodai papiraru gyartasa

jarmivillamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa
jatékgyartas

kerékpar, mozgassériiltkocsi gyartasa

konfekciondlt textilaru gyartdsa (kivéve: ruhdzat)
konyhabutorgyartas

kétéldru gyartasa

kotott, hurkolt harisnyafélék gydrtdsa, kivéve a kézi kotésd, horgoldst harisnyafélék gyartasa
kotott, hurkolt kelme gyartasa

labbeligyartas

lakat-, zargyartas

munkaruhdzat gyartasa

miiszaki kerdmia gyartasa

miiszaki textildru gyartdsa

nem szétt textilia és termék gyartdsa (kivéve: ruhdzat)
nem villamos haztartasi késziilék gyartasa

nyomdai tevékenység alagazatba tartozd tevékenységek
orvosi eszkOz gyartasa

papir csomagoldeszkdz gyartasa

parkettagyartas

raktarozas, tarolas (kivéve mezdgazdasagi termények, mezégazdasagi vegyi termékek, mitragya,
nitrogénvegylilet raktdrozésa, tarolasa)

sikliveg tovdbbfeldolgozds

sportszergyartas, kivéve Gszomedence gyartdsa
szamitogép, periférids egység gydrtdsa

szarazfaldi szallitast kiegészitd szolgaltatasck kdziil a parkold, parkolohely, gardzs Gzemeltetése,
kivéve a kozt kezel8je dltal Uzemeltetett, kd20t teriiletén vagy a kbzut terliletén kivili
kozterileten létesitett, illetéleg kijelolt varakozdhely
szerszamgyartas

szérmecikk gyartasa

tarolo fatermék gydrtasa

testapoldsi cikk gyartasa

textil-, ruhazati, béripari gép gyartdsa

taskafélék, szijazat gyartasa

textilszélak fondsa

textil, sz6rme mosasa, tisztitasa
tiizallo termék gyartasa
villamos vildgitéeszkoz gyartasa



